


Inledning

Detta PM har tagits fram i syfte att beddma om
eller hur Valsattra del 2 ar lampligt att planlagga
for bostader. Bedomningen utgar ifran en rapport
som tagits fram av Sweco Environment avseende
kulturmilj6, naturmiljo och landskapsbild.
Bedomningen utgéar aven fran oversiktsplanen
och planprogrammet for Svinninge.

Genom platsbesok och inventering har en
omradesanalys utforts dar bland annat topografi,
angoring, karaktar samt omradets kopplingar till
kringliggande bostadsomraden och malpunkter
studerats. Som underlag for detta PM har foljande
styrdokument anvants:

e Qversiktsplan for Osterakers kommun 2040,
2018

e Svinninge planprogram, 2005-12-19

e Rad och riktlinjer for byggnade i Svinninge,
2008-11-07

e Kulturmiljéprogram for Svinninge,
2008-11-07

e Detaljplan for Valsattra del 1, 2016-02-25

o Detaljplan for Rydbo saltsjobad del 1,
2014-04-09



Del 1 - Styrdokument

Oversiktsplan 2040

| 6versiktsplanen beddms att Svinninge
planprogram i stora drag ar aktuellt som
styrdokument. Valsattra del 2 pekas ut som
"bebyggelse mindre tat” vilket foreslas for
omraden med en glesare bebyggelsestruktur och
storre fastigheter, bland annat férnyelseomraden.

Mindre tat bebyggelse ar bland annat tidigare
fritidshusomraden som fortatas med framst
smahus. Stor hansyn ska tas till den befintliga
miljon.

e Varsam utveckling - stor hansyn till dagens
bebyggelsemiljo, omradets karaktar,
jordbruksmark och kultur- och naturvarden.

o Tomtstorlekar, varierar, t.ex.: ca 1300-3000
kvm (1-2 vaningar).

e Intill knutpunkter féreslas mer yteffektiv
bebyggelse (lagre flerbostadshus eller
stadsradhus).

Att uppratta detaljplan for Valsattra del 2
kvarstar. Utredning och eventuell planldggning
av intilliggande utredningsomraden for bostader
freslas ske pa langre sikt. Oversiktsplanen pekar
ut ett stérre sammanhéngande naturomrade
nordvast om Valsattra. Hansyn ska tas till
naturmiljon och dess rekreativa varden.
Gronstrak foreslas tillgangliggdra och knyta
ihop naturomraden i kommunen. | korsningen
Svinningevagen/Hastangsuddsvagen foreslas
Svinninge handel starkas som lokal knutpunkt.

Utdrag ur éversiktsplan 2040. Valsétira del 2 ar
ungeférligt markerat med orange streckad linje.

Svinnige planprogram

Programmet kartlagger hela Svinninges
gemensamma forutsattningar och
utgéngspunkter infér kommande detaljplanering.

Ett uttalat mal for planeringen i Svinninge har
varit att férnyelse och fortatning ska kunna ske
med bibehallande av omradets karaktar. Generell
malsattning ar tomtstorlekar péa ca 1500-2000
kvm. En viktig uppgift i planprocessen blir att
gora en rimlig avvagning mellan dnskemal

om exploatering och att sakerstalla vasentliga
gronomraden och gronstrak samt utbyggnad av
infrastruktur och service.

Valsattra

| planprogrammet pekas Valsattra ut som
"befintliga bostader”. Valsattra utgor ett av de
storre delomradena déar fortatning kréver nya
eller kompletterade vagar och infrastruktur

dar framtida bebyggelsestruktur bor studeras i
samband med angransande utredningsomraden.
Vid en eventuell planldggning avses omradet
forses med kommunalt vatten- och avlopp.

Valsattra del 2

Valsattra del 2 utgdr den vastra delen av
Valsattra. Omradet bestar av privata fastigheter.
Del av Svinningevagen och Valsattravagen ags av
Valsattra tomtagarférening. Vaster om omradet
finns ett stérre sammanhangande naturomréade
av regionalt intresse. Fastigheten Svartgarn 2:28
ar utpekad som &ldre gard- och torpbebyggelse
fran 1800-talet och inom omradet finns en
fornlamning.

Bebyggelse mindre tat
Utredningsomride
Tatortsnarna granomrade
B atur/skog
———Granstrak
® O rig lokal knutpunkt



Svinningevégen foreslas som "genomfartsgata”
och del av Valsattravagen som "storre
lokalgata”. G&ng- och cykelvag foreslas

langs Svinningevagen och langs delar

av Valsattravagen foreslas som ett stig/
promenadstrék. | korsningen Svinningevéagen/
Valsattravagen foreslas korsningen byggas om
och héllplatsen forbéattras.

Rad och riktlinjer for byggande i Svinninge
Skriften ar framtagen i syfte att ge vagledning
och inspiration till hur nya byggnader, andringar
och tillagg av bebyggelsen ska utfdras for att
bevara den speciella karaktaren i Svinninge.

e Bevara och utveckla den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsemiljon i Svinninge.

e Varna omradets kuperade topografi och
tomternas aldre markplanering.

e Varna karaktaren med bebyggelsen inbaddad
i gronska.

e Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig
terrang med ett minimum av markanpassning
och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Schaktningar och
utfyllnader kraver marklov.

e Ny bebyggelse bor utformas med storlek och
proportioner som harmonierar med befintlig
bebyggelse.

e Tomter bor avgransas mot vag genom
l&ga trastaket, hackar, stenmurar eller
naturtomtens avsaknad av avgransning.

Kulturmiljoprogram Svinninge

Fastighet Svartgarn 2:28, Valséattra gard,

ligger inom Valséttra del 2 och ingar i
kulturmiljoprogrammet for Svinninge. Valsattra
gard var en av de fyra stamgardarna i Svartgarn.
Garden fungerade som arrendegard under
Rydboholm. Idag finns endast ett fatal av gardens
byggnader kvar. Jordbruket vid garden lades ner
pa 1930-talet da gardens marker avstyckades
och saldes. En ursprunglig byggnad omnamns

i kulturmiljoprogrammet. Byggnaden har kvar

en hag grad av sin ursprungliga karaktar men
aribehov av upprustning. Byggnaden har
klassning gron vilket innebar att den ar vardefull
fran kulturhistorisk synpunkt eller ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar.

Gallande detaljplaner

Detaljplan for Valsattra del 1:

e Bostader. Till storsta del nyexploatering.
e Friliggande hus/parhus

e Minsta tomtstorlek 675 kvm

e Enskilt huvudmannaskap

Detaljplan for Rydbo saltsjobad del 1:

e Bostader

e Friliggande hus

e Minsta tomtstorlek 1400 - 2000 kvm
e Enskilt huvudmannaskap

; | Befintliga bostader
== Utredningsomraden for bostade

Utdrag ur Svinninge planprogram. Valséattra del 2 ar
ungeférligt markerat med orange streckad linje.

P4 fastighet Svartgarn 2:28 finns en éldre byggnad som
omnamns i kulturmiljprogrammet.
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Del 2 - Analys

Landskapsanalys, kulturmiljéanalys och
naturvardesinventering

En landskapsanalys, en naturvardesinventering
och en kulturmiljéanalys har tagits fram for
omradet Valsattra del 2 i Svinninge. Analyserna
visar pa befintliga varden inom omradet.

Landskapsanalys

Slutsatser:

e De framtradande, kala, berghallarna ar
karaktaristiska for utredningsomradet och
bér bevaras eller lyftas fram.

e Det finns potential att 6ppna upp siktlinjer
mot vattnet fran hoglanta omraden. Det kan
ge mervarde till omradet.

e Hansyn bor tas till hoglanta hallmarker.
Hojder och vegetation skapar tydliga granser
och ger omradet variation och smaskalighet.

e Omraden som lampar sig bast for
exploatering ur landskapsbildssynpunkt ar
omraden med tat skog i sluttningar. Dock bor
exploatering ske varsamt och med hansyn till
landskapets topografi.

e Forbattrad orienterbarhet och att gransen
mellan privat och offentligt tydliggors skulle
underlatta for forbipasserande.

Naturvardesinventering

Vid naturvardesinventeringen identifierades

16 naturvardesobjekt samt 2 landskapsobjekt
inom utredningsomradet. Naturvardesobjekten
utgadrs av ett objekt med hdgt naturvarde, sju
med péatagligt naturvarde samt atta med visst
naturvarde. De tva landskapsobjekten ar inte
naturvardesklassade men beddms tillsammans
med naturvardesobjekten skapa en helhet

som ar av positiv betydelse for den biologiska
mangfalden inom omradet. 4 fridlysta arter
noterades inom utredningsomradet vilket innebér
att dispensansdkan kan bli aktuellt vid eventuell
exploatering. Diket genom jordbrukslandskapet
omfattas av det generella biotopskyddet.

Slutsatser:

e Omradets variation med grova trad,
skogsdungar samt tradgardar med
blommande och barande buskar erbjuder
manga livsmiljoer for faglar och insekter.
Dessa bor bevaras sa langt som moijligt vid
en exploatering.

e Kompensationsatgarder i form av
nyplantering av blommande och barande
buskar, anldggande av smavatten och
angsmarker rekommenderas som en atgéard
for att bibehalla den biologiska mangfalden.

e (Objekt med hogt naturvarde rekommenderas
bevaras.

e Exploatering som paverkar rodlistade och
skyddade arter ska undvikas.

Kulturmiljéanalys
Vid kulturmiljdanalysen registrerades en
fornldmning och tva boplatslagen.

Omradesanalys

Omradesanalysen ar en kompletterande
analys som utforts infér bedomningen i detta
PM. Analysen &r baserad pa platsbesok och
inventering, kommunala styrdokument samt
slutsatser fran rapport "landskapsanalys,
kulturmiljéanalys och naturvardesinventering”.

Slutsatser:

e Omraden med brant topografi bedéms inte
lampliga for ny exploatering pa grund av
den begréansade mdjligheten till angdring pa
lampligt satt.

o Ny exploatering i kuperad terrang riskerar

ske pa bekostnad av vardefulla naturvarden

vilket inte ar Gnskvart.

Brynzoner ar positiva for landskapsbilden

och for biologisk mangfald. Brynen ger

livsutrymme fér méanga véxter och djur.

Da bryn ofta ar rika pa olika blommande

buskarter som slan och rosarter ar de viktiga

for olika pollinerare.



e Befinlig bebyggelse inom Valsattra del 2 e Natur- och rekreationsomraden bér

ligger glest pa stora naturtomter. Husen &ar tillgangliggdras. Dalgéngen ar viktig for

val inbaddade i gronska och placerade med landskapsbilden och en grén lAnk genom

hansyn till topografiska skillnader. Denna omradet. Det bor vara mojligt att som

bebyggelsestruktur bor sékerstallas. boende och besokare ta sig ut i angransande
e Kopplingen till omkringliggande omréden naturomraden via mindre skogsstigar.

kan starkas. Svinningevagen upplevs som en
barridr for gdende mellan Valsattra del 2 och
angransande omradet i Rydbo saltsjébad.
Foreslagna vaganslutningar mellan Valsattra
del 1 och 2 kan nyttjas.

170 i Ak

Fritidshus i branten som passar in i landskapet. Framtradande berghéll och laglant dalgang ar viktiga for
landskapsbilden.

Berg i dagen ar ett karaktarsskapande landskapselement Brynzoner och tidigare jordbrukslandskap ar viktiga for
som férekommer pa flera platser inom Valsattra del 2. den biologiska mangfalden.

1

[ ; =
Befintlig bebyggelse ligger glest placerad pa stora Fran Valsattravagen kan mindre skogsstigar leda
naturtomter. forbipasserande ut i det angransande natur- och

rektreationsomradet vaster om Valséattra del 2.



Del 3 - Samlad bedomning

Karaktarsskapande
dalgang. Lank genom
Valsattra del 2 och till
kringliggande omraden

S

Grona lankar till vardefullt
naturomrade och gron kil

5 Majlig véiganslutnin
- till dp Valsattra del 1

- Teckenforklaring

Undvik

Koppling till dp
Rydbo saltsjobad del 1

€mmmns > Mojlig vaganslutning
&= Barriirbrytande link
€==) Gronlink

Karta over samlad bedémning.



| karta visas den samlade bedémningen av
Valsattra del 2. Kategoriseringen; undvik, hansyn
och mdjlig utveckling har anvants for bedémning
av omradets lamplighet att detaljplaneldggas for
bostader. Heltackande ytor ar avgransade enligt
rapporten "landskapsanalys, kulturmiljéanalys
och naturvardesinventering” och skrafferade ytor
enligt omradesanalysen.

Kategori 1 - Undvik (rod)
Omraden som pekas ut inom denna kategori
beddms inte (Ampliga att exploatera.

NVI klass 2

NVI klass 3

NVI klass 4 med férekomst av rddlistade arter

Omraden med brant topografi, brynzoner eller

"bergidagen”.

e Platser dar méjlighet till ang6ring och VA-
utbyggnad bedéms begransad.

o Diket som ar biotopskyddat omrade och

omgivande dalgangslandskap.

Omrade 5

Omradet har ett hogt naturvarde. Biotopvéarde
NVI klass 2 utgors av hallmarksskog. Artvarde
utgdrs av manga fynd av rodlistade arter.?
Exploatering pa hoglanta omraden ar inte
lampligt. Bebyggelse pa hojder inger ett mer
dominant intryck och en bebyggelseutveckling
pa omradets hoglanta delar skulle behdva ske pa
bekostnad av vardefulla naturmiljoer. Dessutom
satter topografin begréansningar fér angdring och
utbyggnad av VA. Omréadets karaktarsskapande
naturvarden och topografiska variation bedéms
har viktigare an bebyggelseutveckling.®

Omrade 3, 9, 15, 16

Inom omradena har rodlistade arter patraffats.
Exploatering som paverkar rédlistade och
skyddade arter ska undvikas. NVI klass 2-4.

Omrade 18, 19, 20

De framtradande, kala, berghallarna "berg i
dagen” ar karaktaristiska for utredningsomradet
och viktiga for landskapsbilden. Dessa
rekommenderas bevaras eller lyftas fram.m*

Omrade 21

Hansyn rekommenderas tas till hdglanta
hallmarker. Hojder och vegetation skapar
tydliga granser och ger omradet variation och
smaskalighet.! De branta terrangférhallandena
begransar méjligheten till angéring pa lampligt
satt.

Fornyelse och fortatning ska kunna ske med
bibehallande av omradets karaktéar. Den
befintliga bebyggelsen inom omradet ar
smaskalig, placerad en bit upp i terrangen
och val inbaddad i omgivande vegetation,
karaktaristiskt for "sportstugeepoken”.

" Beddmning gors att ny exploatering inom
omradet skulle férandra befintlig karaktar
eftersom uppférande av ny bebyggelse skulle
behdva ske pa bekostnad av vardefull gronska
och innebara ingrepp i topografi.®

Omrade 17

Diket omfattas av det generella biotopskyddet
och har NVI klass 4.* Biotopskyddet ar ett
generellt skydd som ej behdver vara inventerat.
Omraden med detta skydd utgor livsmiljoer

som det ar ont av. Diket ar ett tydligt element i
landskapsbilden och kulturmiljon samt viktigt for
historisk kontinuitet. Diket har ocksa betydelse
for den biologiska mangfalden.®

Omrade B

Omradet utgors av en laglant dalgang som l6per
genom Valsattra del 2 i nordsydlig riktning.
Dalgangen ar aldre jordbruksmark som under
tiden har betats. Langs dalgangen finns tydliga
oppna landskapsrum med varierande karaktar
vilka &r viktiga for landskapsbilden.?

!Landskapsanalys, kulturmiljoanalys och naturvardesinventering

2Svinninge planprogram
$Kulturmiljéprogram for Svinninge

4 Qversiktsplan for Osterakers kommun 2040
SOmradesanalys

¢Angransande detaljplaner

"Rad och riktlinjer for byggnade i Svinninge



Inom fastigheten Svartgarn 2:28 aterfinns

en av byggnaderna tillhérande Valsattra

gard. Byggnaden har klassning grén enligt
kulturmiljoprogrammet vilket innebar att
byggnaden ar vardefull fran kulturhistorisk
synpunkt eller ingar i ett bebyggelseomrade av
denna karaktar.?

Det ska planeras for god tillgang pa ytor

for ekologiska funktioner, exempelvis
jordbruksmark, ytor for dagvattenrening och
oversvamning, samt omraden for biologisk
mangfald och rekreationsomrade, for att
ekosystemtjanster som omradet bidrar med ska
varnas och utvecklas. Exploatering av skogs- och
jordbruksmark bér undvikas och kan endast
tillatas efter avvagning av olika intressen och
om till exempel utredning pavisar lamplighet.
Det 6ppna landskapet skulle kunna fungera som
framtida odlingslandskap.®

Omrade 1, 2, 24, 26, 27

Majligheten till ang6ring beddms begransad

pa grund av den kuperade terrdngen.® Den
kuperade terrangen ar en viktig karaktarsbarare i
Svinninge.’

Omrade 22, 23, 25

Brynzoner ar dvergangszon mellan skog och
oppen mark. Dessa ar viktiga livsmilj0er for olika
vaxter och djur och bidrar i hdg grad till biologisk
mangfald. Inom omrade 23 finns en ek som
bedéms vardefull att bevara.®

Kategori 2 - Hansyn (gul)

Omraden som pekats ut inom denna kategori
kan vara [dmpliga for enstaka avstyckningar

av befintliga tomter. Eventuella avstyckningar
ska forhalla sig till riktlinjer i dversiktsplan och
planprogram avseende tomtstorlekar. Eventuella
avstyckningar och uppfdrande av ny bebyggelse
bor ske med bibehallande av omradets karaktar

med friliggande hus pa stora tomter samt
med hansyn till topografiska skillnader och
vegetation. Uppskattat antal fastigheter som
kan tillkomma genom avstyckning med en
minsta tomtstorlek om 2000 kvm ar ca 20 nya
fastigheter.

e Omraden med flackare terrdng dar angoring
kan ske via befintliga vagar.
e Omraden med befintlig bebyggelse.

Omrade 28, 29, 30, A

Fornyelse och fortatning bor ske med
bibehallande av omradets karaktar. En véasentlig
faktor i detta sammanhang ar utformning och
placering av byggnaderna. Bebyggelse bor
placeras en bit in pa tomten for att ett gront
rum ska skapas mellan vag och byggnad.?

"Ny bebyggelse ska utformas med storlek,
proportioner, material och fargsattning som
harmonierar med befintlig bebyggelse.?

Storre tomter ar viktiga karaktarsbarare

i Svinninge.” En generell méalsattning for
tomtstorlekar inom Svinninge ar ca 1500-2000
kvm.2 Inom Valsattra del 2 bor utvecklingen

ske varsamt med stor hansyn till befintlig
bebyggelse, omradets karaktar, jordbruksmark
samt kultur- och naturvarden. Tomtstorlekar
foreslas vara mellan 1300-3000 kvm.*0Omradet
ligger i anslutning till Rydbo saltsjébad. Med
planprogrammets foreslagna trafikatgarder
lAngs Svinningevagen skapas en battre koppling
mellan bostadsomradena norr och séder om
vagen.? | detaljplan for Rydbo saltsjobad foreslas
friliggande hus pa tomter med minsta tomtstorlek
1400-2000 kvm.® Valsattra del 2 bor ses som en
férlangning av bebyggelsen i Rydbo saltsjobad
och ha en liknande karaktar.®

Omradets variation med grova trad, skogsdungar
samt tradgardar med blommande och barande
buskar erbjuder manga livsmiljoer for faglar och

!Landskapsanalys, kulturmiljoanalys och naturvardesinventering
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insekter. Dessa bor bevaras sa langt som mojligt
vid en exploatering. Kompensationsatgarder

i form av nyplantering av blommande och
barande buskar, anlaggande av smavatten och
angsmarker rekommenderas som en atgard for
att bibehalla den biologiska mangfalden.! Den
befintliga naturtomtskaraktaren i Valsattra del 2
bor bevaras sa langt som mojligt.®

Kategori 3 - Mojlig utveckling (gron)

Omradet skulle kunna l@mpa sig for ny
bostadsbebyggelse. Med en minsta tomtstorlek
om 1500 kvm skulle det innebéra att ca 20 nya
fastigheter kan uppfdras.

e Omraden som ligger i anslutning till andra
bostadsomraden och dar vaganslutning kan
anordnas.

e NVl klass 4 utgor lokala naturvarden
som inte bedéms sa hdga att de
behover skyddas. Dock rekommenderas
kompensationsatgarder vidtas vid eventuell
exploatering.

o Narhet till féreslagen handelsplats langs
Svinningevégen, busshallplatser och
bostadsomrédet Valsattra del 1.

e Foreslagna vaganslutningar skulle kunna
utgdra en koppling mellan Valsattra del 1 och
del 2.

o Vid eventuell detaljplaneldggning av
Valsattra del 2 far det studeras om
kommunalt verksamhetsomréde for vatten
och avlopp ska uttkas och kopplas pa det
kommunala VA natet via Valsattra del 1.

Omrade 31

Omradet ska ha karaktaren av "mindre tat
bebyggelse” enligt dversiktsplan.* Friliggande
hus pa stora tomter bedéms lAmpligt utifran
befintlig struktur. Vid eventuell exploatering
ska omradet utformas med en glesare
bebyggelsestruktur an vad angransande
detaljplan Valsattra del 1 medger. Omréadet bor
vara en dvergang fran bostadsomradet i 6st och
naturlandskapet i vast.®

Omraden som lAmpar sig bast for exploatering
ur landskapsbildssynpunkt ar tat skog i
sluttningar. Eventuell exploatering bor dock
ske varsamt och med hansyn till landskapets
topografi.! Naturvardena i 6stra delen av
Valsattra del 2 beddms inte lika hga som i den
vastra delen. Omradet som pekas ut for majlig
utveckling ligger dsterut pa en hojd i skogen och
beddms inte paverka landskapsbilden sett fran
Valsattravagen. Bebyggelse rekommenderas
placeras i klungor som féljer landskapets
variationer i topografi och vegetation. Gronska
bor sparas i sa stor utstrackning som mojligt
for att bevara en gron buffert mot omgivande
naturlandskap.®

Grona lankar 32

Valsattra del 2 angransar i vast till ett stort
sammanhangande skogsomrade vilket ar
betecknat som grén lank till Bogesundskilen, som
utgor en del av den regionala gronstrukturen.?
Har finns stora frilufts-, natur- eller
landskapsvarden vilka rekommenderas att vara
dverordnade annan mark- och vattenanvandning.
Det ska finnas utrymme for biologisk mangfald,
jordbruk, vardefulla kulturlandskap och andra
viktiga ekosystemtjanster. Det &r viktigt att
bostader har nara till natur, liksom tillgang

till attraktiva fritids- och utflyktsomraden.

!Landskapsanalys, kulturmiljoanalys och naturvardesinventering
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Osterakers rekreativa strak och miljder ska
utvecklas for att tillgangliggéra och knyta ihop
omraden for friluftsliv och rekreation.*

Ett antal stigar finns inom Svinninge men
ytterligare rorelsestrak bor finnas for att

bland annat binda ihop grénstrék och

storre gronomraden.? Ett gronstrak samt
spridningssamband for adelldvsarter pekas

ut norr om Valsattra del 2. Hansyn ska tas till
biotoper och forekomster av skyddsvarda arter.

Dalgangen bor kvarsta som en gron lank

genom Valsattra del 2 och till omkringliggande
omraden. Med trafikférbattrande atgarder dver
Svinningevéagen blir kopplingen tydligare mellan
bostadsomradet Rydbo saltsjobad och Valsattra
del 2 och naturen i och utanfor Valsattra del 2 blir
mer tillganglig. Fran Valsattravagen kan mindre
skogs stigar leda boende och bestkande ut i de
narliggande natur- och rekreationsomradena
norr och vaster om Valséattra del 2. Dalgangen
ar ocksa viktig ur ett biologiskt perspektiv samt
for upplevelsen av omradet som gaende ldngs
Valsattravagen. Dalgangen bor darfor lamnas
obebyggd.®

Vagar 33

Svinningevégen upplevs som en barriér, dels pa
grund av trafiken och dels pa grund av dess héga
profil och djupa diken vilka férsvarar passage

for oskyddade trafikanter.? Trafikforbattrande
atgarder kan skapa en battre koppling mellan
omradet norr och sdder om vagen.®

Befintligt vagnat i Svinninge ar anpassat efter
terrang och tomtgranser. Typen av vag skapar
forutsattningar for hur forhallandet mellan

det offentliga gaturummet och de privata
fastigheterna med sina byggnader gestaltas
och vice versa. Relationen mellan vagen, gatan
och fastigheterna med sin hus ar avgdrande for
hur platsen, bebyggelsemiljon eller landskapet
upplevs.® Valsattravagen foreslas vara en storre
lokalgata.? Dock ar det viktigt att karaktaren

av grusvag bevaras. Den skarpa gransen mot
skogens brant och dalgédngens 6ppna rum skapar
variation. Befintlig tradrad och nivaskillnader
l&ngs Valsattravagen definierar gransen mellan
det offentliga gaturummet och de privata
fastigheterna. Med ytterligare landskapselement
sasom hackar, staket eller liknande kan

denna grans starkas ytterligare. Det aligger
fastighetsagaren att avgora. Ovriga vagar inom
omradet upplevs privata.’®

Véaganslutningar in till Valsattra del 2 foreslas i
detaljplan for Valsattra del 1. Omrade 33 visar
de anslutningar som beddms mest [ampliga
for angoring till eventuell férlangning av
bostadsomrédet vasterut.®

Rekommendationer for eventuell detaljplan

e Tomtstorlekar ska forhalla sig till riktlinjer
i dversiktsplan och planprogram.

Mindre friliggande hus pa stora tomter
rekommenderas. Avstyckningar av befintliga
tomter bor férhalla sig till en minsta
tomtstorlek om 20008 kvm och nya tomter till
ca 1500 kvm for att befintlig karaktar ska
bibehéllas.

e Ny bebyggelse bdr ha en lamplig placering
och utformning anpassad efter markens
naturliga beskaffenhet.

e Storre vardefulla trad bor inventeras.
Bestammelse om att lov for tradfallning kravs
for storre vardefulla trad rekommenderas.

e Bestdmmelse om att sprangning, shacktning
och fyllning bor undvikas sa langt som
mojligt rekommenderas.

o Arkeologisk forundersdkning rekommenderas
for att undersoka eventuell boplats, objekt 2.

e Huvudmannaskap for allman plats och
vagar far studeras i samband med eventuellt
detaljplanearbete.

e Anslutningspunkt for kommunalt vatten
och avlopp samt befintlig ledningsnat
far studeras i samband med eventuellt
detaljplanearbete.

!Landskapsanalys, kulturmiljoanalys och naturvardesinventering

2Svinninge planprogram
$Kulturmiljéprogram for Svinninge

4 Qversiktsplan for Osterakers kommun 2040
SOmradesanalys

¢Angransande detaljplaner

"Rad och riktlinjer for byggnade i Svinninge



®
SWECO ﬁ




