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MARKOPTIONSAVTAL

Avseende del av fastigheten T4ljo 2:8.

Avtalsparter:

Fondamentor Fastigheter AB (Org.nr 559169-4533), Tullvaktsvigen 2, 2 tr 115 56
Stockholm, nedan kallad Bolaget.

Osterakers kommun (Org.nr 212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad

Kommunen.

| §. Bakgrund

Detta avtal beror del av fastigheten Tiljo 2:8, nedan kallad Fastigheten, som dr del av
exploateringsprojektet Forskola inom Taljo 2:8”. Fastigheten Tiljo 2:8 dgs vid
undertecknande av detta avtal av Osterakers Exploateringsfastigheter AB. Kommunen har
tidigare ing4tt avtal med Osterikers Exploateringsfastigheter AB om kép av fastigheten
Tili6 2:8.

Fastigheten omfattar cirka 1,1 hektar och ir beliget cirka 3,5 — 4 km fran Akersberga
centrum, sydost om sjon Stortrisket, strax norr om Roslagsbanans jarnvigsspar och
Jarnvigsbacken.

For byggnationen pagir arbete med detaljplanen Forskola inom Tilj6 2:8. Exploatoren ar

medveten om att mojlig omfattning och utformning av det omrade som kan disponeras for
byggnation med tillhérande anliggningar bestdms i pagiende planarbete.

2 §. Avsiktsforklaring

Bolaget avser att forvirva Fastigheten eller forvalta Fastigheten med tomtritt for forskola
enligt laga kraftvunnen detaljplan fér ”Forskola inom T4ljo 2:8”.

Markoptionsavtalet ger Bolaget ensamritt att under en begrinsad tidsperiod férhandla med
Kommunen om forutsittningarna for bebyggelse av forskola inom fastigheten.

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planliggs
for en forskola med minst 100 forskoleplatset.

Om parterna si 6verenskommer kan avtalet fotlingas. I sidana fall skall ett tilliggsavtal

tecknas. Om ingen forlingning gors avtrader sig Bolaget ensamritten att forvirva
fastigheten och avtalet upphor att galla. Detta berittigar inte nigon av parterna ndgot

skadestind.
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3 §. Avtalets giltighet

Bolaget innehar hirmed option, tva ir frin undertecknande av detta avtal, att forvirva del
av 'T4lj6 2:8 med ungefirligt lage enligt karta, bilaga A. Omridets slutliga avgrinsning skall
faststillas 1 kommande detaljplan f6r omridet.

Detta avtal giller endast under férutsittning att
- Kommunstyrelsen godkinner 6verenskommelse om fastighetsreglering berérande
Tilj6 2:8 mellan Osterakers Exploateringsfastigheter AB och Kommunen senast
2020-06-30
- Kommunstyrelse godkinner markoptionsavtalet senast 2020-06-30

Om parterna sa 6verenskommer kan ovanstiende villkorstider forlingas. I sidana fall skall
ett tilliggsavtal tecknas.

Om avtalet forfaller pa ovanstiende grunder eller av skal for vilka parterna inte rir éver,
sker detta utan ersattningsritt for nigondera parten.

4 §. Grundlaggande villkor

Bolaget ir medvetet om att delar av omridet innehaller strandskydd och dir parterna
gemensamt under planarbetet argumenterar for att strandskyddet inte borde finnas vid dike
for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Ytterligare villkor kan tillkomma vid senare markoverlitelseavtal.

a. Dagvatten
Dagvatten ska omhindertas pa kvartersmark.

b. Parkering
Exploatéren skall iordningstilla parkeringsplatser for bil, cykel och barnvagnar inom
omtidet.

c. Uppstallningsplats
Uppstillningsplats for utryckningsfordon ska placeras som hogst 75 meter fran planerad
brandpost.

d. Avfallshantering
Vigar pa kvartersmark och inom fastigheten ska anliggas sé att de 4r farbara med
sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. In- och utfart till férskolan ska anliggas
sd att backningsrorelser kan undvikas.

e. Ledningar och 6vriga anslutningar

For arbeten som berér Norrvattens ledning kravs avtal med Norrvatten om utférandet
samt ett godkidnnande av bygghandlingar och ritningar.

N
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5 §. Ekonomi

a. Markéverlatelse
Avtalet ger Bolaget ritten att under optionstiden foérhandla med kommunen.
Forsaljningspriset alternativt tomtrittsavgilden faststalls i markoverlatelseavtalet alternativt
tomtrittsavtalet. Kommunen ansvarar for att en virdering av del av fastigheten T4lj6 2:8
tas fram.

Alternativt upplats del av fastigheten T4lj6 2:8 med tomtritt.

Vid en forsiljning av markomradet alternativt upplatelse av omridet med tomtratt ska, fore
det att Detaljplanen vunnit laga kraft, kopehandlingar alternativt tomtrittsavtal upprittas.

b. Fastighetsbildning

Kommunen anséker om avstyckning av Omridet samt fastighetsreglering av allmin plats.
c. Bygg- och anlaggningskostnader

Exploatéren bekostar ombyggnation och éverbyggnad av pumpstation om behov av lukt-
och bakteriereducerande dtgirder uppstar.

Exploatoren stir for samtliga kostnader for skyddsétgirder kopplade till Nortvattens
huvudvattenledning.

Ytterligare kostnader kan tillkomma vid senare markovetlitelseavtal.

d. Geotekniska forhéllanden
Kommunen ansvarar inte for omradets geotekniska férhallanden. Det aligger Bolaget att
utfora fordjupade skredundersékningar om byggnadens last 6verstiger 15 kN /kvm.

6 §. Overlatelse av avtal

Exploatéren fir inte 6verldta detta avtal utan Kommunens skriftliga medgivande.

7 §. Skadestand, Havning

Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullfélja sina dtaganden enligt detta avtal, ager
motparten ratt till skalig ersattning.

Skulle dsidosatt atagande vara av visentlig betydelse for part har denne dessutom ritt
att hiva avtalet, med bibehallen ritt till skilig ersittning. Omedelbar hivningsritt
foreligger dock inte om motpart kan hinvisa till extraordindra omstindigheter som
denne inte kunnat rada 6ver.

Skulle férhéllanden i Bolagets bolag dndras visentligen under avtalstiden, pa sidant sitt
att kommunen inte lingre kan acceptera Bolaget som avtalspart, kan Kommunen hiva
avtalet. Kommunen ska ha ritten till piborjat planarbete inklusive alla gjorda

utredningar. é w
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8 §. Tvist

Tvist pa grund av detta avtal skall avgoras av svensk allmin domstol.

Detta avtal har upprittats i 2 exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort, datum Ort, datum
Matilda Johansson Fredrik Nestor
Exploateringschef Chef for Mark och Stora projekt

Fondamentor Fastigheter AB Fonda /éﬂt astigheter AB
Johan Urdén Robert Nilsson
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