Osteraker

Tjansteutlatande

Kommunkansliet Till Kommunstyrelsen

Datum 2018-10-16
Dnr KS 2018/0297

Godkannande av forsaljning av fastighet (Trasattral:94 och
Trasattral:355)

Sammanfattning

Armada Kommunfastigheter AB, org. nr. 556791-2596, som ir ett dottetbolag till Armada
Fastighets AB, org. nr. 556120-8249, och ingar i Armadakoncernen ager fastigheterna Trasattra 1:94
samt Trasattra 1:355, som ar beligna pd adresserna Soralidsvigen 35 — 37 1 Margretelund, hat
kommit 6verens med Bo Klok Mark och exploatering AB fir forvirva nimnda fastigheter for
motsvarande 3000 kr/ljus BT'A, som den nya detaljplanen medger att bygga.

Overenskommelser grundas pa forutsittningen att Bo Klok Mark och exploatering AB bekostar den
nya detaljplanen for omradet samt star for samtliga exploateringskostnadert.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Godkinna Armada Kommunfastigheter AB, org. nr 556791-2596, att forsilja fastigheterna T'rasattra
1:94 och Trasittra 1:355 till bostadsutvecklingsbolaget Bo Klok Mark och Exploatering AB, i
enlighet med forvaltningens tjansteutlitande, daterat 2018-10-16.

Bakgrund

Bo Klok Mark och Exploatering AB har tillsammans med Osterikers kommun arbetat fram en ny
detaljplan f6r omradet. Detaljplanen forvintas vinna laga kraft inom en snar framtid. Armada
Kommunfastigheter AB: styrelse har beslutat, vid styrelseméte 2015-03-17 att genomfora affiren
under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft samt 1 6vrigt i enlighet med Armada Fastighets
AB:s underlag (bilaga 12) Képekontrakt (bilaga 1) samt Overenskommelse om fastighetsreglering
(bilaga 2).

Forvaltningens slutsatser

Tidigare har fore detta Bergsattraskolan varit belagen pa fastigheterna men sedan skolan revs ar 2011
har fastigheterna varit obebyggda. Bostadsutvecklingsbolaget Bo Klok Mark och Exploateting AB
har for ett antal ar sedan kontaktat Osterdkers kommun med en 6nskan om att forvarva de aktuella
fastigheterna samt intilliggande fastighetsmark. Deras onskan har varit att arbeta fram en ny
detaljplan for omridet som medger bygenation av flerbostadshus och darefter forvarva omradet av
Osterakers kommun och Armada Kommunfastigheter AB f6r uppforande av flerbostadsritter.
Bolaget har tillsammans med Osterdkers kommun arbetat fram en ny detaljplan for omradet.
Detaljplanen forvintas vinna laga kraft inom en snar framtid. Armada Kommunfastigheter AB:
styrelse har beslutat, vid styrelseméte 2015-03-17 att genomfora affiren under forutsittning att
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Osteraker

Tjansteutlatande

detaljplanen vinner laga kraft samt i 6vrigt i enlighet med Képekontrakt (bilaga 1) samt
Overenskommelse om fastighetsreglering (bilaga 2).
Forvaltningens tillstyrker forslaget.

Bilagor

1a. Beslutsunderlag fran Armada Fastighets AB
1. Képekontrakt

2. Overenskommelse om fastighetsreglering

Stf. Kommundirektor

Expedieras
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ARMADA

FASTIGHETS AB

Arende till Osteraker Kommunfullmiktige

Bakgrund

Armada Kommunfastigheter AB, org.nt. 556791-2596 som ir ett dotterbolag till
Armada Fastighets AB, org.nr. 556120-8249 och darmed ingdr i Armadakoncernen
ager fastigheterna Trsittra 1:94 samt Trisittra 1:355 som ir beligna pa adressetna
Soralidsvigen 35-37 i Matgretelund.

Tidigare har fore detta Bergsittraskolan varit beligen pa fastigheterna men sedan
skolan revs ar 2011 har fastigheterna varit obebyggda.

Bostadsutvecklingsbolaget BoKlok Matk och Exploateting AB, org.nt. 556979-7516
har f6r ett antal ir sedan kontaktat Osterikers Kommun med en 6nskan om att
forvirva fastigheterna Trisittra 1:94 och Trisittra 1:355 samt intilliggande
fastighetsmark som 4gs direkt av Osterdkers kommun. Detas 6nskan har varit att
arbeta fram en ny detaljplan for omridet som medger byggnation av fletbostadshus
och direfter férvirva omridet av Osterdker Kommun och Armada
Kommunfastigheter AB f6r uppférande av ligenhetsbostadsritter.

Osterikers Kommun och BoKlok Mark och Exploatering AB har dirigenom
kommit 6verens om att BoKlok Matk och Exploatering AB far forvitva
fastigheterna tillh6rande omradet for en ersittning pa 3000 kr/ljus BTA som den nya
detaljplanen medger att bygga. Detta forutsatt att BoKlok Mark och Exploatering AB
bekostar den nya detaljplanen for omridet samt stir f6r samtliga
exploateringskostnader. Armada Kommunfastigheter AB:s styrelse har dven beslutat
vid ett ordinarie styrelseméte 2015-03-17 att genomfora affiren med ovanstdende
villkor som grund.

Forsiljning av fastigheterna till BoKlok Mark och Exploatering AB

BoKlok Mark och Exploatering AB har direfter tillsammans med
Samhillsbyggnadsférvaltningen pa Osterikers Kommun arbetat fram en ny
detaljplan for omridet som forvintas vinna laga kraft inom en snar framtid. Det
medfor att det nu 4ven borjar bli aktuellt f6r Armada Kommunfastigheter AB att
silja fastigheterna till BoKlok Mark och Exportering AB enligt 6verenskomna villkor

enligt ovan.

For att minimera lagfartskostnaderna sa har det dven éverenskommits
forsaljningsprocessen ska genomféras genom att Armada Kommunfastigheter AB
saljer fasticheten T'risattra 1:355 som 4t pa 886 kvm till BoKlok Mark och

Armada Fastighets AB Box 505, 184 25 AKERSBERGA Besoksadress: Hackstavigen 22
T'elefon vxl 08-540 808 00 E-post: info@armadafast.sc Hemsida: wwwarmadafast.se Org.nr 556120-8249
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ARMADA

FASTIGHETS AB -

Exploatering AB och direfter gors en fastighetsreglering av intilliggande fastighet
Trdsattra 1:94 som 4r 3 713 kvm samt intilliggande fastighetsmark som 7gs av
Osterikers Kommun.

Exploateringsenheten pa Osterikers Kommun har tagit fram ett Kipekontrakt (bilaga
1) samt ett avtal £61 Overenskommelse om fastighetsreglering (bilaga 2) som reglerar detta
for Armada Kommunfastigheter AB:s del. Armada Kommunfastigheter AB och
BoKlok Matk och Exploatering AB it 6verens om villkoren i bide dessa avtal och
det skulle innebira att BoKlok Mark och Exploateting AB ska erligga en kopeskilling
pa 1360 270 kr for fastigheten Trasattra 1:355 samt en ersittning pd 5 698 730 kr for
markGverforing av fastigheten Tréisattra 1:94 till Armada Kommunfastigheter AB.
D.v.s. en total ersittning pd 7 059 000 kr som BoKlok Mark och Exploatering AB
ska erligga till Atmada Kommunfastigheter AB for dessa fastigheter som har ett
totalt bokfort virde pa 3 008 003 kr.

Godkinnande av forsiljning

Dock ska i enlighet med gallande agardirektiv ett godkinnande inhimtas av
Kommunfullmiktige i Osterakers Kommun nir det giller forsiljning av fastigheter,
vilket ocksa villkorats i under punkt 12 1 Képeavtalet for att kdpet kan genomforas.

Armadakoncernens har darfor i enlighet med tolkning av agardirektivet valt att vinda
sig till Kommunfullmiktige i Osterdkerskommun med forslaget att godkinna en
forsilining av fastigheten Trasattra 1:355 samt markoverforing av fastigheten
Trésattra 1:94 till Bo Klok Mark och Exploatering AB for en total ersittning pa

7 059 000 kt.

Med vinliga hilsningar
Mikael Dahlberg Jennie Notlin
VD Ekonomichef

Armada Kommunfastigheter AB
f\kersberga 2018-10-

Bilaga 1: Kopekontrakt
Bilaga 2: Overenskommelse om fastighetsreglering

Armada Fastighets AB Box 505, 184 25 AKERSBERGA Bestksadress: | lackstavigen 22
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KOPEKONTRAKT

Siljare: Armada Kommunfastigheter AB (org. nr: 556791-2596)

Box 505, 184 25 Akersberga
Kontaktperson: Mikael Dahlberg

Kopare: BoKlok Mark och Exploatering AB (org. nr: 556979-7516)

Skrivaregatan 1, 215 32 Malmdo
Kontaktperson: Anders Hellman

Fastighet: Trasittra 1:355, Osterakers kommun

Armada Kommunfastigheter AB bendmns nedan Séljaren.
BoKlok Mark och Exploatering AB bendmns nedan Koparen.

1.

Overlatelseforklaring
Séljaren overléter till Koparen, pa nedan angivna villkor och forutséttningar,
fastigheten Traséttra 1:355, Osterakers kommun.

Fastigheten Trasittra 1:355 bendmns nedan Fastigheten. Fastigheten finns
fargmarkerad med ungefarlig fastighetsgrins i bilaga 1.
Koépeskilling

Overlatelsen sker till en 6verenskommen kopeskilling om 1360 270 kr, nedan kallad
Kopeskillingen.

Kopeskillingen dr baserad pé en erséttning om 3000 ki/kvm ljus BTA. Férdelningen
av ljus BTA grundar sig i en procentuell fordelning mellan berdrda fastigheter.
Tilldggskopeskilling

Kd&paren ska erldgga en tilldggskopeskilling om 3000 kr/kvm ljus BTA fér de BTA
som enligt erhéllet bygglov overstiger 3 314 BTA. Detta tillagg skall uppdelas mellan
Siljaren och Osterdkers kommun enligt separat 6verenskommelse.
Tilliggskopeskillingen faktureras av Osterdkers kommun och ska erliggas inom 1
manad efter beslut om bygglov.

Tilltradesdag

Fastigheten skall av Koparen tilltréddas (enligt 6verenskommelse), nedan kallad
Tilltradesdagen.

Kopeskillingens erliiggande
Kopeskillingen skall erldggas av Koparen pa Tilltrddesdagen genom inséttning pa av
Séljaren uppgivet konto.

Kopebrev och éverlimnande av handlingar

Sedan Koparen fullgjort sina betalningsforpliktelser i enlighet med detta avtal aligger
det Siljaren, att utfirda och till Képaren 6verlamna, kvitterat képebrev avseende
Fastigheten.



10.

11.

12.

Siljaren forbinder sig, att till Kdparen pa Tilltradesdagen, 6verlimna samtliga
handlingar betriffande Fastigheten, vilka &r av betydelse for Képaren som dgare av
densamma.

Fastighetens skick

Fastigheten Gverléts i befintligt skick. Koparen har fore kopet beretts tillfille att noga
besiktiga Fastigheten for att forvissa sig om dess skick.

Inteckningar och inskrivningar
Sdljaren garanterar att Fastigheten vid tilltridet inte besviras av nagra inteckningar.

Siljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltridesdagen inte belastas av andra inskrivna
eller oinskrivna servitut, nyttjanderétter, arrenden eller annan begrinsad sakritt 4n vad
som framgar av utdrag ur fastighetsregistret, bilaga 2.

Fordelning av inkomster och utgifter

Samtliga utgifter for Fastigheten som bel6per pa och avser tiden fore Tilltrddesdagen
betalas av Siljaren och for tiden dérefter av Koparen. Motsvarande giller for
inkomster for Fastigheten.

Aganderiittens dvergiang

Aganderitten for Fastigheten dvergéar pa Koparen da full likvid erlagts pa
Tilltrddesdagen.

Upplatelser

Séljaren garanterar att Fastigheten till ingen del dr uthyrd, utarrenderad eller pa annat
satt utnyttjad pa Tilltradesdagen.

For det fall ndgon del av Fastigheten pa Tilltradesdagen skulle belastas av hyra,
arrende eller annan nyttjanderétt skall Séljaren std den totala kostnaden fér omedelbart
upphérande och avflyttning.

Lagfart

Samtliga, med kopet, forenade lagfarts- och inskrivningskostnader skall béras av
Kd&paren ensam.

Villkor
Detta kopekontrakt forfaller till alla delar och kopet atergér om

dels den dverenskommelse om fastighetsreglering avseende markSverforing fran
fastigheterna Traséttra 1:94 och Traséttra 1:59 till Traséttra 1:355 inte kommer till
stand

dels detaljplan for F.d. Bergséttraskolan (I'raséttra 1:34 m.fl.) ¢j vinner laga kraft.

dels forséljningen av fastigheten Traséttra 1:355 ¢j godkénns av kommunfullméktige i
Osterékers kommun.

Parterna star da for de kostnader var och en lagt ned och inga skadestdndsanspréik kan
stillas av ndgondera part.



Koparen ska da, pa egen bekostnad, i mgjligaste mén aterstilla fastigheten i dess
ursprungliga skick.
13. Garantier

Séljaren garanterar foljande, att gélla vid tidpunkten for undertecknandet av detta
kopekontrakt och dven pé Tilltrddesdagen, om annat inte sérskilt anges:

att Séljaren &r lagfaren dgare till Fastigheten och att nagot pagaende drende avseende
dganderitten inte finns vid undertecknandet av detta kopekontrakt och inte heller kan
forvintas under tiden fram till Tilltrddesdagen;

att Fastigheten inte besvéras av obetalda anslutningsavgifter, gatubyggnadskostnader
eller andra avgifter som ej dr att anse som ldpande utgifter;

att inga andra myndighetstoreldgganden besvirar Fastigheten;

att av Séljaren vidtagna atgirder som krdver bygglov eller annat myndighetstillstand
har vidtagits i enlighet med bygglov eller tillstand;

att ingen tvist pagar betrdffande Fastigheten i domstol, hyresndamnd eller annan
myndighet och att nagra sddana tvister ej ar att forvénta.

14. Tvist

Tvist rorande detta avtal skall avgoras i svensk allmén domstol, savida inte parterna
kommer Gverens om annat.

Detta kopekontrakt har upprittats i tva likalydande exemplar, varav K&pare och Séljare tagit
var sitt.

Datum: Datum:

Ort: Ort:

Mikael Dahlberg Firmatecknare for

Armada kommunfastigheter AB BoKlok Mark och Exploatering
Traséttra 1:355 AB

Firmatecknare for
BoKlok Mark och Exploatering
AB

Namnfortydligande



OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

BERORDA
FASTIGHETER

BAKGRUND

OVERENS-
KOMMELSE

ERSATTNING

TILLAGGS-
ERSATTNING

Trasittra 1:94

Kontaktperson: Mikael Dahlberg

Armada Kommunfastigheter AB (org. nr: 556791-2596)
Box 505, 184 25 Akersberga

Trasittra 1:355

Kontaktperson: Anders Hellman

BoKlok Mark och Exploatering AB (org. nr:556979-7516)
Skrivaregatan 1, 215 32 Malmo

Fastigheten som ska 6verforas till Traséttra 1:355 har tidigare varit
detaljplanelagd som handel och samlingslokaler men &r delvis
outnyttjad. Fastighetsregleringen gors for att Traséttra 1:94 &r en del av
en storre planldggning och for att fastighetsindelningen da ska
overensstimma med den nya detaljplanen. Omradet kommer enligt den
nya planen att vara planlagt som kvartersmark for bostider.

Undertecknare dr 6verens om f6ljande:

1. Tenighet med géllande detaljplan Gverfors hela fastigheten
Traséttra 1:94 till fastigheten Traséttra 1:355. Omradet som ska
dverforas ér ca 3713 kvm och finns fargmarkerat som omrade 1
pé bilagd karta, Bilaga 1.

2. Med markoverforingen ingar inga delar i samfilligheter eller
gemensamhetsanldggningar.

3. Inga inskrivna rdttigheter ska forordas att besta i de 6verférda
markomradena.

4. Parterna &r skyldiga att tala mindre justeringar av markens
areal, gréanser, rattigheter m.m. som Lantmiteriet anser
nodvindiga.

For markdverforingen utgér en ersittning till lagfaren dgare av
Traséttra 1:94 om 3000 kr/kvm ljus BTA, totalt 5 698 730 kr. BoKlok
Mark och Exploatering AB svarar for denna ersittning. Ersdttningen
betalas av BoKlok Mark och Exploatering AB inom | ménad fran det
att fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

BoKlok Mark och Exploatering AB ska erldgga en tilliggskdpeskilling
om 3000 kr/kvm ljus BTA for de BTA som enligt erhallet bygglov
overstiger 3 314 BTA. Detta tillagg ska uppdelas mellan Armada
kommunfastigheter AB och Osterdkers kommun enligt en separat
dverenskommelse.



FORRATTNINGS- .
KOSTNADER ’ /F;;rréttningskostnaderna betalas av Bo Klok Mark och Exploatering
TN VT Kopia av de slutliga forrdttningshandlingarna (akten) ska skickas till:
AKTMOTTAGARE iy
' Osterdkers kommun, Exploateringsenheten, Hackstavidgen 22, 184 86
Akersberga samt till BoKlok Mark och Exploatering AB,
Skrivaregatan 1, 215 32 Malmo.
Denna overenskommelse ér upprittad i 3 exemplar av vilka parterna
tagit var sitt och ett exemplar skickats till Lantmédterimyndigheten.
ANSOKAN Denna dverenskommelse utgor dven ansokan om lantmateriforrittning.
Datum: Datum:
o l)ah/be)g ..................... e —— fo/ s
Armada kommunfastigheter AB BoKlok Mark och Exploatering AB

Trasittra 1:94

Tilldggskopeskillingen faktureras av Osterakers kommun och ska
erldggas inom | ménad efter besiut om bygglov.

Trasittra 1:355

Firmatecknare for
BoKlok Mark och Exploatering AB
Traséttra 1:355

Namnfortydligande
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