OSTERAKERS KOMMUN Yttrande till Mark- och miljé6éverdomstolen 1(3)
Sambhillsbyggnadsforvaltningen
2021-09-08

Mal P 1316-20

Detaljplan for Runo 7:15 mfl.
Akersberga, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Osterdkers kommun kommenterar nedan inkommet yttrande frin fastighetsigaren till Runé 7:91, i mal
P 1316-20.

Allménna och enskilda intressen

Kommunen ska 1 och med planliggningen ta hinsyn till bade de allmidnna och enskilda intressena
1 omradet (PBL 2 kap 1§). De allminna intressena beskrivs i kommunens 6versiktsplan och 1
detaljplanens syfte. Dessa ska i planliggningen vigas mot de enskilda intressena som berors.
Swedeport i Tiby AB:s intresse att bedriva kommersiell verksamhet 1 form av uthyrning pa
fastigheten dr ett enskilt intresse. Wolfram Runé 7:15 AB:s och Wolfram Runé 7:16 AB:s intresse
av exploatering av sina fastigheter r dven det ett enskilt intresse.

Tidigare stallningstaganden

Det ir inte en fraga i detta mal att bedéma vad som vore en mest vilkomnande entré till
Akersberga. Detaljplaneomridet har sedan 1987, dvs innan nuvarande fastighetsigare forvirvade
fastigheten, varit planlagt for kontorsindamal dar bostad undantagsvis kan medges efter
limplighetsprévning. Gillande detaljplan anger att en successiv omvandling fran bostads- till
kontorsindamal bor efterstrivas i genomférandet. Omradet har i tre efterféljande 6versiktsplaner
(Oversiktsplan 1990, 2006 samt gillande Gversiktsplan fran 2018) varit utpekat som ett omrade
for handel, kontor och verksamheter. Aven tidigare kommunala plandokument, sd som omrades-
planen f6r Runé-Husby fran 1984 samt markdispositionsplanen frin 1977 redovisas omradet
som ett verksamhetsomrade.

Aktuell detaljplaneprocess

Swedeport i Tiby AB valde att inte yttra sig under detaljplanesamradet f6r foreslagen detaljplan.
Nir detaljplanen var utstilld for granskning inkom de med synpunkter pa byggritten inom
fastigheten Run6 7:91 samt placering av befintlig utfart. Utover detta angav yttrandet uttryckligen
att fastighetsagaren i Ovrigt inte hade nagra synpunkter pa detaljplanen. Nir Swedeport 1 Taby AB
senare valde att 6verklaga detaljplanen inneholl 6verklagandet dven det synpunkter pa framtiden
for fastigheten Runo 7:91, samt uttalandet 1 6vrigt inga synpunkter”.

Det har alltsa inte funnits nagon anledning for kommunen att anta annat dn att fastighetsagaren
inte emotsatter sig utvecklingen inom 6vriga delar av detaljplaneomradet, eftersom de
uttryckligen har angett att de inte har nagra synpunkter pa detta. Det dr darfér anmirkningsvirt
att fastighetsagaren nu i sitt yttrande motsitter sig aven denna utveckling, samt kommunens
andrahandsyrkande. Kommunens andrahandsyrkande innebar att byggritten inom fastigheten
Runo 7:91 bestar och att fastighetsidgarens synpunkter i granskningsyttrande och 6verklagan
skulle tillgodoses.

I'sitt 6verklagande av detaljplanen anger fastighetsagaren 177 har varit passiva under planens
genomforande dér vi mot var vilja har blivit belastade med skyldigheter pa ett tvangsmdssigt satt”. 1 nu
inkommet yttrande anges daremot att "Jag har under alla de dren planarbetet pagatt varit aktivt deltagande
7 kommunens och Bollmanns arbete. Jag har deltagit pa miten med kommunen och varje gang pa ett respektfullt
sdtt forsokt gira géllande mina intressen att fa ha kvar villan, forvalta den och dven kunna bygga nt den”
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Kommunen kan konstatera att méten och annan dialog har forts mellan kommunen och
Swedeport i Tiby AB under detaljplaneprocessens gang. Kommunen kan ocksa konstatera att
fastighetsagaren har vixlat instéllning och synpunkter bade vad giller planliggningen som sadan,
synpunkter pa detaljplanens innehill, och i sin beskrivning av sitt eget deltagande i processen.
Kommunen beklagar att de tva markigarna i omradet (Swedeport i Taby AB samt Wolfram 7:15
och 7:16 AB inte fortsatt lyckas komma Overens. Detta faktum paverkar dock inte kommunens
bedémning om vilken markanvindning som ar limpligast i omradet. Kommunen delar heller inte
Swedeport i Tiaby AB:s uppfattning om att dennes talan inte har fatt vara hord. Diaremot har
kommunens inte gjort samma bedémning gillande limpligast markanvindning pa fastigheten.

Kommunens begdran om provningstillstand

Kommunen anser i enlighet med begiran om provningstillstand att ett faststillande av
detaljplanen 1 sin helhet dr det mest fordelaktiga forslaget, i enlighet med gillande 6versiktsplan.
Andrahandsyrkandet skulle innebira ett simre alternativ, men som inte gér nagon av
verksamheterna pa platsen olimplig. Nytillkommande verksamheter behover alltid férhalla sig till
intilliggande verksamheter och bostider..

Att kommunens ansékan om prévningstillstand anger att inget bygglov har sokts pa fastigheten
de senaste 33 dren var helt korrekt nir ansokan skickades in i december 2020. Pa fastigheten
Runé 7:91 har det funnits en olovligt uppférd byggnad i form av en komplementbyggnad om 34
kvm, dessutom placerad delvis pa prickmark. Efter ett tillsynsirende varen 2021 flyttades denna
och bygglov soktes darefter for ny lokalisering.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan medger en byggnadsh6jd om 4 meter. Forslaget till ny detaljplan medger en
hégsta nockhéjd om 11 meter riknad frin lokalgatan i vister. Aven om forslaget till ny detaljplan
innebir hogre byggnadshdéjder dr sifforna inte jimférbara rakt av.

I ans6kan om provningstillstind anges att 33 kvm byggritt for bostadsindamal skulle ga forlorad.
Detta iar till skillnad fran vad fastighetsidgaren pastar helt korrekt. Gillande detaljplan medger en
byggritt om 160 kvm bruksarea f6r huvudbyggnad. Bygglovet for befintligt bostadshus anger en
bruksarea om 127 kvm, varfér 33 kvm byggritt dterstar.

Gillande detaljplan anger dven en byggritt om 25 % av fastighetens area f6r kontorsindamal.
Dessa gar inte forlorade, utan skulle tvirtom utékas, om nu 6verklagad detaljplan vinner laga
kraft. Sammanfattningsvis andras byggratten fran 25 % av fastighetens area for kontorsindamal
dir 160 kvm huvudbyggnad f6r bostadsindamal undantagsvis kan medges, till i foreslagen
detaljplan 40 % av fastighetens area for handels- kontors- och verksamhetsindamal.

Buller
Forhallandena gillande buller dr en av méanga aspekter i den samlade bedémningen om varfor
bostadsindamal 1 sméahus inte ir en limplig markanvindning i en ny detaljplan.

Jamforelsen med bostadsomradet Runé backe ar 1 huvudsak irrelevant da olika forutsittningar dr
gillande ur ett antal olika aspekter. Bostiderna inom Runé backe avskirmas fran Trafikverkets
vig 276 med bland annat bullerplank. Kommunen kan konstatera att trots detta upplever de
boende bullerproblematik da klagomal pa detta inkommit till Milj6- och hilsoskyddsnamnden
fran boende inom Runé backe.
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Slutsats

Slutligen anser kommunen att manga av de saker som fastighetsidgaren framfor i sitt yttrande
saknar betydelse f6r malets avgorande, varfér kommunen avstar fran att kommentera dem.
Kommunen vidhaller sin tidigare meddelade uppfattning av vilken f6ljer att kommunens
forstahandsyrkande ska bifallas.



