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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestdmmelser och illustration:
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas
géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap.ss1st3p.

Detaljhandel

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, «xap. 1151st1p.

Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsstorleken

Minsta fastighetsstorlek ar 3000 m?

3-23 Takvinkeln ska vara mellan 3 och 23
grader

Placering, 4kap. 16§ 1st1p.

Byggnad ska placeras minst 2.5 meter fran fastighetsgrans

Fardigt golv i huvudbyggnad far inte placeras lagre an +8,3 m i
héjdsystem RH 2000

Marken far inte forses med byggnad

Utformning, «xap. 16515t 1p.

Byggnader ska placeras och utformas i enlighet med
planbeskrivningens gestaltningsavsnitt, sid. 5-8

Belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hansyn till
omradets karaktar. Hogsta tillatna hojd for fasadskylt ar 2,5 m. Hogsta
tillatna hojd for fristdende skyltar (billboards och vepor) ar 3 m. Endast
en pylon far uppféras inom planomradet. Hogsta tillatna hojd for pylon
ar 6 m. Reklamanordningar, ljusanordningar eller andra anordningar
som kan inverka stérande for trafikanter far inte uppforas.
Reklamskyltar ej far vara blinkande eller féranderliga

Lastzon/varumottagning ska placeras och utformas sa att de inte
exponeras mot vag 276, Svinningevagen eller Rallarvagen

Inom ett avstand pa 30 meter fran vag 276: Fasader som vetter mot vag
276 utfors i obrannbart material alternativt med en konstruktion som
motsvarar lagst brandtekniskt klass EI30. Fonster i fasad som vetter
mot vag 276 utfors i lagst brandteknisk klass EW30

Fran samtliga utrymmen med stadigvarande vistelse ska minst en
utrymningsvag mynna bort fran vag 276

OVERSIKTSKART

WO Osteraker

Lagsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 6 meter
@ Hogsta byggnadshdjd i meter

Utfc'irande, 4kap. 16§ 1st1p.
Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, dvs. bort fran vag 276
Mekaniska ventilationssystem ska utféras med central nédavstangning

Obebyggda ytor inom 25 meter fran vag 276 ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse

Markens anordnande och vegetation, +kap. 105
n Marken far inte hardgoras

Minst 20% av fastighetsarean ska utgdras av genomslapplig yta for
dagvattenhanteringen

Endast tva kdrbara in-/utfarter fran omradet far anordnas
Sténgsel och utfart

j Kérbar in-/utfart far inte anordnas

Skydd mot stérningar, «kap. 1251st1p.

m, Svackdike/dagvattendike ska finnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid, 4xap. 215

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft

Information

Dagvatten ska fordrdjas och renas lokalt enligt planbeskrivningens
avsnitt om dagvattenhantering, s. 12-19

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Runo 7:123

Osterakers kommun, Stockholms I&n
Upprattad den 7 september 2021 enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
fran 2 januari 2015.

Maria Bengs Sara Hagg
Planchef Planarkitekt
Antagande Laga kraft GenomfGrandetid slutar | Plan nr

Beslutsdatum
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Detaljplan for Runo 7:123
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

HANDLINGAR

Till plantorslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestimmelser och illustration
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en stadsmissig utveckling i ett strategiskt lige.
Andamalet med projektet ir dven att méjliggéra en etablering av verksamheter inom
planomradet med inriktning frimst pa infartshandel, da Lidl AB vill etablera sig pa
platsen och f6r det krivs en dndring av nuvarande detaljplaner. En ny byggnad pa
aktuell fastighet kommer paverka helhetsintrycket av omradet. Det dr dirfor av yttersta
vikt att byggnadens volym, placering, gestaltning och omkringliggande ytor ar vil
genomtinkta och att dessa aspekter stimmer in 1 kommunens lingsiktiga planer for
Pilstugeomradets utveckling. Malsittningen ér att fortsitta utvecklingen av ett vil
gestaltat handelsomrade vid infarten till Osterakers centrala delar som bidrar till en
vilkomnande entré till Akersberga. Detaljplanen ska verka fér en hallbar
bebyggelseutveckling i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ir lokaliserat intill vig 276 lings med den vistra infarten till Akersberga,
cirka 1,5 km nordvist om Akersberga centrum. I vister angrinsar omradet till
Rallarvigen och i ster till vig 276, se figur 1. Detaljplanen omfattar fastigheten Runé
7:123 och del av Runé 7:108 och planomridets areal uppgar till cirka 7700
kvadratmeter.
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Fiur 1. Ortofoto md p/anrédet marke-ri‘;.he rc'itt.
Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Runé 7:123 vilken dr i privat dgo, samt del av Runé
7:108 vilken #gs av Osterakers kommun.
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Figur 2. Fastighets_c;réns:er markerade med grént och b/étt ocl:h planomradet markerat med rott.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planomrédet berors inte av nagot nationellt eller regionalt intresse men planomradet
ligger i nira anslutning till vig 276 som 4r en primar linsvig i Sverige (en statlig
allmin vag) och hansyn maste tas till denna vig vid planeringen av omradet.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedoms inte medféra risk f6r 6verskridande av miljokvalitetsnormer
(MKN) {61 vatten.

Avrinning fran planomradet sker f6r nirvarande till storsta del visterut till
dagvattenledningar i Rallarvigen. Ledningarna i Rallarvigen leder flédena till
krondiket (som ir en del av markavvattningsforetaget Nedre Runé-Husby) vilket leder
vidare till recipienten Tunafjirden. Tunafjirden ingar i vattenférekomsten Trilhavet
(SE592605-182 310) som ber6rs av miljokvalitetsnormer. Trilhavet har klassats med
mittlig ekologisk status och ej god kemisk status (klassning 1 VISS 2016).
Milj6problemen utgdrs av 6vergddning och syrefattiga forhallanden samt miljogifter.
Enligt gallande miljokvalitetsnorm ska Trilhavet na bade ”god ekologisk status” och
”god kemisk status” till 4r 2027.

Oversiktliga planer

Enligt kommunens 6versiktsplan, OP 2040 Stad, skirgard och landsbygd, antagen
2018, ska omradet for gillande fastighet fortsatta utvecklas med fokus pa
verksamheter. Planomridet ingar i utvecklingsomridet Akers Rund som ir ett
prioriterat utvecklingsomrade 1 och med dess strategiska lige.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick 2020 1 uppdrag att uppratta forslag till
planprogram fo6r Akers Runé. Omradet foreslas utvecklas till en lokal knutpunkt med
ett effektivare markutnyttjande. Planforslaget anses f6lja nuvarande Gversiktsplan.

Detaljplaner

Detaljplaneomradet omfattas av tva gillande detaljplaner:

* Den sodra delen: omfattas av detaljplan nr 329 £6r Runé-Husby verksamhetsomrade
som faststalldes 1988 (se figur 3). Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.
Kvartersmarken édr planlagd for smaindustriandamal (Jm). Hogsta tillatna
byggnadshdjd ir idag 5 meter.
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Figur 3. Utdrag ur géllan det markerat med rott.

* Den norra delen: omfattas av detaljplan nr 442 f6r Pilstugetomten som faststélldes
2011 (se figur 4). Detaljplanen har genomférandetid kvar till och med 2026-04-07.
Omradet som ber6rs utgdrs av allmén plats; huvudgata samt infartstrafik. Ytan bestar
av gris och sluttar svagt mot diket som 16per mellan Svinningevigen och fastigheten
Runo 7:123.
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Figur 4. Utdrag ur géllande deta
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Kommunen bedomer att det ar av stor betydelse att justeringarna som foreslas i
aktuell detaljplanen sker fOr att ge mojlighet for omradet att nyttjas pa ett bittre och
mer effektivt sitt. Funktionerna inom den allminna platsen (vigomrade samt
dagvattenhantering) paverkas ej av foreslagen andring. Tillrickligt stora ytor for
nimnda funktioner finns fortfarande kvar inom vigomradet som berors.

I de omkringliggande omradena har ett flertal planbesked lamnats bland annat for
omradet Runé 7:15, 7:16, 7:17 och 7:91 dir arbete med en dndring av detaljplanen
fran kontors- och bostadsindamal till kontors- och handelsindamal och verksamheter

pagar.
Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan. Inga nationella,
regionala och kommunala miljémal asidositts. Planen ber6r inga riksintressen och
vintas inte medfora risk for 6verskridande av samtliga miljokvalitetsnormer (MKN
for ytvatten, grundvatten, luft och buller). Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stadsbild

Planomradet ligger vil synligt invid infarten till Akersberga lings vig 276 och framtida
bebyggelse paverkar det forsta intrycket av staden. Bebyggelsen ska stirka Akersbergas
stadskaraktir och det dr dirfor av stor vikt att vid gestaltningen beakta hur ny
bebyggelse upplevs fran vigen.

Bebyggelsen ges en skala, kulor och gestaltning i 6vrigt som dr anpassad till
omgivningen och befintlig bebyggelse. Féreslagen detaljplan bedéms verka i ritt
riktning och bidra till en enhetlig karaktir lings med Rallarvigen.

Naturmiljo och kulturmiljo

Inom planomradet och nirliggande omgivning finns inga utpekade natur- eller
kulturvirden och inga fornlimningar har patriffats.

Mark och vegetation

Omradet ar till mestadels hardgjort och saknar vegetation och marken bestar
huvudsakligen av jordarten lera. SGU:s 6versiktliga jordartskarta visar att planomradet
till stor del bestar av gyttjelera och till viss del postglacial lera. Postglacial lera, sandig
morin och urberg blandat med morin patriffas runt planomradet. Swecos geotekniska
undersokning (Geotekniskt PM, Sweco, 2018-09-03) visar att omradet bestar av ett
cirka 1 meter maktigt lager av utfyllnadsmassor ovan 2,5 — 6 meter lera. Friktionsjord
bestaende av sand och silt vilar i sin tur under leran. Bergdjupet varierar mellan 0 till 8
meter under markytan. Utfyllnad gjordes tidigare f6r att minska utbredningen av en
storre lagpunkt.
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De hégsta hojderna, runt + 22 meter, aterfinns strax soder om planomradet med en
sluttning 1 nordlig riktning. Storre delen av ndromradet dr annars relativt platt med
héjder pa + 6-9 meter. Inom planomradet dterfinns de hégsta héjderna (+ 8,6 meter) i
den 6stra delen och de ligre hojderna (+ 8,0 meter) i den vistra delen. Planomradet
har alltsa en generell vistlig sluttning och ansluter till Rallarvigen pa héjder pa + 7,6
meter respektive + 8,0 meter.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Den nuvarande bebyggelsen pa platsen bestar av en huvudbyggnad och
parkeringsplatser (se bild 1-4). Marken ir till stor del ianspriktagen. Bebyggelsen har
frimst anvints till forséljning av mobler. Huvudbyggnaden har utforts med sadeltak
med takpannor i r6d kulér samt med fasader i ljus kulér och dr uppférd i 1 vaning.
Infart till planomradet sker via Rallarvigen (se figur 1). Fastigheten Runé 7:123 dr 1
dagsliget 7449 kvadratmeter. Del av Runé 7:108 ir cirka 240 kvm.

K. 2 .
L8R srbngeid 45 1o

oot

Bild 3. Vag 276 fotograferad fran planomradet. Bild 4. Del av omradet sett fran sydost.

Angrinsande bebyggelse utanfér planomradet utgdrs frimst av smaindustri- och
handelsbyggnader. Gillande detaljplan reglerar att intilliggande bebyggelse ska forses
med sadeltak eller valmat tak som utférs med takpannor eller plat i r6d kulor. Vidare
ska fasader utféras med ljus kuldr. Fastigheter sydvist om planomradet far bebyggas
med en fjirdedel och fastigheter vister om planomradet far bebyggas med en tredjedel.
Planbestimmelserna har till stor del f6ljts men vissa avvikelser, exempelvis firg pa tak,
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taklutning och exploateringsgrad, har medgivits 1 bygglov. De flesta byggnaderna i
omradet dr 2 vaningar hoga. Det finns ett fatal byggnader som ir 1 eller 3 vaningar.
Ingen byggnad 6verskrider 3 vaningar och avsaknaden av tydliga kvarter och gaturum
gOr att omradet inte upplevs som stadsmaissigt. Bebyggelsen ar brokig med ett flertal
olika stilar och tidsepoker representerade.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

En ny byggnad pa aktuell fastighet kommer paverka helhetsintrycket av omradet. Det
ar darfor av yttersta vikt att byggnadens volym, placering, gestaltning och
omkringliggande ytor dr vil genomtinkta och att dessa aspekter stimmer in i
kommunens langsiktiga planer for Pilstugeomradets utveckling. Malsittningen dr att
skapa ett vil gestaltat verksamhetsomrade vid infarten till Akersbergas centrala delar
som bidrar till att vara/bli en vilkomnande entré till Akersberga. Med en vil gestaltad
bebyggelse, trevlig belysning, mer stadsmassig gatuutformning, enhetlig gestaltning av
skyltar med mera kan en mer sammanhéllen och inbjudande entré till Akersberga
skapas. Kommunens ambition dr ocksa att omradet lings Rallarvigen ska komma att
utgora ett tilltalande verksamhetsomrade och planbestimmelserna ska verka for en
enhetlig karaktir utmed vigen.

Den lingsta siktlinjen mot den féreslagna byggnaden ar fran vig 276 nir man anlinder
norrifrin. Byggnaden kommer utgéra en viktig entrépunket till Akersberga och darfor
ska sarskild vikt liggas vid gestaltningen av byggnadens norra fasad som ska vara
vilkomnande och estetiskt tilltalande. Entrén f6r kunder kan med fordel placeras pa
den norra sidan av byggnaden men bebyggelsens entréer maste ocksé placeras med
hinsyn till riskfragorna. Det finns en outnyttjad byggritt strax norr om Coop. Om nya
byggnader uppfors inom byggritten sa kommer siktlinjen fran vig 276 att paverkas
och det kan innebira att den norra fasaden pa den foreslagna byggnaden delvis skyms
pa langt hall.

En platsbildning 4r en plats som ramas in av fysiska element, det kan till exempel vara
byggnader, vegetation, berg, fundament eller andra konstruktioner. Gator dr oftast
kantade av byggnader och platsbildningen som uppstar pa en gata benimns som
gaturum. Omradet kring vig 276 saknar idag ett tydligt avgransat gaturum. En
placering av féreslagen byggnad nira fastighetsgrinsen mot vig 276 skulle bidra till att
stirka upp gaturummet samt att ge vigen en mer stadsmassig karaktir vilket efterfragas
1 kommunens oversiktsplan. Dock sia bor byggnadens fasad mot vig 276 inte ge ett
slutet intryck och gestaltningen ska beakta hur byggnaden upplevs fran vigen. Den nya
bebyggelsen ska ha en god arkitektonisk kvalitet och gestaltning ska utformas 1 syfte att
sa langt som moijligt bryta ned skalan 1 horisontalled. Stora byggnadsvolymer varieras
och bryts ner i skala med hjilp av till exempel variationer i hojd, takvinklar,
livtorskjutningar, fasadmaterial, firgsittning, fonstersittning med mera for att undvika
enformighet och kinslan av storskalighet. Tak ska ha en vinkel mellan 3-23 grader.
Verksamhetens “baksidor” det vill siga varumottagning, lastzoner och dylikt ska
placeras och utformas sa att de inte exponeras mot vig 2706, Svinningevigen eller
Rallarvigen. Det ér av yttersta vikt att fasaderna ar 6ppna och inbjudande mot de
viktigaste straken och byggnaderna ska utformas med tydliga, val belysta entrépartier
ddr verksamheterna har mojlighet att profilera sig. Bebyggelsens entréer maste placeras
med hinsyn till riskfridgorna.
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Béade gaturum och siktlinjer paverkas av byggnadens volym. For att stirka upp
gaturummet ytterligare och utgora en tydlig entrépunkt sa skulle en ny byggnad pa
fastigheten behéva vara minst 2 vaningar, dnnu nagot hogre ar att foredra. Byggnadens
volym paverkas inte enbart av dess vaningsantal utan dven av totalhéjden. Fastigheten
ligger pa laglint mark, ca +8,4 meter, och omkringligeande bebyggelse dr placerad i
hogre terring. Detta medfor att byggnaden bor ges en nagot hogre totalhdjd for att
Oka dess synlighet. Hogsta byggnadshojd ér satt till 11 meter. Byggnadshéjden
mojliggor tre vaningsplan. Ligsta byggnadshojd f6r huvudbyggnad dr 6 meter. Den
totala byggnadsarean far maximalt utgéra 50 % av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ir 3000 m™.

Att omradet som helhet ar funktionsblandat med bide bostider, kontor, mindre
verksamheter och storre handelsfastigheter ér positivt bade for stadsbilden och flodet
av manniskor. En ny byggnad pa fastigheten limpar sig vil f6r en blandning av
funktioner. Det skulle till exempel kunna innebira kontor pa de 6vre vaningsplanen
samt verksamhet/handel i bottenvaningen.

Eftersom omradet som helhet har ett flertal hardgjorda ytor, samt att planlaggning sker
tor omradet med vegetation strax soder om fastigheten, sa bor man beakta hur den
aktuella fastigheten kan bidra med att tillféra gronska. Det kan till exempel vara ett
vegetationstickt tak pa féreslagen byggnad, tridplantering utefter vig 276 och
Rallarvigen eller andra grona element inom fastigheten som till exempel vixtbaddar,
som dr lite gronare dn genomsliapplig markbelidggning och grasarmering.
Vegetationstickta tak har en positiv paverkan pa dagvattenhanteringen, se sida 12.

Belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hinsyn till omradets
karaktdr. Armaturer ska ha en design och firg som harmoniserar med fastigheten, bade
1 firg och form. Firgsittningen giller dven stolparna. Antalet skyltar och flaggspel,
samt storleken pa dem, bor begrinsas och minimeras. Skyltar och flaggstinger ska
placeras pa ett avstind fran belaggningskant som motsvarar minst 1,5 ganger
anordningens hojd. Hogsta tillitna héjd pa fasadskylt ar 2,5 meter. Fasadskyltar
placeras medvetet pa sirskilt avsedda fasadpartier. Reklamanordningar, ljusanordningar
eller andra anordningar som kan inverka storande for trafikanter eller giende pa
intilligegande vigar far inte uppforas. Reklamskyltar far darfor inte vara blinkande eller
forinderliga. Diremot far flaggor, pyloner och billboards finnas. Endast en pylon far
uppforas inom planomradet. Hogsta tillatna h6jd for pylon dr 6 meter. Reklamskyltar
far endast gora reklam for verksamheter inom aktuell fastighet och utformas enkelt
och stilrent. Trafikverkets riktlinjer for skyltar utmed statliga vigar ska féljas och
Trafikverket kan komma att vara remissinstans vid bygglovsansckan.
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Figur 5. Gestaltning mot vég 276.

Figur 6. Gestaltning mot rondellen Svinningevégen/Rallarvdgen.

Arbetsplatser

Ny detaljplan medger detaljhandel och kontor vilket kan komma att medféra nya
arbetstillfallen.
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Service

Tillgangen till service f6r verksamheter inom planomradet bedoms vara god. Omradet
ir beldget cirka 1,5 kilometer frin centrala Akersberga dir kommersiell och offentlig
service erbjuds. I det omkringliggande omridet, 1 bland annat Pilstugetorget, finns viss
handel och flera stora matvaruaffirer.

Tillgénglighet

Vid ny bebyggelse provas tillgiangligheten for personer med funktionsnedsittning i
detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansékan. Det ska finnas méjlighet
for taxi, fardtjanst och utryckningsfordon att angora i direkt anslutning till en entré.

Soprum ska placeras sa att krav pa arbetsmiljo i samband med soptémning uppfylls.

Planomradet har god tillganglighet f6r gdende och cyklister och till ging- och
cykelnitet och nirliggande busshéllplatser genom korta avstand och sma lutningar.

Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik
Rallarvigen 16per parallellt med vig 276 och ansluter i norr till Svinningevigen och i
soder till Stationsvagen.

Planomradet ligger littillgangligt inom ett utbyggt gang- och cykelnat med gang- och
cykelvig i direkt anslutning till planomridet som bland annat leder till Akersberga
centrum och Pilstugetomten.

Biltrafik

Utifran Trafikverkets trafikalstringsverktyg beraknat pa foreslagen handelsbyggnad
med en butiksyta pd 1450 m* och 1400 m* kontor forvintas antalet fordonsrorelser
med bil bli cirka 435st per arsmedeldygn. Uppskattningsvis forvintas hilften av denna
trafik gd mot citkulationsplatsen 276/Svinningevigen. Sett till det totala flodet anses
tillskottet pa biltrafik som denna detaljplan férvintas generera vara marginell, men
under tider med hard belastning (vardagseftermiddagar) kan det ge vissa férdréjningar
fran Svinningevigen ut pa vig 276. Om endast kontorsverksamhet uppfors inom
omradet forvintas fordonsrorelserna minska.

Parkering, varumottag, utfarter

Planomradet trafikmatas fran Rallarvigen dir endast tva in- och utfarter f6r aktuell
fastighet far anordnas, detta pa grund av att trafiksikerheten och framkomligheten
lings med cykelvigen (som gar lings med Rallarvigen) inte ska forsimras. In- och
utfarterna bor inte vara bredare an 7 meter. For att undvika trafikrorelser lings 6vrig
stracka kan exempelvis plantering eller lagt staket anordnas. In- och utfart till omradet
far inte placeras nirmare 4n 45 meter fran korsningen Svinningevigen/Rallarvigen, pa
grund av trafiksakerhetsskil varav utfartstérbud har inférts 1 plankartan lings med
denna stricka. For att hélla nere antalet korbara in-/utfarter lings med Svinningevigen
och vig 276 giller utfartsftérbud inom planomradet dven mot dessa vigar.
Bestimmelsen hindrar inte att tillfart anordnas for gaende och cyklister. Mot
Svinnigevigen planeras det for en gangpassage till busshallsplats.
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Kvartersmarken ska utformas pa ett sidant sitt att ett typfordon av sorten Lps (lastbil
med pahingsvagn eller slipvagn) med en vinddiameter pa 16 meter ska kunna vinda.
Parkering ska 16sas inom kvartersmark och inom fastigheten. Da planomradet ar tankt
for en besoksintensiv verksamhet som exempelvis dagligvaruhandel sa ska minst 30
parkeringsplatser per 1000 m* BT'A anliggas och f6r kontor ska minst 10
parkeringsplatser per 1000 m* BTA anliggas. Vid annan typ av verksamhet si ska
behovet av parkeringsplatser utredas ytterligare. Det ndgot lagre kravet pa
bilparkeringar dr en del i att fors6ka styra mot ett mer hallbart trafiksystem dér andra
fairdmedel féresprakas framfor bilen. Busshallplats och gang- och cykelvig finns i
direkt anslutning till planomradet. En storre méingd cykelparkeringar behéver ocksa
anldgeas inom planomradet vilket dven det ar en del i att styra mot, och férenkla for,
ett hallbart resande. Dessa bor ligga viderskyddade vid huvudentré. Antalet
cykelparkeringsplatser ska vara minst 15 per 1000 m* BTA {6r savil dagligvaruhandel
som kontor. Plats for ladcykel ska finnas. Enligt nuvarande exploatdrs forslag pa
utformning dir det planeras for en besoksintensiv verksamhet si planeras det nu for
cirka 110 parkeringsplatser for bil och 20 parkeringsplatser for cykel inom
planomradet. Om behovet av parkeringsplatser for cykel 6kar framéver kan del av
bilparkeringsytan omvandlas till cykelparkering. Parkeringen utformas rationellt i rader
med inslag av rabatter och grona ytor.

Kollektivtrafik

Tillgingen till kollektivtrafik ir relativt god. Vid Akersberga centrum, ca 1,5 kilometer
fran planomradet, finns en busstation som dr en knutpunkt for flera busslinjer samt
Roslagsbanans tagstation.

Nirliggande kollektiva firdmedel ir Roslagsbanans station Akers Runé, cirka en
kilometer fran omradet samt busshallplatserna Runé gard och Pilstugetorget.
Pilstugetorget ligger i direkt anslutning till planomradet, medan Runé gard ligger inom
ett avstand om 300 meter fran planomradet. Pilstugetorget trafikeras av busslinjen 683
som stricker sig mellan Kulla vigskil och Akersberga station. Runé gard trafikeras av
busslinje 683 och av busslinje 685 som gir mellan Akersberga station - Kista centrum.

Farligt gods

Vig 276 ar en genomfartsled och sekundir transportled for farligt gods. I omradet
Runo6 Gards Norra pa motsatt sida om vig 276 medger dessutom gillande detaljplan
etablering av en bensinstation. Enligt Lansstyrelsen 1 Stockholms lin ska riskerna fran
transportleder f6r farligt gods samt bensinstationer analyseras vid ny bebyggelse inom
150 meter. Narheten till vig 276 samt en framtida bensinstation staller krav pa att
olycksrisker forknippade med dessa riskkillor undersoks infor ny bebyggelse.
Planomradet ér beldget cirka 15 meter fran vig 276. Mellan vigen och planomradet
l6per ett dike pa allmin plats. En férdjupad riskanalys (Riskanalys, Brandskyddslaget,
200915) har tagits fram som underlag for detaljplanearbetet.

Avstandet mellan det aktuella planomradet och omradet f6r bensinstation inom Runé
Gards Norra pa motstaende sida om vig 276 dr minst ca 90 meter och féreslagen
placering och utformning av bebyggelsen gor att avstandet till bensinstationens
fastighetsgrins ar minst 100 meter. Avstandet till en framtida bensinstation bedéms
innebira ett betryggande skydd mot paverkan pa den nya bebyggelsen vid de
skadescenarier som en framtida hantering av brandfarliga varor kan medfora.
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Olycksrisker férknippade med en framtida bensinstation bedoms dirmed inte paverka
risknivan inom planomradet och behover inte beaktas vid fortsatt planering av ny
bebyggelse.

Utifran den fordjupade riskanalysen gérs bedémningen att bebyggelse inom det
aktuella omradet 4r mojlig, men att det krivs sikerhetshéjande atgirder och/eller
restriktioner p.g.a. narheten till vig 276. Nedan redovisas en sammanstillning av
sikerhetshojande dtgiarder som bor beaktas 1 den fortsatta planlaggningen:

- Avstandet mellan ny bebyggelse och vig 276 (mitt fran vigkant) ska inte understiga
15 meter.

- Ny bebyggelse inom planomradet ska utféras med foljande atgirder:

e Skydd i fasad som begrinsar risken for brandspridning in i byggnaden ska
begrinsas under den tid det tar att utrymma (minst 30 minuter).
Exempel pa atgirder som uppfyller detta dr att fasader utfors i en konstruktion
som motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30. Fasadmaterial bor utforas
obrannbara men ska minst uppfylla ligst ytskiktsklass Bs1,d0 och vara
anbringat pd material 1 klass A2-s1,d0 (obrinnbart material). Fonster och
glaspartier ska utforas i ligst klass EW 30.

e [Fran samtliga utrymmen med stadigvarande vistelse ska minst en
utrymningsvig mynna bort frin vag 276.

e [Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, dvs. bort fran vag 270.

e DMekaniska ventilationssystem ska utféras med central nédavstingning.

- Obebyggda ytor inom 25 meter fran vig 276 ska utformas sa att de inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse.

Med étgirder bedoms riskerna 1 omradet kunna hanteras utan att manniskor utsitts for
oacceptabla risker. Ovanstiende sammanstillning av sikerhetshojande atgirder
bedoéms ge en tillricklig riskreducerande effekt sa att foreslagen bebyggelse dr
acceptabel 1 enlighet med gallande lagstiftning och riktlinjer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomridet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
vilket férvaltas av Osterakersvatten AB. Ny bebyggelse ska anslutas till det allminna
VA-nitet som ligger 1 Rallarvigen, se figur 7. I det fall befintliga ledningar behéver
flyttas pa grund av detaljplanens genomforande bekostas det av Exploatéren.
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Figur 7. Ahslutningspunkter fér vatten och spillvatten.

Framkomlighet, tillginglighet och tillgang till brandvatten vid hindelse av en
riddningsinsats maste beaktas vid projekteringen och bygglovsskedet. Brandpost finns
lings med Rallarvigen i direkt anslutning till planomradet. Exploatéren star for
kostnader gillande material och anliggning av eventuell tillkommande brandpost.

Dagvatten

Planomradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten fastighet och
gata. Planf6rslaget medfor att dagvattenflédena fran omradet kommer att 6ka. For att
underséka hur stor denna 6kning blir och hur den ska hanteras for att undvika att
flodet till recipienten 6kar jamfoért med dagens situation har en dagvattenutredning och
6versvamningsanalys tagits fram av Sweco. Dagvattnet ska omhindertas i enlighet med
forslagna 16sningar i utredningen (Dagvattenutredning, Sweco, 2018-11-01).
Dagvattenutredningen foreslar en kombination av 16sningar for att reducera fléden
och féroreningar, sisom viaxtbiddar, svackdiken, torrdamm och grona tak.

Det dagvatten som avleds fran planomradet efter exploatering far inte paverka
recipientens status negativt och inte heller aventyra dess mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna. Enligt berdkningar som gjorts i dagvattenutredningen medfor
exploateringen 6kade halter av féroreningar. Detta i kombination med att planomradet
avvattnas till ett vattendrag som 1 sin tur mynnar i en havsvik (Tunafjirden), medfor att
atgirder for rening av dagvatten ska vidtas i samband med uppférande av nya
verksambheter.

Roslagsvatten har utformat kravet att hogst 20 1/s per reducerad area fir avledas till
det allminna dagvattenledningsnitet fran planomradet. For detta planomrade
motsvarar det ett flode av 12 1/s vid ett klimatkompenserat 10-arsregn. Kravet dr satt
med tanke pa nirliggande Run6-Husbydiket som redan idag ér hart belastat och att det
nedstroms fastigheten ligger ett industriomrade som hanterar miljéfarliga amnen och
som dessutom bedoms vara éversvimningskansligt p.g.a. dess laglinta lage. Efter
berikningar enligt Svenskt Vattens P110 innebir det att 144 m’ dagvatten miste
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omhindertas inom omradet och det vatten som inte f6rdr6js inom omradet ska 1
normalfallet kunna ledas vidare till f6rbindelsepunkten till det allmdnna VA-nitet. Vid
skyfall maste vattnet ledas bort ytledes andra vigar.

Fororeningsberikningar for planomradet med foreslagna dagvattenhanteringsatgirder
visar att dagvattenkvalitén kan uppfyllas, samt att féroreningsmangder fran
planomradet kan minskas vid anvindning av foreslagna reningsatgirder.

Forslag pa atgdrder

Nedan presenteras alternativa principlésningar som har som utgangspunkt att minska
planomradets férorenings- och flédesbelastning med hinsyn tagen till framtida
klimatférindringar samt att omhinderta/fordroja 144 m’.

De dagvattenlosningar som presenteras i Figur 8 dr férslag som har formats utifran
nuvarande illustration och de kan ersittas med andra 16sningar sa linge det finns
utrymme fOr att klara att omhénderta dagvattnet pa ett bra sitt. Féreslagna l6sningar
kan alltsa ersdttas med 16sningar med minst samma flédes- och
fororeningsreducerande effekter.

. Gront tak
[ | vaxtbaddar
I Svackdike
I Torrdamm -
—»— Ledningar, foreslagna ﬁf'

Befintliga ledningar, Roslagsvatten E.
] Planomradesgrans -

—gin
= D 10 20 40 mete

- L ] ]

Figur 8. Principskiss 6éver systemlésning fér dagvattenhantering efter ombyggnation. Generella
rinnriktningar éver avrinningsytor visas med bla pilar. Férslag pa nya dagvattenledningar inom
planomradet visas med orangea linjer med svarta pilar som indikerar rinnriktning. Bokstdverna (a, b,
¢ och d) markerar varje véxtbdddsenhet. Sedan bilden togs fram har mindre &ndringar gjorts i
situationsplanen.
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En anmilan till kommunens milj6- och hilsoskyddsavdelning kommer att krivas f6r
de kommande dagvattenlosningarna. I anmilan kommer kommunen att bevaka att
planerade dagvattenlosningar och reningsgrad kommer att utféras och uppnas.

Grint tak
Hela handelsbyggnaden foreslas tickas med gront tak. Grona tak dr tickta med olika
sorters vegetation som kan bidra till att pa arsbasis rena och minska mangden
dagvatten som nar ledningsnitet. Grona tak omhiéndertar inte bara dagvatten utan
bidrar ocksa till byggnadens isoleringsférmaga, avkylande effekt under virmebdljor,
bullerdimpning och till biologisk mangfald (Uppsala, 2014 och SMHI, 2018). For
foreslagen handelsbyggnad foresliar dagvattenutredningen extensiva grona tak. Ett
extensivt gront tak kan utformas pa olika satt, men har konservativt riknat en porositet
p4 0.2 (Stockholm stad, 2017) vilket i det hir fallet leder till omhindertagande av 58 m’
dagvatten. Da taket dr mittat leds vatten fran taket ut mot gronytan bakom byggnaden
via stupror forsedda med utkastare.

Véicthiddar som alternativ till grint tak
Som alternativ 16sning till ett gront tak kan ytterligare vixtbaddar anliggas f6r
omhindertagande av takdagvatten. Dessa foreslas anlaggas pa gronytor vid byggnadens
nordostra och sydostra horn samt lings bygenadens Ostra langsida 1 man av plats
(Figur 9, nista sida).

Vid anlaggning av vixtbdddar f6r omhiandertagande av takdagvatten foreslas upphéjda
vixtbaddar. Pa sa sitt undviker man att schakta ner anliggningen med tillhérande
ledning f6r bridd- och drineringsvatten. Stupror foreslds for att leda vattnet fran taket
till vixtbiaddarna. Upphéjda och tita vixtbaddar dr ocksa att féredra nir de ligger intill
huskroppar pa bjilklag.

Den beriknade dagvattenvolym som behover fordréjas och renas frin taket dr 52 m’
utifrin fordréjningskravet om 24 mm samt utifran takyta och avrinningskoefficient
0,9.

Utifran tillgidngliga grisytor vid byggnadens norddstra och sydéstra horn samt lings
byggnadens Ostra lingsida, finns det utrymme f6r fler vixtbiaddar som kan fordroja
och rena dagvattnet frin taket. Den erfordrade ytan i anliggningen for att f6rdréja 52
m’ ir 158 m*. Denna erfordrade yta ryms dirmed inom grisytorna som finns
tillgangliga vid syddstra och norddstra hornet av byggnaden. Dirmed kan takvattnet
fordrojas 1 vaxtbaddar istillet for ett gront tak.
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Figur 9. Principskiss éver systemlésning fér dagvattenhantering efter ombyggnation med
véxtbdddarna e-f istéllet fér grént tak vid nordéstra och sydéstra hérnet av byggnaden samt ldngs
Ostra langsidan av byggnaden. Férslag pa nya dagvattenledningar inom planomradet visas med
orangea linjer med svarta pilar som indikerar rinnriktning. Bokstédverna a — d markerar de tidigare
féreslagna véxtbdddsenheterna. Dock har mindre justeringar gjorts efter att figuren togs fram och den

féreslagna ledningen i nordost som leder ut mot diket kan férbises. Sedan bilden togs fram har
mindre dndringar gjorts i situationsplanen.

Nedsinkta vixthiddar
En vixtbddd kan beskrivas som en grund férsinkning i landskapet som inte bara
bidrar till gronskan utan ocksa till f6rdréjning och rening av dagvatten som leds ytledes
till vixtbiddarna genom planerad héjdsittning. Totalt fyra enheter vixtbaddar féreslas
anldggas 1 planomradets norra och vistra del for att ta om hand om dagvatten fran
parkeringens norra och vistra ytor. Vixtbiddarna féreslds en total yta om 70 m* Detta
méjliggdr fordrdjning och rening av totalt 38 m® dagvatten.

Svackdike
Svackdiken har férmaga att f6rdr6ja, rena och avleda dagvatten (trég avledning). De
bidrar ocksa till 6kad grundvattenbildning. Dimensionerande regnvolym ska rymmas i
fordréjningsvolymen for att ta hojd for den intensiva nederbérd med en intensitet som
6verstiger infiltrationshastigheten i svackdiket. Ett svackdike bidrar dven till biologisk
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mangfald och skapar bra ytor f6r snélagring under vintermanaderna. Svackdiket bor
anliggas i planomradets sydostra del for att ta om hand om dagvatten fran den sodra
parkeringsytan och vatten fran gronomradet séder om planomradet. Diket placeras 1
den aktuella lagpunkten och kommer darfor bidra till att forbattra
6versvamningssituationen vid kraftigare nederbordstillfallen.

Torrdamm
En torrdamm ar en nedsankt gronyta som har god formaga att fordr6ja dagvatten.
Rening sker frimst genom sedimentation, men om vatten tillats infiltrera okar
reningsférmagan. Ytan bor utformas med gris och halvgris och lutningen bor inte
vara mer dan 10 grader. Torrdammen bor anliggas i gronytan i planomradets vistra
kant for att ta om hand om dagvatten fran den vistra delen av parkeringen. Da marken
bestar av lera som har lag infiltrationsférmaga bor torrdammen férses med ett
briddutlopp som kan leda bort 6verflédigt vatten. Precis som svackdiket bor
torrdammen forses med en dranvattenledning som kan ansluta till dagvattennatet.

Ytheldiggningar
Parkeringsytor ska beldggas med genomslappliga ytor, exempelvis rastersten, och
Ovriga hardgjorda ytor bor ersittas med ytbeligening med ligre avrinningskoefficient
an 0,8. Max 80 % av fastighetens markyta far hardgoras.

Hijdsattning
Utford oversvimningsanalys visar att fastigheten utgor en del av en storre lagpunkt dar
dagvatten ansamlas vid storre nederbordsmingder, se figur 10. Det ar darfor viktigt att
projekterad byggnation hojdsitts med hinsyn till denna lagpunkt och den patagliga
6versvamningsrisken. Byggnadens firdiga golv (FG) behover ligga ovan gatunivd och
nirmast fasaden (3 m) ska marken ha en lutning pa minst 1:20 (Svenskt Vatten 2011b).
Vid ett 50 mm regn kan vattensamlingen i lagpunkten bli stiende upp till + 8,08 m.
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Vattendjup (m) vid 50 mm regn
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Figur 10. Vattnets utbredning vid ett 50 mm regn visualiseras ovan. Planomradet markerat med rott.

For att sakerstilla att nybyggnationen inte drabbas av oversvimning, att planomradet
inte tringer undan mer vatten dn idag samt att vatten rinner till féreslagna
dagvattenlésningar gjordes en ny héjdsittning av planomradet. Foreslagen nybyggnad
gavs ett FG pd + 8,3 m f6r att hamna Gver 6versvimningsnivan pa + 8,08 m. En
planbestimmelse om att fardigt golv i huvudbyggnad inte far placeras ligre in + 8,3 m
har formulerats i plankartan. Parkeringen runt fasaden hojdsattes sedan for att vatten
ytledes ska kunna ledas frin byggnaden. Norra delen av parkeringen lutar mot
foreslagna vixtbidddar lings med planomradets norra del. Vistra delen av parkeringen
bor luta sa att dagvatten leds mot foreslagen vixtbadd och torrdamm i planomradets
vistra kant. Parkeringens sédra del leder vatten mot foreslaget svackdike i omradets
sodra del. Planomradet kan i dagsldget halla 740 m3 dagvatten medan det efter
exploatering med foreslagen héjdsittning kan halla 1090 m3 dagvatten.

Berikningar har dven utférts med 86 mm regn, vilket krivs for att omradet ska
paverka nedstréms liggande omriaden. Oversvimningsdjupet stiger da till + 8,31 m.
Ska byggnaden klara nederbérdsmingder pa 86 mm bér FG héjas till > + 8,31 m.
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Sammanstillning av fordrojning och dimensionerat flide

For att fa en battre 6versikt av principlésningarnas inverkan jamfors hela omradets
fordrojningsférmaga (med féreslagna principlosningar) med fordrojningskrav 1 Tabell 6
nedan.

Tabell 6. Omradets samlade magasineringsférmaga med féreslagna dagvattenéatgérder.

Yta Tillganglig dagvattenvolym (m?) Dimensionerat regndjup (mm)
Gront tak 58 24
Vaxtbaddar som 52 24
alternativ till

gront tak

Vaxtbaddar 38 24
Svackdike 21 27
Torrdamm 27 24
Totalt 144 -
Krav 144 24 mm per enhet

Da dagvattenlosningarna ligger inom fastighetsgrinsen ska fastighetsidgaren ansvara for
skotsel av samtliga anlidggningar och deras respektive ledningar som ansluter till
Roslagsvattens serviser.

Dagvattenfliden

De dimensionerade flédena fran planomradet 6kar efter exploatering. Planomradet
genererar i dagsliget ett dimensionerat flode som motsvarar 119 1/s vid ett 10-min 10-
arsregn. Detaljplanen skulle leda till ett dimensionerande fléde om 171 1/s. Detta kan
forklaras med en nagot forindrad markanvindning dir bade tak- och parkeringsyta
Okar, vilket bidrar till 6kningen av det dimensionerade flédet. SMHI forutspar mer
intensiva regn 1 framtiden vilket kommer att leda till 6kade dimensionerade floden. For
att minimera framtida 6versvimningsrisker tar flédesberidkningarna efter exploatering
darfor hinsyn till ett klimatpaslag om 25 %, vilket leder till att de dimensionerat fléde
Okar ytterligare efter exploatering. For planerad exploatering avser berikningarna
floden utan LOD (Lokalt Omhandertagande av Dagvatten). Med foéreslagna
dagvattenitgirder genererar omridet ett dimensionerande fléde pa totalt 68 1/s, vilket
motsvarar en minskning med 43 % jimfoért med dagslaget. Pa sa sitt kommer inte
markavvattningsforetaget paverkas med ytterligare floden av exploateringen.

Faororeningar

Planerad exploatering far inte leda till en férsimring av vattenkvaliteten i recipienten
eller dventyra dess moijlighet att uppna miljokvalitetsnormerna. I féreliggande
dagvattenutredning har féroreningsbelastningen for befintlig situation jimférts med
féroreningsbelastning efter planerad exploatering, med- och utan dagvattenatgirder

Malsittningen har varit att dimensionera reningsanliaggningar pa kvartersmark som
lokalt omhindertar och renar dagvattnet sa att ingen belastningsokning sker 1 fallet
efter exploatering med hallbara dagvattenlosningar. Sirskild hinsyn har tagits till de
imnen som recipienten dr kinslig for — fosfor, kvicksilver, kvave, PBDE och TBT.
For att fa en bra uppfattning av hur en recipient paverkas av en exploatering behéver
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man titta pa férorenande dmnens totala belastning (kg/ér), se Tabell 7. Genom att
studera fororeningsbelastningen inkluderas bade édtgirder for att reducera
féroreningsmangderna genom olika reningsatgirder och atgarder som reducerar totala

mingden avrinning.

Tabell 7. Berdknad féroreningsbelastning fére exploatering, efter exploatering utan LOD-I6sningar
och efter exploatering med féreslagna LOD-I6sningar. R6dmarkerade siffror visar att belastningen blir
hégre én dagsléget, grénmarkerade siffror att belastningen blir I&gre &n dagsléget och svarta siffror

oféréndrad belastning.

- . . Efter exploatering Efter exploatering
Amne Enhet Fore exploatering
—utan LOD — med LOD

P kg/ar 0.33 0.37 0.31
N kg/ar 4.5 4.9 43
Pb kgl/ar 0.06 0.07 0.02
Cu kgl/ar 0.08 0.1 0.05
Zn kgl/ar 0.3 0.4 0.1
Cd kgl/ar 0.002 0.002 0.0004
Cr kg/ar 0.03 0.04 0.02
Ni kg/ar 0.03 0.04 0.01
Hg kg/ar 0.0001 0.0001 0.00008
SS kg/ar 290 350 96
Olja kgl/ar 1.5 1.8 0.6
PAH16 kgl/ar 0.007 0.008 0.004
BaP kgl/ar 0.0001 0.0002 0.00006
PBDE kgl/ar 0.000002 0.000002 0.000001
TBT kg/ar 0.000007 0.000008 0.000004
As kg/ar 0.01 0.011 0.005

Berikningarna visar att exploateringen medfor en generell 6kning av
fororeningsbelastningen. For att minska den framtida belastningen maste darfor
hallbara reningsatgarder vidtas. Efter foreslagna reningsatgirder minskar belastningen
av samtliga férorenande dmnen jamfort med dagsliget. Belastningen av de f6r
recipienten viktiga amnena kvicksilver, PBDE, TBT och Arsenik minskar med 20 %,
50 %, 40 % respektive 50 %. Forutsatt att allt dagvatten avrinner genom de féreslagna
reningslosningarna kommer dagvattnet fran fastigheten vara renat och inte belasta
krondiket eller recipienten Trilhavet. Miljokvalitetsnormer f6r vatten 1
vattenférekomsten Trilhavet kommer pa sa sitt inte paverkas negativt gillande
ekologisk och kemisk status.

Avfall

Hantering av avfall sker inom kvartersmark och hushallsavfall himtas av entreprenor
anlitad av Roslagsvatten AB. Avfallshanteringen ska placeras sa att en god arbetsmiljé
kan sikerstallas och att risken f6r olyckor minimeras vid tilltride och transporter.

Lastzon f6r sophamtning ska om moijligt samordnas med eventuella varutransporter.
Avfallsbehallare och dylikt placeras och skdrmas av och utformas med omsorg for att

inte exponeras mot besokare av omradet.
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Energiforsorjning
Omriédet elforsorjs idag genom E.ON, elledningar finns lingsmed Rallarvigen och ny
bebyggelse kan ansluta till dessa.

Planomradet ligger utanfér fjarrvirmenitet men E.ON Virme har idag
fjarrvirmeledningar 1 Rallarvigen i direkt anslutning till aktuell fastighet och mojlighet
till anslutning till fjarrvirmenitet finns.

Tele- och IT-infrastruktur
Planomrédet ligger inom utbyggt omrade for fiber med befintliga ledningar i
Rallarvigen, ny bebyggelse kan ansluta till dessa.

Skanova AB har markbelagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet. Skanova AB
onskar att teleanldggningarna limnas pa befintliga platser i den mén det dar mojligt. 1
det fall befintliga teleledningar behéver flyttas pa grund av detaljplanens genomférande
bekostas det av Exploatéren.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet
Planomrédet ligger inte inom utpekat riskomrade for ras eller skred.

Da marken i planomradet huvudsakligen bestar av jordarten lera féreslar Sweco
geotekniska undersékning (Geotekniskt PM, Sweco, 2018-09-03) att byggnaderna
grundlidggs med spetsbarande palar. Palarna kan antas nedtranga till berg. Vid
dimensionering av palarna tillimpas angivna materialparametrar i utredningen ovan.
Palarna dimensioneras for negativ mantelkohesion. Byggnaden ska forses med normal
drinering.

Om mark laggs pa ungefar samma niva som nuvarande bedoms endast sma sattningar
uppkomma. Markarbeten inom fastigheten maste utféras s att risken for sittningar
eller andra skador pa vag 276 férhindras.

Oversvdmning och erosion
Efter genomférande av foreslagna atgirder 1 plan- och genomférandebeskrivning finns
inte risk f6r Oversvamning eller erosion inom planomradet.

Fororenad mark

Da delar av marken ar utfylld med okidnda massor har jordanalyser tagits i sex
provpunkter. Resultatet frin analyserna (Rapport — Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning, Sweco, 180926) visar pa att jordmassorna innehéller féroreningar
och endast dr limpliga f6r mindre kinslig markanvindning (MKM). D4 framtida
anvindning kommer att utgoras av handel och kontor klarar massorna gillande
riktvirden och kan siledes ligga kvar inom planomradet. Fororenade massor far inte
ateranvandas utanfér omradet utan godkind anmailan. Om férorenade
6verskottsmassor limnar omradet maste de tas till en godkind mottagningsanliggning
for férorenade massor.
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Delar av marken ar sulfidhaltig och skyddsatgirder behéver vidtas i samband med
schakt nedat 1 marken och vid upplidggning av massor for att hindra utslipp av surt
lakvatten. Sulfidhaltiga 6verskottsmassor far endast limnas till en godkind mottagare
med tillstind att ta emot icke inert avfall.

Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebar att radongas kan paverka inomhusluften i
bygegnader. Grundkonstruktioner ska darfor utforas radonskyddande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begransas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behoéver beaktas och fastighetsigaren
har da ej ritt till ersittning for till exempel férlorad byggritt.

Huvudmannaskap
Detaljplanen f6r Runé 7:123 omfattar enbart kvartersmark.
Ansvarsfordelning

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Osterakers kommun, nedan kallad
Kommunen och fastighetsigaren till Runé 7:123, nedan kallad Exploatoren.
Exploateringsavtalet avser reglera exploatérens ataganden avseende ombyggnad av
gang- och cykelvig vid infarterna till fastigheten Runé 7:123 pa grund av 6kat
trafikflode. Samt utbyggnad av gangvig till busshallplatsen lings med Svinningevigen.

Exploatoren svarar for anldggande och projektering samt kostnaderna f6r projektering
och anldggande av ombyggnationen av in- och utfarterna 6ver gang- och cykelvigen
samt utbyggnaden av gangvig mellan busshallplats och Exploateringsomradet.

De av exploatoren framtagna projekteringshandlingarna for utfarterna 6ver gang- och
cykelvagen samt gangvigen mellan busshéllplatsen och Exploateringsomradet ska
innan anldggande skriftligen godkinnas av Kommunens Infrastruktur och
anlidggningsavdelning.

Exploatoren har det ekonomiska och administrativa ansvaret for utbygegnad av
kvartersmark i enlighet med detaljplanen, de tecknade avtalen samt dess bilagor.

Exploatoren ansvarar och bekostar de skyddsatgarder och efterbehandling av mark
som erfordras inom Exploateringsomradet pa grund av férorenade uppfyllnadsmassor
och sulfidlera.
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Sammanstallning av planens konsekvenser

Ekologiska konsekvenser

Vid behovsbedémningen konstaterades det att planforslaget inte kommer medféra
betydande miljépaverkan. Ur ekologiskt perspektiv innebir det att inga naturvirden
kommer att paverkas markant. Det har varken konstaterats virdefulla naturtyper eller
virdefulla arter 1 nirliggande omgivning. Inte heller nagra spridningssamband finns
faststillda inom planomradet.

Planforslaget kommer endast att innebira en mindre 6kning av andelen hardgjorda
ytor. I en dagvattenutredning framkommer det att med foéreslagna fordrojningsatgirder
kommer bade flédet och féroreningshalterna i dagvattnet att minska. Mer detaljerad
information framkommer under rubriken “Dagvatten”.

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms fa positiva konsekvenser ur ett socialt perspektiv da det
méiligeér nya arbetstillfillen i centrala Akersberga dir tillgdngen till service och
kollektivtrafik anses vara relativt god. Planforslaget f6rvintas ocksa bidra till en 6kning
av minnikor i rérelse i omradet vilket kan medverka till 6kad upplevelse av trygghet pa
platsen.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark.

Fastighetsdgarna svarar for kostnaden f6r iordningstillandet av gang- och cykelvig och
fastighetsbildningsatgarder samt kostnader f6r omhidndertagande av dagvatten,
anslutning till allmdnt VA-system och bygglov.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Detaljplaneomridet omfattas av fastigheterna Runé 7:123 och del av Runé 7:108.

Del av Runé 7:108 far dandrad markanvandning fran allmin plats betecknad huvudgata
till kvartersmark f6r handel och kontor.

Fastigheten Run6 7:123 omfattas endast av kvartersmark och belastas inte av servitut
eller andra nyttjanderitter. Del av fastigheten Runé 7:108 féreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verféras till Runé 7:123. Kommunen ansvarar for att anséka om
fastighetsbildning. Ersittning faststills av Lantmiteriet. Atgirden illustreras pa bild
nedan, figur 11.

Exploatoren svarar for kostnaderna for fastighetsbildningsatgirder och 6vriga for
projektet nédvindiga lantmateriférrittningar anséks om av Exploatoren.
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Figur 11. lllustration 6ver féreslagen fastighetsbildningsatgard

Foreslagen fastighetsbildningsatgird:

Fran fastighet Till fastighet Area
Rund 7:108 Runé 7:123 Ca 240 kvm

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av en projektgrupp pa Osterikers kommuns
Sambhillsbyggnadsférvaltning bestaende av planarkitekt, mark- och
exploateringsingenjor, trafikplanerare, miljo- och hilsoskyddsinspektor,
bygglovshandliggare, Gversiktsplanerare, hallbarhetsstrateg, landskapsarkitekt och
miljoplanerare.

Maria Bengs Sara Higg
Planchef Planarkitekt
Maria Ulvsgard Anna Wistrom

T.f. Exploateringschef Exploateringsingenjor
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