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EXPLOATERINGSAVTAL
I anslutning till detaljplan f6r Rundé 7:123, for fastigheten Rund 7:123 och del av
Rundé 7:108

Parter: Osterakers kommun och Byggstommen i Boras AB

Bilagor

Bilaga A Exploateringsomrade

Bilaga B Ifastighetsbildningsétgirder

Bilaga C Overenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga D In- och utfarter



Dnr KS 2017/0195
Exploateringsavtal Osterikers Kommun
Rund 7:123 2(7)

EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering av Runé 7:123 i Osterakers Kommun, framéver benimnt Avtalet,
har triffats mellan

1. Osterakers Kommun, 21200-2890, 184 86 /\kcrsbcrga, nedan kallad Kommunen

2. Byggstommen i Bords AB, 556724-1715, ¢/o Lidl Sverige KB, Box #6093, 174-04-Solna

505 P o
nedan kallad Exploat6ren 605712506 Jarfalle W
07 -0 ~202)

§ | Bakgrund

Andamélet med projektet dr att mojliggora en etablering av verksamheter, i ett strategiskt lage,
inom Rund 7:123 med inriktning frimst pa infartshandel. En ny byggnad pa aktuell fastighet
kommer paverka helhetsintrycket av omradet. Det dr dirfor av yttersta vikt att byggnadens
volym, placering, gestaltning och omkringliggande ytor dr vil genomtinkta och att dessa aspekter
stimmer in i kommunens lingsiktiga planer for Pilstugeomridets utveckling. Exploatoren har for
avsikt att uppfora en ny handelsbyggnad pa fastigheten.

For fullfoljandet av dtaganden for genomforande av detaljplanen Rund 7:123 har parterna traffat

detta avtal.

Med bakgrund i planliggningen forutsitts Avtalet reglera de dtgirder som erfordras av respektive
patt for ett effektivt och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Dels regleras
ansvarsfordelningen av samtliga atgarder, dels regleras finansieringen av dessa.

§ 2 Detaljplan och tidigare avtal

§ 2.1 Exploateringsomrade

Planomridet innefattar fastigheten Runé 7:123 samt del av Runo 7:108. Rundé 7:123 dgs av
Bygestommen i Bords AB och Runé 7:108 dgs av Kommunen. Hela omradets areal uppgir till ca
7700 kvadratmeter. Enligt detaljplan planliggs omridet som kvartersmark betecknat detaljhandel
och kontor. Omridet kommer i det féljande benimnas Exploateringsomradet och ir markerat,
med heldragen begrinsningslinje pa plankartan, 1 bilaga A.

§ 2.2 Tidigare avtal

Planetingsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatéren 26-04-2018.
§ 3 Markéverlatelser och Lantmateriforrattningar

§ 3.1 Markoverlatelser mellan kommunen och exploatoren

Kommunen 6verliter den kommunalt 4gda marken inom detaljplanen som utgor kvartersmark,
till Exploatdren. Omradet finns markerat i karta 6ver fastighetsbildningsétgarder, bilaga B.
Ersittning faststalls av Lantmitericet. Ersittningen ska erliggas senast 1 manad efter det att
fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.
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§ 3.2 Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar for att anséka om erforderlig fastighetsbildning enligt § 3.1. Exploatoren
och Kommunen har undertecknat ”Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering”,
bilaga C. Anstkan ska innehdlla fastighetsbildning enligt § 3.1. Ansokan ska ske senast 1 méinad
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatoren betalar kostnaderna for
lantmiteriforrittningen.

Ovriga for projektet nddvindiga lantmiteriforrittningar, bestilles och bekostas av Exploatoren.
§ 3.3 Tilltrade

Tilltride enligt § 3.1 ska ske 1 ménad efter det att fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft och
ersittning har erlagts.

Exploatoren dger ritt att paborja respektive arbeten, 1 det omrade som kommer att 6verlitas, sa
snart detta avtal vunnit laga kraft dvs innan det att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga
kraft.

§ 3. Servitut, ledningsratter mm

Om Exploatoren anser det noédvindigt att placera anliggningsdelar pa allmin platsmark, sa skall
ligen for sidana anliggningsdelar 6verenskommas med IKommunen i forvig, samt regleras

genom servitutsavtal.

§ 4 Utforande och bekostande av allmanna anlaggningar
§ 4.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Utmed Rallarvigen, vister om Exploateringsomradet, gar en gang- och cykelvig. Till f6ljd av
detaljplanen kommer in- och utfarterna 6ver ging- och cykelvigen till Exploateringsomradet fa
okat trafikflode samt 6kad belastning av tyngre trafik. I och med detta behover gang- och
cykelvigen projekteras och byggas om vid in- och utfarterna. Fn gangvig foreslas ocksa mellan
Exploateringsomradet och busshallplatsen lings med Svinningevigen. In- och utfarterna ér

markerade pa bilaga D.

Exploatoren svarar for anliggande och projektering samt samtliga kostnader for projektering och
anliggande av ombyggnationen av in- och utfarterna 6ver ging- och cykelvigen till
Exploateringsomradet.

Exploatoren svarar for anliggande och projektering samt samtliga kostnader for projektering och
anliggande av gingvig mellan busshallplats och Exploateringsomridet.

De av exploatoren framtagna projekteringshandlingarna for utfarterna éver gang- och cykelvigen
samt gingvigen mellan busshillplatsen och Exploateringsomradet ska innan anldggande
skriftligen godkinnas av Kommunens Infrastruktur och anliggningsavdelning. Nir anliggningen
ar fardigstalld ska slutresultatet godkinnas av Kommunen och sedan 6verlitas till Kommunen
utan kostnad. Har avvikelse av utférande skett fran Kommunen godkéinda
projekteringshandlingar utan Kommunens godkinnande ska Fxploatoren erligga vite enligt § 7.3.

Exploatoren stir for kostnader gillande material och anliggning av eventuell brandpost.

A
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§ 4.2 Vatten och avlopp

Exploateringsomradet ingar i K<ommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten, vatten och
spillvatten och ny bebyggelse ska anslutas till detta nit. Bxploatéren svarar for anliggande, drift
och underhill av VA inom kvartersmark, vilket skall ske i samrad med Roslagsvatten AB.

Kompletterande anliggningsavgift for dricksvatten och spillvatten samt ny anliggningsavgift for
dagvatten ska etliggas enligt gillande VA-taxa vid godkint bygglov.

Fixploateringsomridet har idag en befintlig forbindelsepunkt for dricksvatten och spillvatten i
Rallarvigen. Exploateringen ska anslutas till denna foérbindelsepunkt. Behover servisledningarnas
dimension dandras eller om Exploatéren vill dndra lige f6r denna férbindelsepunkt och
Roslagsvatten AB godkinner detta ska detta bekostas av Exploatéren. FEventuell
dimensionsindring eller flytt av forbindelsepunkt utférs av Osterakersvatten AB.

§ 5 Utforande och bekostnad av ovriga anlaggningar
§ 5.1 Allmint om byggnation pa kvartersmark

Bxploatoren ansvarar for projektering och anliggande av samtliga anldggningar inom
kvartersmark vilket omfattar bebyggelse, parkering och ledningar.

§ 5.2 Dagvatten

Fxploatoren ansvarar for anliggande samt drift och underhall av anliggningar for
dagvattenhantering inom kvartersmark. Avrinning av dagvatten ska fordrojas och reduceras inom
kvartersmark i enlighet med framtagen plan- och genomférandebeskrivning och med den for
planen genomférd dagvattenutredning.

§ 5.3 Avfallshantering

Vigar pd kvartersmark och inom fastigheten ska anliggas sa att de dr farbara med sedvanliga
avfallsfordon fram till avfallsuttymmen. Vidare ska det finnas tillricklig yta i anslutning till
avfallsuttymmen for att vinda avfallsfordon. Utformning av avfallsutrymmen ska ske i samrad

med Roslagsvatten AB.
§ 5.5 Ovriga ledningar och anslutningar

Miste, inom eller i anslutning till exploateringsomradet, befintliga ledningar pa grund av
exploateringen flyttas cller beréras ankommer det pa Fxploatoren att éverenskomma med
nitigaren om etforderliga arbeten och skyddsatgirder och villkor for dessa.

I det fall det krivs justeringar eller kompletteringar pa allmidnna anliggningar som pakallas av
Exploatoren, si ankommer det pa Exploatoren att Gverenskomma med nitigaren om

erfordetliga atgirder inklusive skyddsatgirder.

Exploatoren rekvirerar och erligger avgift for anslutning till el, bredband, tele mm enligt vid varje

tidpunkt gillande taxa.
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§ 6 Villkor under genomforande

§ 6.1 Tidplan

Den preliminira tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av oforutsagbara hindelser
under detaljplaneskedet och paverkar forutsittningar for genomforandet. Parterna ska
fortlopande gemensamt revidera tidsplanen vid behov.

Godkinnande och antagande kvartal 4, 2021
Markévetlitelser och fastighetsbildning kvartal 2, 2022
Rivning av handelsbyggnad kvartal 1, 2022
Piborjad byggnation kvartal 2, 2022
Firdigstallande av allmin platsmark (Gang- och cykelvigar) kvartal 4, 2022

§ 6.3 Miljo och arkeologi

Kommunen ansvarar inte for de geotekniska- eller miljotekniska markforhallandena inom

Fastigheten.

Fxploatetingsomridet har fororenade uppfyllnadsmassor samt sulfidlera. Exploatéren ansvarar
och bekostar de skyddsatgirder och efterbehandling av marken som erfordras avseende

Exploateringsomradet.

Om fornlimningar patriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Exploatoren for
anmilan tll linsstyrelsen och bekostar de atgirder som de kan kréiva.

§ 6.4 Byggtrafik och storningar

Byggtrafik till och frin exploateringsomradet ska ske si att storningarna begrinsas i mojligaste
min. Exploatren ska sarskilt redovisa trafikavstingningar och andra atgirder som paverkar
nyttjande av allmin plats. Hinsyn ska tas till sikra och funktionella allminna ging- och
cykelstrak, busshallplatser mm under byggtiden. Exploatoren ansvarar f6r och bekostar
upprittande av trafikanordningsplaner samt sikerstiller att dessa gors i god tid innan avstingning.

§ 6.5 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Fixploatoren ansvarar for aterstillande av skador pd Kommunens cller annans egendom. Innan
skada 4tgirdas ska godkinnande inhimtas frin drabbad part. Drabbat part har ritt att pd

bekostnad av den som orsakat skada sjilv reparera skadan.

Parterna ska dverenskomma om de etableringsomriden som byggande inom Fastigheten kommer
att behova. Den part som behéver dtkomst till mark utanfor sitt etableringsomrade ska inhdmta

tillstdnd frain markigaren.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera markanliggningar, trid och annan vegetation
inom och invid etableringsomridena. Kommunen kallat till inspektionen. Vid denna inspektion

ska status och eventuella skyddsatgirder sikerstillas.
§ 6.7 Besiktningar

Utfarterna 6ver gang- och cykelvigen samt gangvigen mellan busshallplatsen och
Fxploateringsomradet ska efter firdigstillande besiktigas av I<ommunen. Nir anliggningen dr

godkind overlits anliggningen till Kommunen utan kostnad.
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§ 7 Administrativa kostnader, sakerhet
§ 7.1 Administrativa kostnader

Lxploatoren ska till Kommunen erligga ersittning for arbetet med projektets genomférande efter
att detaljplanen har vunnit laga kraft enlig tidsatging for kommunens medverkande tjinstemin
och externt anlitade personal, exempelvis f6r kontroll av gang- och cykelvig.

Exploatoren erligger planavgift i enlighet med betalningsplan i Planeringsavtalet. Ingen yttetligare
ersittning skall utga for detaljplancarbetet.

§ 7.3 Vite

Skulle Kommunen eller Exploatoren inte fullfolja sina dtaganden enligt detta avtal, dger
motparten ritt till skilig ersattning.

Avvikelse av utférande till avtalat forslag, for in- och utfarterna éver ging- och cykelvigen, ska
godkinnas av Kommunen. Har sa inte skett eller har 4 st. § 4.1 inte uppfyllts ska Exploatoren
etligga vite om 500 000 kr per infart med avvikelse.

Avvikelse av utforande till avtalat forslag, for gingvigen mellan busshillplatsen och
Exploateringsomridet ,ska godkinnas av Kommunen. Har sa inte skett eller har 4 st. § 4.1 inte
uppfyllts ska Exploatoren erligga vite om 300 000 kr.

§ 8 Ovrigt

§ 8.1 Tillstand, lov och godkannanden

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstind, lov och godkinnanden soks och f6ljs.
§ 8.2 Overlitelse av detta avtal

Detta avtal fir inte av Exploatoren overlatas till annan part utan Kommunens skriftliga
medgivande.

Exploatoren forbinder sig vid vite att vid varje Ovetlitelse av fast egendom som omfattas av detta
avtal gors forbehdll om att varje ny dgare till alla delar 6vertar kvarstaende forpliktelser enligt
avtalet, inklusive denna vitesklausul till formén for Kommunen eller att Exploatoren kvarstar vid
sina forpliktelser gentemot Kommunen dven efter 6verlitelsen av den fasta egendomen. Vitet
skall motsvara kostnaderna tor fullfljande av kvarstaende forpliktelser enligt avtalet. I<opia av
avtal om 6vetlitelse av fast egendom som omfattas av detta avtal skall tillsindas Kommunen.

§ 8.4 Tvist

Tvist mellan I<ommunen och Exploatéren som giller tolkningen eller tillimpningen av detta

avtal ska avgoras av svensk allmin domstol pa Kommunens hemort.
§ 8.5 Andringar och tillagg

Andringar av och tillagg till detta avtal skall for att gilla upprittas skriftligen och undertecknas av

berérda parter.

‘
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§ 8.5 Giltighet

Detta exploateringsavtal dr till alla delar forfallet utan ersattningsritt for nigondera parten om

inte:

- dels Kommunfullmiktige antar detaljplanen senast 2021-10-31, 1 huvudsaklig
overensstammelse med forslaget for Exploateringsomradet, genom beslut som vinner
laga kraft.

- dels Kommunfullmiktige godkinner Avtalet senast 2021-10-31, genom beslut som vinner
laga kraft.

Signaturer

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Osterakers kommun Byggstommen i Boras AB

Kent Gullberg
Sambhillsbyggnadschef

Namnfortydligande J

Fredrik Nestor
Chef Mark och Stora projekt




Bilaga A - Exploateringsomrade
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Sida 1 av?2

ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

LAN OCH KOMMUN

BERORDA
FASTIGHETER

OVERENS-
KOMMELSE

ERSATTNING

FORRATTNINGS-
KOSTNADER

AKTMOTTAGARE

ANSOKAN

Stockholms ldn
Osterékers kommun

Osteriker Runé 7:123
kontaktperson: Sandra Liedberg Andersson
+46 8 5555 6872, Sandra.Liedberg Andersson@lidl.se

Osterdker Rund 7:108
kontaktperson: Anna Wistrom
08-540 811 84, anna.wistrom(@osteraker.se

Undertecknade dr 6verens om f6ljande:
[ enlighet med aktuell detaljplan for Runé 7:123 dverfors

1. Del av fastigheten Runé6 7:108 till fastigheten Runé6 7:123.
Omradet som ska Gverforas dr ca 240 kvm och finns markerat
pa karta bilaga A.

2. Parterna dr skyldiga att tdla mindre justeringar av markens areal,
grinser, rattigheter m.m. som Lantmiteriet anser nédvéndiga.

3. Tilltrade skall ske nér forréttningen vunnit laga kraft.
Erséttning bedoms av Lantméteriet.

Forrattningskostnaden for denna fastighetsreglering skall betalas av
dgaren till Runo 7:123

Kopia av slutlig forrdttningshandling ska skickas till:

Byggstommen i Boras AB

c/o Lidl Sverige KB

Box 4693 (0% 7

FH=04Satm 175 06 Jarkalla J
2y =27 D
Osterakers kommun CrPiaad)
Exploateringsenheten
Anna Wistrom

184 86 AKERSBERGA

Overenskommelsen dr uppriittad i 3 exemplar varav parterna har
erhéllit varsitt och det tredje ldmnats till Lantméterimyndigheten.

Denna 6verenskommelse utgor dven ansdkan om lantméteriforrattning.

Signatursida foljer



Ort:
Datum:

Namnfortydligande

Osterékers kommun
Runé 7:108

Sida 2 av 2

Ort: 4,44/’4//”'—’/"’;
Datum: OA2.29. ¢ -7

L by /;w 104

Namnfortydligande

Byggstommen i Bordas AB
Runé 7:123
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