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Samhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen

Peter Jonsson
Datum 2021-08-13
Dnr KS 2019/0205

Antagande av detaljplan for Utokning av Varmeverket (Saby [:7 m.fl.)

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r Sandkilsverket att utoka sin virmeproduktion 1 anslutning
till befintligt virmeverk. Malsdttningen ér att genomférandet av detaljplanen ska bidra till en tydlig
positiv identitet f6r omradet med en val gestaltad och sammanhallen miljé samt att den nya
bebyggelsen bidrar till en vilkomnande entré till Akersberga.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott féreslar Kommunstyrelsen féresla
Kommunfullmiktige besluta

Att detaljplan for utékning av Virmeverket (Siby 1:7 m.fl.) antas.

Bakgrund

E.ON Virme inkom med 6nskan om planbesked fér ny detaljplan for att mojliggbra expansion av
virmeverket. Utokningen ber6r framférallt del av fastigheten Hagby 1:3 som idag dgs av Siby Gard.
En avsiktsforklaring om forvarv har tecknats mellan de berérda parterna. Kommunstyrelsen gav den
30 september 2019 Samhaillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan f6r
utokning av Virmeverket (Kommunstyrelsen § 10:5). Kommunstyrelsens planarbetsutskott gav den
15 september 2020 (PLAU § 7:5 ) Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att samrada kring
planforslaget. Samradet holls den 28 september — 27 oktober 2020. Den 21 april 2021 gav
Kommunstyrelsen planarbetsutskott (PLAU § 4:3) Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
stilla ut detaljplanen for granskning samtidigt som beslut fattades att planens genomférande inte
bedoms innebira nagon betydande miljopaverkan i enlighet med Lénsstyrelsen yttrande (2020-02-05
KS 2019/0205-07). Detaljplanen stilldes ut for granskning 3 maj — 4 juni 2021. Inkomna synpunkter
samt forslag pa revideringar av planforslaget har sammanfattats, under samradet i en
samradsredogorelse, se bilaga 2, och under granskningen i ett granskningsutlatande, se bilaga 3.

Forvaltningens slutsatser

Efter granskningen har planforslaget reviderats ytterligare vad giller tre punkter; dels en
bestimmelse om ldgsta grundliggningsniva har inforts pa plankartan for att sikra den
samhillsviktiga funktionen vid eventuell risk f6r 6versvimning, dels har total bruttoarean for det nya
virmeverket utokats for att mojligegéra formen pa byggnaden och dels har dagvattendammens lage
justerats men utloppet har samma niva och placering som tidigare.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget till detaljplan mojligeor £6r Sandkilsverket att
utoka sin varmeproduktion i enlighet med prognostiserade behov kopplade till befolkningsckning i
Akersberga. For att kunna méte den kommande tillviixten krivs en storre produktionsanliggning.
Forslaget bidrar dven till att mojliggéra en hallbar bebyggelseutveckling i enlighet med
oversiktsplanens intentioner.
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Tjansteutlatande

Planomradet beldgenhet féranleder en genomtinkt gestaltning av ny bebyggelse kopplat till
upplevelsen av omradet vid entrén till Akersberga fran vigomradet for vig 276 och Sockenvigen.
Malsittningen ér att skapa en tydlig identitet f6r omradet med en val gestaltad och sammanhallen
miljé och en vilkomnande entré till Akersberga.

Planforslaget anses f6lja nuvarande 6versiktsplan. Inga nationella, regionala och kommunala
miljomal asidosatts. Planen ber6r inga riksintressen och vintas inte medfora risk for 6verskridande
av nagra miljokvalitetsnormer. Planliggning ber6r delar av Réllingbyreservatet men férvaltningen
g6r bedomningen att infarten till virmeverket vid behov kan anslutas till en eventuell férbifart om
det skulle bli aktuellt i framtiden

Ett exploateringsavtal har upprittas mellan Osterdkers kommun och Exploatéren.
Exploateringsavtalet reglerar exploatorens ataganden avseende genomférandet av nya infartsgator till
omradet samt den breddning av korsningen Sockenvigen/Korsgirdesvigen som krivs for planens
genomforande. Vidare reglerar avtalet anldggandet av grona ytor lings med staket utanfor
planomradet och fastighetsbildningsatgirder. Kommunen kommer fa tillkommande kostnader f6r
drift och skotsel av dessa grona ytor utanfor planomradet till en uppskattad kostnad av 2000 kronor
per ar.

Exploatoren star for samtliga kostnader gillande upprittandet och genomférandet av detaljplanen.

Tidigare beredning och beslutsunderlag
1. Beslut om planuppdrag, Kommunstyrelsen 2019-09-30, § 10:5
2. Beslut om samrad, PLAU 2020-09-16, § 7:5

3. Beslut om granskning och att planens genomférande inte bedéms innebira nigon betydande
miljépaverkan, PLAU 2021-04-21, § 4:3

Bilagor

1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med planbestimmelser, illustration samt tillhérande
plan- och genomforandebeskrivning, 2021-08-13

2. Samradsredogorelse, 2021-03-03

3. Granskningsutlatande, 2021-08-13

Kent Gullberg Maria Bengs
Sambhillsbyggnadschef Planchef
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Digitala Signaturer

Signerad med: Anstallda
Signerad av: Maria Bengs, Planchef
Datum: 2021-09-06 13:20 +02:00

Signerad med: Anstallda
Signerad av: Kent Gullberg, Samhallsbyggnadschef
Datum: 2021-09-06 17:50 +02:00
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