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Sambhiillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsens planarbetsutskott
Amanda Docherty

Datum 2021-08-19

Dnr KS 2021/0078

Planbesked for Ostana 1:12

Sammanfattning

Ansékan avser 6nskemal om planliggning fér bostider i Ostana, ca 20 km nordost om Akersberga.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att préva limplig markanvandning genom
detaljplaneliggning pa en del av fastigheten. Enligt nuvarande bedémning kan en detaljplan paborjas
tidigast under dr 2022 och preliminirt antas tidigast 2025/26. Denna tidsangivelse kan forskjutas
med hinsyn till bl.a. behovet av VA-kapacitet och utbyggnaden av reningsverk.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott beslutar

1. P4 ansékan om att prova detaljplan fér del av Ostana 1:12 limna positivt planbesked, dvs att
planférfragan kan prévas 1 kommande detaljplan.

2. Avgift for planbesked pa 19040 kr enligt plan- och bygglovstaxa beslutad av Kommunfullmiktige.

Bakgrund

Sokandes fastighet ir ca 68 000 kvm. Hir lag tidigare Ostana sig, idag nedlagd. Omridet omfattas
inte av detaljplan. Ans6kan avser Onskemal om bebyggelse pa hela fastigheten 1 form av
flerbostadshus om 2-4 vaningar med parkering under mark samt smahus om 1-2 vaningar, delvis
inom strandskyddszon och under rekommenderad grundliggningshéjd. Ett planprogram f6r Ostana,
Roslags-Kulla och Vira har tagits fram (2013, aktualitetsprévat 2019) dar fastigheten bedéms kunna
rymma ca 100 bostader férutsatt att ett reningsverk byges for planprogramsomradet. I géllande
oversiktsplan pekas fastigheten ut som del av utvecklingsomrade med mindre tit bebyggelse. Med
detta menas att en glesare bebyggelsestruktur kan fértitas med fraimst smahus, med tomtstorlekar
mellan 1 300-3 000 kvm i 1-2 vaningar. Dock anses planprogrammet vara en férdjupning av
oversiktsplanen. Dar foreslas nagot titare bebyggelse samt flerbostadshus i 1-2 vaningar samt nagot
hégre bebyggelse i norra delen.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsférvaltningen stiller sig positiv till att genom planliggning préva om
bostadsindamal dr en mojlig och lamplig markanvindning i den del av fastigheten som ligger
6ver rekommenderad grundliggningsniva lings kusten samt inte omfattas av strandskydd.

Fastigheten utg6r kirnomride inom riksintresse kulturmiljo, ingar 1 riksintresse for kust- och
skirgard.

Planliggning for utveckling av bostadsindamal hir gér i linje med Gversiktsplanen 2040 och
det aktualitetsprévade Planprogram fér Ostana, Roslags-Kulla och Wira (2019). Féreslagen
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bebyggelsestruktur och skala dr dock inte 1 linje med planprogrammet och bér omarbetas f6r
att battre motsvara dess intentioner vid en planliggning.

Bebyggelsens omfattning, skala , placering och utformning dr inte ndgot som tas stéllning till i
planbeskedet utan studeras i kommande planarbete. Flera fragor beh6ver utredas nirmare under
planarbetet for att sakerstilla limplig utformning. Det giller bl.a. VA- och dagvattenhantering,
vigstruktur och trafiksikerhet, geoteknik, markfororeningar samt bebyggelsens eventuella paverkan
pa kulturmiljén och strandskydd.

Enligt nuvarande bedémning kan en detaljplan paboérjas tidigast under ar 2022 och
prelimindrt antas tidigast 2025/26. Denna tidsangivelse kan férskjutas med hinsyn tll
bl.a. behovet av VA-kapacitet och utbyggnaden av reningsverk.

Planbeskedet ir inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas. Nir det blir aktuellt att
paborija planarbetet behovs beslut om planuppdrag fran Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna
pabotjas.

Bilagor
1. Stallningstagande for Ostana 1:12

Kent Gullberg Maria Bengs
Samhillsbyggnadschef Planchef
Expedieras
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