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Osteraker

o STAMMELSER
/ Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestammelser:
' - Plan- och genomférandebeskrivning
\ PLANBESTAMMELSER
\ Féljande galler inom omradden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
5 och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR
- -—— — Planomradesgréns
o8 — — — Anvandningsgrans
—_———__— B — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xep.ss1st2p

TORG Torg

GATA Gata

40
©

Kvartersmark, +xap.551st3p

Flerbostader
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Centrumandamal &r tillatet i bottenvaning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats, . 551st2p

—2

7 ) &) Balkonger far kraga ut maximalt 1,4 meter 6ver allman platsmark med en minsta frih6jd pa 3,5 meter

+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

i/ k Bebyggandets omfattning, sxap. 11s1st1p.
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4 Lokaler for centruméndamal eller bostadskomplement utéver BBR kraven, med lokalarea (LOA) om
sammanlagt minst 30 kvadratmeter ska finnas i byggnadens norra hérn. Lokaler ska ha glasade fasader
med entré mot gatan och en minsta vaningshéjd om 3,3 meter

d

Lokaler fér centruméndamal eller bostadskomplement utéver BBR kraven, med lokalarea (LOA) om
{ sammanlagt minst 30 kvadratmeter ska finnas i byggnadens norra hérn. Lokaler ska ha glasade fasader
o> g o med entré mot gatan och en minsta vaningshéjd om 3,3 meter
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Lokaler fér centruméndamal eller bostadskomplement utéver BBR kraven, med lokalarea (LOA) om
sammanlagt minst 30 kvadratmeter ska finnas i byggnadens norra hérn. Lokaler ska ha glasade fasader
med entré mot gatan och en minsta vaningshéjd om 3,3 meter

o

Lokaler fér centruméndamal eller bostadskomplement utéver BBR kraven, med lokalarea (LOA) om
sammanlagt minst 30 kvadratmeter ska finnas i byggnadens norra hérn. Lokaler ska ha glasade fasader
med entré mot gatan och en minsta vaningshéjd om 3,3 meter

Storsta tillatna totala bruttoarea for omradet ar 15200 m?

7:56 ! Lokaler for centrumandamal eller bostadskomplement utéver BBR kraven, med lokalarea (LOA) om sammanlagt minst 30
kvadratmeter ska finnas i byggnadens norra horn. Lokaler ska ha glasade fasader med entré mot gatan och en minsta vaningshéjd
om 3,3 meter

Marken far inte forses med byggnad

S
&

Endast komplementsbyggnad, skarmtak, mur och plank far placeras

Hoégsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan

6:163 Hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan. Galler ovansida bjalklag som far planteras och forses med

bodar uteplatser, balkonger, vaxthus, lekutrustning och mindre skarmvaggar. Stangsel och dylikt for
sakerhet far ocksa uppféras

Hogsta byggnadshéjd i meter 6ver angivet nollplan

@é@“

Hogsta tillatna nockhdéjd for komplementsbyggnad ar 4.0 meter

Placering. 4. 1651st1p

°

i Huvudbyggnad far placeras max 2.2 meter fran GATA

Utformning, 4kap. 16§ 1st1p.

Gavelspets far utféras dven om byggnadshéjd skulle dverskridas
\ oo k . Bostadshusens primara entréer ska vara orienterade mot GATA eller TORG

Plankarta

lllustrationsplan

Langsta fasadléngd far vara max 80 meter. Om byggnads fasadlangd ar langre an 50 meter ska den brytas upp i minst tre
byggnadsdelar som ska variera i kuldr och/eller material, takhojd eller med forskjutningar i fasad

Belysning och skyltar ska utformas med omsorg och med hansyn till omradets karaktar. Reklamskyltar far endast géra reklam for
inom byggnaden existerande verksamheter. Reklamskyltar far ej vara blinkande, féranderliga eller dominerande.

(I) 10 20 30 40 50 10? m Utférande, +xap. 16515110

Fardigt golv ska anordnas 6ver nivan +4,8 meter dver nollplanet. Mark intill byggnader ska anldggas med franlut
Ska|a 1 . 1 000 (A2) Byggnader ska grundlédggas och utféras sa att riktvarden betréffande komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrids

Byggnader ska grundldggas och utforas sa att riktvarden betraffande maximal stomljudsniva i bostadsrum ej dverskrids

- —r e o o Markens anordnande och vegetation, s«ep. 105
UPPLYSNING -~ Akersbefga ™~ ST ;/ @ TksV -,ac\(\eo w Sora n Ett avrinningsstrak for dagvatten ska finnas Iangs plangrans
Forutsattningar gallande dagvatten beskrivs narmare i { ) atl/on s . IT-gyrnn. O 2 !

Plan- och genomférandebeskrivningen under rubriken 2 v &
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Detaljplan for Tuna 6:151 m.fl
Upprittat 2021, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), 1 dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardforfarande

HANDLINGAR

Till plantorslaget horande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Illustrationsplan
Plan- och genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora £6r ny bostadsbebyggelse 1 form av
stadsmaissiga flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen i varierande h6jd och
utformning, 1 enlighet med 6versiktsplanen samt utvecklingen av de centrala delarna av
Akersberga.

Detaljplanens syfte ligger dven i linje med kommunens utveckling kopplat till
Sverigeférhandlingen. Utéver detta syftar planen till att bidra till en framtida utveckling
av Vistra Banvigen samt utvecklingen av den lokala knutpunkten vid Tuna med
motesplatser och lokaler f6r verksamheter for att skapa en attraktiv och trygg
stadsmilj. En hallbar stadsutveckling innebir en effektiv markanvindning och det ar
darfor grundliggande att alla ytor inom planomradet ges en funktion.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Omriédet ligger cirka 1 kilometer fran Akersberga centrum, strax norr om
Roslagsbanans station Tunagard och ligger dirmed inom upptagningsomradet f6r
Sverigeférhandlingens station Akersberga station. Omradet ligger lingsmed Vistra
Banvigen och angrinsar till Tunavigen i sdder. Sammanlagt omfattar fastigheterna f6r
detaljplanen en yta pa cirka 0,8 hektar.
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Karta 1. Oversiktskarta, ungefarlig avgransning av p/anomrdel 7 vitt.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Tuna 3:1, 6:2, 6:72, 6:141, 6:150 och 6:151, vilka
ar 1 privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen

Omriédet ligger i direkt angriansning till Roslagsbanan som ir klassificerad som
riksintresse for jarnvig. Roslagsbanan ska dirmed skyddas mot atgirder som kan
patagligt forsvara tillkomsten eller utnytjandet av anlidggningen enligt 3 kap. 8 § andra
stycket miljobalken. En riskanalys har utforts som pavisar att ny forslagen bebyggelse
inte kommer paverkar riksintresset negativt.

Natura 2000-omrdden och naturreservat
Planomradet ber6r inga Natura 2000-omraden eller naturreservat.

Hushdllning med mark- och vattenomrdden
Planen férvintas inte resultera i 6verskridande av miljokvalitetsnormer.
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Oversiktliga planer och program

For att Stockholmsregionen ska kunna fortsitta vaxa och bidra till Sveriges tillvaxt
krivs utbyged infrastruktur med hog tillganglighet och fler bostider. Ett av objekten i
Stockholm som ingar i férhandlingarna dr en forlingning av Roslagsbanan in till
Stockholms city. En sadan forlingning bidrar till att fler bostader byggs kring
Roslagsbanans stationer i kommunen. Vid stationerna Akersberga, Akers Runo, Taljo
och Rydbo bedémer Osterakers kommun att det vid en forlingning av Roslagsbanan
till Stockholms city kan tillkomma cirka 7 000 nya bostidder. Delar av planférslaget
ingar i influensomradet 1 km fran Akersbera station. Omradet 4r dven utpekad i RUFS
2050 som ett strategiskt stadsutvecklingslige.

Enligt Oversiktsplanen for ar 2040 antagen juni 2018 (KS 2014/0321) pekas
fortitning 1 stationsnara ligen ut som en viktig hallbar utvecklingsstrategi. Tuna ar
dven utpekad i Oversiktsplanen som ett omrade som i framtiden foreslds utvecklas till
en lokal knutpunkt. Programmet fér Akersberga stad som grinsar till planomradet
belyser dven den att Akersberga centrum ska utvecklas med attraktiva kvarter med
grona gardar och lokaler i bottenvaningen. Utveckling inom planomradet bedéms
dirmed ga i linje med Oversiktsplanens intentioner samt intentioner och riktlinjer for
omridets 6vergripande utveckling. Enligt 6versiktsplanen ingar planomradet i
bebyggelseskategorin "Bebyggelse halvtit", vilket innebir en utveckling i form av
mestadels smahus men med méjlighet att komplettera med ligre flerbostadshus vid
knutpunkter. Dock medger 6versiktsplanen hogre och titare bebyggelse i
kollektivtrafikndra omraden och vid knutpunkter. Bebyggelsekategorierna som
presenteras 1 6versiktsplanen beskriver generella principer f6r den framtida
bebyggelsen i form av t.ex. bostader, arbetsplatser och service. For varje enskilt
omrade behover stillning tas till omradets limpliga utveckling och i vissa fall kan
avsteg frin bebyggelsekategorin géras, om det gar att motivera. I och med att omradet
ar stationsndra och med utgangspunkt i omradets topografi anses planomradet vara en
limplig knutpunkt med hogre och titare bebyggelse, nigot som gar i linje med
foreslagen utveckling i Oversiktsplanen for stationsnira omriden. Det gir dven i linje
med kommunens utveckling kring Akersberga centrum dir en hogre bebyggelse med
kvartersstruktur foreslis.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Roslagsbanans station Tuna gard, i enlighet
med 6versiktsplanen ska hinsyn till riksintresse Roslagsbanan vid utveckling av
stationsndra omraden tas. Tillganglicheten och utvecklingen av riksintresset
Roslagsbanan ska sakerstillas vid bebyggelseutveckling i stationsnira ligen.

Enligt planprogrammet for Akersberga stad — centrumomride foreslas Vistra Banvigen byggas
om till en mer stadsmassig gata med bade plats f6r busstrafik, gaende, cyklister, trad,
planteringar och dagvattenhantering lings med vigen. Programmet f6reslar dven att
vigen omvandlas till kommunalt huvudmannaskap samt utreds framéver for att prova
lamplig markanvindning som eventuellt kan komplettera stadsmissigheten med ny
bebyggelse. Planarbetet f6r Vistra Banvigen ingar i en av de forsta etapperna av
planprogrammet och ir viktig ur VA- och infrastrukturperspektiv for resterande
utveckling av de centrala delarna av Akersberga. Arbetet med att ta fram en detaljplan
tor utvecklingen av Vistra Banvigen har pabérjats 1 och med detta planuppdrag och
arbetet med denna detaljplan pagar parallellt med detta planarbete.
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Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av detaljplan 379 — for de centrala delarna av Tuna gardsomradet
inom Osterskar (delplan 11/), faststilld 1996. For de aktuella fastigheterna medges
indamalet smdindustri i tvd vaningar. Inom en del av fastigheten Tuna 6:72 tilldts
indamal f6r bostider. Genomférandetiden gick ut ar 2001.

Planomradet omfattas dven av byggnadsplan 100 - for de centrala delarna av
Tunagdrdsomradet inom Osterskér (delplan 1T). For de aktuella fastigheterna omfattas
bostads- och smaindustriindamal som ar prickmarkerad. Delar av Vistra Banvigen ar
dven inkluderad vilken 4r planlagd som vigmark.

S, s

[

y

- \
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Karta 2. Befintlig detaljplan over aktuella fastigheter med ungefdrslig plangrins i gult.
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Undersokning avseende betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprittats. Detaljplanen bedoms
inte medféra betydande miljopaverkan (BMP) i den mening som avses i plan- och
bygglagen och miljébalken. Inga nationella, regionala och kommunala miljomal
asidosatts. Planen ber6r inga riksintressen och vintas inte medfora risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer. Omradet ér redan idag fullt ianspraktaget och
berodrs redan av gillande detaljplan som medger exploatering. Detaljplanen bedéms
inte paverka villkoren f6r djur- och vixtliv eller paverka natur- och kulturvirden och
antas darfor inte innebdra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning.

Lénsstyrelsens sammanvigda bedomning

Bedomningen ir att planen inte medfér nigon betydande miljopaverkan. De
identifierade virdena och riskerna for paverkan ar i dagslaget inte patagliga och
kommer att hanteras under fortsatt planprocess. Framforallt giller det paverkan
kopplade till befintligt VA-system, risker frin Roslagsbanan samt hantering av
dagvatten for att sikerstalla MKN i recipienten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur-, kulturmiljo och fornlamningar
Det finns inga kinda natur-, kulturmiljoer eller fornlimningar inom aktuellt
planomrade.

I viister angrinsar planomradet till ett gronomrade som ar planlagd som parkmark och
dgs av Osterdkers kommun och férvaltas av vigforeningen Tuna GA:4. Gronomradet
ar tridbevuxet och har en kuperad terring med en brant sluttning ner mot
planomradet. En naturvirdesinventering har utférts under 2019 (Ekologigruppen,
2019). Delar av omradet har givits naturvarde klass 3, patagligt naturvirde och bedéms ha
ett patagligt artvirde och visst biotopsvirde. De naturvirden som identifierats ar
fraimst tallskogsbiotop med den rodlistade arten tallticka. Talltickan dr beroende av att
de gamla tallarna inte avverkas. Naturvirdena forvintas ej paverkas negativt aven om
besokstrycket i omradet skulle kunna 6ka nigot i och med planens genomfdrande.

Utanfor planomradet, till vister finns ett gronomradet med kinda fornlamningar
bestaende av ett gravfilt (RAA nr: Osterdker 55:1), se karta 3 nedan.
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Karta 3. Kind fom/iz'ﬂmz'hg vdster om planomrdadet. Ungefarlig avgrinsning for planomradet
markerat i vitt.

Stads- och landskapsbild

Den nya bostadsbebyggelsen bedéms bidra positivt till stadsbilden, den ersitter ett
flertal dldre, verksamhetsbyggnader och smaindustrier av skiftande karaktir lings
Vistra Banvigen och den nya bostadsbebyggelsen bidrar till stadsmassighet kring
Tunagards station. Den féreslagna bebyggelsens fasader och entréer vinder sig mot
Viistra Banvigen som vintas fa en ny utformning i samband med pagaende
planligening av Vistra Banvigen och som pa vinter- och kvillstid blir val upplyst.
Forandringen kan komma att bidra till en 6kning av den upplevda tryggheten for
gaende och cyklister lings denna stricka av Vistra Banvigen. Flerfamiljshusen blir ett
tillskott lings Roslagsbanan och medverkar i en sammanlinkning av
bebyggelsestruktur och gaturum lings jarnvigen och utvecklingen av knutpunkten runt
stationen Tunagéard. Den norra byggnaderna ligger lingsmed i befintlig dalgang och
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banvallen och har bista férutsittningar att harmonisera med den omgivande kuperade
terringen. De nordliga byggnadsvolymerna anpassas vil i niva till skogsridan och
hojdryggen i vister. Fran sydost syns byggnaderna vil och ger en tydlig riktig och
koppling mellan torget och Tuna station.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen inom omradet bestar frimst av smaindustribyggnader. Pa fastigheterna
star 13 byggnader av olika storlekar. Tva av dem ir bostider, 6vriga anvinds for olika
verksambheter eller 4r komplementbyggnader. Fastigheten Tuna 6:72 édr obebyggd.

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Inom det aktuella planomradet finns idag ett antal verksamhetsbyggnader med bland
annat fordonsrelaterad eller mekanisk verksamhet. Byggnaderna ar generellt i en
envaningsskala, med undantag for tva lite hégre hallbyggnader. Majoriteten ér utforda i
malad tripanel, har sadeltak, reguljir fénstersittning och mindre gardsplaner eller
uppfarter som utgors av parkeringsplatser mot gatan. Att byggnaderna inhyser
verksamheter syns frimst genom skyltning, staket och grindar samt en stor grad av
hardgjord yta i form av asfalterade ytor for parkering.
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S0

Grinsen mellan Tuna 6:151 och Tuna 6:72 U7y fran Tunavdgen mot grinomridet (Tuna 3:1)

Ny bebyggelse, dvergripande gestaltningsprinciper och utformning
Planférslaget medger bostadsbebyggelse i form av stadsmissiga flerbostadshus med
lokaler i bottenvaningen i 3 till 5 vaningar. Enligt plankartan medges en storsta

bruttoarea (BTA) om 15 200 kvm. Sammanlagt innehaller férslagen bebyggelse ca
145-150 nya lagenheter.
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Karta 4. Ulustrationsplan, AW arkitekter. Detta dr ett exempel pé mijlig utveckling av omridet.
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Husens fasader foljer Vistra Banvigen, byggnadernas hojd ska variera mellan 3 och 5
vaningar med en hogsta nockhdjd pa 26 meter Gver angivet nollplan. I byggnadsdelen
lingst soderut ar hogsta nockhdjd 23 meter 6ver angivet nollplan. Pa grund av platsens
topografi ir en bestimmelse om nockhojd 6ver nollplan limplig for att reglera
maximal h6jd pa de nya byggnaderna. Detaljplanen reglerar dven byggnadens hojd
genom bestimmelserna om byggnadshéjd. Genom att kombinera nockhéjd 6ver
nollplan och byggnadshojd skapas flexibilitet och incitament till att arbeta med ett mer
varierat taklandskap. Det ar aven viktigt att takh6jden varieras for att uppna denna
variation. Bebyggelsen féreslas vara nagot ligre séderut for att méte den befintliga
villabebyggelsen.

ok RN i
Lilustration over forslagen bebyggelse sett fran norr, Lindberg Stenberg Arkitekter

Bebyggelsen ska delas upp i tre tydliga delar £Or att bryta ner skalan och minska
upplevelsen av ett stort ssmmanhingande kvarter. Mot s6der, narmast stationen,
mojliggor detaljplanen ett mindre torg som stracker sig lings den sodra kortsidan
lingsmed gatan. Plankartan sikerstiller att fasaderna upplevs intressanta och att
byggnaderna delas upp i mindre enheter genom bestimmelsen lingsta fasadlingd far
vara max 80 meter. Om byggnads fasadlingd ar lingre 4n 50 meter ska den brytas upp
i minst tre byggnadsdelar som ska variera i kul6r och/eller material, takh6jd eller med
torskjutningar i fasad. Plankartan sikerstiller att fasaderna upplevs intressanta och att
byggnaderna delas upp i mindre enheter genom bestimmelsen /ingsta fasadlingd far vara
max 80 meter. Om byggnads fasadléngd dr lingre dn 50 meter ska den brytas upp i minst tre
byggnadsdelar som ska variera i kulir och/ eller material, takhijd eller med forskjuntningar i fasad.
Vid torget ska minst tvd lokaler upprittas med minsta lokalyta pa 35 respektive 85
kvm inrymmas i bottenplan pa husen, 1 anslutning till lokalerna ges méjlighet f6r
uteservering. I Gvrigt mojliggdr dven detajplanen for ytterligare minst tva lokaler 1
bottenplan i resterande byggnadskroppar. Dessa lokaler far dven utgbras av
bostadskomplement respektive bostadskomplemet utéver de krav som BBR
(Boverkets byggregler) stiller. Inom féreslagen bebyggelse planeras en lokal med
cykelverkstad och cykelférvaring och dven yta for skotsel av cyklar inom dessa ytor.
Bottenvaningen ska lings gator och torg utformas attraktivt och ska upplevas som
intressanta att rora sig lings 1 gatuniva. Detta uppnas genom att lokalerna lings
bottenvaningen utformas med en minsta vaningsh6jd om 3,3 meter och ska vara
uppglasade, enligt plankartan. Mellan de tva mest nordliga byggnadskropparna ska ett
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slipp finnas, dir det inom forslagen ny bebyggelse finns en trappa till girden men
som dven kan fungera som sittplatser. Slippet bidrar till att fasaderna upplevs
uppbrutna och mindre i skala. Plankartan faststiller aven att bostadshusens primara
entéer ska vara orienterade mot gatan eller torget. Plankartan mojliggor dven att
bebyggelsen placeras intill fastighetsgrins genom bestimmelsen byggnad far placeras max
2,2 meter fran GATA, detta for att skapa en mer stadsmassig gestaltning lings med
gatan.

Lilustration over forslagen bebyggelse sett fran soder. Illustrationen visar korsningen
Tunavégen/ V dstra Barnvégen, Lindberg Stenberg Arkitekter

Bakom byggnaderna bildas en upphéjd gard som moéter den hogt tridbevixta kullen
som ir planlagd som parkmark i den redan befintliga detaljplanen. En solstudie har
gjorts (Tunagard Solstudie, 2020-06-03), som visar att gardens lingstrickta form, ges
goda ljusforhallanden under hela aret. Bebyggelsens hojdskala ér ligre dn kullens
hégsta hojd vilket tillsammans med omgivande trid gor att bebyggelsen inte
dominerar vyerna fran Tunavigen. Framfor byggnaderna, pa andra sidan Vistra
Banvigen, I6per Roslagsbanans spar och Ostra Banvigen innan dalgingen évergar i
villabebyggelse som ligger med ett avstand pa cirka 35 meter.

Fasad mot Vstra Bzmm’zgn som bland annat visar byggnadens variation i takhijd samt
forskjutning i fasad, Lindberg Stenberg Arkitekter

Bostadshusen gestaltas som ett nutida tilligg i stadsdelen. Fasadmaterialet foreslas
vara i tegel och ska anpassas till omgivningens och kan plocka sin kul6r fran
intilliggande byggnader, sa som radhusen lings med Vistra Banvigen. Mot stationen i
soder foreslas kulortonen vara ljus medan den blir mer fyllig i firgen mot norr dir
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r6éda och gula tegeltoner ansluter. Fonsterpartier och plat har neutrala, graa kulGrer
som harmonierar med tegelkul6rerna. Det ér viktigt att dven gavlarna far fonster for
att bland bidra till en kidnsla av trygghet och minimera upplevelsen av slutna fasader. 1
och med att plankartan inte reglerar taklutning kan takterrasser upprittas. Dir
takterrasser inte genomfors foreslas taken vara av sadeltak 1 material och kulér som
passar med resterande material och kul6r pa bebyggelsen. Balkonger bér adderas till
fasaderna fOr att skapa attraktiva ligenheter med uteplatser/balkonger samt ge utblick
och ytterligare skalelement till fasaderna. Balkongerna far kraga ut maximalt 1,4 meter
6ver allman platsmark och de ska utformas med en minsta frih6jd pa 3,5 meter.
Balkongrickenas kulor vilj med utgangspunkt till kuléren och materialet pa fasaden. 1
bottenvaningens partier och detaljer kan en varmare och fylligare kulrton anvindas.
Komplementbyggnader ska utformas i samma material och formsprik som
huvudbyggnaderna.

= [ECER
v j

i R =R N

| | |
ML

Referensbilder fasad, Lindberg Stenberg Arkitekter

Torg-, gdrdsutformning och forgdrdsmark

Torgytan foreslas bli allmin platsmark och dr placerad lings den sédra kortsidan lings
med gatan och vinder sig mot stationsldget. Vid torget ska mellan tva till tre lokaler
upprattas.

For att torget ska uppfattas som inbjudande f6r alla dr det viktigt att grainsen mellan
offentlig mark och privat mark ér tydlig. Kvartersmarken foreslas darfér vara
avskdrmad genom klassiska tridgardselement som exempelvis hickar eller grind.
Torgets markbeliggning kan vara av ett avvikande material eller monsterliggning
jamfort med kvartersmarken. Markbelidggningen far girna na dnda fram till kantstenen,
sd att de som r0r sig lings trottoaren bjuds in till platsen pé ett naturligt sitt. Torget
bér inte endast vara hardgjort utan foreslas aktiveras med planteringar och konst. Pa
torget foreslas bland annat ett vardtrdd planteras, vid vilket sittmoblering omgivet av
planteringar féreslas. Torget ska bli en méalpunkt och métesplats for alla aldrar i
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omréidet och ska med hjilp av belysning vara attraktivt under alla arstider.

Detaljplanen mojliggor for ett gardsutrymme vister om den nordligaste bebyggelsen
och har skogsbacken som fond. Girden foreslas planeras med planteringar, garna som
gynnar pollinatérer och gris samt gangar av genomslidppligt material. Gardens hogre
niva moter skogsbranten 1 terrasser och slint, vilka foreslas planteras med grupper av
buskar och trad. Materialen bor smilta in med den omgivande miljon frin
skogsbacken. Det blir en tydlig grins mellan det vilda och garden, men utan att stinga
tor mojligheten att rora sig ut i skogsbacken. Plangrinsen for foreslagen detaljplan gar
mellan naturmarken och kvartersmarken, exploateringen maste sikerstilla att
granslandet ar godtagbart och att inget hindrar mojligheten att genomfora
naturvardsinriktad skétsel pa Tuna 3:1.

Viister om foreslagen bebyggelse, pd den gemensamma garden planeras en 6ppen
griasyta med plats for spring och lek som I6per fram till ett gangstrak fran soder till
norr. Straket borjar 1 en gangvag fran soéder upp pa gardens upphdjda del dir strakets
gangyta utvidgas lings vigen 1 flera platser for méjlighet till spontana méten och
umginge. Straket foreslds dérefter 1norr leda ner till ytterligare en gemensam sittplats
pa den lagre gardsnivan.

I enlighet med plankartan ska ett slipp finnas mellan de tva norra byggnaderna. Vid
slappet, inom forslagen bebyggelse planeras en sittbar trappa som leder upp till
bostadsgarden och blir till ytterligare en motesplats i kvarteret.

I det fall som férgardsmark upprittas ska denna utformas med en stadsmissig
gestaltning. I de fall férgardsmark inte upprittas bor bebyggelsen placeras i
fastighetsgrins for att pa sa sitt skapa en mer stadsmaissig gestaltning. Enligt
illustrationen mojliggdrs upphojda privata uteplatser lings med gardsfasaden som
varvas med planteringar och entréplatser. De primira entréerna ska ligga mot gatan
och torg. Materialen samordnas med husens gestaltning till en fin helhet. For att
tydliggbra var grinsen mellan den gemensamma garden och de privata uteplatserna ar
ska grinserna markeras med hackar eller staket.

Arbetsplatser, service och 6vrig bebyggelse

Bebyggelsen ligger i direkt anslutning till Tunagérds station. Service i Akersberga
centrum, ca 1 km bort, nar man med Roslagsbanan eller lings befintlig trottoar och
bilvig pa Vistra Banvigen. Affirer och restauranger aterfinns dven vid Osterskirs
station ca 1 km séder om planomradet.

I dagsliget utgors samtliga byggnader inom planomradet av verksamheter och didrmed
dven arbetsplatser. Dessa verksamheter ersitts av bostadsbebyggelse vid uppforande
av planforslaget. Inom detaljplanen ska mellan tva till tre lokaler utformas i séder vid
torget. Utéver dessa lokaler finns det méjlighet att uppritta minst tva lokaler 1
bottenplan pa bebyggelsen. En blandning av bostider och verksamheter ir en viktig
del av en hallbar stadsutveckling, Inom de centrala delarna av Akersberga 6nskas en
utveckling av mer smiéskaliga verksamheter medan lokaler f6r mer stérande och
storskalig verksamheter foreslas i mindre centrala delar av kommunen.

Det ligger ett flertal férskolor och grundskolor i niromradet. Den nirmsta férskolan
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ligger cirka 350 meter frain omradet. Det ligger dven ytterligare forskolor samt
grundskolor ca 500 meter till 1 kilometer vister och norr om omradet.

Nirmsta sporthall ligger cirka 500 meter vaster om samt cirka 1 km nordost om
planomradet. Ndrmsta utegym aterfinns cirka 400 meter norr om planomradet.

Tillgdnglighet

Tillgiangligheten dr god inom planomradet. Alla entréer nds inom 25 meter fran allmin
gata. BesOkare kan stanna 1 parkeringsfickor pa allmin gata och parkeringsplatsen for
rorelsehindrade anordnas bland annat pa allmin plats i kantstenparkeringen lingst med
Vistra Banvigen. I forslaget nas den upphojda garden fran trapphus och férraden pa
vinden r tillgingliga med hiss. Garden samt alla bostider ska vara tillgiangligt
utformade, dven balkonger och uteplatser. Garden gar dven att nds genom trappan i
slippet mellan byggnadskropparna samt genom trapphuset och hissen.

Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

I dagsliget domineras Vistra Banvigen frimst av biltrafik f6rbi omradet eller till nagon
av verksamheterna som idag finns pa platsen. Omradet priglas av trafiken och det
intilliggande jarnvigssparet och varken gang eller cykel premieras lings strickningen.
For att 6ka upplevelsen av ett trafiksikrare omrade forstirker kommunen sikerheten
med enklare atgirder sa som fortydligande skyltning, inféring av véjningsplikter, detta
ses Over 16pande.

1 bland annat planprogrammet fir Akersberga stad — centrumomride foreslas att Vistra
Banvigen omvandlas till en mer stadsmassig gata med bade plats f6r busstrafik,
gaende, cyklister, trdd, planteringar och dagvattenhantering lings med viagen. Arbetet
med att ta fram en detaljplan for utvecklingen av Vistra Banviagen har pabérjats och
pagar parallellt med detta planarbete. Inom aktuellt planférslag méjliggors en stricka
som idr planlaged f6r GATA. Detta for att ge plats at en gangvig som foljer
bebyggelsen samt en mébleringszon dir gatutrdd och kantstensparkering varvas, se
illustration 6ver gatusektion nedan. Genomfoérandet av Tuna 6:151 m.fl. innebir en
breddning av gangbanan lings hela Vistra Banvigen.

I arbetet med detaljplanen f6r Vistra Banvigen liggs stort fokus pd framkomligheten
for oskyddade trafikanter med utgangspunkt att skapa en breddning av gangbana pa
vistra sidan vigen samt gemensam gang- och cykelbana pa 6stra sidan. Pa lingre sikt
ser dven kommunen beohov av att se 6ver jarnvigskorsningen i sin helhet.
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Foreslagen framtida ombyggnad
for gang- & cykelbana

mrade

Mébleringszon

Férgardsmark
Gangbana
/parkering
Kérbana

d

Foreslagen ny gatusektion for 1 dstra Banvigen vid aktuell fastighet som tagits fram i samband med
arbetet for denna detaljplan. Plangransen till aktuell detaljplan illustreras med en rid linje.

Parkering, varumottag, utfarter

Bilparkering for bostider ska i huvudsak 16sas 1 garage under den upphdéjda garden.
Parkering kan dven kompletteras i form av en mindre markparkering i norra delen av
planomradet samt vid Tunavigen, se exempel pa utformning i illustrationsplan sid 9.
Besokare hinvisas till parkeringsytorna pa kvartersmarken samt till
kantstensparkeringen utmed Vistra Banvigen. Tva parkeringsplatser for
rérelsehindrade foreslds anldggas pa gatuniva pa allmin plats, varav en placeras inom
25 meter fran entrén till punkthuset vid torget varvid denna nis tillgingligt. Ovriga
parkeringar for rorelsehindrade placeras i1 garaget. Garaget nas tillgingligt fran gatan.

Sopbil och leveranser stannar i angoringsytor lings vigen som dven kan nyttjas som
parkeringsplatser kvallstid och helger.

Bilparkeringstalet for bostiderna ar 0,5 p-platser per 100 BTA pa kvartersmark och 0,1
p-platser per 100 BTA f6r besékande som kan anlidggas pa allmin gata och som ir
tillgdngliga bade f6r boendes besdkare och allmdnheten. Planforslaget innefattar dven
mobilitetslosningar si som bilpool. Inom féreslagen bebyggelse tillkommer 2-3
bilpoolsbilar, kommunen rekommenderar 1 bilpoolsplats per 4000 kvm BTA.

Parkeringsplatser for cyklar motsvarande 1,5 per 100 BTA ska mojliggras. Minst 50
% av dessa ska mojliggoras inomhus. Av de cykelparkeringar som mojliggors pa
gatuniva ska minst 75 % vara under tak. Inom féreslagen bebyggelse foreslas cyklar i
huvudsak inrymmas i bostadshusens bottenvaning med kompletterande platser inom
kvartersmarken. Ytterligare cykelparkeringar utéver dessa kan ocksa placeras pa
vinden, dessa i form av mer lingtidférvarande karaktir.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger norr om och i nira anslutning till Roslagsbanans station Tunagard
station samt cirka 1 km ging och cykel frin Akersberga station. Frin Tunagird station
ar det en station till Akersberga station som ligger 1 Akersberga centrum, en resa som
tar cirka 2 minuter. Darifran stannar bade regionala och lokala busslinjer. Det ir en lika
lang resa soder ut for att komma till Osterskirs station. Ska man vidare in mot
Stockholm City s tar det cirka 35 minuter frin Tunagird station till Ostra station.

Linje 698 ir en nattbuss med en tur per natt. Denna linje trafikerar strickan Danderyds
sjukhus till Osterskir via Roslagsbanans stationer. Busslinjen gar endast i riktning frin
Danderyd mot Osterskir. Vistra Banvigen trafikeras av nitlinje 968 som passerar
Tunagird station. Den trafikeras med mindre bussar och gar vardagar mellan klockan
8-16 och i huvudsak efter kallelse. Inom planprogrammet fir Akersberga stad —
centrumomrade foreslas Viastra Banvigen byggas om till en mer stadsmissig gata dar
bland annat busstrafik méjliggors.

Rekreation och lek

Det finns i dagsliget tva lekplatser utanfoér planomradet, cirka 400 meter nortr och
nordvist om planomradet, Oceanparken och Orionparken.

Lekytor ska tillkomma inom fastigheten f6r de boende vid uppférande av
planforslaget. Enlig kommunens lekplatsprogram ska en sa kallad ”Nirlekplats” finnas
pa ett avstang mellan 50 — 500 meter. Nirlekplatsen ar avsedd for kvartersmark.
Innehallet i nirlekplatsen ska minst uppfylla aktiviteterna gunglek, sandlek, lekskulptur,
klittra, hoppa, sitta och ita , hinga och triffas samt vara naturnira. Placeringen av en
Nirlekplats ska vara integrerad 1 bostadsomrade, intill gang- och cykel-strak med god
oversyn och microklimat.

Till féreslagen bebyggelse foreslas, centralt pa den gemensamma bostadsgarden en
lekplats med fokus pa de yngre barnen. Bostadsgiarden moter skogsbacken med en
sluttning, buskagen erbjuder naturliga lekmiljéer. Storre barn kan dven nyttja den
intilliggande skogsbacken som lekmiljé. Den vistvinda girden ar langstrickt och
innehaller flera platser f6r umgange.

Vattenomraden
Inga vattenférekomster inryms inom planomradet.

Tva aktiva markavvattningsforetag med batnadsomraden finns i nirheten av
detaljplaneomradet, Tuna-Séra tf. och Berga-Hacksta tf. Kommunen haller p4 att se
6ver mojligheten att avveckla dessa tva markavvattningsforetag. Sjilva avvattningen
sker genom ett dike som stricker sig mellan Vistra Banvigen och Ostra Banvigen.
Flédena och tillkomsten av vatten i diket far inte 6ka eftersom det kan paverka
markavvattningsforetagen. Underhéll av diket far inte heller f6rsviras av kommande
arbeten.

Omrédet ligger nira havet, vilket medfor nirhet till badplats och batplatser.
Badholmen ligger cirka 500 meter sydost om planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omridets nybyggnation ska anslutas till det kommunala VA-nitet, som kommer
forvaltas av Roslagsvatten AB. I dagsliget finns det fem anslutningspunkter till de
fastigheter som ingar i planomradet. Ingen av dem har den dimension som kravs for
toreslagen bebyggelse. Den drickvattenledning som gar lings Viastra Banvigen ir dven
underdimensionerad f6r féreslagen bebyggelse vilket gor en uppdimensionering av
anslutningspunkter och dricksvattenledning en foérutsittning for att mojliggora
foreslagen ny bebyggelse. Detta ska beaktas 1 och under genomforandet av
detaljplanen.

Omrédet ingér i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Det finns idgsliget en brandpost pa Vistra Banvigen men som avstindsmassigt inte
ticker hela planeomridet. Den regel som giller 4r max 75 m mellan
branduppstillningsplats och brandpost. Branposter kommer behéva kompleteras och
ses Over under genomforande. .

Dagvatten

Delar av omradet ingar 1 verksamhetsomrade f6r dagvatten idag, hela omradet
kommer att inga framéver. En dagvattenutredning har genomforts
(Dagvattenutredning Tuna gard, 2020-05-28). Utredningen beskriver att den planerade
exploateringen ligger inom ett flackt omrade precis Oster om en héjd som stricker sig
20 meter 6ver exploateringsomradet. Oster om omradet gir Roslagsbanan, vilken
tillsammans med héjden skapar ett instingt omrade som riskerar att Gversvimmas vid
kraftigare regn. Enligt kommunens skyfallsanalys (Skyfallsutredning Akersberga
centrum, 2019) rinner vattnet i sidana fall 6ver banvallen 6sterut. En del vatten rinner
sannolikt ocksa norrut till ett befintligt dike.

I nuldget avleds dagvatten via ledning i det kommunala dagvattennitet norrut 1 Vistra
Banvigen. Denna ledning ligger pa +3,64 meter (RH2000) i den norra delen av
omréadet och pa +3,78 (RH2000) i den s6dra.

Recipienten for dagvattnet fran planomradet ar Sitterfjarden som ir del av
vattenforekomsten Trilhavet. Denna vattenforekomst uppnar, mittlig ekologisk status,
frimst med orsak av 6vergddining. Dess kemiska status klassas som #ppndr ¢f god status
med orsak av f6r héga halter av PFOS och TBT (VISS 2020). Det dr viktigt for
vattenférekomster 1 allmédnhet att minska tillférseln av niringsimnen, frimst fosfor
som ir vanligt 1 dagvatten. Detta giller dven for planomradets recipient. Efter
toreslagna atgirder for att fordroja avrinnande dagvatten fran 20 mm nederb6rd
minskar féroreningsbelastningen fran planen betydligt. Féroreningsbelastningen pa
recipienten bedéms minska med ca 0,3 kg fosfor per ar. Féroreningsbelastningen fran
omradet minskar med mellan 60 % och 90 % for alla undersékta parametrar. Den
minskade belastningen dr gynnsam ur ett recipientperspektiv och bedémningen ir att
planen inte dventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer.

Enligt det framarbetade forslaget sa leds dagvattnet fran fastigheten till det befintliga
dagvattennitet i Vistra Banvigen, via de dagvattenanliggningar som beskrivs nedan.
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Aven avrinnande vatten frin slinten i vister samlas upp och leds via ett dike i
fastighetsgrinsen. Dagvatten ska omhindertas lokalt sa langt som tekniskt méojligt
inom planomradet. Magasinsbehovet har beridknats med utgangspunkt i att 20 mm
nederbord inom detaljplan ska fordréjas och renas. Detta foreslas utféras med ett
svackdike/infiltrationsstrak vister om bygenaderna och en blandning av nedsinkta
vixtbaddar (regnbiddar) och skelettjordar pa Ostra sidan om byggnaderna.
Utredningen visar att dagvattnet kan hanteras pa fastigheten sa att kommunens
riktlinjer f6ljs.

Inom omradet finns ingen registrerad grundvattenférekomst. Grundvattennivan
uppmittes vid en tidigare undersckning till +2,7 meter (RH2000), en pagiende
mitserie visar nagot hogre nivaer. Foreslagna dagvattenatgirder kommer att ligga 6ver
dimensionerande niva. Inom omréidet finns endast begrinsade féroreningar i det
ytligaste jordlagret vilket kommer att schaktas bort vid exploatering och bedéms darfor
inte paverka dagvattenhanteringen negativt.

Ett svackdike féreslas anliggas i kanten av fastigheten mot sluttningen i vister. Vatten
leds till diket pa markytan. Svackdiket foreslas i detta fall utformas som ett dike dir
vatten vid normala floden infiltrerar till ett dranerande lager och leds till dagvattennitet
genom en drineringsledning. Eftersom diket kommer ligga pa kanten mellan berg och
friktionsjorden kommer en del av dagvattnet kunna infiltrera vidare i friktionsjorden.
Dikets botten ska darfor ej titas mot underliggande marklager. Platsen dir diket kan
liggas dr cirka 100 m langt. Om diket gar med en bredd pa 2 m och ett djup pa 30 cm
uppnas fordréjningsvolymen 30 m’. Norr om férslagen parkeringsplats foreslas
ytterligare en svacka tillskapas for att kunna omhinderta vatten fran parkeringsplatsen.
For att kunna omhinderta de 4 m® vatten som krivs kan en 26 m® yta med ett
medeldjup pa 15 cm anldggas.

Nedsinkta vixtbaddar (regnbidddar) foreslds anliggas 6ster om byggnaderna i direkt
anslutning till dessa. Vixtbdaddarnas storlek kan varieras f6r att den totala
fordrojningen ska bli tillrdckligt stor. I karta 5 har 70 m? vixtbiddar ritats in vid
husfasaden. Med ett ytligt magasin pa 10 cm skulle dessa baddar kunna omhianderta
cirka 7 m’ dagvatten, huvudsakligen frin tak som lutar mot 6ster. Nir biadden ir full
briddas vattnet till dagvattennitet eller till ytliga sekundira avrinningsvigar. For att en
vixtbadd ska bibehalla sin funktion dr det viktigt att den underhalls. Det behovs till
exempel regelbunden skoétsel av vegetation samt kontroll och rengéring av in- och
utlopps-/briddkonstruktionert.

Skelettjordar féreslas anliggas 1 de tridplanteringar som placerats mellan
parkeringsplatserna vid vigen och pa torget. Skelettjordarna kan dven stricka sig in
under trottoaren och bilda storre reservoarer for att daven kunna omhinderta vatten
fran vigen. Om nedsinkta vixtbdddar inte anldggs Oster om byggnaderna kan stérre
skelettjordar utgora ett alternativ. Vatten kan ledas till skelettjorden genom att
ytavrinning och genom brunnar i gatan. Utloppet frin magasinet gors genom en
drinering nira botten till dagvattennitet. I karta 5 har skelettjordarna ritats in pa de
platser dér tradplanteringar foreslagits samt ett sammanhidngande magasin mellan
planteringarna, pa en total yta av 310 m>. Om dessa skelettjordar utférs 1 m djupa och
med iblandat vixtsubstrat kommer cirka 48 m’ att kunna férdréjas. Om man istillet
anligger luftig skelettjord kommer 90 m’ vatten att kunna férdréjas pA samma yta.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 19(32)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2021-09-01

=== Plangrans
] Huskroppar
[ ] Grus p& bakgérden
I Hardgjort
FI Garage
tgarder
[P *1 Skelettjord

Svackdike
Vaxtbadd

Karta 5. Exempel fran dagvattenutredningen pa var fordrijnings- och reningsanliggningar kan
Pplaceras, Dagvattenutredning Tuna gird, 2020-05-28
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Tabellen nedan sammanfattar f6rdréjningsvolymen for de olika l6sningarna.

Atgaird Magasi?nflrgeimsidan MagasiFmbs.’iiksidan
Svackdike 4* 30
Vaxtbadd 7 0
Skelettjord 48 0
Totalt 59 30

* Norr om parkeringen

Sammanfattad fordrojningskapacitet for att kunna fordrija 20 mm nederbiord inom detaljplanen,
Dagvattenutredning Tuna gard.

Det dimensionerande flédet frain omradet har beriknats enligt P110. Med féreslagen
dagvattenhantering minskar det dimensionerande flédet i och med omexploateringen
frin 200 1/s till ca 170 1/s, trots att flodet riknats upp med en klimatfaktor pa 1,25
som tar hansyn till f6rvintad 6kad nederbordsintensitet med ett forindrat klimat.

Avfall

Hushallsavfall fran fastigheterna himtas av entreprendr anlitad av Roslagsvatten AB.
Hantering av avfall sker inom kvartersmark och till féreslagen bebyggelse planeras
miljorum med atervinning av vanligt férekommande material, mindre elektronik och
matavfall. Avstindet mellan entréerna till avfallsutrymmet ska 1 enlighet med allmdnna
rad 1 Boverkets byggregler, BBR, inte vara lingre 4n maximalt 50 meter.

Avfallshanteringen ska placeras och utformas sd att en god arbetsmilj6 kan sikerstallas
och att risken for olyckor begrinsas vid tilltrdde och transporter. Inom féreslagen
bebyggelse stannar entreprendrerna pa angoringsytor lings vigen som dven kan nyttjas
som parkeringsplatser kvillstid och helger.

Energiforsorjning

I dagsldget finns det inget fjarrvirmenit att koppla upp sig till i omradet. Inom
toreslagen bebyggelse planeras energiférsérjningen att komma fran bergvirme. Inom
foreslagen bebyggelse planeras exempelvis sensorer for belysningen i alla gemensamma
utrymmen, LED-belysning samt fliktar med liga SFP-virden, detta for att minska
elférbrukningen.

Lings Vistra Banvigen finns idag I'T-infrastruktur lokaliserat.
Halsa och sakerhet

Risk

En riskanalys har genomférts (Riskanalys, 2020-03-20. Rev.2021-05-12)
Riskanalysens syfte dr att underséka limpligheten med aktuellt planférslag genom att
utvirdera vilka risker som minniskor inom det aktuella omridet kan komma att
utsittas for, samt i forekommande fall foresla hur risker ska hanteras si att en
acceptabel sikerhet uppnas.

Resultatet av riskanalysen har virderats utifran Lansstyrelsen i Stockholms lins
riktlinjer gallande riskhdnsyn vid ny bebyggelse. Analysen visar att olycksrisker
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torknippade med Roslagsbanan har en begrinsad paverkan pa risknivan inom
planomradet. Detta beror bland annat pa att avstindet mellan nirmsta byggnad och
Roslagsbanans sparmitt i dagsliget uppgar till ca 24 meter. Vid en eventuell framtida
utbyggnad till dubbelspar kan avstindet minska till ca 19 meter. Aven den férvintat
laga hastigheten pa taget forbi omradet till £6ljd av nirheten till station Tunagard
bidrar till den begrinsade paverkan. Detta medfor att bade konsekvenserna och
sannolikhet av en olycka generellt bedéms som laga.

Da Roslagsbanan ir klassad som riksintresse ska dven eventuella risker som planerad
bebyggelse kan medféra mot jirnvigen beaktas. Det som identifierats som eventuella
risker for Roslagsbanan dr brand i byggnad invid sparet samt trafikolycka i
plankorsningen som ligger i nira anslutning. Resultatet av denna analys visar att
planerad bebyggelse inte medfor nigra storre risker f6r Roslagsbanan som kan klassas
som oacceptabla. Detta med avseende pa det stora avstandet mellan bebyggelse och
sparmitt, samt att hastigheter pa tig och vigfordon forvintas vara begransade.

Utifran den inledande analysen bedéms det ¢j n6dvindigt att genomféra en mer
detaljerad analys av identifierade risker. Av de identifierade riskerna i anslutning till
omradet bedéms ingen medfora konsekvenser for aktuellt omrade. Darfor anses
risknivan for bebyggelsen och Roslagsbanan som acceptabel.

Den nya bebyggelsen planeras uppforas av Tr2-trapphus. Trdd och annan vegetation
far inte hindra riddningstjanstens framkomlighet eller atkomlighet vid insats.

Skred, ras och sdttningsbendgenhet
En geoteknisk undersékning har genomférts (MUR (Markteknisk
undersokningsrapport) / Geoteknik, 2018-09-28. Rev. 2019-11-26).

Marken inom det undersékta omradet bestar av friktionsjord som dr vixellagrad och
bestaende av sand, grus och sandigt grus. Omradet omgardas av fastmarkpartier som
delvis gar upp i dagen och blir synliga. Ingen 16s lera férefaller finnas inom omradet
tor planerad bebyggelse. Med dagens topografi och jordlagerférhallanden bedéms det
inte foreligga nagon risk for ras eller skred i omradet. Underliggande jord ér inte heller
sattningskénslig for mindre lastokningar varfor lokala markhojningar endast innebar
ytterst sma marksattningar.

I omradets nordostra del innehaller fyllningsjorden lera och bedéms ha lag fasthet
vilket medfor att palning troligen kommer beh6vas. Kompletterande undersokningar i
projekteringsskede ska goras. Har friktionsjorden tillricklig fasthet i nordvistra delen
av omradet kan grundligening ske med platta pa mark om fyllningsjorden grivs bort
och ersitts med krossmaterial. Patraffas det diremot lera dven dir ska byggnad dven
dir grundlaggas pa pélar. Vid palning rekommenderas att detta gors fran markytan
med stalrorspalar f6r att minska risken f6r sdttningar under narliggande sparomrade. I
nuldget bedéms palarnas medellingd behéva vara kring 10 meter.

Vid det forsta mitningstillfallet 2018 lag grundvattennivan pa +2,7 meter (RH2000).
Grundvattnet var generellt lagt vid tidpunkten for avldsning. P4 grund av den d4 lagre
grundvattennivan startades en matningsserie upp med avldsning fyra ganger per ar.
Mitningar under april-november 2019 visade pa ett grundvattennivasnitt pa mellan
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+3,2 och +3,5 meter (RH2000).

En hydrogeologisk undersokning har genomférts av Tyréns AB pa uppdrag av JM,
granskad av kommunen och sammanstillts i ett PM (PM Hydrogeologisk utvirdering
Tunagird, 2019-04-30. Rev. 2020-12-16). De genomférda testerna pa markens
genomslapplighet for vatten visar att om schaktning ska genomféras under
grundvattennivan ska vattentita stodkonstruktioner installeras innan schaktning sker,
for att minska risk for inlickage till schakten. Det kravs ocksa for att forebygea risk
tor omfattande paverkan pd omgivande grundvattennivaer och uppkomst av
sattningsrorelser.

Med nuvarande utformning av foreslagna byggnader sa kommer grundliggning
utforas ovan de befintliga grundvattennivierna och drinering av byggnaderna kan ske
pa normalt vis.

Oversvdmning och erosion

Vid extrema regn forvintas dagvatten kunna stiga upp till +4,8 meter (RH2000) inom
planomradet enligt kommunens skyfallsanalys upprittat av Sweco 2019.
Hojdsittningen av byggnader ska sikerstilla sekundira avrinningsvigar sa att skador
pa bebyggelsen undviks vid extrema regn. Marken intill byggnader ska anldggas med
franlut. Vid ett regn som 6verskrider ledningsnitets kapacitet kommer vatten att rinna
pé ytan till lagpunkten mellan banvallen och de nya byggnaderna. Nir lagpunkten
tyllts rinner vattnet norrut och 6ver banvallen. For att dessa byggnader inte ska skadas
vid ett 100-arsregn maste denna lagpunkt beaktas. For att skydda byggnader fran
skada vid ett 100-arsregn foreslas att golvnivan bor ligga pa ligst +4,80 meter
(RH2000).

Férorenad mark

En miljoteknisk mark- och grundvattenundersokning har genomférts (Rapport
Miljoteknisk mark- och grundvattenundersokning, 2018-12-21).

I de grundvattenprover som gjordes pavisades inga detekterbara halter av klorerade
l6sningsmedel eller hogfluorerade dmnen (s.k. PFAS/PFOS).

I de markprover som tagits patriffades i ndgra punkter laga halter av vissa miljofarliga
dmnen (alifater, PAH-H, PCB). Dessa dmnen bedéms férekomma ytligt, exempelvis
fran gamla oljespill frin verksamheter, och bedoms dirfér moijliga att schakta bort vid
eventuell exploatering av fastigheterna. Da massor med fororeningshalter 6ver KM
(kinslig markanvindning, grinsvirde anvint av Naturvardsverket) till viss del
identifierats kommer omhindertagande av 6verskottsmassor innebira forhojda
kostnader. Massor som understiger Naturvardsverkets nivavirden f6r mindre ringa
risk (MRR) kan dock fritt dteranvindas. Hantering av férorenade massor som kan
innebira spridning, kriver anmilan till milj6- och hilsoskyddsenheten pa Osterikers
kommun.

Omrédet bedéms limpligt for flerbostadshus i de fall rekommendationerna om att
schakta bort ytliga jordmassor efterfoljs.
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Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebdr att radongas kan paverka inomhusluften 1
byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utforas radonskyddande.

Buller

Enligt gillande férordning, férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216 t.o.m 2017:359), bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Samma virden giller f6r bostad om hogst 35 kvadratmeter men
ckvivalentnivan vid fasad ir istillet 65 dBA. Exploatoren ansvarar f6r de eventuella
atgirder som krivs for att angivna normer for bullernivéder i bostider och pa uteplatser

uppfylls.

I samband med planarbetet har bullerberikningar gjorts (Tunagird, Osterdker
Berikning av trafikbuller, 2020-02-12. Rev. 2021-05-20).

Om maximala ljudnivan 6verskrider 70 dBA bor nivan inte 6verskridas med mer dn 10
dBA per timme mellan klockan 06-22. Bullerberikningarna visar att de ekvivalenta
ljudivaerna om 60 dBA vid de foreslagna bostadsbyggnadernas fasader inte 6verskrids.
Maxnivan 6verskrider dock 70 dBA vid fasader och gavlar mot Gster. Vagtrafiken ar
dimensionerande. Endast spartrafiken ger hogst ca 77 dBA. I berdkningen antas tunga
fordon och tag passera hela dygnet inklusive natt kl 22-07. Enkelsidiga ligenheter dr
mojliga vid samtliga fasader medan balkonger eller uteplatser maste orienteras mot
vister. Alternativt kan en gemensam uteplats anordnas utanfor fasad med hogst 50 dB
ckvivalent ljudniva och 70 dB maximal ljudniva. Ligenheterna kan i detta fall ha
oskirmade uteplatser/balkonger mot bullerutsatt sida. En eventuell framtida
utbyggnad av dubbelspar pa strickan forbi bostiderna har endast marginell betydelse
for bullernivaerna och riktvardena uppfylls fortfarande. De lamellformade
byggnadsvolymerna medger genomgiende ligenheter samt en bullerskyddad sida vilket
ger goda foéreutsittningar f6r en god akustisk boendemiljo.

Planomradet ligger nira en station. Hogtalarutrop och buller fran underhallsarbeten,
exempelvis 1 samband med grus-, snér6jning och klottersanering, kommer att
torekomma. Dessa bullerstérningar uppstar vanligen nattetid da vissa
underhillsarbeten maste utforas under trafikfri tid.

Buller och stomljud fran arbetsfordon och sparunderhall, exempelvis sparslipning och
sparriktning, kommer att férekomma. Buller fran underhallsarbeten uppstir vanligen
nattetid da dessa arbeten maste utféras under trafikfri tid. Det gar dessutom inte att
utesluta att hégre ljudnivéer fran arbetsfordon kan uppsta jamfért med fordon 1
linjetrafik.

Vibrationer

En vibrationsutredning har gjorts av Structor Akustik pa uppdrag av JM och granskads
av kommunen (Tunagird, Osterakers kommun Vibrationsutredning, 2020-04-07). Den
huvudsakliga killan till vibrationer i marken i omradet dr Roslagsbanan. Mitresultaten
fran denna utredning visar pa att byggnaderna kan utforas bade i litt och tung stomme
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och fortfarande klara riktvirdena for kinnbara vibrationer och stomljud utifran dagens
lige for jirnvag. Vid en eventuell utbyggnad av ytterligare ett spar lings Roslagsbanan
bedoms litt stomme kombinerat med platta pa mark dock kunna resultera i ett mindre
overskridande av riktvirden for kinnbara vibrationer om inte dimensionering med
hinsyn till frekvensinnehall i inkommande vibrationer beaktas. Da foreslagen
bebyggelse planeras utféras 1 tung stomme och dessutom sannolikt palad
grundligening sa forvintas alla byggnader i hela omradet klara riktvirdena dven vid
eventuellt tillkommande jarnvagsspar nirmare byggnaderna utan atgirder.

Vid miittillfillet passerade inga tunga fordon. Sannolikheten fér kinnbara vibrationer
fran eventuell framtida busstrafik bedéms dock vara lag. Bedomningen forutsitter att
vigbanan utfors utan fartgupp, brunnslock eller asfaltsskarvar i kérbanan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan dd dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas. Valet av en kort
genomforandetid har gjorts i och med att planomradet ligger i ett centralt lage i
Akersberga samt att manga férindringar kring omradet kommer ske under en lingre
tid framéver.

Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelningen mellan kommunen, Osterakersvatten AB och exploatéren, vid
genomférande av exploateringen, specificeras och regleras i ett exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet avser reglera markéverlatelser och fastighetsbildningar, ansvar f6r
utbyggnad av allminna och gemensamma anliggningar, mobilitetstjanster,
medfinansieringsersittning inom Sverigeférhandlingen och 6vriga
kostnadsférdelningar mellan de ingaende parterna inom planomradet.

Kommunen svarar for ans6kan om fastighetsreglering for allman plats samt ans6kan
om omprdvning av gemensamhetsanliggning. Kommunen ansvarar for att de
allminna anldggningarna inom planomradet byggs ut samt dess framtida drift och
underhaill.

Kommunen ansvarar f6r projektering, upphandling och anliggande av allmin plats,
for vilken kommunen ar huvudman.

Exploatoren har det ekonomiska och administrativa ansvaret f6r utbyggnad av
exploateringsomradet i enlighet med detaljplanen, de tecknade avtalen samt dess
bilagor. Exploatéren svarar for att i dialog med Tuna GA:4 justera andelstalen for
fastigheternas nya anvindningssitt. Ovriga for projektet nédvindiga
lantmateriforrattningar ansoks om av Exploatoren.

Osterakersvatten AB svarar for tgirder pa det allminna VA-ledningsnitet.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmin plats inom planomradet. Det kommunala
huvudmannaskapet innebir att det 4r kommunen som, efter iordningstillande,
ansvarar for drift och underhall av allmidnna anldggningar inom planomrédet. I denna
detaljplan utgérs de allmidnna anldggningarna av kantstensparkering och trottoar lings
Viistra Banvigen samt en torgyta i sédra delen av planomradet. Projektering,
upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma anlidggningar inom
planomradet gors i samrad mellan kommunen och exploatéren och principerna for
detta regleras i exploateringsavtal. Kommunen ansvarar sedan for drift och underhall
av dessa anliggningar. Osterakersvatten AB ir VA-huvudman fér allmint VA i
kommunen.

Avtal och ekonomiska fragor

Kommunen och exploatoren har infér samrad tecknat ett ramavtal som reglerar
huvudprinciper och den 6vergripande ansvarsférdelningen for genomférandet.
Ramavtalet ersitts av ett exploateringsavtal i samband med planens antagande.
Enligt exploateringsavtalet svarar exploatéren for alla kostnader f6r anliggningar
inom saval kvarters- som allmin platsmark inom planomradet. Fastighetsbildning
inom omradet bekostas av exploatéren. Kommunen bekostar omprovning av
gemensamhetsanlaggning.

Ans6kan om omprovning av Tuna GA:4 kommer att ske 1 samband med
omproévningen av Vistra Banvigen. Kommunen svarar for att teckna
nyttjanderittsavtal med Osterskars vigforening for tilltrade till torgyta.

Exploatoren ger ett exploateringsbidrag till upprustningen av Vistra Banvigen.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutning av sina fastigheter inom
detaljplaneomradet till E.ON Energidistribution AB eldistributionsnit, vilket regleras i
avtal som upprittas mellan exploatoren och el-distributéren. Exploatéren bekostar
dven eventuella arbeten for en storre nitstation precis utanfér planomradets sédra del.

Maste, inom eller i anslutning till exploateringsomradet, befintliga ledningar pa grund
av exploateringen flyttas eller beréras ankommer det pa Exploatoren att
overenskomma med nitdgaren om erforderliga arbeten och skyddsatgirder och villkor
for dessa. Exploatéren bekostar sidan ledningsomligegning som dr nédvindig till £6ljd
av exploateringen.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutning av sina, inom detaljplaneomradet
beldgna, fastigheter till Osterakersvattens VA-anliggning. VA-ledningar f6r den nya
bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet och rittighet f6r VA-
ledningarna foreslas bildas. Exploatéren bekostar den flytt och ombyggnad av
allmianna VA-anliggningar som krivs f6r genomforandet inklusive reningsatgirder
for dagvatten. Kostnader for eventuell inskrivning svarar exploatoren for.
Dagvattenhanteringen sker inom den egna fastigheten och i enlighet med framtagen
dagvattenutredning. Exploatdren ersitter kommunen f6r kostnaderna for
detaljplanearbetet i enlighet med upprittat plankostnadsavtal. Ingen ytterligare
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planavgift ska erliggas vid bygglov.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Ekologiskt perspektiv

Planférslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan. Da planomradet till
storsta del redan dr ianspraktaget av verksamhetsetableringar bedéms planférslaget
inte medféra nagon storre skillnad i mingden hardgjord yta. Hanteringen av
dagvattnet ska dock folja eller motsvara de forslag som beskrivs 1
dagvattenutredningen och planen kommer saledes medfora en minskad
tororeningsbelastning pa recipienten. Vid en exploatering kommer dven befintliga
markféroreningar omhéndertas.

Fortitning av bostader 1 nara anslutning till Tunagard station kan ge en positiv effekt
ur ett ekologiskt perspektiv da det forbattrar forutsittningarna for invanare att vilja
ett kollektivt resesitt framfor bilen. Vidare nyttjar detaljplanen redan befintlig
infrastruktur och planeras pa mark som redan ir ianspraktagen och hardgjord.

Forslaget tillfor ekosystemtjanster till platsen genom att gronska planeras inom
planomradet utmed Vistra Banvigen. Gatutrdd, som har en temperaturutjiamnande
funktion foreslas planteras lings med gatans vistra sida i skelettjordar. Skelettjordarna
1 sin tur hjalper till att rena och f6rdr6ja dagvatten. Pa byggnadernas vistra sida
planeras en bostadsgard som vinder sig mot skogsslinten. Garden foéreslas goras
gron, bade genom planteringar som 6kar den biologiska mangfalden och som grisytor
for rekreation och lek. Ytskikten dr genomslappliga for att méjliggora infiltration av
dagvatten. I slinten mot naturmarken foreslas plantering av storre buskar och trid.
Brynmiljon ar dven en positiv miljo for pollinatorer. I grinsen mellan kvartersmarken
och naturmarken planeras ett dike for infiltration av dagvatten fran bade garden och
vid behov fran naturmarken.

Socialt perspektiv

Forslaget innebir att gaturummet utvecklas med kvaliteter 1 gestaltning av bebyggelse,
offentlig konst, gronytor och sociala motesplatser samt en link mellan centrum och
Tunagird station. Komplement i form av flerbostadshus i detta omrade med olika
storlekar pa ligenheterna frimjar en social blandning och ger férutsittningar for fler
att bo stationsndra. Torget med dess lokaler och sittplatser 6ppnar f6r en allmin social
yta intill stationsomradet och lings med Vistra Banvigen. Utvecklingen av detta
omréade och kvarter bidrar till att en stadskirna bildas och att omradets identitet
tydliggbrs. Med sekvensen av entréer, lokaler, sittplatser och cykelverkstad skapas ett
dynamiskt rorelsestrak f6r bade boende och férbipasserande. Lings med gatan
kommer uteplatser och balkonger att forstirka nirvaron samt fler boende i omradet
tillkommer vilket ytterligare kan bidra till den upplevda tryggheten i omradet.
Omridet planeras med genomgiende trapphus som ska finnas och nas ifran gatan
samt att fOnster ska finnas pa bada sidorna av fasaden och gavlarna, detta ger goda
forutsittningar till att manniskor upplever omradet som tryggt. Eftersom detaljplanen
mojliggor for uppglasade lokaler i bottenvaningen samt bostider med fonster och
balkonger bade pa gavlarna och lingst med gatan skapas forutsittningar for ett mer
synligt gaturum som sannolikt bidrar till en upplevd nirvaro under fler timmar pa
dygnet. Detta i sin tur bidrar till att upplevelsen av trygghet forstirks samt kan bidra
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till att mojligheten att utféra brott minskar. I ett slipp 1 bebyggelsen féreslas en trappa
upp till gairden, som narmast gatan vidgas till gradanger for att erbjuda en plats att
stanna till vid och sitta ner pa lings gatan.

Barnkonsekvenser

Planomradet erbjuder idag inga direkta kvaliteter f6r barn som bor i nairomradet.
Genom planforslaget formas i huvudsak tre nya platser for vistelse; en upphojd gard 1
vister dir bade lekmoijligheter och sittplatser tillskapas, en yta med gradinger emellan
de tva planerade huskropparna i norr och torget i soder. Dessa platser dr goda platser
tor lekmoijligheter for barn 1 varierande aldrar men framforallt f6r barnen som bor 1
den planerade bebyggelsen.

Den upphdjda langstrickta girden mot vaster dr den storsta ytan och innehaller flera
platser for umginge. Inom garden planeras en 6ppen grisyta med plats for spring och
lek och lekmiljéer f6r bade mindre och storre barn vilket tillskapar kvalitéer f6r dem
som bor inom den planerade bebyggelsen. Bostadsgiarden moter skogsbacken med
buskar som erbjuder naturliga lekmiljéer. Mellan garden och skogsbacken I6per ett litet
dike som storre barn kan ta sig 6ver och nyttja den intilliggande skogsbacken som
lekmiljo.

Nir planen ar genomférd kommer barnens rorelsefrihet att forbattras genom det strak
som 6ppnas upp genom planomradet. Upplevelsen av trygghet 1 omradet antas 6ka nir
gator och torg befolkas och nya lokaler och entréer tillkommer. Det finns 1 dagsliget
tva offentliga lekplatser utanfér planomradet som ligger cirka 400 meter norr och
nordvist om planomridet, Oceanparken och Orionparken.

Torget med de planerade lokalerna skapar méjligheter for dldre barn och ungdommar
att hitta en plats att moétas pa. Torget dr en ny utemilj6 som inte dr direkt anpassad f6r
barn, men som i stor utstrickning ar bilfri och planeras innehalla trid och sittbankar
dar barn kan vistas och leka pa eller som kan fungera som en vistelseyta f6r ungdomar.

Det ligger ett flertal férskolor och grundskolor i niromradet. Den nirmsta férskolan
ligger cirka 350 meter fran omradet, till denna behéver barnen dock passera Gver
Roslagsbanans spar. Da barn som gar i férskolan blir f6ljda av en vardnadshavare
uppfattas detta inte som ett allt f6r stort problem. Det ligger dven ytterligare forskolor
samt grundskolor ca 500 meter till 1 kilometer vister och nortr om omradet. Till dessa
kan barnen gi eller cykla, idagsliget finns det dock inga separata cykelvigar utan endast
gangvigar. Detta innebir att barnen som cyklar kan beh6va bli f6ljda av en vuxen
framfor allt lings Vistra Banvigen. Aldre barn kan ocksa ta sig till skolan med
kollektivtrafik som gar via Tunagird station, ca 50 meter séder om omradet. Via
stationen nér de dven Akersberga centrum dir de ildre barnen b.la kan umgas pa
caféer m.m. Aldre barn kan dven aka vidare till Akers Runé station och besoka
kommunens Multihall.
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Ekonomiskt perspektiv

Forslaget utgor en fortitning i ett redan utbyggt omrade och kan darfor till stor del
nyttja befintlig infrastruktur som darmed nyttjas mer effektivt. Tillskapandet av
ligenheter i ett omrade som idag domineras av villabebyggelse innebir ocksa en
breddning av utbudet av bostider i omradet och att méinniskor med olika ekonomiska
torutsittningar ges mojlighet att bositta sig hir. Det kan gilla savil yngre som vill
flytta hemifran till sin fOrsta bostad som dldre som vill silja villan men dnda kunna bo
kvar 1 nairomradet. Vidare medfor forslaget att nya lokaler for centruméindamal
tillkommer vilket breddar utbudet av lokaler f6r smaféretaget. Samtidigt medfor
torslaget att befintliga verksamheter med smaindustrikaraktir maste omlokalisera.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen far i och med detaljplaneforslaget 6kade driftkostnader for torg, trottoar
och kantstensparkering inom planomradet. Kommunen far ocksa kostnader kopplade
till omproévning av gemensamhetsanligeningen. Kommunen far intakter i och med
medfinansieringsersittning inom Sverigeférhandlingen.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga

Exploatoren bekostar genomférandet av detaljplanen. Exploatoren far utgifter f6r
markférvary, medfinansieringsersittning, erfoderlig fastighetsbildning och
anslutningsavgifter samt 6vriga kostnader kopplade till VA.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Nedanstaende fastighetsrittsliga atgirder vilka beror fastighetsreglering, upphivande
av servitut samt omprévning av gemensamhetsanligening kriver ansékan om
lantmaiteriforrittning och behandlas i enlighet med fastighetsbildningslagen samt
anlidggningslagen av lantmiterimyndigheten. Lantmateriet provar fraigan om ersittning
vid upphivande eller begrinsning av gemensamhetsanliggningar enligt
anliggningslagen. Kommunen har ritt enligt plan- och bygglagen att 16sa in allmin
plats och frigan om ersittning prévas av Lantmiteriet enligt expropriationslagen.

Befintliga fastigheter inom planomradet kan sammanforas till en eller flera
exploateringsfastigheter genom fastighetsreglering efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.
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KARTA MARKOVERLATELSE

Tidran detafoden By R £187 ML Sifror
g prirvka T Lrmning O gravskndng.
20TE-D0T.

6284 m" fran
kvartersmark: till allman
platsmark GATA

3589 m” frén
kvartersmark tll allman
platsmark TORG

Totalt 986.4 m™ kvartersmark
sam biir allman platsmark

P 1z64m’fran
aliman platsmark
parkering/park ill
allman platsmark TORG

Bl 5302 m® allmén plats-
mark, fortsatt allm.
platsm. - GATA

Total mangd allman platsmarik
imom planen 3r 1753.9 m

—— e HENOMITEAISETEE
— ——— — — Anvandningsgrans
——————— Egenskapsgrans

Intrangskarta

Befintliga servitut och ledningsritter samt 6vriga ledningar inom planomridet maste
tas hansyn till vid exploatering.

Nedanstaende tabell visar fastighetsrittsliga atgarder detaljplaneférslaget innebir f6r
fastigheter och rittighetshavare inom planomradet.
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Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Tuna 6:72 I gillande detaljplan utgor fastigheten

kvartersmark for bostads- och
smaindustriindamal. Del av fastigheten planliggs
for bostads- och centrumandamal.

Del av fastigheten Tuna 6:72 foreslas att, genom
fastighetsreglering, 6verforas till Tuna 3:1.
Omradet foreslas planldggas som allmin plats:
torg, gata.

Tuna 6:141 I gillande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark for smiindustriandamal. Del av
fastigheten planlaggs f6r bostads- och

centrumandamal.

Del av fastigheten Tuna 6:141 foreslas att,
genom fastighetsreglering, 6verforas till Tuna
3:1. Omradet foreslds planliggas som allmin
plats, gata.

Tuna 6:150 I gillande detaljplan utgdr fastigheten
kvartersmark for smaindustriandamal. Del av
fastigheten planlaggs for bostads- och

centrumandamal.

Del av fastigheten Tuna 6:150 foreslas att,
genom fastighetsreglering, 6verforas till Tuna
3:1. Omradet foreslds planliggas som allmin
plats, gata.

Tuna 6:151 I géllande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark for smaindustriandamal. Del av
fastigheten planlaggs f6r bostads- och

centrumandamal.

Del av fastigheten Tuna 6:151 foreslas att,
genom fastighetsreglering, 6verforas till Tuna
3:1. Omradet foreslds planliggas som allmin
plats, gata.

Tuna 6:2 Rittigheter som belastar fastigheten:
Officialservitut 0117-02/10.1 (utrymme).
Paverkas.

Officialservitut 0117-02/10.2 (t6jningsritt).
Paverkas.

Officialservitut 0117-02/10.3 (grindf6rbud).
Paverkas.

I géllande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark for smiindustriizndamal. Del av
fastigheten planliggs f6r bostads- och
centrumindamal.
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Del av fastigheten Tuna 6:2 foreslas att,
genom fastighetsreglering, Gverforas till Tuna
3:1. Omradet foreslds planliggas som allmin
plats, gata.

Tuna 3:1 I gillande detaljplan utgor fastigheten
kvartersmark for bostads- och
smaindustriindamal och allmin plats, gata.
Omradet foreslas planldggas som allmién plats:
torg, gata.

Rittigheter inom fastigheten:
Ledningsritt 0117-02/96.1 (vatten och
avlopp). Paverkas ej.

Officialservitut 0117-02/96.2 (gang- och
cykelvig, forman). Paverkas ej.
Officialservitut 0117-02/96.3 (gangvig,
forman). Paverkas ej.

Ledningsritt 0117-04/103.1 (fjarrvirme).
Piverkas ej.

Officialservitut 0117-05/104.1 (vatten och
avlopp). Paverkas ej.

Officialservitut 0117-05/104.2 (vig).
Paverkas ej.

Officialservitut 0117-13/20.1 (gangvig,
forman). Paverkas ej.

Officialservitut 0117-2018/75.2 (tunnel f6r
gang- och cykelvig, forman). Paverkas ej.
Officialservitut 0117-2018/75.3 (bro for
gangvig, férman). Paverkas e;j.
Officialservitut 0117-2018/75.5 (bro for
jarnvag). Paverkas ej.

Officialservitut 0117-85/50.1 (utrymme).
Paverkas ej.

Ledningsritt 0117-92/92.1 (tele). Paverkas
¢j.

Ledningsritt 0117-93/7.1 (vatten och
avlopp). Paverkas ej.

Avtalsservitut 01-IM4-67/458.1 (ledning).
Paverkas ej.

Avtalsservitut 01-IM4-76/13319.1
(transformatorstation). Paverkas ej.
Officialservitut 01-OST-3944.2 (vig).
Paverkas ej.

Avtalsservitut D201600435688:1.1
(utrymme). Paverkas ej.

Avtalsservitut D201800244763:1.1
(sophantering). Paverkas ej.

Avtalsservitut D201800244764:1.1
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(underjordisk kulvert). Paverkas ej.
Avtalsservitut D201800244765:1.1 (gang-
och cykelvig, férman). Paverkas ej.
Avtalsservitut D201800312575:1.1
(kraftledning, nitstation). Paverkas e;.
Avtalsservitut 12202000099929:1.1 (gang-
och cykelbana, f6rman). Paverkas ej.

Gemensamhetsanliggningar

Tuna GA:4 Vigar, ging- och cykelvigar, vigbelysning och
gronomraden med tillhérande anordningar.
Forvaltas av Osterskirs vigforening. Samtliga
fastigheter inom planomradet dr deldgande.

En eller flera fastigheter kan komma att
uttrida ur Tuna GA:4 till f6ljd av
detaljplaneforslaget.

Del av Tuna GA:4 forelas planliggas som
allman plats: torg och gata med kommunalt

huvudmannaskap.

Frigan om andelstal m.m. provas av

lantmateriet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har upprittats av en projektgrupp pa Osterikers kommuns
Sambhillsbyggnadstorvaltning bestaende av planarkitekt, mark- och
exploateringsingen;jor, trafikplanerare, miljo- och hilsosinspektor, landskapsarkitekt,
bygglovshandliggare, miljoplanerare och 6versiktsplanerare. Planhandlingarna har
upprittats av planarkitekt Sara Larsson och exploateringsingenjor Anna Wistrém pa
Sambhillsbyggnadstorvaltningens plan- och exploateringenheter.

Maria Bengs Sara Larsson
Planchef Planarkitekt
Maria Ulvsgird Anna Wistrom

T.f Exploateringschef Exploateringsingenjor
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