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Detaljplan for Runo 7:123
Osterakers kommun, Stockholms lin

Ett forslag till detaljplan f6r Rund 7:123 har varit pa granskning 3 maj — 4 juni 2021.
Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset, Hackstavigen 22 samt pa kommunens
hemsida.

Detaljplanen hanteras med standardforfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsutlatande.
Synpunkterna aterges som en kortfattad sammanfattning och redovisas utan inb6rdes
rangordning. For den fullstindiga lydelsen av respektive yttrande hinvisas till
yttrandet 1 sin helhet som finns tillgingliga och kan erhallas fran kommunen.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Trafikférvaltningen Region Stockholm Ingen erinran
2. E.ON Energideklaration AB Ingen erinran
3. Storstockholms brandforsvar Ingen erinran
4. Linsstyrelsen Ingen erinran
5. Lantmiteriet Synpunkter
6. Skanova (Telia Company) AB Synpunkter
7. Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran
8. Naturskyddsféreningen Synpunkter
9. E.ON Virme Ingen erinran

10. Trafikverket Synpunkter



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 2(8)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2021-09-07

Yttranden
|. Trafikforvaltningen Region Stockholm

Ingen erinran

2. E.ON Energideklaration AB

Ingen erinran

3. Storstockholms brandforsvar

Ingen erinran

4. Lansstyrelsen

Ingen erinran

5. Lantmateriet

Lantmateriet anser att planbestimmelsen om utfartsférbud i plankartan inte foljer
Boverkets anvisningar, varfor tolkning av planbestimmelsen 1 forstone kan vara lite
svar att forsta.

Lantmiteriet anser ocksa att frigan om ersittning for fastighetsreglering bor beskrivas
nirmare i genomforandebeskrivningen.

Kommentar:

Kommunen dir medveten om Boverkets rekommendationer gillande ntfartsforbud i plangrins. En
annan variant av bestémmelse har valts (j). Foreslagen bestammelse om utfartsforbud (j) som ligger
mot planomradesgrins i aktuell detaljplan angransar till allmén plats gata (dpl nr. 329) samt
allmin plats huvudgata (dpl nr. 442) i gallande angrinsande detaljplaner. Kommunen har gjort
bedimningen att sannolikheten att denna allménna plats ska komma att andras inom rimlig framtid
ar liten. Kommmunen anser att planbestimmelsen dr tillrickligt tydlig. Planbestimmelsen om
utfartsforbud revideras inte i plankartan.

Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angaende ersdttning for
fastighetsreglering.

6. Skanova (Telia Company) AB

Skanova forklarar att de har markbelagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova Onskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande
lige f6r att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
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flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgiarder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Kommentar:

Atgirder kring teleanliggningar och serviser kommer att bevakas under ledningssamordningen infor
genomforandet. Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angaende vilken part
som ansvarar for att bekosta eventuella undanflyttningsatgdrder eller skydd av telekablarna.

7. Vattenfall Eldistribution AB

Ingen erinran

8. Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen i Osterdker vilkomnar bebyggelse inom redan exploaterade
omraden och med god anslutning till gang- och cykelnit och allmanna
kommunikationer.

I planen skrivs: “Forutsatt att allt dagvatten avrinner genom de foreslagna
reningslosningarna kommer dagvatten fran fastigheten vara renat och inte belasta
Krondiket eller recipienten Tralhavet. Miljokvalitetsnormer for vatten i
vattenforekomsten Trilhavet kommer pa sa sitt inte paverkas negativt gillande
ekologisk och kemisk status.” Naturskyddsféreningen menar att formuleringen
innebir att kommunen kommer att ta extra hansyn till att dagvattenhanteringen
hanterar till och med det som nu ar hundradrsregn men kommer 1 framtiden vara
betydligt vanligare.

Det star i planen ”..... sa bor man beakta hur den aktuella fastigheten kan bidra med
att tillféra gronska. Det kan till exempel vara ett vegetationstickt tak pa foreslagen
byggnad, tridplantering....... eller andra grona element inom fastigheten som till
exempel vixtbiddar, som ir lite gronare an genomslapplig markbeldgening och
grisarmering. Vegetationstickta tak har en positiv paverkan pa
dagvattenhanteringen,”. Naturskyddsforeningen foreslar att kommunens
overenskommelse med exploatoren faststiller att alla nimnda atgarder faktiskt utfors,
om inte det ar bittre att installera solceller pa taket.

Naturskyddsforeningen upplyser om den pagaende katastrofen for virldens och
Sveriges insekter och den forvintade kraftiga Okningen 1 efterfragan pa el och trycker
pa att har maste till och med belysning utformas med hinsyn inte bara till omradets
karaktir utan dven till minimeringen av ljusféroreningar och energisvinn.
Naturskyddsforeningen féreslar att kommunens 6verenskommelse med exploatoren
bor faststilla att belysning slicks sa mycket som ar kompatibelt med sidkerhet nir
affiren ar stingd.
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Kommentar:

Ett skyfall (s.k. 100-drsregn) dr ¢f mijligt att rena och fordrija pga. att det skulle kriva extrent
stora anliggningar med orimligt hog kapacitet. 1 samband med ett skyfall bar kommunen ansvar att
Pplanligga sa att det finns sakra avrinningsvigar, ddr vattnet avrinner ytligt pa ett sikert sdtt och inte
orsakar skador eller Gkar risk _for olyckor. 1V attnet ska inte bara avrinna sakert fran planomradet,
utan det kontrolleras dven att vattnet inte orsakar problem for nedstroms liggande omriden.

Vid genomforandet av handelsomridet avser exploatoren att utfora de namnda atgdrderna ovan for
att tillfora gronska. De dtgdrder som yttrandet syflar pa gar inte att reglera och sikerstilla i
detaljplanen eller i avtal mellan kommmunen och exploatiren.

Vid genomforandet av belysning av handelsomradet avser exploatiren att visa hinsyn inte bara till
omradets karaktar ntan dven till minimeringen av ljusfororeningar och energisvinn. Belysning dr inget
som kan regleras i detaljplanen eller i avtal mellan kommunen och exploatiren.

Yttrandet bedoms inte foranleda nagon dndring av planforsiaget.

9. E.ON Virme

E.ON Virme ser positivt pa att vara en partner inom detaljplaneomradet och
vilkomnar fjarrvirme som virmel6sning till bygegnationen.

I dagsliget ligger fjarrvirmeledningar lings med Rallarvigen i direkt anknytning till
fastigheten, mojligheterna till en anslutning ar mycket goda enligt E.ON Virme.

10. Trafikverket

Vig 276
Av planhandlingarna framgar inte beridknad trafikalstring som verksamheten kan

medfoéra. Det anges heller inte total BT'A {6r verksamheten, vilket gor att Trafikverket
menar att de inte kan gora en egen bedémning utifran detta. Uppskattad trafikalstring
och total BTA bor enligt dem inkluderas i planhandlingarna. De 6nskar ocksa att
kommunen for ett resonemang kring handelsplatsens paverkan pa cirkulationsplatsen
vid vag 276.

Utfartsférbud

Det framgir tydligt 1 illustrationskartan att tva stycken anslutningar planeras till
kommunala Rallarvigen. Enligt Trafikverket visas detta dock inte lika tydligt 1
plankartan dir planbestimmelsen j anger att ~utfart inte far finnas” dar Rallarvigen
moter Svinningevagen. Trafikverket anser att anslutningarna bor tydliggoras i
plankartan med hjilp av planbestimmelse for utfartsférbud. Trafikverket anser att
hela plangrinsen som I6per lings vig 276 ska forses med utfartsftérbud.

Skyltar och reklam
Trafikverket noterar att bestimmelser om belysning och skyltar har inkluderats 1

plankartan, vilket Trafikverket ser positivt pa.
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Trafikverket dr mycket restriktiva till reklamskyltar mot det statliga vignitet.
Trafikverket forklarar att platsens limplighet f6r en skylt bedéms utifrain om
trafikmiljon ar komplex pa ett sadant sitt att den i sig kriver uppmarksamhet av
trafikanterna och diarmed inte bor storas av sadant som inte hor till trafikmiljon.
Cirkulationsplats och hoga trafikfléden ar tva exempel som kan definiera en komplex
trafikmilj6 dir skyltning dr olimplig. Enligt Trafikverkets riktlinjer for skyltar utmed
statliga vagar far skyltar inte:

e Ha en spektakulir utformning, om de kan férvixlas med vigvisning till viktig
samhillsfunktion eller vara alltf6r detaljerade och informationsrika som pa
annat sitt kan fa allvarliga konsekvenser.

e Vara utformade som vigvisning eller innehalla vigmirken och symboler.

e Innechalla detaljerad information i form av telefonnummer, webbadresser eller
annat som uppmuntrar till aktiviteter som inte ar férenliga med god
trafiksikerhet.

e Vara placerade pa vinster sida i korriktningen. De enda undantagen ér enkla
toretagslogotyper vid exempelvis drivmedelsstationer och snabbmatsstillen.

Trafikverket anser att tillstaind kan ges till uppsittning av skyltar som ger information
om byggnadsprojekt eller nar det ror foretagsnamn pa fasader. Elektronisk
bildvaxlande reklam intill en vig ar diremot direkt olampligt. Skyltar och flaggstinger
ska placeras pa ett avstand fran beldggningskant som motsvarar minst 1,5 ganger
anordningens hojd. Utformningen ska dven vara enkel och kunna ldsas och forstds pa
1 sekund.

Trafikverket anser att planbestimmelserna bor tydliggoras vad giller
reklamanordningar inom planomradet utifrin ovanstiaende.

Byggnadsfritt avstand
Trafikverket anser generellt att ett byggnadstritt avstand ska sikerstillas invid statliga

vigar i samband med detaljplaner. I tidigare dialog med kommunen har Trafikverket
hivdat att ett byggnadsfritt avstind om minst 13 meter ska hallas mellan vagkant och
nirmsta byggnad. Detta avstand uppnas da byggnaden planeras ca 15 meter fran
vigkant. Trafikverket anser dock att detta bor sikerstallas tydligare inom plankartan
genom att forse resterande mark med bestimmelsen prickmark, dvs att marken inte
far férses med byggnad.

Risk

Trafikverket har granskat genomford riskanalys och anser att rekommendationerna
som foreslas ar tillrickliga, samt att dessa ska regleras som planbestimmelser. I Gvrigt
hanvisar Trafikverket till Lansstyrelsens riktlinjer och bedémning om hantering av risk
med anledning av transporter av farligt gods.

Dagvatten och skyfall

I planbeskrivningen och genomférd dagvattenutredning foreslas ett antal atgarder for
hantering av dagvatten och skyfall. Trafikverket forutsatter att atgirderna inte
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paverkar Trafikverkets viganliggning och tillhérande diken.

I dagvattenutredningen beskrivs det att vagdiket och omradet narmast byggnaden vid
vig 276 kan fa stora ansamlingar av vatten vid en Oversvimningssituation. Det
beskrivs dock att dessa beriakningar dr 6verdimensionerade utifrin utrakning i Scalgo-
systemet. Trafikverket vill papeka att dagvattenldsningar gentemot Trafikverkets
viganliggning inte bor inga 1 dessa berdkningar. Trafikverket forklarar att
viganliggningen med tillhérande diken och trummor under vig 276 enbart ar
anpassade for att hantera vigens avvattning.

Geoteknik

Enligt geotekniskt PM rekommenderas den planerade byggnaden att grundliggas pa
spetsbirande palar och att grundvattensinkning dirmed inte kommer att ske.
Trafikverket forklarar att om palningen kommer att genomféras med den slagna typen
av palar och inte med borrade palar kan markforskjutningen komma att paverka
viganliggningen. Alla markarbeten inom fastigheten maste utforas sa att risken for
sattningar eller andra skador pa vig 276 forhindras.

Kommentar:

Vig 276
Utifrin Trafikverkets trafikalstringsverktyg beriknat pi 1450 ni’ handel och 1400 ni’ kontor

(enligt illustrationen i plankartan) blir antalet fordonsrirelser bil cirka 4355t per drsmedeldygn.
Nyttotrafiken dr ¢ inriknad i detta resultat vilket gor att siffran bor raknas upp med 5 %. Detta
visar dock inte bur stor del som dker in och ut mot vig 276. Uppskattningsvis dr det halften av
trafiken som gir mot cirkulationsplatsen 276/ Svinningevigen. Sett till det totala flodet dr tillskottet
marginellt, men under tider med hard belastning (vardagseftermiddagar) kan det ge vissa fordrijningar
fran Svinningevagen ut pa vig 276. I forballande till den trafikalstring som skulle kunna genereras
meed géillande detaljplan forvintas tillskottet dven har bli marginellt.

Plan- och genomfirandebeskrivningen uppdateras med uppskattad trafikalstring och foreslagen
handelsbyggnads totalarea samt med ett resonemang kring handelsplatsens paverkan pa
cirkulationsplatsen Svinningevagen/276.

Utfartstorbud

Kommunens ambition dr att skapa en flexibel detaljplan dir det dven ska finnas mdijlighet att endast
anordna tva in-/ utfarter lings med Rallarvigen. Utfarterna ska da vara mdjliga att placera pa
annan plats dn enligt forslaget i illustrationen. Ddrav anser kommunen att det inte dr limpligt att
bestimma exakt var in-/ utfarterna ska vara placerade mer an att endast tva stycken in-/ utfarter dr
lampligt har.

Planbestammelse med utfartsforbud mot allmin platsmark park har inte bedimts nodvindig. Men
om det finns onskenmil om att tydliggora ntfartsforbud mot allmdin plats/ 276 ytterligare foreskis att
Planbestimmelsen om utfartsforbud utokas i plankartan lings med Svinningevagen och vig 276 och
Plan- och genomforandebeskrivningen fortydligas ytterligare med en skrivelse gillande detta.

Skyltar och reklam
Plan- och genomfirandebeskrivningen kompletteras med en hanvisning till Trafikverkets riktlinjer for
skyltar ntmed statliga vagar samt med information om att Trafikverket kan komma att vara

remissinstans vid bygglovsskedet.
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Planbestammelsen om skyltar och belysning revideras med ett tilligg om att reklamskyltar ¢ far vara
blinkande eller forinderliga.

Bygonadsfritt avstand
Planbestammelse (prickmark) infors i plankartan for att tydligare sakerstilla att marken ndrmast
vdg 2706 inte far forses med byggnad.

Risk
Noteras.
Dagvatten och skyfall

Mindre justeringar girs i plan- och genomforandebeskrivningen for att tydliggora att det dagvatten som
inte fordrijs inom planomrddet vid ett normalregn kan ledas till det allméinna va-nitet. Diket lings

med vig 276 planeras ef att nytfjas for att hantera planomridets dagvatten.

Det fortydligas dven att méngden vatten som magasineras inom planomrddet vid stirre regn dkar
Jamfort med dagens sitnation, vilket behivs eftersom det blir mer dagvatten én tidigare nar fastigheten
exploateras enligt aktuell detaljplan. Det framgdr ocksd att med detaljplanens angivna hijdsdttning

rinner vattnet vid skyfall ytligt vidare, frimst i nordlig, sydlig och véstlig riktning.

Geoteknik
Noteras. Tilligg infors i plan- och genomforandebeskrivningen om att markarbeten inom fastigheten
midste utforas sa att risken for sattningar eller andra skador pa vig 276 forbindras.
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Revideringar av detaljplanen efter granskningen

Plan- och genomforandeskrivningen

Plan- och genomférandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angaende
ersittning for fastighetsreglering.

Plan- och genomférandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angaende
vilken part som ansvarar for att bekosta eventuella undanflyttningsatgarder
eller skydd av telekablar inom omradet.

Plan- och genomférandebeskrivningen uppdateras med uppskattad
trafikalstring och foreslagen handelsbyggnads totalarea samt med ett
resonemang kring handelsplatsens eventuellt marginella paverkan pa
citkulationsplatsen Svinningevigen/276.

Plan- och genomférandebeskrivningen uppdateras med en skrivelse gallande
utfartsftérbud lings med vig 276.

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med en héinvisning till
Trafikverkets riktlinjer for skyltar utmed statliga vigar samt med information
om att Trafikverket kan komma att vara remissinstans vid bygglovsskedet.

Plan- och genomférandebeskrivningen revideras for att tydliggora att det
dagvatten som inte f6rdr6js inom planomradet kan i normalfallet ledas till det
allminna va-nitet.

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med ett tilligg om att
markarbeten inom fastigheten maste utforas sa att risken for sittningar eller
andra skador pa vig 276 férhindras.

Plankartan

Planbestimmelsen om utfartsférbud utokas 1 plankartan lings med
Svinningevigen och vig 276.

Planbestimmelsen om skyltar och belysning revideras med ett tilligg om att
reklamskyltar ej far vara blinkande eller forinderliga.

Planbestimmelse (prickmark) inférs i plankartan f6r att tydligare sikerstilla att
marken nidrmast vig 276 inte far forses med byggnad.

Maria Bengs Sara Higg

Planchef Planarkitekt
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