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Detaljplan for Utokning av varmeverket (Saby 1:7 m.fl.)
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan f6r Utokning av virmeverket (Sdby 1:7 m.fl.) har varit pa
granskning 3 maj — 4 juni 2021. Handlingarna har varit tillgangliga i Alceahuset,
Hackstavigen 22, samt pa kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras med utokat
planférfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsutlitande.
Synpunkterna aterges som en kort sammanfattning och redovisas utan inbordes
rangordning. For den fullstindiga lydelsen av respektive yttrande hinvisas till
yttrandet 1 sin helhet som finns tillgingliga och kan erhallas fran kommunen.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen

Skanova

Vattenfall Eldistribution AB ingen erinran
Storstockholms brandférsvar (SSBF) ingen erinran
Norrvatten

Lantmiteriet

E.ON Energidistribution AB ingen erinran
Trafikforvaltningen

9. Trafikverket

10. Naturskyddsforeningen Osteraker

11. Polisen ingen erinran

PN AN
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Yttranden

I. Lansstyrelsen
Linsstyrelsen bedomer utifrin ingripandegrunderna i kap. 11 10 § PBL att kommunen
inte har sikerstillt planens limplighet med hinsyn till 6versvimningsproblematiken
inom planomradet. Kommunen behéver komplettera plankartan med ytterligare
hojdsittning for grundlidggning.

Kommunen reglerar grundliggningsnivian éver +6,2 pa den del i sydvistra delen av
planomradet didr kontorsbyggnaden ir féreslagen. Detta for att skydda den mot
oversvamningar frin diket séder om planomradet. Grundliggningsniva for det nya
viarmeverket behover ocksd regleras 6ver +6,2 eftersom den ligger i direkt anslutning
till dagvattendammen som ansluter till diket séder om planomridet. 1
dagvattenutredningen star det att diket inte har kapacitet att avleda flédet vid ett 100-
arsregn, vilket paverkar framkomligheten till och frin planomradet. Om kommunen
ska Oka kapaciteten 1 diket behover det framga i planbeskrivningen. Kommunen
behover da dven beskriva om och hur detta kan paverka planforslaget. En okad
kapacitet i diket bor leda till en minskad 6versvimningsrisk f6r planomradet.

Kommentar
Kommunen kompletterar plankartan med en bestimmelse for ligsta grundliggningsniva for det nya
vdrmeverket.

"Grundlédggningsniva ska utforas over lagsta niva + 6,2 m RH2000. Dock kan en mindre del av
Pplattan som krivs for tekniska installationer grundliggas pa ndgot ligre niva om denna stirks upp
for att klara vattenintrangning samt vriga berdiknande pafrestningar.”

Plan- och genomforandebeskrivnigen revideras kring grundliggningsnivan for det mya virmeverket
samt hur dversvamningsrisken minskar ndr kapaciteten i diket okas.

2. Skanova
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att om maijligt behélla befintliga teleanliggningar i nuvarande lidge f6r
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsitgirder eller skydda telekablar for att
mojliggéra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirder dven
bekostar den.

Kommentar
Atgirder fring teleanliggningar och serviser kommer att bevakas under ledningssamordningen infor
genomforandet.

I plan- och genomforandebeskrivningens avsnitt om Tele- och I'I-infrastruktur finns foljande skrivet;
"Skanova har markforlagda teleanliggningar som berdrs av detaljplanen. Skanova inskar att
teleanldggningarna ldmnas pa befintliga platser i den man det dr majligt. V'id atgdrder som paverkar
Skanovas ledningar ska den part som initierar atgarderna dven bekosta den.”
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Yttrandet bedims inte foranleda nagon forindring av planbandlingen.

3. Vattenfall Eldistribution AB

Ingen erinran.

4. Storstockholms brandforsvar (SSBF)

Ingen erinran.

5. Norrvatten
Norrvatten har en huvudledning DN600 inom vistra delen av planforslaget.
Norrvattens rittigheter for ledningen anges i en erhéllen upplatelse av ledningsritt
med tillhorande forrattningskarta 0187-82/48.1. Ledningsritten dr 5 meter bred.
Norrvatten har limnat yttrande under samradet.

Att placera byggnader i nirheten av Norrvattens huvudledningar innebir en risk, vid
ett ledningsbrott kan stora vattenmingder komma att sttbmma ut med avsevird kraft.
Av sikerhetsskdl bor dirfoér inga byggnader anliggas inom 10 meter fran
huvudvattenledningen, utan att behovet av skadeférebyggande atgirder utreds.

For arbeten som berdr huvudledningen erfordras avtal med Norrvatten om
utférandet samt ett godkidnnande av bygghandlingar och ritningar.

Kommentar

Norrvattens huvudledning dr lokaliserad pa motsatt sida av Sockenvigen som planomradet och dr
ddrmed pa mer dn 10 meters avstand fran alla planerade anliggningsdetaljer for genomforandet av
detaljplanen for utikning av varmeverket.

Kommunen vidarebefordrar informationen kring ledningsritten till berirda for genomforandet av
detaljplanen. 1 id behov tas kontakt med Norrvatten for dialog kring genomforandet av detaljplanen
for att undvika negativ paverkan pa Norrvattens ledning.

Yttrandet bedims inte foranleda nagon forindring av planbandlingarna.

6. Lantmateriet
Lantmiteriet har vid genomgang av planforslagets handlingar noterat delar av planen
som bor forbittras.

Olimpligt med illustration av foreslagna byggnader 1 plankarta.

Lantmiteriet avrader fran att illustrera foreslagna byggnader i plankartor. Anledningen
till detta dr att plankartan bor forbehallas  f6r det juridiskt gillande
planbestimmelserna. I manga fall finns det behov av att illustrera mojlig framtida
bebyggelse, men istillet bor dd antingen en sirskild illustrationskarta upprittas eller
illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

Kommentar

Kommunen anser att det framgdir tydligt vad som pa samma ark dr plankarta respektive illustration.
Foreslagen ny bebyggelse illustreras inte pa plankartan. Plankartan och illustrationskartan
presenteras déremot pa samma stirre ark. Plankartan presenteras for sig och under den presenteras
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tlustrationskartan for sig.

Yttrandet bedoms inte foranleda nagon fordndring av planbandlingarna.

7. E.ON Energidistribution AB

Ingen erinran.

8. Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen har foljande kvarstiende punkter pa planforslaget.

Pa sidan 20 i planbeskrivningen star foljande skrivning: “Eventuella kostnader for
fordyrande adtgirder for att lainga fordon och ledbussar ska rymmas i korsningen
Sockenvigen — Korsgirdesvigen kommer att delas mellan Sdbydepin och
Virmeverket.” Trafikforvaltningen féreslog i samradet att denna skrivning ska tas bort
eftersom foérindringen inte ryms inom denna plan om skrivningen ska kvarsta bor det
fortydligas att det 4r fastighetsdgaren till Siby 2:25 som avses istallet f6r Sabydepan.

Konmentar

Kommunen uppdaterar plan- och genomforandebeskrivningens avsnittet Parkering, varumottagning,
utfarter och tar bort skrivelsen kring kostnadsfordelning. 1 plan- och genomforandebeskrivningens
avsnitt om Efkonomi  tydliggors att det dr fastighetsigaren till Sdby 2:25 som avses for
kostnadsfordelningen.

9. Trafikverket

Trafikverket yttrar sig 1 egenskap av ansvarig myndighet for den langsiktiga
infrastrukturplaneringen for vagdrift, jarnvigsdrift, sjofart och luftfart samt for
byggande och drift av statliga vdgar och jirnvdigar med utgangspunkt i ett
trafikslags6vergripande perspektiv.

Trafikverket dr vaghallare for vig 276 som idr beligen cirka 150 meter séder om
planomradet. Vig 276 dr sekundir transportled for farligt gods och ingar i det
funktionellt prioriterade vignitet till f6ljd av dess betydelse f6r kollektivtrafik och
dagliga personresor.

I planbeskrivningen anges det inte om den utbkade verksamheten medfér 6kad
trafikalstring av tunga fordon. Pi sidan 18 redovisas att trafikmingden arligen
kommer att 6ka pa Sockenvigen med 1,1% enligt Trafikverkets alstringstal for
genomsnittlig arlig 6kning i linet. Men det saknas ett resonemang kring uppskattad
trafikalstring fran verksamheten, vilket bor framga av planhandlingarna.

Trafikverket noterar att det bereds plats f6r en ny skorsten med en totalhdjd pa 49
meter enligt planbestimmelserna samt att varken LFV eller Forsvarsmakten finns med
pa sandlistan f6r remissen.

LFV ir sakigare till CSN-utrustning och ska kontaktas nir byggnader och andra objekt
planeras som dr 20 meter eller hogre 6ver marknivan. LFV stir till tjanst med att
utféra flyghindersanalys och dven genomfora luftrumsutredningar. De utreder
eventuell paverkan pd samtliga flygplatsers influensomraden och tekniska system
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kopplade till flygverksamhet. Hoga objekt riskerar att stora de tekniska systemen
genom elektromagnetiska storningar.

For att de hoga objekten ska hinna komma in 1 flyghindersdatabasen och publiceras pa
flygkartor, ska en flyghindersanmailan skickas till Forsvarsmakten. Anmailan skickas
senast fyra veckor innan uppforandet av de hoga objekten, enligt SBFF 2010:770. Héga
objekt maste dven forses med belysning. Krav pa hindermarkering stills lampligen 1
bygglovsskedet, enligt Transportstyrelsens foreskrift TSEFS 20120:155 (dndrad genom
TSFES 2013:9).

Forsvarsmakten bevakar riksintresset for totalforsvaret och vill ha in remisser pa
byggnader och Ovriga objekt som dr Gver 45 meter 6ver marknivian inom titort, och
over 20 meter utanfor tatort.

Trafikverket anser att baide LFV och Forsvarsmakten bor bli remitterade i arendet.

Trafikverket har granskat genomfdrd riskanalys och har inga synpunkter pa denna
utifrin verksamhetens avstand till vdg 276. 1 Ovrigt hinvisar Trafikverket till
Linsstyrelsens riktlinjer och bedémning om hantering av risk med anledning av
transporter av farligt gods.

Kommentar
Plan- och genomforandebeskrivningens avsnitt om Trafik, nuliget uppdateras med en bedonning
kring trafikalstringen fran vrmeverket i dagsliget och vid full uthygenad 2029.

Ndir det kommer till CSN-analys dr den utford och avstimd med dels LEV men ocksd
Forsvarsmakten. Dessa instanser har godkdnt placeringen av ackumulator och skorsten pa foreslagen
Pplacering och med foreslagen hijd. 1LEV anger en radie av 100 meter fran de ansokta koordinaterna
medan Firsvarsmakten (FM2020-13756:4) angivit en radie av 30 meter. Aven Stockholm
Arlanda Airport tagit del av LEV's fhyghinderanalys (D-2020-203168) har inget att erinra kring
foreslagen etablering av ackumulator och skorsten pa angiven plats med angiven hijd.

Kommunen bedomer att dessa svar fran berdrda instanser dr tillrickligt for att bedoma att foreslagen
bebyggelse kan ske utan paverkan pa varken CSIN-utrustning eller influensomriden for flygplatser.
Inte heller Forsvarsmafktens intressen paverkas negativt.

10. Naturskyddsforeningen Osteraker
Naturskyddsforeningen Osterdker vilkomnar kommunens i stort sett positiva respons
1 samradsredogorelsen. Det dr problematiskt for oss att systemet kriver att manga
viktiga detaljer behandlas utanfor planprocessen.

Brinslefragan dr en sddan detalj, men det dr glidjande att E.ON verkar planera
anvindning av biooljor som verkligen 4r hallbara. Vi hoppas att policyn fortsitter och
innebdr greemwashing av nagot slag.

Likaledes hoppas vi att kommunen har ett forum dir medborgare kan foresprika
utdkad elproduktion i kommunen via utbyggnad av vindkraft och féridling av rétslam,
om de fragorna inte kan diskuteras hir. Det dr viktigt att ta vara pa alla verkligt
héllbara energikallor.
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Det ir glidjande att vattenreningen fran omradet kommer att bli storre 1 framtiden; det
som ir viktigt ar att reningen racker till att uppna miljomalen for en hallbar Ostersjo.

De viixter som ska planteras pa utsidan av staketet och i de vixtbdddar som ingar i
dagvattenhanteringen ska ” i den man det ar mojligt” bidrar positivt till inhemska
insekters 6verlevnad. Tyvirr ar vi, visa av erfarenhet, lite skeptiska mot ett sadant
pastaende. Val av vixter ir, som kommunen siger, inget som regleras i plankartan, och
om det ir billigare att vilja andra vixter kan det visa sig finansiellt omdijligt att plantera
de nyttigaste. Kommunen ska motverka en sidan tolkning av frasen.

Aterigen ar belysning inget som regleras i plankartan och hinsyn till ljusféroreningen
kan darfor litt forsvinna i designprocessen. Dock later kommunens respons betydligt
mer bestimd pa den punkten och vi hoppas verkligen att de experter som kommer att
konsulteras far gehor i den svara avviagningen mellan minniskans trygghet och
djurlivets kanslighet.

Kommentar

Kommunen noterar forslaget om ett forum déir medborgare kan foresprika utveckling av hdllbara
energikdllor till exempel utikad energiproduktion i Rommunen via uthyggnad av vindkraft och
[forddling av ritslam. For ndrvarande finns inget sadant forum men det ar alltid mijligt att limna
medborgarforsiag till politiken. For deltagare i Miljo- och klimatrddet finns ocksa mdjlighet att lyfta
energirelaterade  fragor, liksom ndr Rommunens styrdokument kopplat till energi- och klimat
remitteras externt.

Kommunen kommer att fortsitta dialog med E.ON kring val av vixter och fortsatta vara en kraft
for att valet av véxcter bidrar till inbemska insekters dverlevnad.

Yttrandet bedims inte foranleda nagon forandring av planhandlingarna.

1. Polisen
Polisen yttrar sig inte angaende denna detaljplan.

Kommentar
Yttrandet bedoms inte foranleda nagon forandring av planhandlingarna.
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Forslag till revideringar av detaljplanen

- Plankarta revideras med bestanmelse om ligsta grundliggningsniva for det nya virmeverket

- Plan- och genomforandebeskrivningen revideras kring grundlaggningsnivan for det nya
vdrmeverket samt hur dversvamningsrisken minskar ndr kapaciteten i diket ikar.

- Plan- och genomforandebeskrivningens avsnittet om Parkering, varumottagning, utfarter
uppdateras och kostnadsfordelningen tas bort. Under avsnittet om ekonomi i plan- och
genomforandebeskrivningen fortydligas att det dr fastighetsdgaren till Siby 2:25 som avses
ndr det kommer till Rostnadsfordelningen for korsningen Sockenvigen - Korsgdrdesvagen.

- Plan- och genomforandebeskrivningens avsnitt om Trafik, nulaget uppdateras med en
bedimning kring trafikalstringen fran varmeverket i dagslaget och vid full ntbyggnad 2029.

- Uppdatering och redaktionella forindringar i plan- och genomforandebeskrivningens avsnitt
om "Ansvarsfordelning”, "Ekonomi”, “Fastighetsrattsliga konsekvenser” och
"Medyerkande tiansteman”. Med avseende pa forandring kring den planerade infartsgatan
och forandringar i kommunens organisation.

- Plankartan revideras kring den storsta bruttoarea som tilldts for det nya virmeverket som
bkas frin 450n7 till 600n7. Detta for att den biiljande formen pa byggnaden ska rymma
alla anléiiggningsdelar. Aven plan- och genomfirandebeskrivningen revideras kring stirsta
bruttoarea.

- Plankartans E; omrade for dagvattendamm har liigesreviderats. Utloppet dr kvar pa samma
Pplats och samma niva som tidigare.

Maria Bengs Peter Jonsson
Planchef Planarkitekt



