ARMADA

FASTIGHETS AB

Arende till Kommunfullméktige i Osterakers kommun
Godkinnande gillande forsiljning av Saby 2:30 till Akerholmen Fastigheter AB.

Bakgrund

Armada Kommunfastigheter AB &ger fastigheten Saby 2:30 pa 4177 kvm. Fastigheten innefattar en
kommunal forskola pa 629 kvm, byggar 2006 och typkod 823. Bokfort véarde &r 8,58 Mkr vid tidpunkten
2021-05-31.

Grannfastigheten Saby 2:31 &gs idag av Akerholmen Fastigheter AB, org.nr. 559047-2022.

Bild Saby 2:30 och Siby 2:31

Akerholmen Fastigheter AB 6nskar utveckla sin fastighet Saby 2:31 och har i kontakt med Osterakers
kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen kommit fram till att forskoleverksamhet vore ett lampligt
andamal for fastigheten. Bl.a. eftersom kommunen &r i behov av forskoleplatser i omradet.

Akerholmen Fastigheter AB har darmed efterfragat en ny detaljplan for att kunna etablera
forskoleverksamhet. Samhallsbyggnadsforvaltningen har sett férdelar med att kunna samverka
fastigheterna i S&by 2:31 och Saby 2:30 i en ny gemensam detaljplan.

Detta har medfort ett intresse fran Akerholmen Fastigheter AB att forvarva fastigheten Saby 2:30 av
Armada Kommunfastigheter AB till marknadsméssiga villkor.
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Beslut tagna av Armada Kommunfastigheter AB:s styrelse

Arendet behandlades pa Armada Kommunfastigheter AB:s styrelseméte den 2020-09-29. Styrelsen
belutade da att ge VD i uppdrag att féra en dialog med Akerhoimen Fastigheter AB om
forvarvsmaojligheter av fastigheten Saby 2:30 och vid behov, ta in tvd marknadsvarderingar. (Bilaga 1).

Resultatet av den fortsatta dialogen ledde till att styrelsen fér Armada Kommunfastigheter AB vid det
ordinarie styrelsemotet den 23:e februari 2021 (bilaga 2) fattade ett beslut att sélja fastigheten Saby
2:30 till Akerholmen Fastigheter AB for genomshnittligt varde enligt tva intagna auktoriserade
varderingar, d.v.s. 12,9 Mkr (bilaga 3 respektive bilaga 4). Det beslutades dven om det var mgjligt i
samrad med koparen att genomféra forsaljningen via en bolagsaffar. Det innebér férenklat att
fastigheten S&by 2:30 paketeras till skattemassigt restvérde i ett nystartat dotterbolag till Armada
Kommunfastigheter AB. Aktierna i det nystartade dotterbolaget siljs sedan till Akerholmen Fastigheter
AB som da erhéller en paketeringsrabatt pa 215 Tkr for 6vertagande av latent skatt, vilket ar vanligt
férekommande inom fastighetsbranschen vid bolagsaffarer och motsvarar ca 25 % av latent skatt. Ett
forsaljningsforfarande som kdparen Akerholmen Fastigheter AB ocks& ansag som mdjligt och
accepterades.

Darmed ger forsaljningen inkl. hdnsyn till paketeringsrabatt en vinst pa ca 4,15 Mkr exkl.
forsaljningskostnader for Armada Kommunfastigheter AB.

Efterfragan av godkdnnade

Armadakoncernen har i enlighet med tolkning av &gardirektivet valt att vénda sig till
Kommunfullmaktige i Osteraker med férslaget att godkénna en férsaljning av fastigheten Saby 2:30
via en bolagsaffar till Akerholmen Fastigheter AB fér ett virderat fastighetsvérde pa 12,9 Mkr samt en
tilkommande paketeringsrabatt pa 215 Tkr fér dvertagande av latent skatt.

Med véanliga halsningar

Mikael Dahlber ! Tina Sallmander
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Bilaga 1 — styrelsemétesprotokoll Armada kommunfastigheter AB 2020-09-29
Bilaga 2 — styrelsemotesprotokoll Armada kommunfastigheter AB 2021-02-23
Bilaga 3 — vardeutlatande Forum Fastighetsekonomi

Bilaga 4 — vardeutlatande Svefa
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