Osteraker
Tjansteutlatande

Ekonomienheten Till Kommunstyrelsen

Datum 2018-12-06
Dnr  KS 2018/0236

Godkanna Armada Fastighets AB:s forsiljning av fastighet Smedby 30:4
samt intilliggande markfastigheterna Freden |:6, Smedby 30:1 samt
Smedby 30:8

Sammanfattning

Osterakers Exploateringsfastigheter AB, (556791-2588) som it ett dottetbolag till Armada Fastighets
AB (556120-8249) idger fastigheten Smedby 30:4 (iven kallad Algonhuset). Foreslas att Fastighets
AB Tunaborgen, efter virderingar, fir forvirva fastigheten 30:4 till det genomsnittliga
marknadsvardet av 31,5 mkr. Vidare dgs intilliggande markfastigheterna Freden 1:6, Smedby 30:1
samt Smedby 30:8 av Armada Bostider AB (556374-9539). Foreslas att Fastighets AB Tunaborgen
far forvirva fastigheterna Freden 1:6, Smedby 30:1 samt Smedby 30:8 till ett varderat genomsnittligt
marknadsvirde pa 6,375 mkr. Totalt forsiljningsvirde ar dirmed 37,875 mkr

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen beslutar

Godkinna forsiljning av fastigheterna Smedby 30:4, Freden 1:6, Smedby 30:1 samt 30:8 mkr till AB
Tunabotgen for marknadsvirdet pa 37,875 mkr, i enlighet med forvaltningens tjansteutlatande
daterat 2018-12-06.

Bakgrund

Fastigheten Smedby 30:4 innefattar kontor, lager och utbildningsverksamhet. Totala tomten
omfattar 10 022 kvm. Byggnaden pa fastigheten Smedby 30:4 ar i behov av vissa underhallsatgarder
for att kunna fortsitta som en vil fungerande kontors- utbildning- och lagerfastighet.

Intilliggande markfastigheter ar idag obebyggda. Dock finns pa en av markfastigheterna del av staket
som avser det staket som omgirdar anvindningsomradet for fastigheten Smedby 30:4.

Armada Fastighets AB har haft som ambition att pa sikt utveckla fastigheten tillsammans med andra
intilliggande fastigheter som ocksa dgs av Osterdkers Exploateringsfastigheter AB till
bostadsandamal vilket i s fall skulle foranlett en rivning av nuvarande byggnad pé fastigheten. For
att mojliggora bostadsandamal pa dessa fastigheter krivs att en ny detaljplan vunnit laga kraft, nagot
som inte ar aktuellt for tillfallet.

Utifrin denna bakgrund foreslas att forsiljning av fastigheten Smedby 30:4 samt intilliggande
fastigheter Freden 1:6, Smedby 30:1 och Smedby 30:8 sker till annan fastighetsigare som vill
fortsitta att ha kvar den som kontors-, utbildning- och lagerfastighet och dirmed dven priotitera ett
underhall av den.

Av Armadakoncernens agatrdirektiv framgar att fastigheter ska avyttras pa marknadsmissiga grunder
for att starka koncernens soliditet och finansiera nya investeringar. Fastighetskonsultforetaget
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Newsec Advice AB samt SVEFA AB har pi uppdrag av Osterdkers Exploateringsfastigheter AB
gjort en marknadsvirdering av fastigheten Smedby 30:4 och kom fram till ett genomsnittligt
marknadsvirde pa 31,5 mkr. Det bokférda virdet uppgat till 6,6 mkr.

Vidare har Fastighetsbyrin samt Méklarringen virderat fastigheterna Freden 1:6, Smedby 30:1 samt
Smedby 30:8 till ett genomsnittligt marknadsvarde pa 6,375 mkr. Det bokférda virdet uppgar till 0,2
mkr.

Fastighetsbolaget AB Tunaborgen som redan har lokal anknytning inom kommunen och redan dger
ett antal fastigheter har visat intresse att férvirva fastigheten Smedby 30:4 samt intilliggande
markfastigheter Freden 1:6, Smedby 30:1 och Smedby 30:8 fér marknadsvirdet 37,875 mkr i syfte
att behalla fastigheten till de andamal som finns idag samt prioritera ett underhall av densamma.

Med hinsyn till att fastigheten Smedby 30:4 ir 1 behov av underhall och ny detaljplan for
bostadsindamal inte ligger inom en snar framtid samt att Armadakoncernen ir i behov av att stirka
sin soliditet enligt Agardirektiven har styrelserna for Osterakers Exploateringsfastigheter AB tagit
beslut i styrelsen den 18 september 2018 att forsilja Smedby 30:4 for virderat marknadsvirde 31,5
mkr samt styrelsen 1 Armada Bostider AB den 13 november 2018 forsilja intilliggande
markfastigheter Freden 1:6, Smedby 30:1 och Smedby 30:8 f6r virderat marknadsvirde pa 6,375
mkr till till AB Tunaborgen.

Fastighets AB Armada har i enlighet med Agardirektiven vint sig till Osterikers kommuns
Kommunstyrelse for att fa ett godkannande till den externa forsiljningen.

Forvaltningens slutsatser
Forvaltningen har inget att erinra mot forslaget.

Bilagor

1. Ansokan fran Osterikers Exploateringsfastigheter AB samt Armada Bostider AB
Virderingsutlitande frin Newsec avseende Smedby 30:4
Virderingsutlitande frin SVEFA avseende Smedby 30:4
Vitderingsutlitande frin Miklarringen avseende Smedby 30:1, 30:8 samt Freden 1:6
Virdering fran Fastighetsbyran
Styrelseprotokoll fér sammantride med Osterakers Exploateringsfastigheter AB 18
september 2018.
7. Styrelseprotokoll for sammantride med Armada Bostader AB 13 november 2018

SN U R N

HJ’L\ sy

StaffanFrlandsson Katarina Freme
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