PROTOKOLL

Sammantride med styrelsen for Osterakers Exploateringsfastigheter AB, 556791-2588

Tid: Tisdagen den 18 september 2018 kl.17:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga
Narvarande: Lars Osterlind

Stellan Bennich

Mikael Dahlberg, VD
Lise-Lotte Billborn, vice VD
Jennie Norlin, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare

Jan-Olof Friman, adjungerad

Meddelat franvaro:

§28 Motets 6ppnande
Dagens styrelseméte dppnades av Lars Osterlind.

§29 Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Stellan Bennich.

§ 30 Dagordning
Dagordningen faststalldes.

§31 Genomgang av foregaende styrelseprotokoll
Styrelsen beslutade
att lagga foregaende protokoll till handlingarna.

§32 Ekonomi
Ekonomichefen informerade om delarsbokslut och ekonomiska laget.
Styrelsen beslutade
att |lagga informationen till handlingarna.

§33 Underskrift 2 i forening
VD redovisade de drenden som har krévt underskrift 2 i férening denna period.
Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§34 Begarda handlingar

VD informerade om att Hem och Hyra efterfragat svar gallande rokférbud i vara
fastigheter som vi besvarat.

DoubleChecks marknadsinstitut har efterfragat information avseende vara inkop for
Armada Bostader AB, de har tidigare efterfragat denna statistik och vi har levererat det 5
de vill ha i Excel-format.
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§ 36
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§ 39
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Redaktor for SVT/Uppdrag Granskning har efterfragat uppgifter om vi har handlat med
ett antal angivna bolag de senaste 10 aren, vi har aterkopplat att vi ej har handlat med
nagon av dessa angivna foretag.

Styrelsen beslutade

att Iagga informationen till handlingarna.

Upphandling

VD informerade om pagaende upphandlingar samt géllande status for dem.
Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Ekonomiskt uppféljning vindkraftverk

VD informerade om den ekonomiska uppfoljningen géllande vart vindkraftverk.
Slutsatsen &r att i nuldget gar vindkraftverket plus minus noll pa en 25 ars period.
Dock kan mycket handa framover med exempelvis dndrade skatteregler och det finns
ett "miljovarde” i att ha det kvar samtidigt som ekonomin har en betydande roll.

Styrelsen beslutade
att 1agga informationen till handlingarna.

Téljo 2:8

VD informerade om att vi fatt skriftlig bestalining pa den vantande bestallningen pa
uppforande av en ny forskola pa var fastighet Taljd 2:8 dar det pagar en ny detaljplan
for just detta andamal. Kommunen har i sin bestélining stallt krav pa att hyresnivan
maximalt ska motsvara 15% av barnomsorgspengen for 2018 ars niva samt att det
aven star att en kostnadskalkyl skall tas fram av Armada. VD lamnar darfor tva forslag
till styrelsen att ta stélining till:

Alt 1 — att vi skriver pa bestéllningen och samtidigt papekar att det kommer bli svart att
bygga for denna niva vilket enligt berdkningar motsvarar en total projektkostnad ca 23
tkr per kvm BTA.

Alt 2 — att vi presenterar en kostnadskalkyl och lata kommunen revidera bestéallningen
utifran den och darefter skriva pa.

Styrelsen beslutade

att ta fram kostnadskalkyl och lata kommunen revidera bestaliningen innan vi skriver
pa.

Smedby 30:4

VD informerade om att vi har tagit in tva varderingar pa inradan av kommunen, fran
dels Newsec samt dven Svefa, och baserat pa dessa tva varderingar kommit fram till
ett genomsnittligt varde som vi kan sélja for till Tunaborgen. VD lagger darfor forslag
till beslut av styrelsen att félja kommunens rad och erbjuda Tunaborgen att képa
fastigheten for medlet av de tva varderingarna.

Styrelsen beslutade

att sdlja enligt kommunens rad for medlet av de tva varderingarna till Tunaborgen om
31,5 Mkr och lamna till KS for deras godkénnande.

Bjornhammar

VD informerade om att detaljplanearbete pagar med syfte att bygga ny forskola och ca
120 Igh.

P& styrelsemétet den 12:e juni 2018 fattade styrelsen beslutet att andra riktning och
istéllet undersoka att gora villatomter av den del av projektet som var tankt som
lagenheter som sedan skulle kunna saljas och forbattra var soliditet. Detta delvis
p.g.a. att vart nya agardirektiv stdller hogre krav pa soliditeten men inte har samma
krav pa att bygga hyreslagenheter som tidigare. /L
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§ 4
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Dock sa har Samhallsbyggnadsforvaltningen pa kommunen darefter framfért att de
garna ser att det blir lagenheter i planen, eftersom omradet i sig domineras av
villabebyggelse. BoKlok har visat intresse att kopa projektet och bygga bostadsratter,
samt tagit fram ett forslag pa detta. VD lagger forslag om det &r intressant att vi gar
vidare och undersoker affar dar BoKlok eller annan aktér kdper projektet och pa sa
satt bade forbattrar var soliditet samt tillmotesgar Samhéllbyggnadsforvaltningens
onskemal?

Styrelsen beslutade
att ga vidare och undersoka enligt framlagt forslag.

Vagverkstomten

VD informerade om att Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett
beslutsforslag om att utveckla detaljplanen for vagverkstomterna och ga ut med
markanvisningstavling till ett nytt 55+ boende i omradet med maximalt 5000 kvm. VD
féreslar att vi behaller en tillrackligt stor del, for egen produktion av hyreslagenheter
samt att vi far tillrackligt bra betalt och tillmotesgar kommunens 6nskan om att arbeta
fér en markanvisningstavling for ett 55+ boende, forutsatt att vinstintékterna fran
markanvisningstavlingen tillfaller Osterdkers Exploateringsfastigheter AB oavsett
affarsupplagget samt att detaljplanen for resterande omrade mojliggdr typhus och inga
férdyrande omsténdigheter som exempelvis krav pa parkeringsgarage under mark.

Styrelsen beslutade
att ga vidare enligt framlagt férslag.

Motets avslutande
Ordférande Lars Osterlind avslutade dagens styrelseméte.

Nasta mote 16 oktober 2018 kil 17:00

Vid Protokollet

Helena Akersten

Ordférande ( | / Sekreterare
L

Justeras:



