ARMADA

FASTIGHETS AB

Arende till Osteraker kommunstyrelse

Bakgrund

Osteraker Exploateringsfastigheter AB, org.nt. 556791-2588 som ir ett dotterbolag
till Armada Fastighets AB, org.nr. 556120-8249 och dirmed ingir i
Armadakoncernen sger fastigheten Smedby 30:4 (dven kallad Algonhuset) beligen pa
adressen Stenhagsvigen 45-47 i Osterikers kommun.

Fastigheten forvarvades till Armadakoncernen av tidigare agare ar 1999 och har
sedan en interndverforing inom koncernen ir 2009 legat 1 bolaget Osteraker

Exploateringsfastigheter AB.

Armada Bostider AB, org.nr.556374-9539 som ir ett dotterbolag till Armada
Fastighets AB, org.nr. 556120-8249 och dirmed ingar i Armadakoncernen ager
markfastigheterna Freden 1:6, Smedby 30:1 samt Smedby 30:8 och som ligger i
angransning till ovan fastighet dvs. Smedby 30:4.

Fastigheten

Fastigheten Smedby 30:4 innefattar kontor, lager och utbildningsverksamhet.
Dessutom finns en 60-tal utvindiga parkeringsplatser. Totala tomten omfattar 10 022
kvm. Sjilva byggnaden omfattar uthyrningsbar yta pa ca 5 600 kvm och ir
ursprungligen byged 1962 med vissa tillbyggnader 1987. Taxeringkod ar 426,/825.

Sjilva byggnaden pi fastigheten Smedby 30:4 ir i behov av del underhillsatgirder for
att kunna fortsitta som en vilfungerade kontors-, utbildning- och lagerfastighet.

Markfastigheterna ar idag obebyggda. Dock finns pa en av markfastigheterna del av
staket som avser det staket som omgirdar anvindningsomradet f6r fastigheten
Smedby 30:4. Pa en av markfastigheterna finns dven en antenn med teknikbod
placerad.

Syfte

Armada har haft som ambition att pa sikt utveckla fastigheten Smedby 30:4,
(Algonhuset) tillsammans med intilliggande fastigheter Smedby 13:1, Smedby 19:4,
Smedby 19:5 och Smedby 19:6 (aven kallad Vigverkstomterna) som ocksa dgs av
Osterakers Exploateringsfastigheter AB till bostadsindamal i form av hyresritter,
vilket 1 s fall troligen skulle innefatta en rivning av nuvarande byggnad pa fastigheten
Smedby 30:4, d.v.s. Algonhuset. For att mojliggora bostadsindamal pa dessa
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fastigheter krivs att en ny detaljplan vunnit laga kraft, nagot som det férnarvarande

inte aktvt arbetas med.

I och med att det 1 nuliget inte pagar nigon ny detaljplan fér omridet och att sjilva
byggnadsdelen ir i behov av underhill si ser Osterakers Exploateringsfastigheter AB
det mer ansvarsfullt att istillet silja fastigheten Smedby 30:4 tll en annan
fastighetsigare som vill fortsitta ha kvar den som kontors-, utbildning- och

lagerfastighet och dirmed dven prioritera ett underhall av den.

Det stimmer aven vil 6verens med Armadakoncernens dgardirektiv dar fastigheter
ska avyttras pi marknadsmissiga grunder for att stirka koncernen soliditet och
finansiera nya investeringar. Férnarvarande ligger koncernens soliditet under satta
agardirektiv samt att det framover forvintas komma ett antal stora investeringar
mom koncernen framforallt for bolaget Armada Kommunfastigheter AB.

Osteraker Exploateringsfastigheter AB har dirfor gett 1 uppdrag till tva olika
fastighetskonsultforetag Newsec Advice AB samt Svefa AB att gora var sin
marknadsvardering av fastigheten Smedby 30:4. Newsec Advice AB kom fram i sin
marknadsvirdering att fastigheten har ett marknadsvirde pa 30 Mkr (se bilaga 1,
virderingen) vid virderingstidpunkten 1 april 2018. Svefa AB kom fram till i sin
marknadsvirdering att fastigheten har ett marknadsvirde pa 33 Mkr (se bilaga 2,
virderingen) vid virderingstidpunkten i september 2018.

Fastighetsbolaget AB Tunaborgen som redan har lokal anknytning inom kommun
och redan fger ett antal fastigheter har visat intresse att forvirva fastigheten Smedby
30:4 for ett det virderade genomsnittliga marknadsvirdet pa 31,5 Mkr. Deras
framforda syfte ar att behalla fastigheten med nuvarande anviandningsomride.

For att Fastighetsbolaget AB Tunaborgen skall kunna nyttja hela den befintliga
anlidgeningen idag, avseende Smedby 30:4, boér dirmed de omgivande

markfastigheterna siljas.
Beslut om forsiljning

Med hinsyn att fastigheten ér 1 behov av underhall for att fortsattningsvis kunna
fungera bra med nuvarande anvindning och en ny detaljplan for bostadsandamal inte
ligger inom den nirmaste tiden samt att Armadakoncernen ar i behov att stirka sin
soliditet i enlighet med gillande dgardirektiv har styrelsen fér Osterikers
Exploateringsfastigheter AB tagit beslut att silja fastigheten Smedby 30:4 f6r varderat
marknadsvirde pa 31,5 Mkr tll AB Tunaborgen. Beslutet togs pé bolagets ordinarie
styrelsemote den 18:e september 2018.

Armada Bostider AB har siidven tagit beslut om att silja fastigheterna Freden 1:6,
Smedby 30:1 och Smedby 30:8 for virderat marknadsvirde pé totalt 6,375 Mkr till
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AB Tunaborgen. Beslutet togs pa bolagets ordinarie styrelsemotet den 13:e
november 2018.

Det kan iven tillaggas att 1 beslutet har dven hinsyn tagits till att Osteraker
Exploateringsfastigheter AB fortsattningsvis kommer 4ga de s.k. kallade
Vagverkstomterna som pa lingre sikt via en detaljplaneindring kan utvecklas till
bostadsindamal. Samt att det i nuvarande dgardirektiv fornirvarande inte dr samma
krav pa Armadakoncernen att tillférskapa nya hyresbostider som tidigare i och med
att fler aktorer for hyresbostider dven har valt att bygga hyresfastigheter inom

kommunen.

Dock ska i enlighet med gillande dgardirektiv Osterakers Kommunstyrelse i
egenskap av foretradare for dgarna godkinna forsiljning av egendom vars virde
overstiger 30 Mkr, forutsatt att beslutet inte ar av principiell beskaffenhet eller annan
storre vikt, vilket Armadakoncernen inte uppfattar att denna forsiljning antas vara.

Armadakoncernens har dirfor 1 enlighet med tolkning av dgardirektivet valt att vanda
sig till Osterakers Kommunstyrelse med forslaget att godkinna en férsilining av
fastigheten Smedby 30:4 samt forsiljningen av markfastigheterna Freden 1:6, Smedby
30:1 och Smedby 30:8 till AB Tunaborgen for det totala marknadsvirdet pa 31,5 +
6,375 Mkr = 37,875 Mkr. Detta 1 enlighet med tva virderingar utférda av Newsec
Advise AB den 6:e april 2018 samt Svefa AB den 1:a september 2018 och som avser
fastigheten Smedby 30:4 samt i enlighet med tva virderingar utférda av
Fastighetsbyrin den 26:e oktober 2018 och Miklarringen den 2:a november 2018 och
som avser fastigheterna Freden 1:6, Smedby 30:1 samt Smedby 30:8.

Med vinliga halsningar

Mikael Dahlberg Jennie Nothn

Ekonomichef
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