Osteraker

Tjansteutlatande

Sambhillsbyggnadsforvaltningen Till kommunstyrelsen

Handldggare: Max Mossberg
Titel: Exploateringsingenjor

Datum: 2020-04-16
Dnr KS 2014/0087

Godkinnande av markoptionsavtal for del av fastigheten Rund 7:108, mellan
Kanalens Fastighets AB och Kommunen

Sammanfattning

Samhaillsbygenadstorvaltningen foreslar ~ kommunstyrelsen — att  godkinna
markoptionsavtal mellan Kanalens Fastighets AB och kommunen. Markoptionsavtalet
giller del av den av kommunen dgda fastigheten Runo 7:108.

Markoptionsavtalet ger Kanalens fastighets AB ritt att forvirva del av Run6 7:108, 1 det
fall detaljplanen fér Sibydepan vinner laga kraft.
Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott foresla Kommunstyrelsen besluta

Kommunstyrelsen godkinner foreslaget markoptionsavtal avseende del av fastigheten
Runé  7:108 mellan kommunen och Kanalens fastighets AB och ger
Samhillsbygegnadsférvaltningen i uppdrag att teckna markoptionsavtalet, bilaga 1.
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Figur 1. Markoptionsonrddet markerat med ritt inom svart cirkel.
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Den aktuella fastigheten ags av Osterakers kommun och ligger 1 anslutning till
fastigheterna Siby 2:25 & Siby 2:26 som tillsammans utgdr Sibydepin.

Det pagar ett detaljplanearbete for Sibydepan inom vilket dven investeringsprojektet
byte av Sibybron ingir, samt ett anslutande detaljplanearbete for utokning av
virmeverket (Sandkilsverket). Markoverlatelsen ar en forutsittning for detaljplanens

genomforande.
Markoptionen mojliggdr en ny infart till Sabydepan och varmeverket.

Den nya infarten byggs dels for att Sandkilsvigen stings av p.g.a. av nybyggnation av
Sibybron och cirkulationsplatsen (Sockenvigen/Sandkilsvigen) vilket medfér att
Sibydepan inte har nigon in/utfart, och dels for att Sabydepan i fortsittningen behover

ha tva in/utfarter.

For omradet erligger Exploatoren en képeskilling om 100 kr/kvm som ska justeras
enligt KKPI fran maj 2017 till senast kiinda méanadsindex fore tilltridesdagen. Omrikning

sker endast vid en 6kning.

Exploatéren etligger, vid laga kraft vunnen detaljplan, den totala kostnaden for
projektering och uppforande av den nya infarten inom omridet inklusive nedlagd td

for kommunens medverkande tjansteman.

Forvaltningens slutsatser

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar kommunstyrelsen att godkinna

markoptionsavtalet mellan Kanalens Fastighets AB och kommunen.

Bilagor
1. Markoptionsavtal del av Runé 7:108 daterat 2020-04-16

Matilda Johansson Fredrik Nestor

Exploateringschef Chef, mark och stora projekt



Sidalavé

Mellan Osterikers kommun (org.nr 212000-2890), genom dess Kommunstyrelse, BOX 103
18422 Akersberga, nedan kallad Kommunen, och Kanalens Fastighets AB (org.nr 556549-
3045), Henrik Palmes Allé 16, 182 69 Djursholm, nedan kallad Bolaget, har under forutséttning
som anges i § 3 Avtalets giltighet, nedan triftats féljande

MARKOPTIONSAVTAL

avseende del av fastigheten Rund 7:108 nedan kallat Omradet. Omradet 4r markerat med rod
begridnsningslinje pa bifogad karta i bilaga 1. Omradets granser kommer att justeras i
markdverlatelseavtalet.

1§. BAKGRUND

Kommunstyrelsen har den 2020-04-27 beslutat att anvisa Omradet till Bolaget. Markoptionen
omfattar ca 1500kvm. Syftet med detta avtal dr att reglera forutsdttningar for markdverlételsen.

28. AVSIKTSFORKLARING

Bolaget och Kommunen ska tillsammans utveckla Sidbydepan genom péagaende
detaljplanearbete. Syftet med detaljplanen &r att 6ka kapaciteten f6r Sabydepan. Det aktuella
Omradet dr en forutsittning for den pagaende detaljplanens genomforande.

Markoptionen innebir att i det fall detaljplanen f6r Sabydepéan antas i stort i enlighet med
ursprungligt forslag och parterna tecknat ett markoverlatelseavtal kommer Kommunen att
sdlja Omradet till Bolaget och Bolaget forbinder sig att kpa Omradet i enlighet med detta
avtal. Tilltride sker enligt § 4.2 nedan. Bolaget dr medvetet om att kommunfullméktige inte
ar bunden av detta avtal vid antagandeprovningen av detaljplanen.

38. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal giller endast under forutséttning
att Kommunstyrelsen godkdnner markoptionsavtalet senast 2020-05-30

att  ett markoverlatelseavtal upprittas och undertecknas av Bolaget samt godkénns av
kommunstyrelsen senast 2022-05-30 genom beslut som vinner laga kraft och

att detaljplan avseende projektet antas av kommunfullmiktige senast 2022-05-30
genom beslut som vinner laga kraft.

Om parterna sa §verenskommer kan ovanstaende villkorstider forldngas. I sidant fall skall ett
tillaggsavtal tecknas.

Om avtalet forfaller pa ovanstaende grunder eller av skil for vilka parterna inte rar dver,
sker detta utan erséttningsritt for nagondera parten.

4 8. GRUNDLAGGANDE VILLKOR

Markoptionsavtal del av Rund 7:108
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4.1 Tilltrdde

Tilltride ska ske en 1 (1) ménad efter det att fastighetsbildningsbeslutet, enligt §6.2, har vunnit
laga kratft.

Tilltradet villkoras av § 6.5.

4.2 Markoverlatelse

Markoverlatelse tecknas i samband med, och i det fall detaljplanen fér Sibydepan antas av
Kommunfullmiktige. Vidare dr markoverlatelsen villkorad av att ett nyttjanderittsavtal
tecknats mellan parterna som sikerstéiller Kommunens tilltrdde till den dtervinningsstation och
det tillfédlliga boende som ligger i anslutning till Omradet.

58. DETALJPLAN

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for Sabydepén, av vilken
Omradet utgor en del, tas fram, antas och vinner laga kraft.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan parterna dér detaljplanekostnaderna framgar.
(Dnr KS 2014/0087).

68§. EKONOMI

6.1 Utredningskostnader

Bolaget bekostar detaljplanen enligt det plankostnadsavtal som finns tecknat mellan parterna.

6.2 Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning av Omréadet. Bolaget bekostar fastighetsbildningen.
Ovriga eventuella fastighetsbildningsatgiarder inom Omradet ansvarar Bolaget for.

6.3 Markberedningskostnader

Vid behov bestiller, utfor och bekostar Kommunen erforderliga provtagningar och utredningar
for att klarligga och bedoma behovet av efterbehandlingséatgiarder inom Omradet, samt tar fram
en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsétgérder som krévs for
att marken ska kunna anvindas enligt dndamalet i den blivande detaljplanen. Fordelning av
kostnader mellan Bolaget och Kommunen ska regleras i markdverlatelseavtalet.

6.4 Bygg- och anlidggningskostnader

Kommunen ska svara for projektering samt byggande av den nya infart, skisserad i bilaga 2,
som detta avtal omfattar. Kostnaden for projektering och byggande av vigen regleras i
markdverlatelseavtalet.

6.5 Markoverlatelse

Markoptionsavtal del av Runo 7:108
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I samband med slutligt forslag till detaljplan (antagandehandling) ska parterna teckna ett
markdverlatelseavtal villkorat av att dganderitten, tilltridet och betalning sker forst nér
detaljplanen for Siabydepan vunnit laga kraft. Omradets grénser kan komma att justeras.

Kommunen &verldter slutligen det markanvisade Omradet till Bolaget till foljande
kontraktssummor:

e Exploatsren erligger en kopeskilling for Omradet om 100kr/kvm. Kontraktssumman
ska justeras med hédnsyn till konsumentprisindex (KPI), férandring fran Maj 2017 till
senast kinda manadsindex fore tilltraidesdagen. Omrikning sker endast for en 6kning
av index.

e Exploatsren erligger den totala kostnaden for projektering och uppférande av
Omradet inklusive nedlagd tid for kommunens medverkande tjdnsteman.

78. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte av Bolaget 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

88. SKADESTAND, HAVNING

Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullfslja sina ataganden enligt detta avtal, dger motparten
rétt till skélig erséttning.

Skulle asidosatt atagande vara av visentlig betydelse for part har denne dessutom ritt att hdva
avtalet, med bibehallen ritt till skilig ersittning. Omedelbar hdvningsritt foreligger dock inte

om motpart kan hinvisa till extraordindra omstindigheter som denne inte kunnat rada 6ver.

Skulle forhdllanden i Bolagets bolag dndras visentligen under avtalstiden, pa sidant sitt att
kommunen inte lingre kan acceptera Bolaget som avtalspart, kan Kommunen hédva avtalet.
Kommunen ska ha ritten till paborjat planarbete inklusive alla gjorda utredningar.

98§. TVIST

Tvist med anledning av detta avtal skall avgdras av svensk allmédn domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Underskrifter

Osterakers kommun Kanalens Fastighets AB
For kommunstyrelsen

Osteraker den 2020- ......... Ortochdatum...........c.........
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Bilaga 1.

. \,ﬁ}_ﬁ - i l'; @fi p

Figur 1. Omrddet markerat med réd begrénsningslinje. Preliminédr grdnsdragning.
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Bilaga 2.
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Figur 1. Utformningsskiss ny infart.
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