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l. Bakgrund

Omradena vister om Akersberga har i kommunens planering linge betraktats som
utvecklingsomraden. En utveckling lings Roslagsbanans stationer beskrivs i bade
kommunens gillande 6versiktsplan, dldre 6versiktsplaner samt i den fordjupade

oversiktsplanen for Taljoviken fran 20006.

Alkers Runé ingér i Sverigeférhandlingen och ska dirmed vixa med ca 2400 nya
bostider fram till ar 2035. Férstudiens utbredningsomrade ar en cirkel med en
diameter pa 1 km fran Roslagsbanans station Akers Rund, vilket 4r detsamma som

influensomradet for Akers Runé i Sverigeférhandlingen.

Denna férstudie utgor en bilaga till beslut om planuppdrag for planprogram. En
forstudie syftar till att beskriva forslag till programmet, vilka forutsittningar som

finns, utredningsbehov, genomforandefragor etc.

Syftet med att ta fram ett planprogram fér Akers Runé ér att undersoka mojligheten
att utveckla omradet med bostider, verksamheter och service i enlighet med

oversiktsplanens intentioner.

I 6versiktsplanen star:

”Akers Runé ir ett prioriterat utvecklingsomrade i och med sitt goda strategiska lige.
I omradet finns Akers Runé station, Osterikers golfbana och arbetsplatser i form av
verksamheter, handel och utbildning samt ett mindre antal bostider. Omradet
foreslds utvecklas genom ett effektivt mark-utnyttjande med en blandning av
bostider (smd ligenheter, studentligenheter, sirskilda boenden och smahus) och
verksamheter.

Del av golfbanan utvecklas med bostider och Sagvigen utvecklas stadsmissigt med
blandning av bostidder och verksamheter. Barridreffekter i form av vigar och

Roslagsbanan ska minska och omraden linkas till varandra. Flytt av den befintliga
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heliporten foreslds utredas, vilket méjlige6r forutsittningarna for ytterligare
utveckling i omradet.

Akers Runé ska utvecklas ytterligare med utbildnings- och idrottsverksamheter for
att skapa ett kunskapskluster. En ny multihall byggs i omradet och del av golfbanan

ska fa mer karaktar av dret-runt rekreationsomrade”.

P4 flera stillen i Osterdkers Oversiktsplan star det att planprogram ska upprittas for
Alkers Runé. Under punktlistan ”Att arbeta vidare med” star: Uppritta planprogram

och detaljplaner f6r Akers Runo.

Under kapitlet ’Genomférandestrategi” star att: ”Pa kort sikt dr det de centrala
delarna av Akersberga och omridena kring Roslagsbanans stationer Tiljé och Akers
Runo som ir prioriterade for planlaggning och utbyggnad. Detaljplaneprogram med

efterfoljande detaljplaner foreslds upprittas.”

I enlighet med Osterakers 6versiktsplan ska planprogram upprittas for Akers Runé.
Detaljplaneliggning for utveckling av bl.a. bostidder och férskola pagar redan

parallellt inom Hagby dng och kulle etapp 1 och 2.

2. Foreslaget planprogram

2.1 Avgransning

Den preliminira avgrinsningen av programomradet ér illustrerat pa nedanstiende
bild. I vister avgrinsas omradet av planprogramsomradet for Télj6-Gottsunda.
Programomradet foljer 1 norr avgrinsningen for de pagiaende detaljplanerna Hagby
Ang och Kulle samt Pilstugetomten vistra 2 & 3 som bada ir inkluderade i
programomradet. I séder avgrinsas omradet av detaljplanen f6r Taljéviken, den
pagaende detaljplanen fér Nisingen och strukturplanen f6r Kanalstaden. I 6ster

foljer avgrinsningen vag 276 och hela Pilstugeomradet ingar i planprogramsomradet.

Sida 4 av 25



VN Osteraker

och kulle
DF,

Akers Rung
station

Réd linje visar prelimindr avgrinsning for ett planprogram. Gul cirkel visar Akers Runds influensomride i

Sverigeforhandlingen.
3. Forutsattningar
3.1 Nuvarande markanvandning

Ett flertal olika markanvindningar finns representerade. I norr bedriver Osterdkers
Golfklubb sin verksamhet med fokus pa rekreation. Bjérnungeskogen i sdder ar
obebygged skogsmark som ocksa har héga rekreationsvarden och naturvirden. Norr
om Svinningevigen finns akermark som i dagsliget inte brukas. Strax norr om Akers
Runo station ligger Roslagens féretagspark som till storsta del bestar av kontor och

mindre verksamheter. Inom omradet finns en férskola med tillfalligt bygglov.

Sida 5 av 25



Osteraker

Pilstugeomradet i Oster ér ett mindre verksamhetsomrade med inslag av storskalig
handel, fraimst lokaliserad runt Pilstugetorget. Norr om Svinningevigen strax vaster
om Pilstugetorget finns ett foéretag som bedriver helikoptertrafik.

Helikopterlandningsplatsen dr kommunal.

Intill Heliporten ligger Husbykullen som enligt kommunens kulturmiljéprogram ér

den bast bevarade bybildningen pa fastlandet i kommunen.

Soder om Pilstugeomradet sker utvecklingen av Kanalstaden dir en ny stadsdel vixer
fram med bostidder, handel och service. I vister finns bostadsomradet Fredsborg som

bestar av smahus och villor. I Fredsborg finns dven en férskola och en skola.
Strax soder om Akers Runé station finns stall med tillhérande betesmark for histar.
Utefter Furmans vig ligger smaskalig dldre bebyggelse som har kulturhistoriskt virde,

bland annat Torpet Egypten.

Inom programomradet kan det finnas inskrivna rittigheter som behover hanteras i

det fortsatta arbetet.
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Potentiellt fororenade omraden inom planprogrammet samt ytor med nyligen inventerade, undersokta, atgdrdade omriden.
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3.2  Markigoforhallanden

Ett stort antal fastighetsdgare berors av programmet. Programomradet omfattar ca
ett 30-tal fastigheter. Fastigheternas storlek varierar men dr genomgiende relativt
stora. De dominerande markigarna fér de obebyggda omridena r Osterakers
Golfklubb, Osterakers kommun, JM och Runé Fastigheter Handelsbolag. Det finns
dven mindre féretag, privatpersoner och en bostadsrittsférening representerade

bland fastighetsigarna.

3.3 Nationella och regionala intressen

Enligt Sverigeférhandlingen ska det planeras f6r 2420 nya bostider i Akers Runé.

Influensomridet ar 1 km frin station.

Roslagsbanan som gar igenom omradet ar ett riksintresse for kommunikationer av
sarskild regional betydelse med olika markansprik. Vid planering av atgirder i

anslutning till riksintresset behéver hansyn tas till Roslagsbanans fortsatta utveckling.

Delar av det preliminira programomradet ligger pa jordbruksmark. Enligt
Miljobalken far jordbruksmark endast exploateras vid sarskilda skil, exempelvis vid
bedémning av jordbruksmarkens brukningsvirde. Osterikers kommun haller pa att

ta fram en kartliggning av hela kommunens jordbruksmark.

Genom det foreslagna programomradet 16per Norrvattens huvudvattenledning
(600mm) frin Akersberga till Rydbo. Ledningen gir tvirs ver golfbanan norr om

Husbykullen i 6st-vistlig riktning.

I den s6dra delen av det féreslagna programomradet finns en transformatorstation
vister om Taljovikens konferensgard. Fran transformatorstationen gar tva
ledningsstrak. En 20 kV ledning stricker sig genom Bjornungeskogen och vidare
mot Akersberga. En 70 kV-ledning féljer Linghundraleden mot Stava. Kring en 70
kV-ledning kravs en byggnadfri zon pa minst 26 m, och f6r en 20 kV-ledning minst
12 m.
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Vig 276 ir sekundar led for farligt gods vilket innebir att skyddsavstand ska tillimpas

vid nybyggnation utefter vigen.

3.3. Gillande och pagaende planer och program

Inom den féreslagna avgransningen for programomradet finns féljande gillande
detaljplaner:

- Detaljplan for Roslagens foretagspark. Plannr: 328. Laga kraft 1987-12-10.

- Detaljplan for Roslagens foretagspark etapp 2. Plannr: 344. Laga kraft 1990-05-29

- Detaljplan for Gottsunda Centrum. Plannr: 353. Laga kraft 1992-04-21

- Detaljplan for Osterikers Multiball. Plannt: 353Laga kraft 2018-05-04

- Detaljplan fir Akers-Husby etapp 2. Plannr: 375. Laga kraft 1995-01-10

- Detaljplan for Utokning Hagby Golf. Plannr: 395. Laga kraft 2004-11-24

- Detaljplan for Pilstugetomten. Plannr: 442. Laga kraft 2011-04-07

- Detaljplan for Pilstugetomten Vdstra. Plannr: 480. Laga kraft 2015-06-04

- Detaljplan for Runi-Husby verksambetsomrade. Plannr: 329. Laga kraft 1988-02-22
- Detaljplan for Runo-Husby etapp 2. Plannr: 322. Laga kraft 1987-07-28

- Detaljplan for Runo-Husby etapp 5. Plannr: 373. Laga kraft 1994-10-26

- Detaljplan for Bathamnsvégens ersattning. Plannr: 495. Laga kraft 2018-05-03

- Detaljplan for Ndsvigen 15-17. Plannr: 446. Laga kraft 2011-07-20

- Detaljplan for Runi 7:1. Plannr: 304. Laga kraft 1984-09-10

- Detaljplan for Runi 7:11 och del av Rund 7:108. Plannr: 461. Laga kraft 2013-03-08
- Detaljplan for Fredsborg. Plannr: 466. Laga kraft 2013-10-30

- Detaljplan for Hults Batsmanstorp m.fl. Plannr: 470. Laga kraft 2014-04-09

- Detaljplan for Taljo vagskdl. Plannr: 464. Laga kraft 2013-04-18

Detaljplanernas avgriansning och foéreslaget preliminirt programomrade redovisas

nedan.
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Rad linje visar prelimindr avgransning for ett planprogram. Siffrorna visar plannummer for gillande detaljplaner i

omirddet.

Utover gillande detaljplaner finns ett flertal planbesked och planuppdrag i omradet.

Planbesked

Det finns fem positiva planbesked i omradet. I flera av planuppdragen har
bedémningen gjorts att planliggning inte avses paborjas forrin man utrett och
studerat fOrutsittningarna for omradets utveckling som helhet for att fa en effektiv
markanvindning och langsiktigt hallbar utveckling samt en sammanhingande

struktur som hinger ihop med hela den framtida utvecklingen av omradet kring

Akers Runé:
Husby 3:35

Fastigheten Husby 3:35 ligger norr om Svinningevagen och Fredsborgskolan och égs

av Stockholms Lins Landsting. Fastighetsigaren har uttryckt 6nskemal om att
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utveckla fastigheten med bostider. Osterdkers kommun gav ett positivt planbesked
2019. I samhaillsbyggnadsforvaltningens stillningstagande star bl.a. att planliggning
inte avses paborjas forrin man utrett och studerat forutsittningarna fér omradets
utveckling som helhet for att fa en effektiv markanvindning samt en
sammanhangande struktur som hianger ihop med hela den framtida utvecklingen av

omradet kring Akers Runo.

Husby 4:26
Fastighetsiagaren vill andra nuvarande anviandningsbestimmelse (kontor och industri)

till bostider. Osterikers kommun gav ett positivt planbesked 2013.

Husby 4:23-28 m.fl.

Fastighetsdgarna vill ersdtta Roslagens féretagspark med bostader i nira anslutning
till Akers Runé station. Fastighetsidgare ar bland annat Trottel forvaltning, E.ON och
en bostadsrittsférening. Osterdkers kommun gav ett positivt planbesked 2017.
Fastigheten Husby 4:26 ingar 1 detta planbesked som ddrmed ersitter tidigare

planbesked for den enskilda fastigheten som beviljades 2013.

Husby 4:33, 4:36 samt del av Husby 4:3, 4:15 och Husby S:1
Fastighetsagarna vill frimst utveckla med fokus pa bostadsbebyggelse. Fastigheterna

dgs av JM och Osterdkers kommun. Osterakers kommun gav ett positivt planbesked

2016.

Hagby 1:5
Fastighetsiagaren vill utveckla golfanliggningen med bl.a. hotell, bostider, klubbhus,
ildreboende och vinteraktiviteter som t.ex. lingd skidspar mm. Osterakers kommun

gav ett positivt planbesked 2014.

Planuppdrag
Det finns fyra olika planuppdrag i omradet.
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Runé 7:491 och Runé 7:108
Man vill utveckla fastigheten med verksamheter (bl.a. Roslagsglas) samt eventuellt
skolindamal och bostider.

Osterdkers kommun tog fram en férstudie 2018.

Pilstugetomten vistra 2 och 3
Fastighetsagaren vill utveckla med bostider, handel samt 6vrig verksamhet i form av
bl.a. bebyggelse med verksamhet 1 bottenvaningarna, ytor for idrott och lek samt

forskola. Osterakers kommun tog fram en forstudie 2017.

Hagby dng och kulle etapp 1 och 2

Hagby dng och kulle dr det storsta pagaende detaljplaneprojektet i omradet och
omfattar totalt ca 1200 bostader, férskolor, offentlig service, centrumverksamheter
och lokaler i bottenvaningarna uppdelat i tva detaljplaneetapper. Planen var pa

samrid under hosten 2018 och granskning beraknas ske under 2020.

3.4 Fordjupad oversiktsplan

Den foérdjupade 6versiktsplanen fran 2006 dr 1 vissa delar fortfarande aktuell medan
andra forutsattningar har férdndrats, bland annat har Sverigeférhandlingen
tillkommit. Den fordjupade 6versiktsplanen anger att Roslagens Foretagspark
bevaras som ett i huvudsak verksamhetsomrade. Efter dess att den férdjupade
oversiktsplanen antogs har kommunen limnat ett positivt planbesked for att utveckla
verksamhetsomradet med en blandning av bostider.

I den fordjupade 6versiktsplanen benimns utvecklingsomradet vister och soder om
Akers Runé station som Husbylund.

Nedan f6ljer en sammanfattning av de riktlinjer i den férdjupade 6versiktsplanen
som berér omridet Husbylund och Akers-Runé. Vilka av dessa riktlinjer som
fortfarande dr aktuella kommer studeras 1 programskedet.

Riktlinjer fran den férdjupade 6versiktsplanen:
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Svinningevigen bibehalls i befintlig strickning men omformas, fran att ha
varit en landsvig till mer stadsmassig gata, och korsningarna férbittras och
den forses med gang- och cykelbana.

Hela omradet foreslds kopplas till det kommunala VA-systemet.

Titare stadskvarter foreslds frimst mot Akersberga centrum, lings kanalen,

samt i narheten av stationerna.

Omridet kring Roslagens Foretagspark har forutsittningar att bli en
knutpunkt f6r mindre service om stationen, dvs Akers Rund, ligger kvar i
befintligt lige.

Den gillande detaljplanens utformning f6r Roslagens Foretagspark, innehall
och avgrinsning prévas i det nya sammanhanget. Dock kvarstar intresset att
skapa arbetsplatsomraden med den inriktning som redovisas i gallande
detaljplan nirmast jarnvigen. Laget nira stationen bor kunna utnyttjas for att
utveckla verksamhetsomradet ytterligare. Omradet bor dven kunna inrymma
bostider for att skapa ett mer blandat och variationsrikt omrade.

I Husbylund efterstrivas en blandad bebyggelse med i huvudsakligen mindre
flerbostadshus och radhus med en titare bebyggelse nirmast jarnvigen.

For Husbylund foreslas huvudsakligen bostadsbebyggelse, men dven med
inslag av verksamheter nirmast jirnvigen, dar kvarter vixer organiskt ihop
med befintliga delar till en samlad helhet. Bebyggelsestrukturen utformas
terring anpassat och byggs upp med kvarter kring ett sammanhallet vignat. I
stort sett hela den skogbekladda bergsryggen pa Nis samt virdefulla

naturomraden bevaras.
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Foreslagen markanvandning i den fordjupade oversiktsplanen for Téljoviken (2006)

3.4 Natur- och kulturmiljo

Programomradet innehaller stora ytor obebyggd naturmark. Stora delar av omradet
ar utpekat som kulturmiljé 1 kommunens kulturmiljéprogram ”’I Roslagen”. Inom
omradet ligger Husbykullen som enligt kommunens kulturmiljoprogram ar den bist
bevarade bybildningen pa fastlandet i kommunen. Byn har f6rhistoriska anor och
Husbykullen bestar idag bl.a. av tre gamla gardar och bebyggelsen innehaller
vilbevarade mangardsbyggnader, ekonomibyggnader och uthus och det 6ppna
landskapet runt omkring ir viktigt f6r upplevelsen av den gamla jordbruksbyn. Inom
Husbykullen finns dven ett flertal fornlimningar. Enligt Riksantikvarieimbetets
kartdatabas finns dven ett flertal fornlimningar inom det preliminira

programomradet och framf6rallt inom Husbykullen.

Bjornungeskogen ar 1 kommunens 6versiktsplan utpekat som ett friluftsomrade.
Enligt 6versiktsplanen foreslas Bjornungeskogen utvecklas ytterligare som frilufts-

och rekreationsomrade. I 6versiktsplanen star att “Utbredningen av omradet utreds i
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kommande planliggning”. Bjérnungeskogen innehaller nyckelbiotopen sandbarrskog

som upptar 6,8 ha.

3.5 Kommunikationer

Akers Runé ligger ca 1,5 km frian centrala Akersberga och ar for sina
kommunikationer med omgivningen helt beroende av Roslagsbanan, Svinningevigen

och vig 276 som ir den viktigaste infartsleden till Akersberga.

Gdng- och cykeltrafik
Gang- och cykelbana har byggts ut i etapper lings Svinningevigen och finns nu pa
hela strickan som passerar programomradet. Utover denna cykelvig finns behov av

att se over det lokala cykelviagnitet under framtida detaljplaneliggning.

Enligt kommunens 6versiktsplan ska pa sikt tva regionala cykelstrak planeras och
fardigstillas i kommunen. Deras exakta strickning dr inte fastslagen men det finns en
ungefirlig lokalisering i Gversiktsplanen samt 1 den strakstudie som tagits fram dir det
ena regionala cykelstraket ska ga utefter vig 276 och det andra, Akersbergastté’tket, i
vist-Ostlig riktning fran Akersberga Centrum till Tiby. Det finns ett behov att binda
thop det regionala straket med framtida vigen Hjulvigen, tidigare kallad S6dra

Boulevarden.

Akersbergastrﬁket, som med storsta sannolikhet kommer g genom programomradet,
ar utpekat i den regionala cykelplanen som ett viktigt cykelstrak som behovs for att
mojliggora cykeltrafik mellan Akersberga och Tiby och vidare in till Stockholm. Det
finns manga arbetsplatser i Taby och Danderyd och nu byggs dven Arninge
resecenter som dr pa ett bra cykelavstind och kan konkurrera med bade bil och
kollektivtrafik. Regionala cykelkansliet tillsammans med Osterdkers kommun och
Tiby kommun har under 2018-2019 utfért en strikstudie 6ver Akersbergastraket
som stricker sig mellan Akersberga centrum och Roslags Nisby i Tiby. I Roslags
Nisby finns sedan Tébystriket som gar hela vigen in till Stockholm via Danderyd.

Strakstudien utfordes for att hjilpa kommunerna att komma till skott att planera och
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bygga cykelvigar med regional standard mellan kommunerna. Studien tittar pa hela
strackan och beskriver utmaningarna och foreslar mojliga 16sningar for att fa till

strackningen.

I och med att Akersbergastriket ir utpekat inom programomradet ir det viktigt att i
planprogrammet ta héjd och titta pa forutsittningar for att fa till och mojliggéra

straket 1 planeringen i ett sd tidigt skede som m&jligt.

Kollektivtrafik

Roslagsbanan, som dr en smalsparig dldre jarnvig, invigdes 1885. Roslagsbanan har
byggts om till dubbelspar 1 etapper de senaste aren med malsittningen att fa 6kad
turtithet och mindre storningar. Téagtrafiken utgér stommen 1 kollektivtrafiken med
Alkers Runé station som ligger inom omradet. Roslagsbanan ir riksintresse avseende

jarnvag och av sirskilt regionalt intresse.

Buss trafikerar Svinningevigen med busslinje mellan Akersberga och Kulla vigskal
dir byte for resor mot Stockholm sker. Busstrafik finns dven utefter vig 276 och

busshéllplatsen Runé Gird ligger inom programomradet.

1 dgnit

Vig 276 ir kommunens viktigaste infartsled. Utover vig 276 utgors huvudvignitet
for biltrafik till Akers Runé i dagsliget av Svinningevigen som l6per genom
planomradet med karaktiren av genomfartsgata. Det Ovriga vignitet utgors av
mindre lokalgator dir gang- och cykelbanor oftast saknas. Merparten av vigarna i
omradet har kommunalt huvudmannaskap. Ett undantag fran detta dr Tdppans vag

som dr en samfillighet.

En étgirdsvalsstudie togs fram 2019 som bland annat foreslar Langhundravigen, en
ny viagkoppling mellan vig 276 och Svinningevigen belidgen norr om heliporten. Den
nya viagkopplingen skulle innebéra att Ndsvigen och vig 276 avlastas och att den
mest paverkade delen av Svinningevigen avlastas i och med detta och att dess

karaktir pa sikt kan forindras till en mer stadsmassig gata med ligre hastigheter och

Sida 16 av 25



Osteraker

integrerade trafikslag. Aven kommunens 6éversiktsplan foreslar att Svinningevigen

gar mot en mer stadsmassig gata.

Atgirdsvalsstudien foreslir dven en ny cirkulationsplats dir Langhundravigen méter
Svinningevigen och kopplas ihop med Nasvigen. Nasvagen foreslas bli det framtida
huvudstraket till Kanalstaden vilket skulle paverka flédet av trafik genom Akers

Runo.

Trafik till och frin sodra/ostra Akersberga belastar idag vig 276 till centrala
Alkersberga. En fordelning av trafiken ut pa ett lokalt nit innebir en visentlig
avlastning pa de strickor av vig 276 med de hogsta trafikmingderna vilket forbéttrar
framkomligheten och minskar sarbarheten pa vig 276. En ny vigstrickning foreslds
mot Osterskir och Kanalstaden, kallad Hjulvigen. Ett nytt kommunalt strik via
Langhundravigen och Nisvigen skapar tillsammans med Hjulvigen och en eventuell
forlingning av Stationsvigen/Rallarvigen mot Nisvigen en forstirkning av det
lokala nitet och avlastning. Det innebar dock stora trafikokningar pa det lokala natet

som behéver utformas som starka huvudstrak i den lokala vigstrukturen.

En vigkoppling mellan Jarnvigsbacken och vig 276, den sa kallade Stavalinken, har
linge diskuterats i kommunen och en sidan méjlig koppling finns utpekad i den

fordjupade 6versiktsplanen for Téljoviken.

Trafikutredningen for programmet f6r Taljo-Gottsunda kommer b.la att studera

omradets behov av Stavalinken.

Parfkering

En infartsparkering finns inom programomradet strax éster om Akers Runé station.
Multihallens framtida parkering dr tinkt att integreras med denna.

En parkeringsplan for hela kommunen haller pa att tas fram. Parkeringsplanen syftar
till att sikerstélla en effektiv markanvindning och frimja mer hallbart resande inom
samt till och frin kommunen. Parkeringsplanen ska fungera som ett verktyg i

planprocesser, vid nyexploatering och i samarbete med exploatorer.

Sida 17 av 25



Osteraker

3.6 Service

I Fredsborg, som ligger inom programomridet finns en forskola och skola. Aven tva
forskolor foreslas i planliggningen for Hagby dng och kulle. Aven en planliggning
som mojliggor forskola pagar pa fastigheten Talj6 2:8, cirka 1,5 km fran Akers Runé
station.

Inom programomradet ligger Skirgardsgymnasiet med ca 420 elever.

Kommersiell service finns i form av storre handelsetableringar i anslutning till
Pilstugetorget, bland annat dagligvaruhandel och zoo-affir. I nirheten av dessa finns
ett fatal lunchrestauranger.

Lings Rallarvigen finns ett flertal verksamheter och méanga av dem ar foretag med
inriktning mot personfordon som utfor bilbesiktning, bilforsaljning, bilreparationer
etc.

Lingre soderut utefter vag 276 finns ett flertal bensinstationer, storre matvaruaffar
och snabbmatskedjor. Storskaligt kommersiellt utbud finns i Akersberga Centrum, ca
1,5 km fran Akers Runo station.

Ca 200 m fran Akers Runé station planeras uppforandet av en multisporthall.
Multihallen ér tinkt att rymma olika typer av idrottsytor déribland lokaler f6r
bollsport, friidrott och pingis, samt dven ytor for socialt umginge sisom exempelvis

ett café.

3.7 Teknisk forsorjning

Vatten och Aviopp
Osterakers kommun haller pa att utreda alternativ for ékad kapacitet av vatten- och
avlopp 1 kommunen. Ett alternativ kan vara att uppfora ett nytt reningsverk inom

kommunen.

Att vatten- och avloppsfragan ar 16st dr en forutsittning for att kommunen ska

kunna planligea f6r nya bostider, verksamheter och service i programomradet.
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Ett flertal enskilda méten har 4gt rum med fastighetsigare och representanter fran
kommunen for att diskutera en eventuell medfinansiering av utbyggnaden av
kommunens vatten- och avlopp. Fastighetsigare som bedéms ha mest nytta av
framtida planldggning kommer att triffa avtal med kommunen och Roslagsvatten om

fordelning av kostnader for tidigareliggning av VA anslutning till omradet.

3.9 Sverigeforhandlingen

For att Stockholmsregionen ska kunna fortsitta vixa och bidra till Sveriges tillvixt
krivs utbyged infrastruktur med hoég tillginglighet och fler bostider. Ett av objekten i
Stockholm som ingir i férhandlingarna ar en forlingning av Roslagsbanan in till
Stockholms city. En sadan forlingning skulle bland annat bidra till att fler bostader

byggs kring Roslagsbanans stationer i kommunen.

Vid stationerna Akersberga, Akers Runé, Tilj6 och Rydbo bedémer Osterakers
kommun att det kan byggas totalt cirka 7 000 nya bostider till 4r 2035. Osterdkers
kommun dtar sig, i samband med forlingningen av Roslagsbanan, att fram till 2035

mojliggora f6r 2420 bostider inom en radie av 1000 meter frin Akers Runé station.

Det finns obebyggda eller lagt exploaterade omriden inom Akers Runé stations
influensomrade som kan utvecklas med nya bostider, handel och verksamheter.
Aven omraden strax utanfér influensomradet rymmer stor potential att utvecklas. En

utbyggnad av Roslagsbanan bedéms bidra till en hégre exploateringsgrad.

\
)T

Akers Rund
2420

Akersberga

Swverigeforhandlingen innebar totalt ca 7000 nya bostider i Osterikers kommun fordelat kring fyra stationskigen —
Rydbo, Tiljs, Akers Runi och Akersberga.
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4. Planprogrammets syfte och mal

Syftet med ett planprogram ir att utifrin Osterdkers 6versiktsplan, den férdjupade
oversiktsplanen for Taljoviken, samt nytillkomna férutsittningarna, kartlagga
omradets gemensamma utgangspunkter och ta fram riktlinjer f6r omradet som
helhet. Frigor som beror hela omradet, och som maste klargoras innan varje enskild
detaljplan pdborjas, ska utredas 1 programmet. Syftet med planliggningen dr att skapa
nya attraktiva bostadsomraden och utreda behov av ytor for service och
verksamheter i anslutning till dessa. Malet ér att ta fram ett program som kan ligga till
grund f6r kommande detaljplanering inom omradet. Malsdttningen ér att finansiera
utvecklingen av omradet med en acceptabel projektekonomi vilket innebar att
intdkter fran byggritt, gatukostnader osv. minst ska ticka kostnaderna for att

torverkliga omvandlingen av omradet.

5. Preliminar tidplan och kostnader
5.1 Preliminar tidplan
- Uppstart under 2020

- Samrad under sista kvartalet 2021 /forsta kvartalet 2022

- Beslut om godkinnande under férsta kvartalet 2023

Utbyggnaden av VA samt flytten av heliporten ir en forutsittning for framtida
planldggning. Vidare kan arbetet med vissa detaljplaner inom omradet behéva paga
parallellt med arbetet med planprogrammet, detta kopplat till atagandet till
Sverigeférhandlingen.

5.2 Kostnader

Kostnaden for framtagande av planprogrammet samt kostnader f6r nédvindiga
utredningar under arbetet med planprogrammet finansieras av Kommunen. Dessa
kostnader férvintas pa sikt finansieras av kommande detaljplaner inom program-

omradet genom planeringsavtal och planavgifter i bygglov.
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6. Risker

6.1 Programmet

Risker som kan hota att programmets mal inte uppnas.

Nedanstiaende utgor risker for programmets tidplan och utformning. Att
utredningarna visar pa att det inte ar I6nsamt eller limpligt att genomfora
programmet:

- Mojliga motstaende intressen bland fastighetsigarna — programomradet
bestar av ett stort antal fastigheter av olika storlek med manga fastighetsagare
med olika férutsittningar och intressen.

- Roslagsbanans paverkan pa bebyggelsebar mark. Risken f6r ursparningar
innebir att det maste finnas en buffertzon/skyddsavstind. Hur stort detta
omradet dr utreds 1 programfasen.

Fornlimningar och kulturvirden. Omradet ar fullt av fornlimningar och
dessa maste undersokas och dokumenteras med en arkeologisk utredning.
Fornlimningar och hoga kulturvirden kan i vissa fall begriansa ny bebyggelse.
Det 6ppna landskapet runt omkring Husbykullen beskrivs som viktigt f6r
upplevelsen av den gamla jordbruksbyn och detta maste studeras vidare f6r
att hitta en avgrinsning mellan nya bebyggelsezoner och orort
kulturlandskap.

- Delar av det preliminira programomradet ligger pa jordbruksmark. Enligt
Miljobalken far jordbruksmark endast exploateras vid sirskilda skil,
exempelvis bedoms jordbruksmarkens brukningsvirde. Mojligtvis kan
bebyggelse inom det preliminira programomradet anses vara ett visentligt
samhillsintresse da det bland annat gér att koppla till Sverigetérhandlingen
och atagandet att bygga cirka 2400 bostider i Akers Runé omradet. Detta bér
undersokas vidare 1 programskedet.

- Dagvattenhantering och dagvattenstrak. Dagvattnet mynnar troligtvis via
Osterakers golfklubbs dammar slutligen i Tunafjirden via krondike Runo-
Husby, varmed MKN inte fir paverkas i slutrecipienten. Mojligheter till
infiltration kan vara begrinsad inom delar av planomradet pa grund av lerig
mark. I programskedet behover dagvattenaspekterna utredas.

- Det finns fyra ledningsritter for starkstrom och en transformatorstation
inom det foreslagna programomradet. Skyddsavstand till bebyggelse krivs pa
26m respektive 12m.

- Det kan férekomma 6versvimningsrisk. Kartan nedan visar max vattendjup
vid 100-ars regn. Planomréidet ser ut att ha gynsamma férhallanden avseende
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oversvimningsrisk men detta beh6ver eventuellt studeras vidare i
programskedet, dven i kombination med hur en framtida exploatering
paverkar dagvattenfloden.

6.2 Projekt

Risker som kan hota att projektens mal inte uppnas efter programskedet.

- VA-nitets kapacitet och status. VA-fragan maste vara lost fOr att
detaljplanliggning ska kunna ske eftersom det nuvarande reningsverket,
Margretelund, har inte kapacitet for tillkommande bostider och
verksamhetet.

- Flytt av heliporten. Samtal har f6rts med verksamhetsutovaren for att hitta en
annan limplig lokalisering f6r helikopterlandningsbanan. Dock maste denna
fraga vara 16st innan man kan pabérja detaljplanliggning pa aktuella
fastigheter.

- Kommunens jordartskarta visar att det foreslagna programomradet till storst
del innehaller lera, morin och berg. De geotekniska forutsittningarna kan
beh6va utredas nirmre om man misstanker att t.ex. skredrisk férekommer.

- Fororenad mark — idagsliget finns inga storre risker kopplat till férorenad
mark men far utredas vidare i framtida detaljplaner.

- Strax norr om Husbykullen stricker sig ett u-omrade i Ost-vistlig riktning. I
omridet gir en huvudvattenledning frin Akersberga till Rydbo
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Karta som visar dversvimningsrisk. Rid cirkel visar Akers Runds influensomride i Sverigeforhandlingen.

7. Forvaltningens slutsatser
Avgrinsning

En preliminir geografisk avgrinsning av programomradet har tagits fram av en

projektgrupp pa samhillsbyggnadsférvaltningen, pa Osterikers kommun.
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Kopplingar andra projekt intill och utanfér planomradet
Arbetet med planprogrammet for Tiljo-Gottsunda som ir angrinsande till Akers
Runo pagar. Planprogrammet f6r Tiljo-Gottsunda paborjades 2018 och samrad ar
beriknat till 2020.
En atgirdsvalsstudie (AVS) for vig 276 togs fram 2019 och godkindes av
Kommunstyrelsen samma ar. AVSens syfte ir att 6ka framkomligheten pa vig 276,
bland annat genom att avleda lokal trafik. AVSen innehaller 35 férslag pa dtgirder

och ca halften av dessa beror pa nagot sitt omradet for planprogrammet.

Arbetet med projektet Kanalstaden fortgar inom kommunen. Det finns en
strukturplan f6r omradet och arbetet med detaljplaner pagar.

Inom ramen for projektet Kanalstaden planeras ocksa en parallell vig till Sdgvigen,
kallad Hjulvigen. Den kommer att utgora huvudinfarten till Kanalstaden och

Osterskir.

Enligt den regionala cykelplanen ska det finnas tva stycken regionala cykelstrik inom
Osterdkers kommun. Det ena cykelstriket ska gi frin Akersberga till Arninge via
Kanalstaden och Akers Rund, dock ir den bestimda strackningen inte fastslagen.
Osterakers Kommun kommer behéva ta fram en studie som studerar olika alternativ

for det tinkta regionala cykelstraket.

I samband med att Roslagsbanan byggs om for att mojliggdra titare trafik, sa byggs
en ny planskild korsning som ersitter sparéverfarten vid Bathamnsvigen.
Roslagsbanan kommer att h6jas upp och passera pa bro 6ver den nya entrégatan som
leder séderut fran vig 276 till Osterskir och den framtida Kanalstaden.

Trafiklosningen berdknas vara klar under varen 2020.

Konsekvenser
Att uppritta en undersékning om betydande miljépaverkan under ett programskede

ar inget krav. En undersékning om betydande miljopaverkan bor dirfor upprittas 1
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detaljplaneskedet. En hallbarhetsbedomning samt ett hallbarhetsprogram planeras

dock genomforas under programskedet.

Utredningsbehov
Ett flertal utredningar behéver tas fram 1 arbetet med programmet. Inom vissa
omraden finns sedan tidigare utredningar gjorda, bland annat i samband med
framtagandet av den fordjupade 6versiktsplanen. Dock maste befintliga utredningar
gds igenom for att se att uppgifterna inte ar inaktuella. Att ga igenom befintligt
underlag och se vilka kompletteringar som behdver goras blir ett forsta steg. Foljande

utredningar har foreslagits:

¢ Strakstudie, cykelstraik (Kommunen).

¢ Hallbarhetsbedomning samt hallbarhetsprogram.

e Trafikfloden — Prognos for hur mycket trafik som kommer alstras i och med
utvecklingen av nya bostadsomraden med tillhérande service.

*  Mobilitetsplan.

* Riksintresse Roslagsbanan och skyddsavstind.

Akers Runé station som framtida knutpunkt.

*  VA-kapaciteten (Roslagsvatten).

* FPornlamningar och kulturmiljo.

* Jordbruksmark (pigiende).

*  Gronstruktur och naturvirden.

¢ Dagvatten och avrinningsomraden.

*  Behov av skolor och férskolor.

* Rekreation och frilufsvirden.

*  Markféroreningar.
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