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Planbesked for utokning av Valsattra del 2

Sammanfattning

Ansokan avser planbesked for 6nskemal om planliggning f6r bostadsindamal 1 de delar av Valsattra
del 2 som inte redan ingar i pigiende planuppdrag ”del av Valsittra del 2. Forvaltningen stiller sig
positiv till att prova lamplig markanvindning genom detaljplanliggning for bostadsandamal, men att
detta bor ske 1 en separat etapp 1 ett senare skede. Forvaltningen gér samma bedémning som
tidigare, dvs att planlaggning forst bor foregis av utredning av omkringliggande utredningsomraden,
och detaljplaneliggning inte kommer att paborjas forrin pa langre sikt.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetarutskott beslutar
1. Pa ansékan om att préva detaljplan for “utékning av Valsittra del 27 limna positivt
planbesked, d.v.s. att planforfragan kan provas i kommande detaljplan. Detta kommer
dock att ske 1 en separat etapp 1 ett senare skede.
2. Avgift for planbesked pa 14 190 kr enligt plan- och bygglovstaxa beslutad av
Kommunfullmiktige.

Bakgrund

Valsittra ar en deletapp 1 Svinninge planprogram. Efter att programmet var klart har Valsittra delats
i flera. Detaljplanen for Valsattra del 1 vann laga kraft ar 2016. Kommunen har de senaste aren
genomfort forberedande arbete infor detaljplaneliggning av Valsittra del 2. Detta forberedande
arbete resulterade i bedomningen att det var nédvandigt med ett nytt planuppdrag som enbart beror
del av omradet. Detta planuppdrag kallas ”de/ av VValsittra del 27 och ir pagaende. Aktuell ansokan

om planbesked giller 6nskemal om att pagaende planuppdrag ska utokas till att igen omfatta hela
Valsattra del 2.

Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att genom detaljplaneliggning prova lamplig
markanvindning daven for de delar som inte ingir 1 pagiende planliggning av ”del av Valsittra del
2”. Exakt avgrinsning av vilka omraden som ar limpliga for bostadsbebyggelse och vilka som
behover sparas for exempelvis naturmark studeras 1 kommande planarbete.

Vad giller tidplan gors dock ingen annan bedémning dn vad som tidigare gjorts 1 kommunens
oversiktsplan (2018), Svinninge planprogram (2005) och Kommunstyrelsens beslut om planuppdrag
f6r ”Del av Valsattra del 27 (2018).

I C)versiktsplancns genomforandestrategi finns en tydlig prioritering att det pa kort sikt ar de
centrala delarna av /\kersberga och omradena kring Roslagsbanans stationer som ér prioriterade for
planldggning och utbyggnad. Planliggning av omradet bor ocksa foregas av utredningar av
omkringliggande utredningsomraden for att kunna gora en bredare analys av omradet som helhet.
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Detta innebar att pagaende detaljplaneuppdrag ”del av Valsittra del 2” inte foreslds utokas, utan att
planbeskedsomradet foreslas planliggas 1 en separat etapp 1 ett senare skede.

Tillkommande infrastruktur bor studeras med ett helhetsperspektiv. Behov av standard och funktion
pa vagar inom planbeskedsomradet kan komma att paverkas av utveckling i omkringliggande
omraden.

Naturvirdesinventeringar som genomfors for Akcrsberga tatort inom ramen for Sverige-
forhandlingen (avgrinsning ca 500 m norr om planbeskedsomridet) visar pa att skogsomradet som
bland annat stricker sig mellan T4lj6 och Svinninge ér viktigt bade ur ett artskydds- och ett
spridningssambandsperspektiv. Det finns anledning att tro att dessa virden aven finns fortsatt
soderut mot Svinninge och Valsittra och dven detta 4r frigor som bor studeras i ett bredare
perspektiv. Att omradet 4r en del av den regionala gronstrukturen ar yttetligare ett skal till att studera
omradet 1 ett storre sammanhang.

I Svinninge planprogram finns en plats for en férskola utpekat 1 direkt anslutning till
planbeskedsomradet inom fastigheten Svinninge 7:914. Om fo6rskolan skulle lokaliseras enligt
forslaget skulle det paverka planbeskedsomradet framfor allt gallande trafik- och infrastruktur. Om
foreslaget lige fortsatt ar det mest lampliga 4r nagot som bist utreds i ett storre perspektiv for
utredningsomriadena som helhet.

For VA-torsorjningen finns alternativen via befintlig pumpstation pa Svinningevigen eller via
Svinninge 7:194 beroende pa hur en utveckling av omkringliggande omriden ska se ut. Det behover
tas hojd for eventuell exploatering inom omkringliggande fastigheter vilket starker behovet av att
forst utreda utvecklingsmojligheterna i ett stérre perspektiv.

Utredning av aktuella utredningsomraden foreslas ske 1 enlighet med 6versiktsplanens
genomforandestrategi. Genomforandestrategin beskriver aktiviteter indelade 1 tre perioder.
Utredning av de kvarvarande utredningsomridena inom Svinninge planprogram finns i petiod 3 av
3. Detta da prioriteringen 1 6versiktsplanen dr gjord utifrin att dtgirder kopplade till
Sverigeforhandlingen behover prioriteras tidigare. Men for att kunna slutfora Svinninge planprogram
gors nu bedomningen att vissa overgripande utredningar behéver genomfoéras tidigare dn den i
oversiktsplanen foreslagna tidplanen. Detta innebir att arbetet med de 6vergripande utredningarna,
med efterfoljande detaljplanearbete 1 planbeskedsomradet, bedoms 1 dagslaget kunna paborjas
omkring ar 2030, vilket ér tidigare an atgirder 1 6versiktsplanens period 3 idag bedoms kunna
genomforas. En detaljplan bedoms da kunna antas omkring ar 2035.

Vad giller bebyggelsens omfattning, skala, placering, utformning, tomtstorlekar m.m. ar det inte
nagot som tas stallning till 1 planbeskedet utan studeras 1 kommande detaljplanearbete. Ut6ver vad
som ovan har beskrivits finns ett antal frigor som behéver utredas 1 kommande detaljplancarbete.
Detta inkluderar bla. geoteknik, dagvatten, 6versvimnings- och skyfallstisk, behov av service sisom
forskola. Behov av arkeologisk utredning beslutas av Lansstyrelsen.

Planbeskedet ar inte bindande for kommunen och kan inte 6verklagas. Exploatoren/ markigarna
star for samtliga kostnader vid kommande planliggning. Nir det blir aktuellt att paborja planarbetet
behovs beslut om planuppdrag frain Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna pabétjas.
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Bilagor
1. Stallningstagande gallande planbesked for utokning av Valsittra del 27, 2020-04-16

o Do
Kent Gullberg Maria Bengs |
Sambhillsbyggnadschef Planchef
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