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l. Bakgrund

Foljande stillningstagande giller ansdkan om planliggning av fastigheten Hagby
16:1, samt del av fastigheterna Hagby 1:6 och Hagby 1:7. Ans6kan avser plan-
ligening f6r att méjliggdra bostider 1 form av sméahus genom ny bebyggelse.
Sokande dr Hagby Mark- och Fastighetsutveckling AB, Magnoliah6jden AB
samt tva privatpersoner. Stillningstagandet utgdr en bilaga till planbeskedet.

I.1. Oversiktskartor over planbeskedsomradet

g
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Figur 1. Lo/éa/z'seriﬂgs/én‘a. Planbeskedsomridets lokalisering i forballande till sin 0gmz'ng.
Planbeskedsomradet dar markerat med rid cirkel.
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Figur 2. Oversiktskarta med ungefirlig avgn'zmz'ng av omrddet som planbeskedsansokan avser. .
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l.2. Nulagesbeskrivning

Fastigheterna Hagby 1:6 och Hagby 1:7 bestar idag av skogbeklidd naturmark.
Fastigheterna dr planlagda som natur respektive park med enskilt huvudmanna-
skap inom gillande detaljplaner. Fastigheten Hagby 16:1 ir en bostadsfastighet
om ca 2300 kvm som dr bebygegd med ett smahus. Omradet 4r beliget mellan
Gottsunda/Hagby och Osterikers golfbana. Den del av fastigheterna som
planbeskedet avser omfattar ungefir 5 ha. Omradet ingér i det pagaende arbetet
med ett planprogram fér Taljo-Gottsunda.

2. Foreslaget projekt

Ansékan om planbesked avser planlidggning f6r bostdder i form av smahus.
Sokanden dr Hagby Mark och Fastighetsutveckling AB, Magnoliah6jden AB
samt tva privatpersoner. Stillningstagandet utgér en bilaga till beslut om plan-
besked. I ansékan foreslds bebyggelse 1 form av totalt 47 villor 1 1-2 vaningar.
Majoriteten av bebyggelsen féreslds placeras uppe pa héjden och dir topografin
kriver foreslds suterringhus. Omradet nas via den befintliga vigen Hagbyvigen
och en ny rundslinga féreslas for att angéra den nya bebyggelsen.

3. Forutsattningar

3.1 Oversiktsplanen

Planbeskedsomridet ligger pa grinsen mellan férnyelseomradet T4ljo-Gottsunda
och Osterikers golfklubb, som ingir i versiktsplanens utredningsomraden.

Denna del av Tilj6-Gottsunda ir i dversiktsplanen utpekat som bebyggelse
mindre tit, vilket beskrivs om omraden med en glesare bebyggelsestruktur och
storre fastigheter som fortitas med frimst smahus. En varsam utveckling ska ske
dir stor hinsyn tas till dagens bebyggelsemiljo, omradets karaktir samt natur-
och kulturvirden. Tomtstorlekar ska variera mellan ca 1300-3000 kvm och intill
knutpunkter foreslds mer yteffektiv bebyggelse, exempelvis ldgre flerbostadshus
eller stadsradhus. Enligt 6versiktsplanen dr ett utredningsomrade ett omrade dir
forutsittningarna for dndrad markanvindning behover utredas vidare.
Osterikers golfbana ligger inom utredningsomradet, och omgirdar
planbeskedsomradet i éster, norr och vister. Oversiktsplanen beskriver att
golfbanan ska fa mer karaktir av ”aret runt-rekreationsomrade” och sd langt
som mdijligt bli mer tillgdnglig f6r allmidnheten.

Fastigheterna ligger inte inom omradet som berérs av Sverigeférhandlingen, da
avstandet till en station pa Roslagsbanan med god marginal éverstiger 1 km.
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3.2 Gillande och pagaende planer

Planprogram

Planbeskedsomridet ingir i det pdgdende arbetet med planprogrammet Taljo-
Gottsunda. Syftet med planliggningen inom T4ilj6-Gottsunda dr dels att under-
litta den pagiende omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende inom
tornyelseomridena, och dels att skapa nya attraktiva bostadsomriden och utreda
behov av ytor £6r service i anslutning till dessa. Vidare dr syftet att mojliggéra
t6r T4dlj6 station att utvecklas till en lokal knutpunkt. T4lj6-Gottsunda ar i Gver-
siktsplanen utpekat som ett av kommunens viktigaste utvecklingsomriden och
ingar i Sverigeférhandlingen.

Detaljplaner

Hagby 1:7 och Hagby 16:1 ingér i detaljplan £6r Hagby 1:1 och 2:1 (dpl nr 52,
laga kraft 1953-11-05). Hagby 16:1 dr planlagd f6r bostadsdndamal och Hagby
1:7 som allmin plats park eller plantering. Detaljplanen har enskilt huvudmanna-
skap for allmin plats. Syftet i detaljplanen var att allmin platsmarken inom
Hagby 1:7 utan kostnad skulle verga till den enskilda huvudmannen i form av
gemensamhetsanliggningen i omradet. Detaljplanen har dock aldrig genomforts.

Hagby 1:6 ingar i detaljplan fér Golfbana vid Hagby (dpl nr 3306), laga kraft
1988-10-25. Fastigheten dr planlagd som allmin plats natur. Detaljplanen har
enskilt huvudmannaskap f6r allmén plats. Detaljplanen beskriver att denna
skogsbeklidda hojd har utlagts som naturomrade. Gillande detaljplan beskriver
att den framtida bebyggelsen inom T4lj6-Gottsunda-omradet f6rutsitter att
planens skogbeklidda naturomriden ér tillgdngliga f6r allminheten.

) W A e (e
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Figur 3. Gallande detaljplaner inom aktuellt ungefirligt

omrade for planbeskedet.

3.3 Kommunikationer, offentlig och kommersiell service
Planbeskedsomridet dr beliget i nordligaste delen av Gottsunda/Hagby.
Vigarna i omréadet har enskilt huvudmannaskap och férvaltas av Gottsunda
samfillighetsforening. Vigarna ir grusbelagda och haller relativt lag standard
med 3 m bredd. Avstindet till Akers Runé station 4r ca 3 km och till Tilj6
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station ca 2,5 km. Narmaste busshallplats finns pa Svinningevigen, ca 2 km fran
aktuellt planbeskedsomrade.

Vid Jirnvigsbacken, ca 1,5 km séder om planbeskedsomradet finns en F-6-
skola, en férskola samt en fastighet som ar planlagd for ytterligare en férskola.
Kommersiell service finns vid Pilstugeomradet, ca 3,5 km visterut, samt i
Akersberga centrum. Inom Akers Runé finns dven hégstadieskola, ett
gymnasium samt Osterikers multiarena.. Vid Akers Runé station ligger dven
Roslagens foretagspark som till stérsta del bestir av kontor och mindre
verksamheter.

Den pégiende planeringen och utvecklingen inom bade Akers Runé och Tiljo-
Gottsunda forvintas innebira att det bade det kommersiella och offentliga
serviceutbudet 6kar i nirheten av Roslagsbanans stationer.

34 Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Det finns inga riksintressen inom om det aktuella omradet.

Planbeskedsomradet delas i tvd delavrinningsomraden, Trilhavet och Garns-
viken, som bada har mittlig ekologisk status. For att inte Sverskrida
miljokvalitetsnormerna for vatten och riskera paverkan pa recipienter behéver
omhindertagande av dagvatten utredas vid en eventuell planligening.

35 Naturmiljo och landskapsbild

Inom ramen f6r arbetet med planprogrammet f6r Téljo-Gottsunda genomfordes
en naturvirdesinventering omradet ar 2020.

Stora delar av det skogsparti som omger Gottsunda och Hagby har virderats till
hégt naturvirde (klass 2). Bedomningen hogt naturvirde innebir att varje
omrade 4r av sirskild betydelse for att uppritthalla biologisk mangfald pa
regional eller nationell niva

Den planlagda naturmarken inom fastigheten Hagby 1:6 bestar till storsta delen
av ett omrade med tallskog med god férekomst av gammal tall och tre rédlistade
arter, bland annat tallticka. Nordligaste delen av fastigheten bestar av ett omrade
med barrblandskog som dven det har hogt naturvirde. Hir finns olikaldrig barr-
blandskog med inslag av gamla trid, god tillging pa déd ved och tre rédlistade
arter. Mellan dessa tvd omrddet finns ett omrade med blandskog som bedémts
ha visst naturvirde (klass 4).

Den planlagda parkmarken inom Hagby 1:7 bestdr av ett omrade med aspskog
som bedémts ha patagligt naturvirde (klass 3). Hir finns god kontinuitet av asp i
olika aldrar och enstaka naturvardsarter som motiverar ett patagligt naturvirde.
Bostadsfastigheten Hagby 16:1 har liksom alla bostadsfastigheter inom
inventeringsomradet bedémts ha ett preliminirt hogt naturvirde. Den
prelimindra bedémningen ar gjord utifran att storre dldre villatomter inom denna
typ av bostadsomriden generellt har héga naturvirden. Det har inte gjorts nagon
bedémning av varje enskild fastighet utan detta dr nidgot som behéver bedémas i
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ett eventuellt kommande detaljplanearbete.

I naturvirdesinventeringen gors som brukligt rekommendationen att bevara
omraden med av hogsta och hégt naturvirde (klass 1 och 2), helst med en
anpassad skyddszon omkring dem. Fér omraden av patagligt naturvirde (klass 3)
rekommenderas att de sparas i sa stor utstrickning som méjligt, och att en
eventuell exploatering gérs med stor forsiktighet. Virdefulla trid och strukturer
bér sparas och det behéver sikerstillas att en blandning av unga och gamla triad
finns kvar inom omradet f6r att sikerstilla att omradens virden ej gir férlorade.

Figur 4. Inventerade naturvirden inom planbeskedsomridet. Rida omréden bestar av higa
naturvdrden klass 2. Orangea omréden bestiar av patagliga naturvirden kilass 3, Gula omréden bestir

av visst naturvdrde klass 4, vita omraden bestir av laga naturvéirden. Rodskrafferade omriden dr en
prelimindr bedomming av higa naturvérden.

Under naturvirdesinventeringen i Tiljo-Gottsunda observerades ett stort antal
faglar, vilket resulterade i att dven en fagelinventering genomférdes. Under
fagelinventeringen observerades ett stort antal prioriterade arter och naturvards-
arter, men i huvudsak i de stérre sammanhingande skogsomridena norr och
séder om Tilj6. Inom planbeskedsomradet observerades Bjorktrast, Entita,
Grongoling, Svartvit flugsnappare och Stare. Nagra ytterligare inventeringar eller
utredningar kopplade till artskyddsfragan har dnnu inte gjorts i omradet. Det dr
sannolikt utifrin resultat i nirliggande omradet att planbeskedsomradet dven
inhyser fladdermdss.

En spridningssambandsanalys har tagits fram f6r Akersberga med omnejd.
Syftet med analysen ér att utreda ekologiska samband genom kartligening av
livsmiljSer och spridningssamband. Planbeskedsomradet ligger inom spridnings-
strak for flertalet av de studerade arterna, sa som talltita, reliktbock, brun
guldbagge och vildbin. T4lj6-Gottsunda beddms 1 analysen utgdra en virdetrakt,
vilket dr ett omrdde som har sirskild betydelse f6r att uppritthalla spridnings-
sambanden och den biologiska mangfalden. Omradet ligger dven inom rérelse-
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och migrationsstrak for fladderméss samt innehaller potentiella livsmiljoer for
fladderméss.

3.6 Kulturmiljo och landskap

Inom ramen f6r planprogrammet f6r Tilj6-Gottsunda har en Kulturmiljé- och
landskapsanalys tagits fram ar 2020.

Genom Tilj6-Gottsunda stricker sig Langhundraleden, en forntida segelled som
kopplade samman Ostersjon med ditidens centralbygd kring Uppsala. Idag syns
rester av Langhundraleden i landskapet i form av Tiljéviken, Lilltrisket och
Stortrisket samt den dalgang som knyter dem samman. Langhundraledens
strickning angrinsar till planbeskedsomradet och dr en tydlig landskapskaraktir i
omradet.

En annan tydlig landskapskaraktir dr de skogsbeklidda héjderna som plan-
beskedsomridet idr ett exempel pa. Dessa skogsbeklidda héjder upplevs
tydligast nir man befinner sig i de 6ppna landskapsrummen. Planbeskeds-
omradet syns tydlig 6ver golfbanan fran Stavabacken, som erbjuder den férsta
utblicken 6ver Akersberga vid fird pa vig 276.

Landskapsanalysen har delat in planprogramsomradet i olika karaktirsomraden.
Planbeskedsomradet ligger pa grinsen mellan karaktirsomradena utspridd
sméhusbebyggelse” och ”jordsbrukslandskap”.

Karaktdrsomraden

| Utredningsomrade

Taljoviken

Vattendrag

Utbredda skogar
Smabruten mellanbyggd
Tat smabebyggelse
Utspridd smabebyggelse
Jordsbrukslandskap

v L
|
s /

/

Figur 5. Karaktérsomraden i omraden enligt Kﬂ/z‘urmz'ﬁﬁ och /ﬂdxamnaﬁu for Téljo--Gottsunda

Karaktirsgivande inom “utspridd smabebyggelse” dr det kuperade landskapet,
de smala slingrande vigarna som féljer terringen, bebyggelsen pa stora
naturtomter och placeringen av bebyggelsen lingt in pa tomterna. Nytillkommen
bebyggelse 1 omradet dr ofta mindre terringanpassad och med storre andel hérd-
gjorda ytor. Landskapsanalysen beskriver det som i Gottsunda sirskilt viktigt att
behalla en buffert av trid mot golfbanan i norr. Den skogsbeklidda héjden dr ett
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framhivande landskapselement i vyer éver det Sppna landskapet. Aven genom
att behilla en avskidrmande tridridd mot det modernare Fredsborg i 6ster, kan
Gottsundas nuvarande karaktir behallas mer intakt.

Karktirsgivande inom ”6ppna odlingslandskap” ér de stora vidstrackta land-
skapsrummen som inramas av skogsbeklidda hojder. Landskapsanalysen
beskriver markanvindningen golfbana som ett bra sitt att hilla landskapet 6ppet
och att det dr av vikt att omgivande skogsbryn inte bebyggs.

Angrinsande till planbeskedsomradet i norr finns en formlimning i form av ett
gravfilt. Fornlimningen beskrivs av Riksantikvarieimbetet som ett gravfalt
bestaende av minst 73 fornlimningar som utgdrs av 15 hogar och 58 sten-
sittningar. Gravfiltet ir bevuxet med skog och buskage vilket gér det svar-
besiktigat och ytterligare fornlimningar kan finnas inom eller i anslutning till
gravfiltet.

/ 16 \

\
1

7 1

= ,’

AT /

/ 17 | 161 ® /

I

Figur 6: Planbeskedsomridets lokalisering i ﬁ‘rbé/'/dﬂde 1l gravfaltet.

3.7 Teknisk forsorjning

Gottsunda har idag enskilda vatten- och avloppslésningar och ligger inte inom
kommunalt verksamhetsomrade f6r VA och dagvatten. I och med kommande
detaljplaneliggning av T4lj6 och Gottsunda som helhet féreslds omriadena
anslutas till det allmidnna VA-nitet. Ndrmaste anslutning dr idag vid befintlig
pumpstation intill Jirnvigsbacken. Roslagsvatten bedémer att planbeskeds-
omradet kan anslutas till allmint vatten och avlopp tidigast nir utbyggnad sker i
Gottsunda och Hagby.

En 6versiktlig dagvattenutredning har tagits fram ar 2020 inom ramen 61
arbetet med planprogrammet. Utredningen konstaterar att ingen av de status-
klassade recipienterna har uppnitt miljékvalitetsnormerna och det dr déarfor
viktigt att planeringsarbetet sikerstiller dagvattenhanteringen f6r kommande
exploatering. Planbeskedsomradet ligger inte inom nagot omrade som berérs av
lagpunkter eller riskerar att paverkas av 6versvimning och hoga fléden. Men det
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ar av vikt att exploatering inom omradet inte orsakar risker for bebyggelse
nedstréms.

3.8 Halsa och sakerhet

Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken inom omradet av berg och morin.
Inom omradet ligger inte i nagra ligpunkter som riskerar att drabbas vid skyfall.
Diremot dr dalgingen vister om planbeskedsomradet en plats som bade riskerar
att drabbas av drabbas av 6versvimning och dessutom har markférhallanden
med dalig infiltrationsférméga, Vid ett eventuellt detaljplanearbete behéver det
sikerstillas att exploatering inom omréadet inte orsakar ytterligare problem
nedstroms.

3.9 Konsekvenser

En detaljplaneliggning enligt omfattningen i forslaget skulle till storsta del
innebdra en utveckling pa obebyged naturmark, pd omraden som idag r
detaljplanelagda som natur- respektive parkmark. Inventerade héga och pitagliga
naturvirden skulle gi férlorade inom omridet. Eftersom omradet ocksa ar
utpekat som viktigt ur ett spridningssambandsperspektiv kan en utveckling hir
dven komma att innebidra en negativ inverkan pd art- och naturlivet dven i ett
storre perspektiv.

Foreslaget projekt skulle innebira en utveckling av bostider pa relativt stora
avstand fran kollektivtrafik och service, dir mojligheten for hallbart resande dr
lig och risken f6r bilberoende stort. Bedémningen ér att omradet inte planeras
for framtida busstrafik, utan nirmaste busshallplats kommer att vara samma som
idag. En utveckling hir skulle sannolikt inte bidra till en 6kad kollektivtrafik-
anvindning i omridet. Att Gottsunda utvecklas med tit bebyggelse lingst in i
omradet skulle innebira 6kade trafikmingder och 6kad belastning pa vigarna
genom Gottsunda in till planbeskedsomradet. Att enbart ha en in- och utfart
fran ett omrade med titare bebyggelse ér alltid en risk och en sarbarhet kopplat
till exempelvis riddningsinsatser. Det beddms 1 och med planliggningen av
Gottsunda som helhet inte vara méjlighet att skapa nigon ytterligare in- och
utfart hela vigen in till planbeskedsomradet.

Foreslaget projekt skulle paverka landskapsbilden bade 1 Gottsunda och
potentiellt dven vid infarten till Akersberga i och med utblickarna éver omradet
fran vag 276. En exploatering enligt ansékan skulle ocksa kunna fa konsekvenser
med tanke pd det nirliggande gravfiltet och osikerheterna i dess utbredning och
omfattning.

I bedémningen av planens konsekvenser behover det dven tas med i

bedémningen vilken paverkan bygglovsbefriade atgirder kan komma att fa f6r
planbeskedsomradet. Méjlighet till bygglovsbefriade atgirder innebir att ett
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planomride kan komma att bebyggas med betydligt fler bostider 4n vad
detaljplanen som sadan méjliggor.

4. Forvaltningens slutsatser

De aktuella fastigheterna ligger inom Tilj6-Gottsunda, dir arbete med ett plan-
program pagar. I arbetet med planprogrammet ingar att se 6ver vilka delar av
programomradet som dr limpliga for fortitning eller nyexploatering, att foresla ytor
for infrastruktur och grénomraden, samt att foresld en etappindelning och
prioriteringsordning for efterféljande detaljplaneliggning,.

Sambhillsbygenadsforvaltningen stéller sig positiv till att inom ramen £6r
planprogrammet och efterféljande detaljplaneliggning préva limplig mark-
anvindning inom planbeskedsomradet. Férvaltningen bedémer att det finns
omriden inom aktuellt planbeskedsomride, exempelvis fasticheten Hagby 16:1 och
de plana ytorna allra nirmast Hagbyvigen, som kan komma att foreslés f6r
bostadsbebyggelse 1 en kommande detaljplan.

Bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning ir inte nagot som tas
stillning till i planbeskedet utan studeras i ett eventuellt kommande planarbete.
Bostadsutvecklingen ska vara i en skala och omfattning som ir i enlighet med
6versiktsplanens riktlinjer, samt i enlighet med kommande planprogrammets
riktlinjer.

Med undantag frin bostadsfastigheten Hagby 16:1, dr planbeskedsomradet sedan
ling tid tillbaka planlagt som natur och park. Gillande detaljplan beskriver att
bevarandet av de skogbeklidda naturomradena som tillgingliga for allmdnheten ér en
forutsittning for en bebyggelseutveckling inom Tilj6-Gottsunda. Det dr av stor vikt
att en eventuell bostadsutveckling 1 omradet sker pa ett sidan sitt att inventerade
héga naturvirden och spridningssamband inom omradet inte paverkas negativt.
Ytterligare artinventeringar, exempelvis gillande fladderméss, kommer att vara
nodvindiga for att bedéma omradets limplighet f6r bostadsutveckling.

Planbeskedsomradet angrinsar i nordvist till ett gravfilt. Gravfiltet har osdker
utbredning och ytterligare fornlimningar bedéms kunna finnas inom eller i
anslutning till gravfiltet. Ytterligare utredningar for att sikerstilla fornlimningens
utbredning och paverkan kommer att vara nédvindigt inom ramen f6r ett eventuellt
kommande detaljplanearbete.

Inom hela Tilj6-Gottsunda dr det av stor sirskilt stor vikt att skapa sa goda férut-
sittningar som mojligt £6r gang, cykel och kollektivtrafik. Detta f6r att minimera
belastningen pa Svinningevigen och 6vriga vignitet i denna del av Akersberga. Da
toreslaget projekt ligger pa lingre avstand frin bade kollektivtrafik och service dr det
av stor vikt att 1 ett eventuellt planarbete skapa férutsittningar f6r ett sd hallbart
resande som moijligt.
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Planbeskedsomradet ligger lings in i bostadsomradet Gottsunda. Vigarna i omradet
ir av lag standard, grusbelagda, och smala och méten méjliggérs genom motesfickor.
Det finns endast en in- och utfart till omradet och det bedéms inte vara méjligt att
tillskapa ytterligare in- och utfarter till Gottsunda. Gottsunda saknar idag dven
allmint vatten och avlopp. Det kommande planprogrammet och efterféljande
detaljplaneliggning av Gottsunda som helhet kommer sannolikt innebira goda
méjligheter till f6rtitning inom de delar av Gottsunda som redan idag dr
ianspraktagna f6r bostadsindamal. Befintliga redan ianspraktagna bostadsfastigheter
ir stora eller mycket stora, och i sédra delen av omradet, ndrmast skola, férskola och
kollektivtrafik finns ytor som, om de i évrigt bedéms limpliga, skulle kunna vara
aktuella f6r en mer yteffektiv bebyggelseutveckling.

Av dessa anledningar dr det av stor vikt att en eventuell detaljplaneldggning sker som
en samordnad planliggning och utbyggnad av infrastruktur i form av en etappvis
utveckling av Gottsunda som helhet. Detta innefattar exempelvis utbyggnad av
infrastruktur och allmin plats, inklusive VA och dagvattenhantering. En eventuell
detaljplaneliggning av planbeskedsomridet bor dirmed ske forst i samband med att
6vriga delar av Gottsunda detaljplaneliges och férses med allmént vatten och avlopp.

Sammantaget utifran forutsittningarna bedéms det inom delar av omradet inte vara
motiverat eller limpligt att ta 1 ansprak planlagd natur- och parkmark i kuperad
terring med hoga och patagliga naturvirden pa en plats som angrinsar till ett
gravfilt.

Inom programarbetet for T4jlo-Gottsunda kommer en limplig etappindelning av den
efterfoljande detaljplaneliggningen samt och genomférandet att utredas.
Programarbetet dr dirfér en forutsittning for tidplanen f6r kommande
detaljplaneliggning.

Planbeskedsomridet ligger 1 utkanten av programomradet. Enligt nuvarande
bedémning, 6versiktsplanen, samt kommunens ataganden i Sverigeférhandlingen 4r
det frimst etapper i centrala kollektivtrafiknira ligen samt lokala knutpunkter som ér
prioriterade fram till 4r 2035. Dirav bedoms i dagslidgen ett eventuellt planarbete i
denna del kunna pabérjas tidigast 2035, under forutsittning att planprogrammet har
pekat ut nagon del av omradet som limpligt f6r bebyggelseutveckling. En detaljplan
bedéms da kunna antas tidigast ar 2038. Planbeskedet dr inte bindande f6r
kommunen och kan inte 6verklagas. Nir det blir aktuellt att paborja planarbetet
beh6vs beslut om planuppdrag frain Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna
paborijas.

Maria Bengs Camilla Bennet
Planchef Planarkitekt
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