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Fastighets Holding i Osteraker AB
559477-5941

Forvaltningsberittelse

Styrelsens site: Osteraker
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor.

Allmént om verksamheten
Bolaget ska &ga och férvalta fast egendom och aktier.
Bolaget férvérvades 2025-12-15 av Armada Fastighets AB (556120-8249).

Bolaget har till fsremal fér sin verksamhet att 4ga och férvalta aktier i fastighetsbolag verksamma inom Osterakers kommun
som &gs ur ett exploateringsperspektiv, samt initiera och driva sérskilda projekt i syfte att utveckia kommunens
bolagsverksamhet.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har Osterakers kommunkoncern genomfdrt en intern omstruktureringen av 4gda aktiebolag med
exploatering- och fastighetsutvecklingsverksamhet som huvudsakliga syfte. Inom denna omstrukturering

forvérvade bolaget Fastighets Holding i Osteraker AB 2025-12-17 fofjande dotterbolag av Osterakers kommun
Lang4ngens Forvaltnings AB (559033-0220), Akersberga Saby 2:39 AB (559113-6444), OGAB Fastighet 6 AB
(559036-7263), Osterakers Fastighetsbolag Sagvagen AB (559473-1316) och

Osterakers Atervinningscentral AB (556973-2505).

Bolaget har under aret genomfért en nyemission om 174 866 700 kronor, vitket starkt bolagets egna kapital.

Not
Flerarstversikt 1 2025 2024
Nettoomsattning (tkr) 568 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -33 -375
Soliditet (%) 99,9% 66,8%
Férandring av eget kapital (tkr)
Aktie- Balanserat Arets
kapital Overkursfond resultat resultat Totalt

Ingaende balans 2025-01-01 - 500 125 -375 250
Erhallet aktiezgartillskott 0 284 0 284
Nyemission 1 500 173 367 0 0 174 867
Overféring resultat féregaende ar 0 -375 375 0
Arets resultat B 0 - 33 -33
Utgaende balans 2025-12-31 2000 173 367 34 -33 175 368
Férslag till resultatdisposition (sek)
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende medel
Fri verkursfond 173 366 700
Balanserat resultat 34 491
Arets resultat -33190

173 368 001

173 368 001
disponeras sa att i ny rdkning 6verféres 173 368 001
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Fastighets Holding i Osteraker AB
559477-5941

Resultatrakning

Rorelseintiikt
Nettoomsattning
Bruttoresultat

Externa kostnader
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter
Ovriga réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resuitat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2025-01-01
Not -2025-12-31

568 046
568 046

0
2 ) -601 514
-601 514

-33 468
283
5
278
-33 190

-33 190

-33 190

2024-01-01
-2024-12-31

0

0

-96 874
280 758
377 632
-377 632

3126
-3
3123
-374 509

-374 509

-374 509
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Fastighets Holding i Osteraker AB
559477-5941

Balansrékning
TILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och Mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernftretag
Fordringar hos koncernfbretag

Summa anléggningstiligangar

Omséttningstillgdngar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TIiLLGANGAR

Balansrékning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad resultat

Fri dverkursfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

Not

2025-12-31 2024-12-31

0 0

0 0

174 866 700 0

0 0

174 866 700 0

174 866 700 0

23 695 5

1045 124 509

0 37 500

700963 212461

725703 374 475

175 592 403 374 475

2025-12-31 2024-12-31

~ 2000000 500 000

2 000 000 500 000

34 491 124 509

173 366 700 0

33190 374509

173 368 001 -250 000

175 368 001 250 000

179 692 18 121

0 0

44710 106354

224 402 124 475

175 592 403 374 475
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Fastighets Holding i Osteraker AB
559477-5941

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Netfoomsétining

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet
Justerat Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har j haft ndgra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen utgar enligt

kommunfullméktiges beslut.

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérde
Arets forvarv
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 4 Specifikation av andelar i koncernféretag

Namn Org.nr

Langéngens Forvaltnings AB 559033-0220
Akersberga S#by 2:39 AB 559113-6444
OGAB Fastighet 6 AB 559036-7263
Osterdkers Fastighetsbolag Sagvagen AB 559473-1316
Osterakers Atervinningscentral AB 556973-2505

Antal

andelar
500
500
1000
500
500

2025-12-31
0
174 866 700

2024-12-31
0
0

174 866 700

Bokfort
vérde
17 667 480
22 355930
83 940 934
37 041 464
13 860 892

174 866 700

Alla bolagen har sitt séte i Osteraker. Kapital- och 4garandelen ar 100% i samtliga bolag.

0

Signe
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Fastighets Holding i Oster&ker AB
559477-5941

Arsredovisningen har beslutats 2026-03-20

Osteraker den dag som framgar av var elektroniska signatur

Soren Karisson Johan Bostrém
Ordférande 1:e vice ordférande

Mattias Lafvas
2:e vice ordférande

Mikael Dahlberg
Verkstallande direktér

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets Holding i Osteriker AB, org.nr 559477-5941

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets Holding i Osteriker AB for &r 2025.

Enligt ver uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighets Holding i Osterfiker ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for Fastighets Holding i
Osterdker AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen entigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhillande till Fastighets
Holding i Oster&ker AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrfickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar Aven fér den interna
kontroll som de beddmer dr nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren fér bedémningen av bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka form&gan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehgller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pi Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av 5I'sred0v15n1ngen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Fastighets Holding i Osterdker AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Fastighets Holding i Osteriker AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrickliga och andama&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Den verkstillande direkitren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som dr noédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direktoren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Vasteras den dag som framgér av vir elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor

v Signerat (/ ID 41312 Sida /



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-26 14:06:04 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Till arsstimman i Fastighets Holding i Osterdker AB

Organisationsnummer 559477-5941

Granskningsrapport for ar 2025
Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2025.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardi-
rektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som giller for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kom-
munal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrdn bolagsordning och av

ars/bolagsstdimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomfSrts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig
grund for bedomning och prévning.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet skotts pa ett indamdlsenligt och frén ekono-
misk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.

Datum enligt digital signatur

Torgny Johanssqn
Av fullmiktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

TORGNY JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-3106:51:46 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: TORGNY O JOHANSSON

Torgny Johansson
Leveranskanal: E-post
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