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PLANKARTA MED BESTAMMELSER Blad 1 av 2
Till detaljplanen hér forutom denna plankarta med bestammelser:

- lllustrationsplan

- Plan- och genomforandebeskrivning

- Miljiskonsekvensbeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med Endast dning och
utformning ar tiléten

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgréins
Anvéindningsgréns

————— ——  Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

[eAtA__ ] Huwdgata

Lokalgata

Gang- och cykelvag

Kvartersmark

Bostader

[E]  mransformatorstation
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allman plats

00 Markens hdjd ver angivet nollplan

trad, ‘Skyddsvard ek. Tradet far endast fallas efter samrad med Lansstyrelsen
damm, Damm fér hantering av skyfall med minsta volym 190 m* ska finnas
damm, Damm fér hantering av skyfall med minsta volym 500 m* ska finnas
damm, Damm fér hantering av skyfall med minsta volym 600 m® ska finnas
damm. Darmm fér hantering av skyfall med minsta volym 1900 m* ska finnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnytjande

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad samt mur och plank

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 350 m*
d Minsta fastighetsstorlek r 1200 m*
d Minsta fastighetsstorlek r 1500 m*
d Minsta fastighetsstorlek r 1800 m*
d Minsta fastighetsstorlek r 5100 m*

Orienteringskarta

Blad 1 | Blad 2 @

UPPLYSNINGAR

mark. Grundiaggning kréva utredning av
markens stabiltet och rsk for satningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman or allman plats

W Osteraker

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas for parkering
n Berghallen ska bevaras och markens hojd far inte andras.

n Skyddsvard ek, Tradet far endast fallas efter samrad med Lansstyrelsen,

n Véirdefull sélg. Tradet far endast fallas om et utgér en sakerhetsrisk. Marklov

krévs vid fallning,
Mark intil byggnader ska anlaggas med franlut,

Omhéndertagande av dagvatten frén hardgjorda ytor ska anliggas i form av nedséinkta ytor. Storlek beror pa
fastighetsstorleken: -Fastigheter med minsta fastighetsstoriek 15001800 m2: 8 m3 eller 37m2 -Fastigheter
med minsta fastighetsstorlek 1200 m2: 7 m3 eller 32m2 -Fastigheter med minsta fastighetsstoriek 350m2: 4
m3 eller 17m2 -Forskolan: 76 m3 eller 340 m2

Marken héjd far inte andras mer &n +/-1,0 meter jamfért med grundkartan

Markreservat fér allménnyttiga éndamal

u Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
z Markreservat for siant
at for

) Marken ska vara tiliganglig fér gemensamhetsaniéiggning for gata och
uppstalningsplats for aviallskrl

Placering

[ ska pl 4 meer fran €] gata.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, ¢} gata.

[ Huvudbyggnad ska placeras 3 meter fran gate. Garage/carport ska placeras minst
6 meter fran gata.

Skydd mot stérningar

m Mindre vall eller mur ska anlaggas mot allman platsmark som skydd mot

Gversvamning
Bostader och forskola ska utformas sa att riktvarden for trafikbuller klaras

Sténgsel, utfart och annan utgéng

b O q usensonw

Utformning

. Endast friiggande enbostadshus

3 Endast kedjehus

f Huvudbyggnad ska uppforas som suterranghus

Utférande

b, Vid 6kad belastning pa mark krévs atgérder for att inte forsamra markens stabiltet

For bostadsbebyggelse ska staket, héck eller annan tydlig avgréinsning finnas mot allméin plats. Undantag far
goras med 3 meter for infart,

Kallare far inte finnas
Byggnader ska placeras hogre &n angransande gata
Entréer och fardigt golv pé entréplan ska utformas med franlut

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea for frilggande enfamijshus &r 100 m?. Endast en
bostadslagenhet far anordnas per fastighet.

o Stérsta byggnadsarea for friligande enfamilishus ar 130 m*. Endast en
bostadslagenhet ar anordnas per fastighet.

o Stérsta byggnadsarea for frilggande enfamilishus &r 150 . Endast en
bostadslagenhet far anordnas per fastighet.

e Storsta byggnadsarea for frilggande enfamijshus &r 170 m?. Endast en
bostadslagenhet ar anordnas per fastighet.

o Stérsta byggnadsarea for garage/carport & 65 .

e Stérsta byggnadsarea or kedjehus & 110 m inkl garage/carport och en stbrsta
brutioarea pa 190 .

o Storsta byggnadsarea or forskola ar 550 m*.

e Stérsta byggnadsarea for garagelcarport & 35 m per fastighet.

o Storsta totala for 120m°
per fastighet.

o Storsta totala for for forskola &r 150 m
Varje enskild komplementbyggnad far inte vara stérre &n 50

Hojd pa byggnadsverk

Hgsta nockhdjd pa huvudbyggnad for férskola ér 12 meter
Hgsta nockhdjd pa huvudbyggnad fér bostad &r 8.5 meter
Hogsta nockhdjd pa och &r4.0 meter

Takvinkel
Tak pa bostadshus och komplementbyggnader tll dessa ska utformas som sadeltak
Minsta takvinkel &r 30 grader

SAMRADSHANDLING
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER Blad 2 av 2

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestammelser:
- lllustrationsplan

- Plan- och genomforandebeskrivning

- Miljskonsekvensbeskrivning

PLANBESTAMMELSER

utformning ar tillaten

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans
Anvandningsgrans

— --——  Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

Huvudgata

Lokalgata

Géng- och cykelvig

Kvartersmark

Bostader

[ET]  reenstomatorstation
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

0.0 Markens hajd éver angivet nollplan
g, Skyddsvard ek, Tradet far endast fallas efter samrad med Lansstyrelsen.
damm, Damm for hantering av skyfall med minsta volym 190 m* ska finnas
damm, Damm for hantering av skyfall med minsta volym 500 m* ska finnas
damm, Damm for hantering av skyfall med minsta volym 600 m* ska finnas
damm, Damm f6r hantering av skyfall med minsta volym 1900 m* ska finnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad samt mur och plank

Fastighetsstorlek

q Minsta fastighetsstorlek ar 350 m*
d@ Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m*
d Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m*
d Minsta fastighetsstorlek r 1800 m*
q@ Minsta fastighetsstorlek &r 5100 m*

Orienteringskarta

Blad 1 | Blad 2 @

W Osteraker

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas fér parkering
n Berghallen ska bevaras och markens hojd far inte andras.

n Skyddsvard ek. Trédet far endast fallas efter samrad med Lansstyrelsen

n Vardefull sélg. Trédet far endast fallas om det utgér en sakerhetsrisk. Marklov

krévs vid fallning,
Mark intil byggnader ska anléggas med franlut.

Omhéindertagande av dagvatten fran hardgjorda ytor ska anlaggas i form av nedséinkta ytor. Storlek beror pa
fastighetsstorleken: -Fastigheter med minsta fastighetsstorlek 1500-1800 m2: 8 m3 eller 37m2 -Fastigheter
med minsta fastighetsstorlek 1200 m2: 7 m3 eller 32m2 -Fastigheter med minsta fastighetsstoriek 350m2: 4
m3 eller 17m2 -Férskolan: 76 m3 eller 340 m2

Marken hojd far inte andras mer &n +/-1,0 meter jamfért med grundkartan.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u Markreservat or allmannytiiga underjordiska ledningar.
2 Markreservat for siant

vat for
) Marken ska vara tiligéinglg for gemensamhetsaniéggning for gata och

uppstaliningsplats for aviallskarl

Placering

b Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns, e gata.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, e] gata

[ Huvudbyggnad ska placeras 3 meter fran gata. Garage/carport ska placeras minst
6 meter fran gata

Skydd mot stérningar

m Mindre vall eller mur ska anldggas mot allman platsmark som skydd mot

Gversvamning.

Bostader och férskola ska utformas sa att riktvérden for trafikbuller klaras
Stangsel, utfart och annan utgang

|) o] (I Utfartsforbud

Utformning
5 Endast friiggande enbostadshus

f Endast kedjehus

f Huvudbyggnad ska uppforas som suterréinghus

Utférande

b, Vid kad belastning pa mark kravs atgérder for att inte forsamra markens stabiltet

For bostadsbebyggelse ska staket, hick eller annan tydig avgransning finnas mot alimén plats. Undantag far
goras med 3 meter for infart

Kéllare far inte finnas

Byggnader ska placeras hogre &n angransande gata

Entréer och férdigt golv pé entréplan ska utformas med franlut

Utnyttjandegrad

o Stérsta byggnadsarea for friiggande enfamiljshus &r 100 m*, Endast en
bostadslagenhet far anordnas per fastighet.

e Storsta byggnadsarea for filigande enfamiljshus &r 130 . Endast en
bostadslagenhet ar anordnas per fastighet.

e Storsta byggnadsarea for frilggande enfamilishus &r 150 . Endast en
bostadslagenhet far anordnas per fastighet.

o Storsta byggnadsarea for filggande enfamilishus & 170 . Endast en
bostadslagenhet far anordnas per fastighe

e Storsta byggnadsarea for garagelcarport &r 65 .

e Storsta for kedjehus ar 110 och en storsta
bruttoarea pa 190 .

o Stérsta byggnadsarea for forskola ér 550 m”.

o Stérsta byggnadsarea for garage/carport ér 35 m? per fastighet.

o Storsta totala f och ar120m
per fastighet.

e Storsta totala ar 150

Varje enskid komplementbyggnad far inte vara stérre &n 50 m.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhtjd pa huvudbyggnad for forskola & 12 meter

Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad fér bostad ar 8.5 meter

Hogsta nockhtjd pa 4.0 meter

Takvinkel
Tak pa bostadshus och komplementbyggnader till dessa ska utformas som sadeliak
Minsta takvinkel & 30 grader
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Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2026-03-23

Detaljplan for Valsittra del 2, Osterakers
kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med utokat forfarande.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser
e [llustrationsplan
e Plan- och genomférandebeskrivning

e Miljokonsekvensbeskrivning
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Detaljplaneliggningen for Valsittra del 2 syftar, liksom foér hela Svinninge, till att
mojligedra utvecklingen av varierad smahusbebyggelse inom ett omvandlingsomrade.
Planen mojliggor dessutom for en forskola, allman platsmark park och natur. Planen
syftar dven till utbyggnad av infrastruktur sasom vatten och avlopp (VA), dagvatten-
och skyfallsanldggningar samt vagar.

Syftet dr dven att virna om naturvirden, naturlig topografi och befintlig karaktir. De
centrala delarna, nirmast kollektivtrafik planliggs med mindre fastighetsstorlekar i
form av kedjehus. Detta for att spara storre omraden med orérd natur och medge
glesare bebyggelse 1 form av enfamiljshus i omradets utkanter. Omraden med
virdefulla naturvirden planliggas som allmin platsmark, natur- eller parkmark.
Berghillar som ger karaktir till omradet bevaras och skyddas med planbestimmelser.
Dalgingen i planomréadets centrala delar planliggs som allmin platsmark i syfte att
sakerstilla ett sammanhingande gront strak lings diket. Omradet ska bidra till att
bevara och stirka livsmiljéer for skyddsvirda arter, sisom fladdermdoss, groddjur och
taglar, samtidigt som rekreativa virden i form av fri sikt, tillginglighet och
sammanhangande rorelsestrak och gronstruktur bibehalls. Dalgangen samt marken
nirmast Svinningevagen nyttjas for dagvatten- och skyfallsanldggningar, samt
rekreation.

Dirutéver syftar detaljplanen dven till att skapa ett ssmmanhingande vignit.
Rubricerad detaljplan kopplas samman med intilliggande detaljplan och
bostadsomrade, Valsittra del 1. Detta uppnas med en ny gang- och cykelvig i nordost
samt en ny vaganslutning mot Létvigen 1 sydost. Den sédra delen av Lotvigen som
blir infartsvig till bada omradena tas med 1 denna detaljplan och overgar fran enskilt-
till kommunalt huvudmannaskap.

Huvuddrag

Detaljplanen omfattar cirka 18 hektar och ér beldgen i Svinninge, norr om
Svinningevigen.

Planomradet har en kuperad topografi med hallmarker, skogspartier och en centralt
beligen dalgang som bevaras som park- och naturmark och rekreativt strik. Inom
dalgangen och parkmarken I6per ett dike som bevaras.

Planforslaget medger totalt cirka 100 bostéider, varav cirka 11 ar befintliga. Planen
medger friliggande villor och kedjehus samt en ny forskola for ca 100 barn.
Bebyggelsen placeras med titare struktur i de centrala delarna, medan storre fastigheter
med friliggande villor placeras 1 utkanterna. Tédtheten och omfattningen ger goda
forutsittningar for en effektiv markanvandning, infrastruktur och nirhet till
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kollektivtrafik dir tillkommande bebyggelse anpassas efter platsens férutsittningar och
naturvirden.

Centralt m6jliggors ett park- och naturrum med gronska, mojlighet till motesplats,
gangstrak och torrdammar f6r dagvatten- och skyfallshantering. Det centrala
parkrummet kopplas samman med omkringliggande naturomraden.

Natur- och kulturvirden tillvaratas genom bevarande av omraden med hoga
naturvarden, skyddsvirda triad, karaktirsskapande berghallar samt dalgangens
overgripande landskapsbild. Planforslaget har anpassats for att inte paverka fridlysta
arter, saisom fladdermdss, groddjur och faglar negativt. Detta sker bland annat genom
att dalgangen bevaras som ett sammanhingande gront strak dar livsmiljéer och
spridningsmojligheter bevaras och utvecklas. Vidare féreslas planbestimmelser som
skyddar virdefulla trid och ett lekvatten f6r groddjur anliggs inom allmin platsmark.

Planen mojliggér kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten hanteras via vaxtbaddar
inom kvartersmark samt krossdiken lings med vigarna. Skyfall hanteras via
torrdammar inom park- och naturmark.

Ny sammanhingande gatustruktur i form av gata och gangbana anlidggs 1 de centrala
delarna, den sa kallade rundslingan. Gatan kompletteras med en gang- och cykelvag i
nordost mot Valsittra del 1 1 syfte att skapa ett gent och trafiksikert gatunit.

Foérskolan placeras vid Svinningevigen nara kollektivtrafik for god tillganglighet samt
intill foreslagen park i syfte att barnen ska kunna géra utflykter dit utan att behéva
korsa gata.

Detaljplanen skapar férutsittningar for ett hallbart bostadsomrade med god tillgang till
natur, rekreation och service, samtidigt som omradets karaktir och ekologiska virden
varnas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Lagesbeskrivning och areal

Akersberga centrum

€ Arninge centrum

~ Valsittravigen Detaljplan for
Svinninevdgen Val.s/'a'ttra del 1

SVINNINGE

Figur 1. Kartan visar planomradet i svart och dess lage i Svinninge.

Planomradet ir beliget i den sydvistra delen av Osterakers kommun, i Svinninge. Det
ligger cirka 6 kilometer sydvist om Akersberga centrum och cirka 8 kilometer dster
om Arninge centrum. Planomradet omfattar cirka 18 hektar.

Detaljplaneomradet angrinsar i s6der till Svinningevigen och ligger direkt vister om
detaljplanen Valsittra del 1. I norr och vister grinsar planomradet till ett storre
sammanhangande skogsomride. I norr har avgrinsningen gjorts delvis med hinsyn till
héga natur- och artskydd.
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Figur 2. Kartan visar planomridet i vitt samt aktuella fastigheter i svart och fastz('gbez‘sbetmém’nar 7 vitt.
Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Svartgarn 2:14, 2:15, 2:16, 2:24, 2:25, 2:26, 2:27,
2:28, 2:357, 2:384, 2:493, 2:494, 2:495, 2:496, 2:588 samt del av fastigheterna Svartgarn
2:5, 2:341, Svinninge 7:194, Ubby 2:1 och Ubby s:1, se Figur 2.

Fastigheterna 2:14, 2:24 och 2:25 dgs av bolag, Ubby 2:1 dgs av Svenska kyrkan och
Svartgarn 7:194 dgs av Osterdkers kommun. Svartgarn 2:5 4gs av en tomtigareforening
och marksamfilligheten Ubby s:1 dgs av de deligande fastigheterna Rydboholm 2:1,
Svartgarn 2:1 och Ubby 2:1. Ovriga fastigheter ir i enskilt dgo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen
Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.
Hushdllning med mark- och vattenomrdden

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL) (2010:900) ska planliggning syfta till att
mark- och vattenomraden anvinds for det dandamal som omradena dr mest limpade
tor med hinsyn till markens beskaffenhet, lige och behov. Vid denna bedémning ska
bestimmelserna i 3 kap. miljébalken (MB) (1998:808) tillimpas. Av 3 kap. 4 §{ MB
framgar att brukningsvird jordbruksmark ar av nationell betydelse och endast far tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det krivs for att tillgodose visentliga
sambhillsintressen och om behovet inte kan tillgodoses genom att annan mark anvinds.
Med brukningsvird jordbruksmark avses mark som, med hinsyn till lige, beskatfenhet
och 6vriga forutsittningar, dr limplig for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3, s.
158).

Inom planomradet finns i dagsliget cirka 1,5 hektar mark som bedoms utgéra
akermark eller igenvixningsmark. Denna mark dr beligen pa delar av fastigheterna
Svartgarn 2:24, 2:25 och 2:28. Fastigheterna ar taxerade som smahusfastigheter.
Markerna har historiskt brukats, vilket framgar av dldre kartmaterial, men har inte varit
toéremal for aktiv jordbruksproduktion under de senaste decennierna, med undantag
tor sporadiskt histbete pa delar av omradet. Markerna ingar inte i Jordbruksverkets
definierade jordbruksblock och har inte varit stodberittigade.

Den aktuella jordbruksmarken ar férdelad pé tva geografiskt atskilda delar om cirka 0,8
respektive 0,7 hektar. Den norra delen ir dirutéver fragmenterad i tre mindre enheter
genom befintlig infartsvig och ett avvattningsdike, dir den stérre enheten endast ar ca
0,5 ha. Markerna dr omgivna av bostadsbebyggelse, vigar och skogsmark och ir
avskilda fran stérre sammanhingande jordbruksarealer. Forutsittningarna for rationell
arrondering och effektiv maskinell drift 4r ddrmed begrinsade.

Den s6dra delen av marken har en oregelbunden form, svag lutning och delvis ojimn
terring. Bade den norra och sodra delen innehaller partier med periodvis stiende
vatten vid hoga floden. Dessa fysiska foérhallanden paverkar markens beskaffenhet
negativt, ur jordbrukssynpunkt.

Mot bakgrund av markens begrinsade storlek, fragmenterade utformning, avskilda lige
1 forhallande till stérre sammanhingande jordbruksarealer samt markens beskaffenhet
bedéms marken sakna férutsittningar att langsiktigt brukas pa ett andamalsenligt och
rationellt satt inom ett sammanhangande jordbrukssystem. Marken bedéms diarmed
inte ha sadan betydelse for jordbrukets produktionsf6rmaga som avses 1 3 kap. 4 §
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miljébalken. En samlad bedémning ér darfor att den jordbruksmark som berérs av
detaljplanen inte utgdr brukningsvird jordbruksmark.

Planforslaget bedoms dirmed inte strida mot hushallningsbestimmelserna avseende
brukningsvird jordbruksmark.

Figur 3 Kartan visar jordbruksmark inom planomradet. Jordbruksmarken bedoms inte vara brukningsvird.
Svart streckad linje markerar planomradet. Gron linje markerar vagar. Bld linje markerar diken inklusive
riktningspilar.

Miljokvalitetsnormer

Planen bedoms inte forsvara méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer (MKN) for
vatten. Planen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for luft eller buller.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér i Sdbyviks tillrinningsomrade. Sabyvik (WA91923597) ir en
vattenférekomst enligt EU: vattendirektiv, vilket innebdr att det finns
milj6kvalitetsnormer som ska uppfyllas f6r vattenférekomsten. Den ekologiska
statusen dr idag mattlig. Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnas
ar 2039. Den kemiska statusen 4r idag ¢j god. Enligt miljokvalitetsnormen ska god
kemisk status uppnas med undantag f6r kvicksilver, kvicksilverféroreningar och



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 9(81)
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2026-03-23

polybromerade difenyletrar (PBDE). F6r PFOS och TBT finns en tidsfrist att uppna
god kemisk status innan ar 2027. Planen bedéms inte forsvara mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.

Miljokvalitetsnormer utombusluft

Det bedéms vara laga virden av luftféroreningar inom och i anslutning till
planomradet. Planforslaget kommer att medfora tillkommande trafik pa de nya
vigarna men det bedoms inte foreligga nagon risk att normviardena overskrids.

Miljokvalitetsnormer for buller

Detaljplanen omfattas inte av miljokvalitetsnormer for buller. Kommuner ska
efterstrava att begransa buller. Detta styrs bland annat av de allmanna hinsynsreglerna
1 miljébalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. De riktvirden for
buller som anges av Naturvardsverket bedéms kunna f6ljas. Buller beskrivs nirmare
under rubrik Buller och vibrationer.

Oversiktliga planer och program

Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS 2050)

Den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen, RUFS 2050, antogs ar 2018
och syftar till att peka ut en gemensam riktning for regionens utveckling. RUFS 2050
anger forhallningssitt och stallningstaganden for regional samordning av mark- och
vattenanvindning och ir vigledande for beslut om 6versiktsplaner och detaljplaner
och giller fram till och med hésten 2026. En ny utvecklingsplan, RUFS 2060, ir i
processen att tas fram av Region Stockholm och idr planerad att beslutas av
regionfullmiktige i maj 2026.

Den aktuella detaljplanen 6verensstimmer med intentionerna i RUFS 2050 bland
annat genom att bidra till ett effektivt nyttjande av de investeringar i infrastruktur som
genomforts i omradet.

RUFS pekar ocksa ut ett nitverk av sammanhingande gronomraden som utgér den
regionala gronstrukturen. Dessa sa kallade, grona kilar, ar viktiga for att linka samman
naturomraden, parker och bebyggda gronomraden for att stodja biologisk mangfald,
ekosystemtjinster och skapa forutsittningar for god tillgang till titortsnira natur 1
linet. Skogen norr om planomradet dr en del av Bogesundskilen som stracker sig i Ost-
vistlig riktning fran Tdlj6viken i Ost genom de stora skogarna mot Rydboholm och
visterut mot Tdby kommun samt norrut 6ver Tiljo/Gottsunda, Stava och vidare mot
Vallentuna kommun, se Figur4.


https://www.google.com/url?sa=i&source=web&rct=j&url=https://www.regionstockholm.se/nyheter/2024/04/samradsforslag-till-ny-regional-utvecklingsplan-ute-pa-remiss/&ved=2ahUKEwio0K678e6PAxW1HRAIHVWUOukQy_kOegQIARAB&opi=89978449&cd&psig=AOvVaw2VBzF19GbDlrkyInB7Kq03&ust=1758716986853000
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Osterdkers oversiktsplan 2040

I Osterdker kommuns 6versiktsplan (2018), antagen av kommunfullmiktige 2018
(nedan OP 2040) anges planomridet som ett utvecklingsomrade f6r mindre tit
bebyggelse. Omriden f6r mindre tit bebyggelse och storre fastigheter, exempelvis
tidigare fritidshusomraden, ska fortitas med frimst smahus som priglas av en stor
varsamhet till den befintliga miljon. En lokalt utpekad knutpunkt ar korsningen
Svinningevigen och Histingsuddsvigen.

Svinninge foreslas, i enlighet med OP 2040, ha en fortsatt utveckling med utgingpunkt
i Planprogram fér Svinninge (2005). I anslutning till Svinninge pekar OP 2040 ut ett
antal utredningsomraden som foreslas planlageas pa langre sikt. Aktuellt planférslag
bed6éms vara i linje med Gversiktsplanen.

En planeringsstrategi ska antas av kommunfullmiktige. Planeringsstrategin antogs
under varen 2024 och i den gors bedémningen att den géllande 6versiktsplanen
fortfarande édr aktuell, men det gar att konstatera att omvarldskontexten har férindrats
och kommer att forindras l6pande. Arbetet har darfor inletts med att ta fram en ny
oversiktsplan som prelimindrt antas drsskiftet 2028/2029. Gillande Svinninge
poingterar planeringsstrategin att exploateringsgraden 1 omradet, av olika anledningar,
bland annat de tillkomna attefallsreglerna, kommit att bli hogre dn programmets
intentioner. Effekter av det dr bland annat ett storre behov av skolor och forskolor
samt att gronstrukturen inte kan leverera de ekosystemtjinster som behovs. I det nu
titare Svinninge finns behov av att komplettera med naturliga motesplatser, att
definiera lokala knutpunkter och 6ka utbud av lokal service och handel samt skola och
allmin lekplats. Aktuellt planférslag bedéms vara i linje med planeringsstrategin.
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Figur 4 Karta frin Osterdkers dversiktsplan som visar regional grinstruktur och Friluftsomrade.
Planomradet dar ungefirligt markerat i ritt.

Planprogram for Svinninge
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Figur 5 Bilden dr tagen fran Svinninge planprogram och visar den geografiska avgrinsningen av Svinninge.

Detaljplanen for V alsittra del 2 dr markerat med rod ram. Sedan 2005 har en stor del av Svinninge
planlagts i enlighet med planprogrammet.
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Ett planprogram f6r Svinninge antogs av kommunfullmaktige 2005. Planprogrammet
syftar till att underlitta den pagaende omvandlingen fran fritidsboende till
permanentboende och klargora fastighetsigarnas avstycknings- och
utbyggnadsmojligheter. Vidare syftar planprogrammet till att mojliggora utbyggnad av
ett kommunalt vatten och avlopp (VA). Planprogrammet ska fungera som en
gemensam utgangspunkt for den kommande detaljplaneliggningen i Svinninge.

Valsittra pekas 1 planprogrammet ut som en detaljplaneetapp f6r bostider som kan
genomforas 1 ett samlat grepp. Den Ostra delen av omradet har redan varit féremal f6r
detaljplaneliggning genom detaljplanen for Valsittra del 1. Etapp 1 planerades med ett
vignit som tog hansyn till att en etapp 2 skulle tillkomma.

I planprogrammet f6r Svinninge foéreslas en fastighetstorlek pa ca 1 500-2 000 kvm
med inslag av fasligheter ned mot 1200 kvm som en generell malsittning f6r Svinninge
vid fortitning av omraden med befintlig bebyggelse. Utifrin ett saidant mal i
programmet bedoms att en avvigning gjorts som gynnar framvixandet av en fortitad,
men bibehallen lummig villabebyggelse. Enligt programmet kan dven grupper av
mindre fastighetstorlekar prévas dar storre, obebygeda fastigheter kommer 1 fraga for
byggnation. Fastighetstorleken och typ av foreslagen bebyggelse paverkas av de
topografiska férhillandena och virdena pa platsen. Sedan programmet f6r Svinninge
och oversiktsplanen togs fram ar fortfarande behovet av bostider och férskolor stort i
Svinninge.

Andra relevanta underlag

Rad och véigledning for byggande i Svinninge

For att bevara omradets karaktir ndr en stor andel av fritidsbebyggelsen omvandlas till
permanentboende och omradet fortitas har kommunen tagit fram Rad och vigledning
tor byggande i Svinninge (2008). I riktlinjerna konstateras det bland annat att det vid
utveckling 1 omradet dr viktigt att virna omradets kuperade topografi och
fastigheternas dldre markplanering samt virna karaktiren med bebyggelse inbaddad 1
gronska. Det konstateras dven att ny bebyggelse bor utformas med storlek och
proportioner som harmonierar med befintlig bebyggelse.

Kulturmiljgprogram for Svinninge

Kulturmiljoprogram f6ér Svinninge (2008) kartligger omradets historiska utveckling
fran jordbruk och skirgardstorp till fritidsbebyggelse och modern
permanentbostadsmiljé. Dokumentet dr framtaget av for att hantera omvandlingen
fran fritids- till permanentboende.

Gallande detaljplaner

Den 6verviagande delen av planomradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt. Omradet
grinsar till en detaljplan 1 Gster och en annan i séder.
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e [ Gster gransar detaljplanen mot Valsittra del 1 (Detaljplan f6r Valsittra del 1,

plannummer 484, laga kraft 2016-02-25). Ett mindre omrade av den gillande
detaljplanen Valsittra del 1 som avser del av lokalgatan Lotvagen ingar i
planomradet, se Figur 6. Syftet med att ta med denna del och dndra fran
enskilt- till kommunalt huvudmannaskapet dr for att kommunen ska kunna
garantera radighet Over gatan. Infarten fran Svinningevigen dr gemensam till
bada omradena. Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar och kommer att
ha 16pt ut vid ett antagande av rubricerad detaljplan.
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Figur 6 Kartan visar del av Detaljplan V alséittra del 1 (Planny. 484) Bla markering visar del av 1otvégen
som tillhir Detaljplan 1V alséttra del 1, och som: foreslds ingd i aktuell detaljplan for V alsittra del 2.

I soder grinsar detaljplanen mot Svinningevigen (Detaljplan for
Svinningevigen, GC-vig, Del sydvist, plannummer 467, laga kraft 2013-11-
20). Delar av Svinningevigen ingar i rubricerad detaljplan, se r6tt omrade Figur
7. Ingen dndring sker av gatan men behéver inga for att reglera utfartférbud
mot Svinningevigen. Detaljplanen f6r Svinningevigen medger en busshallplats
som inte kommer att anliggas, se gront omradet Figur 8. Busshallplatsen
bed6ms inte lingre behévas da det inte lingre dr aktuellt f6r Svinningebussen
att svinga ut via Svavelsévagen istillet f6r Hinsingsuddsvigen som idag.
Detta pa grund av att planliggningen av Skavsjoholm har avbrutits och det inte
lingre dr aktuellt att bygga ut vigen som skulle binda thop Hastingsuddsvigen
och Svavelsoviagen. Marken 6vergar till rubricerad detaljplan med syftet att
anvindas for skyfallshantering. Genomférandetiden for detaljplanen ér 15 ar,
genomforandetiden gar ut 2028.
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Figur 7 Kartan visar del av Detaljplan for Svinningevdgen ge-vdg, del sydvést (Plannr. 467) Rod markering
visar del ay Svinningevagen som behover ingd i denna detaljplan for att reglera utfartsforbudet. Gron markering
visar mark som dvergar till rubricerad detaljplan for skyfallshantering.

Det pagar en vagplan for del av Svinningevagen, vaster om planomradet.
Svinningevigen tillh6ér Trafikverket som ocksa tar fram vigplanen. Vigplanen syftar
till att bygga en gang- och cykelvig mellan Kulla vigskil och befintlig gang- och
cykelvig lings Svinningevagen. Den syftar dven till att moéjliggora en gang- och
cykelpassage vid Kulla vagskal, korsningen mellan vig 274 Vaxholmsvigen och vig
1004 Svinningevigen. Det gors for att Oka trafiksikerheten och tillgingligheten for
gaende och cyklister.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En unders6kning om betydande miljépaverkan har genomférts 1 enlighet med 6 kap. 5
§ miljobalken. Undersokningen, visar att betydande miljopaverkan inte kan uteslutas.
Osterikers kommun har dirfor gjort beddmningen att detaljplanen kan antas innebira
betydande miljépaverkan och att en strategisk miljobedémning ska genomforas enligt
6 kap. 3 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Undersékningen har gjorts enligt 5 § samt 10-13 § miljobedémningsférordningen och
baseras pa en checklista f6r undersokning om betydande miljopaverkan som har fyllts i
och utvirderats inom ramen foér planarbetet.

En miljobedémning har genomférts och en miljokonsekvensbeskrivning ingar som del
av planhandlingarna. Lids vidare i miljokonsekvensbeskrivning (MKB) samt under
Konsekvenser av planens genomforande.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskapsbild

Planomradet utgors av ett mosaikartat landskap med rester av ett dldre
jordbrukslandskap. Norr om planomradet férekommer spridd bebyggelse som ansluter
mot ett storre sammanhingande natur- och rekreationsomride. Det storre
skogslandskapet har 1 likhet med planomradet en varierad topografi, héglinta
hillmarker, med inslag av stenblock och ildre tallar, skogsklddda sluttningar med tétare
blandskog och fuktigare mark 1 laglinta delar.

Centralt 1 planomradet stricker sig ett laglaint och 6ppet omrade, likt en dalgang, 1
nord-sydlig riktning. Det 6ppna omradet utgors av tidigare jordbruksmark som
genomkorsas av ett dike. Vister om dalgiangen finns en grusvag, Valsattravagen.
Planomradet ér glest bebyggt och bestir av permanentboende och fritidshus med aldre
tridgardar. Bebyggelsen dr anpassad till terringen och delvis dold i vegetation, vilket
gor att den smalter in i landskapet och i flera fall upplevs som undangémd.
Fastighetsgrinserna ar diffusa och det ar svart att utlisa vad som dr offentlig och privat
mark.
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Figur 8 Bild fran landskapsanalysen som visar den laglinta dalgangen genom landskapet. Planomridet dr
markerat med svart linje. Den roda linjen visar omradet som utreddes i analysen.
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Figur 9 z'/d  fran /andyzéapmmﬁueé soéf visar nyckelaspekter i landskapet inom planomrddet.

En rapport innehéllande en landskapsanalys, en kulturmiljéanalys och en
naturvirdesinventering har tagits fram for planomradet med omnejd i syfte att
kartligga landskapets virden (Landskapsanalys, kulturmiljéanalys och
Naturvirdesinventering, 2017). Landskapsbilden for planomradet kinnetecknas enligt
rapporten av nyckelaspekterna framtridande berghillar, smad grusvigar och privata
fastigheter. I rapporten rekommenderas:

e att de kala berghillarna om mdijligt bér bevaras och lyftas fram da de 4r
karaktiristiska f6r omradet,

e att orienterbarheten forbittras och att det tydliggdrs vad som iér privat och
offentlig mark fér de som r6r sig genom omradet och intilliggande skog,

e att omraden som limpar sig bist for exploatering ur landskapssynpunkt édr
omraden med tit skog 1 sluttningarna.

Berghill A, Figur 70 dr den mest framtridande inom planomradet. Den avgrinsar
dalgangen i Oster och bidrar till det centrala parkomradets estetiska virden. For att
bevara berghillen planliggs omridet som allmin platsmark, natur. Berghall B 1
planomradets nordvistra del har ocksé stor betydelse f6r omradets karaktir och
bevaras som en del av ett storre naturomrade, allmén platsmark, natur. Berghall C ar
mindre framtridande. Delar av denna planliggs som allmin platsmark, natur, frimst
med hinsyn till naturvirden nira dalgangen, medan 6vriga delar ligger inom
kvartersmark for bostadsindamal. Berghillarna D, E, F och G ligger i omraden som ér
limpliga f6r kvartersmark for bostadsindamal. For att skydda landskapsbilden har
delar av dessa berghillar planlagts som prickmark (mark som inte far bebyggas) samt
med planbestimmelsen 72 — Berghdallen ska bevaras och markens hijd far inte andras. Berghall
H ligger inom kvartersmark och far ingen specifik planbestimmelse. Diremot giller en
generell bestimmelse f6r omradet: warkens hijd far inte dndras mer dn 1,0 meter jamfort
med grundkartan, vilket sikerstiller att landskapets naturliga former forblir tydligt
avlasbara
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Figur 10 Bild som visar mer eller mindre framtridande hillar i omrddet. lllustration av
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Forslaget forbittrar orienterbarheten och tydliggdr grinsen mellan privat och offentlig
mark f6r dem som ror sig genom omradet och den angrinsande skogen. Som
fotgingare 1 omradet orienterar man sig 1 dagsliget efter de olika 6ppna rummen 1
dalgangen. Dalgangen limnas till stor del 6ppen och planliggs som allmin platsmark
park och natur samt forskolegard vilket innebar att ldsbarheten av att landskapet
Oppnar sig 1 form av en dalging genom planomradet behalls. Dalgiangens park- och
naturomrade blir dessutom tillgangligt fran flera hall, Figur 35. For att skapa en
tydlighet kring vad som ér allmin plats och kvartersmark finns en generell

bestimmelse f6r bade kedjehus och enfamiljshus som lyder: For

bostadsbebyggelse ska

staket, hick eller annan tydlig avgriansning finnas mot allmén plats. Undantag far giras med 3 meter

[for infart.

Omraden som limpar sig bist for exploatering ur landskapssynpunkt ir enligt
rapporten omraden med tit skog i sluttningarna. Det dr ocksa i dessa ligen som den
storsta delen av bebyggelsen ar planerad. For att uppna en effektiv markanvandning

och infrastruktur féreslas bebyggelse daven i kanten av dalgangen

, dir marken ar plan

och saknar skog. Detta skapar tithet i de centrala delarna kring dalgangen och

forskolan.
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Under 2017 genomférdes en naturvardesinventering for samma omrade som var
toremal for landskapsbildsanalysen, se Figur 11. Inventeringen uppdaterades under
2024 i enlighet med gillande SIS-standard (SS 199000:2023, NVI Uppdatering 2024)
och med anledning av att skog avverkats inom planomradet samt att artfynd
tillkommit 1 samband med artinventeringar av fagel, groddjur och fladdermdss.

Inom planomradet har naturvirdesinventeringen identifierat flera objekt med varierade
naturvirden fran hoga till liga. Ett objekt bedoms ha hogsta naturvirde (klass 1) vilket
bestar av hillmarkstallskog med ling ekologisk kontinuitet och hogt artvirde och
biotopvirde. Inom detta omrade férekommer flera rédlistade arter i kategorin nira
hotade, namligen tallticka, motaggsvamp, reliktbock och vedskivlav. De patagliga
naturvirdena (klass 3) utgors, vister om Valsittravigen, framfor allt av barrblandskog
men aven hallmarkstallskog. Centralt 1 planomridet utgérs det av en édldre igenvuxen
tridgardsmiljé med aldre triviallévtrid, fridlyst blasippa och gullviva, en gravd
tridgardsdamm, se Figur 15 och enstaka éldre ekar och tallar. Tva ekar inom
planomridet bedoms uppfylla Naturvardsverkets kriterier for sarskilt skyddsvirda trad.
Objekten som utgor visst naturvirde (klass 4) utgors framfor allt av akermark 1 trida,
barrblandskog, avverkad skog och diket. Lagt naturvirde bestar frimst av avverkad
skog och ildre dkermark. Det har dven utférts naturvirdesinventeringar i omgivande
skogsomraden som visar pa att de naturvirden som kartlagts inom utredningsomradet
hianger ihop med flera stora och sammanhingande skogsomraden norrut, Stava syd,
Tiljo/Gottsunda och Rydbo vilka gemensamt pekas ut som ett landskapsobjekt med
héga ekologiska virden for bland annat fagelarter som dr knutna till stérre
sammanhingande skogsomraden.
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Figur 11 Karta dver identifierade naturvérden med planomradet markerat med svart avgrinsning. Omradet
med bld markering inventerades initialt och dar samma omride som var foremal for landskapsbildsanalysen.
Naturvirden klassas i en fyrgradig skala, déir 1 dr higst och morkrid, klass 2 dr rod, klass 3 dr orange och
pdtagligt naturvirde och klass 4 dr gnla omraden med visst naturvdrden.

e Hillmarkstallskog med hogsta naturviarde och delar av intilliggande omraden
med patagliga naturvirden planliggs som allmin platsmark natur.

e FEtt sammanhingande gront strak lings diket bevaras och planliggs som allmin
platsmark natur. Syftet ar att bibehalla delar av de patagliga naturvirdena som
finns i den dldre tridgardsmiljén samt frimja och utveckla virden f6r groddjur,
taglar och fladdermoss i omradet. En delstricka av diket som ar kulverterad
toreslas friliggas.

e FEtt omride med pitagligt naturvirde, dir dels en sarskilt skyddsvird ek och
andra aldre trad dr belidgna planliggs som allmin platsmark natur. Den sirskilt
skyddsvirda eken far bestimmelsen: #rid1 - Skyddsvird ek. Trédet far endast fillas
efter samrid med Lénsstyrelsen.
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e En sarskilt skyddsvird ek vister om Valsattravigen sparas inom omrade som
har prickmark f6r berghill och far bestimmelsen #3- Skyddsvird ek. Tridet far
endast fallas efter samrad med Lénsstyrelsen.

Motiveringen till att den stora, ibgonfallande eken lings med Valsittravagen foreslds
ligga inom allmin platsmark 4r att den har ett stort virde for omradet och att den star
pa en plats som passeras av manga. Férutom ett ekologiskt virde har den ett
kulturhistoriskt virde, upplevelsevirde och ett starkt identitetsskapande virde. Att ha
denna yta som allmén plats med eken och flera andra stérre uppvuxna trad bidrar
ocksa till en attraktiv gestaltning av omradet som helhet samt att skapa en god balans
inom omradet mellan bebyggelse, naturvirden och landskapsbild (P I Plan- och

bygglagen (PBL) 2 kap. 6 §).

Figur 12 Den tvastammade eken som har identifierats foreslds placeras inom allmdin platsmark och dar den
hogra av de tvd inringade ekarna pa illustrationen. Den andra, vinstra eken placeras inom kvartersmartk.
lustration: Landskapsiaget
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Fignr 13 Den viinstra bilden forestéiller eken pa allmin pZa#mané. Foto: Osterikers kommun. Den higra
bilder forestiller eken pa kvartersmartk. Foto: WSP.

Arter

Inom delar av planomridet férekommer arter som ar fridlysta och/eller rodlistade. For
planomridet och omgivande natur har det genomférts artinventeringar och
artskyddsutredningar gillande fladdermdss (Fladdermusinventering 2022,
Artskyddsutredning fladdermus 2025), groddjur (Groddjur vid Valsittra 2024,
Artskyddsutredning f6r groddjur 2025) och faglar (Fagelinventering 2025,
Artskyddsinventering for faglar 2025). Utredningarna syftar till att skapa ett
kunskapsunderlag for att beakta férekommande arter i detaljplanens framtagande och
att inte utlosa férbud enligt artskyddsférordningen vid ett genomforande av
detaljplanen. Ett antal skyddsatgirder foreslas i artskyddsutredningarna for att undvika
negativ paverkan pa arternas populationer och dessa har implementerats i detaljplanen.
Detaljerade beskrivningar av skyddsitgirderna for respektive art finns i
artskyddsutredningarna.
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Fladdermiss
Valsattra - Fladdermusinventering - juli QCALLUNA Valsattra - Fladdermusinventering - september g CALLUNA
TECKENFORKLARING: TECKENFORKLARING:
[ inventeringsomrade Batlogger [ inventeringsomrade Batlogger
l  Autobox ®  Nordfladdermus (41) W Autobox ® Myotisart (1

[] Manuellinventeringsiokal ~ ®  Myotisart (2) Vandringsrutt @  Storra brunfladdarmus (5)

Vandringsrutt ©  Stérre brunfladdermus (34) ©  Dvargpipistrell (11)

O Dvargpipistrell (17) ®  Obestamd art (6)

Figur 14 Inventeringsresultat fran Callunas fladdermusinventering i juli (1. v.) och september (¢. h.) 2022.
Planomradet dr utritat med vit kontur.

Fladdermass

Fladdermusinventeringen 2022 genomférdes under bade reproduktionsperioden i juli
samt under migrationsperioden i september. Vid inventeringen observerades totalt sju
fladdermusarter, varav tre arter dr rédlistade i1 kategorin nira hotade, brunlangéra,
nordfladdermus, sydfladdermus. Dirutéver observerades storre brunfladdermus,
mustasch-/taigafladdermus, griskimlig fladdermus och dvirgpipistrell. En
kompletterande inventering av potentiella botrdd och byggnader samt tridkartering
genomférdes sommaren 2025. Vid inventeringen konstaterades inga tecken pa
torekomst av yngelkolonier 1 byggnader eller i haltriad. Tridkarteringen genomférdes i
en tregradig skala, dir tridens limplighet bedomdes. Inga trid 1 klass 1 noterades
(mycket goda forutsittningar), diremot sex trdd i klass 2 (goda férutsittningar) och tio
trad 1 klass 3 (vissa forutsittningar). De sammantagna inventeringsresultaten visar att
planomradet frimst har betydelse f6r fladdermdss som jaktmiljder dd inga
fortplantningsomraden i form av yngelkolonier har identifierats. Det kan dock inte
uteslutas att enskilda individer kan nyttja haltrid och byggnader i omradet som
tillfalliga dagvisten.

Samtliga arter av fladderméss ar skyddade i 4a § artskyddsforordningen (2007:845).
Skyddet omfattar dven deras fortplantnings- och livsmiljoer.

For att bedoma detaljplanens méjliga paverkan pa fladderméss har en
artskyddsutredning tagits fram. I utredningen gérs beddmningen att de mest
betydelsefulla livsmiljéerna foreslas bevaras som allmin platsmark natur. Dessa utgérs
dels av ett gront strak som bevaras som spridningskorridor lings diket i nord — sydlig
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riktning, dels ett omrade med hogsta naturvirde 1 nordvist. Vidare sakerstills nio av de
identifierade haltriden som bedémts ha viss eller god potential att nyttjas som dagviste
inom mark som planlaggs som allmin platsmark natur samt att en silg i sydvastra
delen av planomradet sparas inom kvartersmark med prickmark med en skyddszon om
15 meter samt far bestaimmelsen: #4- 1 drdefull Silg. Trédet fir endast fillas om det utgor en
sdkerbetsrisk. Marklov krivs vid fallning. Under forutsittning att nedanstiende
skyddsatgirder genomférs gors bedémningen i artskyddsutredningen att detaljplanen
inte medfor en sadan paverkan pa fladdermossens fortplantningsomraden eller
viloplatser att den kontinuerliga ekologiska funktionen for berérda arter forsimras:

e Spara trid och buskar inom den avsatta naturmarken samt spara
l6vskogsdungen centralt 1 planomradet.

e Tridfillning och rivning av byggnader ska helt undvikas under perioden 1
april-31 oktober.

e [Eventuell férekomst av 6vervintrande fladdermusindivider i haltrid och
byggnader behéver utredas av sakkunnig ekolog infor eventuell rivning av
byggnader och nedtagning av haltriad vintertid.

¢ Ny tillkommande nattbelysning inom omraden dir kommunen har
huvudmannaskap ska 1 forsta hand undvikas och 1 andra hand anpassas med
hinsyn till fladdermoss. Malsattningen bor vara att endast belysa omraden dir
det krivs av sikerhetsskal eller motsvarande.

e Belysningen ska sirskilt begrinsas under fladderméssens huvudsakliga aktiva
period, 1 april-31 oktober.

e Tor att sikerstilla hinsyn till fladdermdss dven inom de delar av planomradet
dir kommunen inte dr huvudman, behover 6vriga markagare och exploatorer
informeras om tidpunkter for tridfillning, rivning av byggnader samt hantering
av belysning.

Skyddsatgirderna sakerstills huvudsakligen genom att 16vskogsdungen planliggs som
allmin platsmark natur samt att kommunen ar huvudman f6r allmin platsmark i
omradet. Mer information finns under avsnittet Genomforandefragor,
ansvarsfordelning,.
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Groddjur

Groddjursfynd - Valséttra

— Vattenmiljéer dike ® Storre vattensalamander
(] Vattenmilioer smavatten ©  Mindre vattensalamander
Inventeringsomrade A Vanlig groda
" 7, Plangrans B Vanlig padda
A Akergroda

"
A i} 100 m
b Ekologigruppen 2025-05-13

Figur 15 Planomridet dr inringat med rid linje. V'id nummer 8 finns i nuldiget en tridgardsdamm som
forsvinner i och med planens genomforande. Tradgardsdammen ersitts med lekvatten i anslutning till diket i
omiridet.

Groddjursinventeringen utférdes enligt standardiserade metoder under tre
kvillar/ndtter i april/maj. Totalt inventerades 8 sméavatten inom och norr om
planomridet som bedémdes ha forutsittningar att utgora lekvatten f6r groddjur.
Arterna storre vattensalamander, mindre vattensalamander, vanlig padda och
obestimd brungroda patriffades. Analys av eDNA indikerade dven férekomst av
akergroda och vanlig groda.

Det inventerade omradet kan delas in i tva omraden med olika virden f6r groddjur.
Den norra delen, som dr beldget utanfér planomradet bedéms vara ett viktigt
kirnomrade for groddjur generellt och for storre vattensalamander specifikt med flera
lekvatten. Den s6dra delen, som utgdr planomradet, bedoms inte hysa lekmiljéer som
nyttjas arligen av storre vattensalamander och dkergroda. Kring de avgrinsande
lekvattnen, i bida omradena férekommer limpliga 6vervintrings- och fédoséksmiljGer.

Alla groddjur ar fridlysta och skyddade av 6 § artskyddsférordningen vilket innebir att
det dr forbjudet att doda, skada, fanga eller pa annat sitt samla in exemplar, och ta bort
eller skada dgg, rom, larver eller bon. Storre vattensalamander och dkergroda finns
upptagna i 4a § artskyddsférordningen. Det innebir att bade sjdlva djuren dr skyddade
i alla levnadsstadier (fran dgg till vuxna) och deras livsmiljSer.
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Baserat pa groddjursinventeringen har en artskyddsutredning f6r groddjur har tagit
fram som beskriver och bedomer detaljplanens paverkan pa groddjur och vid behov
torsla skyddsatgirder for att genomforandet av detaljplanen inte ska riskera att strida
mot artskyddet. Eftersom storre vattensalamander och akergroda férekommer
analyseras forutom risk for skada pa groddjur dven paverkan pa livsmiljéer. De mest
betydelsefulla livsmiljéerna bedoms ligga utanfoér planomradet, 1 det identifierade
kiarnomradet. Inom planomradet bevaras dels ett smavattet som bedoms utgora
lekvatten vid plangrinsen 1 norr (se nr 7, Figur 15) samt att ett gront strak lings diket
planliggs som allmién platsmark natur vilket utgér livsmiljé och spridningsstrak. I
utredningen goérs bedomningen att viss negativ paverkan pa livsmiljoer riskeras, genom
forlust av en tridgardsdamm, vilken bedéms utgora lekmiljo f6r mindre
vattensalamander medan storre vattensalamander och akergroda bedéms kunna nyttja
den som viloplats/for f6dosOksmiljo (se #r 8, Figur 15) samt minskade arealer av
grismark (sommarmilj6) och overvintringsomraden. I artskyddsutredningen ges
féljande forslag till skyddsatgirder for att omradets kontinuerliga ekologiska funktion
tor groddjur ska kunna bibehallas:

e Dor att forhindra otillaten stérning och skada 1 samband med arbeten ska dessa
genomforas under en period pa aret da djuren inte ar aktiva 1 aktuell livsmiljo (i
sa stor grad det ar mojligt). Lampliga tidpunkter f6r olika typer av arbeten
redovisas 1 artskyddsutredningen f6r groddjur. Detta giller beskrivna
livsmilj6er 6ster om Valsattravagen.

e Jgenfyllnad av tridgardsdamm kan ske efter att ny groddjursdamm anlagts.
Lamplig placering och utformning for nytt lekvatten planeras i enlighet med
rekommendationer i artskyddsutredningen for groddjur.

e [orstirkning av 6vervintrings- och sommarmiljéer genomfors i nirheten av
det nya lekvattnet och planeras i enlighet med rekommendationer i
artskyddsutredningen f6r groddjur.

e Nya vigbankar anliggs med sa flacka slinter som maijligt och utan héga
vertikala kanter, kantsten, som kan hindra groddjur att passera vigen.

Skyddsatgirderna sikerstills huvudsakligen genom att kommunen dr huvudman for
allmin platsmark 1 omradet vilket sikerstiller anldggande och framtida underhall av
nytt lekvatten, forstirkning av évervintrings- och sommarmiljéer samt de allméidnna
vigarnas utformning. Kommunen tar dven pa sig ett informationsansvar géllande
skyddsatgirder som ber6r andra aktérer. Mer information finns under avsnittet
Genomforandefragor, ansvarsfordelning.

Faglar

Fagelinventeringen genomférdes enligt metod revirkartering och omfattade atta besok
1 och omkring planomradet mellan mars och slutet pa maj. Totalt noterades 66
fagelarter, varav 20 bedoms som naturvardsrelevanta och 46 vanligt férekommande
arter med stabila eller 6kande populationer. Med naturvardsrelevanta arter menas arter
som dr rodlistade, listade 1 fageldirektivets bilaga 1, arter som har en negativ trend,



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 27(81)
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2026-03-23

samt arter med lokalt liten population och dir hinsyn kan behéva tas for att bibehalla
populationen av fagelarten pa en tillfredsstillande niva.

Nio av de naturvardsrelevanta arterna beddmdes ha fortplantningsomride/revit inom
eller 1 nirheten av planomradet. Dessa arter ar bjorktrast (ndra hotad), grakraka (nira
hotad), gronfink (hotad), grongoling (liten lokal population), gulsparv (nira hotad),
skogsduva (liten lokal population), stjirtmes (liten lokal population), svartvit
flugsnappare (nira hotad) och sidesirla (minskande populationstrend). Aven spillkrika
(nira hotad) noterades vid ett tillfille under inventeringen. Arten hiackade inte 1
detaljplaneomradet 2024 men omridet bedéms kunna inga 1 ett revir.

Samtliga svenska faglar ér fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen (2007:845).
Fridlysningen innebir bland annat f6rbud mot att avsiktligt doda vilda faglar eller
forstora eller skada deras bon, dgg eller ungar. Det ér dven forbjudet att avsiktligt stora
faglar sa att risk finns for att en arts population inte kan uppritthallas pa en
tillfredstillande niva eller att mojligheten att ateruppritta en redan liten population till
en tillfredsstillande niva foérhindras.

Baserat pa fagelinventeringen har en artskyddsutredning for faglar tagit fram.
Utredningen beskriver och bedomer detaljplanens effekt pa faglar med syfte att
undvika negativ paverkan och vid behov féresla skyddsatgirder for att genomférandet
av detaljplanen inte ska riskera att strida mot artskyddsférordningen. Av de
naturvardsrelevanta arter som berérs bedoms den lokala populationen kunna paverkas
tor arterna grongoling, skogsduva och spillkraka. I artskyddsutredningen ges foljande
torslag till skyddsatgirder:

For alla fagelarter

e Ingen avverkning av skog och buskar sker 1 faglars hackningstid, 15 mars-31
juli, 1 syfte att undvika férbudet mot att déda faglar eller skada deras bon.

For gringiling, skogsdnva och spillkrika

e Bevara I6vskogsdungen centralt i detaljplaneomradet.

e Anligg totalt sju faunadepier av nedtagna 16v- och barrtrad. Dessa placeras ut i
skogsomradet i nordvist och 1 skogsdungen centralt i omradet.

e Spara och utveckla brynmiljéer, till exempel invid hillmarken centralt i
omradet dir det finns enstaka enbuskar och ekar vilka skulle gynnas av att
fristillas genom att gallra bort uppvixande gran och slyuppslag. Andra platser
tor brynskotsel édr invid skogsmarken i nordvistra delen.

Skyddsatgirderna sakerstills huvudsakligen genom att 16vskogsdungen planliggs som
allmin platsmark natur. Anlidggandet av faunadepier samt bevarande och utveckling av
toreslagna brynmiljéer genomfoérs inom allmén platsmark natur, dir det kommunala
huvudmannaskapet sikerstiller ansvar for genomférande och framtida skétsel. Mer
information finns under avsnittet Genomforandefragor, ansvarsfordelning.
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Generellt Biotopskydd

Inom planomradet finns biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7
kap. 11 § miljobalken. Det innebir att vissa naturmiljber dr skyddade och att atgarder
som kan skada dessa kraver dispens fran Linsstyrelsen, vilket endast beviljas om
sarskilda skil finns. Diket som rinner genom planomradet, Figur 16 bedoms uppfylla
kriterierna for att klassificeras som smavatten 1 jordbruksmark och 1 anslutning till den
sodra jordbruksmarken finns flera odlingsrésen. Dessa biotoper kommer pé olika sitt
att paverkas av detaljplanens genomforande. Dikets nuvarande strickning kommer att
bibehallas men for att mojliggora skyfallshantering planeras dtgarder 1 anslutning till
diket och en befintlig kulvert kommer att breddas vid anldggande av vag. Tva
odlingsrésen ligger inom foreslagen kvartersmark f6r bostadsaindamal, och kan komma
att tas bort. Det odlingsrése som ligger inom allmin platsmark bevaras. Som méjlig
kompensationsatgird vid ett borttagande av rosen kan dessa flyttas till limplig plats
inom allmin platsmark natur. Ansokan om dispens limnas in till Lansstyrelsen innan
detaljplanen gir ut pa granskning.

eke o

torrdammar for skyfallshantering illustreras med blatt. Odlingsriset som ligger inom foreslagen allmin

platsmark illustreras med brun cirkel.

Geotekniska och hydrologiska forhdllanden

Omradets geotekniska och hydrologiska férhallanden har sammanstillts 1 en
geoteknisk utredning som finns sammanfattad i ett PM och en markteknisk

undersokningsrapport (PM Geoteknik f6r detaljplan, 2025 och Markteknisk
undersokningsrapport, 2023).
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Pplanomradesgrinsen.

Markslagen inom planomradet varierar fran hoglinta skogspartier med berg i dagen till
ligre beligna dngsmarker med 16sa jordarter. Marken sluttar i huvudsak fran 6st och
vist mot den centrala dalgingen samt sdderut mot Svinningevagen. De ldgsta nivierna
ligger pa ca +13 utmed Svinningevigen medan de hogsta ligger pa ca +40.

Grundvattennivaerna har uppmitts mellan november 2022 och september 2023 i tre
grundvattenrér for att samla in kunskap om grundvattennivavariationer med arstid och
nederbord. Grundvattnets tryckniva har under mitperioden varierat mellan 5
centimeter 6ver och 3,6 meter under dagens markniva. Det betyder att det rader tidvis
artesisk tryckniva i friktionsjorden under leran, alltsa att grundvattnets tryckniva ligger
over markytans niva. Att erhalla bra referensvirden och kunskap om
grundvattennivavariationer ar sirskilt viktigt om dagvattendammar ska anliggas,
eftersom grundvattnets tryckniva begrinsar det méjliga schaktdjupet.
Grundvattennivaerna varierar med arstid och nederb6rd. Grundvattenbildningen i
omradet sker sannolikt i h6jdpartier dir berg och morin gar i dagen samt dir lerlagret
ar tunt och uppsprucket.
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Figur 18 Kartan visar vig 2, 3, 6 och 7 dar bergschakt bedims aktuell for att mijliggira ny vig. Foreslagen
Placering av torrdammar visas i blatt. Svartskrafferade omriden visar ungefirlig avgrinsning av mark som
bebiver palas om marken ska anvdndas for byggnation.

Rekommendationen enligt utredningen (Markteknisk undersékningsrapport, 2025 och
PM Geoteknik for detaljplan, 2025) ér att i fastmarkomriden med morin och berg i
dagen, vilket ér storre delen av planomradet, grundliggas vid byggnation med plattor.
Marken lings med Svinningevigen samt ett omrade centralt inom planomradet utgors
av lera. Hallfastheten minskar Osterut och ar ligst i sydost dir leran klassificeras som
lagsensitiv till kvicklera. Stora delar av omrade med lera lings med Svinningevagen
planliggs som allmin platsmark, da marken inte limpar sig f6r byggnation. Omraden
med lera inom kvartersmark behéver pélas t6r byggnation, Figur 18 och far
planbestaimmelse: b7 - 177d dkad belastning pa mark krdvs atgérder for att inte forsimra
markens stabilitet. Inom omraden som behover palas dr inga forstiarkningsatgirder for
vigarna nodvindiga med den nuvarande vigutformningen och hojdsittningen (PM
Geoteknik for detaljplan, 2025).

Bergschakt bedéms bli aktuell f6r anlaggning av framforallt vagarna 2, 3, 6 och 7. 1
fastmarkomraden med morin och berg i dagen kan vigar och 6vriga ytor anliggas
utan sirskilda forstirkningsatgirder.

Storre markomraden behover avsittas inom detaljplanen for hantering av skyfall.
Vatten kommer enligt skyfallsanalys (PM for dagvattenutredning och skyfallsanalys,
2025) att ansamlas norr om Svinningevigen. Marken direkt norr om Svinningevigen
limpar sig dirmed bittre f6r skyfallshantering dn f6r byggnation. Torrdammarna
behover inte pilas. Ytterligare fordel med att inte planldgga for byggnation narmast
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Svinningevigen ir att byggnationen kommer bort frin Sviningevigen som dven ér
killa for buller.

Kulturmiljo

Svinninges strategiska lige vid inloppet till Langhundraleden, som under vikingatiden
var en av de tva vattenvigarna till Uppsala, innebir att hela omradet har en ling
historia som boplats.

W ] z
7

Soypects

Figur 19 Utredningsomradet enligt rapport om arkeologisk utredning visas i svart pd en karta fran dar 1811.
Valsdittra gardstomt ses som ridbruna ytor. Planomradesgransen dr ungefirlig med streckad linje.

Kulturmiljéprogram fér Svinninge (2008) beskriver Valsittra gard som en av de fyra
stamgardarna 1 Svartgarn och 16d under Rydboholm. Idag finns endast ett fatal av
gardens byggnader kvar. Jordbruket vid garden lades ner pa 1930-talet dd gardens
marker avstyckades och saldes. En av de kvarvarande byggnaderna utgérs av en
parstuga med sadeltak och tvd murade skorstenar. Byggnaden bevarade hog grad av
ursprunglig karaktar nir kulturmiljéprogrammet skrevs 2008. Byggnaden
klassificerades da som gron, vilket innebir att byggnaden édr vardefull ur kulturhistorisk
synpunkt eller ingar 1 ett vardefullt bebyggelseomrade. Nastan 20 ar senare har taket
ramlat in och vixtligheten tagit 6ver. Den ér i behov av omfattande upprustning och
bedémningen gors 1 Antikvarisk utredning fran 2025 att den inte kan bevaras.
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Figur 20 V alsdttra girds parstuga. Bild Wilund.

Byggnadernas kulturvirden vid Valsittra gard, Svartgarn 2:28, har inventerats och
konsekvenserna av en forindring analyserats (Antikvarisk utredning 2025).
Tillsammans med &vriga torp och arrendegirdar i Ostra Ryds socken var Valsittra en
del av storgodsmiljon Rydboholm. Parhuset representerar didrmed ett historiskt skede
dir godsets marker brukades av mindre utsprida brukningscentra. Den uppfordes
troligen under 1800-talets senare del. Byggnaden har ett lokalhistoriskt virde for
forstaelsen och lisbarheten av gardsmiljon och bebyggelsestrukturen vid Valsittra
gard. Parstugan saknar dock sitt sammanhang, ladugarden ér riven och den historiska
kontexten dr mycket svar att avlisa. Den hade kunnat, enligt Antikvarisk utredning
betecknas som kulturhistoriskt sirskilt virdefull om den varit 1 saidant skick att den
kunnat restaureras.

Ovriga byggnader inom planomradet ir uppforda i olika tidsperioder framfor allt vid
avstyckningarna under 1930-talet. Flera av de dldre fritidshusen dr i daligt skick. De
bedéms inte bira pa nagra lisbara kulturhistoriska virden av betydelse.

Efter filtinventering (Rapport om arkeologisk utredning 2022) framgar fyra strickor
av dldre vigar. Tre av dem ar registrerade som fornlimningar och ir rester efter en
tirdvig som passerade forbi Valsittra gard, vilken kan ses pa kartan fran ar 1811.
Oster om Valsittra girdstomt patriffades en stensittning vilken bedéms vara en
torhistorisk grav. Inom gardens dgor men utanfor planomradet patriffades en hird,
slaggfynd samt morka kulturlager bedoms vara antydning av kolbottnar, dér kol
behévdes till bade smide och jarnframstillning. Detta antyder att platsen kan ha
medeltida anor. Sydvist om gardstomten patriffades grunder efter ekonomibyggnader.
Ovriga fynd som pétriffades i det arkeologiska utredningsomriadet men som ligger
utanfor aktuellt planomrade beskrivs inte vidare.
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Figur 21 Karta som visar /éﬂ/iﬂr/yzyfoﬂy/éa /ammﬂgar imnom ﬂr/éeologzy/éa ﬂiredﬂmgsommdef
Planomradesgrinsen dr ungefirlig med streckad linge.

En avvigning har gjorts mellan olika intressen. For att kunna genomféra detaljplanen
kommer majoriteten av fornlimningarna att beh6va tas bort vilket har stimts av med
Linsstyrelsen. Valsittra gard med parstugans langt gangna forfall bedoms inte kunna
bevaras eller renoveras. I och med genomforande av detaljplanen forsvinner flera
byggnader och en del av arsringarna som berittar om bebyggelsens olika tidsperioder.
Detaljplanen medger att garden tas bort och mojliggdr f6r bebyggelse inom fastigheten
Svartgarn 2:28. Vid rivning betraktas garden som en fornlimning vilket kriver en
kompletterande utredning. Fér de andra fornlimningarna som ligger kvar inom
kvartersmark behover dven de undersékas och tas bort fore exploatering.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomradet édr idag glest bebyggt med spridd smahusbebyggelse 1 form av bade
fritidshus och permanentbostider. Det finns dven nagon enstaka ildre bebyggelse, del
av Valsittra gard, se stycken ovan om kulturmiljé. Bebyggelsen ir fritt placerad 1
relation till vagarna och vil anpassad till topografin.

Detaljplanen angriansar i norr till spridd bebyggelse i skog, i Ost till ett nybyggt omrade,
Valsittra del 1, med titare bebyggelse i forma av fristaende villor och parhus. Omradet
séder om Svinningevigen dr Rydbo Saltsjébad 1 och bestar ocksé av en blandning av
friliggande hus och nybyggda parhus.
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Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper
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Figur 22 justration dver mdjlig bebyggelseutveckling enligt planforsiaget. Bruna hus dr framtida mijliga
byggnader. Graa bus dr befintliga bus och komplementbygenader som kan komma att beballas. lustration av
Landskapsiaget.

Detaljplanen mojliggor for totalt 100 bostider varav 11 dr befintliga, i form av smahus
av varierande typ och varierande storlekar. I de centrala delarna, innanfér rundslingan
foreslas fraimst kedjehus samt férskola. Nagra overgripandande gestaltningsprinciper
finns framtagna men fler utformningsbestimmelser kan bli aktuellt efter att
detaljplanen varit ute pa samrad.

Huvudbyggnad och garage/carport och komplementbyggnad ska utformas i samma
uttryck, firg och materialval. For att skapa en tydlighet kring vad som ér allmin plats
och kvartersmark finns en generell bestimmelse f6r bade kedjehus och enfamiljshus
som lyder: For bostadsbebyggelse ska staket, hick eller annan tydlig avgransning finnas mot allmdin
Pplats. Undantag far goras med 3 meter for infart. Hickar och buskar som dr mer 4n 1 meter
hoéga bor planteras minst 60 cm fran tomtgrinsen. Trdd och storre buskar bor
planteras minst tva meter fran tomtgrans for att de inte ska vixa Gver gransen mot
allmin platsmark.

Bostadsbebyggelsen foreslas hallas lig med en nockh6jd pa 8,5 meter Higsta nockhijd pa
huvudbyggnad for bostad dr 8,5 meter regleras pa plankartan. Hojden inrymmer tva vaningar
tor enfamiljshus och kedjehus. En tredje vaning kan inrymmas vid en suterringlésning
da nockhéjden miits fran medelmarknivan. Taken, forutom garagen till kedjehusen
som inte riknas som komplementbyggnad utformas med sadeltak Tak pa bostadshus
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och komplementbyggnader ska utformas som sadeltak. Minsta takvinkel dr 30 grader regleras
med planbestimmelse pa plankartan. Sadeltak féreslds som generell bestimmelse
for att skapa en enhetlighet 1 omradet samt att knyta an till befintlig bebyggelse
inom men dven i angrinsning till planomradet. Komplementbyggnad och garage
regleras med en nockhéjd pa 4,0 meter Hagsta nockhijd pa komplementhyggnad och
garage dr 4,0 meter.

Friliggande enfamiljshus, villa

Storsta byggnadsarea regleras for att begransa byggnadens avtryck i naturen och
mojliggora att sa mycket som moijligt av natur, landskap och topografi kan bevaras,
samt for att skapa forutsittningar for omhiandertagande av dagvatten och skyfall.

I de centrala delarna foreslas mindre fastigheter, medan planomradets utkanter samt
delar med mycket kuperad terring planliggs med storre fastigheter. Detta gbrs for att
befintlig natur och topografi i sa stor utstrickning som mojligt ska kunna bevaras och
for att den omkringliggande skogen ska kunna fortsitta in i omradet.

Huvudbygenad och garage/carport ska placeras minst 6 meter frin gatan for att ge
utrymme till del av tridgarden pa framsidan. 6 meter mo6jliggor dven fOr en bil att
parkera, fOr att inte parkera pd gatan av trafiksidkerhetsskil. Avstindet regleras
med prickmark (Marken fir inte forses med byggnad) pa plankartan mot gata. For att
reglera avstand till fastighetsgrins, exempelvis mellan fastigheter dir det inte ligger
prickmark tillkommer bestimmelserna p; - Bostadsbyggnad ska placeras minst 4 meter
[fran fastighetsgréns, ¢ gata och Komplementhyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans, ¢ gata. For friliggande enfamiljshus dr den hogsta totala
byggnadsarean per fastighet 135 kvm ¢; - Hagst 100 2 byggnadsarea per fastighet och
for garage/carpott e8 -Stirsta byggnadsarea for garage/ carport dr 35 m?.

Omradet dr idag bebyggt med ca 11 enfamiljshus. Nédgra av bostiderna har en
storre byggritt dn vad detaljplanen foreslar. Dirfor far de egna bestimmelser f6r
att inte deras befintliga hus och komplementbyggnader ska bli planstridiga.
Svartgarn 2:494, féreslas fa en hogsta byggnadsarea for friliggande enfamiljshus
om 170 kvm e4- Stirsta byggnadsarea for friliggande enfamiljshus ar 170m2. Endast en
bostadslagenhet far anordnas per fastighet. Den far dessutom en bestimmelse for
befintligt garage ¢5- Stirsta byggnadsarea for garage/ carport ar 65 m2. Svartgarn 2:588,
2:495 och 2:15 far bestimmelsen e3- Stirsta byggnadsarea for friliggande enfamiljshus dr
150m2. Endast en bostadslagenbet far anordnas per fastighet. Svartgarn 2:588 far
dessutom bestimmelsen e9- Stirsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad
och garage/ carport dr 120 m2. Svartgarn 2:15 fir bestimmelsen e2- Stirsta byggnadsarea
[for friliggande enfamiljshus dr 130m2. Endast en bostadsligenbet fir anordnas per fastighet.

Redjebhus

Kedjehus forlaggs minst 3 meter fran gatan vilket pa plankartan regleras med
prickmark (Marken far inte forses med byggnad). Kedjehusen forliggs nira gatan for att
nyttja fastigheten pa ett bra sitt samt for att stirka gaturummet. Ytan mojliggor
tor cykelparkering, uppstillning av ett bord eller planteringar framfér husen.
Garage eller carport mellan huvudbyggnaderna ska ligga 6 meter fran gatan for att
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det ska kunna fa plats att parkera en bil framfér garage/carport och regleras med
P2 — Huvudbyggnad ska placeras 3 meter fran gata. Garage/ carport ska placeras minst 6
meter frin gata. Att placera bostad och garage/carport pa olika avstind frin gata
skapar en férskjutning och ett mer levande gaturum dir huvudbyggnad och
bostadstridgardar dar mer framtridande sett fran gatan och inte déljs av garage.
Byggnadsarea f6r kedjehus ar hogst 110 kvadratmeter, inklusive garage eller
carport, ¢6- Stirsta byggnadsarea for kedjebus dr 110 kvm inklusive garage/ carport och en
storsta bruttoarea pa 190 m2. Kedjehus kan byggas med en hégsta nockhojd pa 8,5
meter, vilket motsvarar tvd vaningar.

Annan lagstiftning

Det finns mojligheten att med annan lagstiftning kunna genomfora ett flertal
bygglovfria dtgirder utéver det som detaljplanen reglerar. Det giller tillbyggnad av
byggnad som inte ir en komplementbyggnad, komplementbyggnad och
komplementbostadshus. (Plan och bygglagen, kap 9) Sammanlagd tillitna
byggnadsarea f6r komplementbyggnader ar hogst 45,0 kvadratmeter (max 30
kvm/bygenad) samt en tillbyggnad pa max 30 kvm bruttoarea pa bostadshuset.
Att kunna utéka sin byggratt med bygglovfria atgarder tridde i kraft 2014 som en
reform i plan- och bygglagen for att férenkla byggandet av mindre bostider utan
bygelov. Di innebar det endast uppférande av komplementbostadshus/byggnader
(Attefall) upp till en viss storlek utan vanligt bygelov, men krivde anmalan till
kommunen. Sedan dess har plan- och bygglagen dndrats ytterligare och medger fler
bygglovsfria dtgirder och senaste dndringen tridde i kraft 1 december 2025. De
bygglovsfria dtgirderna fanns inte nir planprogrammet f6r Svinninge togs fram eller
andra delar av Svinninge planlades varpa man da gjorde bedomningen att storre
byggritter var lampliga.
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Tillkommande forskola

Figur 23 Bild som visar /@éa/z'mrz'ng av forskolan i rott. lustration av Landskapsiaget.

I s6dra delen av planomradet utmed Svinningevigen foreslas en forskola.
Férskolan regleras med S1 pa plankartan vilket tillater endast forskola.

Huvudbyggnadens placering begrinsas med plusmark. Syftet dr att anpassa
placeringen av huvudbebyggelsen utifran landskapsbilden och de kulturhistoriska
virden som finns pa platsen och for att bevara 6ppenheten i dalgingen. Genom
att placera byggnaden i ett sydvistligt lige sikerstills att den minst bullerdrabbade
delen av fastigheten hills tillginglig som skolgardsyta. Huvudbyggnaden bor placeras i
nira anslutning till infarten, pa ett sitt som anpassas till topografin. En byggritt pa
cirka 550 kvin BYA foreslas f6r huvudbyggnaden. Ytterligare sammanlagt 150 kvm for
komplementbyggnader regleras pa plankartan. Komplementbyggnader far byggas med
en total byggnadsarea om 150 kvm men ska delas upp i flera enheter. ¢70- Stirsta totala
byggnadsarea for komplementhyggnad for forskola dr 150 kvm. Varje enskild komplementbygenad
far inte vara storre dn 50 kvm.

Enligt plankartan dr den minsta fastighetsstorleken 5 100 kvm. Denna yta skapar
forutsittningar for en forskolebygenad i tva vaningar, komplementbyggnader, en
torskolegard samt trafiklosning och parkeringar. Enligt Boverkets riktlinjer ska en
friyta om minst 40 kvm efterstrivas per barn for att kunna erbjuda en pedagogisk
milj6. Det innebir att férskolan kan inrymma 95 barn. Forskolegarden behéver
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dirmed omfatta en sammanhingande friyta pa totalt minst 3 800 kvm f6r att uppfylla
kraven vilket forutsatter att forskolebyggnaden byggs 1 tva vaningar. Friytan ska vara
varierande och planeras utifrin barnens basta. Garden bor ha en avgrinsande hack
mot bostadskvarteren.

Skolans placering intill Svinningevigen, busshallplats och giang- och cykelvigar skapar
forutsittningar till att limna och hiamta utan bil. Placeringen gor att de som dnda viljer
att limna och himta med bil inte behover kéra in 1 omradet vilket bidrar till béttre
trafiksikerhet for gaende inom resterande delar av omradet. Férskolan ligger intill
park- och naturomradet i omradets centrala delar och utflykter kan didrmed goras
enkelt, utan att korsa nagon bilvig.

Angoring till forskolan sker via Valsittravigen som tillfartsvag. Lamning och himtning
av barn sker forslagsvis via en rundkérning inne pa fastigheten. Angoéring for
inlastning sker ocksa via Valsittravigen och planeras ske pa byggnadens sodra sida och
halls borta fran barnens entré pa norra sidan. Markparkering f6r personal och besokare
bor mojliggora for cirka 20-25 bilparkeringar. Angéringsyta planeras uppga till cirka
600 kvadratmeter. De attraktivaste ytorna narmast entréerna bor i tidigt skede
reserveras och vara tilltagna for cykelparkering. Anslutande gangbanor ska vara tydligt
overordnad infart f6r bil med gena kopplingar till fastighetens entréer.

Komplementbyggnader bor utformas i samma uttryck, firg och materialval som
huvudbyggnaden. Nockhéjden regleras till max 12 meter och nockhéjden for
komplementbyggnader till max 4 meter.

Forskolans placering och utformning ska utredas vidare infér granskningen av
detaljplanen.

Foreslagna fastighetsstorlekar

Svinninge planprogram féreslar f6r gillande fortitning av befintlig bebyggelse en
generell malsittning for fastighetsstorlekar pa ca 1500-2000 kvm for friliggande villor,
samt att inslag av fastigheter ned mot 1200 kvm kan accepteras om det sker valordnat
och férutsattningarna pa platsen mojligeor detta. Planprogrammet beskriver aven att
det inom planprogramsomradet finns ett antal storre obebyggda fastigheter som kan
komma att bli aktuella f6r nybyggnation. Inom dessa fastigheter kan grupper med
mindre fastighetsstorlekar komma att prévas.

I Valsittra del 2 foreslas fastighetsstorlekar som varierar mellan 350—1800 kvm. 350
kvm f6r kedjehus och 1200-1800 kvm for friliggande villor. Avvigningar har gjorts
som gynnar framvixandet av en fortitad, men bibehallen lummig bebyggelse dir titare
bebyggelse foreslas i de centrala delarna medan storre fastigheter foreslas i omradets
utkanter. Bade mindre och storre fastigheter foreslds for att skapa en variation men
dven for att koncentrera bebyggelsen sa stora sammanhingande naturomraden kan
sparas i storre utstrickning.

Vid bedémning av lamplig fastighetsstorlek har planprogram, férhallandena pa platsen
samt genomforda utredningar varit styrande, exempelvis naturviarden, topografi,
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berghillar, markférhallanden samt avstand till kollektivtrafik. Bedomningen ar att
detaljplanens foreslagna utformning ir i linje med planprogrammet genom att
mojliggbra en variation med olika typer av smahus.

Fastigheter med friliggande enfamiljshus f6reslas ha storlekar pa minst 1200, 1500 eller
1800 kvm. Bebyggelsen ir glesare med ambitionen att naturen och topografin ska
bevaras 1 hogre grad inom den egna fastigheten. Fastigheter som ligger 1 direkt
anslutning till skog- eller naturmark i norr och vist far fastighetstorlekar om minst 1
500 kvadratmeter. Syftet ar att sakerstilla att den bakomliggande skogen, hillmarkerna
och skiftande topografin far ta plats, framhivs och letar sig in 1 omradet. I sydost
planliggs delar av fastigheterna Svartgarn 2:26 och 2:27 ocksa med 1500 kvm pa grund
av topografiska foérhallanden samt berghill. Fastigheterna 2:588 och 2:495 ir idag 1500
kvm stora och foreslds ha samma storlek i och med detaljplanens genomforande.

Inom Svartgarn 2:14, Svartgarn 2:384 samt del av Svartgarn 2:25 och 2:26 foreslas
fastighetsstorlekarna vara minst 1200 kvm. Inom dessa omraden bedéms det utifran
forutsittningarna pa platsen och genomférda utredningar vara moéjligt med nagot
mindre fastighetsstorlekar, samt finnas goda férutsittningar for att ny bebyggelse
tillkommer i ett samlat grepp som planprogrammet anger.

Inom fastigheten Svartgarn 2:496, i sydvistra delen av planomradet forslas varierande
fastighetstorlekar mellan 1200 och 1800. Detta for att pa bésta sitt hantera
forutsittningarna pa platsen sa som de topografiska férhallandena, en berghill som ska
bevaras samt att delar av fastigheten ér utsatt for buller fran Svinningevagen och dirfér
endast kan bebyggas med komplementbyggnad. Totalt kan fastigheten delas i fem,
vilket 4r samma antal som skulle méjligg6ras om minsta fastighetsstorlek var 1500 kvm
for hela fastigheten.

I de centrala delarna, innanfér rundslingan och dir topografin inte ir sa kuperad,
provas titare bebyggelse i form av fastighetsstorlekar pa minst 350 kvm f6r kedjehus
se Figur 24. Platsen identifieras lamplig for att skapa en titare, mer effektiv
markanvindning i anslutning till f6rskola och kollektivtrafik. Kedjehus bidrar ocksa till
en variation inom omradet. Lings med rundslingan 16per en trottoar och innanfér
rundslingan forlages forskola samt ett centralt park- och rekreationsomrade.

For de fastigheter som dr av en mer kuperad karaktar stills kravet pa suterringhus som
regleras med sdrskild utformningsbestimmelse (3- Huvudbygenad ska uppfiras som
suterrdnghus pa plankartan) och en fastighetstorlek om minst 1500 kvm. Undantaget ar i
sydost inom del av Svartgarn 2:26 dir tva fastigheter med suterringhus féreslas med
minsta fastighetsstorlek 1200 kvm. Anledningen till detta dr att fastigheterna avgransas
naturligt av bergets utformning och foreslas dirfér vara 1200 kvm i stillet £6r 1500
kvm.
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Figur 24 Bild som visar omradesindelning for olika hustyper kopplat till fastighetsstorle samt
fireslagen fastighetsindelning. Fastighetsindelningen regleras inte i detaljplanen. lllustration av
Landskapslaget.

Fignr 25 Bild som visar foreslagna omrdden déir suterringbus krdvs for att passa in i miljon.
Suterranghus kan daven forldggas pa andra fastigheter men dr da inget krav enligt detaljplanen.
Liustration av Landskapsiaget.
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Arbetsplatser och service

Planomradet ir beldget ca 6 kilometer sydvist om Akersberga centrum som utgdr en
stor malpunkt med arbetsplatser, kommersiell och offentlig service. Pilstugetorgets
som ir ett handelsomride ligger strax vister om Akersberga centrum och ca 4,5
kilometer norr om planomradet. Arninge centrum ligger cirka 8 km visterut fran
planomradet. Arninge centrum ar ett expansivt handels-, rekreations- och trafiknav
med en mix av volymhandel och service. Arninge tillsammans med Taby centrum ar
utpekat som regional stadskérna enligt regional utvecklingsplan f6r Stockholm (RUES).

Korsningen Svinningevigen/Histingsuddsvigen, i Svinninge ca 200 meter Oster om
planomradet dr en lokal knutpunkt. Dar finns idag en matbutik, paketbox och
bilservice.

Det finns tva forskolor 1 Svinninge, en i Skdvsjoholm och en i Histingsudd, pa cirka
900 meter respektive 2 kilometers avstand fran planomradet. Inom Svinninge finns
aven en planlagd men dnnu obyggd forskoletomt inom detaljplanen for
Bjornkirrsvagen, samt en forskoletomt inom det pagiaende arbetet med detaljplanen
tor Bjornhammar. Planuppdrag f6r en skola i Svinninge limnades in 16 februari 2026,
inom sodra delen av fastigheten Svinninge 7:194, ungefir 1 km fran Valsittra del 2.

Drygt 3 km norr om Valsittra del 2 finns Fredsborgsskolan, en F-9 skola, till vilken
det dven finns en gang- och cykelbana. Hir finns dven en férskola och ytterligare en
planlagd men innu obyggd forskoletomt. Nirmaste gymnasium finns i Akers Runo
och i Akersberga.

Trafik och mobilitet

Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Valsittravigen som stricker sig genom planomradet i nord-sydlig riktning och ansluter
till befintlig smahusbebyggelse dr en enskild grusvig som idag forvaltas av Valsitra
Tomtagareforening.

En trafikutredning har tagits fram med syfte att visa de férindringar den planerade
exploateringen innebir for trafikflodet samt foresla atgirder for att hantera detta
(Trafikutredning infér detaljplan, 2023). Utredningen ar framtagen utifran kommunens
tekniska handbok som har legat till grund for féreslagen gatustandard inom
planomradet. Den trafikberakning i form av alstring och férdelning som har gjorts i
trafikutredningen baserat pa utformningsforslaget Gver viagnitet inom detaljplanen och
bekriftar att trafikmatningen frin planomriadet medfér en marginell paverkan pa
omkringliggande vignit. Den beriknade tillkommande trafikmingden uppskattas
dirutover fordelas relativt jaimnt ut fran planomradet 1 vastlig respektive 6stlig riktning.
Sedan framtagandet av trafikutredningen har planomradesgranserna for Valsittra 2
kommit att andras, vilket &ven medfort férindring av vignitets utformning. Eftersom
vignitet har koncentrerats snarare dn expanderats, bedéms utredningens
uppskattningar och slutsatser utifran upprakning av arlig trafik6kning till 2040 fortsatt
vara relevanta avseende genererad trafik fran tillkommande exploatering.
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Direkt s6der om planomradet stricker sig Svinningevigen. Trafikverket dr vighallare
tor del av Svinningevigen som stricker sig mellan vig 274 (Vaxholmsvigen) och
ungefar till i h6jd med Tilj6. Vigen har lag trafiksikerhetsklass enligt Nationella
vigdatabasen (NVDB), lis mer 1 avsnittet Trafikrisker och sikerbetsavstind nedan.
Svinningevigen i helhet har en arsdygnstrafik (ADT) pa 40008000 fordon enligt
NVDB. Den faktiska ADT antas vara omkring 4600 fordon med viss upprikning forbi
Valsittra, baserat pa en trafikmitning som Trafikverket latit utfora ar 2016.

Idag finns inga gang- och cykelbanor inom detaljplaneomradet. En gang- och
cykelbana leder lings Svinningevigen fran korsningen med Valsittravigen mot
Akersberga centrum. Visterut lings Svinningevigen, mot busshallplatsen Kulla vigskal
som trafikeras av buss 670 mot Stockholm och har infartsparkering f6r bade bil och
cykel, saknas gang- och cykelbana. Trafikverket planerar i pagaende vigplan (TRV
2015/17200) att forlinga gang- och cykelbanan frin planomridet och vister ut till
Kulla vagskal.

Det foreslagna vignatet i detaljplanen kommer i stort att f6lja befintliga grusvigar. Dir
sadana inte finns skapas en ny gatustruktur.

For planomradet foreslis kommunalt huvudmannaskap. Det innebadr att kommunen
toreslds vara vighallare f6r vigarna inom allmin platsmark. Kommunalt
huvudmannaskap féresprikas for att kommunen ska ha radighet 6ver huvudgatorna,
tor drift, framkomlighet och trafiksikerhet som ér av intresse for allminheten. Vigar
som foreslas med kommunalt huvudmannaskap utformas enligt kommunens tekniska
handbok sa langt det 4r mojligt vilket underlittar f6r exempelvis avfallshanteringen.
Gatorna som foreslis med kommunalt huvudmannaskap illustreras 1 vitt och turkost,
se Figur 26. Valsittravigen som stricker sig genom planomradet 1 nord-sydlig riktning
ansluter till vigen mot befintliga Lotvigen, se Fignr 26 och kallas f6r rundslingan.
Rundslingan forses med gangbana samt belysning, Figur 27. Cykling bedéms kunna ske
1 blandtrafik sett till omradets forvintade laga trafikfléden, diremot far barn enligt
Trafikférordning 1998:1276 till och med det ar de fyller dtta ar anvinda gaingbana om
cykelbana saknas. Ovriga kommunala vigar inom omrade fir en nagot ligre standard
utan gangbana, se Figur 28. Den nya gatustrukturen ar utformad utifran att sd langt det
ar mojligt skapa ett sammanhingande vignit anpassat efter terringen for att hantera
lutningar och uppna en langsiktig och hallbar trafiksiker 16sning.

De ljusgra gatorna som forliaggs pa kvartersmark beskrivs lingre ner i texten, Figur 30.

Avsikten 4r inte att mojliggdra for busstrafik inom omradet.
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Figur 26 Kartbild som visar foreslagen gatustruktur i vitt och den sa kallade rundslingan i turkos. De vita
gatorna och den turkosa gatan foresias bli kommunala. Rundslingan forses med gangbana och belysning. 1
vdster dr en del av vigen inringad dér en avsmalning av vagen gors.

Del av Lotvigen som ingar i detaljplanen for Valsittra del 1 foreslas kopplas samman
med Valsittravigen, som en ytterligare tillfartsvag till omradet f6r 6kad redundans och
trafikspridning. Valsittra del 1 har enskilt huvudmannaskap, innebérande att
huvudman for vigarna idr fastighetsigarna i omradet. For att skapa en enhetlig
kommunal férvaltning av rundslingan foreslas att del av Lotvigen, Valsittra del 1 och
del 2:s infart, 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 44(81)

Sambhillsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2026-03-23
12 =
—
=k >
Z bR, KROSSDIKE SR, KORBANA N GANGBANA g, KROSSDIKE SR in
m,zi 150 0)15 550 250 ofs 150 olzs a
b -
“» | il
= @
= | 1%
= | - =
W 1=
S| | >
= Makadam 16/32 +18.83 Makadam 16/32
E’I l enligt dagva“ennl‘rzms:t}n)nq 3 enligt|dagvat tenufredning

1
y‘_ : —
1

T

Figur 27 Sektion for |V alsattravégen (rundslingan) med total bredd pa 12 meter forsedd med gangbana pa 2,5
meter och 5,5 meter korbana enligt kommunens tekniska handbok.
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Figur 28 Sektion for kvartersgata inom V alsdttra del 2, med total bredd pa 9,5 meter med 5,5 meter
kdrbana enligt kommunens tekniska handbof.

I den vistra delen av detaljplaneomradet, intill fastighet Svartgarn 2:588, anpassas
vigsektionen utifran befintlig anldggning (komplementbyggnad) for att minimera
torslagets intrang. Det innebir att en begrinsad stricka av vig som ska anliggas
kommer att behéva gora avsteg fran kommunens tekniska handbok. Kérbanan
foreslas hir lokalt smalnas av fran normal standard om 5,5 meter till 3,5 meters bredd,
vilket regleras pa plankartan. Trots avsteg frin teknisk handbok anses vigens
utformning lamplig och trafiksiker, se Figur 30.

Inom foreslagen kvartersmark kan mindre vagar behéva anlidggas for att forse
eventuella nya fastigheter, se Figur 29. Dessa vigar behover inte anlidggas med
kommunal standard och féreslas darfor forvaltas och bekostas av de fastighetsigare
som kommer att nyttja dem. Lampliga utrymmen fér dessa vigar har utretts 1
torprojekteringen. Omradena foreslas regleras med planbestimmelse: g/- Marken ska
vara tillganglig for gemensambetsanliggning for gata och uppstéillningsplats for avfallskdrl.
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Planbestimmelsen ér inte tvingande, utan har till syfte att halla marken fri fran
bebyggelse eller anliggningar som hindrar att vdg kan anliggas. Lds mer om
kvartersmark under ansvarsfordelning.

a6 | .
Figur 29 Bild pa kommmunala och enskilda vigar. De vita vigarna foreslds bli kommunala vigar och de rida
enskilda. Gra streck langs rundslingan illustrerar trottoar och rosabrun linje i nordost illustrerar gang och
cykelviig som kopplar ihop rubricerad detaljplan med VV alsdttra del 1.
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Figur 30 Llustration dver hur den kommunala gatan smalnas av fran 5,5 meter till 3,5 meter pd en stricka
av 30 meter kirbana med ett totalt breddmatt for vigomrddet pd 7,5 meter.

For den vistra delen av planomradet foreslas fastigheter intill Svinningevagen regleras
med utfartsférbud. Detta dr dels mot bakgrund av vigens topografiska hojdskillnad
med 6kad lingslutning i vister, dels utifran Trafikverkets vighallarkrav enligt VGU om
hindelsetithet som i detta fall avser dimensionering av avstandet mellan
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korsningspunkter kopplat till vigens hastighet. I bigge fall féreslds planbestimmelsen
ur trafiksikerhetshinseende, dir kommunen inte anser det lampligt med placeringar av
nya in- och utfarter lings denna stricka. Istillet foreslas befintliga in- och utfarter
nyttjas till planomradet, som dr placerade lingst vagstricka av Svinningevigen som ér
plan med god sikt vars korsningspunkter dr samlade med in- och utfarterna fran
kvartersgatorna séder om Svinningevagen.

Figur 31 1dag finns utfart direkt till Svinningevdgen fran fastigheterna Svartgarn 2:493 och 2:496. Utfarten
[foreslas tas bort i och med planens genomfirande. Illustrationen visar foreslaget utfartsforbnd langs med
Svinningevdgen. (vida linjer).

Kollektivtrafik

Med hinsyn till planomradets direkta nirhet till befintlig kollektivtrafik utmed
Svinningevigen, i form av buss i linjetrafik, har inte behov ansetts féreligga for att
mojliggbra busstrafik inom Valsittra 2. Dirutéver foreslar detaljplanen att bevara
befintligt landskap i moijligaste man, vilket en vigutbyggnad i enlighet med
Trafikforvaltningens krav i RiGata-Buss skulle vara svar att tillimpa utan betydande
ingrepp 1 landskapet sisom bergsskirning, stbdmurar och slintschaktning utifran
omradets kuperade terring.

Resenirer med kollektivtrafiken hdnvisas till nirliggande befintligt hallplatslige Rydbo
Saltsjobad pa Svinningevigen dir SL-linjerna 683 respektive 698 (nattbuss) trafikerar i
linjetrafik. Linje 683 (Akersberga station — Arninge station) med resa in till Akersberga
station tar omkring 20—25 minuter beroende pa tid pa dygnet. Motsvarande resa till
Arninge station tar cirka 17 minuter. Resan till Rydbo skola tar cirka 8 minuter.
Foreslagen ny bebyggelse bedéms kunna stirka resandeunderlaget f6r
kollektivtrafiken. Endast otydlig passage finns att tillga mellan det nirmsta
hallplatsliget (Rydbo Saltsjobad) och planomradet. Utbyged gang- och cykelbana lings
Svinningevigen finns hela vigen till Akers Runé tagstation dir Roslagsbanans linje 28
trafikerar.

Vid Kulla vagskal trafikerar buss 670 Vaxholm-Tekniska hogskolan. Fran Kulla
vigskil tar resan till Tekniska hogskolan cirka 30 minuter. Det finns ingen planskild
korsning vid Kulla vigskil f6r anslutning till motstaende sidas busshéllplats, detta
planeras dock av Trafikverket.
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Parkering och mobilitetstjdnster, varumottag, utfarter

Det finns ingen infartsparkering i niromradet. Ndarmaste infartsparkering med
bussvindslinga finns vid Kulla vigskil. Det finns cykelparkering vid busshallplatsen pa
Svinningevigen i anslutning till planomradet.

Da planomradet planeras exploateras med nya smahus och férskola kommer
parkeringsbehovet dven framledes 16sas pa kvartersmark. Infarten till fastigheten
Svartgarn 2:27 sker via Svinningevigen. For att marken ska anvindas for infart g;-
Marken ska vara tillgénglig for gemensambetsanldggning for gata och uppstillningsplats for
avfallskdrl och inte parkering tillkommer aven bestimmelsen #7- Marken far inte anvindas
[for parkering. Bedomningen gors att en parkering inte dr laimplig hir bade utifran daliga
markférhéillanden samt som entré till omradet fran Svinningevagen.

Ingingsvirden for den planerade parkeringen till f6rskolan ar att tillgodose
trafiksdkerheten utifran de forutsittningar som ges pa platsen. Ett sitt for att trygga
trafiksdkerheten kommer att vara att separera entrén for oskyddade trafikanter fran
varuintaget for tunga fordon. Likasa dr det viktigt att planera och moijliggora f6r
hallbara, trafiksikra och yteffektiva firdmedel som cykel och giang. De attraktivaste
ytorna narmast entréerna bor i tidigt skede reserveras och vara tilltagna for
cykelparkering. Anslutande gangbanor ska vara tydligt 6verordnad infart f6r bil med
gena kopplingar till fastighetens entréer.

Rekreation och lek

Den nordvistra delen av planomradet ingar i Stockholms regionalt utpekade
gronstruktur i RUFS 2050 1 form av gron kil. Detta innebir att omradet har en viktig
funktion for att bevara sammanhingande natur- och rekreationsmiljéer samt for att
sakerstilla ekologiska samband i regionen. Den grona kilen utgdrs 1 detta lige utav
Traskmosseskogen, ett storre skogsomrade som breder ut sig mellan Rydbo, Tilj6 och
Svinninge. En del av skogen pekas dirutéver ut som omrade for friluftsliv med
gronstrak 1 kommunens 6versiktsplan. Utover rekreationsvirden har omradet mycket
hoéga naturvirden, med forekomst av skyddade arter och ekologiska
spridningssamband. Sammantaget utgér Triskmosseskogen ett av kommunens mest
virdefulla naturomraden.
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Figur 32 Bilden visar information som forekommer i OP kopplat till grinstruktur. Planomridet ér utritat
med 1od gréins.

Skogshojden i planomradets nordvistra hérn planliggs som allmién platsmark natur f6r
att bevara héga natur- och rekreationsvirden. Omradet dr dven av vikt f6r den
regionala gron kilen dé det ingér i en hojdrygg i skogslandskapet och pa sé sitt ar tatt
sammanflitat med det storre natur- och rekreationsomrade som Triskmosseskogen
utgot.

Detaljplanen dockar an till befintliga promenadstrak norr-och visterut fran Valsittra
del 2, vilket dven ir striak som finns utpekade i Svinninge planprogram (se Figur 33 och
Figur 34). S6der om Svinningevigen finns ocksd manga naturstigar med stora
rekreationsvirden och havskontakt med badméjligheter. Att Svinningevigen upplevs
som en hart trafikerad vig kan dock utgéra en mental barriir.
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Figur 33 Valsdttra del 2 genomkorsas av ett promenadstrik som pekas ut i Svinninge planprogram fran
2005. Planforslaget starker och mijliggdr denna koppling dven fortsttningsvis. Planomridet dr markerat med
rod, prickad linge.

Figur 34 Svarta linjer visar av Osterdkers kommun inventerade stigar (2025). Den stora mingden stigar i
planomrddets omgivningar indikerar goda méjligheter till refreation, motion och naturupplevelser.
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Inom planomradet planliggs stora delar av den 6ppna dalgangen i nord-sydlig riktning
som allmin platsmark park och natur samt f6r férskoleindamal i form av forskolegard.
Det centrala parkrummet som framgar av Figur 35 dr cirka 1 hektar stort vilket
motsvarar storleken av en kvarterspark. Enligt kommunens parkstrategi ir en
kvarterspark en mindre park pa 0.2—1 hektar med plats f6r umginge, avkoppling och
lekmoiligheter f6r boende och besékare. De kala framtridande berghillarna i Ostra
delen av parkrummet bevaras som naturlig rumsavgrinsare och vacker fond for den
Oppna dalgingen, och lyfts pa samma gang fram enligt landskapsanalysens
rekommendationer. Det centrala parkrummet har fem anslutningsvigar/entréer varav
tvd motsvarar stigar/promenadstrik som finns med i Svinninge planprogram, Figur 33
och Figur 35. Pa en relativt plan yta 1 planomradets centrala parkrum finns
forutsittningar att i framtiden eventuellt utveckla ytterligare funktioner som
exempelvis en lekplats.
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Figur 35 Bilden visar foreslagen allmén platsmark i grint. Rid cirkel visar planomridets centrala parkrum
som uppgar till cirka 1 hektar. De grina pilarna mot norr och véster dockar an #ill stigar/ promenadstrik som
pekas ut i Svinninge planprogram. De rosa pilarna dsternt visar pa anslutningar till Valsittra del 1.
Blirntiga omraden symboliserar torrdammar.

Gangstraken genom allmin platsmark for park och natur utformas som grusade
gangstigar for att inte gbra for stora intrang i topografin och dalgingens grona prigel.
Gangstigarna placering och om de behéver belysas anpassas for att virna om
fladderméssen som finns i omradet och som ir kinsliga for ljus. Kvartersmarken
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foreslds forses med staket eller hick dar den vetter mot allmén platsmark for att skapa
tydliga granser mellan privat och offentligt.

Inom park- och naturmarken férliggs fyra torrdammar i form av svagt nedsinkta ytor
med flack slintlutning f6r omhindertagande av skyfall. Torrdammen i det centrala
parkrummet ska gestaltas med en vat del med sa goda foérutsattningar for en lekmiljo
for groddjur som mojligt. I och med sitt centrala ldge 1 planomradet kan dven en
gestaltning av torrdammarna med vaxt- och naturmaterial 6ka parkrummets estetiska
viarden samt erbjuda plats f6r lek och avkoppling. Torrdammarna lings med

Svinningevigen foreslas fa en extensiv skotsel 1 form av exempelvis dngsmark.

En skyddsvird ek enligt Linsstyrelsen och ett par ildre tallar sparas i det mindre
naturomradet intill Valsittravigen, se utmarkerad ek pa illustrationen Figur 12. Pa
plankartan markeras eken och far bestimmelsen #did; -Skyddsvird ek. Tridet far endast
fallas efter samrad med Lénsstyrelsen. Den stora eken kommer att bidra med
upplevelsevirden kopplat till estetik och kulturmiljé samt verka identitetsskapande,
bade f6r boende och for de som passerar forbi omradet pa Svinningevigen.

Utformningen och gestaltningen av det centrala park- och naturomradet ska utredas
vidare infor granskning av detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsnit finns inte 1 omradet i dagsliget. Befintlig
bostadsbebyggelse har enskilt vatten och avlopp. Omradet ingar inte i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten, avlopp och dagvatten.
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Figur 36 Karta som visar V. A-ledning (bla linje) som forldiggs pa kvartersmark. Befintlig ayloppjpump;riaiz'oﬂ,
som ligger utanfor detaljplaneomradet dr inringad i sider.

Omradet foreslas i och med detaljplanen genomforande att inga i verksamhetsomradet
tor dricksvatten och spillvatten (VA). Det innebir att kommunens dricksvatten och
spillvattenledningar foreslas férsorja omradet. En VA-projektering har tagits fram dir
ledningarna foreslés, i sa stor strickning som mdjligt, ligga inom allmin plats. Pa tva
stillen har ledningarna projekterats pa kvartersmark och dirfér planlagts med
markreservat for underjordiska ledningar, u-omrade. VA-nitet ska utformas pa ett sitt
som stravar efter att i férsta hand astadkomma sjilvfall i hela planomradet. Sjilvfall dr
att foredra eftersom det ger en enkel, driftsiker och energieffektiv 16sning som
minskar behovet av pumpstationer. Hur planen f6rsotjs pa basta sitt med allméint
vatten och avlopp kommer att studeras mer i detalj efter att detaljplanen varit ute pa
samrad.

Det finns en befintlig avloppspumpstation vid infarten, Oster om Valsdttravigen som
ligger utanfér planomradet. Inga ytterligare pumpstationer bedéms behévas. Kring
pumpstationer giller generellt ett byggnadsfritt avstind pa 50 meter pa grund av
storning av lukt. Btt sdrskilt avtal har upprittats mellan fastighetsigaren till Svartgarn
2:28 och Roslagsvatten AB som dikterar att det byggnadsfria avstindet 1 detta lige
reducerats till 25 meter. Forskolan angrinsar till allméin platsmark och féreslagen
placering av torrdamm som utg6ér 25 meters avstind frin avloppspumpstationen.
Detta kraver dock att pumpstationen utrustas med sirskilda filter f6r att minska
avloppslukten.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram med syfte att visa de férandringar den planerade
exploateringen innebir for dagvattenflédet samt féroreningsinnehall samt foresla
atgirder fOr att hantera detta (PM f6r dagvattenutredning och skyfallsanalys, 2025).
Utredningen ar utférd enligt kommunens dagvattenstrategi som har legat till grund for
foreslagen dagvattenhantering inom planomradet. Utredningen ligger ocksa 1 linje med
kommunens miljé- och héllbarhetsmal att anpassa samhallet till klimatférandringar, till
exempel genom dagvattenhantering och grona ytor. En utékning av
verksamhetsomradet for dagvatten foreslas inte i och med planens genomférande.

Lokalt omhindertagande av dagvatten foreslas. I enlighet med Osterdkers kommuns
dagvattenpolicy och Roslagsvattens dtgirdsniva ska 20 mm regn eller smiltvatten per
100 kvm reducerad yta f6rdrojas lokalt inom planomradet. For att na det kravs en
tordrojning av cirka 1040 m3 f6r planomradet. En befintlig trumma under
Svinningevigen, dit den storsta delen av planomradet avrinner idag begrinsar mojligt
utfléde och medfor en férdréjningsniva och en fordréjningsvolym som ska hanteras
inom planomradet. Avrinningen genom den befintliga trumman far inte 6ka i och med
planens genomforande. Mojligheten till infiltration av dagvatten ses generellt som lag 1
de mellersta och sédra delarna och medelhog i de Gstra och vistra delarna av
planomradet.

Dagvatten fran de kommunala vigarna foreslds hanteras i krossdike lings med
vagarna, se Figur 27 och Figur 28 under Trafik mobilitet. Dikena antas, enligt utredningen
dven behova hantera volymer f6r naturmark och befintliga tak. Totalt behover 440 m3
hanteras.

Pa kvartersmark foreslds dagvattenhantering i form av nedsiankta ytor. Utredningen
torslar vixtbaddar, se Figur 37. Ytorna anlaggs sa att dagvatten fran framfor allt
hardgjorda ytor inom kvartersmarken (uppfart, parkering, takytor) kan avledas till dem
och vidare mot anslutande dike med sjélvfall. Ytornas storlek eller hur minga
kubikmeter de ska kunna rymma beror pa fastighetsstorleken. En planbestimmelse om
omhindertagande av dagvatten pa kvartersmark i enlighet med dagvattenutredningens
rekommendationer (PM for dagvattenutredning och skyfallsanalys, 2025) lyder:
Omthindertagande av dagvatten fran hardgorda ytor ska anliggas i form av nedsinkta ytor. Storlek
beror pd fastighetsstorlek: -Fastigheter med minsta fastighetsstorlek 1500 m2-1800 m2: 8 m3 eller
37 m2 —Fastigheter med minsta fastighetsstorlek 1200 m2: 7 m3 eller 32m2 -Fastigheter med
minsta fastighetsstorlek 350m2: 4 w3 eller 17m2 -Forskolan 76m3 eller 340 m2. Bestimmelsen
giller bade f6r befintliga och foreslagna fastigheter.

For att sakerstilla dagvattenanlidggningarnas funktion dr nédvandigt underhall och
regelbunden skétsel av stor vikt. Kommunen ansvarar f6r krossdiken i de kommunala
vigarna inom planomriaden medan fastighetsdgarna ansvarar for ytorna pa den egna
fastigheten.
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Figur 37 Ulustration av véxtbéidd (PM for dagvattenntredning och skyfallsanalys, 2025)

Avfall

Avfallshantering sker utmed varje enskild fastighet lings de kommunala gatorna. Det
finns en vindplan 1 omradets Gstra del som idr utformad efter Roslagsvattens riktlinjer
tor sopbilar. Sopbilen har inte méjlighet att kora in pa kvartersgatorna eller stanna dar
lutningen pa gatan ir for stor. Sopbilen stannar vid infarten till de fastigheter som
torsorjs med enskild gata. Dar skapas en plats f6r sophdmtning inom kvartersmark, g;-
gemensambetsanlaggning for gata och uppstillningsplats for avfallskdrl. Det ir en
uppsamlingsplats for den typ av insamlingssystem som viljs for avfallshanteringen.

Figur 38 l-]z:z-z’mg ur plankartan med gemensambetsanlaggning (g1) for enskild vig och avfallskdrl i anslutning
till gatan.

Gatorna in 1 omradet ska enligt riktlinjerna inte 6verstiga en lutning pa 8%. Undantag
kring riktlinjer f6r maximal lingslutning har behovts goras i och med omradets
topografi med kraftiga hojdskillnader. Det giller gator, allmin platsmark. Det ar
overenskommet i samrad med kommunens avfallsorganisation Roslagsvatten. Den
toreslagna strukturen mojliggor for sopbilen att vilja mellan tva alternativ fOr att ta sig
in 1 omradet.
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. RN
Figur 39 Llustration som visar gator (allmdin platsmark) som dverstiger 8% lutning.

Energi- och vdarmeforsorjning

Fignr 40 Karta visar tva befintliga natstationer i rott som forsorjer omradet med el.

Inom planomradet ansvarar E.ON f6r omradets elférsérjning. Nya ligen for
nitstationer bedoms inte behévas. Det finns tva befintliga nitstationer som kan
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utnyttjas till omradets f6rsorjning. De befintliga transformatorstationerna planliggs
som teknisk anlaggning pad plankarta och far en hégsta nockh6jd 4 meter, 47- Hogsta
nockhijd dr 4 meter over angivet nollplan.

Behover befintliga ledningar flyttas pa grund av genomférandet av detaljplanen
ansvarar respektive fastighetsiagare att komma 6verens med natigaren om arbetet
kopplat till det.

Tele- och IT-infrastruktur (plan)
Befintlig bebyggelse dr ansluten till fiberledningar vilket aven den nya bebyggelsen
toreslds anslutas till.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Omradets stabilitetsforhallanden har utretts inom ramen for den geotekniska
unders6kning som genomforts (Markteknisk undersokningsrapport, 2023).
Totalstabiliteten 1 omradet bedoms vara tillfredstallande f6r befintliga férhallanden och
vigar. Inga detaljer avseende planerade byggnader har utretts 1 dagsliget. Vid
projektering av konstruktioner maste aktuella geotekniska foérhallanden klarlageas 1
relation till planerat arbete.

I fastmarkomraden med morin och berg i dagen kan byggnader grundlidggas med
plattor. I omriden med 16s lera maste bygegnader grundlaggas pa palar, b7- 17id okad
belastning pa mark krdvs atgdrder for att inte forsdmra markens stabilitet. Detta giller framfor
allt omraden direkt norr om Svinningevigen och den centrala delen, se Figur 18 f6r
palning. Avgrinsningen ar ungefirlig och mer detaljerad geotekniska undersékningar
kan bli aktuellt lingre fram i processen.

I detaljplanens sydostra horn, norr om Svinningevagen dr det omrade med de mest
besvirliga geotekniska foérhallandena, bland annat mycket lag skjuvhallfasthet,
torekomst av kvicklera och hoga grundvattentrycknivier. Uppfyllnader inom det
sydostra hornet kan av besvirliga geotekniska forhallanden endast begrinsas till nagon
decimeter. Dirav foresldas marken som allmin platsmark. Inga forstirkningsatgirder
bedéms dock vara nédvindiga inom omraden med lera med den nuvarande
vagutformningen och héjdsittningen. Pa plankartan finns upplysningen: Planomridet
har delvis sdttningskanslig mark. Grundliggning samt uppfylinader kan kriva utredning av markens
stabilitet och risk _for sattningar.

Bergschakt bedéms vara aktuell f6r anlidggning av framfor allt vag 2, 3, 6 och 7, se
Figur 18. Observera att indelningen ar preliminar eftersom bergnivaerna 1
fastmarkomraden inte har studerats 1 detalj. I fastmarkomraden med morin och berg i
dagen kan vigar och 6vriga ytor anldggas utan sirskilda forstirkningsatgarder.

Oversvdmning
Inom ramen for dagvattenutredningen har en skyfallsanalys genomforts (PM for
dagvattenutredning och skyfallsanalys, 2025). Analysen visar att vattnet som kommer
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norrifran ansamlas i en ligpunkt precis norr om Svinningevigen, lagpunkt 1, se Figur
41. Osterdkers kommun foljer Linsstyrelsernas riktlinjer om att ligsta
grundliggningsniva inte far underskrida beriknat vattenstand vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor. Detaljplanen beriknas bidra med ett 6kat flode vid ett 100-arsregn.

For att inte ytterligare belasta befintlig trumma under Svinningevigen samt
nedstromsliggande omraden vid skyfall foreslas atgirder pa allmin platsmark saisom
torrdammar och avskirande mur eller vall, se Figur 41.

Byggnader ska placeras hogre dn angrinsande gata vilket medf6r att vatten kan avledas
ytligt via gator och grénytor vid hindelse av att skyfall. Plankartan regleras med
Byggnader ska placeras higre in angrinsande gata. Aven bestimmelsen kdllare fir inte finnas
finns pa grund av daliga markférhallanden, fOr att minimera springning samt pa grund
av oversvimningsproblematiken.

For analysen har ett 100-arsregn med 60 minuters varaktighet och en klimatfaktor pa
25% anvinds. Hinsyn har tagit till hela det ytliga avrinningsomradet vid
flédesberikningen. For analysen giller dven antagandet att ledningsnitet och befintliga
trummor under Svinningevigen inte avbordar nagot vatten samt att infiltration pa
genomslappliga ytor inte sker vid skyfall.

T‘ Torrdamm 1a (AR01)
’;’ Volym: 500 m*

Y 7 | Ytbehov: ca 1300 m*
Torrdamm 2 (ARO2) " Genomsnittligt djup: 0,4 m
Volym: 600 m? o / 3
Ytbehov: ca 1200 m*
Genomsnittligt djup: 0,5 m

¥ Torrdamm 3 (ARO3)

Volym: 190 m*

Ytbehov: ca 400 m*
Genomshnittligt djup: 0,5 m

g i

Befintliga tak
[ Enskild gata
4 4 [ Friliggande villor 10%
Friliggande villor 5%
{ || Gang- och cykelvég

i »! [ Naturmark
| Torrdamm 1b (ARO1) \"i4 | Radhus
| volym: 1900 m’ % skogsmark
Ytbehov: ca 2700 m* '
Genomsnittligt djup: 0,7 m ‘ | Skolomrade
| V&g

Fignr 41 Avrinningsvéigar och forsiag pa placering av torrdammar 1a, 1b, 2 och 3 (PM for
dagvattenutredning och skyfallsanalys, 2025 ). Avskdrande vall eller mur ar markerade med lilastreckad linje.
Pilar avser rinnrikining vid avskdrande dike/ vall eller mur. Sedan illustrationen till utredningen togs fram har
utformningen av omridet andrats ndagot varay teckenforklaringen inte stammer belt. Det planeras ingen
¢ykelvig genom det centrala parkomridet. Radbus dr inte aktuellt utan detaljplanen medger kedjebus. Natur-
och skogsmark dar uppdelad i Natur och Parkmark.

Ytor for torrdammar har avsats inom omradet. Torrdammarnas totala ytbehov har
oversiktligt berdknats med genomsnittsdjup, och uppgar till cirka 5600 kvm. Ytorna
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har anpassats efter platsspecifika forutsittningar och exakt placering, djup och
slintlutning ér inte faststillda i dagsldget. Slutgiltig dimensionering av dammar ska
utforas i ett senare skede.

Torrdamm 1 med férdréjningsbehov 2400 m3 féreslas delas upp till tva mindre
dammar, a och b, som dimensioneras fér att omhinderta 500 m3 respektive 1b som
dimensioneras f6r 1900 m3. Detta pd grund av begrinsningar i terringen. Torrdamm
la tillits dimma upp innan det briddar 6ver och avleds via diket till torrdamm 1b.
Dirifran avleds vattnet fran planomradet. Utformningen av torrdamm 1la gbrs med
hinsyn till groddjur med flacka slinter och en djuphila f6r god vattenhallning dven
under torra perioder. Utformningen ska ske i samrad med sakkunnig och f6lja
artskyddsutredningen. Torrdamm 2 hanterar 600 m? och kriver en yta pa cirka 1200
kvm vid 0,5 m djup. Torrdamm 3, dimensionerad f6r 190 m* med en yta pa cirka 400
kvm.

s Vi . AR .

Figur 42 Avskdirande vall eller mindre mur i gront pa kvartersmark ﬁ'r bantering av skyfall.

Vid skyfall kan en del av den hégre beligna naturmarken i nordvist komma att
tillrinna fastigheterna i anslutning till naturmarken. Dirfér behover ett avskirande dike
eller vall anliggas som stoppar vattnet. Ett dike eller vall regleras pa kvartersmark med
planbestammelsen z2,- Mindre vall eller mur ska anliggas lings hela fastighetsgransen mot allman
platsmark som skydd mot dversvimning. Atgirden placeras pa kvartersmark i samband med
att fastigheterna bebyggs.

Med féreslagna dtgirder bedoms foreslagen bebyggelse méjlig utifran hinsyn till
oversvimning och erosion.
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Fororenad mark

En milj6teknisk markundersékning som syftar till att bedoma omradets
fororeningsstatus har genomforts (Markteknisk undersokningsrapport 2025).
Unders6kningen syftar dven till att bedoma huruvida eventuella féroreningar kan
utgora en oacceptabel risk med anledning av den planerade exploateringen, utgéra
underlag for masshantering och bedéma behovet av kompletterande utredningar eller
riskminimerande dtgirder.

Undersokningen visar att féroreningshalterna i omradet generellt understiger
Naturvardsverkets riktvirden for Kinslig markanvindning (KM). I tva punkter pavisas
halter precis 6verstigande riktvirdet avseende arsenik respektive kobolt. Riktvirdet f6r
arsenik Gverstegs i en provpunkt i en jordvall bestiende av fyllnadsmassor i omradets
sodra del 1 grinsen mot Svinningevigen. Riktvirdet for kobolt tangerades i en
provpunkt i sediment i norra delen av planomradet. Dessa halter bedéms ej utgora en
risk f6r miljé och hilsa. Risken for sulfidférande berg och sulfidjordar bedéms vara
lag. Den sammantagna bedémningen ér att féroreningssituationen i omradet inte utgor
en forhojd risk for hilsa och milj6.

Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebir att radongas kan paverka inomhusluften i
byggnader. Grundkonstruktioner ska darfér utféras radonskyddande.

Trdfikrisker och sdkerhetsavstand
Trafiksdkerheten i omradet har studerats i den framtagna (Trafikutredning inf6r
detaljplan 2023).

Den gang- och cykelbana som anlagts lings Svinningevigen 6sterut ger god
trafiksdkerhet for dessa trafikslag. Dir korsning sker 6ver anslutande vigar mot
Svinningevigen finns 6vergangsstillen och tydlig skyltning.

I dagsliget finns ingen gang- och cykelvig lings Svinningevagen visterut till Kulla
vagskil, dir buss 670 har sin narmsta station 1 férhallande till planomradet. Cykling
sker dérfor i nuldget i blandtrafik pa Svinningevigen. Vidare behover gaende och
cyklister korsa Lansvig 274 for att ta sig till och fran Svinningevigen, busshéllplatser
och infartsparkering. Det dr negativt ur bade trafiksikerhets- och
framkomlighetshinseende nir oskyddade trafikanter inte atskiljs fran skyddade
motortrafikanter vid storre viltrafikerade statliga vigar. Som atgird har Trafikverket, 1
den vigplan som tidigare nimnts, féreslagit en planskild gang- och cykelport under
Vig 274 tillsammans med en ny gang- och cykelvig lings Svinningevigens norra sida.
Vigplanens planerade byggstart ar satt till varen 2020.

Lings Svinningevigen séder om omradet férekommer vissa siktproblem for
fordonstrafiken, frimst pa grund av kurvor och miangden dolda utfarter. For gang- och
cykeltrafik som ska korsa Svinningevigen rader trafiksikerhetsproblem da
hastighetsbegrinsningen dr férhallandevis hog med férbipasserande tung trafik fran
bussar utan nagra formella 6vergangstillen med vare sig skyltning eller vigmalning att
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tillgd. Det erbjuds heller varken nagra planskilda eller hastighetssikrade korsningar,
vilket bedéms skapa en forhojd risk for allvarliga trafikolyckor enligt
Trafikutredningen. I samband med att forskolan anliggs rekommenderas att
standarden pa 6vergangarna Over Svinningevigen fran busshallplatslige Rydbo
Saltsjobad till och med Svinninge Handel hojs. Det kriver samarbete med Trafikverket
1 rollen som vighallare da platserna ligger utanfér planomradet.

Buller och vibrationer

Trafikbullerférordningen anger att ljudnivan utomhus vid fasad inte bor Gverstiga 60
dBA ekvivalent for bostader 6ver 35 kvadratmeter och att ljudnivan vid uteplats i
anslutning till en bostad inte bor 6verstiga 50 dBA ekvivalent eller 70 dBA maximal
ljudniva.

En trafikbullerutredning har genomforts f6r planomradet (Trafikbullerutredning 2023).

Svinningevigen ir killa f6r buller och bullernivaerna bedéms uppna 60 dBA
ekvivalent niva nirmast vagen. Mark lings Svinningevigen som inte dr lamplig for
bostadsbebyggelse planliges dirfér med plusmark vilket betyder att den kan anvindas
tor placering av komplementbyggnad men inte bostad.

Mellan férskolan och Svinningevigen planliggs marken for allmén platsmark och
skyfallshantering vilket gor att fastigheten kommer en bit fran bullerkillan. Darmed
klarar forskolan bullerkraven. Boverkets rekommendation och vigledning dr dock att
det dr 6nskviart med ekvivalent trafikbullerniva 50 dBA eller ligre pa skol- och férskole
gardar for delar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet samt att
malsattning ska vara hogst 55 dBA pa resterande delar. Forskolebyggnaden styrs att
forliggas pa den sydvistra delen av fastigheten dar det bullrar mer. Da fungerar den
som bullerskydd mot garden. Den 6stra och norra delen som har bullervirden under
50 dBA anvinds som friytan for lek. Ytan for friyta kan férses med
komplementbyggnader kopplat till férskoleverksamheten och planliges med plusmark,
mark som endast far forses med komplementhyggnad.

Plankartan har en generell bestimmelse om buller som lyder Bostider och forskola ska
utformas sa att riktvdrden for buller klaras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Administrativa fragor

Genomforandetid

For allmén platsmark och for kvartersomraden med markanvindning som behovs for
att bygea ut allman platsmark galler genomforandetiden fran att detaljplanen vinner
laga kraft och 15 ar framat.

For enskilt bebyggande inom kvartersmark forskjuts genomférandetiden med tre ar
vilket regleras genom planbestimmelsen Genomforandetiden dr 15 dar och birjar gilla frin
den dag detaljplanen fir laga kraft. For kvartersmark forskjuts genomforandetiden med tre ar efter
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laga kraft och giller darifran i 12 ar. Syftet med att forskjuta genomforandetiden for
kvartersmarken ér att f6rst bygga ut omradets allmanna platser. Det innebir att vigar
samt vatten-, spill- och dagvattenanlidggningar planeras att vara fardigstillda innan
provning av bygglov far ske.

Genomforandetidens lingd motiveras av att det fullstindiga genomférandet av
detaljplaner for fornyelseomriden tar lang tid att genomfora.

Under genomférandetiden ar fastighetsigaren garanterad den byggritt som
detaljplanen anger. Kommunen ska, i egenskap av huvudman f6r allmén platsmark,
fardigstilla gator och andra allminna anlidggningen innan genomférandetiden slutar, 1
detta fall inom 15 ar.

Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills kommunen ersitter,
andrar eller upphaver den.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebir att det dr kommunen som ansvarar f6r projektering, upphandling, samordning
och utbyggnad av allmidnna anlidggningar inom planomradet, sisom till exempel nya
eller dndrade vigstrickningar, iordningstillande av gang- och cykelvig och
gronomraden. Kommunen ansvarar sedan for drift och underhall av dessa
anlageningar.

Ostergkersvatten AB ir huvudman for allmint VA i Osterikers kommun.

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomforande

I samband med att detaljplanen far laga kraft kan fastighetsbildning samt planering av
utbyggande av allman platsmark paborjas. Utbyggnad av allminna anlaggningar
beriknas starta ca ett ar efter laga kraft och paga i cirka tvd ar. Utbyggnad av nya
bostider och forskola berdknas kunna starta tidigast tre ar efter att detaljplanen har fatt
laga kraft. Omradet berdknas vara fullt utbyggt inom genomférandetiden, 15 ar.

Avtal

Exploateringsavtal

Parallellt med detaljplanearbetet och innan kommunens antagande av detaljplanen
avser Kommunen och Osterakersvatten AB att teckna exploateringsavtal med
fastighetsagare som kommer kunna genomféra en storre exploatering. Dessa bendmns
vidare som Exploatorer. Exploateringsavtalen utgar frin kommunens antagna riktlinjer
tor exploateringsavtal. Exploateringsavtalen avser bland annat reglera markoverlatelser,
samordning och artskyddsatgirder.

Overenskommelser om fastighetsreglering och nyttjanderittsavtal
Kommunen avser att teckna 6verenskommelser med de fastighetsidgare dir delar av
deras fastigheter behévs for att genomféra detaljplanen. Overenskommelserna kan



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 62(81)
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2026-03-23

tecknas i samband med antagandet av detaljplanen men kan ocksa tecknas efter laga
kraft. Overenskommelserna kommer att behandla 6verféring av allmin platsmark,
nyttjande av arbetsomrade under utbyggnad av allman plats (exempelvis z-omraden)
och eventuella servitut samt kostnadsférdelning och ersittning.

Overenskommelse om Gvertagande av huvndmannaskap

Parallellt med detaljplaneprocessen avser Kommunen tréiffa ett avtal angdende
kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet f6r del av Lotvigen. Lotvigen ingar
idag 1 Svartgarn ga:13 och forvaltas av Samfillighetsforening Svartgarn. Avtalet ska
reglera forutsittningarna for ett 6vertagande av huvudmannaskapet f6r allmin plats
och behandla bland annat férdelning av kostnader och tidpunkt f6r kommunens
overtagande av del av Lotvigen.

Markupplitelseavtal och ledningsritt
Allminna va-ledningar pa kvartersmark avses regleras av Osterdkersvatten AB genom
markupplatelseavtal och ledningsritt.

Miste, inom eller i anslutning till planomradet, befintliga ledningar pa grund av
genomforandet av detaljplanen flyttas eller beréras ansvarar respektive fastighetsagare
for att Overenskomma med nitigaren om erforderliga arbeten och skyddsatgirder och
villkor for dessa.

Genomfirandeavtal med Osterikervatten
Osterdkers kommun avser att triffa ett separat genomfoérandeavtal med Roslagsvatten
AB f6r samordning av genomforandet.

Avtal med Trafikverket
Om behov finns avser kommunen att teckna avtal med Trafikverket for atgirder 1
anslutning till Svinningevagen.

Ansvarsfordelning

Allmain plats
Kommunen ansvarar for:

e projektering, upphandling och utbyggnad av allmin platsmark.

e att samtliga artskyddsatgirder genomfors och efterlevs pa allmin platsmark

e att informera fastighetsigare om vilka artskyddsatgirder som giller pa
kvartersmark

e att ans6ka om lantmateriforrattningar inklusive omprévning av
gemensamhetsanligening Svartgarn ga:13.

e framtida drift och underhall av de allmidnna platserna.

e att eventuella dispenser, tillstind och lov s6ks och f6ljs pa allmin plats.

Vatten- och spillvattenledningar

Osterakersvatten AB ansvarar for projektering, upphandling och utbyggnad av
allminna VA-anliggningen med tillhérande anordningar. Osterikersvatten AB
ansvarar fOr att uppratta markupplatelseavtal samt anséka om ledningsritt for de
omraden som beh6vs f6r utbyggnad av ledningar med tillhérande anordningar pa
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kvartersmark. Osterdkersvatten AB ansvarar for framtida drift och underhill av de
allminna ledningarna.

EJ, fiber och dvriga ledningar

Kommunen ska 1 samrdad med ledningsagare svara f6r samordning av
ledningsdragningar och eventuella ledningsflyttar som krivs vid utbyggnad av allmén
plats.

Maste, inom eller i anslutning till planomradet, befintliga ledningar pa grund av
utbyggnad pa kvartersmark flyttas eller ber6ras, ankommer det pa fastighetsigaren att
overenskomma med ledningsidgaren om erforderliga arbeten och skyddsatgirder och
villkor for dessa.

Kvartersmark
Fastighetsdgare ansvarar for:
e att utbyggnad pa kvartersmark sker i enlighet med detaljplanen, de tecknade
avtalen samt dess bilagor.

e crforderliga tillstind, lov och godkinnande inom kvartersmark séks och f6ljs.

e att folja foreslagna artskyddsatgirder i form av till exempel tidpunkter f6r
tradfillning, rivning av byggnader samt hantering av belysning.

e anliggande och uppférande av samtliga anldggningar och byggnader pa
kvartersmark f6r bostadsindamal och forskola.

e ansoka om nodvindig fastighetsbildning inom kvartersmark.

e ansoka om nodvindiga lantmaiteriatgirder f6r anligeande och framtida drift av
enskilda vigar pa kvartersmark.

e anliggande och framtida drift av ledningar f6r vatten-, och spillvatten inom
kvartersmark frin anvisad anslutningspunkt.

e anlidggande och framtida drift av dagvattenanliggningar inom respektive
fastighet.

e cventuella atgirder som krivs for att angivna normer for bullernivaer i
bostader och pa uteplatser uppfylls.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att tillskapa fastigheter for gatu-och parkmarksindamal, bostadsindamal och
forskolindamal i enlighet med detaljplanen behover fastighetsbildningsatgirder vidtas.
Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastighet genom avstyckning,
ombildning av fastighet genom fastighetsreglering samt bildande av servitut,
gemensamhetsanliggning och ledningsritt. Det dr lantmiéterimyndigheten som efter
ans6kan om lantmaiteriforrittning provar och beslutar om fastighetsbildning.

Allmiéin platsmark

Efter att detaljplanen fatt laga kraft ska den mark som 1 detaljplanen ir allmin
platsmark 6verforas till en kommunagd fastighet genom fastighetsreglering. Det kan
ske med stod av ett avtal eller 6verenskommelse mellan ber6érd fastighetsidgare och
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kommunen. I avtalet eller 6verenskommelsen kan ersittning och ansvar for
lantmaterikostnaden faststallas.

Fastighetsreglering for sikerstillande av allmin platsmark kan dven ske utan
overenskommelse. Kommunen har ritt enligt 6 kap. 13 § punkt 1 i plan- och
bygglagen (2010:900) (PBL) att l6sa in allmin platsmark. Aven fastighetsigaren har ritt
att begira att kommunen I6ser in allmin platsmark, 14 kap. 14 § PBL. Nar ett avtal
eller 6verenskommelse inte finns faststélls ersdttning och ansvar for
lantmiterikostnaden av lantmaterimyndigheten.

Kommunen har for avsikt att teckna avtal eller 6verenskommelser med de
fastighetsagare som i forslag till detaljplan har utlagd allmin platsmark inom sin
fastighet, se rubrik Avzal. Dessa markomraden redovisas i Intrangskartan, bilaga till plan
och genomforandebeskrivningen.

Omprivning av Svartgarn ga:13 och fastighetsreglering

I detaljplanen ir del av den befintliga gemensamhetsanlaggningen Svartgarn ga:13
medtagen. Syftet dr att kommunen ska 6verta huvudmannaskapet for den delen av
vigen som ligger inom detaljplaneomradet, se rubrik Gatundt, gang- och cykeltrafik. Nix
detaljplanen vinner laga kraft ska kommunen ansdka om att ompréva
gemensamhetsanldggningens utrymme sa att den inte lingre omfattar den del av vigen
som overgar till kommunen. I samband med omprévningen ar det dven limpligt att
genom fastighetsreglering 6verféra markomradet till en kommunigd fastighet.
Kommunen har for avsikt att teckna 6verenskommelse om 6vertagande av
huvudmannaskap, se rubrik Avzal.

Kvartersmark

Efter att detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsdgarna nybilda eller ombilda sina
fastigheter 1 enlighet med detaljplanen. For att bilda en ny fastighet kan
fastighetsagaren ans6ka om avstyckning av sin fastighet. Lantmaterimyndigheten
provar avstyckningen enligt géllande lagstiftning s att den nya fastigheten stimmer
overens med detaljplanen och att den blir limplig f6r sitt andamal.

Ibland kan en fastighet behova en servitutsratt for att bli limplig. Det kan till exempel
avse ritten att ta vag eller anlidgga ledningar 6ver en annan fastighet. I vissa fall ar det
mer limpligt att bilda en gemensamhetsanligening f6r viagen eller ledningarna om det
ar fler an en fastighet som har nytta av anldggningen. Nir en gemensamhetsanliggning
bildas beslutar lantmiterimyndigheten om de deldgande fastigheternas andelstal f6r
utférande- och driftskostnader for anlaggningen samt om den ska forvaltas av en
samfillighetsforening.

I illustrationsplan redovisas hur fastighetsindelning av omradet kan ske samt var en
servitutsritt eller gemensamhetsanlagening kan behévas. I Tabel/ 1 redovisas
fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheter och rittighetshavare inom
detaljplaneomradet.

Ruvartersmark med allméinna andamal
Inom kvartersmarken har mark reserverats for allmanna dndamal i form av u-omrade
och z-omride. Dessa omraden ligger inom kvartersmark men ar begransade 1
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anvindningen. Inom omradena far inte fastighetsdgare bygga eller férhindra indamalet

med markreservatet. For u-omraden, markomride f6r underjordisk ledning, ansvarar
ledningshavare att genom markupplatelseavtal eller ledningsritt tillskapa sig radighet

till omridet. Fér z- omraden, markomride 6t slint, har kommunen for avsikt att

teckna avtal eller 6verenskommelse med berorda fastighetsdgare, se rubrik Avzal.

Fastighetskonsekvenser

Nedanstiende tabell visar vilka fastighetsrittsliga atgirder detaljplaneférslaget innebir
for fastigheter och rattighetshavare inom planomradet.

Tabell 1 Fastighetsréttsliga konsekvenser for fastigheter och réittighetshavare inom detaljplaneomradet.

Fastighet/Rittighetshavare

Konsekvenser

Fastighetsbeteckning

Andrad markanvindning, fastighetsregleringar och
pdverkade rittigheter

Svartgarn 2:14

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata)
och kvartersmark for bostader.

Fastigheten dgs av ett bolag.

Del av fastigheten som planliggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur C pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vig. Servitutsritten, avseende
vig, 1 det oregistrerade servitutet, akt 01-
OSY-86, blir onyttigt och kan upphivas.

Svartgarn 2:15

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata,
natur) och kvartersmark f6r bostider och
teknisk anlaggning.

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Del av fastigheten som planliggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur B pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vig. Servitutsritten, avseende
vig, 1 det oregistrerade servitutet, akt 01-
OSY-86, blir onyttigt och kan upphivas.
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Fastigheten belastas av ett avtalsservitut, 01-
IM4-89/3843, avseende
transformatorstation. Rittigheten ska
kvarsta.

Svartgarn 2:16

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata,
natur).

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Fastigheten foreslas i sin helhet att, genom
fastighetsreglering, 6verforas till Svinninge
7:194. Se tigur A pa intraingskartan.

Servitutsritten, avseende vig, 1 det
oregistrerade servitutet, akt 01-OSY-86, blir
onyttigt och kan upphivas.

Svartgarn 2:24

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata,
natur, park) och kvartersmark f6r bostader.

Fastigheten dgs av bolag.

Del av fastigheten som planliggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur K pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vig. Servitutsritten, avseende
vig, 1 det oregistrerade servitutet, akt 01-
OSY-86, blir onyttigt och kan upphivas.

Svartgarn 2:25

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata,
natur, park) och kvartersmark f6r bostader.

Fastigheten dgs av bolag.

Del av fastigheten som planliggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur ] pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vig. Servitutsritten, avseende
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vig, 1 det oregistrerade servitutet, akt 01-
OSY-86, blir onyttigt och kan upphivas.

Svartgarn 2:26

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata,
natur) och kvartersmark for bostider.

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Del av fastigheten som planldggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur H pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vag. Servitutsritten, avseende
vig, 1 det oregistrerade servitutet, akt 01-
OSY-86, blir onyttigt och kan upphivas.

Svartgarn 2:27

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata,
natur) och kvartersmark f6r bostider.

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Del av fastigheten som planldggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur I pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vag. Servitutsritten, avseende
vig, 1 det oregistrerade servitutet, akt 01-
OSY-86, blir onyttigt och kan upphivas.

Svartgarn 2:28

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata,
natur), kvartersmark f6r bostider,
skolindamal och teknisk anldggning.

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Del av fastigheten som planldggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur G pa
intrangskartan.
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Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vag. Servitutsritten, avseende
vig, 1 det oregistrerade servitutet, akt 01-
OSY-86, blir onyttigt och kan upphivas.

Fastigheten belastas av ett avtalsservitut,
D201800116015:1.1, avseende elledning och
transformatorstation. Kan komma att
paverkas av ett genomférande av
detaljplanen da elledningen kan behova
flyttas pa grund av ombyggnad av gata.

Opvrig rittighet paverkas ej.

Del av Svartgarn 2:341

I gillande detaljplan utgbr del av fastigheten
allmin plats (gata) med enskilt
huvudmannaskap. Del av fastigheten
planliggs som allmin plats (gata) med
kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheten 4dgs av bolag.

Del av fastigheten som planldggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur Q pa
intrangskartan.

Fastigheten belastas av Officialservitut 0117-
2019/112.2, avseende utrymme for
gemensamhetsanliggning. Da del av
fastigheten planliages med kommunalt
huvudmannaskap behéver officalservitutet
omprovas i samband med omprovningen av
Svartgarn GA:13.

Fastigheten belastas av Ledningsritt 0117-
2019/112.1, avseende vatten och avlopp.
Den del av ledningsrittsomradet som genom
detaljplanen blir allmin vig maste eventuellt
omprovas om ledningen maste flyttas.

Svartgarn 2:357

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata,
natur) och kvartersmark f6r bostader.

Fastigheten ar 1 privat dgo.
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Del av fastigheten som planliggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur F pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vag. Servitutsritten, avseende
vig, som tillkom nir fastigheten avstyckades
1943, akt 01-OSY-177, blir onyttigt och kan
upphivas.

Svartgarn 2:384

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planldggs for allmin plats (gata)
och kvartersmark for bostider.

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Del av fastigheten som planlidggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur D pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vag. Servitutsritten, avseende
vig, tillkom nar fastigheten avstyckades
1948, akt 01-OSY-198, blir onyttigt och kan
upphivas.

Svartgarn 2:493

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata)
och kvartersmark for bostider.

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Del av fastigheten som planldggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur M pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vig, omradet for
parkeringsindamal planliggs som allmin
plats. Servitutsritten, avseende vig och
parkering, erhallen genom Officialservitut,
01-OSY-296.1, blir onyttigt och kan
upphivas.
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Fastigheten kommer kunna anslutas till det
kommunala VA-nitet. Servitutstitten i det
oregistrerade servitutet, akt 01-OSY-296,
1957, avseende brunn, blir onyttigt och kan
upphivas.

Svartgarn 2:494

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for kvartersmark f6r
bostadet.

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vag. Servitutsritten, avseende
vig, erhallen genom Officialservitut, 01-
OSY-296.1, blir onyttigt och kan upphivas.

Fastigheten kommer kunna anslutas till det
kommunala VA-nitet. Servitutsritten,
avseende brunn, i det oregistrerade
servitutet, akt 01-OSY-296, 1957 blir
onyttigt och kan upphivas.

Svartgarn 2:495

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planldggs for allmin plats (gata)
och kvartersmark for bostader.

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Del av fastigheten som planliggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur N pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vig. Servitutsritten, avseende
vig, erhallen genom Officialservitut, 01-
OSY-296.1, blir onyttigt och kan upphivas.

Fastigheten kommer anslutas till det
kommunala VA-nitet. Den oregistrerade
servitutsritten, avseende brunn, som tillkom
vid avstyckningen 1957, akt 01-OSY-296,
blir onyttig och kan upphivas.

Fastigheten belastas av Officialservitut,
0117-2017/38.1 och 0117-2017/38.2,
avseende brunn och vattenledning.
Servitutsritten blir onyttig dd
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térmansfasticheten kommer anslutas till det
kommunala VA-nitet. Servitutet kan
upphivas.

Svartgarn 2:496

Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planliggs for allmin plats (gata,
natur) och kvartersmark for bostider.

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Del av fastigheten som planldggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur E pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vig. Den oregistrerade
servitutsritten, avseende vig, som tillkom
nir fastigheten avstyckades 1958, akt 01-
OSY-300, blir onyttigt och kan upphivas.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vig, omradet f6r
parkeringsindamal planliggs som allman
plats. Servitutsritten, avseende vig och
parkering, erhallen genom Officialservitut,
01-OSY-296.1, blir onyttigt och kan
upphivas.

Fastigheten belastas av det oregistrerade
servitutet 01-OSY-296.3, avseende brunn.
Servitutsritten blir onyttig da
férmansfastigheterna kommer att anslutas till
det kommunala VA-nitet. Servitutet kan
upphivas.

Fastigheten belastas av Officialservitut 0117-
2017/38.3, avseende vig. Servitutsritten blir
onyttig da formansfastigheten kommer ha
direktutfart mot kommunal vag. Servitutet
kan upphavas.

Del av Svartgarn 2:5

Del av fastigheten utgdr idag gemensamma
vigomraden. Del av fastigheten planlaggs for
allman plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap. Del av fastigheten ir sen
tidigare inte planlagt.
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Fastigheten dgs av en férening.

Del av fastigheten som planldggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur O pa
intrangskartan.

Fastigheten belastas av ett oregistrerat
servitut, akt 01-OSY-80, avseende vig.
Servitutet dr mest troligt onyttigt idag i och
med andra gillande detaljplaner men dven
med anledning av aktuell detaljplan dar
servitutsomradet utgors av allmin platsmark.
Servitutet kan darfor troligtvis upphiévas.

Fastigheten belastas av ett oregistrerat
servitut, akt 01-OSY-88, avseende vig. Den
del av servitutsomradet som genom
detaljplanen blir allmin vig ar onyttigt och
servitutet kan upphivas/indras avseende det
omradet. Servitutet kan inte upphivas i sin
helhet eftersom det fortsatt ér till nytta for
fastigheter som inte omfattas av detaljplanen.

Svartgarn 2:588 Fastigheten ar ej planlagd sedan tidigare.
Fastigheten planldggs for allmin plats (gata)
och kvartersmark for bostider.

Fastigheten ar 1 privat dgo.

Del av fastigheten som planldggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur L pa
intrangskartan.

Fastigheten kommer anslutas till det
kommunala VA-nitet. Servitutstitterna
erhallna, avseende brunn, genom
Officialservituten, 0117-2017/38.1 och
0117-2017/38.2, blir onyttiga och kan
upphivas.

Fastigheten kommer ha direktutfart mot
kommunal vag. Servitutsritten, avseende
vig, erhallen genom Officialservitut, 0117-
2017/38.3, blir onyttigt och kan upphavas.
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Del av Svinninge 7:194

I gillande detaljplan utgdr del av fastigheten
allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap. Del av fastigheten
planliges som allmin plats (gata, park) med
kommunalt huvudmannaskap.

Fastigheten dgs av Osterakers kommun.

Del av Ubby 2:1

Del av fastigheten ir ej planlagd sedan
tidigare. Del av fastighetern planliggs som
allmin plats (gata).

Fastigheten 4dgs av bolag.

Del av fastigheten som planldggs som allmin
plats foreslas att, genom fastighetsreglering,
overforas till Svinninge 7:194. Se figur R pa
intrangskartan.

Fastigheten belastas av en Ledningsritt, akt
0117-93/66.1, avseende starkstrom. Den del
av ledningsrittsomradet som genom
detaljplanen blir allmin vig behover
eventuellt omprévas om ledningen behover
flyttas till f6ljd av utbyggnad av allmin plats.

Ovriga rittigheter paverkas ej.

Del av Ubby S:1

Samfilligheten ir ej planlagd sedan tidigare.
Samfilligheten planliggs for allmin plats
(gata, natur), kvartersmark for bostidder och
forskoleindamal.

Samfilligheten har andamal vag och deligs
av privatperson, bolag och kommunen.

Samfilligheten foreslas att, genom
fastighetsreglering, Gverforas till angrinsande
fastigheter och pa sa vis uppldsas 1 sin
helhet. Se figur P pd intrangskartan.

Samfilligheten belastas av Officialservitut
0117-209/112.2 avseende utrymme for vig.
Den del av servitutsomradet som genom
detaljplanen blir allmin vag dr onyttigt och
servitutet kan upphivas/indras avseende det
omradet.
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Samfilligheten belastas av Ledningsritten
0117-209/112.1 avseende vatten och avlopp.
Ledningsritten ska kvarsta.

Samfilligheten belastas av en oregistrerad
Ledningsritt, akt 0117-93/66.1, avseende
starkstrém. Den del av ledningsrittsomradet
som genom detaljplanen blir allmin vig
maste eventuellt omprévas da nytt lage kan
ges 1 ny gata.

Svartgarn GA:13 Gemensamhetsanliggningen har andamalen
vig, gang- och cykelvig, belysning samt
park- och naturmark.

Andring av huvudmannaskapet for del av
gemensamhetsanliggningen medfor att
Svartgarn GA:13 behover omprovas.

Gemensamhetsanliggningen Svartgarn
GA:13 forvaltas av Samfillighetsforening
Svartgarn.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kommunen bekostar initialt arbetet med att ta fram detaljplanen.

For kommunens utgifter for detaljplanearbetet kommer kommunen att ta ut planavgift
1 enlighet med kommunens gillande plan- och bygglovtaxa. Debiteringen av
planavgiften sker i samband med att fastighetsigare erhaller bygglov.

Gatukostnader
Kommunen bekostar initialt utbyggnad av allmin plats.

For kommunens utgifter for utbyggnad av gata och park inom allmin platsmark avser
kommunen att ta ut gatukostnader. For att redovisa kommunens férdelning av
gatukostnader upprittar kommunen en gatukostnadsutredning.
Gatukostandsutredningen ar en separat handling vilken samrids med fastighetsagarna
som berors av den och sedan stills ut for granskning innan beslut om uttag av
gatukostnader fattas av kommunfullmaiktige.

Gatukostnadsutredningen avses att upprittas och beslutas parallellt med detaljplanen.
Efter att gata och 6vrig allmin plats idr iordningstalld avser kommunen att debitera
fastighetsagarna deras andel av gatukostnaden i enlighet med kommunens beslut om
uttag av gatukostnader.

Kommunen bekostar framtida drift och skotsel av omradets allmidnna platser.
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VA
Osterdkersvatten bekostar initialt utbyggande av det kommunala vatten- och
spillvattennitet.

For att finansiera genomforandet av allmint VA tar Osterakersvatten ut
anliggningsavgifter enligt vid tillfillet gillande VA-taxa. Osterdkersvatten avser att inga
exploateringsavtal, enligt VA-taxan §5.8, med fastighetsigare/exploatorer som dmnar
att exploatera inom planomradet. Exploateringsavtalet kommer att reglera respektive
fastighetsdgares/exploators del av genomférandekostnaden for allmint VA samt en
avgift per ligenhet.

Osterdkersvatten bekostar framtida drift och skétsel av de kommunala ledningarna i
omradet.

Ekonomiska dtaganden inom kvartersmark

Fastighetsiagare bekostar forrittningskostnader och ersittning for de fastighetsrittsliga
atgarder som behovs inom kvartersmark for att bilda eller ombilda fastigheterna.
Fastighetsigare bekostar sin andel av gatukostnaderna. Fastighetsdgare bekostar
bygglov samt utbyggande av kvartersmark inklusive dagvattenlosningar och enskild
vig. Fastighetsdgare bekostar ledningar inom fastighet och anldggningsavgift till
Osterakersvatten AB. Fastighetsigare bekostar el- och fiberanslutning i enlighet med
de avtal som fastighetsigare ingar med de leverantrer som bygger ut nit i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ekologiska konsekvenser

Naturvdrden

Inom planomradet finns ett utpekat naturvirdesobjekt med hogsta naturvirde (klass1)
och nigra omraden utpekade med patagligt naturvarde (klass 3) samt visst naturvirde
(klass 4). Genomférda artinventeringar visar att det finns fladderméss, groddjur och
faglar inom planomradet som ar skyddade enligt artskyddsférordningen.
Exploateringen kommer att innebdra en viss forlust av habitat samt mojligen dven ett
Okat slitage 1 de naturomriaden som blir kvar, vilket dr negativt. Omride med hogsta
naturvirde kommer dock att undantas exploatering och skyddas genom att fa
bestimmelsen Natur i plankartan. Omrade centralt i planomradet sparas for att kunna
utveckla virden for bade groddjur, faglar och fladdermoss. Till exempel kommer
torrdammen som planeras f6r centralt i omradet att utformas med virden for
groddjur. Darutéver kommer ett par ekar och en silg att skyddas med
planbestimmelse 1 plankartan. Trad bidrar med savil estetiska virden som virden f6r
lokalklimatet 1 omradet. Forutsatt att foreslagna skyddsatgirder genomférs bedoms
planen kunna genomforas utan att negativ paverkan uppkommer fo6r fladdermdéss,
groddjur och faglar och bedéms dirmed vara férenlig med bestimmelserna i
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artskyddsforordningen. Sammantaget bedoms sma till mattliga negativa konsekvenser
for naturvarden uppkomma i jaimforelse med nulaget

Kulturvérden

Inom detaljplaneomradet finns nagra utpekade fornlimningar, méjliga fornlamningar
och 6vriga kulturhistoriska limningar som inte kommer att kunna bevaras 1 och med
exploateringen av omradet. I och med genomférande av detaljplanen forsvinner en
byggnad av lokalhistoriskt virde och en del av den arsring som berittar om godset
Rydboholm vilket bedéms innebira en negativ konsekvens for kulturmiljon. I och
med att byggnaden ir forfallen bedéms den inte utgora en stark del av arsringen och
inte heller ha ett stort lokalhistoriskt virde. Detta mildrar de negativa konsekvenserna
tor kulturmiljon vid rivning av byggnaden. Sammantaget leder detaljplanen till sma till
mittliga negativa konsekvenser for kulturmiljévirden jamfért med nuldge, da flera
fornlimningar kommer att tas bort i och med planerad bebyggelseutveckling samt att
en byggnad av lokalhistoriskt virde (som dock dr i mycket daligt skick) férsvinner.

Jordbruksmark

Planomradet ér delvis lokaliserad pa jordbruksmark som i nuldget inte brukas. Under
2025 genomférde Osteraker kommun en férdjupad analys av jordbruksmarken
brukningsvirde. Med brukningsvard menas att marken med hansyn till ldge,
beskaffenhet och 6vriga férutsittningar ar limplig f6r jordbruksproduktion. Marken
bedémdes inte ha sadan betydelse for jordbrukets produktionsférmaga. Att marken
inte ar brukningsvird kan motiveras bland annat genom att det idag inte pagar nagot
aktivt jordbruk och fastigheterna ar taxerade som smahusfastigheter och inte
lantbruksfastigheter. Ytorna dr sma och uppdelade inom planomradet och ér avskilda
fran storre sammanhingande jordbruksarealer. Forutsittningarna fér rationell
arrondering och effektiv maskinell drift 4r dirmed begrinsade. Fysiska faktorer som
ojamn terring och periodvis stiende vatten paverkar ocksda markens beskaffenhet
negativt. Sammantaget bedéms konsekvenserna av planférslaget f6r jordbruksmarken
som obetydliga da marken idag inte bedéms vara brukningsvird.

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har genomférts for att sikerstilla vilka atgarder
som behovs for att uppna tillricklig rening och fordréjning av dagvatten frain omradet
samt fOr att bebyggelsen inom planomradet ska klara framtida skyfallshindelser. Om
foreslagen dagvattenhantering genomfors skapas tillricklig reningseffekt for att
samtliga analyserade féroreningsaimnen minskar i planerad situation jimfort med
befintlig. Dirmed bidrar ett genomférande av planen till 6kad mojlighet att na MKN i
ytvattenforekomsten Sabyvik. For att inte ytterligare belasta befintliga trummor under
Svinningevigen samt nedstromsliggande omraden vid skyfall inkluderar planforslaget
torrdammar inom allmén platsmark. Sammantaget bedoms planen leda till positiva
konsekvenser for vattenmiljon jamfort med nuliget.

Rekreation och friluftsliv
Bade norr och s6der om planomradet finns omraden som kan utnyttjas f6r rekreation
och friluftsliv. Aven inom omradet finns rekreativa virden da det planeras for
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kopplingar och strak som leder in till det centrala park och naturomradet, lings med
det befintliga diket. Det finns ingen utpekad kommunal lekplats i eller 1 narheten av
planomradet. Aktuellt planforslag inkluderar en forskola. Att sitta upp skyltar som
informerar om de groddjur som finns i omradet kan bidra till bide naturpedagogik och
rekreativa virden. Sammantaget bedéms planférslaget innebira positiva konsekvenser
for rekreation jamfoért med nuldge, tack vare nya entréer ut till de angrinsande
skogsomradena samt lekméjligheter pa forskolegarden och i de skogspartier som
bevaras inom allmin platsmark.

Sociala konsekvenser

Positiva konsekvenser

Planforslaget tar hansyn till styrdokumentet Trygghet och hilsa genom livet — Program for
social hallbarbet och folkhdlsa 2030 (2023), som syftar till att skapa goda livsvillkor och en
socialt hallbar utveckling. Planen bedéms bidra positivt till flera av programmets
malomraden, sasom livslangt lirande, goda livsmiljGer, arbete och sysselsittning samt
goda levnadsvanor och meningsfull fritid.

Programmet betonar vikten av tillgang till gronomraden, mojligheter till fysisk aktivitet
och rekreation samt nirhet till utbildning, service och kommunikationer. Planforslaget
mojligedr ett mer varierat bostadsutbud i Svinninge med nirhet till kollektivtrafik,
gang- och cykelstrak samt den lokala knutpunkten Svinninge handel. Samtidigt finns
god tillgang till rekreativa miljéer sasom Triskomosseskogen, vilket ger forutsittningar
tor lek, rorelse, friluftsliv och avkoppling.

Planférslaget mojliggor etablering av en férskola i ett omrade dir férskola idag saknas.
Foérskolan och stora delar av bostadsbebyggelsen placeras 1 direkt anslutning till park-
och naturmark, vilket forbattrar barns mojligheter till utevistelse och naturkontakt i
vardagen. Forutsittningar skapas dven for aktiv mobilitet genom sikra och belysta
gangvagar, bland annat i form av en trottoar lings rundslingan som ger en siker vig till
busshallplatsen.

Planférslaget bidrar dven till goda sociala levnadstorhallanden i enlighet med 1 kap. 1 §
plan- och bygglagen. Tydliga grinser mellan allmint och privat vid park- och
naturmark bedéms bidra till 6kad anvindning av utemiljéer samt stérkt trivsel och
trygghet. Ett centralt beldget parkrum skapar en métesplats for boende 1 Valsittra,
medan nirhet till f6rskola och privata tridgardar f6r samtliga bostider bidrar till goda
boendekvaliteter.

Genom 6ppningar mellan bebyggelse och tydliga gangstrak skapas goda kopplingar till
omgivande natur. Torrdammarna utformas som svagt nedsinkta ytor som kan
anvindas for lek, spontanidrott eller gestaltas som parkrum anpassade for tillfalliga
oversvamningar. Planf6rslaget innebir dven forbittrad belysning och hogre standard
pa vignatet, vilket blir en positiv konsekvens f6r boende inom och norr om
planomradet.
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Negativa konsekvenser

Planforslaget medfor att vissa viarden kopplade till kultur- och naturmilj6 i anslutning
till det gamla torpet minskar, vilket dven paverkar platsens rekreativa virde negativt.
Bullerpaverkan fran Svinningevigen innebir vidare risk for att mindre del av
torskolegardens vistelseytor inte uppnar Boverkets rekommenderade ljudnivaer f6r
ytor avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.

Barnperspektiv
Barnkonventionen ir ett juridiskt bindande internationellt avtal och ar svensk lag

sedan den 1 januari 2020. Ett barnperspektiv innebar att barns behov och
forutsittningar beaktas i planeringen. Alla personer mellan 0 och 18 ar riknas som
barn, vilket innebér en bred grupp med varierande behov. Den antagna
planeringsstrategin for 6versiktsplanen (2024) pekar pa behov av nya forskolor 1
Svinninge samt en brist pa naturliga métesplatser, dir exempelvis en allmin lekplats

bedéms som angeligen.

Planférslaget bedéms medféra flera positiva konsekvenser f6r barn. En férskola inom
omradet ger barn maojlighet att ga i1 forskola nira bostaden, stiarker
grannsamhorigheten 1 Valsattra och forbittrar forutsittningarna for limning och
himtning till fots. Vid en dimensionering om 95 barn uppfylls Boverkets allminna rad
om minst 40 kvadratmeter friyta per barn pa forskolegarden. Mojlighet till grind mot
park- och naturmark skapar goda forutsittningar for utflykter i ett gronomrade med
hoga rekreationsvirden utan att behdva korsa bilvig. Storre delen av férskolegarden
uppfyller Boverkets rekommendation om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva for lek,

rekreation och pedagogisk verksamhet.

Planforslaget avsitter park- och naturmark for allminna dndamal, bland annat for
skyfallshantering samt omraden med héga naturvirden och artskyddsintressen. Dessa
ytor blir viktiga platser for barns lek och rérelse. Pa en relativt plan yta i planomradets
centrala parkrum finns férutsattningar att i framtiden eventuellt utveckla ytterligare
funktioner som exempelvis en lekplats.

De naturmiljéer som planliggs som allman plats, tillsammans med angrinsande
skogsomraden, fungerar som nirnatur for barn i Valsittra och bidrar positivt till deras
tysiska och psykiska hilsa. Den belysta gangvigen lings rundslingan ger en siker vig
till forskolan och m&jliggor for dldre barn att sjalvstindigt ta sig till busshallplatsen.
Dock dr det negativt och en sikerhetsrisk med om en sadan éatgird ej gors pa
Svinningevigen for de barn som ska korsa vigen till busshallplatsen.

Endast otydlig passage finns att tillga mellan det nirmsta hallplatslaget (Rydbo
Saltsjobad) och planomradet.

Samtliga bostidder har privata tradgardar, vilket ger barn goda méjligheter till
utevistelse 1 vardagen. De positiva konsekvenserna f6r barn, sasom tillgang till natur
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och nirhet till férskola, bidrar dven till goda forutsittningar for foraldrar och

vardnadshavare, vilket i sin tur stirker barns trygghet och utveckling.

Ekonomiska konsekvenser

For kommunen
For att genomfora en utbyggnad av ett planomrade med kommunalt huvudmannaskap
kravs initialt kommunala investeringar. Dessa dr bland annat:

e Upprittande av detaljplan och utredningar

e [orvirv av mark for gator och allminna platser

e Dorrittningskostnader f6r inlésen av allmin plats och omprovning av

gemensamhetsanliggning
e Investeringar 1 nya gator, gang- och cykelvigar och gatubelysning
e Investeringar i natur och parkmark

e Investering i teknisk anldggning, dagvatten

Kommunen kommer till foljd av detaljplanen fa kostnader i form av:
e Framtida drift- och underhéllskostnader for allméinna platser

e Inlésen av naturmark 1 nordviastra delen av planomradet

Kommunens intakter kommer 1 form av plan- och bygglovsavgifter samt
gatukostnader allteftersom detaljplanen genomfors.

Genomférandet av planen férvintas innebira nya skatteintikter eftersom planen ger
mojlighet f6r nya invanare att bositta sig i kommunen.

For Osterdkersvatten
Osterakersvatten kommer att ha utgifter for investering i ny vatten- och

spillvattenanliggning. Osterdkervattens intikter kommer i form av anliggningsavgifter.

For fastighetscgare

Fastighetsigarna kommer i samband med genomforandet av detaljplanen fa kostnader
1 form av planavgifter i bygglov, gatukostnader och VA-avgifter. De fastighetsigare
som far tillkommande byggritter kommer till £6ljd av detaljplanen fa 6kade intakter
vid forsiljning av mark alternativt forsiljning av bostidder. Vidare tillkommer dven
kostnader f6r utbyggnad av kvartersmark samt fastighetsbildningsatgirder. Nagra av
fastighetsagarna inom planomradet kommer dven fa minskade kostnader f6r drift och
underhill av enskild vig och VA.

For gemensamhetsanldggning

Kommunen 6vertar huvudmannaskapet for del av Lotvigen vilket innebar att
samfillighetsféreningen, som idag har hand om, inte lingre kommer att ansvara for
eller bekosta drift och underhall av den delen av Lotvigen.
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Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning av
en projektgrupp bestaende av planarkitekt, exploateringsingenjor, projektledare
anlagening, miljoplanerare, landskapsarkitekt, trafikplanerare, representanter for
Roslagsvatten, konsult fran Landskapslaget och i nira samarbete med 6vrigt berorda
torvaltningar, avdelningar och enheter. Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt
Anna Ahlstrand Nauclér (plankonsult) och Camilla Bennet och exploateringsingenjor
Kajsa Blomdahl och Anna Wistréom pa Samhillsbyggnadsforvaltningens plan- och

exploateringsenheter.

Maria Bengs Camilla Bennet
Planchef Planarkitekt
Veronica Katlsson Kajsa Blomdahl

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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UTREDNINGAR OCH UNDERLAG

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Svinninge planprogram (2005), Osterikers kommun.

Kulturmiljsprogram for Svinninge (2008), Osterdkers kommun.

Rad och vigledning fér byggande i Svinninge (2008), Osterakers kommun.
Undersokning om betydande miljopaverkan (2020 rev. 2024), Osterakers kommun.
Rapport om Arkeologisk utredning (2023), Arkeologhuset.

Antikvarisk utredning (2025), Wiklund Arkitekter och Antikvarier AB.
Landskapsanalys, kulturmiljéanalys och Naturvirdesinventering (2017), Sweco.
NVI Uppdatering, Valsittra, del 2 (2024), Ekologigruppen.
Fladdermusinventering (2022), Calluna.

Artskyddsutredning fladderméss (2025), Ekologigruppen.

Fagelinventering (2024), Ekologigruppen.

Artskyddsutredning fagel (2025), Ekologigruppen.

Groddjursinventering (2024), Ekologigruppen.

Artskyddsutredning groddjur (2025), Ekologigruppen.

PM Milj6teknisk markundersdkning (2023), Bjerking.

Markteknisk undersékningsrapport (2023 rev. 2025), Bjerking.

PM Geoteknik f6r detaljplan (2023 rev. 2025), Bjerking.

PM f6r dagvattenutredning och skyfallsanalys (2023 rev. 2024 rev. 2025), Bjerking.
Trafikutredning inf6r detaljplan (2023), Bjerking.

Trafikbullerutredning (2023), Bjerking

Forprojektering £6r vig (2023 rev. 2024, rev 2025), Bjerking.

Forprojektering £6r VA (2023), Bjerking.

Miljokonsekvensbeskrivning (2026), Iterio
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