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|. Bakgrund

Kommunen har initierat arbetet med att planera f6r en ny simhall f6r att mota
framtida behov av simundervisning, féreningsverksamhet och allmanhetens
bad. Simhallen ska inte enbart vara en idrottsanlaggning utan dven kunna
fungera som en motesplats f6r kommunens invéanare.

Kommunstyrelsen har beslutat att utreda placering pa fastigheten Husby 4:22 1
anslutning till Osterakers multiarena. Det féreslagna omradet ir centralt beliget
i den vistra delen av Akersberga. Omridet ingir i ett utvecklingsomrade och
ligger nira andra funktioner sasom till exempel Multihallen. Liget bedoms ge
god tillginglighet fér skolor och kollektivtrafik, med direkt anslutning till Akers
Runé station, nirhet till infartsparkering och flera skolor. Placeringen
m6jligedr samordning med befintliga funktioner. Marken dgs av kommunen
och Aparto AB.

I.I Tidigare stallningstaganden

Kommunfullmiktige beslutade den 22 november 2021 (KS 2021/02606, § 8:5)
att ge kommunstyrelsen 1 uppdrag att ta fram en forstudie om ny simhall vid
brandstationen eller annan limplig plats. Uppdraget innebar att
lokaliseringsfragan skulle belysas pa en overgripande niva som underlag for
vidare stillningstaganden. Inom ramen for detta arbete genomférdes en
oversiktlig jimforelse mellan flera alternativa platser, diribland ligen som
tidigare diskuterats f6r andra kommunala funktioner sisom skola och
fotbollsplan. Jamforelsen skedde pa 6vergripande niva och utgick fran
relevanta planeringsaspekter.

Den 27 mars 2023 beslutade kommunstyrelsen (IKS 2023/0070, § 3:20) att
godkinna ett lokaliseringsforslag f6r en ny simhall pa fastigheten Husby 4:22.
Stillningstagandet grundades pa jamférelsen och en helhetsbedémning dar
bland annat tillginglighet, markigoférhallanden, narhet till skolor och andra
idrottsanliggningar samt mojligheten att paborja fortsatt projektering i nirtid
beaktades. Beslutet innebar att platsen ska utredas vidare i ett fortsatt
planarbete for att préva limplighet och genomférbarhet enligt plan- och

bygglagen.

Aktuellt omrade ligger inom utvecklingsomradet for Akers Rund.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen har pa uppdrag av kommunstyrelsen upprittat
ett forslag till planprogram fér Akers Runé. Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade den 5 april 2023 att stilla ut planprogrammet f6r samrad. Samradet
genomfordes under perioden 6 april—4 maj 2023. Syftet med féreslaget
planprogram ir att ange inriktningen fér utvecklingen av Akers Runé. 1
samradsforslaget foreslas platsen utvecklas f6r idrottsindamal, med moijlighet
att inrymma en simhall och kompletterande funktioner inom omradet.
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2. Syfte och mal

Syftet med detta start-PM ir att redovisa aktuella planeringsforutsittningar,
identifiera eventuella kndckfragor samt beskriva ett forslag till planprojekt som
omfattar en ny simhall och méjligheten att kombinera denna med andra
lingsiktigt hallbara funktioner/markanvindningar. Vilka funktioner som blir
aktuella paverkar vilka forutsittningar som behdver belysas i det fortsatta
foreslagna planarbetet. Start-PM ska ge en 6versiktlig bild av planprojektet och
redovisa kopplingar till andra projekt, identifiera risker och utredningsbehov
samt foresla preliminir markanvindning och avgrinsning for en eventuell
kommande detaljplan. Dokumentet utgor underlag f6r beslut om planuppdrag.

3. Lage, areal och avgransning

Foreslagen lokalisering dr beldgen 1 centrala Akersberga, cirka 50 meter Oster
om Akers Runé station. Den aktuella ytan som féreslas inga i planliggningen
omfattar cirka 1,7 hektar och avgrinsas av Foretagsallén 1 norr och vist,
Nisvigen i 6st och Roslagsbanan i séder. Fastigheter som ingar i omradet
redovisas under avsnitt 5.2. Avgrinsningen ér preliminir och den slutliga
avgrinsningen faststills i ett eventuellt kommande planarbete.

Figur 1. Orienteringsbild som visar foreslaget ungeféirligt omrade markerat i rott.
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4. Planeringsunderlag

4.1 Nationella och regionala intressen

4.1.1 Regional utvecklingsplan for Stockholm

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen (RUFS 2050) ar
Akersberga utpekat som ett strategiskt stadsutvecklingslidge. Dessa ligen
kinnetecknas av hog regional tillginglighet och potential att utveckla tita och
sammanhingande stadsmiljéer. Bebyggelsen bor planeras utifran en tit och
sammanhingande struktur med urbana kvaliteter som stirker social hallbarhet,
bland annat genom en mangsidig funktionsblandning. Centrala funktioner bor
utvecklas och den lokala gronstrukturen sikerstillas f6r manniskors hilsa,
upplevelser och biologisk mangfald.

Foreslagen inriktning for utveckling inom féreslaget omrade bedéms vara i
linje med RUFS 2050. En ny regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen
ar under framtagande. Den bedéms inte forindra inriktningen fér omradet,
men bor beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

4.2 Kommunala planer och program

4.2.1 Oversiktsplan 2040

I kommunens gillande 6versiktsplan (2018) dr omradet en del av det utpekade
huvudstriket Run6—Sidby—Norr6 och ligger inom kategorin ”Bebyggelse tit
med mix”. Utvecklingen ska priglas av stadsmassighet, tithet och viss
funktionsblandning. Omrédet ska kopplas mot stadskdrnan och den lokala
knutpunkten Akers Runé genom tydliga strik med attraktiva ging- och
cykelvigar. Titare och hoégre bebyggelse, flerbostadshus i snitt 4-5 vaningar,
samt lokaler i bottenplan féreslds vid huvudstrak och knutpunkter.
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Utvecklingen ska utga fran de 6vergripande principerna i 6versiktsplanen. Ett
effektivt markutnyttjande ska efterstravas och bebyggelsen bor utvecklas lings
kollektivtrafikstrak och i nirhet till service. Utformningen ska priglas av stor
arkitektonisk omsorg och anpassas till terringen samt basta sollage. Sarskilt
virdefulla omraden for naturvarden ska virnas och ekosystemtjanster
integreras i planeringen. Hinsyn ska tas till biologisk mangfald och ekologiska
spridningssamband. Dagvattenhanteringen ska vara hallbar och dagvatten ses
som en resurs.

Huvudstriken ska prioriteras for utveckling och koppla Akersberga stad till
olika malpunkter och en eller flera lokala knutpunkter. De ska ha en hog grad
av orienterbarhet, vara tillgingliga och anpassade for olika trafikslag samt, dér
det dr mojligt, erbjuda ett serviceutbud.

Lokala knutpunkter i centrala Osteraker ska vara tillgingliga ur
kollektivtrafiksynpunkt, ha ett serviceutbud som varierar beroende pa
forutsittningar, och ha en hogre tithet in omkringliggande bebyggelse. De ska
utgora viktiga motesplatser 1 omradet.

Oversiktsplanen anger vidare att idrottsanliggningar bor placeras nira
kollektivtrafik och 1 anslutning till titorter fOr att vara tillgingliga f6r méanga.
Samordning med skolor och andra offentliga funktioner ar 6nskvird for
effektivt markutnyttjande. Vid lokalisering och utformning ska hansyn tas till
gronstruktur, naturvirden och biologisk mangfald. Dagvattenhantering ska
16sas pa ett hallbart sitt och ses som en resurs.

Den senaste planeringsstrategin antogs i april 2024 och bedémde
oversiktsplanens inriktning som fortsatt giltig, men fastslog behovet av att ta
fram en ny oversiktsplan. I februari 2025 beslutade kommunstyrelsen att en ny
dversiktsplan for Osterakers kommun ska tas fram.

4.2.2 Miljo- och klimatprogram 2030

Vid framtagande av foreslagen detaljplan behover planeringen forhalla sig till
kommunens Milj6- och klimatprogram (2022), eftersom en simhall riskerar att
bli en energikravande anliggning med stort klimatavtryck. Programmet anger
att de totala utslippen av vixthusgaser i Osteraker ska minska till netto noll
senast 2045. Relevanta mal dr utfasning av fossil energi, effektiv
energianvindning och byggande med minimal miljépaverkan. Detaljplanen kan
frimst bidra genom att skapa forutsittningar for hallbar lokalisering och
utformning, medan tekniska l6sningar hanteras vid genomférandet.

4.2.3 Program for social hallbarhet och folkhalsa 2030

Planeringen behéver forhalla sig till kommunens sociala program (2024), som
syftar till att skapa ett samhalle med goda livsvillkor och social hallbarhet. En
simhall bidrar till flera av programmets mal, sarskilt malet om meningsfull fritid
genom att erbjuda en tillginglig métesplats f6r idrott, rekreation och social
samvaro.
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Simhallen kan dven frimja halsa, inkludering och trygghet genom att skapa en
plats dir manniskor i olika aldrar och med olika bakgrund kan métas. Dessa
aspekter bor beaktas i den fortsatta planeringen och i utformningen av bade
byggnaden och den omgivande miljon.

4.2.4 Forslag till planprogram for Akers Rund

I samradsforslaget till planprogram fér Akers Runé ir det aktuella omridet
utpekat som malpunkt f6r rekreation och friidrott och programmet foreslar
markanvindning for idrottsindamal.

. 'ﬂl'l.l'hll-_‘ - — SR
) Mot Akersberga
och Osterskir
Kanalstaden - framtida

utvecklingsomrade

Figur 3. Program#karta for Akers Runi enligt samridsforslaget. Det aktuella omrédet dr inringat i

- Yta/byggnad for idrott, foreslagen

svart.

Aktuellt omradet ingar i ett foreslaget idrotts- och kunskapskluster med central
placering inom programomradet och god synlighet fran Roslagsbanan. Den
huvudsakliga anvindningen ar idrott, utbildning och skola, men programmet
Oppnar dven for kompletterande funktioner som enstaka bostider, kontor,
service och smaskalig handel for att skapa funktionsblandning och effektiv
markanvindning. En simhall foreslas som en méjlig del av klustret och bor
placeras 1 den mest centrala delen av omradet. Byggnader f6r idrottsindamal
kan kombineras med andra funktioner och gestaltas med god arkitektur och
omsorg om trygghet, sirskilt med tanke pa nirheten till straket som kopplar
omradet till stationsmiljon. Utvecklingen ska enligt programmet ske i linje med
Oversiktsplanens bebyggelsekategori ”tit med mix” och utg frin de
stadsbyggnads- och gestaltningsprinciper som anges i planprogrammet f6r
Alkersberga stad centrumomride. Skalan bér harmonisera med den befintliga
multiarenan for att skapa en sammanhallen milj6. Entréer bor vara tydliga och
vil belysta mot Nasvigen och Foretagsallén, och bottenvaningar aktiveras med
verksambheter fOr att skapa ett levande gaturum. Nisvigens gaturum bor
forstirkas med ny bebyggelse och definierade hérn for att ge stadskvaliteter i
ett av programomradets mest centrala delar.

Planprogrammet lyfter 4ven mobilitetsaspekter. Akers Runé station har
potential att utvecklas till en viktig bytespunkt i takt med utbyggnaden av Akers
Runé och Kanalstaden. For att mojliggora detta pagar en bytespunktsutredning
for bide Akersberga station och Akers Runé station (se avsnitt 7.1). Dessutom
pekas en méjlig strickning for ett regionalt cykelstrak ut lings sparet inom det
aktuella omradet (se avsnitt 7.3).
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Foreslaget planuppdrag ir i enlighet med den inriktning som foreslas i
planprogrammet fér Akers Runé.

4.2.5 Gallande detaljplaner

Det aktuella omradet omfattar tva gillande detaljplaner vars genomférandetid
har passerat, se figur 4 pa nista sida.

Figur 4. Gallande detaljplaner. Foreslaget omrade inom rid linje.

- Roslagens foretagspark (dpl 328), laga kraft 1987-12-10. Planen medger
allmin plats (gata och torg) samt specialomriden (omrade for
jarnvigsindamal). Kommunen 4r huvudman f6r allmin plats.

- Roslagens foretagspark etapp 2 (dpl 344), laga kraft 1990-04-23. Planen
medger allmin plats (industrigata, lokalgata, naturpark) samt
kvartersmark (kontor, smaindustri och handel). Kommunen ar
huvudman f6r allman plats.

5. Planeringsforutsattningar

5.1 Nuvarande markanvandning

Omradet utgors idag av tillfillig bostadsbebyggelse i form av radhus i en
vaning, en mindre grusad yta som anvinds for parkering samt grona ytor.
Bostiderna har tidsbegrinsat bygglov som I6per ut under 2027.

Omradet dr sedan tidigare planlagt. Enligt gillande detaljplaner ar stérre delen
av omradet planlagt som kvartersmark f6r kontor, smaindustri och handel. Se
vidare under rubriken Gillande detaljplaner (5.6.4).
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5.2 Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingar i omradet: Husby 4:22, Husby 4:17, Husby 4:34,
Husby 4:5, Husby 3:10 och Husby S1.

Husby 4:22, Husby 4:17 och Husby 3:10 4gs av Osterdkers kommun. Husby
4:34 4gs av Aparto AB och Husby 4:5 dgs av SL. Husby S1 ir en samfillighet
och deligare ir Osterdkers kommun, JM AB, AB Medicinsk-odontologisk
forskning, terapi M samt en privat fastighetsigare.

s

{ Husby 3:10

2

Figur 5. Fastigheter inom aktuellt foreslaget omride, markerat med svart streckad linge.

5.3 Naturmiljo

5.3.1 Mark och vegetation

Se Nuvarande markanvindning avsnitt 5.1.

5.3.2 Naturvarden

En naturvirdesinventering genomférdes ar 2023 i samband med arbetet med
toreslaget planprogram for Akers Rund. Inventeringen visar att det aktuella
omradet har ligt naturvirde och bedéms ha obetydligt artvirde och
biotopvirde (figur 6). Vister om omradet ligger Husby gravfilt som har
patagligt naturvirde (naturvardesklass 3) med visst artvirde och biotopvirde.
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EX . Pitagligt naturvarde - naturvirdesklass 3, Saker
bedamning

Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3,

Preliminir bedémning

Wisst naturvirde - naturvirdesklass 4, Saker

bedamning

Visst naturvirde - naturvirdesklass 4, Prelimindr

A badamning

D Ligt naturvirde, Siker bedamning

Figur 6. Karta som visar naturvérdesklasser. Aktuellt foresiaget omride inom svart ring.

Inventeringen identifierade dven ett landskapsobjekt, Bjornungsskogen, som
omfattar delar av det aktuella omridet.

Aktuellt omradet ligger i utkanten av Bjornungsskogen, ett skogsomriade med
héga naturvirden av betydelse f6r biologisk mangfald och for uppritthallande
av ekologiska samband, samtidigt som det utgor ett viktigt rekreationsomrade.

Aktuellt omrade ligger ocksd nira ett omrade som ir ett viktigt
spridningssamband och spridningskorridor f6r pollinerare. I samradsforslaget
till planprogrammet f6r Akers Runé redovisas 6vergripande grona rekreativa
strak, spridningskorridorer och virdetrakter. Utifran programforslaget ar det
aktuella omradet placerat mellan tva foreslagna gréna rekreativa huvudstrak
och intill en befintlig sekundar spridningskorridor (figur 7).

AN

=== Programomride

=== Jirnvig

. Akers Runé station
Kvarter, befintliga

Kvarter, foreslaget
Grénstruktur

it H Grona rekreativa huvudstrik. foreslager

#==== B visuell och fysisk koppling, iGreslagen
€10 0P Huvudspridningskorridor for tvi eller flera
arter, befintligt
|
A1 Sekundir spridningskorridor for en art, J‘
befintlige "

L)
w = = Virdetrakt for viktiga livsmiliger for %

B 1 flera virdefulla arter, befintligt .

Figur 7. Spridningssamband och rekreativt huvudstrik fiin Akers Rund planprogram. Aktuellt
omrdde inom rid ring.
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5.3.3 Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta huvudsakligen av gyttjelera och lera
(se figur 8), vilket dr sittningsbeniget och kan paverka stabilitet och
grundliggning. Dessa jordarter har ett stort influensomrade, vilket innebir att
grundligegningsarbeten inom planomradet dven kan paverka byggnader utanfor.
Det finns dessutom risk for artesiskt grundvatten och sulfidhaltig lera, vilket
stiller sdrskilda krav vid schaktning och hantering av massor.

“hm;m_-r
|
o

D Glacial lera
E Gyttjelera (eller lergyttja)

. Urberg
D Fylining
Figur 8. Jordartskarta. Aktuellt omrade inom svart ring.

Vid skyfall kan lagpunkt vid Nisvigen medfora héga grundvattennivder och
6versvimning, vilket behéver analyseras 1 samband med en geoteknisk och
hydrologisk utredning. Tidigare utredningar fran detaljplanerna fér Pilingen
och Multiarenan indikerar att markférstarkning kan bli nodvindig, sarskilt for
tyngre konstruktioner.

En detaljerad geoteknisk och hydrologisk undersékning behover genomforas i
kommande eventuellt planarbete f6r att klargéra forutsittningarna och
sikerstilla att limpliga dtgirder vidtas. Vid behov kan ansékan om
vattenverksamhet bli aktuell f6r hantering av bortledning av grundvatten, vilket
kriver tidigt samrad med Linsstyrelsen.

5.4 Kulturmiljo och fornlamningar

En kulturmiljéanalys har genomforts i samband med framtagande av forslag till
planprogram for Akers Runé. Det aktuella omréadet ligger intill flera
kulturhistoriskt virdefulla miljéer enligt analysen men innehéller inga hga
kulturvirden i sig. Omrédet ligger intill ett stérre sammanhéingande
kulturmiljéstrak som knyter samman Husbykullen, Husby gravfilt och
Furmans vig (se figur 9 pd nista sida).

Vister om omradet ligger Husby gravfilt, som bestér av ett flertal gravar fran
jarnaldern. Gravfiltet ir en del av Husbykullen, kommunens dldsta bybildning,
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och har héga kulturhistoriska virden. Kulturmiljon har hég lisbarhet och dr
kanslig for forindringar.

En arkeologisk férundersokning kan behdva genomforas for att faststilla
grinserna for fornlimningar vid Husby gravfilt om planeringen omfattar mark
nordvist om Foretagsallén.

Husbykullen

Bjornungsskogen

Johannelunds gard
(utefter Furmans vig)

-
o ".

Figur 9. Karta frin Akers Runi planprogram (samridsfirslag) som visar det kulturhistoriska
sambandet mellan Husbykullen, Husbygravfélt och Furmans vayg illustrerat med gron pil.

Omradet avgrinsas i vister av Furmans vag, som har haft en obruten
kontinuitet sedan 1700-talets forsta hilft och representerar ett betydande
kulturhistoriskt virde. Aven Roslagsbanan har héga kulturhistoriska virden
genom sin 120-driga historia och sin centrala roll i Roslagens utveckling och
Alkersbergas framvixt. Vigens och jirnvigens historiska strickningar ar tydligt
ldsbara i landskapet och utgdr viktiga inslag i stads- och landskapsbilden. Dessa
strukturer har ett hogt bevarandevirde och bor hanteras varsamt vid
férindringar 1 omradet.

Ny bebyggelse inom omradet bér anpassas och ta hinsyn till kulturlandskapet,
avseende firgsittning, placering och gronstruktur. Anpassning till topografi
och siktlinjer dr sdrskilt viktigt for att bevara platsens identitet och
kulturvirden. Viktiga utblickar mot Husbykullen och Furmans vig bor bevaras.
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5.5 Fysisk miljo

5.5.1 Stads- och landskapsbild

En landskapsanalys (2023) har gjorts i samband med arbetet med f&rslaget till
planprogram for Akers Runé dir landskapsbilden beskrivs for
programomradet, se figur 10.

MALPUNKTER:

\ BILVAG ”/,,’ BULLERSKYDDSSKARMAR @  AKERSBERGA CENTRUM
%, " @  AKERS RUND STATION
N\ GANG-0CH CYKELVAG S, STANGSEL ©  PILSTUGETORGET
«m)>  PLANSKILD PASSAGE ©  BIGRNUNGESKOGEN
N el KORSNING OVER JARNVAG 0cHvAG @  MULTIHALL
O I PLAN @ RIDANLAGGNING
KRAFTLEDNING SKOLA/FORSKOLA
7///// HOJORYGE 8 GOLFBANA
N KRONDIKE Z

Figur 10. Karta frin landskapsanalys framtaget for Akers Rund planprogram. (Observera att
bilden inte dr helt korrekt, krondike tar ¢ siut vid Ndsvégen utan fortsdtter nordydst parallellt upp
til] Svinningevégen.) Foreslaget omride markerat med svart cirkel.

Omradet grinsar till det utpekade kulturlandskapet kring Husby och
Johannelund. Landskapet dr kuperat med héjdskillnader och en tydlig sluttning
mot Nisvigen. Karaktiren vixlar mellan 6ppna och slutna partier. Vid Husby
gravfilt finns barrskog med hoga naturvirden som bidrar till landskapets
identitet. H6jdryggen vid Husby gravfilt har nyligen gallrats, vilket forstirkt
sikten mot Akersberga centrum. Fran éppna partier inom aktuellt omride finns
utblickar mot Bj6érnungsskogen. Viktiga siktlinjer mot Bjérnungsskogen och
Husby gravfalt bor bevaras.

Roslagsbanan dr uppbankad och I6per parallellt med Nisvigen, vilket skapar
en tydlig fysisk barridr i nord-sydlig riktning.

Omgivande bebyggelse ir lag till medelh6g. Utformningen ska bidra till en vil
avvigd helhet och en minsklig skala i férhallande till omgivningen.

Byggnaden bor anpassas till topografin. Springning eller omfattande
schaktning som forindrar terringen bor undvikas. Placeringen bor forstirka
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befintliga strak och inte skapa nya barridrer. For att sikerstilla god
tillganglighet och orienterbarhet bor trygea passager och sammanhangande
gang- och cykelstrak integreras i utformningen. Entréer och fasader bor
utformas med tydliga kopplingar mot Nisvigen och Foretagsallén for att skapa
en aktiv och vilkomnande stadsbild.

5.5.2 Rekreation

552.1  Utemiljd

Inom omradet finns inga befintliga lekytor eller parkmark. Behovet av
allminna lekytor och rekreationsplatser for Akers Runé planeras pa andra
platser och bedéms inte vara aktuellt att utveckla inom ramen for detta projekt.
Om projektet i ett senare skede skulle omfatta bostider kan behovet av lekytor
tor de boende behova tillgodoses, exempelvis pa bostadsgardar inom
kvartersmark. Detta prévas 1 sa fall i kommande detaljplanearbete.

I pagiende arbete med planprogram fér Akers Runé utreds méjligheten till en
ny stadsdelspark i nirheten av det aktuella omradet. Inom detaljplanen for
Hagby dng och kulle, etapp 1, cirka 500 meter vister om omradet, planeras och
genomfoérs en grannskapspark. Tillsammans med stadsdelsparken ér syftet att
mojliggora ett nytt gront och attraktivt parksystem inom Akers Runé. Omradet
ligger dven intill Run6-Husbydiket som redan ar planlagt som park och foreslas
utvecklas till ett gront rekreativt parkstrak, se figur 9.

5.5.22  Bjornungsskogen

Séder om omridet ligger Bjornungsskogen, ett stort naturomrade pa cirka 95
hektar med hoga natur- och rekreationsvirden. Skogen bestar av skogsmark
och har flera gang- och ridstigar. Den dr vilbesokt av boende i niromradet.
Kommunen ager den norra delen av skogen, medan de sédra delarna dgs av
privata fastighetsdgare.

Nirheten till Bj6rnungsskogen och planerade parker ger mojlighet att koppla
simhallen till ett storre natverk av rekreationsytor och métesplatser. Gang- och
cykelvigar bor darfor utformas s att besokare enkelt kan na parker och
rekreationsomriden. Detta stirker méjligheten till rérelse, lek och sociala
aktiviteter 1 anslutning till simhallen och bidrar till ett mer sammanhingande
och attraktivt omrade.

5.5.3  Frilufts- och idrottsanlaggningar

5.5.3.1 Osterskers Multiarena

Omridet angrinsar i norr till Osterdkers multiarena, som 6ppnade for
allminheten 2022 och ar en viktig malpunkt 1 niromradet. Anldggningen
rymmer plats for flera idrotter, bland annat innebandy, basket, bordtennis,
cheerleading, friidrott, gymnastik och trampolin. Anliggningen har dven kafé,
sociala ytor och métesrum for aktiviteter dagtid, kvillar och helger. Hallen
anvinds av skolor under dagtid och fungerar som arena for tivlingar,
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idrottsevenemang och missor. Vid storre evenemang lockar den besokare fran
hela kommunen, regionen och ibland frin andra delar av landet.

Multiarenan paverkar omradets karaktir och fléden av besokare, vilket behover
beaktas vid planeringen av en ny simhall, sirskilt avseende tillgianglighet,
trafiklosningar och trafiksikerhet. En simhall 1 direkt anslutning till multiarenan
skapar tydliga synergier och kan tillsammans med befintliga funktioner bilda ett
samlat idrotts- och rekreationsomrade. Detta stirker omradets attraktionskraft
och ger mojlighet till gemensamma mobilitetslosningar, samnyttjande av
parkering och en helhetsmilj6 for idrott, hilsa och sociala aktiviteter.

Fastigheten (Husby 4:29) dar Multiarenan dr beldgen dgs av kommunen, medan
Armada innehar tomtritten.

5.5.4 Arbetsplatser och service

Omradet ligger nira Pilstugetorget som erbjuder kommersiell service, framst
livsmedelsbutiker. Akersberga centrum, med ett brett utbud av offentlig och
kommersiell service, nas pa cirka 1 kilometer avstand.

55.4.1 Skol- och forskolekapacitet

I direkt anslutning till omradet finns Skdrgardsgymnasiet och Fredsborgskolans
hogstadium (arskurs 7-9).

Inom Akers Runé planeras bide bostadsutveckling och utdkad kapacitet fér
skolor och férskolor. En simhall 1 omradet bedoms ge betydande nytta f6r
undervisning, idrott och fritid genom nirhet och korta resor for barn och
elever.

5.6 Trafik och mobilitet

5.6.1 Gatunit, gang- och cykeltrafik

Oster om omradet 16per Nisvigen, som ansluter till Svinningevigen norrut
och stricker sig vidare mot Runé industriomrade och framtida Kanalstaden
sOderut. Vister om omradet gar Foretagsallén, som ansluter till Roslagsbanan
och Akers Runé station. Nisvigen ir idag en huvudgata med ging- och
cykelvig pa ena sidan, och lings delar av Foretagsallén finns ocksa en befintlig
gang- och cykelvig.

Inom planprogramsomradet Akers Runé finns fem jirnvigspassager 6ver
Roslagsbanan: tva planskilda (Svinningevigen 6ver sparet, Nisvigen och
Rallarvigen under sparet) samt tvi i plan vid Akers Runé station fér giende
och cyklister. En planskild passage 1 direkt anslutning till omradet utgor en
viktig link for oskyddade trafikanter. En ny planskild passage féreslas cirka 300
meter vister om stationen for att knyta samman parkstraket i Hagby dng och
kulle med Bjornungsskogen.

Gang- och cykelstrak ir centrala for att skapa goda kopplingar mellan
malpunkter som Akersberga centrala delar samt Akers Runé station, skolor,
skogar, naturomraden och parker.
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5.6.2 Kollektivtrafik

Akers Runé station ir nirmaste bytespunkt fér kollektivtrafik, men snabbtigen
stannar inte dar i dagslaget. Narmaste busshallplats ligger lings Svinningevigen
och trafikeras av busslinjerna 683 och 698. Avstindet till hallplatsen ar cirka
200 meter fagelvigen, men gangavstandet r snarare 300—400 meter om
genviagar over kullen inte anvinds.

Som tidigare beskrivet 1 avsnitt 4.4 foreslas stationsomradet utvecklas till en
tryge och tillginglig bytespunkt med sammanlinkande forbindelser och goda
mojligheter till kollektivtrafik. Huvudstrak for gang-, cykel- och kollektivtrafik
ska kopplas samman vid stationen, som planeras bli en central nod f6r hallbar
mobilitet. En bytespunktsutredning pagar for att skapa férutsittningar for
héllbart resande som méter framtidens resebehov. Mer information om
utredningen finns i avsnitt 7.1

5.6.3 Parkering och mobilitetstjanster

Utgangspunkten ar kommunens principer f6r hillbar mobilitet enligt
oversiktsplanen, med malsittningen att minska bilberoendet och frimja resor
med kollektivtrafik, gaing och cykel. Detta kan stodjas genom
mobilitetsatgirder, samnyttjande av parkeringsytor och etablering av
laddinfrastruktur f6r elfordon.

Omradet kommer i framtiden att ha god kollektivtrafiktillginglighet genom
Roslagsbanans station vid Aker Runé och den planerade bytespunkten fér buss
direkt angrinsande till planomradet. Trots detta finns en risk f6r 6kat
bilanvindande, sarskilt vid storre evenemang, eftersom en simhall i
kombination med multiarenan kan fungera som en regional malpunkt vid
tavlingar och arrangemang. Parkeringsbehovet f6r simhallen behover darfor
analyseras vidare i den fortsatta planprocessen. Mojligheten att samnyttja
besoksparkering med multiarenan bor provas, liksom behovet av
cykelparkeringar och mobilitetstjanster for att frimja hallbara resor.

En trafik- och mobilitetsutredning bor aven belysa trafiksikerhet och trygghet
for oskyddade trafikanter, analysera konsekvenser for trafikfloden vid 6kad
biltrafik samt framkomlighet vid skyfall och riddningstjanstens atkomst.
Utredningen ska samordnas med kommunens pagiaende arbete med
mobilitetsplan och féreslaget planprogram fér Akers Runé for att sikerstilla
langsiktigt hallbara 16sningar i linje med kommunens strategiska mal.

5.7 Teknisk forsorjning

5.7.1 Vatten och avlopp

Delar av omriadet beldgna utanfér kommunens verksamhetsomrade f6r vatten
och avlopp (VA). Denna del omfattas av kommunens VA-plan och ingir i
utredningsperiod 1, dir arbete pagar med att utreda hur vistra Akersberga ska
anslutas till VA-nitet.
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Genom omradet 16per huvudledningar for vatten och spillvatten som ags och
forvaltas av Osterdkersvatten. Ledningarna kan, under vissa forutsittningar,
omliggas. En eventuell flytt behéver utredas vidare i kommande planarbete.

Det finns i dagslaget VA-kapacitet for att ansluta en simhall samt eventuellt
ytterligare bebyggelse inom omradet.

5.7.2 Dagvatten

Dagvatten fran den del av omradet som ingar 1 verksamhetsomradet for
dagvatten leds i nuldget till Run6-Husbydiket. Belastningen pa diket far inte
Oka, vilket innebar att dagvattenhanteringen maste 16sas pa ett sitt som inte
medfoér 6kad avrinning. Detta stéller krav pa lokalt omhidndertagande av
dagvatten (LOD) och hallbara 16sningar inom omrédet.

Pa lingre sikt beh6ver ledningarna dimensioneras upp for att klara
utbyggnaden av hela Akers Runé, framfor allt Kanalstaden. Detta arbete
ansvarar Osterakersvatten fér och ir en forutsittning for att utveckla hela det
planerade utvecklingsomradet.

Dagvattenhantering och grona 16sningar ska integreras tidigt 1 planeringen for
att bidra till klimatanpassning och en attraktiv stads- och landskapsbild.
Exempel pi atgarder dr regnbiddar, 6ppna dagvattenstrik, grona tak samt
bevarande och komplettering av trad f6r biologisk mangfald.

5.7.3 Energiforsorjning

Det finns i dagslaget elnitskapacitet i niromradet for att mojliggora etablering
av en simhall inom omradet. E.ON planerar dessutom att bygga en ny
transformatorstation séder om jarnvigen och forligga en ny ledning lings
Nisvigen fram till omradet, vilket stirker forsorjningsmojligheterna.

Simbhallar ér energikrivande anliggningar med betydligt hégre
energianvindning an exempelvis idrottshallar och dven hégre dn ishallar. Den
hoga energianvindningen beror pa stora mangder vatten och luft som ska
varmas och cirkuleras, samt krav pa ventilation och fuktstyrning. Detta gor
simhallar till en anldggning med stort klimatavtryck.

For att minska klimatpéaverkan bor mojligheter till energieffektivisering och
lokal produktion av férnybar energi, exempelvis solceller pa tak, 6vervigas.
Synergier med omkringligegande verksamheter f6r energibesparing bor ocksa
utredas, exempelvis om det finns mojlighet att samordna energilésningar.
Dessa fragor behéver hanteras tidigt 1 processen men hor till genomférandet
och kan inte regleras 1 detaljplan.

5.7.4 Varmeforsorjning

Fjarrvirmeledningar finns 1 anslutning till omradet lings Foretagsallén, dar
ledningsritt dr etablerad. Detta innebir att det finns foérutsattningar for
anslutning till fjarrvirmenitet, men detaljer kring kapacitet och eventuella
behov av forstirkning behover klargoras 1 den fortsatta planeringen.
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5.8 Halsa och sakerhet

5.8.1 Skred, ras och sattningsbenagenhet

Planomradet ligger inte inom ett sirskilt utpekat riskomrade for skred eller ras.
Diremot innebir férekomsten av sittningsbendgna jordarter att risker for
stabilitetsproblem maste beaktas. Dessa risker bor hanteras genom den
geotekniska och hydrogeologiska utredning som beskrivs i avsnitt 5.4.3.

5.8.2 Oversvimning och erosion

Vid ett extremregn (100-drsregn) finns det delar intill omradet som riskerar att
oversvimmas. Berikningsresultat visar att h6ga vattennivaer uppstar i
viadukten under jirnvigssparet, vilket kan begrinsa framkomligheten till
industriomradet séder om jirnvigen (se figur 11 pd nista sida). Inom det
aktuella omradet dr Gversvimningsrisken lag, men nirliggande lagpunkter
péaverkas vid skyfall.

Run6-Husbydiket star f6r den huvudsakliga bortledningen av skyfallsvatten
inom hela omradet for Akers Runé. Diket 4r idag hért belastat. Vid en
kommande planliggning kommer fordrojningsatgirder att krivas for att
undvika 6kad belastning pa diket. Detta dr i linje med rekommendationerna i
skyfallsutredningen f6r Runo-Husbydiket, som anger att belastningen inte bor

6verstiga dagens fléden vid ny exploatering.
\ A
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Figur 11. Karta som visar max vattendjup vid exctremregn enligt berakning giord i rapporten
Skyfallskartering Runi-Husbydiket (2023). Aktuellt foresiaget omride inom rod ring.
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5.8.3 Fororenad mark

Inom det aktuella omradet finns inga kinda markféroreningar. Det finns
diremot utpekade férorenade omraden i anslutning till omradet, bland annat
en tidigare snotipp direkt norr om féreslaget omrade, vilket innebir att en
utredning av féroreningsrisken bor goras 1 kommande skede. Om f6éroreningar
ligger nedstréms kan paverkan pa omradet vara begrinsad, men detta behover
klargoras i utredningen.

PFAS kan férekomma i omradet och provtagning bor genomféras for att
sakerstilla markens status. Leran inom omradet kan dessutom vara sulfidhaltig,
vilket under vissa forutsattningar kan likstallas med fororenad mark. Detta
behover ocksa provtas och hanteras enligt géllande riktlinjer.

5.8.4 Sikerhetsavstand till Roslagsbanan

Placering av ny bebyggelse behover ta hinsyn till gillande riktlinjer f6r
sakerhetsavstand till jirnvig. Trafikverket rekommenderar att byggnader med
stadigvarande vistelse placeras minst 30 meter fran sparmitt, raknat fran
nirmaste spar. Verksamheter utan stadigvarande vistelse, sisom parkering,
garage eller forrad, kan placeras inom denna zon, men boér da vara minst 15
meter fran sparmitten. Avstaind under 15 meter anses generellt olampligt ur
risksynpunkt.

Kommunens vigledning om skyddsavstind och skyddsatgarder (2023),
framtagen i samrad med Lansstyrelsen, bygger vidare pa dessa nationella
riktlinjer och preciserar hur ny bebyggelse vid Roslagsbanan boér planeras.
Enligt viagledningen ar 25 meter ett rekommenderat avstind for byggnader
med stadigvarande vistelse. Mindre avstind (15-25 meter) dar mojligt, men
kriver sirskilda skyddsatgirder och bor prévas i samrad med Linsstyrelsen.

Flera riskutredningar lings Roslagsbanan har genomférts de senaste aren.
Beroende pa befintligt underlag kan det kravas ytterligare utredning i samband
med foreslagen utveckling pa platsen.

5.8.5 Buller och vibrationer

Det aktuella omradet angransar till Roslagsbanan i séder, vilket kan ge upphov
till buller, stomljud och vibrationer som péaverkar omradet. Omradet ligger
aven intill Nasvagen, som redan idag trafikeras av tunga transporter till och
fran industriomradet séder om jirnvigen. Vigen bedéms fa 6kad betydelse
som huvudstrik for biltrafik nir omrddet som helhet utvecklas, vilket kan
medf6ra ytterligare bullerpaverkan.

For att sakerstilla att riktvirden for buller, stomljud och komfortvibrationer
inte 6verskrids behover paverkan utredas vidare utifran féreslagen
markanvindning och prognostiserade trafikmingder i samband med
utvecklingen av Akers Runé och intilliggande omraden.
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5.8.6 Beredskap, trygghet och raddningsinsatser

Omradet ligger nira samhallsviktiga verksamheter som skolor, brandstation
och jiarnvag, vilket kraver sarskild hiansyn ur ett beredskapsperspektiv.
Tillgangligheten till brandstationen bor sikerstillas vid saval normal drift som
vid kris, och offentliga lokaler bér kunna nyttjas som samlingspunkter eller f6r
tillfillig inkvartering.

Trygghetsfragor ska integreras i planliggningen. Genom funktionsblandning
och en utformning som skapar liv och rérelse under storre delen av dygnet kan
tryggheten stirkas. Gestaltningen bor ge tydliga och vil synliga entréer, god
belysning och glasade bottenvaningar med verksamheter lings gatan som
bidrar till att aktivera gaturummet. Placering och utformning av bebyggelsen
kan stirka tryggheten kring Akers Runé station och den kommande
bytespunkten genom att fler manniskor r6r sig i omradet och skapar social
nirvaro. I enlighet med Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskaps
vigledning Inbyggd sikerhet — skydd av offentliga miljoer (2024) bor platsen
utformas med god 6verblickbarhet, undvika skymda ytor, anvinda robusta
material och utformas sa att fordon inte kan kéra in mot entréer (t.ex. genom
integrerade planteringar eller fasta hinder), samtidigt som angoringsytor och
uppstallningsplatser f6r riddningsfordon sikerstills nira fasader.

Framkomlighet och atkomlighet f6r riddningstjansten bor sikerstillas i den
fortsatta planeringen. Planliggningen far inte férsaimra framkomligheten pa
Nisvigen vid skyfall; den 6vergripande frigan om framkomlighet vid skyfall ar
en systemfraga som hanteras inom kommunens klimatanpassningsarbete och
dagvattenstrategi. Brandstationens lige innebar att tillgangligheten till och fran
stationen dr sarskilt viktig, bade vid 6kad trafik och vid skyfall. Risken for
torsimrad trafiksikerhet f6r oskyddade trafikanter, sarskilt barn, till f6ljd av
utryckningsfordons hastighet och frekventa passager bor analyseras och
beaktas i kommande planarbete.

5.9 Barnperspektivet

Simhallen bedéms bli en viktig malpunkt f6r barn och unga, vilket staller krav
pa att planeringen integrerar barnperspektivet i bade byggnadens utformning
och den omgivande miljon.

Utvecklingen inom omradet kan fa stor betydelse f6r barn och unga genom
Okat utbud av aktiviteter och en fysisk milj6 som frimjar rérelse och hilsa.
Nirheten till Multiarenan ger redan goda méjligheter till idrott och fritid, och
en ny simhall forstarker detta ytterligare. Samtidigt finns utmaningar som maste
hanteras. Roslagsbanan och Nasvigen utgor tydliga barridrer som begransar
barns rorelsefrihet och sjilvstindighet. For att skapa en trygg och tillganglig
miljo kravs sikra passager 6ver Nasvigen och jarnvagen, god belysning samt
sammanhingande ging- och cykelvigar till malpunkter som Multiarenan, Akers
Runo station och omkringliggande skolor och férskolor.

Utemiljon kring simhallen bor utformas som en attraktiv och trygg plats for
barn, med grona vistelseytor och mindre lekytor f6r spontan aktivitet dir barn
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kan vistas fore eller efter besoket. Kopplingar till nirliggande natur- och
aktivitetsomraden bor forstirkas for att ge barn maojlighet till varierad lek och
rorelse. Gestaltningen ska dven omfatta entréer, belysning och motesplatser
som bidrar till trygghet och orienterbarhet, sa att barn kan rora sig sjalvstandigt
och kinna sig sikra.

Konsekvenser fér barn bor integreras och beskrivas i kommande planarbete
for att sakerstilla att miljon blir trygg, tillgdnglie och anpassad f6r barns behov.

6. Undersokning om betydande
miljopaverkan

Nir en ny detaljplan tas fram ska kommunen préva om genomforandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt plan- och
bygglagen (2010:900), 5 kap. 11 a §, samt miljobalken (1998:808), 6 kap. 6 §.

Denna prévning gors 1 samband med ett eventuellt kommande planarbete, nir
planens omfattning ir faststilld och nédvandiga utredningar har genomforts.

/. Kopplingar till andra projekt

7.1 Bytespunktsutredning for Akersberga station och Akers
Runo station

I enlighet med bland annat kommunens Oversiktsplan och planeringsstrategi,
samt mal om hallbar och kollektivtrafiknira utveckling, ska ny bebyggelse i
forsta hand koncentreras till stationsnira ligen. Utvecklingen av
stationsomradena ar avgorande for att mojliggora en utveckling i enlighet med
till exempel Oversiktsplanen, planprogrammet fér Akersberga stad och det
foreslagna planprogrammet f6r Akers Rund.

En bytespunktsutredning pagar for att skapa forutsittningar for hallbart
resande som moéter framtidens resebehov. Syftet ar att utveckla bytespunkterna
vid Akersberga station och Akers Runé station och integrera dem i
stadsmiljon. Utredningen omfattar bland annat hur byte mellan tig och buss
ska ske, vilka ytor som beh6vs for hallplatser och terminalfunktioner samt hur
trafiksituationen for gang-, cykel- och kollektivtrafik kan forbattras. En
lingsiktigt hallbar och vilfungerande 16sning ar avgérande for att skapa
effektiva bytespunkter och ett kollektivtrafiksystem som fungerar vil i hela
kommunen.

Planprojektet ska forhalla sig till de behov som identifieras i
bytespunktsutredningen och plangrinsen kan eventuellt beh6va anpassas
utifran det terminalalternativ som utredningen kommer fram till. Det 4r
dagslaget osikert hur det eventuellt skulle kunna paverka aktuellt omrade.
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7.2 Forslag till planprogram for Akers Rund

Foreslaget planprojektet har koppling till det pagaende planprogrammet for
Akers Runé och behéver forhilla sig till dess inriktning. Fér mer information
om planprogrammet, se avsnitt 4.4.

7.3 Mobilitetsplan

Det pagir ett arbete med att ta fram en mobilitetsplan f6r Osterdkers kommun.
Syftet dr att skapa en sammanhallen och konkret vigledning for
mobilitetsplanering och héllbart resande samt att tydliggéra kommunens
malsittningar inom omradet.

Arbetet omfattar bland annat utredning av ett regionalt cykelstrak som ska
forbinda centrala Akersberga med Arninge via Akers Runé och vidare mot
Stockholm. Striket ska forbattra forutsittningarna for cykelpendling mellan
Osterdker och Tiby. I planprogrammet fér Akers Rund pekas en potentiell
strackning ut lings Roslagsbanan, s6der om det aktuella omradet. Detta utreds
vidare 1 mobilitetsplanen f6r hela kommunen. Aktuellt projektet ska vid behov
mojligebra for det regionala cykelstrikets behov inom planomradet.

Fragan om att knyta samman Stationsvigen och Nasvagen har ocksa lyfts med
syfte att skapa vilfungerande kopplingar for gang-, cykel- och biltrafik.
Mobilitetsutredningen ska belysa bade behovet av en bilvag och tekniska
forutsittningar, eftersom delar av omradet utgor en lagpunkt med risk for
Oversvamning,.

8. Genomforandefragor

8.1 Administrativa fragor

8.1.1  Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmin plats enligt gillande detaljplaner inom
omradet, vilket omfattar Foretagsallén och Nasviagen. Det kommunala
huvudmannaskapet innebir att det 4r kommunen som, efter iordningstillandet,
ansvarar for drift och underhall av allminna anlaggningar inom planomradet.

Det ir dnnu inte faststillt om allmin plats kommer att inga i den foreslagna
detaljplanen. Om allmin plats foreslas, dr utgangspunkten att kommunen
ansvarar for anliggande av dessa ytor om inget annat 6verenskommes med
blivande exploator i ett genomférandeavtal.

Projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av allminna
anliggningar sker i samrad mellan kommunen, Osterikersvatten AB (VA-
huvudman) och blivande exploat6r. Respektive ledningsagare for fiber, tele, el
och fjirrvirme ansvarar for sina anliggningar fram till anvisad
anslutningspunkt pa kvartersmark.
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8.2 Organisatoriska fragor

8.2.1 Plankostnadsavtal

Parternas ataganden, arbets- och ansvarsfordelningen samt kostnaden for
upprittandet av detaljplan regleras inledningsvis i ett plankostnadsavtal.

8.2.2 Genomforandeavtal

Innan detaljplanen tas upp for antagande i kommunfullmiktige ska ett
genomforandeavtal upprittas mellan kommunen, blivande exploatér och
Osterakersvatten AB (OSVAB).

8.2.3 Parti planlaggning och genomforande

Parter bedéms frimst vara Osterdkers kommun, Armada Fastigheter och
Aparto AB. Utover huvudaktorerna finns flera aktorer och intressenter som
kan komma att involveras i projektet, bland annat fastighetsigare inom och i
anslutning till planomradet, Osterdkersvatten, Solér, E.ON,
Trafikférvaltningen samt andra relevanta parter. Dessa aktorer har olika roller
kopplade till teknisk f6rsorjning, infrastruktur och genomférande, vilket kraver
tidig dialog och samordning i planprocessen.

8.3 Fastighetsrattsliga fragor

Omradet omfattas bland annat av ledningsratter som kan komma att paverkas
av en eventuell kommande detaljplaneligening. En mer utforlig
fastighetsutredning kommer att genomfoéras vid ett eventuellt detaljplanearbete.

Fastighetsbildnings-, ledningsritt- och anlidggningsatgirder kommer att
erfordras for genomférande av en eventuell detaljplan och dessa kan initieras
efter att den eventuella framtida detaljplanen fatt laga kraft.

8.4 Ekonomiska fragor

8.4.| Plankostnader

Kostnader f6r framtagande av en eventuellt kommande detaljplan, inklusive
utredningar regleras i ett plankostnadsavtal.

8.4.2 Kostnader for mark

Eventuella markkop, kostnader for fastighetsreglering samt intrangsersittning
kan bli aktuellt.
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9. Potentiella risker

Projektet befinner sig 1 ett tidigt skede, vilket innebir att resultatet av
kommande utredningar kan medfora att nya kniackfragor uppstar som paverkar
biade genomférbarheten, tidplan och ekonomi. Aven frigor som hanteras i
andra projekt, exempelvis mobilitetsplanen och bytespunktsutredningen, kan
paverka detta projekt.

Program och funktioner

Foreslaget projektets tidplan och ekonomi dr beroende av att ett
funktionsprogram tas fram tidigt och férankras. Programmet behéver definiera
byggnadens funktioner, kapacitet, ytbehov, tekniska krav och kvalitet f6r att
detaljplanen ska kunna paborja relevanta utredningar och skissarbete. Om detta
inte sker riskerar projektet férseningar och 6kade kostnader.

Osikerhet kring vilka funktioner detaljplanen ska mé6jliggéra ar en annan risk.
Om planen ska omfatta bade simhall och ytterligare funktioner, sisom
exempelvis bostader, kontor, utbildning eller lokaler f6r smaskalig handel, blir
projektet mer komplext. Detta paverkar behovet av parkering, teknisk
torsorjning och andra 16sningar. Om dessa funktioner inte definieras och
forankras tidigt 1 processen riskerar projektet férseningar och 6kade kostnader.

Helhetsplanering

Det dr ytterst viktigt att omradet planeras som en sammanhallen helhet. Utan
samlad detaljplanering finns risk for en fragmenterad utveckling med bristande
samordning av infrastruktur, mobilitet, gestaltning och rekreativa ytor. Detta
kan paverka omradets lingsiktiga funktion och kvalitet negativt. Samordnad
planering ger bittre forutsittningar for hallbar utveckling och minskar risken
tor framtida konflikter mellan olika funktioner.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten- och skyfallshantering ar en kritisk fraga for projektets
genomforbarhet. Belastningen pa Runo-Husbydiket far inte 6ka, och
skyfallshantering ir sirskilt utmanande eftersom diket redan dr 6verbelastat vid
kraftiga regn. Skyfall ska normalt bortledas snarare dn f6rdrojas, vilket ar svart
pa denna plats. Detta kriver robusta, klimatanpassade l6sningar som behéver
utredas 1 kommande skede.

V. A-forsirjning och ledningar

Ut6ver detta finns tekniska risker kopplade till VA-f6rsérjning som kan
paverka projektets tidplan. Delar av omradet ligger utanfér kommunens
verksamhetsomrade f6r VA, vilket kan medféra f6rdrojningar av tidplanen.
Ledningsflytt dr en annan risk, da befintlig spillvattenledning ar en
sjalvfallsledning med begrinsad méjlighet till omliggning och eventuellt hdga
kostnader som foljd.
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Markforhallanden

Markens sittningsbendgenhet och héga grundvattennivaer kan kriva
omfattande grundforstirkning eller palning, vilket medfér 6kade kostnader och
risk for forseningar.

Tillstandsprovning

Tillstaindsprévning for vattenverksamhet dr en separat process som kan ta tid
och paverka projektets tidplan.

|0. Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar lampligt att genom
detaljplaneliggning prova moijligheten att uppfoéra en simhall tillsammans med
andra kompletterande funktioner inom del av Husby 4:22 m.fl. Omradet
toreslas avgrinsas av Foretagsallén 1 norr och vast, Nisvigen 1 6st och
Roslagsbanan i séder; slutlig avgransning faststills i planprocessen. Laget vid
Akers Runé station, i direkt nirhet till Multiarenan, skolor och befintlig
infrastruktur kan ge god tillginglighet och mojlige6r synergieffekter, effektiv
markanvindning och samordnade l6sningar. Anliggningen bedéms utgora ett
angelidget allminintresse med betydelse f6r folkhalsa, simkunnighet,
foreningsliv och kommunens attraktivitet. Inriktningen ar forenlig med
Oversiktsplanen (2018), planeringsstrategin (2024) och RUFS 2050 avseende
tit och funktionsblandad utveckling samt féreslaget planprogram for Akers
Runo.

Planprogrammet anger att aktuellt omrade ingar i ett storre foreslaget idrotts-
och kunskapskluster. Huvudanvindningen for klustret foreslas vara idrott men
kan enligt programmet kompletteras med andra funktioner som enstaka
bostader, service, handel och verksamheter for att skapa funktionsblandning
och effektiv markanvindning.

Ett funktionsprogram f6r simhallsindamal behover tas fram for att definiera
simhallens funktioner, kapacitet, ytbehov, tekniska krav och kvalitet f6r att
detaljplanen ska kunna pabdrja relevanta utredningar och skissarbete. Om
programmet inte tas fram tidigt 1 processen och forankras vil riskerar projektet
forseningar och 6kade kostnader.

Detaljplanen bor prova méjligheten att uppfora en simhall tillsammans med
andra kompletterande funktioner med hog gestaltningskvalitet och tydliga
entréer mot Nisvigen och Foretagsallén, i samordning med Multiarenan for
effektiva floden, delad resursanvindning och en sammanhallen idrotts- och
rekreationsmiljo.

Genomforbarheten dr bland annat beroende av att dagvatten- och
skyfallsfragor, geotekniska och hydrogeologiska férhéllanden, trafik och
mobilitet, buller och risk nira Roslagsbanan samt kulturmiljohansyn kan 16sas i
detaljplanen. Run6—Husbydiket dr hart belastat och kraver lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) och f6rdr6jning sa att belastningen inte
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okar. Forekomst av gyttjelera/lera samt risk for artesiskt grundvatten och
sulfidhaltig lera kan medféra behov av grundforstirkning och, 1 vissa fall,
tillstand for vattenverksamhet. Nirheten till Roslagsbanan innebir krav pa
skyddsavstind och/eller skyddsatgirder. Kulturmiljon kring bland annat Husby
gravfalt kriver hinsyn till hojdsattning, siktlinjer och gestaltning.

Samordning av vissa funktioner, exempelvis parkering, i relation till
Multiarenan samt anpassning till pagaende projekt sisom mobilitetsplanen och
bytespunktsutredningen behéver utredas for att sikerstilla en val fungerande
helhetslosning.

Preliminart bedoms detaljplanen inte medféra betydande miljopéaverkan enligt
PBL 4 kap. 34 § och MB 6 kap. 11 §; slutlig provning gors i ett eventuellt
kommande detaljplanearbete. Val av planforfarande prévas utifran
utredningsresultat och planens omfattning.

For att bedoma lamplig langsiktigt hallbar markanvindning bedéms till
exempel bland annat féljande utredningar behova tas fram och/eller
uppdateras i samband med ett eventuellt planarbete; platsanalys, dagvatten-
och skyfallsutredning, geoteknisk och hydrogeologisk utredning, miljéteknisk
markutredning, trafik- och mobilitetsutredning, kulturmiljéutredning,
bullerutredning, riskutredning samt skisser och gestaltningsprinciper.

| |. Medverkande

Detta Start-PM har upprittats pa Osterikers kommuns
Samhillsbyggnadsforvaltning, av bland annat planarkitekt,
exploateringsingenjor, miljéplanerare, landskapsarkitekt och representanter for
Roslagsvatten. Dokumentet har forankrats i Samhillsbygenadsférvaltningens

styrgrupp.
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| 2. Referenser

Tidigare framtagna utredningar som gjorts i samband med tidigare plan- och
programarbete och legat till grund for Start-PM ir:

Dagvattenutredning for detaljplan Osterikers multihall, Kv. Husby 4:22 och 4:29
(2017), Geoveta

Fordjupad dagvattenutredning, bilaga till bygglovshandling. Multihall Osteriker,
Husby 4:29 (2020), Geoveta

Kulturmiljsanalys Akers Runi (2022), Sweco
Landskapsanalys Akers Runi (2023), Sweco
Milji- och klimatprogram 2030 (2022), Osterdkers kommun

Mobilitetsplan for Akers Runi — underlag till planprogram. Del 1.
Nuliigesbeskrivning och forutséttningar (2021), Osterdkers kommun

Mobilitetsplan steg 2 (2024), Sweco

Naturvirdesinventering planomride Akers Rund (2020), Ekologigruppen
Planeringsstrategi for Osterikers kommun (2024), Osterdkers kommun
Planprogram for Akers Rund, samridsversionen (2023), Osterdkers kommun
PM Geoteknik, Nds Fotboll och idrottshall Akersberga (2008), Bjerking

PM Viigledning kring skyddsavstand och skyddsatgdrder intill vig 276 och
Roslagsbanan, Akersberga C, Osteriker (2023), Rambéll

Program for social hillbarhet och folkhdlsa 2030 (2024), Osterdkers kommun
Rapport Geoteknik, Nis Fotboll och idrottshall Akersberga (2008), Bjerking
Skyfallsutredning Akersberga Runi-Husbydiket (2023), DHI

Stad, skdrgdrd och landsbygd — Oversiktsplan 2040 (2018), Osterikers

kommun

Oversiktlig dagvattenutredning Akers Rund planprogram (2021), Sweco
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