KOPEKONTRAKT

Siljare: Osterakers kommun, org nr 212000-2890, 184 86 Akersberga

Kopare: Lybab Fastighet och Tomt AB, org nr 559197-7540

Parter
Mellan Osterékers kommun, nedan kallad Séljaren, och Lybab Fastighet och Tomt
AB, nedan kallad Képaren, gemensamt kallade Parterna, har féljande avtal traffats.

Overlatelseforklaring

Saljaren 6verlater till Kbparen pa nedan angivna villkor och férutsattningar del av
fastigheten Brannbacken 1:12 i Osterakers kommun, i enlighet med det rédmarkerade
omradet om ca 1 891 kvm pa bilaga 1, nedan kallat Omradet.

Kopeskillingen

Overlatelsen sker till en dverenskommen kdpeskilling av
tremiljonersjuhundraattiotvatusen (3 782 000) kronor, nedan kallad Kopeskilling.
Kopeskillingen baseras pa ett kvadratmeterpris om 2000 kr/kvm.

Tilltradesdag
Omradet tilltrades den 2026-06-30 efter det att Kdpeskillingen enligt punkt 3 till fullo
erlagts.

Kopeskillingens erlaggande

For att Lantmateriet ska kunna fatta beslut om att éverféra Omradet till Brannbacken
1:21 maste kdpet var fullbordat. Képeskillingen skall erlaggas senast pa
Tilltradesdagen.

Overlimnande av kdpebrev

Sedan kopeskilling for Omradet erlagts enligt punkten 5 ovan skall Saljaren till
Kdparen 6verlamna ett undertecknat kdpebrev, ev. kartor och andra handlingar som
berér Omradet.

Omradets skick

Grundlaggningsforhallanden, férekomst av fasta fornlamningar, forekomst av
fororenad mark eller fororenade massor pa Omradet har undersokts av kdparen.
Omradet Overlates i det skick den nu befinner sig och Képaren skall fullgéra sin
undersdkningsplikt enligt Jordabalken. Saljaren forbinder sig att fére Tilliradesdagen
inte utféra nagon atgard som kan minska egendomens varde eller asidosatta nagot
som kan vara agnat att behalla egendomen vid dess nuvarande varde.
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Kdparen godkanner omradets skick och avstar fran samtliga ansprak gentemot
Saljaren for fel eller brister i den férvarvade egendomen som Kdparen upptackt eller
borde ha upptackt vid besiktning.

Om férorenad mark eller fororenade massor patraffas inom Omradet skall Saljaren
ersatta Képaren for kostnaderna for nédvandiga marksaneringsatgarder innefattande
bortforslande och omhandertagande av den férorenade marken eller férorenade
massorna i den omfattning som kravs for att Omradet skall kunna anvandas for
verksamhetsandamal. Séljarens kostnadsansvar enligt denna punkt uppgar till
maximalt 1 000 000 kronor.

Ansprak pa ersattning i enlighet med denna paragraf skall av Kdparen framféras
senast 12 manader efter Tilltradesdagen.

VA-anslutning

VA-kostnader tillkommer i enlighet vid varije tillfalle gallande taxa foér vatten- och
avloppsanlaggningar. VA-anslutning sker till kommunal anslutningspunkt. Képaren
erlagger kostnader for VA-anslutning.

El, bredband, tele

Kdparen rekvirerar och erlagger avgifter for anslutning till exempelvis el, bredband
och tele med gallande taxor.

Ovriga exploateringsatgirder

| det fall det kravs justeringar eller kompletteringar pa allmanna anlaggningar som
pakallas av Kdparen, sa ansvarar Kdparen for och bekostar erforderliga atgarder
inklusive skyddsatgarder.

Gemensamhetsanlaggning for enskild vag

Vagarna inom Brannbackens arbetsomrade som nyttjas for atkomst till Omradet ingar
i gemensamhetsanlaggningen Brannbacken ga:1. Brannbacken ga:1 forvaltas av en
samfallighetsférening. Om férvarvet av Omradet medfér att Brannbacken 1:21s
andelstal i Brannbacken ga:1 behdver andras, star Képaren for kostnader som
uppkommer till f6ljd av denna andring.

Fastighetsbildning

Kdparen ansdker inom sex manader fran undertecknandet av detta kdpekontrakt om
for detta forvarv erforderlig fastighetsbildning. Omradet ska dverféras genom
fastighetsreglering till Koparens fastighet Brannbacken 1:21. Képaren bekostar
férrattningskostnaden for fastighetsregleringen. Saljaren bitrader ansékan om
lantmaterifdrrattning genom sin underskrift av detta kdpekontrakt.

Ett annat bolag, i fortsattningen benamnt Bolaget, avser att forvarva resterande del av
Brannbacken 1:12. Parterna ar éverens att om Bolaget och Koéparen ska dela pa
forrattningskostnaden for fastighetsregleringen. Det aligger att Bolaget och Kdparen
att komma 6verens om inbérdes fordelning av forrattningskostnaden.
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Inteckningar och inskrivningar

Saljaren garanterar att Omradet pa Tilltradesdagen inte belastas av andra inskrivha
eller oinskrivna servitut, nyttjanderéatter, arrenden eller annan begransad sakratt an
vad som framgar av bilaga 2.

Fordelning av inkomster och utgifter

Samtliga utgifter for Omradet som beloper pa och avser tiden fore Tilltradesdagen
betalas av Saljaren och for tiden darefter av Képaren. Motsvarande galler for
inkomster for Omradet.

Aganderittens évergang

Aganderétten for Omradet évergar pa Képaren da full likvid erlagts pa
Tilltrddesdagen.

Upplatelser

Saljaren garanterar att Omradet till ingen del ar uthyrd, utarrenderad eller pa annat
satt utnyttjad pa Tilltradesdagen.

For det fall nagon del av Omradet pa Tilltradesdagen skulle belastas av hyra, arrende
eller annan nyttjanderatt skall Saljaren sta den totala kostnaden fér omedelbart
upphérande och avflyttning.

Villkor
Kopekontraktet villkoras av:

a) att kommunstyrelsen i Osterakers kommun senast den 30 april 2026
godkanner detta kdpekontrakt genom lagakraftvunnet beslut,

b) att képande bolag godkanns vid genomférd bakgrundskontroll av saljaren,

c) att fastighetsbildningen av Omradet enligt bilagd karta kan genomféras,

| det fall villkoren i a-c ej uppfylls ska kopet aterga i alla delar.

Kdparen ska i mojligaste man aterstalla Omradet pa egen bekostnad till nuvarande
skick om Omradet tilltrads i fortid och kopet havs pa grund av att fastighetsbildningen
ej kan genomféras.

Om kopekontraktet blir ogiltigt pa grund av att villkoren ovan inte uppfylls svarar
vardera Part sjalv for sina kostnader med anledning av detta, och inga
skadestandsansprak kan stallas av nagondera part.

Garantier
Saljaren garanterar féljande, att galla vid tidpunkten fér undertecknandet av detta
kopekontrakt och aven pa Tilliradesdagen om annat inte sarskilt anges:

a) att Saljaren ar agare till Omradet och att nagot pagaende arende avseende
aganderatten inte finns vid undertecknandet av detta kdpekontrakt och inte
heller kan férvantas under tiden fram till Tilliradesdagen;

b) att inga andra myndighetsférelagganden besvarar Omradet;
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c) att av Saljaren vidtagna atgarder som kraver bygglov eller annat myndighets
tillstand har vidtagits i enlighet med bygglov eller tillstand;

d) attingen tvist pagar betraffande Omradet i domstol, hyresnamnd eller annan
myndighet och att nagra sadana tvister ej ar att férvanta.

Andringar och tilligg
Andring av eller tillagg till Képekontraktet, inklusive dess bilagor, kraver for sin
giltighet att en skriftlig 6verenskommelse undertecknas av Parterna.

Overlatelse av képekontraktet

Kdparen far inte Overlata detta kdpekontrakt till annan utan Saljarens skriftliga
medgivande.

Tvist

Tvist i anledning av detta kdpekontrakt skall slutligt avgéras av allman domstol.

Bilagor:
Bilaga 1 — Karta 6ver Omradet

Bilaga 2 - Utdrag ur fastighetsregistret

Signatursida foljer



Detta kopekontrakt har upprattats i tva likalydande exemplar, varav Képare och Saljare tagit
var sitt.

Saljare Kdpare

Akersberga den den

Osterakers kommun

Namnteckning Namnteckning

Namnfértydligande Namnfértydligande

Namnteckning Namnteckning

Namnfértydligande Namnfértydligande

Séljarens namnteckning bevittnas: Séljarens namnteckning bevittnas:
Namnteckning Namnteckning

Namnfértydligande Namnfértydligande



Bilaga 1 — Karta 6ver Omradet
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