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Sambhiillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsens arbetsutskott

Per Leijonhielm
Datum 2023-02-07
KS 2022/0092

Planbesked for del av Brannbacken 1:11 och Hjalmsattra |:|

Sammanfattning

Anso6kan om planbesked avser 6nskemal om planldggning f6r en ny forbattrad viganslutning mellan
Skeppsdalsvagen och Brannbackens arbetsomrade, dagvattenhantering samt cirka 100 000 kvm mark
tor verksamheter och handel inom del av fastigheterna Brinnbacken 1:11 och Hjalmsattra 1:1 ca 6,5
km nordost om Akersberga centrum. Samhillsbyggnadsférvaltningen stiller sig positiv till att préva
limplig markanvindning genom detaljplaneliggning fér de delar av ansékan som omfattar omradet
for utvecklingsetapp 1 som avser en forbattrad och mer trafiksiker viganslutning samt en
anldgening for dagvattenhantering. For de delar som 1 ansokan benimns utvecklingsetapp 1, 2 och 3
och som avser utveckling av ytterligare kvartersmark for verksamheter och handel i omradet féreslas
negativt planbesked.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar
1. P ans6kan om att prova detaljplan f6r Brainnbacken 1:11 och Hjilmsittra 1:1 limna positivt
planbesked fér en ny viganslutning samt dagvattenanligegning inom omradet for
utvecklingsetapp 1.
2. Paans6kan om att préva detaljplan f6r Brinnbacken 1:11 och Hjilmsittra 1:1 limna negativt
planbesked f6r utveckling av kvartersmark for verksamheter och handel.
3. Avgift for planbesked pa 19 320 kr enligt plan- och bygglovstaxa beslutad av
Kommunfullmiktige.

Bakgrund

Planbeskedsansckan avser delar av fastigheterna Brinnbacken 1:11 och Hjilmsittra 1:1. Det
utpekade omradet i planbeskedsansékan omfattar cirka 30 hektar. De statliga vigarna Roslagsvigen
och Skeppsdalsvigen gir igenom omradet och en stor del av det utpekade omradet bestar av
obebyggd jordbruksmark.

Omradet ir ej planlagt sen tidigare men ligger intill Brinnbackens arbetsomrade som ar planlagt
(detaljplanenummer 485 laga kraft 2016). Detaljplanen for Brinnbackens arbetsomrade bestar fraimst
av kvartersmark for industri. Inom detaljplanen f6r Brinnbackens arbetsomrade har en
viganslutning till Roslagsvigen via Skeppsdalsvigen maojliggjorts. Inom detaljplaneomradet for
Brinnbackens arbetsomrade far bygglov ges f6r hogst 56 000 kvm BTA innan anslutningsvig mellan
planomradet och Roslagsvigen via Skeppsdalsvigen har kommit till stind. Denna viganslutning kan
enligt s6kanden forbdttras, bl.a. genom atgirder som tar storre hansyn till Oversvamningsrisk lings
med Skeppsdalsvigen. S6kanden 6nskar dven att inom omradet fOr prioriteringsetapp 1 undersoka
mojligheten att anligea en anlidggning for dagvattenhantering vilken kan férbittra reningen samt
agera som kompensatorisk atgird for exploateringen samt for borttagande av vatmark inom
detaljplanen for Brinnbackens arbetsomrade. Ansékan giller dven 6nskemal om planliggning for att
mojliggora ytterligare cirka 100 000 kvm mark for verksamheter och handel i form av
sillanvaruhandel och serviceforetag.
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Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsférvaltningen stiller sig positiv till att genom planliggning préva limpligheten och
mojligheten for en bittre och mer trafiksiker viganslutning mellan Brinnbackens arbetsomride och
Skeppsdalsvagen samt att genom planliggning préva limpligheten f6r en anliggning for
dagvattenhantering inom omradet f6r utvecklingsetapp 1 enligt ans6kan eftersom dessa atgirder
bedéms kunna bidra till att méjliggora samt forbittra forutsattningarna for en fortsatt exploatering
inom laga kraft-vunna detaljplanen f6r Brinnbackens arbetsomrade.

Enligt nuvarande bedémning kan planarbetet f6r dessa delar pabérjas tidigast 2025 och antas tidigast
2028 under forutsittning att den sokandes, Trafikverkets, kommunens och andra eventuella
inblandade aktorers intentioner f6r utveckling dr samordnade.

Forslagets utformning ar inte nagot som tas stillning till i planbesked utan studeras i kommande
planarbete.

Enligt MB 3 kap. 4 § kan brukningsvird jordbruksmark inte tas i ansprak for bebyggelse eller
anldgeningar om det inte beh6vs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
En del av omradet f6r den f6reslagna viganslutningen och dagvattenanliggningen inom omradet f6r
utvecklingsetapp 1 bestar av jordbruksmark. Vid eventuell planliggning kommer det darfor att
krivas en utredning som motiverar att det ar ett vasentligt samhallsintresse samt fortydligar varfor
dessa inte kan utvecklas pa annan plats.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig negativ till att genom planliaggning préva limpligheten for
utvecklingen av kvartersmark f6r handel och verksamheter inom aktuellt omrade. Bedémningen ar
att 6nskvard utveckling med ytterligare kvartersmark for verksamheter och handel hir saknar st6d 1
oversiktsplanen. Detta eftersom den storre delen av det aktuella omradet dr utpekat som natur och
landsbygd/skirgard samt da Gversiktsplanens generella principer for bebyggelse faststiller att
exploatering pa skogs- och jordbruksmark bor undvikas och endast kan tillitas efter avvigning
mellan olika intressen och om till exempel utredning pavisar lamplighet. Omradet ér dven utpekat 1
Osterdkers kommuns jordbruksmarksstrategi vilken belyser att samhillsplaneringen ska ta hinsyn till
jordbruksmarkens virden, t.ex. dess koppling till kulturlandskapet och biologisk mangfald.
Exploatering i det aktuella omradet kan dven komma att paverka den 6ppna landskapsbilden,
naturvirden samt kommunens identitet lings med vig 276 negativt. I omradet finns dven regionala
och kommunala spridningssamband samt Skirenan som ir ett utpekat ekologiskt sarskilt kinsligt
omrade (ESKO) och omfattas av biotopskydd.

Planbeskedet ir inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas. Nir det blir aktuellt att
paborja planarbetet behovs beslut om planuppdrag frain Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna
pabotjas.

Bilagor

1. Stillningstagande planbesked f6r del av Brinnbacken 1:11 och Hjilmsittra 1:1, 2023-02-07
2. Begiran om planbesked del av Brinnbacken 1:11 och Hjalmsittra 1:1 (med bilagor)
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Tjansteutlatande
Kent Gullberg Maria Bengs
Sambhillsbyggnadsdirektor Planchef
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Signerad med: Anstallda
Signerad av: Maria Bengs, Planchef
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Signerad med: Anstallda
Signerad av: Kent Gullberg, Samhallsbyggnadsdirektor
Datum: 2023-02-21 09:30 +01:00
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