BILAGA 1 1(8)

B Osteraker 2021-12-07 Dnr KS 2021/0209

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Stdllningstagande gallande planbesked for Nolvik 3:2

Foljande forslag till stillningstagande avser anskan om planliggning av fastigheten
Nolvik 3:2. Ansokan giller planliggning f6r bostadsindamal. Stillningstagandet utgor
en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Stadan

Giérdsvik
Skaren
Kobban
NolsjG
Kyrksjén
Marisjén
Ljusterd
Sillviken
Massjon Norsviken
Sundviksjin
Kérren Stupsjon
Vésbystrand Asattrafladen
Lervikstorp

Vésbyviken

Oversiktskarta som visar fastighetens liige i forhéllande till 1 justers centrum.

Fastigheten Nolvik 3:2 dr beligen pa Ljustero, cirka 2 km sydvist om Ljusterd
centrum. Fastigheten dr drygt 8,3 hektar stor och utgors till storsta delen av skog men
hyser dven en mindre byggnad som tillhérde den gamla barnkolonin Danebo.

Fastigheten ir i privat dgo.
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Fhgfoto som visar att platsen ntgirs z‘z// stirsta de/en av skog men hyser dven en mindre byggnad.
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Sokandes onskemal

Ansokan avser 6nskemal om planliggning av Nolvik 3:2 61 bostdder i form av
smahusbebyggelse. Forslaget ar att skapa 30-60 tomter f6r enbostadshus.

Gillande planer
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Kartan visar den foreslagna bebyggelseutvecklingen i skdrgarden enligt gillande dversiktsplan.

Oversiktsplan:
Opversiktsplanen som antogs 2018 pekar inte ut aktuellt omride som ett
utvecklingsomride som ska detaljplanelaggas.

Aktuellt omradet ar utpekat som “landsbygd och skirgard” i gillande 6versiktsplan,
vilket medger verksamhet- och bostadsutveckling generellt med hinsyn till olika
virden och riksintressen.

Oversiktsplanen redogér for olika forhallningssitt till nybyggnation bland annat i
skargirden. Bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse och landskapsmiljé och
bor inordnas i den struktur som finns 1 omradet.

Vidare beskriver 6versiktsplanenen att nya bostadshus och grupper av bostadshus inte
bor godtas inom obebyggda omriden eller 1 anslutning till en enstaka byggnad.
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Foreslagen utveckling ligger inte nira nagot av de féreslagna utvecklingsomradena pa
Ljusterd, eller vid nagon av de lokala knutpunkter som bada pekas ut i 6versiktsplanen
som utvecklingsomraden enligt kartbild ovan.

Planprogram:

Enligt gillande planprogrammet f6r Ljusterd, fran 2010, ingar aktuell fastighet i de
delar av Ljusterds natur-och kulturlandskap som bedéms ha ett bevarandevirde i sig.
Ny bebyggelse i storre omfattning bér generellt undvikas hir enligt planprogrammet.
Enstaka kompletteringar kan dock prévas med hinsyn och anpassning till rekreations-,
naturvards-, landskaps- och kulturmiljévard.

Detaljplan:
Fastigheten omfattas inte av detaljplan.

Nirmaste gillande detaljplan nr 436 f6r Nolvik 3:2 m.fl. Danebo som faststilldes 2010
ar beligen s6der om omradet i direkt anslutning till aktuell fastighet. Den del av planen
som ir beldgen nidrmast fastigheten ér planlagd som kvartersmark f6r bostadsindamal i
tva vaningar. Detaljplanen har genomférandetid kvar till och med 2025-07-24.
Detaljplanen ir genomford.

I
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Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Fastigheten ar beldgen cirka 700 meter fran kollektivtrafik (busshallplats Nolvik) med
5-8 bussforbindelser per dag till Akersberga station. Promenad i blandtrafik (70 km/h)
pa gata utan belysning krivs dock for att till fots till busshéllsplatsen. Busshallplats
(Norets vigskal) finns pa nidrmare avstind men den erbjuder mycket begrinsad trafik,
1-2 turer/dag. Infartsparkering finns vid Ljustet6 skola cirka 2 km bort.

Statlig vag finns fram till fastigheten. Lagnovagen och Noretvigen haller dock ritt lag
standard och dr smala. Ingen separat GC-vig finns.

Nirmaste forskola ar Ljuster6 forskola och nidrmaste skola édr Ljusterd skola, bada
belagna cirka 2 km fran fastigheten. Da giang- och cykelvig saknas till dessa vilket
riskerar att gora omradet beroende av skolskjuts.

Fastigheten ar beldgen ca 2,8 km frin nidrmaste lokalbutik som ar lokaliserad pa
Ljustero6 torg, dir dven ett mindre utbud av kommersiell och offentlig service finns.

Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Riksintressen:

Omriédet vilket fastigheten i fraga ligger inom dr utpekad som del av ett storre
friluftslivsomrade (omrade av riksintresse for friluftslivet). Platsen ligger ocksa inom
omrade for riksintresse for bade naturvard och kust och skirgird och hinsyn behéver
tas till dessa intressen.

Naturvirden:

Platsen ligger inom ESKO-omride, ett ekologiskt sirskilt kansligt omrade. I ESKO
rapporten nimns att gamla solitira tallar och ddellovtrid samt gamla tallskogar pa
magra marker ir funktioner som betraktas som kinsliga och som ir viktiga f6r
omradets naturvirden.

Bilden fran 2020 nedan visar omridet och det bedoms vara av sidan karaktar som
beskrivs ovan och ir dirmed att betrakta som en miljé vird att bevara f6r omradets
kumulativa naturvirden.
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Fhgfoto som visar att platsen utgors till stirsta delen av skog som bor bevara fors omradets
kumnlativa vérde.

Jordbruksmark:

Omradet omges av jordbruksmark. Aven om inte det aktuella omradet 4r
jordbruksmark innehéller det milj6er i form av bryn som ar viktiga f&r den biologiska
mangfald som kopplar till jordbruksmarker. Ianspraktagande av den aktuella ytan
bedoms paverka férekomsten av de djurarter som lever i brynmiljén, och som ir
viktiga for exempelvis pollinering.

Kulturvirden:

Platsen ligger inom ett definierat kulturhistoriskt omrade som visas pa bilden nedan.
Kulturmiljon beskrivs 6versiktligt som ett sammanhingande kulturlandskap med aldre
bebyggelse, vigar i ursprungliga ligen och ildre odlingslandskap. Utveckling med sa
stor mingd bostider som i férslaget bedéms kunna paverka kulturmiljon pa ett
oonskat sitt.
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Nolsjd

Massjon

Sundvix

Lervikstorp

Karta som visar fastighetens liige 7 forballande till det kulturbistoriska omridet som beskrivs ovan.

Vattenomraden

Aktuellt omride omfattas inte av strandskydd.

Havsviken direkt utanfér Nolvik 3:2 ér av nationell betydelse f6r marint liv och har
fatt hogsta naturvardesklass och exploatering har vid inventeringen bedomts vara
nagot som bor fa restriktioner fOr att bevara platsens virde.

Efterfrigan pd bat/bryggplatser kan forvintas 6ka med foreslagen bostadsbebyggelse.
Da viken hyser héga naturviarden gér kommunen bedomningen att det inte ar lampligt
att utvidga bathamnen.

Teknisk forsorjning

Fastigheten dr beligen utanfér kommunens VA-verksamhetsomrade. Omradet ingar
inte 1 nuvarande VA-utbyggnadsplan. Omradet ligger utanfér de omraden som 1
kommunens VA-plan och Oversiktsplan ska utredas for eventuell utbyggnad av
allmiant VA. Det finns idag alltsd inga planer pa att bygga ut allméint VA hit.

Gemensam VA-anligening finns for de befintliga bostiderna pa Nolvik 3:4.
En utbygenad enligt forslaget bedoms behéva kommunal vatten- och

avloppsforsorjning for att bli hallbar, med hog grad av rening och sakkunnig drift,
samt dven p.g.a. att MKN for recipienten inte far paverkas med 6kade utslipp.
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Forvaltningens slutsatser

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 5 § ska det i planbeskedet framga om kommunen
avser inleda en planlidggning. Om kommunen inte tinker inleda en planliggning sa ska
skalen till detta anges.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig negativ till att préva detaljplan f6r Nolvik
3:2. Anledningen till detta ér féljande:

Oversiktsplanen pekar inte ut detta omride pa Ljusterd for utveckling. Enligt
oversiktsplanen bor utveckling ske i mer centrala och kollektivtrafiknira ligen dir det
finns goda forutsittningar for anslutning till befintliga VA-system och infrastruktur
och service.

Foreslagen utveckling stirker inte nagot av de féreslagna utvecklingsomradena pa
Ljuster6 och ligger inte heller eller vid ndgon av de lokala knutpunkter som pekas ut 1
oversiktsplanen som utvecklingsomraden.

Vignitet/trafiksikerheten behover forstirkas med gang- och cykelvig hir om det ska
planeras for bostider 1 storre omfattning.

Omrédet ingér inte i tinkt utveckling av VA varken enligt VA-utbyggnadsplanen eller
enligt 6versiktsplanen.

Det framgar ocksa av Oversiktsplanen att stor hiansyn ska tas till kultur- och
naturvirden i skirgiarden och att utvecklingen ska ske varsamt. Fastigheten ligger i ett
kansligt 6ppet kulturlandskap och innehaller miljéer som dr viktiga f6r den biologiska
mangfald som kopplar till jordbruksmarkerna som omger omradet. Kommunens
sammanvigda bedémning ar att det aktuella omradet dirav anses f6r kansligt for
exploatering bade gillande natur- och kulturvirden.

D3 denna utveckling inte bedéms vara i linje med vare sig OP, Ljusteré planprogram
eller VA-planen samt beror kinsliga natur- och kulturvirden ar den sammanvigda
bedémningen att det inte dr limpligt att inleda planliggning f6r bostadsdndamal pa
Nolvik 3:2.

Maria Bengs Sara Higg
Planchef Planarkitekt



