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Dnr KS /2012/0107

Granskning av detaljplan for Nasangen etapp |

Sammanfattning

Ett nytt forslag till detaljplan f6r Nasingen etapp 1 har tagits fram for granskning. Syftet med planen
ar att ge mojligheter till en héllbar stadsutveckling med bostider, lokala verksamheter och service.
Forslaget innehiller ca 1 700 bostidder och lokaler som en funktionsblandad stadsdel med
smastadskaraktir, med hus kring allminna gator och torg. Hir ingar dven en skola, tre forskolor, en
idrottsplats och tre vardboenden. For att na en hog grad av hallbarhet krivs det en relativt hog tithet
som kan ge underlag f6r lokal service och god kollektivtrafik. Det finns goda forutsittningar f6r
gang och cykeltrafik samt motesplatser med upplevelse av vattenkontakt. Befintliga héga
naturvirden och ekologiska samband bibehalls och utvecklas.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott beslutar:

1. Sambhaillsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att stilla ut forslag till detaljplan f6r Nédsingen
etapp 1 f6r granskning.

2. Omedelbar justering av drendet

Bakgrund

I kommunens 6versiktsplan pekas omradet ut som en tit bebyggelse med mix. Omradet ingar i en
fordjupad o6versiktsplan for Téljoviken (T4ljo, Gottsunda, Nis och Kanalstaden) antagen 2006 samt
ett planprogram for Taljéviken och Nisingen godkiand 2010. Detaljplan for Taljoviken fick laga kraft
2014 och detaljplan for Nasingen dr en naturlig fortsittning inom detta omrade. Nisingen har en
titare bebyggelse vilket dven planeras for detaljplanerna inom Kanalstaden strax norr om Nisingen.

Detaljplanen for Nisingen etapp 1 har tidigare varit pa samrad 2015, granskning 2017 och antogs
2018. Detaljplanen 6verklagades och 2019 undanréjde mark- och miljodomstolen kommunens
antagandebeslut. Som skil lyfte domstolen sarskilt strandskydd, alternativredovisning i
miljokonsekvensbeskrivning samt brist pa motivering till ianspraktagande av jordbruksmark. Utifran
dessa skil gav kommunen uppdrag om fortsatt planliggning av Nisiangen etapp 1.

Detaljplanen har darefter varit pa samrad och inkomna synpunkter har sammanfattats och
kommenterats i samradsredogorelse 3. Hir redovisas dven forslag pa dndringar sedan samradet.

Forvaltningens slutsatser

Syftet med detaljplanen ir att utveckla omradet Nisingen, som en del i den stadsmassiga
utvecklingen av Kanalstaden — Nisangen — Tiljoviken. Med planen ges mojligheter till en hallbar
stadsutveckling med savil bostader, lokala verksamheter och service. Planférslaget innehaller

ca 1 700 nya bostider i varierad utformning samt skola/f6rskola och idrottsplats. Syftet ir att skapa
en stadsdel med smastadskaraktir med allminna gator, torg och parker. Delar av omradet kommer
aven att ha verksamheter i bottenvaningen. Inom omradet foreslas den allmanna platsen fa
kommunalt huvudmannaskap.
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Detaljplanens utformning och utgangspunkter ir, férutom i planhandlingarna, beskrivna i en
miljokonsekvensbeskrivning, ett hallbarhetsprogram, ett gestaltningsprogram och en skétselplan.
Efter mark och miljddomstolens dom har anldggningar som ir av betydelse for detaljplanens
genomforande placerats utanfor strandskydd. Den tidigare 6vergripande lokaliseringsanalys avseende
jordbruksmark har kompletterats med en férdjupad analys f6r Nasingen “Bebyggelse pa
jordbruksmark i projektet Ndsingen”. Forslaget har dven fatt en 6kad tithet vilket ytterligare
motiverar ett vasentligt samhallsintresse och understryker behovet av en god kollektivtrafik.

Planférslaget anses folja gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms medféra betydande
miljopaverkan och Linsstyrelsen delar denna bedémning. En miljobedémning har genomforts.
Miljckonsekvensbeskrivning har efter samrad kompletterats och uppdaterats. Med de dagvattenatgirder
som foreslds bedoms planen inte forsimra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer fOr ytvatten.

Ett exploateringsavtal hiller pa att upprittas mellan Osterakers kommun och Exploatéren. Avtalet
ska vara klart infor ett antagande. Exploateringsavtalet avser reglera exploatérens dtaganden som
krivs for planens genomférande. Kommunen kommer att fa tillkommande kostnader for drift och
skotsel av allméinna platser inom planomradet.

Exploatoren star for samtliga kostnader gillande upprittandet och genomférandet av detaljplanen.

Tidigare beredning och beslutsunderlag

- Fordjupad oversiktsplan f6r Tiéljoviken, Kommunfullmaktige 2006-08-28 (KF §62).

- Planprogram for Taljoviken, Kommunfullmiktige 2010-06-14.

- Uppdrag att uppritta detaljplan f6r Nasingen, Kommunstyrelsen 2011-12-05 (KS §229).

- Uppdrag att samrada kring detaljplan f6r Nisingen, Planarbetsutskott 2015-10-07 (PLAU §7:3).

- Uppdrag att stilla ut detaljplan f6r Nasiangen etapp 1, Planarbetsutskott 2016-12-14 (PLAU §1:4).

- Kommunfullmaiktige antar forslag till detaljplan f6r Nasangen etapp 1, 2018-06-18 (KF §5:8).

- Mark och miljédomstolen undanréjde kommunfullmiktiges beslut 2019-04-23, mal nr P 4250-18.

- Uppdrag till fortsatt planarbete f6r Niasingen etapp 1 och 2, Kommunstyrelsen 2019-06-10 (KS §8:7).

- Uppdrag att samrada kring detaljplan f6r Nisingen etapp 1, Planarbetsutskott 2020-10-07 (PLAU §8:3).

Bilagor

1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, plan- och
genomférandebeskrivning, daterad 2021-11-22

Samradsredogorelse 3, daterad 2021-11-22

Miljckonsekvensbeskrivning 2021-11-23

Gestaltningsprogram 2021-11-22

Hallbarhetsprogram 2021-11-23

Skotselplan 2021-11-23

Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Ndsiangen 2021-10-11

Ntk D

Kent Gullberg Maria Bengs
Sambhillsbyggnadschef Planchef
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