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Detaljplan for NASANGEN, etapp 1
Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900), som tridde 1 kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR

Till plantorslaget hérande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
Illustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning
Miljckonsekvensbeskrivning
Gestaltningsprogram
Hallbarhetsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att ge mojligheter till en hallbar stadsutveckling med bostader,
lokala verksamheter och service. Detta innebir att préva méjligheterna till ny bebyggelse
med ca 1 700 nya bostider samt verksamhetslokaler i bostadshusens bottenvaningar,
skola, férskolor, idrottsanliggningar och vardboende. Detaljplanen utgér en foérsta etapp
av utbyggnadsomradet for Nasingen. For att stadsdelen ska kunna na en hoég grad av
hallbarhet, dr det nédvandigt att astadkomma en relativt hég tithet som kan ge underlag
for lokal service och god kollektivtrafik. Med hinsyn till omradets initialt perifera lige,
ar det viktigt att planfoérslaget utvecklas med en hog grad av attraktivitet. Detta kan
ocksa locka bes6kare fran andra stadsdelar, vilka kan bidra till underlaget f6r den lokala
servicen. Att skapa attraktiva smastadsmiljéer med blandad bebyggelse och 1 god
kontakt med havet dr en grundliggande del av syftet. Det inkluderar att ha hog
ambitionsniva for gestaltning av gator, torg och parker och pa sa vis skapa attraktiva
motesplatser. Attraktivitet forutsitter ocksa att omradets historia tydliggors, samt att
omradet blir littillgangligt, gront och har en tydlig vattenkontakt tillganglig for alla.

En grundliggande aspekt av hallbarheten ir att gynna hallbara transporter. Detalj-
planens syfte inkluderar darfoér dven att ge goda forutsittningar for gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Detta kan mo6jliggbras genom en tit och samlad bebyggelse 1 en struktur
som medger genomstrommande trafik och prioriterar framkomlighet f6r giende och
cyklister.

En forutsattning for att stadsutvecklingen pa denna plats ska anses hallbar ar att befintliga
héga naturvirden inom planomradet bibehalls och utvecklas. Dirmed ir syftet med
planen dven att skydda och stirka naturvirden och ekologiska samband kopplade till
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omradets strandingar, vattenbiotoper och barr- och ddellvskogar. Samtidigt ar det
angeldget att sikerstalla allmédnhetens tillgianglighet till gronomraden inom planomradet,
framforallt det strandndra omradet. En del av planens syfte ar att utveckla kommun-
invanarnas mojligheter att motas vid vattnet och att uppleva vattenkontakt. En befintlig
brygga upprustas for en bittre tillginglighet samtidigt som den utformas f6r att omojlig-
gobra en fortojning av batar inom strandskyddat vattenomrade.

En hallbar stadsutveckling innebir en effektiv markanvindning och det blir darfér
avgorande att alla ytor inom planomradet ges en funktion. Genom att planomradet
delvis ér lokaliserat pa jordbruksmark forstarks vikten av att marken anvinds pa ett
effektivt sitt. Med hansyn till jordbruksmarkens virde ingar det 1 planen att ta tillvara pa
en viss del av den odlingsbara marken. Planen ger dirfor utrymme for att bevara en del
av odlingsmojligheterna genom exempelvis omraden for kolonilotter samt att strand-
angar och betesmarker bibehalls. Planomradets lage 1 anslutning till Téljéviken medfor
att det dar nodvandigt att stadsdelen anpassas och férbereds for kommande klimat-
forindringar for att pa sd vis undvika éversvaimningar. Det krivs ocksé en effektiv
dagvattenrening.

Stadsutvecklingen i Nisingen ska ses som en del av utveckling av Akersbergas centrala
delar. Den ir en fortsittning av utbyggnaden av Taljéviken och binder samman detta
omrade med den framtida Kanalstaden, som tillsammans med angrinsande omraden
omfattar minst ca 5 000 planerade nya bostider m.m. och bygger ut Akersberga titort
mot havet i s6der. Genom utbyggnaden av Nisidngen kopplas stadsbygden i Kanal-
staden och Akersberga ocksi samman med utbyggnaden av bostider lings Svinninge-
vigen inom programomridena Akers Runé och Tiljo/Gottsunda, i enlighet med
antagen fordjupad éversiktsplan Tiljoviken (FOP).

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger ca 2 km sydvist om Akersberga station och ca 1,5 km syddst om
Akers Runé station. Planomridet omfattar delar av Nis gird och omradet éster dirom
fram till Tunaviken och Runé kursgard.

Omrédet gransar 1 vister till detaljplanen f6r T4éljoviken, 1 s6der mot havsviken T4ljo-
viken, i 6ster mot Runé kursgard och ansluter i nordost till planerad bebyggelse i Akers
Runo och Kanalstaden och 1 nordvist till ”Nésangen, etapp I1I”. Allméinna vagnatet nas
at vister, Svinningevigen, via huvudgatan i Téljoviken. Norrut nas vig 276 i nuliget via
Nasvagen.
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haturreservat

Oversitktlig orienteringskarta

Detaljplanens omrade omfattar ca 63,3 ha och bestar av allmin plats ca 26 ha, kvarters-
mark ca 18,5 ha och vattenomrade ca 18,5 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar foljande fastigheter: Nds 7:1 som dgs av Runé Fastigheter HB
(tidigare Tiljovikens Fastigheter HB), Nis 7:3 som dgs av LLO:s folkhogskola Runé och
Nis 7:5 som ar i privat 4go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen och nationella intressen

Inga riksintressen finns lokaliserade inom eller i nirheten av planomradet men planen beror
starka lagskydd: jordbruksmark av nationellt intresse, miljokvalitetsnormer for vatten,
artskyddsférordningen, biotopskyddsomraden, strandskydd, ESKO och fornlimningar.

Natura 2000-omrdden och naturreservat

Planomradet ber6rs inte av nagot Natura 2000-omrade. Yttre delen av Nédsudden syd-
ost om planomradet utgdr naturreservat. Reservatet ar ett kulturlandskap med stor
omvixling pa begrinsad yta. Hir finns berg med fin utsikt, gammal barrskog, slatter-
ingar som dr Oppna, beteshagar, lundartade miljéer och strandingar i gott skick.

WAty
Naturreservatet pa Nisudden

Hushadllningsbestimmelser av markresurser

Detaljplanens omrade omfattar ca 63 ha, varav ca 20 ha bestar av jordbruksmark. Jord-
bruksmarken kommer att tas i ansprak for bebyggelse genom detaljplanen. Enligt 2 kap.
2 § plan- och bygglagen ska planliggning syfta till att mark- och vattenomraden anvinds
for det andamal som omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till dess beskaffenhet,
lige och behov. Enligt bestimmelsen ska bland annat 3 kap. 4 § miljobalken tillimpas
vid bedémningen, vilken anger att brukningsvird jordbruksmark 4r av nationell
betydelse och fir endast exploateras om det beh6vs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och behovet inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

Efterfrigan pa bostider ir stort i hela Stockholmstegionen och likasd i Osterakers
kommun. Befolkningsékningen i kommunen beriknas, enligt OP 2040, innebira ett
behov av omkring 10 000 till 13 000 nya bostdder till ar 2040 och ytterligare 4000 till
8000 nya bostider till ar 2060. Bebyggelsen inom Nisingen tillgodoser foljaktligen ett
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visentligt samhillsintresse i form av bostadsforsorjning. For att tydliggbra hur
avvagningar mellan olika intressen gjorts i forhallande till bland annat jordbruksmark
under framtagandet av kommunens OP 2040, har en lokaliseringsanalys tagits fram
(Overgripande lokaliseringsanalys for Osterikers kommun OP 2040). Analysen visar hur
oversiktsplanens syfte varit vigledande for lokaliseringen, nimligen att dstadkomma ett
visentligt tillskott av bostider inom ramen f6r klimatsmarta, attraktiva och héllbara
stadsdelar. De utgingspunkter for lokalisering som anvints i arbetet med OP har givit
ett samlat urval av omraden som kan férverkliga 6versiktsplanens mal och syfte. Varje
utpekat omrade har férutsittningar att mojliggora ett visentligt samhillsintresse i form
av bostadsforsorjning. Den overgripande lokaliseringsanalysen visar ocksa att de
alternativa omraden som e¢j foreslagits for bebyggelseutveckling, antingen har simre
forutsittningar att uppna oversiktsplanens syfte och mal, med simre forutsittningar att
mojliggora utveckling av ett visentligt samhillsintresse, eller rymmer kolliderande
intressen, exempelvis sirskilt betydelsefulla ekosystemtjinster.

I ett senare skede har en kompletterande bilaga till den 6vergripande lokaliserings-
analysen tagits fram. I bilagan identifieras de utgangspunkter och bedémningsgrunder
som legat till grund f6r lokalisering av bebyggelsen pa jordbruksmark. Kompletteringen,
som giller specifikt for detaljplanen Nasingen, tydliggor pa vilket satt lokaliseringen
éverensstimmer med 3 kap 4 § 2 st. milisbalken (Bilaga #ill Overgripande lokaliseringsanalys
Jir Osterdkers kommun, 2021). 1 bilagan redovisas vilka alternativa lokaliseringar som har
provats och vilka 6verviganden som har gjorts f6r varje enskild lokalisering. De
alternativa omraden som ingar har identifierats med stéd av kommunens 6versiktsplan,
OP 2040, och de beskrivs utifrin den éversiktliga planeringens riktlinjer och mal. Den
samlade bedémningen av de alternativa omraden som prévats dr att de inte kan
tillgodose kommunens planeringsinriktning pa ett tillfredsstallande sitt, och att det inte
ar mojligt att na samma tillskott av bostidder och samtidigt generera de mervarden som
en hallbar tillvixt och hallbar stadsstruktur, som bebyggelsen pa Nisingen ger.

Miljokvalitetsnormer

Miljokovalitetsnormer for ytvatten

Vattenmyndigheten har stillt upp miljokvalitetsnormer, MKN, for ytvatten for landets
vattenforekomster. Taljoviken och Tunafjirden utgér en mindre del av vatten-
torekomsten Trilhavet. Den ekologiska statusen ar klassad som mattlig, fraimst med
orsak av 6vergddning. Den kemiska statusen dr klassad som ej god. Medriknas inte de
sa kallade ”6verallt 6verskridande dmnena”, kvicksilver och PBDE, i status-
bedémningen sa dr det de fo6rhéjda halterna av PFOS och TBT som gor att god kemisk
status ej uppnas. Med de dagvattenitgirder som tagits fram for planomradet bedéms
planen inte forsimra mojligheten att uppna MKN.

Owriga miljskvalitetsnormer
Forslaget bedoms inte medféra att nagon av de 6vriga miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS) 2050

I RUFS 2050 redovisas Akersberga som ett “strategiskt utvecklingslige” eftersom det ir
en plats med hog regional tillgidnglighet och potential att utveckla tita och samman-
hingande stadsmiljéer. Det finns ocksa potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra
till en starkare social hallbarhet. Rapporten foreslar bland annat foljande férhallningssatt
for regional stadsbygd i strategiska stadsutvecklingsligen:
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- Prioritera stadsutveckling i detta lige

- Planera f6r en mangsidig funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo

- Planera for ett blandat bostadsbestand

- Utveckla och sikerstilla centrala funktioner i den lokala gronstrukturen for bade

minniskors halsa och upplevelser samt f6r den biologiska mangfalden.

Nisangen utvecklas efter dessa riktlinjer. Projektet ir en del av den planerade samman-
hingande skirgirdsstaden Akersberga. Den har hég tithet och tar sirskild hinsyn till
kravet pa blandstad och tillgang till gronstruktur.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan for Osterdkers kommun 2040

Oversiktsplanen for Osterdkers kommun 2040, Stad, skdrgird och landsbygd, antogs 2018.
Oversiktsplanen beskriver Nisingen som en av de lokala knutpunkter som féreslas
utvecklas i och kring Akersberga. De lokala knutpunkterna ska vara tillgingliga ur
kollektivtrafiksynpunkt, ha ett serviceutbud, ha en hogre bebyggelsetithet dn omkring-
liggande bebyggelse samt vara en viktig motesplats i omradet.

Oversiktsplanen anger att Nishalvén, som tidigare utgjorts av mindre bostads-
bebyggelse, konferensverksamhet och jord- och skogsbruk, i delar héller pa att utvecklas
till en ny stadsdel nir bostadsbebyggelse blandas med offentlig och kommersiell service.
Opversiktsplanen beskriver ocksa hur ging- och cykelvignitet och vignitet ska knyta
samman Nis med Kanalstaden och Akersberga stad samt med Tiljé och Akers Runé.
Oversiktsplanen beskriver dven omradets hoga naturvirden som ska virnas, samt att
nya allminna platser och promenader med koppling till Nasuddens naturreservat ska
tillkomma. Planforslaget tar fasta i 6versiktsplanens riktlinjer om bland annat en
sammanhingande gronstruktur, bevarade av naturmark samt allminna platser och strak
vid vattnet.

Fordjupad oversiktsplan for Taljoviken

En férdjupad 6versiktsplan (FOP) for Tiljoviken antogs av kommunfullmiktige 2006.
Den anger att tridgardsstadens ideal med en relativt tit och lig bebyggelse nira vatten
och gronska ska efterstrivas. Liksom i 6versiktsplanen betonas kontakten med havet.

I arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen togs parallella forslag till utveckling fram,
vilket gav ett brett spektrum av olika férslag till utveckling av omradet. Utvirderingen av
dessa gav ett bra underlag till arbetet med FOP, med en bra prévning av olika alternativ
for lokalisering av bebyggelsen. Forslagen visade bla. pa olika méjligheter att ta hinsyn
till befintliga virden som jordbruksmark, rekreationsvirden och naturvirden, men ocksa
pé olika moijligheter att utveckla en hallbar bebyggelseutveckling av visentligt samhills-
intresse. Férslagen har legat till grund fér utformningen av FOP. Utifrin bedémnings-
gruppens stallningstagande, gjordes valet att ga vidare med en inriktning dér jordbruks-
intresset fick sta tillbaka for titortsutvecklingen och bevarande av ett vardefullt natur-
och rekreationsomrade. Dirmed kunde det planeras f6r en sammanhallen bebyggelse
med effektiva I6sningar for trafik och kollektivtrafik, men ocksa ett bevarande av ett
storre sammanhangande naturomriade med stor betydelse for rekreation och med héga
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naturvirden. Alternativet att iansprakta det storre sammanhingande virdefulla skogs-

omradet med nyckelbiotoper norr om aktuellt planomrade har bedomts vara ett mindre
héllbart alternativ.

Den plana marken vid viken Tiljoviken inom bade detaljplan Taljéviken och detaljplan
Nisangen bestar nirmast strandlinjen av virdefulla sanka strandangar, som bevaras.
Akermarken ovanfér strandskyddslinjen 100 m foreslas bebyggas, da titortsutvecklingen
bedomts vara av visentligt samhillsintresse och alternativa moéjligheter till utveckling har
provats. Kontakten med vattnet har ocksa varit vigledande, eftersom den ér en central

del i visionen for omradet. Arbetet med parallella uppdrag och alternativredovisning
beskrivs narmare i miljokonsekvensbeskrivningen.
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I kommunens 6versiktsplan fran 2018 beskrivs FOP:ens aktualitet och hur éversikts-
planen forhaller sig till den. FOP Tilj6viken anses aktuell i vissa delar och mindre
aktuell 1 andra. Bland annat Sverigeférhandlingen och utvecklingen av bebyggelse 1
Kanalstaden och Nisingen innebir en mer stadsmissig bebyggelse in vad FOP anger.

Den fordjupade 6versiktsplanen redovisar en sammanhingande bebyggelseutveckling
frin Akersberga centrum och visterut 6ver Kanalstaden, Nisingen, Tiljéviken och till
Tilj6-Gottsunda. Sedan FOP antogs har omridena Tiljéviken, Fredsborg och Hults
Batsmanstorp detaljplanelagts och byggts ut. Detaljplan f6r forskola inom T4lj6 2:8 har
vunnit laga kraft. Upprittande av planprogram pagir for Tiljo-Gottsunda och Akers-

Runé. Detaljplaneliggning pagir férutom i Nisingen dven i Hagby Ang och Kulle samt
Kanalstaden.

Program for planomraidet

Omrédet ingér 1 "Planprogram for Taljoviken — Nasidngen”, godkint av kommun-

fullmiktige 2010-06-14. Ur planprogrammets inledning citeras: ”Programforslaget ar en
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del i kommunens ambition att férstirka Osterdkers profil som skirgardsstad. Detta
bygger pa en stadsutveckling mellan centrum och Tiljoviken for att knyta staden
nirmare vattnet. Tiljoviken (med Nisingen) ska bli en ny stadsdel vid Osterikers front
mot havet.”

Utvecklingen syftar till att skapa nya omraden med i huvudsak bostider samtidigt som
skirgardsstadens kvaliteter som batliv, rekreation, natur och vattenutblickar tas tillvara.
En skala med mattliga hushojder, utformade 1 det klassiska kvartersmonstret
rekommenderas for att ge ett effektivt markutnyttjande.

Parker och grona strak forstirks for att skapa linkar ut mot Tunafjirden och Tiéljoviken
och koppla samman gronomraden med omkringliggande friluftsomraden. Tillginglig-
heten till strandnira omraden forbittras genom att halla strinderna 6ppna for
allmanheten”.

Forslaget till detaljplan f6r Nasidngen bygger pa den ursprungliga idén med en genom-
gaende huvudgata genom Nashalvon. Med en tit bebyggelse pa bada sidor om huvud-
gatan mojliggors en bussforbindelse samt ett attraktivt och tryggt gang- och cykelniit.

Gillande strandskyddsbestimmelser medfor att batlivet och allmanhetens tillgang till
strinderna i Nisdngen och Téljoviken inte kan utvecklas enligt programmets
intentioner. Narmaste kontakt med havet for titortens vistra delar blir befintlig brygga
och bad inom planen f6r Nasiangen.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden
Planomrédet saknar gillande detaljplan och omridesbestimmelser.

Strandskydd 100 meter giller pa 6mse sidor om strandlinjen. Efter planens antagande
kommer vid behov separata ansokningar om strandskyddsdispens inlimnas for tillganglig-
gorande och upprustning av befintlig brygga samt for eventuella atgirder inom park- och
naturmark. Se vidare under avsnitt Strandskydd.

Hallbarhetsprogram

Inf6r och parallellt med planarbetet har ett hillbarhetsprogram upprittats, vilket har
legat till grund for detaljplanen. I programmet ér en attraktiv smastadsmiljo utgangs-
punkten for 6vriga hallbarhetskrav. Den attraktiva smastadsmiljon med vattenkontakt
motiverar en hogre tithet i detta lige. Tdtheten ér i sig viktig for att mojliggora en god
kollektivtrafik, lokala verksamheter, aktiva moétesplatser, fjarrvairme och manga andra
viktiga héllbarhetsaspekter.

For social hallbarhet ges riktlinjer om identitet, vad giller lige, landskap och historia, om
motesplatser, blandad bebyggelse med olika bostadstyper, upplatelseformer och
storlekar samt gaturum vad giller trygghet och lokalt engagemang, om gronstruktur och
rekreation och om hilsa och sikerhet.

For ekonomisk hallbarhet betonas vikten av lokala verksamheter och lokal ekonomi.
Dessutom ges riktlinjer om folkhilsa, om resurshushallning och effektiv ytanvindning
och om projektekonomi.
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For ekologisk hallbarhet ges darutover riktlinjer om transportenergi, om kretslopp och
milj6teknik, om gron- och blastruktur och om ekosystemtjanster

Milet med hallbarhetsprogrammet ar att beskriva hur en stadsutveckling kan ske 1
Nisingen pa ett hallbart sitt utifran flera aspekter. I hallbarhetsprogrammet ingar en
detaljerad férteckning 6ver krav som behover uppfyllas och hur uppfyllandet ska
garanteras. Plankarta med planbestimmelser och tillhérande plan- och genomforande-
beskrivning reglerar till viss del detta. Andra krav kan f6ljas upp i gestaltningsprogram,
skotselplan samt 1 avtal knutna till planen.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

I enlighet med 6 kap. 11 § miljobalken ska en miljobedomning genomféras i samband
med detaljplanelidggning da planen kan antas medfora betydande miljopaverkan. For
hela programomradet har gjorts en behovsbedémning. I denna angavs risk for
betydande miljopaverkan.

Bed6mningen har gjorts, vilken visar att planforslaget kan innebara risk for betydande
miljopaverkan (BMP). Nagra nya uppgifter som férindrar bedomningen fran program-
skedet har inte framkommit. Utifrin de beskrivna forutsittningarna har en miljo-
bedémning darfér utférts och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittats for
foreslaget planomrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

En naturvirdesinventering som innefattar planomradet har tagits fram (Osteriker NT/T
Del 1 och 2, 2019-2020. Ekologigruppen). Sammantaget bibehalls och virnas de utpekade
virdefulla omradena med hoga naturvirden i planforslaget genom att dessa omraden
liggs inom allmin plats. Naturvardesinventeringen framhaller speciellt:

e De storsta naturvirdena utgors av flera bestind med gammal barrskog. Bestinden
ar rika pa gamla trad, frimst tallar, dir det ocksa finns rikligt med doéd ved. Flera
rodlistade arter forekommer i dessa bestand.

e I omradet finns ocksa ett par storre ddellovtridsbestand, dir det ingar manga gamla
trid, bl.a. ekar. De gamla triden ér ofta knutna till dldre kulturlandskap, bl.a. de pa
1700-talet planterade ekarna 6ster om garden (Nis gard) och de gamla allétriden. 1
bestanden finns flera rodlistade arter och de gamla allétriden utg6r dven en mojlig
milj6 for kolonier av fladdermoss.

e Strandingen som tillhor planomradet har klassats med hogsta naturvirde och anses
ha bade hogt artvirde och biotopvirde. Omradet har hoga virden f6r hickande
och rastande faglar och har férutsittningar att utgora en livsmiljo for ett flertal
insekter.

Skog och skogsbryn i och norr om planomridet vardas nu enligt upprittad skogsvards-
plan. Denna har som inriktning att skogen ska anvindas som rekreationsomrade. En
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skotselplan ska i samband med antagande av detaljplanen ersitta skogsvardsplanen i de
delar som ligger inom planomradet.

Inom planomradet finns tridvegetation av stor betydelse f6r den biologiska mangfalden,
varfor gamla trad ska bevaras i storsta méjliga man. Ekskogen visar en del av omradets
historia. Flera enstaka befintliga tridd dr vardefulla att bevara for att berika stadsmiljon.

Sodra delen av planomradet bestar av dngsmark och jordbruksmark med enstaka
akerholmar. De storre av dessa bevaras helt eller delvis. Tva mindre akerholmar foreslas
tas bort. Viktiga inslag i landskapet dr ocksa alléerna norr och séder om Nis gard,
liksom dalgangen norr om garden.

Inom planomradet finns fem dkerholmar, fyra alléer, tva diken samt tva odlingsrésen
som omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljébalken. Atgirder som kan
skada naturmiljén inom biotopskyddsomraden idr dispenspliktiga och f6r att fa dispens
fran biotopskyddsbestimmelserna ska sirskilda skil foreligga. De biotopsskyddade
omradena kommer att pa olika sitt paverkas av detaljplanens genomférande, exempelvis
akerholmar som omsluts av bebyggelse, odlingsrésen som tas bort eller ett antal allétrad
som behd6ver tas ned. Vid nedtagande av allétrad kommer ersittningstrad att planteras
och huvudgatan ska forses med ett stort antal allétrad (se Skdzselplan for Ndsdingen, 2021).
Ansokan om dispens limnas in till Linsstyrelsen som hanterar fragorna.

Artskydd

Genom aren har flera artinventeringar har genomforts i omradet. Dessa har sedan
kompletteras (Faglar vid Ndsdngens detaljplaneomride, 2021-10-01 samt Fladdermiss vid
Ndisangens detaljplaneomride, 2021-10-05. Ekologigruppen). Ett flertal skyddade arter har
noterats under artinventeringarna. I samband med framtagande av detaljplan har
skyddsatgarder tagits fram for att fo6rhindra att artskyddsférordningen utloser férbud
mot exploatering (Atgdrder fir skyddade arter vid Nisingen, 2021. Ekologigruppen). Atgirder
for artskydd regleras genom exploateringsavtal, se vidare under avsnitt Avta/ och andra
dverenskommelser.

Strandomrdde

Vassbiltet, de sanka strandidngarna och betesingarna som gransar till den nuvarande
akermarken utgor sjilvklara inslag i landskapsrummet. Sediment frin vixter och
muddringar pa andra hall har tillsammans med landhojningen gjort att en vall bildats 1
strandkanten. Vallen gor att strandomradet inte kan svimma under fiskens lektid.
Stranddngarna planliggs som natur och park och ska dtgirdas for att gynna vixt- och
djurliv, se avsnitt [ attenomriden.

Geotekniska forhdllanden

En grundundersokning utférdes som underlag till planprogrammet (A/wmdn beskrivning av
markens beskaffenhet samt dversiktliga principer for grundliggning av bostider och gator, PEAB
Grundteknik, 2009-04-17), med en kompletterande bedomning 2013-12-05.
Kompletterande undersékningar har gjorts avseende grundvattenniva (PM angaende
observationsrir for grundvattentryck, Bredenberg Teknik, 2014-12-04) och avseende stabilitet
(PM Geoteknik Nisdngen, Tyréns, 2015-05-27) 1 de sédra omriadena med storst lerdjup och
dirmed simsta grundliggningsforhallandena. Utredningarna bedéms fortfarande vara
aktuella da forutsattningarna inte har forindrats sedan de togs fram. I en
kompletterande utredning av Tyréns 2017-02-08 redovisas en kostnadsberikning av
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erforderliga arbeten med grundforstirkning och mer preciserade rekommendationer. En
sammanstillning av ovanstaende geotekniska utredningar har genomférts (PM
Geoteknik, Geosigma, 2021-06-21).

For de hogre beligna delarna av omradet bedoms 1 huvudsak traditionell grundliggning
med hel kantférstyvad bottenplatta kunna anvindas, ibland kompletterad med last-
kompensation (t ex littklinker eller cellplast). Begrinsad palning kan komma att
behovas.

Norra delarna bestir i huvudsak av moran med inslag av berg 1 dagen. Omradet kring
Runé Kursgard ligger nistan helt inom ett omrade med hallmark, d.v.s. omvaxlande
berg i dagen och morin.

Omridet séder om de befintliga byggnaderna pa Nas Gard bestar fraimst av lera, med
morin i kanterna mot vister och Oster. Mitningar visar pd att artesiskt grundvattentryck
férekommer inom planomradets sédra delar, ner mot Téljéviken. I dessa delar maste
marken hojas for att klara méjlig framtida hojning av havsnivan. Det paverkar fraimst
kvartersmark f6r bostider men édven intilliggande gang- och cykelvag, park, dagvatten-
hantering samt en pumpstation for vatten och avlopp. Kvarter inom denna del bedéms
generellt beh6va grundliggas med pélar samt kvartersmark forstirkas med kalkcement-
pelare. Da byggnadernas grundligening ligger 6ver dagens markniva sa att markytan
beh6ver hojas kan det dven vara nédvindigt att forstirka marken under byggnaderna for
att forhindra nivadifferenser vid entréer, ledningsbrott och tomrum under bottenplattan.
Enligt utbyggnadsforslaget avses samtliga garage anliggas ovan befintlig markniva i
omraden med artesiskt grundvatten. Om garage dndock utférs under befintlig markniva i
omraden med artesiskt grundvatten behover sannolikt lokal grundvattensinkning inom
tat spont utforas for att férhindra upptryckning av schaktbotten.

GC-striket lings med parkomradet i planomridets sédra del maste atminstone delvis
grundforstirkas, till exempel med kalkstabilisering och med ett geonit 1 underkant 6ver-
bygenad och kan till vissa delar behova lastkompenseras. Detsamma kan gilla slianter
mot naturmarken. Kalkstabilisering dr en etablerad teknik som tillimpas i liknande
omraden, till exempel vid utbyggnaden av intilliggande Tiljoviken.

KC-pelare ska dimensioneras sa att det inte erfordras extra atgarder inom kvartersmark
for att uppfylla stabilitetskraven. Fyllning i vagbankar som inkriktar pa kvartersmark bor
vara med material som inte forsvarar eventuella spontnings- eller palningsarbeten.

Eftersom leran inom omradet, liksom 1 T4ljoviken, flickvis ar sulfidhaltig sa kan sdrskild
hantering och deponering av schaktmassor bli n6dvindig. Provtagning och laboratorie-
analys ska dérfor utforas.

Aven dagvattendamm och pumpstation i omradets sédra del kriver stabiliserande
atgirder. Dagvattendammens tyngre delar maste palas for att tala framtida pabyggnad
for att klara framtida havsnivahojningar. Pumpstationen palas och omgivande mark
stabiliseras.

Dagvatten ska sa langt mojligt infiltreras for att undvika grundvattensidnkningar. Vid
schaktarbeten f6r ledningar maste dterfyllnad ske s att grundvattensankning undviks. I
de sydligaste delarna erfordras sannolikt temporara stodkonstruktioner. Palning i vatten
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ska ske under vinterhalvaret for att inte stora flora och fauna. Arbeten i vatten kan
komma att innebira vattenverksamhet, vilket kan vara anmalnings- eller tillstindspliktig
beroende pd atgirdens omfattning.

Planeringen maste ta hinsyn till att havsnivan kommer att héjas. Hur planen tar hiansyn
till detta beskrivs ytterligare under rubriken “Hdlsa och sikerbet”.

Sammanfattningsvis bedéms den planerade exploateringen av omradet kunna genom-
foras utan att skadliga sattningar eller skred uppstar férutsatt att erforderliga
forstirkningsatgirder vidtas.

Kulturmiljo och fornlamningar

Historia

Omriédet har ling kontinuitet som boplats, aktivt jordbruk har bedrivits atminstone
sedan yngre jarnalder. Omradets nirhet till den viktiga vattenleden Langhundraleden var
en anledning till omradets dragningskraft. Under jirnaldern kunde man via leden na
datidens centralbygd 1 Uppsalatrakten. Téljoviken utgor en av den gamla ledens
mynningar.

Platsens historiska betydelse visas bland annat av det faktum att en av landets storsta
vikingatida silverskatter patriffats vid Nis gard, ar 1704. Det yngsta myntet var priglat ar
1022 f6r Olof Skétkonung, varfor fyndet maste ha lagts i jorden nagon gang efter detta ar.

s S ﬁ'&; “Q‘"
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Haradskarta ‘7907 1906. Laﬂg/mndm/edem mynning Syns i nardmxtm dé’/é'ﬂ av Taljoviken.

Fran 1200-talet dgdes jorden i Nis by av kyrkan. Vid 1500-talets mitt bestod Nds by av
fem hemman, som dé dgdes av tva adelsmin men arrenderades av fem brukare. Ar
1756 forrittades storskifte 1 Nis.
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Efter storskiftet kom Nis att besta av tre hemman uppdelade pa fem gardar.
Utmarkerna dgdes i regel samfillt till skillnad fran indgorna, som dgdes individuellt.

Detalj ur Storskifteskartan fran 1756. De inringade byggnaderna motsvarar bevarade byggnaders liige

Under 1700-talet bérjade en herrgardsliknande anliggning uppforas, Gyllenadlers fafinga.
Anldggningen fullbordades aldrig, men rester av grunden finns kvar. Vid 1800-talets
bérjan fanns endast en dgare och en gard kvar 1 byn. 1935 kom en arrendator till Nis
gard for att bedriva jordbruket vidare. Sedan ar 2007 ir tredje generation arrendator
dgare till Nis gard.

1941 kopte Landsorganisationen 1 Sverige (LO) Nis gard. De valde att uppféra en LO-
skola pa en tallbevuxen 4s omgiven av Taljéviken och Tunafjirden vatten, pa ett omrade
som i Oster angrinsar till planomradet. Pa grund av andra virldskriget skéts dock
byggnationen upp. Forst pa senhdsten 1950 kunde bygget inledas och under 1952 stod
den forsta etappen klar med inledningsvis plats fr 80 elever. Aret dirpa stod nista
etapp klar och skolan kunde utnyttja hela sin kapacitet, med plats f6r 200 elever.
Omradet fortsatte att utvecklas under de kommande aren och 1965 uppférdes de
personalbostider som finns inom detaljplanens Ostra del. Se dven avsnittet om befintlig

bebyggelse.

Fornldmningar

En arkeologisk utredning (Ndsdngen arkeologisk utredning Rapport 2013:33, 2013) har utforts 1
omradet i syfte att klargéra fornlimningsbilden inom omradet. Utredningsomradet utgor
ett storre omrade dn detaljplanen, vilket ses i kartorna nedan. Utredningen har
kompletterats i detaljplanens norra del utan att leda till nya fornlimningar.

Ur sammanfattningen citeras: ”Sammantaget beskrivs 28 objekt, varav 11 sedan tidigare
var registrerade i Fornminnesregistret FMIS [...]. De tidigare bedomningarna och/eller
inmitningarna har dock i flera fall fatt korrigeras vid den nu genomfoérda utredningen.
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Kartor ur Stiftelsen Kulturmiljovards Rapport 2013:33,
samt fornldmningar markerat pd detaljplanekartan.

Atta av objekten utgors av fornlimningar. Dessa ir skyddade enligt Kulturmiljélagen
och far inte utsittas for ingrepp utan Linsstyrelsens tillstind. De flesta fornlamningarna
ligger i anslutning till Nis gard. Det r6r sig om tva gravfilt, tre gravar och tva hus-
grunder. Den dterstiende fornlimningen rubriceras “’slott/herresite”. Det dr en
monumental husgrund med omgivande limningar som ligger pa hojdpartiet 6ster om
Nis gard. Husgrunden uppférdes under slutet av 1700-talet, men byggnaden
(Gyllenadlers fafinga) fardigstilldes aldrig.

Elva objekt har bedomts som 6vriga kulturhistoriska limningar. De har inte samma lag-
skydd som fornlimningarna, men kan dnda ha ett visst kulturhistoriskt varde. Huvud-
delen utgbrs av vig- och odlingslimningar av sentida karaktar. Hit hor ocksa en killa
och en hignad i nirheten av Nis gard. Nis gard har anor fran jirnalder, men eftersom
den gamla bytomten fortfarande 4r bebyged utgor den formellt inte en fornlimning,
utan bedéms ocksd den som en Ovrig kulturhistorisk limning, trots att det sannolikt
finns dldre limningar pa platsen. Den kan dock komma att bedémas som en forn-
limning om markanvindningen férindras och garden tas ur bruk.

Fyra omraden har utredningsgrivts da de misstinktes innehalla boplatslimningar som
inte syntes ovan mark, s.k. boplatsligen. Ingen av platserna bedéms som fornlimning.
Ocksi ett par limningar som misstinktes vara gravar/husgrunder har kontrollerats med
sOkschakt, men inte heller dessa inneholl dldre limningar. Slutligen har tre limningar,
vilka tidigare var registrerade som gravar, efter utredningsgravning utgatt som forn-
limningar.”

I detaljplanen limnas alla fasta fornlimningar orérda. Dock restaureras gamla vig-
bankar och nyanlidggs stigar och skyltar sitts upp inom omradet med Gyllenadlers
fafinga sa att omradets historia blir kind. Fornlimningsomradet planliggs till storsta
delen som natur. I de mindre delar som planliggs som kvartersmark infors
skyddsbestimmelser genom g-bestimmelse 1 plankartan.
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Antikvariskt intressanta byggnader

I samband med den fordjupade 6versiktsplanen for Taljoviken genomfoérdes en kultur-
miljoinventering for hela Nashalvon (Tdljoviken kulturmiljoinventering Rapport 2005:11,
Stockholms lins museum, 2005). Direfter har en antikvarisk férundersékning f6r
bebyggelsen kring Nis gird tagits fram (Antikvarisk firundersikning Nés gard Osteriker,
Tyréns, 2012-06-20). Denna forundersokning omfattar féljande byggnader:

Parkvillan
R
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Byggnader med kursiv stil dr beldgna utanfor planomradet
1. Fibus, 1940-tal 10.  Uthus, redskapsbod, forrid, ca 1900
2. Lantarbetarnas forrad, 1940-tal 11.  Mangardsbyggnad, 1946, gammalt lige
3. Lantarbetarbostider, 1942- 12.  Avtrade, 1700-tal
4. Lantarbetarbostider, 1942- 13. Stenkdllare med dverbyggnad, 1700-t 2
5. Lantarbetarbostider, 1942 14.  Garage, 1920-tal
6. Ladugdrd, stall, vagnsbod, foderlada mm, 1896 15, Verkstad, smedja, snickarbod, 1945
7. Hinshus, 1940-tal 16.  Maskinhall, 1991
8. Spannmilslada, 1906 17. Maskinhall, 1967
9. Mangardsbygenad, 1800-tal pa gammal grund 18. Sjobod, ¢f med pa kartan, men bevaras eller byts

ut

For honshuset, avtradet, stenkallaren och parkvillan (1 nordostra delen av omradet, ¢j
numrerad pa kartan) infors skyddsbestimmelse. For befintligt bostadshus (11) och
sjoboden (soder om kartan) inférs varsamhetsbestimmelse. Byggnaderna inom plan-
omradet redovisas nedan:

Honshus. 7

Det i6gonfallande honshuset, med dess snickar-
glidjearkitektur och tudelade sadeltak dr enligt
uppgift uppfort pa 1910-talet. Byggnaden ar i daligt
skick och maste till stor del bytas ut. Den kommer att
flyttas till odlingslotterna i norr.

Byggnaden har hogt kulturvirde och far i detaljplanen
en skyddsbestimmelse 1 avsikt att bevara huvuddragen
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av den yttre utformningen. Bestimmelsen innebir att
byggnaden inte far rivas sedan den flyttats. Byggnaden
kan anvindas som utstéllningslokal, féreningslokal,
redskapsbod eller liknande.

Tillsammans med stenkillaren ingar avtridet i kultur-
landskapet som klassats som sérskilt virdefullt av
linsmuseet. Avtridet, fran 1700-talet, dr uppford i
liggtimmer under ett papptickt tilttak. Byggnaden ir
som brukligt avdelad i flera rum, ett fér herrskapet och
ett for tjanstefolket. Byggnaden uppvisar en rad dldre
inrednings- detaljer, som profilerade foder och
takstolstassar. Flera lager tapeter minner dven om den
omsorg som lagts at denna viktiga funktionsbyggnad.

Byggnaderna har hogt kulturvirde och planens
skyddsbestimmelse avser att bevara huvuddragen av
frimst den yttre utformningen och stenkallarens
tunnvalv. Bestimmelsen innebdr att byggnaden inte
far rivas. Byggnaderna kan anvindas som
utstillningslokal, vinkillare eller annat.

Parkvillan, 6ster om Nis gard, dr en reveterad par-
stuga med profilsiagade snickerier och 6ppen farstu-
kvist fran tidigt 1800-tal. Fran Parkvillan finns del av
en ekallé bevarad som enligt en steninskription ar
planterad ar 1771.

Byggnaden far i detaljplanen en skyddsbestimmelse
vilket innebir att vid om- och tillbyggnad ska
byggnadens karaktir med tegeltak, fasadmaterial och
tirg samt fonster och fonsteromfattningar beaktas.
Bestimmelsen innebir att byggnaden inte far rivas.
Byggnaden ir i detaljplanen planlagd f6r kultur och
fritidsaindamal eller centrumandamal sisom t.ex.
samlingslokal eller café.

Byggnaden uppférdes 1946. Den har foregatts av
flera byggnader pa platsen. Husldget finns angivet pa
storskifteskartan fran 1756. Planen medger att
byggnaden bibehalls, byte av dndamil eller byts ut till
storre volym.

Varsamhetsbestimmelse infors for att byggnadens
karaktdr med sadeltak i tegel, uppstickande mittparti,
fasadmaterial och fasadfirg samt fénster och
tonsteromfattningar beaktas. Eventuellt
tillkommande byggnader ska ha samma karaktir.
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Sj6bod, byggnad 18

Det dr osikert nir byggnaden uppférdes men den
§ syns pa en ekonomisk karta frin 1952. Byggnaden har
anvints for foérvaring av bat- och fiskeredskap.

Varsamhetsbestimmelse infors for att byggnadens
karaktar med falurod trdfasad, svarta dorrar och
sadeltak i tegel beaktas.

Persborg utgors av en villa, tva uthus och en sjébod
med brygga som byggdes av en fiskarfamilj vid borjan
av 1900-talet. Villan dr panelad och uppford 1 tva plan
med glasad veranda och profilerade takfotsbrader.

Planforslaget innebir att huvudbyggnaden ér placerad
inom allmién plats och behover saledes flyttas eller
rivas. Delar av tridgarden blir parkomrade.

Inom Nis gard finns tvé storre ekonomibyggnader (byggnad 6 och 8 i kartan ovan).
Den sédra ligger inom detaljplaneomradet och foreslas rivas. Ladorna har i tidigare
bedémningar angetts som virdefulla bland annat f6r landskapsbilden. L.adorna har
numera ingen funktion. Delar av inredningen 4r angripna av mask och réta. De bedéms
dirmed inte kunna behallas. Se dven foljande kapitel om stads- och landskapsbild.

Ndis gdrd med dess bygenader sedd fran Svinningevigen. Foto: Tyréns

Vagnat

De vigar som finns i planomradet dr av varierande dlder, men har i méinga fall gamla
anor. Den féreslagna planen inkluderar samtliga vigstrickor som i dagsliget ér i bruk. I
nagra fall dr strickan nagot justerad for att ge utrymme for hela kvarter.

Tydliggérande av omrddets historia

Omradets historia dr en del av dess identitet. Historien tydliggdrs genom att de dldsta
byggnaderna bevaras och genom kulturstigar med skyltar vid intressanta objekt. Lang-
hundraledens historia avses askadliggéras inom Taljévikens detaljplaneomrade. Avsikten
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ar ocksa att vicka nyfikenhet och aktualisera omradets historia genom att gator och torg
ges namn som varit etablerade eller som pa annat sitt anknyter till omradets historia och
personer som varit verksamma i omradet.

Stads- och landskapsbild

Omradet utgors av kulturbygd med dkrar och ohdvdade strandingar. Landskapet ar
oppet och liglint narmast stranden medan de norra delarna har skogsklidda hojdpartier
och kuperad terring.

En utforlig landskapsanalys redovisas 1 planprogrammet. Denna har under detalj-
planearbetet kompletterats (Landskapsanalys Néshalvon, Ekologigruppen, 2014-06-12).
Analysen visar samband och virden 1 landskapet. Analysen betonar ladornas betydelse
som landmairke och skogsbryn och akerholmar som rumsbildande element. Nis gards-
omrade, en brant och diket vister om straket till bryggan framhalls som barriarer.

Planen syftar till att uppna en traditionell smastadsmiljé med betoning av kommunens
ambition att vara en framtridande skirgardskommun. For bebyggelsen har en smastads-
karaktir med blandad bebyggelse efterstrivats. Byggnader i varierande h6jd men som ar
nagot hogre vid huvudgatan, gatorna ar 6verskadliga och all 6vrig mark i de bebyggda
delarna omhindertagna som métesplatser, for parkering, som lekplats och for odling i
skilda former. Silhuetten med trad pa hoéjderna behalls, i 6vrigt blir landskapsbilden
stadsbild. Istillet f6r de bada ladorna kommer den hégre bebyggelsen utmed huvud-
gatan vara element i stadsbilden som kommer att synas fran hall.

Planen strivar efter en hog kvalitet pa stadsmiljon. Plan- och genomférande-
beskrivningen innehaller dirfér referenser till hallbarhetsprogram och gestaltnings-
program under flera av beskrivningens traditionella rubriker.
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Bebyggelseomraden

Nisingen ir en del av Akersbergas utveckling High Carbon Lauw Carban
mot sydvist och binder samman Kanalstaden  pensity
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I den samtida stadsdiskussionen dr ’bland- o oz & e
stad” ett centralt begrepp som forenar de tre R
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perspektiven social, ekonomisk och ekologisk
héllbarhet.

Da kommunens ambitioner for att bygga ett
héllbart samhille dr stora har Nisingen -
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utformats som en smaskalig blandstad som
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For att ge forutsittningar for funktions-
blandning, d.v.s. skapa tillrickligt underlag t6r  FN:s klimaipanel IPCC betonar vikten av urban
service och kommunikationer har stadsdelen  7dbet och funktionsblandning

darfor utformats som en tit smastad. I planforslaget har de offentliga moétesplatserna
varit utgangspunkten. Det kommer att finnas ett flertal torg, vackra promenad- och
cykelstrak, en storgata och en upprustad brygga, vilka blir viktiga motesplatser i staden.

En av de viktigaste strategiska malpunkterna och moétesplatser bildas inom Nasidngen pa
huvudgatan med sitt blandade stadsliv av bostider, verksamheter, skolor och service
tillsammans med de gangstrik som leder ner till bryggan och parkomride norr om
stranddngarna. Intill stranddngarna, som stricker sig i hela omradets lingd och ansluter
mot naturreservatet vid Nidsudden, finns méjlighet till rekreation genom gang och
cykelvagar, park och naturomraden.

Centralt 1 planen aterfinns ett av de storre torgen (Torg 2). Detta torg omgirdas av bade
bostider och verksamheter samt nirhet till natur. I torgets fond med utblick mot Télj6-
viken placeras en bygegnad som utformas med sarskild omsorg. En besoksintensiv
verksamhet hir sisom t.ex. restaurang kan bli en central och viktig malpunkt f6r
omradet.
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Visionsbild visande torgets fondhus och den framtida restanrangen med dess unteservering mot Téljoviken

I sydéstra delen av planomradet anliggs en temalekpark. Denna lekpark blir ytterligare
en attraktiv och viktig malpunkt f6r de boende 1 omradet.

Den allminna bryggan blir en av stadens kopplingar till vattnet och en rekreativ mal-
punkt i omradet. Om tillganglighetsanpassning av bryggan dr mojlig blir den befintliga
bryggan och nira vattenkontakt méjlig for alla. Dessa atgirder kriver dock
strandskyddsdispens.

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

En stor del av befintliga byggnader kring Nis gird dr uppférda omkring sekelskiftet
1900 och fram till 1900-talets mitt. De byggnader som har ett bevarandevirde beskrivs i
ett tidigare avsnitt ”Antikvariskt intressanta byggnader” i plan och genomférande-
beskrivningen.

LO:s skola uppfoérdes 1951-53 6ster om planomradet, bestdende av atta byggnader 1
gult malardalstegel, ritade av arkitekt Axel Grape. Inredningen utformades av arkitekt
Carl-Axel Acking och ett flertal konstnirer bidrog med konst i form av muralmalningar,
skulpturer och tavlor. Under de nidstkommande dren fortsatte omradet att utvecklas och
1965 uppfordes de personalbostider som finns inom detaljplanens 6stra del. Plan-
forslaget mojliggor att dessa kan bibehallas och inga 1 tinkt struktur eller ersittas med
ny bebyggelse i enlighet med foreslagen illustration. Rundskolans centrala omrade ligger
strax utanfér planomradet. Pa bergkullen 1 6ster kan skolomradets karaktir och identitet
bevaras.
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Ny bebyggelse och dvergripande gestaltningsprinciper

. TALJOVIKEN

Lilustrationsplan
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Planens inneball och uppbygenad

Planomradet dr uppbyggt kring ett centralt strak fran den befintliga bryggan, 6ver Nis
gards allé och vidare norrut mot Kanalstaden. Detta fOr att ta fasta pa kulturhistoriska
virden och landskapsbilden samt for att skapa ett tydligt samband till vattnet. Det
centrala straket korsar en huvudgata med busstrafik som far nya métesplatser 1 form av
torg. Huvudgatan gar fran Télj6viken i vister, genom hela planomradet och fortsitter
vidare norrut mot Kanalstaden.

Strukturen bygger pa en gatuviv med varierade kvarter for att ge god orienterbarhet,
god tillginglighet och en effektiv markanvindning. Gatuviven ar finmaskig for att 6ka
tillgangligheten. Kvarteren ar som regel mindre d4n 80 meter i lingd. Undantag fore-
kommer dir topografi eller hoga naturvirden medfért kvarter med en enda husrad, som
da kan vara lingre dn 80 meter. Exempelvis finns ett kvarter sydost om Fafingans
husgrund som, for att binda samman kvartersstrukturen, ar lingre an 80 meter.

En birande tanke dr att hoja attraktiviteten i omradet genom ett héllbart och attraktivt
omrade med vattenkontakt. S6der om bebyggelsen 16per strandpromenaden, ett gang-
och cykelstrak med obruten utsikt mot vattnet 1 s6derldge. Vigen ligger lings
bebyggelsen, vilket gér den trygg bade dag- och nattetid.

Planen medger ca 1 700 nya bostider i en blandad bebyggelse, varav ca 200 dr smahus
och resterande ldgenheter i flerbostadshus, indelat 1 en kvartersstruktur. Malsittningen ar
ocksd att fa en blandning av bostadsformer och upplatelseformer. Utmed huvudgatan
och torg har delar av bebyggelsen en planbestimmelse BC,, vilket innebir flerbostads-
hus dir bottenvaningen ska utgéras av lokaler. Mot gird kan dven garage inrymmas.
Totalt omfattar denna bestimmelse minst 3 000 kvm f6r lokaler och icke storande
verksamheter. Andra delar av bebyggelsen vid huvudgatan och torgen har plan-
bestimmelsen BC,, vilket innebir att bottenvaningarna ska utformas s att utrymmet
kan anvindas for lokaler. Detta innebir att ytterligare ca 10 000 kvm kan medges f6r
lokalytor. Mot gard kan dven garage inrymmas. Planen medger dven att samtliga botten-
vaningar far innehalla icke storande verksamheter. Férdelningen mellan bostider och
lokaler kan ddrmed bli en annan dn den angivna. Utéver detta medger planen dven
vardboende, tre forskolor, en skola samt ytor for idrottsindamal.

Etapputbygonad

Ambitionen ér att utbyggnaden ska starta utmed viastra delen av huvudgatan, dar
omradets kommersiella nav ligger, for att sd tidigt som mojligt fa service till bostiderna,
erbjuda arbetsplatser och ocksa gora omradet attraktivt som beséksmal. En successiv
utbygenad sker direfter 6sterut utmed huvudgatan. Mer information om tinkt
utbyggnadsordning finns att lisa under rubriken Efappindelning pa sida 58.

Allman karaktir

Bebyggelsestruktur, karaktir, skala och tithet, i Ndsingen ska ha sin utgangspunkt i
smastadens och tridgardsstadens grundlaggande principer, och utifran dessa formas
omradet med hénsyn till platsens forutsittningar och nutida material och teknik.

Tradgardsstadens principer tolkas i Tiljovikens planprogram som:
e Strukturer med tydliga och vil avgrinsade rum.

e Gaturum med genomgaende gator med gron karaktir som varieras med
platsbildningar.
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e En mattligt tit och varierad bebyggelse.

e Bebyggelse huvudsakligen i tvd vaningar. Tre vaningar i centrala delar vid
platsbildningar.

e Hus placerade nira gatuliv, pa samma avstind fran gata, med sma férgardar
avgrinsade med staket eller hick.

e Tridgardar till alla hus, enskilda eller gemensamma och vil avgrinsade.

Planen har med bibehallande av programmets principer givits en smastadskaraktir med en
stor andel byggnader i gatuliv i klassiska gaturum. Bebyggelsen ir 1 tva till fem véningar.
Detaljplaneforslaget medger en nagot hogre bebyggelse d4n vad planprogrammet medger.
Detta motiveras med den lokaliseringsstudie som utforts, och ett behov av en hogre tithet 1
kollektivtrafiknira lige f6r att uppna en hallbar stadsdel. Den hogre bebyggelsen ligger
frimst utmed huvudgatan. Omradets kvarter tar dven hinsyn till en gronytefaktor (GYF),
vilken reglerar och sikerstiller ekoeffektiva ytor inom kvartersmark (mer information kan
lisas i bilaga till Hallbarhetsprogrammet, Grinytefaktor Ndsdingen, 2027).

Gestaltningsprinciper

Planen har indelats i omraden med delvis olika karaktir. De olika delomradenas karaktirer
redovisas utforligt 1 gestaltningsprogrammet. For alla omraden giller att det ska finnas
klara grinser mellan kvarter och allmin platsmark och att entréer normalt ska ligga mot
gatan. Huvudbyggnader ska placeras mot gatan, dir inte férgardsmark finns. Flerbostads-
hus koncentreras utmed huvudgatan. Dessa ska ha genomgiende entréer. Entréerna ska
vara tydliga och utformas med omsorg. Flerbostadshus skall utformas som individuella
byggkroppar pa hégst 30 meter. Dessa byggnadskroppar ska ha olika kulér och form-
givning samt entré bade mot gata och mot gard. Fonster i bottenvaningarna ska pa
smastadsvis normalt sitta ligt. Aven gavelpartier bér forses med fonster. Hus 6ver tre
vaningar ska som huvudprincip ha avvikande karaktir i bottenvaningen. Tak ska vara
sadeltak och luta minst 10 grader. Planen ger moijlighet att bygga sma tornrum som sticker
upp ovanfor taket.

Utmed smastadsgatorna mojlige6rs smahus i form av bland annat radhus och parhus.
Generellt ska radhusen ha trifasader och sadeltak, i syfte att omradet ska fa ett
samstimmigt uttryck. Smahusen placeras med entréer mot gata eller gard samt med egna
gardar. En del av smahusen har férgardsmark. Suterringplan medges i vissa fall for att
bebyggelsen bittre ska anpassas till terringen. Grinser mellan privata tradgardar och park
respektive natur ska hanteras omsorgsfullt 1 syfte att skapa tydliga grinser mellan privat
och offentligt.

Detaljplanen anger att en stor del av den obebyggda kvartersmarken ska vara infiltrerbar;
plattor, grus eller gris. Komplementbyggnader sa som miljorum, cykelrum och férrad
utformas med lagmild, egen identitet i samklang med gardens och huvudbyggnadens
gestaltning. Komplementbyggnader bor, dir det dr lampligt, ha sedumtak. En del av
gestaltningsprinciperna ar reglerade i detaljplanen. Andra delar sisom t.ex. material och
firg dr inte reglerade i detaljplanen utan hanteras 1 bygglovprévningen. Men dessa ingar i
beskrivningen for att forsta tinkt karaktir for respektive delomrade. De viktigaste dragen
1 varje omrade sammanfattas nedan:
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Delomriden (omridesindelning frin gestaltningsprogrammet)

A Strandkvarteren

Byggnader i tva till tre vaningar i form av flerbostadshus och radhus. Fasader av tri eller
puts 1 ljus pastell eller jordfirger. Sadeltak med rott tegel, svart plat eller sedumtak.
Entréerna placeras bade mot gata och mot gard pa smastadsvis. Flerbostadshusen har
gemensamma gardar och radhusen har egna tridgardar. Grinserna mellan privata och
halvprivata gardar ska utformas tydligt. Boendeparkering sker pa kvartersmark under
upphdjda girdar eller pa garden. Terrassbjilklag ska utformas sa att girden blir mojlig
att plantera.

B Senare etapp
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C Trastadskvarteren

Byggnader 1 tva vaningar plus souterring i form av radhus, placerade i gatuliv, runt en
gemensam gron gard. Fasader av 1 huvudsak trd i ljus pastell eller jordfirger. Huvud-
byggnader ska ha en gemensam utformning med sadeltak. Plank eller staket med hick
mellan husen. Parkering sker pa garden.

D Centrala Nisingen

Omridet omfattar bebyggelsen utmed huvudgatans vistra strickning och innehaller
sammanbyggda flerbostadshus i tre till fem véaningar, inklusive virdboende. Portik
moijliggdrs Over en av gatorna ned mot strandkvarteren. Krav pa kommersiella lokaler
eller vaningshojd som tillater sidana i bottenvaningarna. Bottenvaningarna ska utformas
Oppet och vilkomnande, och i de hogre husen ska bottenvaningarna vara avvikande i
textur och firg jimfért med Gvre vaningar. Entrépartier ska vara av trd. Fasader av puts
och trd 1 jordnira farger, med inslag av natursten. Sadeltak. Terrassbjilklag ska utformas
sa att garden blir moijlig att plantera. Fondbyggnaden vid den sydvistliga infarten till
omradet fran Tiljoviken ska utformas med extra omsorg som tydligt moter besékarna.

E Nis gardsgata

Gatan har flera olika identiteter. Vid allén 1 norr mojliggors bebyggelse i form av radhus i
tre vaningar. Bebyggelsen har férgardsmark mot gata, egna tridgardar samt tillgang till
gemensam gard, fasader av tri eller puts samt sadeltak.

Dir gatan korsar huvudgatan mojliggérs bebyggelse 1 form av flerbostadshus, pa fyra till
fem vaningar, med krav pa kommersiella lokaler i bottenvaningen. Vid korsningen
mojliggdrs hogre bebyggelse och genom fasade horn och entréer bildas hir en naturlig
platsbildning. Gatan fortsitter s6derut till ett torg, med flerbostadshus pé upp till fyra
vaningar. Direfter tar park och strandangar over.

F Radhus vid grusvig

Radhus i tvd vaningar plus suterring, som moter naturomradet pa andra sidan vigen.
Trifasader och sadeltak. Forgardsmark mot gata, parkering pa forgardsmark i det norra
kvarteret och samordnad parkering i garage i det s6dra kvarteret.

G Stadskvarteren

Omradet omfattar bebyggelsen utmed huvudgatans 6stra strickning och innehéller
byggnader 1 tre till fem vaningar. I huvudsak flerbostadshus men aven enstaka radhus.
Portiker m6jliggors Over tre av gatorna ned mot strandkvarteren. Delvis krav pa
butiksh6jd 1 bottenplan. De hégre husens bottenviningar ska vara utformade 1
avvikande textur och firg jimfort med 6vre vaningar. Entrépartier 1 dessa ska vara av
trd. Fasader i varma, jordnira firger. Fondhusen vid det centrala torget sder om
huvudgatan ska accentueras. Terrassbjilklag ska utformas sa att garden blir mojlig att
plantera. Granser mellan privata innergardar och park respektive natur ska hanteras
omsorgsfullt i syfte att skapa tydliga grinser mellan privat och offentligt.

H Ovala omradet 1 norr

Kedjehus eller parhus i tva vaningar med suterringvaning. Trifasader som knyter an till
tidigare trahus pé platsen. Férgardsmark samt boendeparkering inom egen fastighet.
Grinser mellan privata tridgardar och park respektive natur ska hanteras omsorgsfullt i
syfte att skapa tydliga grinser mellan privat och offentligt.
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I Nis gard

Nis gards mangardsbyggnad ar privatbostad. Grundtanken ir att denna bevaras och att
tillbygenader, uthus och garage byggs i stil med bevarade byggnader. Planen tillater icke
storande verksamhet samt annan utformning, men bebyggelsens karaktirsdrag och
virden ska sirskilt beaktas vid dndringar.

J Oster om Gyllenadlers fafinga
Kedjehus eller parhus i tva vaningar plus suterring. Hickomgirdad forgardsmark.
Sadeltak med tegel plat eller sedum. Fasader i pastellfirger eller jordnira firger.

K Norra delen

Omréidet omfattar bebyggelsen utmed huvudgatans norra strickning och innehaller
flerbostadshus med i huvudsak fyra vaningar. Sockelvaningar ska vara avvikande i textur
och firg jamfért med Ovre vaningar. Krav pa butikshojd i bottenplanet vid torget.
Byggnader 1 tre viningar férekommer och intill torget méjliggors dven byggnad om fem
vaningar. Entrépartier ska vara av trd och entréer ska vara genomgaende mot gata och
gard. Fasader 1 varma, jordnara firger. Parkering sker under upphéjd gard och
terrassbjilklag utformas sa att garden blir moijlig att plantera.

L Skola och férskolor

Skola och forskolor 1 minst tva vaningar. Férskolornas huvudbyggnader méjliggors 1 tva
vaningar och placering av huvudbyggnader begrinsas genom prickmark och korsprickad
mark till 1 anslutning till vignatet. Skolan planeras i tre vaningar. Byggnaderna utformas
anpassade till terringen med variation i h6jd och fasadmaterial. Placering av huvud-
byggnader mot gata mojliggor ett naturligt bullerskydd for garden, som dven placeras
lingre bort fran vignitet. Tydliga entréer bade mot gata och gard. Fasadmaterial 1 tré,
puts eller tegel.

Gardsytorna ska utformas pa ett sitt som dr medvetet formade efter platsens forut-
sattningar. Gardsytorna pa forskolorna ska anlaggas pa ett varierat sitt med olika zoner
som skapar en mangsidig och spannande forskolegard som tilltalar barn i olika aldrar.
Girdarna bor exempelvis innehélla 6ppna/fria zonet, vilda zoner och mer omhindet-
tagande zoner f6r de minsta forskolebarnen. Forskolegardarna ska anliggas med trid
och vegetation f6r skugga samt att gardens sluttningar bor nyttjas och utvecklas for att
skapa en nyanserad milj6.

Skolans huvudbyggnad boér utformas utifran liknande principer som forskolorna, intill
gatan med en varierad utformning. Skolgarden utformas med utgangspunkt i olika
zoner, som mojliggdr for en varierad och spiannande lekmiljé f6r barnen. Boverket
anger rekommendationer for antal kvadratmeter friyta per barn (40 kvm friyta/barn
inom forskola respektive 30 kvm friyta/batn inom grundskola), samt minsta antal
kvadratmeter for en sammanhingande skolgard (3000 kvm). Skolans och férskolornas
friytor ar nagot mindre sett till kvadratmeter per barn, men minsta yta for samman-
hingande gard uppnas. Detta stiller dn hogre krav pa att kvalitén pa skolgardarnas
utemiljéer och att sirskild omsorg ska tas vid utformningen av friytorna.

Stingsel eller staket ska finnas runt férskolan och forskolegardarna i syfte att f6rhindra
att forskolebarnen pa egen hand tar sig utanfor férskoleomradena. Hickar, plank eller
staket placeras i tomtgrans mot gata.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 28(67)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planenheten 2021-11-22

Angéring och leveranser ska tydligt skiljas fran entréytor f6r bade férskolor och skola.
Parkering 16ses pa kvartersmark for den centala férskolan och samordnas med omkring-
liggande parkering for den vistra forskolan. Forskolorna ska tillhandahalla cykel-
parkering och barnvagnsparkering. Parkering vid skolan anordnas pa kvartersmark.

M Odling

Oppen yta for odling. I norra delen i form av odlingslotter. Nis gards befintliga hénshus
flyttas hit och blir en del av odlingsomradet. I s6dra delen av planomradet méjliggors
fortsatt odling i nuvarande form.

N Idrott

Omrade foreslas i norra delen av planomradet inrymma en fullstor idrottshall samt plats
for exempelvis en fullstor bollplan. Det finns dven utrymme for friidrott eller annan
idrottsverksamhet. Bollplanen avses bli en forlangning av det 6ppna strik som bérjar
med parkomridet soder om huvudgatan. Intilliggande skola samt andra nirliggande
skolor avser att nyttja detta idrottsomrade for sin utbildning. Idrottshallens ska utformas
efter terringen med suterrangplan. Utformningen av hela fastigheten bor ta avstamp i en
tydlig arkitektonisk idé som genomsyrar biade utemiljéns och huvudbyggnadens
formsprak. Idrottshallen blir en viktig malpunkt i omradet och utformas som en publik
byggnad, med en tydlig huvudentré, med cykelparkeringar f6r barn och vuxna i nira
anslutning. I suterringplan medges en teknisk anlidggning, fraimst for fjirrvirme och
pumpstation. Parkering sker pa kvartersmark med angoring via gcl-vigen 1 vaster.

O Dagvattendamm

I dessa omraden anliggs de dagvattendammar som behovs f6r omhindertagandet av
dagvatten inom Nasingen. Dagvattendamm i sydost utformas som naturlig vatmarks-
damm, dagvattendamm i sydvist byggs upp med stddmurar och dagvattendamm 1
nordost kommer att behdva terrasseras. Lds mer under avsnittet Dagvatten.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Arbetsplatser mojligeors 1 idrottsanlaggning, forskola, skola, vairdboende samt
verksambhetslokaler 1 bottenvaningar utefter huvudgata och torg. Det finns ocksa
mojlighet till arbetsplatser i andra delar av omradet. Ett varierat utbud av lokaltyper
efterstravas.

Service

Offentlig service

I planomradet anvisas plats for tre forskolor. Den ena ar placerad i planomradets vistra
del, planerad for ca 110 barn. Den andra ér placerad i omradets centrala del, i anslutning
till huvudgatan och busshallplats. Denna planeras f6r ca 150 barn, men med moijlighet
att Oka antalet barn genom att méjliggéra kompensationsytor for friytan pa intilliggande
naturmark. Den sista forskolan dr placerad i planomradets sydostra del, planerad for ca
110 barn. En skola planeras i planomradets norra del, och dimensionerats f6r ca 600
elever. Skolan ar beldgen i anslutning till huvudstraket med busshallplats, och intill ytor

for idrottsindamal och naturmark. Utover detta mojligedrs dven skolindamal 1
Parkvillan.

Lokaler for annan offentlig service skulle ocksa kunna komma till i bottenvaningarna
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frimst utefter huvudgatan, men tillats ocksa i bottenvaningarna i de mer renodlade
bostadskvarteren. I Télj6vikens f.d. konferensgard, vister om planomradet, kan ocksa
komma att finnas annan offentlig service alternativt kan byggnaden omvandlas till skola.
Offentlig service finns i Akersberga centrum.

Kommersiell service

Planen mojliggor plats £6r en storre livsmedelsbutik och f6r annan kommersiell service
utefter huvudgatan, men tillats ocksa i bottenvaningarna i de mer renodlade bostads-
kvarteren.

Ett stort utbud av service finns i Akersberga centrum,

Tillginglighet

Kommunen ar huvudman for allmin plats vilket innebir att gator, torg, gang- och
cykelvigar, parker samt natur ska igas och driftas av kommunen. Aven befintlig bryga-
anlidggning i omradet ska dgas av kommunen och vara allmint tillginglig.

Huvudgatan planeras for busstrafik. Hallplatserna placeras sa att nistan all bebyggelse
samt storre sammanhingande gronomrade kan nds inom en radie pa 200 m. Separerade
cykelbanor planeras utmed delar av huvudgatan och nedanfér bebyggelsen i s6der lings
stranddngarna och parken. Gangbanor finns utmed hela vignitet.

De allminna ytorna ska utformas sa att de blir tillgangliga f6r funktionshindrade.
Undantag kan goras for natur och for gangvigar om alternativ gangvig finns i narheten.
Naturmark som stranding ska inte vara allmint tillgianglig utan endast vara férbehallet
tor vaxt och djurliv.

Parkering f6r bostider och personal sker normalt pa respektive fastighet.
Kompletterande gistparkering kan ske som kantstensparkering pa gatorna. For
radhusen ordnas parkering som princip i gemensamma anliggningar. Pa ett av torgen
moijligedrs ocksa besoksparkering i viss omfattning.

Byggnaderna ska 1 hojdled placeras sa att god markanpassning uppnas utan att
tillgdngligheten for funktionshindrade forsimras. Nar det giller ny bebyggelse provas
tillgangligheten enligt PBL nir bygglovsanstkan behandlas.
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Trafik och gatumiljoer

Gaturum

E— A Huvudgata H Smastadsgata med GC-bana
messss—s B Huvudgata s | Portikgata
wes G Infarisgata wessssss ) Radhusgata
D Parkvag K Grusvag

EStadsgata L Befintlig Nés Gards allé

F Stadsgata enkelsidig w— M Gangstrak

G Smastadsgata

Gatundt

Planomradets huvudgata mo6jliggor en sammanhingande bebyggelsestruktur med en
vigforbindelse mellan Tiljéviken och Kanalstaden och vidare till Akersberga centrum.
Huvudgatan utformas pa ett sitt som sikerstaller god framkomlighet f6r busstrafik.

Gatunitet inom planomradet dr uppbyggt i en hierarkisk, littorienterad struktur.
Gatorna utformas enligt gestaltningsprogrammet med den klassiska staden som forebild.
Gestaltningsprogrammet ger anvisningar om gestaltning, funktion, material, belysning,
plantering, moblering av gaturummen och for utformning av angransande byggnader
och intilliggande kvartersmark. Programmet sammanfattas nedan. Dir inte annat anges
ska huvudbyggnader placeras i gatuliv och kérbanor och cykelbanor utgéras av asfalt
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och kantsten ska vara av granit. Endast gatusektionens sammanlagda totalbredd ar
reglerad i detaljplanen. Samtliga ytor som ska driftas och underhallas av Osterakers
kommun ska anpassas efter kommunens behov och krav for skotsel.

Lings delar av vignitet foreslas gatutrid planteras. Sammantaget bor tva till fyra olika sorter
tradarter viljas, bland annat for att bidra till en robust stadsdel.

A Huvudgata

Bussgata omgiven av byggnader 1 tre till fem vaningar, som planeras att fortsitta norrut
mot Kanalstaden och vidare mot Akersberga centrum. Kérbanan anpassas efter buss-
trafik. Pa 6mse sidor av gatan finns gang- och cykelbanor samt funktionsremsor,
inrymmandes exempelvis angéringsplatser belagda med smagatsten, allétrid, vaxtbdddar,
busshillplatser, belysning, cykelparkering och parksoffor. Trottoarerna plattsitts.

1,751,5 2,5 7 2515175
' 18,5 i

Excempelsektion for gata A. Enbart totalbredd regleras i plankartan, exempelsektionen illustrerar mijlig utfornming

B Huvudgata

Bussgata med byggnader i tre till fem vaningar utan férgardsmark, som utgor en forlingning
av gatusektion A. K6rbanan anpassas efter busstrafik. Gangbanor finns pa bada sidorna av
gatan och cykeltrafik dr hinvisad till kérbanan. Pa bada sidor av kérbanan finns zon f6r
vixtbiaddar, cykelparkering och angéring. Trottoarerna plattsitts, angoringsfickor bestar av
smagatsen och funktionsremsan har vixtbaddar och trad.
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Exempelsektion for gata B. Enbart totalbredd regleras i plankartan, exempelsektionen illustrerar mijlig utformning

C Infartsgata

Huvudgata som kopplat gatusektion B till Téljéviken. Trafikeras av busstrafik. Gangbanor
omger infartsgatan pa bada sidan och pa ena sidan anldggs cykelvig. Allétrad placeras pa
andra sidan gatan. Trottoarer plattsitts.

D Parkvig

Esplanadgata, omgiven av radhus i tre vaningar, med centrerad allé bestiende av befintliga
och/eller ersatta trid. P4 vardera sidan av allén finns kérbana och gangbana. Cykling
hinvisas till kérbanan. Korbana av asfalt med tre rader smagatsten mot park och mot
trottoar. Trottoar av betongplattor med kantsten.

E Stadsgata

Bostadsgator med bredder som anpassas efter omgivande byggnader i tre till fem vaningar.
Trottoarer pa bada sidor, kantstensparkering pa ena sidan av korbanan. Plats f6r angéring
ges utmed vagen. Utanfor dldreboendet finns en bredare zon for angoring. Cykling
hinvisas till kérbanan. Gatorna har tridrad 1 parkeringsremsan. Trottoarens mark-
behandling bestar av plattor. Parkerings- och angéringsfickorna bestar av asfalt. Kantstod
ar av granit.

F Stadsgata enkelsidig
Gata, med plats for angoring lings ena sidan av korfiltet. Gangbana omger vigen pa en
sida. Cykeltrafik hanvisas till kérbanan. Gangbana av plattor.

G Smastadsgata
Smastadsgata, omgivet av hus i1 gatuliv. Gangbana lings ena sidan korbanan. Gangbanan
plattsitts eller beliggs med asfalt. Lings vissa strickor férekommer gron remsa med trad.

H Smastadsgata med gang- och cykelbana

Smastadsgata, omgiven av hus i gatuliv pa ena sidan, strandingen eller Runé kursgard pa

andra. Giangbanor omger gatan pa bada sidor lings den sodra delen av vigen och enbart

pa ena sidan lings del av vigen som angrinsar mot kursgarden. Cykelbana anliggs pa ena
sidan av korbanan. Liangs vissa strickor férekommer gron remsa med trid. Korbana och
cykelbana belaggs med asfalt. Gangbanor plattsitts eller beliggs med asfalt.

I Portikgata
Smastads- och bostadsgata intill hus som bildar portiker 6ver gatan. Gangbana om
bada sidor, cykling hianvisas till korbanan. Gatan har ingen kantsten. Gangbanan
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belagd med plattor.

J Radhusgata

Smistadsgata intill radhus med férgardsmark, forskola och befintlig villa, delvis dven
flerbostadshus. Gangbana anliggs pa ena sidan gatan pa sédra delen av vigsektionen,
och dubbelsidiga gingbanor lings norra delen. Gangbanor plattsatts.

K Grusvig

Bostadsgata, pa ena sidan kantad av radhus 1 tva vaningar med suterring och forgards-
mark. Férgardsmarken har varierande djup och vigbanan beliggs med oljegrus for att
anpassa karaktiren till skogsbrynet pa motsatt sida. Gangbana pa ena sidan, cykling
hinvisas till vigbanan.

L Befintliga Nis Gards allé
Nis gards befintliga allé i norr bevaras och rymmer gang- och cykelvig. Markbeliggning
av oljegrus. Belysning utformas med hinsyn till djurlivet pa platsen.

M Gangstrak
Gangstrak/gigata genom torg. Vixtzoner/regnbiddar i mitten, gingbana pd bada sidor
av dessa.
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Torg och platsbildningar

i
I
|
1
|
S
b \\\\\
S

Torg och platsbildningar

Torgen och platsbildningarna inom omradet ska ha varierad karaktir. Torgytorna ska
normalt beldggas med betongplattor, granithillar och smagatsten. Marken narmast
bygenadernas fasader stensitts med smagatsten. Torgen och platserna utformas som
malpunkter och mébleras med bland annat trid, cykelparkeringar, sittbinkar och lig
belysning.

De mest utmirkande dragen 1 gestaltningsprogrammet sammanfattas:

Torg 1 Torget dr placerat intill en busshallplats och fungerar som niromradets
kommersiella nav. Det bestar av tre delar: parkeringen 1 norr, det lugna torget i mitten
och marknadsplatsen 1 s6der. Den mittersta och sédra delen avgrinsas av ldga sten-
murar. Det lugna torget i mitten rymmer en liten damm/fontin. Ett flertal trdd planeras,
perennplanteringar moéjliggors och 6ver hela torget finns sittplatser. Platsen beldggs med
smagatsten, plattor och granithillar.

Torg 2 Torget utformas som ett ’parktorg”, dvs ett torg med parkkaraktir med stort
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inslag av gronska. I norra delen av torget anlidggs en perennplantering. I anslutning till
denna ligger en 6ppen yta for exempelvis boulespel och loppis. I sodra delen av torget
ligger ett gront rum med grasytor, perennrabatter och en liten fontin. Torget ramas in
av trad och sittplatser placeras 1 olika ligen. Markbeldggning av stenmjol, granithillar,
betongmarksten och smagatsten.

Torg 3 Torg med trappmobel i trd och ett stort vardtrad. Markbeldgening av plattor och
natursten. Busshallplats intill. Lokaler finnas 1 bottenvaningen pa torgets solsida.

Torg 4 Torget ar placerat intill en busshallplats och delas upp i tva rum med en vinklad
trappa som avgrinsning. Markbeligening av betongplator och smagatsten. Trappa,
kantstenar och murar utformas i gedigna material.

Torg/plats 5 Mindre torg vid centralt strik fran Ns gird till befintlig brygga. Sydvistlige
med utsikt 6ver Taljoviken.

Torg/plats 6 Torget bildar fond 4t huvudgatan och planteras med karaktirstrid och
sittbank. Markbehandling lika trottoar.

Torg/plats 7 Platsbildning skapad av ett indraget hushérn. Torg med trid och
sittplatser.

Torg/plats 8 Platsbildning som méter de som kommer fran Taljéviken. Platsen ska ha
sittplatser och planteras med karaktdrstrad.

Torg/parkering 9 Torget dr uppdelat pa tvd halvor som markeras med trdd och friser
av storgatsten. Ytan anvinds dagtid for parkering for cyklar och bilar men frisitts ibland
for torgmarknad eller loppis.

Biltrafik
Biltrafiken foljer gatunitet enligt kartan Over gatunitet pa sid 30.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradets ging- och cykelvignit har anslutningar till Akersberga centrum och till
Roslagsbanans stationer. Tilj6 station kan nas via lokalgatunitet. Gang- och cykelvig
finns utbyggd lings Svinningevigen och Tiljévikens detaljplancomrade. Akers Runé
station kan nas via en upprustad, befintlig stig fran planomradets vistra del eller via
befintlig vig, Nisvigen, genom Johannelund. Ytterligare cykelstrak anliggs utefter ostra
huvudgatan mot Kanalstaden och utefter Tunafjirden vidare mot Akersbergas centrum.
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Kartan visar delar av vagndtet som bar separata cykelbanor. 1éings dvriga delar av végndtet sker cykling i blandtrafik.
Samtliga gator har gangbanor pa en eller bida sidor av vigen

Gang- och cykeltrafik dr mojligt lingsmed hela gatunatet. Gangbanor ska finnas
lingsmed samtliga gator i omradet, och utéver de separata cykelstraken sker cykling i
blandtrafik.

Ovanfor strandingarna foreslas en gang- och cykelvig som dr en fortsittning pa straket i
detaljplanen for Taljoviken och leder vidare dels till naturreservatet i 6ster och dels via
Kanalstaden i notr in mot Akersberga centrum. Vigen forbittrar allminhetens
tillganglighet till viken och 4r placerad sa att den tydligt markerar grinsen mellan privat
och allmin plats.

Ett komplement till det strandnira straket 4r huvudgatan dér busshallplatserna finns.
Vid dessa anordnas cykelparkeringsplatser.

Enkla stigar anldges i férekommande fall mellan skogsbryn och ny bebyggelse for att ge
en tydlig avgrinsning mot skogsbrynen och 1 6vrigt for att forstirka kontakten mellan
omradena och tillgingligheten till naturen. Stigar och gator kopplar samman skog och
strandzon genom grona slipp som skapas mellan kvarteren.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering f6r bostiderna dimensioneras efter 0,75 = 0,65 (boende) + 0,1 (besok)
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ppl/100 m* BTA (6verbyggda girdar och garage kan undantas vid berikning av BT'A) och
ska finnas pa kvartersmark. Parkeringsnormen bor av hallbarhetsskal hallas lag. En ligre
parkeringsnorm kan motiveras genom att gemensamma losningar, t.ex. bilpool, kan
garanteras fOr kvarteret. Ambitionen dr ocksa att tidigt i utvecklingen ordna med flera
bilpooler inom omradet.

Cykelparkering dimensioneras efter 2,5 cpl/100 m* BTA (6verbyggda girdar och garage
kan undantas vid berdkning av BTA). Cykelparkering anordnas ocksa vid verksamheter
och busshallplatser. Cykelparkering ska anordnas viderskyddat; under tak eller inomhus.

v
-

P2

Gator och torg med allpmdin parkering inom omrédet

Parkering f6r verksamheter bedoms efter verksamhetens art. Personalparkering bor ske pa
kvartersmark. Besoksparkering kan ske pa allmin plats. For planbestimmelse parkering
(P) avses ett samutnyttjande t.ex. mellan foérskola och andra aktiviteter kvillar och helger.
For den planerade livsmedelsbutiken finns parkering dels 6ster och norr om butiken.
Dessa betjanar ocksa aktiviteter i parker.

Varumottagning till verksamheter sker fran gatan eller via torgen dir annat alternativ
saknas. Varumottagning till livsmedelsbutiken ska ske fran lokalgatan vister om kvarteret.
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Llustration dver principer for funktionsremsa lings huvndgata

Kollektivtrafik

Tiljé och Akers Runé stationer med tagforbindelse till Stockholm Ostra 4r beligna 1,5-
2 km vister respektive nordvist om planomradet.

]
Cirklar med 200 m radie runt foreslagna busshallplatser

Cirka 90 % av bostiderna berdknas kunna na busshallplats inom 200 meter. Ingen
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beriknas fa lingre in 350 meter.

Ambitionen ir att hela halvon inklusive Kanalstaden ska ha en hog turtithet f6r buss-
trafik och att det inte dr lingre dn 400 meter till narmaste hallplats. Som ett fOrsta steg
nir Nisidngen ocksa har pabérjats behover en ny busslinje f6r omradet bli aktuell. Enligt
Riplan (Regionalt trafikférsorjningsprogram for Stockholms lan) giller att nar 100
bostider har fardigstallts Gvervigs att etablera en ny linje utanfor titbebyggt omrade.
Bussen planeras ga pa huvudgatan i planerna f6r Taljoviken och Nisingen. Tills huvud-
gata for buss 1 Kanalstaden byggs ut kommer bussen 1 ett forsta skede ga pa befintliga
Nisvigen med en ny koppling mot Hjulvigen och vidare mot Akersberga station.

Rekreation och lek

Parker och naturomrdden

Omradets gronomraden ges olika karaktir. Parkerna ska utformas sa att stora regnmangder
kan passera, se avsnitt Dagratten. Manga av gronomradena har i1 folkmun namngetts, oftast
av en specifik anledning, vilket bor tas hiansyn till vid en kommande namngivning. De mest
utmirkande dragen i gestaltningsprogrammet gillande parker och naturomraden
sammanfattas nedan.
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Parker och naturomraden

Park 1 Parken grinsar till naturmarken i sdder med mojlighet till utblickar 6ver Taljo-
viken. En del av parkomradet ligger inom strandskyddszonen och féreslas hallas som
angsmark. For dtgirder inom strandskydd kravs dispens.

Den 6stra delen av omradet ligger utanfor strandskyddszonen. Har foreslas en tema-
lekplats samt vitmarksdagvattendamm samt utegym, grillplats och klippta grismattor for
exempelvis picknick. Ytterligare en dagvattendamm foreslds inom parkomradet lingre
visterut, utanfor strandskyddszonen.

Park 2 Park anliggs pa befintlig akerholme i ett bostadskvarter som pa tva sidor omges
av bostadshus. Befintlig topografi bevaras och till stor del aven vegetation. Gungor och
sittplatser anlidggs. Material ska vara naturmaterial, sisom trd och sten.

Park 3 Parken anldggs i befintlig appeltradgard med trid som delvis bevaras och utokas
med nya frukttrid. Den upprustade dppellunden ir placerad hogt i landskapet och forses

dven med buskar, 6ppna grisytor, parksoffor och en mindre grillplats samt lekplats.

Park 4 En liten park i sydvist som angransar till Téljoviken, med utsikt Gver viken. I
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parken ska 6ppna grisytor finnas och trid och planteringar anliggas. Hir finns dven
mojlighet att inrymma hundrastgard.

Park 5 I nirheten av koloniomradet och Nis gard anliggs en park inrymmandes en
omradeslekplats f6r mindre barn.

Natur 6 Detta dr en av omradets tva befintliga dkerholmar, vilken planliaggs som natur
och foreslas kunna anvindas for naturlek.

Park 7 S6der om koloniomradet anlaggs en park, som ar en del av ett storre gronomrade
(Natur 8 och 9). Utover 6ppna ytor ska parken planeras for att rymma biodling,
ippellund, rosenpergolor och musikpaviljong.

Natur 8 Naturomradet omfattar en befintlig ekbacke som planterades 1712. Som minne
finns en inhuggen inskription 1 berget. En stig leder till platsen for inskriptionen dar en
skylt informerar om historien. Till ekbacken hor ocksa terrasseringar fran samma tid,
murade 1 sten.

Natur 9 I huvudsak naturmark (Gyllenadlerska fafingan), med rester av en stengrund
fran en storre byggnad som planerades i borjan av 1700-talet. Grunden ar placerad pa
kronet av en skogsbeklidd hojd och i anslutning till denna plats anliggs en allméin
grillplats med vindskydd. I sodra delen av omradet ges ocksa mojlighet att bygga en
paviljong f6r kontemplation.

Ovriga naturomrdden

Utover de ovanstiende gronomraden finns naturomraden som kommer att limnas
ororda pa grund av att de ligger inom strandskyddszonen eller ar kuperade. Dessa ir
markerade som naturomraden utan numrering i kartan ovan. Exempelvis utmed
stranden i s6der finns ett omrade med naturmark. Hir gar strandingen obruten utefter
hela omradets lingd och ansluter mot dngarna mot naturreservatet vid Nasudden.
Strandingarna restaureras till forman for vixt- och djurliv och utgor delvis vatmark. 1
Ostra delen av planomradet foreslas en mindre badbrygga anlaggas. Denna del av
strandangen kommer att hallas 6ppen och hivdas med slatter. Centralt 1 omradet finns
en befintlig vig mot bryggan, som féreslas upprustas. Nodvindiga atgarder inom
strandskyddszon kan komma att krava dispens.

Stadsodling

Nisingens stadsodlingar kan finnas pa olika typer av mark; pa balkonger, pa gardar och
pa gemensamma ytor. Det 6vergripande syftet med att stadsodla ar att skapa en social
gemenskap och att odla f6r det egna hushallet. Visionen ir en levande gemytlig stadsdel,
med frukttrid och koékstridgardar som boende skoter gemensamt. Odlingsmojligheterna
kan ocksd inga som en del i kommunens langsiktiga strategi for forsérjningssikerhet.

Lekplatser

Anlagda platser for lek anges i beskrivningarna av parkerna ovan. Aven inom skol-
omradena finns lekplatser. Lek dr ocksa mojlig inom Gvriga naturomraden. Inom
bostadskvarter med lingre avstand till allmédnna lekplatser bér det ocksa anordnas egna
lekplatser pa de gemensamma bostadsgardarna.
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Rekreation och friluftsliv i ovrigt

Stora friluftsomraden finns i Bjornungeskogen pa héjderna norr om planomradet och
inom Nasuddens naturreservat 6ster om Runé kursgard. Stigarna pa hojderna 1 Bjorn-
ungeskogen nis till fots eller med cykel. Naturreservatet nis fran planomradet genom
GC-straket utmed stranden. Strandidngarna i séder och skogspartierna inom plan-
omradet ger ocksa rika méjligheter till rekreation och naturupplevelser. En mindre
badplats anordnas 1 sydostra delen av planomradet, vilket kraver dispens fran strand-
skydd. Befintlig brygga tillgianglige6r Téljoviken och kan bland annat fungera som
angoringspunkt for skridskoakare pa vintern. Om batliv se Vattenomriden.

Skétselplan

En skoétselplan for hela Taljovikens strandéingar, dnda ut till udden, har kompletterats
med alla gronomradena 1 denna detaljplan. Den ar en fortsittning pa skotselplanen for
inre delen av Téljéviken och ska, liksom denna, antas i sirskilt beslut av kommun-
fullmiktige samtidigt som detaljplanen. Syftet dr att ge sa goda férutsittningar som
moijligt f6r biologisk méangfald och héga naturvirden inom planomradet.

Det 6vergripande malet med skétseln av gronytorna inom detaljplaneomradet dr att ta vara
pa och utveckla forutsittningarna fér ekosystemtjianster. I detta breda begrepp ingar:

e att bevara och utveckla virdefull biologisk méangfald och biotoper som ar viktiga
for manga arter.

e att utveckla ekosystemtjinster som dagvattenrening, flédesreglering, luftrening
och klimatutjimning.

e att utveckla viktiga upplevelsevirden f6r mianniskor i naturomriaden och parker,
att utveckla viktiga malpunkter och métesplatser, samt att utveckla
tillgangligheten.

e att ta vara pa kulturhistoriska kvaliteter, bevara dessa och utveckla méjligheterna
att uppleva och tolka dessa.
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Skotselomraden

1 - Naturskogsartad tallskog

3 - Tallskog med evighetstrad I

4 - Adellovskog ; i, -
5 - Barrblandskog 9

6 - Blandskog i | \}
7 - Alléer !

& i i)
9 - Akerholmar gy \ |

SECEsRCEN

/ i
10 - Anlagda parker # fe + : ; £ 7//
11- Fickparker = ; g’ ;

-  lpankaneiay Y

Skdtselplan for Nisingen

For omraden med befintliga naturvirden giller foljande mal:

Ml for bestand med ddellovskog

Skétseln ska ta sikte pa att bevara och utveckla virden knutna till gamla ddellovtrad,
vilket som regel innebdr att hilla bestinden glesa med ménga gamla trid och ge
utrymme for solljus. D6d ved ska tas tillvara inom omradet. Kulturmiljévirden ska

beaktas i skotseln. Tillgdngligheten ska utvecklas och nya malpunkter anliggas, samtidigt
som besokare kanaliseras for att minska slitage.

Mal for bestind med gammal tall

Skétseln ska ta sikte pa att bevara och utveckla virden knutna till gamla tallar, vilket som
regel innebir att halla bestinden glesa med manga gamla trid och ge utrymme f6r
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solljus. I hillmarkstallskog kan bestanden i storre omfattning limnas for fri utveckling.
Déd ved ska tas tillvara inom omradet. Tillgingligheten ska utvecklas och nya mal-
punkter anliggas, samtidigt som besokare kanaliseras fOor att minska slitage.

Ml for barrblandskogar

Barrblandskogarna ska skotas med mal att bevara och utveckla virden knutna till gammal
skog. Gamla trid ska prioriteras, men skotseln ska ta sikte pa olikaldriga, flerskiktade och

luckiga bestind. D6d ved ska tas tillvara inom omradet. Tillgéngligheten ska utvecklas och
nya malpunkter anliggas, samtidigt som besokare kanaliseras for att minska slitage.

Ml for alléer och solitira véirdefulla trid

Triden ska skétas med hinsyn till virdet f6r biologisk mangfald knutna till gamla, sol-
belysta trid, med inslag av haligheter och d6d ved. Skotseln ska anpassas till de kultur-
historiska virdena. Hansyn ska tas till tridens plats i stadsmiljén och behovet av
sikerhet.

Ml for strandéngar och vassomraden

Strandingarna ska hivdas som slattermark med mal att utveckla virdet for strandangs-
levande faglar, virdefull flora samt for fisk som leker i vattenbrynet. Delar av anslutande
akermark kan omvandlas till angsmark. Vassomraden ska huvudsakligen utvecklas fritt,
men hivdas sd att en bla bard uppstar mot dngarna. Kanaler for fisk anliggs genom
vassen. Risvasar som skydd for fiskyngel placeras regelbundet i viken.

Ml for brynomriden

For utpekade brynomraden dr malet att utveckla en artrik, solbelyst och varierad bryn-
zon med buskage och enstaka trid. Blommande och barande buskar och trid ska
dominera. Bon for steklar och humlor ska anliggas.

Vattenomraden

Allmant

En bedémning av Taljovikens betydelse for fisk har gjorts (“Fisk i Téljoviken”, Ekologi-
gruppen, 2014-07-09). De inre delarna av Tiljéviken bedéms vara av mycket hégt virde som
lek- och uppvixtmilié f6r varmvattenkrivande arter av fisk. Aven yttre delarna med djup
upp till 3-4 meter bedoms utgora viktiga uppvaxtomraden.

De innersta delarna av viken dr mer betydelsefulla dn de yttre f6r bade gidda och abborre.
Giddans lekmiljéer bedéms inte stricka sig fram till den befintliga bryggan. Det bedéms
ddremot abborrens lekmiljé géra. Vidare bedéms att bade giddans och abborrens
uppvaxtmiljoer stricker sig ungefar lika lingt ut 1 viken fram till i h6jd med Svinninge
marina, med en avtagande betydelse ju langre ut i viken man kommer.
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Svinninge:

- gvr‘m]ngq
Abborrens lek- och uppvéisctomride Gdddans lek- och nppvdixtomride

Lekomride morkgrin yta, uppvisctomride fjus- och morkgrin yta samt bld yta upp till ett djup av 3 d 4 meter.
Bedimming i "Fisk i Téljoviken”, Ekologigruppen 2014-01-09.

Kommunen avser att planlidgga strinderna 1 Taljévikens inre del, fran Svinninge gard till
naturreservatet pa Nis udde, som natur. Flera olika utredningar har utforts for vikens
vatten, bottnar och djutliv (Nazurvatten 2009, Ekologigruppen 2014, KIH 2017, AquaBiota
2017, Calluna 2018). Utredningarna visar ocksa att befintlig brygga har liten paverkan pa
vattenomsittning, bottnar och vixt- och djurliv. Kompensationsatgirder ska vidtas for att
stirka vikens forutsittningar for fiskreproduktion. Hir ingar bl.a. kontinuerlig utsittning
av risvasar for fiskyngel, anldggning av en "bld bard" med grunt lekvatten, samt
forbittring av vandringsvigar for fisk i ndromradet.

Tdljoviken med naturomraden,
Swvinninge marina och Ns

Bla bdard

For att gynna djurlivet grivs delar av den vall som
hindrar svimning under fiskens lektid bort. Grunda
vader, bla barder, grivs ut innanfor vassbankarna.
Barder och risvasar kommer tillsammans att
avsevart forbattra forhallande bide for fiskars lek
och ocksa faglars hickning.

Befintlig brygga
I omradet finns en befintlig brygga som stricker sig 50 meter ut fran stranden. Denna
brygga skapar en motesplats i omradet med moijlighet till rekreation. For att 6ka den

allminna tillgingligheten dr bryggan i behov av en upprustning och direfter ett fortsatt
underhall.
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Bryggan med dess omgivning behéver ocksa utformas sa att den motverkar battrafik.
Om omridet med Nisingen byggs ut kan det medfora att fler batar vill angora den
befintliga bryggan. Bittrafiken riskerar da att stora den inre och mer kinsliga miljon.

Badplats

Att tillgangliggora havsbad ir en viktig del i kommunens ambition att vara attraktiv
skargirdskommun. Mellan tva strandingar ligger en mindre bergsknalle. Har foreslas
parkmark i syfte att anvindas som badplats. Vattenomradet ar ocksa djupare vid berget
och dirfor foreslas att en badbrygga forlages hir med ett fiste mot berget. Del av det
lilla skogspartiet ingar ocksa i badplatsens omrade och hir ir det limpligt med bad fran
strandkanten.

Badplatsen nis endast via en grusad gangvag som 16per intill strandingarna och
vidare norrut. Gingvagen ska goras tillginglig for raddningstjianst. Badplatsen ska
ocksa efter platsens radande forutsittningar anpassas for funktionshindrade.
Badbryggan och den grusade gangvigen kriver dispens fran strandskydd.

Det har genomforts provtagning nira foreslagen badplats. I sediment har patraffats
nagot f6rhéjda halter av zink och TBT, men dessa halter uppnar inte hilsovadliga
nivaer. I vatten patriffades inga forhojda halter alls, vilket bedoms innebira att det
inte ar hdlsovadligt att bada hir.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygea forutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomriaden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och
i vatten (7 kap. 13 § MB). Det dr férbjudet att inom strandskyddsomrade bl.a. uppféra
nya byggnader och utféra anligegningar eller anordningar om det hindrar eller avhaller
allminheten fran att betrada ett omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt eller att
vidta atgirder som visentligen forindrar livsvillkoren f6r djur- och vaxtarter (7 kap. 15 §
MB).

Planforslaget

Planforslaget bedoms 1 dess helhet vara forenligt med strandskyddets syften, dir
ekologiska viarden bevaras och allminhetens tillganglighet till strandomradet bestar.
Markanvindningen inom strandskydd ér allmin plats med park eller natur. Hari ingar
dven befintliga gangvigar som skapar mojlighet f6r manniskor att komma nira vattnet
och uppleva vattenkontakt.

Bebyggelsen som ligger ovanfor strandskyddsomriadet kommer att vara tydligt avgrinsat
fran strandskyddat omrade genom en gang och cykelvig. Anliggningar sisom pump-
stationer och dagvattendammar kommer ocksa att forligeas utanfor strandskyddat
omrade. Vid de fall slinter eller anlidggningsarbeten for t.ex. dagvattendammar gor
intrang inom strandskydd, hanteras det genom ansékan om strandskyddsdispens.

Atgdrder som krdver dispens frdn strandskydd

Halvéns langa kustlinje dr idag svartillginglig f6r manga manniskor. Det dr ont om
allmint tillgingliga bryggor i Akersbergaomradet och méjligheterna till allminna bad ar
begrinsade. Stora delar av kustlinjen dr dessutom privatiserad. For att erbjuda mer
vattenkontakt for Akersberga och den kommande stadsdelen planeras en upprustning av
befintlig brygga. Hir upphivs inte strandskyddet utan atgirder pa och vid befintlig
brygea kan komma att kriva dispens.
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I anslutning till bryggan finns idag en sjobod som anvints for forvaring. Bryggan
kommer att bli en attraktiv moétesplats vid vattnet f6r den framtida stadsdelens invénare.
En del av planens syfte dr att utveckla kommuninvanarnas méjligheter att motas vid
vattnet och att uppleva vattenkontakt. Aven sjéboden kan bidra till att uppna detta syfte
genom att anvandningen dndras till ett mer allmint anvindningsomrade. Denna plats dr
viktig fOr att uppna ett av detaljplanens syften.

For atgirder inom strandskyddat omrade pa allmin plats f6r park och natur samt vatten-
omrade avses en senare dispensprévning utifrin planens intentioner. Atgirder som kan
bli aktuella for dispensprévning anges under avsnitten Rekreation och lek, Ging- och cykel-
trafik, 1 attenomriden samt Dagpatten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Befintlig bebyggelse har enskild vattenférsorjning ansluten till kommunal huvud-
vattenledning séder om Runé kursgird och enskilda avloppsanliggningar.

All bebyggelse inom planomridet ska anslutas till det VA-nit som kommer att byggas ut
inom planomradet och som kommer att forvaltas av Osterakersvatten AB. Planomradet
kommer att inga 1 verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Vattenforsorjning till omradet kommer att ske fran vister via Taljovikens ledningars
anslutning till ledningen i Svinningevagen. For att fa rundmatning kopplas ocksa
systemet till huvudvattenledningen fran Svinninge mot Osterskir. Tryckstegring behévs
inom planomradet. I framtiden kan sammankoppling av vattnet ocksa komma att ske till
Kanalstaden. Runoskolans avlopp ansluts till planomradets avloppsnit.

Spillvattnet leds i storre delen av omradet i sjilvfallsledningar som ansluter till en storre
pumpstation gemensam for Tiljoviken och Nisingen. Pa grund av nivaférhallanden
beh6vs en pumpstation f6r omradet vid huvudgatan. Pumpstationen placeras i
detaljplanens sydvistra del. Grundliggningsférhallandena ér hir daliga med maktiga 16sa
lerlager sa att forstairkningsatgarder kommer att erfordras. Yta for ytterligare en
pumpstation mojliggors i planomradets sydostra del.

For norra delen av planomradet erfordras en pumpstation som f6rldges mot plan-
omradesgransen i norr. Spillvattnet fran omradet som helhet ansluts till ledningssystem
genom Tiljovikens planomrade, och pumpas direfter till en storre pumpstation i
Svinninge.

Om breddning av pumpstationer ir nddvindiga kan detta ske genom underjordisk
anordning pa park- eller naturmark. Om avstand till bostad 4r mindre 4n 50 m krivs att
luktreducerande atgirder vidtas vid pumpstationen.

Pumpstation for forsérjning av idrottshallen i planomradets nordvistra del 16ses genom
lagtrycksavlopp inom fastigheten.
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Dagvatten
Planomradet kommer att inga 1 verksamhetsomrade for dagvatten.

Planomrédet avvattnas idag delvis séderut mot Taljoviken och delvis norrut mot Tuna-
fjarden. Bade Tiljoviken och Tunafjirden utgor en del av vattenforekomsten Tralhavet.
Trilhavet dr klassat till att ha en mattlig ekologisk status, frimst p.g.a. 6vergddning, dir
kvalitetskravet 4r god ekologisk status 2027. Atgirder maste dock genomféras senast
2021 for att mojligedra god ekologisk status 2027. Tralhavet uppnir ej god kemisk
status. Medriknas inte de sa kallade ”6verallt Gverskridande amnena”, kvicksilver och
PBDE, sa ir det status f6r PFOS och TBT som ir orsaken till recipientens status.
Kvalitetskravet ar god kemisk status 2021 med undantag gillande PBDE och kvicksilver
samt tidsfrist till 2027 f6r TBT.

Dagyvatten avleds idag ytligt i naturmark och dkermark samt i diken f6r avvattning av
vigar och dkrar. Foreslagen dagvattenhantering strivar efter att bevara den naturliga
vattenbalansen och undvika éversvimningar och minimera féroreningstillskott till
recipienten (T4ljoviken och Tunafjirden).

Utbyggnaden av den nya stadsdelen kan komma att paverka recipientens status negativt
om inte reningsatgarder for dagvattnet vidtas. Byggnationen innebir att en stor del av
tidigare gronyta kommer att hardgoras, vilket ger en intensivare och mer ojimn
dagvattenavrinning. Férvintade klimatférandringar i form av 6kade regnmangder och
t6rh6jd havsniva kommer ocksa att paverka dagvattensituationen.

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking 2020-03-13 rev. 2021-06-17, och
anvints som underlag till detaljplanen. Aven information fran en tidigare utredning
utférd av Marktema, 2015-06-30 rev. 2016-03-04, har varit bidragande.

Flédesberikningarna i utredningen har beridknats med 5-, 20- och 100-drsregn och ar
klimatanpassade med en klimatfaktor pa 1,25 f6r framtida scenario. Resultatet av
utférda berikningar visar att den planerade exploateringen inom planomradet leder till
okade floden for hela utredningsomradet.

Malet ar att planomradets dagvattenldsningar dimensioneras for att ha méjlighet att
tordréja och rena 20 mm regn, fOr att inte 6ka féroreningsbelastningen fran plan-
omradet. Vid en f6rdréjning motsvarande en atgardsniva pa 20 mm uppstar en
erfordetlig fordréjningsvolym pa ca 2 400 m’® f6r planomridet. For att uppni nédvindig
reningseffekt enligt atgardsnivan kravs dock en rening i tva steg vilket leder till att
ytterligare ca 1 200 m’ omhindertas i renande dagvattenanliggningar. Total
fordrojningsvolym uppgiar dir med till ca 3 600 m’. Atgardsvolymen inkluderar bidrag
fran bade kvartersmark och allmin platsmark.

For att mojliggora en effektiv rening f6r en atgardsniva pa 20 mm foreslas dagvatten-
hanteringen inom planomradet ske genom avledning 1 tva steg. Hela dtgirdsnivan
omhindertas inledningsvis i gatumiljé dar regnvixtbaddar, infiltrationsstrak och skelett-
jordar med trid anldggs runt gator och torg och f6ljs av en avledning till vata eller torra
dagvattendammar dimensionerade f6r en volym motsvarande ca 10 mm fran respektive
avrinningsomrade (se figur nedan). Det skapar en trég avledning av dagvattnet och
innebir att allt dagvatten passerar tva reningssteg.
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Regnvixtbaddar placeras frimst lings de storre gatustraken och kan anliggas pa bada
eller ena sidan av gatorna. Avledning till vixtbidddarna bor 1 forsta hand ske genom ytlig
avrinning pa marken. Avledning kan ocksa ske via brunnar med maoijlighet for spridning i
regnvaxtbidddarnas jord. De mindre gatorna kan anldggas med infiltrationsstrak
bestaende av en ovanliggande genomslipplig beliggning i kombination med ett under-
liggande makadammagansin. Skelettjordar placeras inom storre ytor med trad. Avledning
av dagvatten till skelettjordarna sker via ytlig avrinning eller via ledningsnit. Dammarna
anliggs laingt nedstréms 1 systemet fOr att mojliggora avledning fran sa stora ytor som
mojligt och genom detta sikras dagvattenhantering f6r hela planomradet. Samtliga
16sningar placeras pa allmin platsmark, vilket underlittar for framtida drift och skotsel.

Forhallandet mellan kapacitet for fordrojning i forsta steget med dagvattenanliggningar i
gatan och i andra steget med dammar kan justeras ndgot genom att skapa mer
fordréjning 1 gaturummet eller tvartom. Fororeningsberikningarna visar dock att
majoriteten av dagvattnet behover genomga en tvastegsrening innan utslapp sker till
Tiljoviken och Tunafjirden. Det dr dirmed viktigt att en sa stor andel dagvatten som
mojligt tillits passera det forsta steget. FOr att mojliggora avledning till foreslagna regn-
vixtbaddar, infiltrationsstrak och skelettjordar édr det viktigt att marken hojdsitts sa att
marknivaerna skapar en ytlig avrinning till de foreslagna dagvattenanliaggningarna.

Berikningarna visar att samtliga amnen, utom kvicksilver som kan 6ka ytterst marginellt,
kommer att minska i mingd och halt jimfért med befintliga nivaer sett till hela plan-
omradet. Resultatet gillande kvicksilver kan enligt utredningen ses som en fingervisning
da berikningarna baseras pa schablonhalter. Tidigare utférda provtagningar i nar-
liggande vatten visar pa att Taljéviken och Tunafjirden har problem med 6vergédning
samt hoga halter av arsenik och zink. Ut6ver detta har dven f6r héga halter av TBT upp-
mitts 1 Taljoviken samt f6r hoga halter av PFOS uppmitts 1 Tunafjirden. Fosfor dr en
direkt bidragande faktor till 6vergddningsproblematiken.

Foreslagen dagvattenhantering innebir att ca 90 procent av drsnederbérden
omhindertas i renande dagvattenlosningar 1 en tvastegslosning med god reningseffekt.
Om lokalt omhindertagande av dagvatten dven sker pa kvartersmark kan renings-
effekterna fér planomradet 6ka och vattenkvalitén i niromradet gynnas. I plankartan
finns bestimmelser om genomslappligt material pa innergardar, vilket bidrar till
moijlighet f6r infiltration av dagvatten. Den hoga dtgirdsnivan i kombination med en
god reningseffekt 1 foreslagen tvistegsrening anses vara vil tilltagen f6r dagvatten-
hanteringen inom planomradet. Sammantaget f6r den totala belastningen anses fore-
slagen dagvattenhantering gynna vattenférekomsten Trilhavets och dess mojlighet att
uppna MKN.

Skyfall

Skyfall dr av lansstyrelsen definierat som ett klimatkompenserat 100-arsregn. En
oversiktlig skyfallsanalys har utforts f6r utredningsomradet, 1 samband med dagvatten-
utredningen, och analysen ir gjort f6r 105 mm regn, vilket kan liknas med ett 100-
arsregn med en varaktighet pa 6 timmar.

Utredningsomradets mark och byggnader ska planeras och hojdsittas sa att inga
instingda omriden bildas och sa att sekundira ytliga avrinningsvigar skapas for att
undvika skador pa byggnader och infrastruktur vid skyfall. Innergardarna behover ha
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slapp ut sa att dessa inte bildar instingda omraden. Planerade sekundira avrinningsvigar
finns utpekade 1 figur nedan.

\J Tunafjarden

Teckenfdrklaring

== Ftapp 1 - Planomrade Atgarder Tekniska avrinningsomraden \’
L—_l Etapp 2 - Planomrade = Infiltrationszon A
L _Kvartersmark - Skelettjord/\Vaxtbadd B k
=P Sekundéra avrinningsvagar Méojliga ytor skelettjord (]
Avskadrnade dike [ Dagvattendamm D \
ES Torrdamm E
Véatmark Etapp 2 ‘

Sekunddira avrinningsvgar for hantering av skyfall enligt dagvattenutredningen. Etapp 2 visar en tidigare preliminar
aygransning, som kan Romma att dndras
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Avfall

Inom omradet planeras tva stationer for dtervinning av material f6r smahusen; en 1
sydvastra delen av planomridet och en 1 den nordvistra delen. Pa sikt kan nagra av
stationernas fraktioner bli fastighetsnira dven f6r smahusen. Dessa fraktioner hamnar da
inom eller nira bostidernas kvarter.

RAOGROP
KROSSDKE
FIARRVARME
FJARRVARME
BREDBAND

Principskiss dtervinningsstation Principsektion for sopsugsledning

For flerbostadshus anordnas killsortering 1 avfallsrum. For smahus planeras kall-
sortering 1 flera fraktioner. Avfall f6r verksamheter planeras med hansyn till
verksamhetens art. Farligt avfall ska limnas pd kommunens atervinningscentral.

Planen ger ocksda mojlighet att anlidgga ett sopsugssystem. Detta forutsitter dock en
terminal som placeras utanfor planomradet. Ledningarna liggs dd pa allmin platsmark,
och nedkasten inom kvartersmark.

For avfallshanteringen svarar Roslagsvatten AB. Hantering av avfall sker inom kvarters-
mark. Avfallshanteringen ska placeras si en god arbetsmilj6 kan sikerstallas och att
risken fOr olyckor minimeras vid tilltride och transporter. Lastzon f6r avfallshimtning
ska om mojligt samordnas med eventuella varutransporter.

Energiforsorjning

Den 6vergripande ambitionen ir att energisystemen sa langt som moijligt baseras pa
férnybara energikillor f6r att minimera miljépaverkan och fa en langsiktigt hallbar 16sning.
Byggnader och system utformas for att na en lag anvindning av externt tillférd energi.
Foreslagen bebyggelse utformas som energieffektiva hus med ett bra klimatskal och
tekniska installationer med hog energieffektivitet. Resurssnala system for vatten och

avfall efterstravas.

Planen ér utformad sa att atminstone flerbostadshusen kan forses med fjarrvirme. En
anligegning mojligeors i del av idrottshallen.

Inom detaljplanen finns fem omraden avsedda for transformatorstationer.

E.ON AB svarar bade for el- (E.ON Elnit i Stockholm) och fjarrvirmeforsorjning
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(E.ON Virme Sverige AB).

Tele- och IT-infrastruktur

Utbyggnad av markforlagd infrastruktur f6r tele och ror for fiberkabel ska i huvudsak
ske pa allmin plats f6r huvudgata/lokalgata. Om méjligt bér denna utbyggnad ske i
samband med projektering och anliggande av dessa allminna platser.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Delar av omradet har daliga grundlaggningsférhallanden. Delar av dessa maste fyllas ut
for att ta hinsyn till framtida havsnivahojning. I de geotekniska utredningar som
genomforts bedéms den planerade exploateringen av omradet kunna genomforas utan
att skadliga sittningar eller skred uppstar om erforderliga forstirkningsatgirder vidtas.

Grundliggningsforhallanden finns beskrivet under rubriken Geozekniska
forballanden, sid 11. Har finns dven beskrivet dtgirder som kan behéva vidtas.

Oversv(:imning och erosion

Linsstyrelsen har i ett remissforslag foreslagit att “ny sammanhallen bebyggelse och
samhillsfunktioner av betydande vikt” ska planeras for att havsnivan kommer att héjas till
ar 2100 sa att lagsta rekommenderade grundlaggningsniva bor vara +2,95 (RH2000).
Detta grundades pa att vattenstand som intriffar vart hundrade ar 2100 skulle var +1,75,
att vinduppstyvningen skulle var 20 cm och vighdjden 50 cm, samt att en sidkerhets-
marginal pa 50 cm behovdes for framtiden. Linsstyrelsen har senare givit en for lanet
generell rekommendation om ligsta grundliggningsniva bor vara +2,70.

SMHI har pa kommunens uppdrag 2013-12-15 gjort en bedomning av de lokala
férhillandena och bedomt att summan av vinduppstuvning och vaghd6jd 1 Taljoviken
skulle bli ca 35 cm mindre 4n i linsstyrelsens remissunderlag. Forhallandet mellan
utredningar och rekommendationer illustreras i f6ljande tabell:

Lst remiss Taljoviken Lst rek
2013 SMHI 2013 2015:14
100-4rs’ 175 175 175 175 175
Vind 20 <5
Vig 120 50 30 <85 90
Sak 50 45
Avrundn 5 5
Summa 295 295 <260 | <260 270

*100-drsvattenstind 2100: hijning dver RH2000 + 227 — landhijn 52 =175

Planen utgar fran att havsnivan kan komma att na +2,6 m och har en generell
bestimmelse for att ta hinsyn till detta. Den innebir att underkant grundligening
normalt ska ligga pa minst denna nivd, men att byggnader kan fa ha en ligsta golvhojd
pa +2,60 m om grundkonstruktionen utformas sa att den inte skadas om viaghdjden
uppgar till denna niva.
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De omraden som maste fyllas pa visas pa kartan nedan:
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Sektion ndra bryggan. 100-drsvattenstind kallas HHW

Gator och vigar planeras som ligst pa niva +2,6 fOr att inte riskera att fa vatten stiende pa
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gatan/vigen lingre tid. Undantag gors f6r GC-vig inom detaljplanens sydostra del. Over-
bygenad av makadam rekommenderas for att fa bittre birighet eftersom vatten tidvis kan
komma att sta i 6verbyggnaden. Brunnslock till spillvatten gors tita. Slanter vid GC-vigen
g0rs stabila med sten, fiberduk eller pa annat sitt sa de kan sta emot erosion.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomridet finns inga kinda markfororeningar. Ingen verksamhet som
skulle ha kunnat medféra fororening har heller bedrivits i omradet utover jordbruket.

Buller

Detaljplanens syfte att skapa en hallbar stadsutveckling med bostider, verksamheter,
skolor och annan service medfor att delar av omridet kan vara bullerutsatt. De mindre
gatorna forvintas fa mycket begrinsad trafik. Huvudgatan forvintas emellertid fa upp-
skattningsvis upp till 4000 fordon/dygn. Med en relativt tit busstrafik kan det i sin tur
innebira tidvis héga ljudnivaer.

Vid tiden f6r paborjande av den aktuella planen var riktvirden f6r omgivningsbuller vid
bostider inte forfattningsreglerade. Med davarande dldre riktvirden (Boverkets allmidnna
rad 2008:1) har i en stadsdel som Nisingen krivts ett avstegsfall avseende ny titare
bebyggelse, till exempel kvartersstruktur eller lings kollektivtrafikstrak. Efter att den
tidigare detaljplanen f6r Nasingen upphivts genom mark och miljédomstolens dom,
2019-04-23, har upprittande av denna detaljplan startats om. Direfter har utredningar
om lokaliseringsalternativ visat att detaljplanen kommer att behéva en bebyggelse med
hog tithet.

Enligt den numera gillande férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader) bor
buller fran vigar inte 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. Bestimmelserna avser att tillimpas vid bedomningen av om kravet pa fore-
byggande av olidgenhet f6r manniskors hilsa 1 2 kap. 6 a § PBL édr uppfyllt vid plan-

liggning.

Med hinvisning till f6rordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader att buller fran
vigar inte bor 6verstiga 60 dB(A) vid fasad och att riktvirdet ger uttryck for den niva
som idag bedoms godtagbar for att f6rebygga oligenhet f6r minniskors halsa, gor
kommunen den samlade bedomningen att bullerférordningens riktvirden ar tillimpbara.
Kommunen gor f6ljaktligen bedémningen att omstarten inte hindrar kommunen att
tillimpa den nytillkomna férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216
samt andring 2017:359).

For att klara riktvirdena for buller behéver genomgaende ligenheter med minst hilften
av boningsrummen mot tyst sida, alternativt ligenheter under 35 kvm, planeras utmed
fasaderna mot hela huvudgatan i och med att bullernivaerna dar ligger 6ver 60dB(A)
(men under 65dB(A)). I resterande delar av planomradet ligger bullernivaerna under

G0dB(A).

For torordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler foljande: Om ljudnivan vid
bullerutsatt fasad 6verskrider 60 dB (A) ekvivalentniva ljudniva ska bebyggelsen
utformas sa att minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet far hogst 55 dB (A)
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dB (A) maximal ljudniva vid fasad mellan kl.
22:00-06:00. Om balkong/uteplats eller gemensam uteplats anordnas ska hogst 50 dB


https://lagen.nu/2010:900#K2P6a
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(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB (A) maximal ljudnivé innehallas. For ligenheter som
ar mindre 4n eller lika med 35 kvm giller att ljudnivan vid fasad far vara hogst 65 dB (A)
ckvivalent ljudniva, 4 kap 12 § 3 stycket PBL.

EKVIVALENT LIUDNIVA
LeqidBA

I5<
Jo<
65<
60<
55<
50<

<75
<= 70
<= 65
<= 60
<= 55
<= 30

Beriknad ekvivalent bullerniva for planomridet (Efterklang, 2021-06-16)

Risk och sdkerhet

Inom planomridet avses ingen transportled av farligt gods. Bebyggelsen ar i huvudsak
placerad intill eller nira korbar gata vilket underlittar vid en eventuell riddningsinsats.
Brandvattenposter ska placeras pa limpliga platser efter radande riktlinjer.

Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebir att radongas kan paverka inomhusluften i
byggnader. Grundkonstruktioner ska dirfér utféras radonskyddande.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanesamrad har skett under ar 2020 och planerad tid f6r granskning dr under
forsta kvartalet 2022. Planen kan tidigast bli antagen av kommunfullmiktige under 2022.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft pabotjas projektering av de anlidggningar som ska
utféras inom omradet. En tidig utbyggnad av kommunala anliggningar, sisom gator och
VA, ir en forutsittning f6r byggnation av bostider inom omradet. Utbyggnad av
allminna anldggningar beriknas starta inom ett ar efter laga kraft. Utbyggnad av
bostider beriknas botja inom tva ar efter laga kraft.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 15 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven
efter genomférandetidens utgang men kan da dndras eller upphavas utan att de rattig-
heter som uppkommit genom planen behéver beaktas. Genomférandetiden om 15 ar
motiveras med hinsyn till att Ndsingen ar ett mycket omfattande projekt som kommer
att ta lang tid att genomfoéra.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebir att det 4r kommunen som har det generella ansvaret f6r projektering, upp-
handling, samordning och utbyggnad av allméinna anlaggningar inom allmin plats inom
planomradet. Allminna anliggningar omfattar bland annat nya eller andrade vig-
strackningar samt iordningstillande av gang- och cykelvigar, torg, gronomraden och
strandidngar. Kommunen ansvarar efter iordningstillande for drift och underhall av
dessa anligegningar, vilket kommer att innebira tillkommande drift- och underhalls-
kostnader f6r kommunen.

Kommunen genom Osterikersvatten AB 4r huvudman f6r VA inom hela detaljplane-
omradet. Det innefattar ansvar for utbyggnad och drift av ledningar f6r vatten, spill- och
dagvatten, pumpstationer och 6vriga VA-relaterade anldggningar inom allmin plats-
mark. Detaljplaneomridet kommer efter VA-utbyggnaden att inga i kommunens
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Ansvarsfordelning

Parallellt med detaljplaneprocessen och i samband med kommunens antagande av
detaljplanen, avser Osterakers Kommun triffa exploateringsavtal med exploatéren.
Exploateringsavtalet avser att reglera kostnader och ansvarsférdelning f6r bland annat
anldgeningar inom allman platsmark.

Osterakers Kommun avser dven att triffa ett separat samarbetsavtal med Osterakers-
vatten AB som reglerar VA-utbyggnaden.
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Kommunens och exploatdrens ansvarsomraden

Atgérder inom allmdn platsmark

Parkmartk

Mark som 1 detaljplan planlidggs som allmin plats, tekniska drift. planteringar, lekplatser
etc. Kommunen ansvarar for att parkmarken anliggs och exploatoren ansvarar for de
kostnader som uppkommer f6r utférandet. Kommunen ansvarar dérefter for all
framtida drift och underhall av parkmark. En av kommunen antagen skétselplan ska
fungera som utgangspunkt 1 kommunens framtida skotsel av marken.

Naturmark

Naturmark i1 enlighet med detaljplanen skall goras mer tillganglig f6r allmanheten och
forvaltas i enlighet med den skétselplan som upprittats. En av kommunen antagen
skotselplan ska fungera som utgangspunkt i kommunens framtida skotsel av marken.

Parkeringar, huvndgator och lokalgator

Parkeringar och gator inom allmin platsmark ska anliggas av kommunen och bekostas
av exploatoren. Anligeningar inom allman platsmark ska utformas 1 enlighet med enligt
Osterdkers kommuns tekniska handbok och till detaljplanen hérande gestaltnings-
program. Dock kommer ett antal avsteg fran teknisk handbok att goras for att
kunna uppfylla detaljplanens tinkta gestaltning.

Atgdrder inom kvartersmark

Bostéder och centruméndamal (B;, BC, BC;)

Exploatoren ansvarar for utférande och kostnader f6r samtliga anlaggningar inom
detaljplanelagd kvartersmark avsedda for bostider och centrumindamal. Anliggningar
ska utformas i enlighet med upprittat gestaltningsprogram och 6vriga utredningar som
ligger till grund f6r planen.

Bostéider, vardbostider samt kultur och fritid (BD;, B;R)

Exploatoren ansvarar for utférande och kostnader for samtliga anlidggningar inom
detaljplanelagd kvartersmark avsedda f6r bostider, vardbostider samt kultur och fritid.
Anldggningar ska utformas i enlighet med upprittat gestaltningsprogram och 6vriga
utredningar som ligger till grund f6r planen.

Odling (L)

Tva omraden i detaljplanen planliggs som odlingsmark. Det ena omradet ar beldget 1
planomradets nordvistra del och ska vara tillgaingligt f6r upplatelse av mark for
odlingsindamal. Det andra omradet ér beldget inom strandskyddat omradet i plan-
omradets sydostra del och planbestimmelsen syftar till att befésta befintlig mark-
anvindning som idag dr akermark. Omridena kommer att dgas av fastighetsdgaren, men
omradet 1 nordvist foreslas upplatas till en forening eller enskilda odlare. Eventuella
anordningar som krivs for odling ordnas av rittighetshavaren.

Skola och forskola (§)
I detaljplanen utlagd kvartersmark f6r skola och forskola ska inrymma férskole- och
skolbyggnader. Kommunen ansvarar for utbyggnad i det fall skolan och férskolorna ska



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 58(67)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planenheten 2021-11-22

vara kommunala, i annat fall ansvarar exploatéren alternativt en framtida
verksamhetsutévare f6r den utbyggnad som behovs.

Parkering (P)
Exploatoren ansvarar for utférande och kostnader for samtliga anldggningar inom
detaljplanelagd kvartersmark avsedda for parkering.

Kultur och fritid samt tekniska anliggningar (RE,)

Kvartersmarken f6r kultur och fritidsindamal ska utféras av fastighetsigaren alternativt
framtida verksamhetsutovare. Marken vister om skolan dr avsedd som idrottsindamal
och ir ett komplement till skolan. Det samordnas med den som anlagger den planerade
skolan. Byggnaden f6r idrottshall kommer att innehalla tekniska anlidggningar.

Kultur och fritid, skola, centrum (RSCT)
Kvartersmarken for kultur och fritid, samt skola och centrumsindamal ska utforas av
fastighetsagaren alternativt framtida verksamhetsutovare.

Atgdrder inom vattenomrdden

Vattenomraden (W, W1,)

Vattenomraden inom detaljplanen ska overlatas till kommunen. Kommunen ansvarar
for anldgegandet av eventuella anliggningar inom vattenomraden och exploatéren
ansvarar for de kostnader som uppkommer f6r utférandet. Kommunen eller annan
verksamhetsutovare efter avtal ansvarar darefter for framtida drift och underhall.

Tekniska fragor

Tekniska anliggningar

I enlighet med Lag (2007:1091) om offentlig upphandling stir Osterikers Kommun,
efter upphandling, for utbygenad av alla anldggningar beligna inom omriden som i
detaljplanen planliggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anlidggningar och byggnader inom kvartersmark.

Om befintliga ledningar och tekniska anliggningar behéver flyttas ansvarar och bekostar
exploatoren ett sadant férfarande.

Etappindelning

Genomforandet av detaljplanen kommer att ske etappvis. Byggnationen av bostader och
lokaler kommer att ta sin 1 bérjan i planomradets vistra del och avslutas i den norra
delen. Under hela genomférandeperioden behdver hinsyn tas till att atkomst till den
existerande konferensanliggningen Runé Méten & Events maste vara mojlig. Befintliga
ledningar som f6érsorjer konferensanliggningen maste vidare bevakas. Figuren nedan
visar etappindelningen.
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Preliminér
utbyggnadsordning:

Etappindelning, utbyggnation

* Btapp 1, 1:1
-~ *Ltapp1,1:2
* Btapp 2, 2:1
* Btapp 2, 2:2
* Ltapp 4

* Ltapp 3, 3:1
* Btapp 3, 3:2

Etappindelning

Planomradet ér indelat i fyra huvudetapper och varje huvudetapp ér indelat i tva
deletapper. Forst av allt behover vigstrickan mellan Furmans vig/Nisvigen och
Hjulvigen och huvudgatan firdigstillas samt nuvarande tillfartsvig fran norr byggas om.
Furmans vag och Nisvigen dr den idr enda tillfartsleden f6r byggtransporter och ar inte
mojlig att nyttja till detta, forrin en utbyggnad och ombyggnad dr genomférd. Efter
huvudgatans utbyggnad kommer lokalgator inom de olika huvudetapperna att byggas ut.
I huvudgatan och lokalgatorna kommer nédvindig ledningsinfrastruktur, som t.ex.
vatten- och avloppsledningar, att férlaggas. Utbyggnationen av skola, férskolor och
lokaler kommer att anpassas till det férvintade behovet. Inom etapp 1:1 finns en
forskola som dirmed kommer att byggas 1 ett tidigt skede. Inom etapp 1:1 finns dven
omrédets livsmedelsbutik.

Avtal och andra 6verenskommelser

Osterakers Kommun och exploatoren ska uppritta ett exploateringsavtal innan
detaljplanen antas, vilket dr en forutsittning for planens genomférande. I kommande
exploateringsavtal regleras ansvar och kostnader f6r anldggningar inom allmin plats-
mark. Kostnaderna ska 1 sin helhet biras av exploatéren. Samtliga fastighetsbildnings-
atgirder inom omradet bekostas av exploatéren. Exploateringsavtalet reglerar dven
atgirder fOr att forhindra att fagelarter och fladdermusarter dodas eller skadas samt att
skyddsatgirder for ett sikerstillande av kontinuerlig ekologisk funktion, genomfors. 1
dokumentet Forslag till atgarder for skyddade arter, daterad 2021-11-08, redogérs for de
atgirder som ska genomforas. I exploateringsavtalet kommer hinvisning ske till
hallbarhetsprogram och gestaltningsprogram och utbyggnad inom detaljplaneomridet
skall ske 1 enlighet med upprittade program. I exploateringsavtalet foreslds dven att
exploatoren ska avsta fran ersittning for k- och gq-bestimmelser inom detaljplanen.
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Exploateringsavtalet beror dven utbygenaden av en vigstricka Furmans vig/Nisvigen
och Hjulvigen. Fram till dess att en ny huvudgata for busstrafik genom Kanalstaden har
anlagts kommer Nisvigen/ Furmansvig att fungera som huvudvig for busstrafik mot
Akersberga station via Hjulvigen. Ungefirlig strickning ses i karta frin Férdjupade
oversiktsplanen for Tiljéviken nedan.
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Karta dver foreslagna overgripande kommunikationsstrak enligt den fordjupade oversiktsplanen for Taljoviken

Inom kvartersmark ska en gronytefaktor (GYF) pa minst 0,5 uppnas. Avsteg fran
kravet for GYF far dock goras for enskilda kvarter. Vilka kvarter dir avsteg tillats och
vilken omfattning avsteg far goras fran kravet pa GYF regleras i exploateringsavtalet.
GYF f6ljs upp av kommunen i olika skeden. I detaljplaneskedet beriknas en preliminar
GYF for varje kvarter. Avstimning av GYT sker vid uppfoljning av exploateringsavtalet
infor markoverlatelse. Avstimning av GYF sker ocksa parallellt med framtida bygglovs-
provningar.

Exploatoren svarar for kostnaderna f6r anslutning av de av exploatoren dgda
fastigheterna, som ar lokaliserade inom detaljplaneomradet, till E.ON Sverige AB:s
eldistributionsnit. Detta regleras i avtal som upprittas mellan exploatéren och
eldistributoren.

Exploatoren svarar for kostnader for utbyggnad av allmin VA som krivs for planens
genomforande samt f6r anslutning av sina, inom detaljplaneomradet belagna, fastigheter
till Osterakersvattens VA-anligening. Osterdkersvatten AB ansvarar fér projektering
och utbyggnad av ledningar fram till detaljplaneomradet samt de ledningar som enbart
passerar, och som inte i Ovrigt betjanar omradet.

Dagvattendammar inom detaljplaneomradet kommer att anliggas inom allmin plats-
mark. Dagvattendammarna anliggs av kommunen/Osterdkersvatten AB i samband med
ovriga anlagegningar inom allmin platsmark, men bekostas av exploatéren.
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Genomférandet av detaljplanen forutsitter att kvartersmark i enlighet med detaljplan
moijligeor infiltration av dagvatten. Detta ska anpassas till upprattad dagvattenutredning.

Kommunen och exploatoren har i plankostnadsavtal avtalat om exploatorens ersittning
till kommunen for framtagandet av detaljplanen. Dirfor ska ingen planavgift uttas i
samband med bygglov.

Fastighetsrdttsliga fragor

Allmiint

Detaljplaneomradet utgbrs av tre fastigheter. Befintliga fastigheter inom planomradet
kan nar detaljplanen har vunnit laga kraft, efter ansokan till Lantmaterimyndigheten,
avstyckas i for dndamalet limpliga fastigheter f6r saval allmidn platsmark som kvarters-
mark. Tredimensionell fastighetsbildning kommer att bli aktuell inom detaljplane-
omradet for att mojliggdra bostadsbebyggelse ovanfor allman platsmark (portiker),
garage 1 bostadshus nyttjat av flera fastigheter och om tekniska anliggningar kommer att
forliggas inom annan markanvindning.

Gemensamhetsanligeningar kan komma att inréttas for parkering och andra
gemensamma anliggningar inom kvartersmark. Bildandet av gemensamhetsanlaggningar
prévas mot bestimmelserna i anliggningslagen.

For samtliga fastigheter inom planen giller att mark som enligt detaljplaneférslaget blir
utlagd som allmin platsmark, exempelvis gator och naturmark, i samband med detalj-
planens genomférande ska 6verga till kommunen. Kommunen har som huvudman f6r
detaljplanen ritt att 16sa in sadan privatigd mark som enligt detaljplanen ligger inom
allman plats.

Detaljplaneforslaget medfor, utdver ovanstaende, féljande konsekvenser for fastigheter
inom planomradet.

Fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Nas 7:1 Mark inom fastigheten Nis 7:1 som planlidggs som allmin plats
f6r huvudgata, lokalgata, gc-vig och natur féreslas, som en f6ljd
av detaljplanens genomfdrande, 6verforas till en av kommunen
dgd fastighet alternativt genom avstyckning bilda en ny fastighet.

Fastigheten kan dven avstd mark genom avstyckning i samband
med bildandet av nya fastigheter avsedda f6r bostider,
centrumindamal, skola, odling, idrott och tekniska anlidggningar
inom kvartersmark. Aven tredimensionell fastighetsbildning
kommer att bli aktuell inom fastigheten for att mojliggéra allmin
platsmark under bostadsbebyggelse. Nds 7:1 kan ddrmed minska i
storlek i samband med genomférandet av detaljplanen.

Del av fastigheten planldggs som vattenomréide. Dessa omriaden
overfors till kommunen i enlighet med upprittat
exploateringsavtal och kan dirmed fringa fastigheten.




OSTERAKERS KOMMUN
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

GRANSKNINGSHANDLING 62(67)
PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2021-11-22

Omraden f6r pumpstationer ska upplatas till VA-huvudman.
Upplitelsen kan limpligen ske genom fastighetsbildning, dir
respektive pumpstation bildar en egen fastighet, eller genom att
ledningsritt upplats f6r VA-huvudman. Tredimensionell
fastighetsbildning blir aktuellt f6r att kunna inrymma denna typ
av infrastruktur inom bostadsbyggnader.

Nis 7:3

Fastigheten Nis 7:3 kan pa samma sitt som Nis 7:1 avstd mark
som féreslds anvindas som allmin plats for natur, park,
huvudgata, lokalgata, torg, gc-vig och Gverforas till en av
kommunens fastigheter. Allmin platsmark Gverfors till
nirliggande kommunigd fastighet. Tredimensionell fastighets-
bildning blir aktuellt f&r att méjliggora i detaljplanen avsedd
bostadsbebyggelse ovan allmin platsmark.

Aven tillkommande fastigheter avsedda fér bostider, parkering
och skola kan bildas av den mark som idag tillhér Nis 7:3.
Storleken pé fastigheten Nis 7:3 minskas 1 samband med
genomforandet av detaljplanen.

Ett omrade for teknisk anliggning, tryckstegringsstation, kan
upplatas till huvudmannen f6r VA, Osterakersvatten AB.
Upplitelsen kan limpligen ske genom fastighetsbildning, dir
pumpstationen bildar en egen fastighet, alternativt genom att
ledningsritt upplats f6r VA-huvudman.

Fastigheten omfattar byggnader som i detaljplanen skyddas med
g- och k-bestimmelser. Ersattningsregler giller f6r dessa
bestimmelser inom detaljplan. Frigan regleras i exploaterings-
avtalet.

Nis 7:5

Mark som i detaljplanen ér utlagd som allmin platsmark avsedd
for natur, park, huvudgata, lokalgata, GCL-vig, parkeringsplatser
och torg 6verfors till en fastighet 4gd av Osterdkers Kommun.
Tredimensionell fastighetsbildning kridvs for att mojliggora tinkt
bostadsbebyggelse ovan allmin platsmark.

Aven kvartersmark kan komma att fringé fastigheten vid
bildande av nya fastigheter i enlighet med f6rslag till detaljplan.
Kvartersmark inom befintlig fastighet bestir i detaljplaneférslaget
av mark f6r bostdder, centruméindamal, handel, parkeringsplats
och skola. Vid genomférandet av detaljplanen f6r Nisingen kan
fastigheten Nds 7:5 pd grund av ovanstdende dtgirder komma att
minska i storlek.

Del av fastigheten planlidggs som vattenomrdde med tillhérande
anldggningar. Dessa omrdden 6verférs till kommunen i enlighet
med upprittat avtal och kan dirmed frangd fastigheten.

Fastigheten omfattar byggnader som i detaljplanen skyddas med
g- och k-bestimmelser. Ersittningsregler giller f6r dessa
bestimmelser inom detaljplan. Frigan regleras i
exploateringsavtalet.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser for dvriga réttighetshavare inom planomridet

Nedanstaende tabell redovisar de rittigheter som berors av detaljplaneliggningen.
Eftersom hela detaljplaneomridet foreslas forandrat kommer samtliga rittigheter att
paverkas av detaljplanens genomférande. De rittigheter inom omradet som efter
detaljplanens genomférande inte lingre fyller ndgon funktion bor upphivas for att inte

belasta fastigheter.

Rittighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Officialservitut 1
0117-97/79.1
Andamal: Vig

Paverkas. Di gatorna inom planomridet kommer att vara allmin
plats kommer servitut att upphévas i planomradet.

Ledningsritt 1
0117-92/92.1
Andamal: Tele

Paverkas. Ledningsritten belastar fastigheten Nis 7:1. Berérd del
av Nis 7:1 planliggs som allmin platsmark, parkmark och
kommer att Gverforas till en kommunigd fastighet.
Ledningsritten kommer efter detaljplanens genomférande att
belasta den kommunigda fastigheten.

Ledningsritt 2
0117-07/88.1
Andamal: Vattenledning

Enligt fastighetsregistret belastas Nis 7:1 och 7:3 av ledningsritt,
men enligt forrittningskartan i akt 0117-07/88 belastas inte Nis
7:1 av ledningsritten. Inom planomradet kommer kommunalt
VA att byggas ut, vilket innebir att om ledningsritten for
vattenledning dr lokaliserad inom planomridet férlorar den sitt
syfte och kan upphivas inom planomradet.

Avtalsservitut 1
01-IM4-54/8647.1
Andamal: Ledning m.m.

Nis 7:1 och 7:3 belastas av denna rittighet.

Avtalsservitut 2
01-IM4-64/283.1
Andamal: Kraftledning
m.m.

Nis 7:1, 7:3 och 7:5 belastas av denna rittighet.

Avtalsservitut 3
0117IM-07/19645.1
Andamal: Ledningar,
gang- och cykelvig

Nis 7:1 och 7:3 belastas av denna rittighet.

Fastighetsbildning

Markomriden inom detaljplanen tillhérandes de tre fastigheterna Nias 7:1, 7:3 och 7:5
foreslas pa ett andamalsenligt satt Overforas eller delas upp 1 ett flertal fastigheter
avsedda for allmin platsmark och kvartersmark. Avstyckningar och fastighetsregleringar
sker efter ans6kan hos Lantmiteriet. All allméin platsmark kan genom fastighetsreglering
6verforas till en kommunidgd fastighet som i samband med genomférandet av detalj-
planen for Nisingen kommer att omfatta allmén platsmark inom den detaljplanen.
Kommunen har ratt att enligt plan- och bygglagen 16sa in allmin platsmark.
Ersittningen for den allminna platsmark som ska overforas till kommunen avses att
grundas pi en 6verenskommelse mellan exploatéren och kommunen. Aven avstyckning
av allman platsmark kan ske for att bilda ny fastighet.

Exploatoren bekostar och ansvarar for att ansokningar rérande fastighetsbildnings-
atgiarder som inte omfattar allmin platsmark kommer till stind. Osterakers Kommun
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ansvarar for anstkan om fastighetsbildning for de atgirder som omfattar allmin plats-
mark. Exploatéren star f6r samtliga kostnader.

Gemensamhetsanliggningar kan inrittas for parkering och andra gemensamma
anlidggningar inom kvartersmark. Berérda fastighetsigare ska anséka om och bekosta
anldgeningsforrittningar, da sadant behov uppkommer.

Allminna ledningar avses till storsta delen férliggas inom allmin platsmark, dock
reserveras ett U-omride inom kvartersmark i detaljplanen, avsett f6r VA-ledning. For de
ledningar som eventuellt kriaver ledningsritt ska detta anordnas genom ansékan om
ledningsrattsforrittning hos Lantmiteriet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Det kommunala huvudmannaskapet innebir framtida tillkommande driftskostnader f6r
kommunen for skotsel av anldggningar inom allmin platsmark.

Kommunen har inga kostnader f6r utbygenad av anlaggningar inom allmién platsmark,
lantmateriforrittningar etc., vilket regleras i avtal mellan kommunen och exploatéren.

Kommunala intikter bestir av planavgifter som exploatéren erlidgger till kommunen f6r
upprittandet av detaljplanen och exploateringsbidrag som exploatoren erlagger till
kommunen vid genomférande av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren kommer att ha kostnader i enlighet med 6verenskommelser i exploaterings-
avtalet, exempelvis f6r kommunens utbygegnad av anldggningar inom allmin platsmark.
Exploatoren bekostar dven kommunens planarbete men kommer inte att ha nagra
framtida kostnader for drift av allminna platser. Eventuell flytt av ledningar inom
planomridet bekostas av exploatéren. Aven forrittningskostnader, utredningar och
anldgeningsavgifter VA bekostas av exploatoren. Exploatérens kostnader vigs upp av
de intikter som exploatéren far genom exploatering inom kvartersmark f6r framtida
forvaltning eller forsiljning i enlighet med detaljplanen.

SAMMANSTALLNING AV PLANENS KONSEKVENSER

Parallellt med planens upprittande har ett hallbarhetsprogram utvecklats. Detaljplanen
har utformats efter hallbarhetsprogrammets krav och bedéms kunna bidra till en hallbar
utveckling av Akersbergas titort som kan knytas till den regionala stadsbygd kring
stationsldgena i nort.

En separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats av Ekologigruppen
daterad 2021-11-23. Ur denna sammanfattas enligt nedan.
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Miljokonsekvensbeskrivning inklusive ekologiska och rekreativa
konsekvenser

Planens viktigaste paverkan

Fyra omraden bedéms vara sirskilt viktiga f6r denna detaljplan, da de vintas medfora
storst konsekvenser for planomradet. Dessa omraden dr landskapsbild, areella niringar,
kulturmilj6, naturmiljé samt rekreation och friluftsliv.

Vad giller areella niringar ir den storsta paverkan ianspraktagandet av jordbruksmark,
vilket férsamrar maojligheten till lokal och regional f6rs6rjning och medfér negativa
konsekvenser f6r den areella niringen. I samband med att jordbruksmarken tas i
ansprak for bebyggelse paverkas de ekosystemtjianster som den bidrar med, varav en av
de frimsta dr mojlighet till odling av mat och djurfoder. Jordbruksmark dr enligt
miljobalken ett skyddat nationellt intresse (lis mer under rubriken “Hushallning av
markresurser”).

Byggnader och bebyggelsemiljer som tillskrivits stora kulturhistoriska virden paverkas
av planen, vilket medfér konsekvenser f6r kulturmiljon. Bade stora positiva och stora
negativa konsekvenser uppstar eftersom vissa viktiga byggnader skyddas medan andra
tivs. Aven den kulturella landskapsbilden paverkas kraftigt da jordbruksmark tas i
ansprak.

Hivd av strandingar paverkar naturmiljon i stor skala. Hivden dr en del av en skotsel-
plan 6ver ett storre strandidngsomride och medfor stora positiva konsekvenser for
naturmiljon. Skotsel av strandiangarna kommer att bidra positivt till utveckling av strand-
knuten figelfauna samt férbittra méjligheterna till fiskereproduktion. Aven hivd av
bestand av ddellévskog, gamla barrskogar med tall samt alléer med gamla ddellovtrad
medfor positiva konsekvenser. En vintad f6ljd av den planerade skétseln ar att
skyddsvirda arter paverkas férdelaktigt. Den kommunala gronstrukturen vintas
forbittras av skotselplanen. Mindre partier virdefulla skogsbestand kommer dock att
bebyggas.

Nya ging- och cykelvigar, stigar och nya lokala malpunkter ger en positiv paverkan
gillande rekreation och friluftsliv. Tillgangligheten till Ndsuddens naturreservat okar
markant. Det finns dven mojlighet att utveckla nya funktioner inom omradet. Storre,
obrutna naturomraden minskar dock vilket leder till en negativ paverkan pa det
rekreativa vardet.

I MKB:n framhalls ocksa positiva konsekvenser av planen avseende ett minskat narings-
lickage fran jordbruksmark. Paverkan pa enskilda naturvirdesobjekt bedéms bli
begrinsad.

Sammanfattningsvis bedoms planen vara férenlig med MB:s och PBL:s hinsyns- och
hushallningsregler samt artskyddsférordningen.

Sociala konsekvenser

Liget vid havet, smaskaligheten och framhivandet av omradets historia ger omradet en
stark identitet, som bor bidra till invanarnas hemkinsla. De manga olika typerna av
bostider bor locka olika befolkningsgrupper sa att omradet far mangsidig befolknings-
sammansittning. Omradet kan rymma bade dldreboende och studentbostider, vilket
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bidrar till en mangfald av boende. Goda forutsittningar f6r lokal service och lokala
verksamheter lockar olika kategorier av manniskor vilket ger ytterligare bredd pa den
befolkning som vistas 1 stadsdelen. Mdnga verksamheter kommer att fungera som
motesplatser och grogrund for nitverk.

Omsorgen om gaturum och de manga motesplatserna gor det lockande att vistas ute
och litt att triffas. Kolonilotter och stadsodling pa gardarna ger lokalt engagemang och
ett socialt liv. Overskadliga och vil belysta gaturum ger trygghet och god tillginglighet.
Nirheten till hav och natur inbjuder ocksa till promenader och andra uteaktiviteter.

Barnkonsekvenser

En grundtanke i planforslaget ar att prioritera gang-, cykel- och kollektivtrafik framfor
bilen, vilket ger goda forutsittningar for barns rorelsefrihet, trygghet och sakerhet.
Planférslaget bedéms dven ha hoga ambitioner att mota barnens behov av attraktiva och
inkluderande métesplatser. Tillgangen till lekplatser, parker och fotbollsplaner ar god.
Dessutom finns god tillgang till naturmiljoer, bade 1 omgivningen sa som naturreservatet
Nisudden intill, och som sparad natur inom omradet och odling. Forskolorna och
skolan i planomradet har god tillgang till sparad natur med uppvuxna trid vilket skapar
goda forutsittningar f6r hogkvalitativa gardar. Forskolegardarna blir nara
rekommendationerna vad giller friyta per barn vilket innebdr positiva konsekvenser for
dessa barns tillgang till hogkvalitativa utemiljoer. Detta under férutsittning att de
befintliga kvaliteterna i form av naturmark och trid tillvaratas, och att forutsittningar
for att barnen har tillgang till hela gardsmiljon skapas.

Ekonomiska konsekvenser

Planomradets storlek och tithet ger underlag bade f6r tita busstorbindelser och for
lokal handel och annan service. Tdtheten i sig innebar ett effektivt markutnyttjande.
Mojlighet och delvis krav pa verksamheter frimst 1 huvudgatans bottenplan gor att
manga kan vara verksamma i omradet. Ett rikt serviceutbud och manga arbetsplatser
boér bidra till att minska resandet.

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer exploatéren att ha kostnader
for utbyggnad av samtliga anliggningar inom allmién plats- och kvartersmark samt f6r
fastighetsbildningsatgirder som krivs for detaljplanens genomforande. Exploatoren
kommer dven att ha intdkter frin forsaljning av mark alternativt fran forsiljning av
bostider. Kommunens kostnader bestar till storsta del av framtida drift- och
underhillskostnader for de anldggningar som byggs ut inom allmin platsmark samt
vattenomraden inom detaljplaneomradet. En tit stadsmilj6 innebir att driftskostnaden
blir hégre 4n genomsnittet i Akersberga da utrymmet for snévallar dr begrinsat vilket
innebar att mer sné maste forslas bort. Smala sektioner innebar ocksa att mindre
maskiner kan behovas f6r driften vilket dven det innebdr hégre driftskostnader.

Som ett resultat av genomférandet av detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade
skatteintikter 1 takt med att inflyttningen till omradet 6kar.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Inom detaljplaneomradet finns inga gemensamhetsanldggningar, dock finns ledningsritt
och servitut for bland annat vattenledning och kraftledning som kommer att paverkas
av detaljplanen. VA- och elledningar kommer att liggas om 1 samband med genom-
torandet av detaljplaner. Befintliga rattigheter som efter genomférandet inte lingre
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fyller sin funktion kan komma att upphévas och nya rittigheter kan tillkomma dir det
behovs.

Omfattande fastighetsbildningsatgirder kommer att krivas for att genomféra detalj-
planen. Allmin platsmark ska avstyckas och overforas till kommunagd fastighet, dven
vattenomraden ska avstyckas och tillfalla kommunen. Kvartersmarken kommer att
avstyckas 1 ett stort antal fastigheter avsedda f6r bostadsindamal, centruméindamal,
odling, kultur och fritid samt férskole- och skolindamal.

De privatigda fastigheterna inom detaljplaneomradet kommer samtliga att minska i
omfattning da de avstar mark som i detaljplanen planliggs som allmin plats. De
kommer dven att minska pa grund av det stora antal avstyckningar som kommer att
utforas i samband med genomforandet av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har upprittats pa Osterdkers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt och exploateringsingen;jor, tillsammans
med en projektgrupp bestiende av bland annat miljéplanerare, trafikplanerare och
landskapsarkitekt, pa Samhillsbyggnadsforvaltningen. Underlag som redovisas 1 plan-
och genomférandebeskrivningen kommer till stor del fran Sweco Architects AB, Claés
Breitholtz AB, AWL Arkitekter AB, Ekologigruppen AB samt MarkTema AB.

Maria Bengs Daniel Nygards
Planchef Planarkitekt
Maria Ulvsgard Petter Kronmark

Tt. Exploateringschef Exploateringsingenjor
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