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Samrad kring forslag till detaljplan for Kanalterrassen

Sammanfattning

Syfte med detaljplanen ir att tillginglige6ra Akers kanal for allminheten, sikerstilla och utveckla ett
attraktivt parkomrade lings med kanalen, for att mojliggora en fortsittning pa strandpromenaden
som en del av fortsatt utveckling av hela "Stadspark Akers kanal”.

Detaljplanen ska dven bidra till att utveckla en del av Centralvigen som huvudstrik till en mer

stadsmaissig och trafiksiker gata med bland annat férbattrad tillgdnglighet f6r gaende och cyklister.

Syftet dr aven att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av stadsmaissiga flerbostadshus i varierad hojd
och utformning med lokaler i bottenvaningen i ett centralt lage med narhet till centrum och
kollektivtrafik, som en utékning av de centrala delarna av Akersberga norrut lings Akers kanal och

Centralvagen, i enlighet med 6versiktsplanen och 1 linje med Sverigeférhandlingen.

Syftet dr att skapa en stadsmissig variationsrik bebyggelse med smastadskaraktir lings Centralvigen,
samt att bebyggelsen anpassas bade till gaturummet men ocksa till kanalrummet, som bidrar till en
attraktiv och trygg stadsmiljo med moétesplatser 1 form av platsbildningar lings Centralvigen och
kanalen.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott beslutar

Sambhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att samrada kring forslag till detaljplan for
Kanalterrassen.

Bakgrund

Det aktuella omridet ir beliget mellan Centralvigen och Akers kanal, strax nordvist om Akersberga
centrum. Nir Kommunstyrelsen fattade beslut om planuppdrag 2016, omfattade planuppdraget i
huvudsak delar av Berga 11:1 och Berga 12:1 som dgs av kommunen samt Berga 11:19, Berga 11:20
och Berga 11:76 som dgs av privata aktorer. Exploatoren forvirvade ytterligare fastigheter norrut
lings kanalen samt att ett omvandlande av huvudmannaskap efter Tvarvigen inkluderades i omradet
vilket gjorde att Kommunstyrelsen under 2017 fattade beslut om ett utokat planuppdrag f6r omradet
Kanalterrassen. Det har dven tecknats ett markoptionsavtal, 2016, som reglerar en méjlig f6rséljning
av del av den kommunala fastigheten Berga 11:1, avtalet har f6rlingts senast 2021.

Nuvarande markanvindning omfattar i huvudsak bostidder och mindre verksamheter. Sammantaget
ar planomradet ca. 2,7 ha. Omradet dr sedan tidigare planlagt och ber6r flera olika detaljplaner.
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Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett planférslag som mojliggor en fortsatt stadsmassig
utveckling av Akersberga centrum norrut lings Centralvigen och Akers kanal samt en utveckling av
stadsparken. Med planférslaget ges moijlighet till en hallbar stadsutveckling med bostider och lokaler
1 bottenvaningar i ett mycket centralt och kollektivtrafiknira lige. Planforslaget bedoms mojliggéra
ca 200-250 ligenheter i varierande storlek samt métesplatser 1 form av bland annat en mindre torgyta
mellan husen.

Sambhillsbyggnadsférvaltningen har gjort en behovsbedomning diar man tillsammans med
Linsstyrelsen kom fram till att planforslaget kan innebara betydande miljopaverkan varfor utdkat
forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (SFS 2014:900) valdes. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram under detaljplaneprocessen.
Avgransningen for miljokonsekvensbeskrivningen har samratts med Linsstyrelsen.

Planférslaget anses folja nuvarande 6versiktsplan. Inga nationella, regionala och kommunala
miljomal asidositts. Planen berdr i sin nordligaste del riksintresse for kulturmiljovarden, Akers kanal
och dess kommunikationsmilj6 dar det viktigast uttrycket ar kanalstrindernas obebyggda
tridkantade vigstrak. Dessa skyddas genom att befintlig vegetationen i strandkanten sparas i
mojligaste man samt att en allmint tillginglig passage skapas nirmast Akers kanal vilket gor att
bedomning ir att riksintresset inte paverkas negativt av planforslaget. Eftersom markféroreningar i
omradet saneras och att dagvattnet kommer att renas battre 4n i dagslaget bedoma inte planférslaget
medfora risk for 6verskridande av niagra miljokvalitetsnormer. Eftersom strandskyddet aterintrader
100 meter fran Akers kanal i samband med att en ny detaljplan fér Kanalterrassen trider i kraft
foreslas upphivande av strandskyddet for delar av planforslaget. Strandskyddet foreslds upphivas i
sin helhet f6r kvartersmark och f6r allmin plats gata och torg men ej for allmin platsmark park.

For planens genomférande kommer en del fastighetsregleringar behdva genomforas, dels for att
sikra allmin tillginglig passage nirmast Akers kanal och méjliggéra en utveckling av stadsparken
och dels for att utveckla Centralvagen till en trafiksidker stadsgata. Allmin platsmark inom
planomradet foreslds fa kommunalt huvudmannaskap. For att méjliggora avfallshantering lings
Tvirvigen foreslas en fastighetsreglering for att moéjliggora en T-vindplats lings Tvarvigen i
samband med huvudmannaskapsbytet fran enskilt till kommunalt.

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Osterikers kommun och Exploatéren.
Exploateringsavtalet avser reglera exploatorens ataganden avseende genomférandet av nya
bebyggelse lings Centralvigen. Vidare reglerar avtalet en kostnadsférdelning f6r utvecklingen av
parkomradet lings Akers kanal och utvecklingen av Centralvigen.

Kommunen kommer att fa kostnader f6r genomférande av planen, dels f6r parkomradet nirmast
Akers kanal och dels f6r utvecklingen av Centralvigen och Tvirvigen. Efter planens genomforande
kommer kommunen som huvudman for allmién plats att ha ansvaret for skotsel och underhall av
gator och gréonomriden inom planomradet. Kommunen kan komma att fa intakter for forsiljning av
kommunal mark enligt ett markoptionsavtal.

Exploatoren star for kostnader gillande upprittandet och genomférandet av detaljplanen.
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Tidigare beredning och beslutsunderlag

1.

NI RN

Beslut om utokat planuppdrag, 2017. KS 2016/0117-08
Beslut om planuppdrag, 2016. KS 2016/0117-03
Planbesked Berga 11:20. KS 2012/420-218

Planbesked Berga 11:1. KS 2012/408-250
Markoptionsavtal, 2014. KS 2014/0245
Markoptionsavtal, 2016. KS 2014/0245

Forlingning Markoptionsavtal, 2019. KS 2019/0193
Forlingning Markoptionsavtal, 2021. KS 2019/0193

Bilagor
1. Bilaga 1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med planbestimmelser, illustration samt
tillhérande plan- och genomférandebeskrivning, 2022-03-08
2. Bilaga 2. Miljokonsekvensbeskrivning Kanalterrassen 2022-02-23, Samradsversion

Kent Gullberg Maria Bengs
Sambhillsbyggnadsdirektor Planchef
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