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Inledning

Ldsanvisning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har i framtagandet av
samradsforslaget for den fordjupade 6versiktsplanen foljt
"Boverkets OP-modell”. Vid uppstarten av planarbetet gillde
den dldre versionen 1.0 och forvaltningen avser att fortsétta
folja den tidigare modellen. Vid behov och dar det inte setts
andamalsenligt har mindre anpassningar gjorts for att pa
basta satt méta kommunens behov, vilket &r i linje med mo-
dellens uttryckta flexibilitet. Den fordjupade éversiktsplanen
ar uppdelad i fyra 6vergripande kapitel: en inledning, foljt av
ett kapitel for vart och ett av de tre 6vergripande aspekterna
i modellen:

Inledning
Utvecklingsstrategi
Markanvandning
Varden och hansyn

HwnN =

Forkortningar
FOP
op
PBL
MKB
HKB
RUFS
NVI

Fordjupad oversiktsplan

Oversiktsplan

Plan- och bygglagen

Miljokonsekvensbeskrivning
Hallbarhetskonsekvensbeskrivning

Regionala utvecklingsplan fér Stockholmsregionen
Naturvardesinventering

Begrepp
Smastadskdrnan  Central del av Vallentuna téatort dar stérre

tathet med smastadskaraktar efterstravas.

Den del av smastadskarnan som ska
utgdra den naturliga handels-
och motesplatsen.

Centrum

Expressbuss Ersatter tidigare begrepp stombuss och
ar en bla buss som trafikerar kollektivtra
fikens stomnat. Trafiken ska kdnneteck-
nas av hog turtdthet, snabbhet, tydlighet

och palitlighet.

Vad ar en fordjupad oversiktsplan

En s4 kallad férdjupad éversiktsplan (FOP) &r en férdjupning
av oversiktsplanen for en geografiskt avgransad del av kom-
munen. En sddan erséatter den kommuntédckande 6versikts-
planen i det geografiska omrade som FOP:en omfattar.

FOP:en dr en avsiktsforklaring om hur den fysiska miljén
inom planomradet bor utvecklas pa lang sikt. Den ska liksom
den kommunévergripande 6versiktsplanen som FOP:en &r
en del av, fungera som vision och instrument fér dialog. Den
ar aven ett vagledande kunskapsunderlag fér beslut som har
rattsverkan som exempelvis detaljplan, férhandsbesked och

bygglov.

En FOP &r liksom den kommunévergripande éversiktsplanen
inte juridiskt bindande. Den fordjupade 6versiktsplanen &r
ingen atgardsplan utan syftar till att férbereda och mojliggo-
ra en tankbar framtida utveckling. Planen skapar mojligheter
men garanterar inte ett genomférande. Framtida efterfragan
pa bostader och arbetsplatser samt viljan hos fastighetsagare
i planomradets olika delar ar exempel pa faktorer som &r

av avgorande betydelse for ett genomférande av planens
intentioner. Aven oférutsedda férandringar i regionen eller 3
omvdrlden kan paverka mojligheterna att genomféra pla-
nens intentioner.

Det dr viktigt att 6versiktsplaner har hog legitimitet om de
ska kunna paverka samhallsutvecklingen i 6nskad riktning.
Enskilda méanniskor, foretag, organisationer och andra
aktorer bidrar sammantaget till manga férandringar i den
fysiska miljon. Genom sitt agerande kan de skapa ytterligare
beredskap for och férvantningar pa en utveckling i planens
riktning. Det kan ocksa handla om dtgdrder som kommunen
genomfor sjdlv eller i samverkan med andra.



Innehdllet i den férdjupade 6versiktsplanen styrs delvis av
plan- och bygglagen. Planen ska bland annat redogéra for
de allmédnna intressen som ska tas hansyn till vid planering
och byggande samt de riksintressen som finns inom omra-
det. Miljokvalitetsnormerna och hur kommunen avser att
iaktta dessa ska redovisas. Den fordjupade 6versiktsplanen
av vdstra Vallentuna tatort och dess planomrade har delats
upp i sex omraden, dels for att géra planen begriplig, men
framst for att varje omrade har specifika lokala férutsatt-
ningar och bidrar till helheten pa olika satt.

Kartan illustrera plangrdnsen och planens indelning i 6
omrdden

Organisation och process

Samradsforslag till fordjupad oversiktsplan for Véstra Vallen-
tuna tétort har upprattats av samhallsbyggnadsforvaltningen.
Parallellt med framtagande av samradshandlingen har en
kulturmiljéanalys framstéllts av Rambéll med underkonsult
KMV forum, samt en kartldaggning av ekosystemtjanster har
framstallts av WSP. Kommunstyrelsens plan och miljoutskott
ar styrgrupp for arbetet med den fordjupade 6versiktspla-
nen. Arbetet med att ta fram den fordjupade 6versiktsplanen
foljer ordningen:

Vad ar en strategisk miljobedomning

Enligt miljobalken ska 6versiktsplaner och férdjupade 6ver-
siktsplaner genomga en strategisk miljobedomning, skalet till
detta dr att sddana planer kan antas medféra en betydande
miljopaverkan som féljd av planens genomférande. Syftet
med miljobeddmningen ar att integrera miljdaspekter i
kommunens planering samtidigt som férutséattningar for en
hallbar samhallsutveckling framjas. Den strategiska milj6-
bedémningen sker parallellt och integrerat med framtagan-
det av den fordjupade 6versiktsplanen och mynnar sedan
ut i en separat rapport i form av en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB).

MKB:en &r i sig inte en del av planen utan utgor ett besluts-
underlag som tydliggor och sakerstéller en forstaelse for hur

miljé- och hallbarhetsfragor har hanterats inom planen samt
vilka positiva eller negativa konsekvenser fér miljon eller
manniskors hélsa som planen ger upphov till. MKB:en ska
aven redovisa forslag till mojliga atgarder for att minimera
den miljépaverkan som uppstdr och vilka alternativ for pla-
nen som Overvagts, detta géller bade alternativa utformning-
ar av planen och en alternativ utveckling utan framtagande
av en fordjupad 6versiktsplan.

Plan- och bygglagen kraver att den 6versiktliga planens
konsekvenser ska framga. Planens konsekvenser som inte
behandlas inom ramen fér en MKB, men som ses rimliga att
redovisa med tanke pa planens niva och innehall, ska redo-
visas direkt i plandokumentet. Da miljobedomningen sker
parallellt med planprocessen sker samrad och granskning
samtidigt for bade MKB och den fordjupade 6versiktsplanen.
Eventuella férandringar av planen utifran synpunkter vid
samrad och granskning medfér dven att MKB:en revideras
efter behov.

En miljobedémning med tillhérande MKB ska enligt
miljobalken redovisa vilka konsekvenser som uppstar for

en rad olika omraden som beror den fysiska miljon och
maénniskors hélsa, dessa tacker till storsta del den ekologiska
dimensionen av en hallbar utveckling. For denna férdjupade
oversiktsplan har en utékad miljebedémning som aven i
storre utstrackning omfattar social- och ekonomisk hall-
barhet tagits fram, en sa kallad héllbarhetsbeddmning och
hallbarhetskonsekvensbeskrivning (HKB). En HKB uppfyller
samtliga krav i lagstiftningen for vad en MKB ska innehalla
samtidigt som en hallbarhetsbedémning av planen medfor
annu béttre forutsattningar for miljohansyn och en hallbar
utveckling.

Oversiktsplan 2040

Oversiktsplanen 4r kommunens 6vergripande dokument fér
fysisk planering, den vagleder hur kommunen som helhet
ska utvecklas langsiktigt. Vallentunas gallande 6versiktsplan
vann laga kraft den 25 september 2018. | 6versiktsplanen
lyftes att denna fordjupade 6versiktsplan av véstra Vallen-
tuna tétort ska forega en storre utveckling i omradet (I kartan
nésta sida omrade 4).

Inriktningen for planen ar en utveckling med bade bostader
och verksamheter. Arlandas influensomrade f6rutsatts mins-
ka i utbredning och ge férutsattningar for att omradet i stort
kan bli mer mangfunktionellt &n det dr idag. Andra viktiga
utgangspunkter dr att intrang i befintlig jordbruksmark ska
minimeras och hitta en struktur fér den framtida utveckling-
en som innebdr att olika bebyggelseomraden knyts samman
sinsemellan, med centrum och med omradets natur-, kultur-
och rekreationslandskap. Dartill ska utvecklingen skapa
forutsattningar for god kollektivtrafikférsérjning (OP 2040).
| delar av kommunen har olika férdjupningar redan genom-
forts. Nedan presenteras delar av kommunen dar férdjup-
ningar gjorts och som har sérskild relevans for utformandet
vdstra Vallentuna tétort.
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Utsnitt fran Oversiktsplan 2040 - Vallentuna kommun

Centrala Vallentuna tdtort

Centrala Vallentuna tatort (utpekat i ovanstaende karta
omréade 1) ska dven i framtiden vara den naturliga handels-
och métesplatsen i kommunen. Kédrnans profil, utbud och
konkurrensmedel ska inriktas pa satt som skapar sérart i rela-
tion till storre handels- och motesplatser i grannkommuner.
Kérnan ska vara en attraktiv bo- och métesplats fér mann-
iskor och etableringsplats for naringslivsverksamhet. Fér den
mest centrala delen finns ett planprogram som redovisar

en overgripande fysisk utvecklingsstrategi med ledorden
"forena”, "blanda" och "koppla" i syftet att skapa en samman-
hallen smastadskéarna pa bagge sidor om Roslagsbanan.

Fordjupad oversiktsplan norra Vallentuna tdtort
och Lindholmen

Planen redovisar ett forslag for utvecklingen av norra Val-
lentuna tatort och Lindholmen (Utpekat omrade 5 och 6 i
ovanstdende karta). Den fordjupade oversiktsplanen utgar
fran en avgrening av Roslagsbanan och omfattar utbygg-
nadsomradena norra Vallentuna tatort, Lindholmen, norra
Vallentuna nordvést och en strategisk tatortsutveckling.
Den senare &r ett strategiskt omrade (Utpekat omrade 6 i
ovanstdende karta) for tatortsutveckling runt en ny station
pa Roslagsbanans avgrening till Arlanda. Denna utveckling
innebér att Vallentuna tédtort och Lindholmen tétort pa sikt
vaxer ihop.

Av sarskild relevans och direkt angransande till vastra Val-
lentuna tatort ligger norra Vallentuna nordvést (De tva gula
omréadena enligt illustration langst ned till hoger) och de
vagreservat som upprattats for sakerstdllandet av en framtida
fungerande trafikapparat i tatorten som helhet (Enligt il-
lustration langst upp till hdger). En samordning mellan véstra
och norra Vallentuna titort via vagreservaten utgor del av att
uppfylla éversiktsplanens inriktning dédr bebyggelseomraden
ska knytas samman sinsemellan.

abeaebUIUY

Karta framtagen av Sweco.

Vagreservat

Reservaten illustreras i kartan enligt féljande:

1. Férlangning Arningevagen.

2. Infartsvég i vast till Norra Vallentuna Nordvast.

3. Tvarférbindelse mellan Norra Vallentuna Nordvast
och Arningevagens forlangning.

4. Forlangning Banvdgen norrut.

e

De tva gula omrddena utgor kommande planprogram for
norra Vallentuna nordvdist



Regionala sammanhang

Genomgaende for planering pa lokal, delregional och
regional niva sa spelar samordnandet av bebyggelse och
kollektivtrafik en central roll, dels for kommunernas och
delregionernas egenintresse, men slutligen sammantaget
for utvecklingen av Stockholmsregionen mot en flerkérnig,
tillganglig och hallbar region.

Roslagsbanan utgor ryggraden for den fysiska utvecklingen
av Vallentuna kommun. | vdstra Vallentuna knyter Vallentuna
och Ormsta station befintlig och kommande bebyggelseut-
vecklingen till Roslagsbanan och dess framtida utveckling.
Till utveckling hér en férlangning fran Universitetet i tunnel
till en ny station vid Odenplan och vidare till T-centralen,
samt en fortsatt utbyggnad med en avgrening av Roslagsba-
nan till Arlanda. Med en avgrening till Arlanda skapas nya
héllbara reserelationer i straket mellan den centrala region-
kdrnan och de yttre stadskdrnorna Arlanda-Marsta och Taby
centrum - Arninge. Utéver denna utveckling ses kommande
kapacitetsforstarkningar norr om Vallentuna tatort, vilket
omfattas av en forlangning av banan mot Rimbo.

Ett komplement till ovanstaende regionala sammanhang
omfattas av 6st-vastlig koppling, med en férbattrad vag 268
och tvérférbindelse som skapar férutsattningar for kortade
restider med en framtida expressbuss. Framtida hallplatser
langs Vasbyvagen och Teknikvdgen inom véstra Vallentuna
tatort langs kommande expressbusslinje knyter befintlig och
kommande bebyggelseutveckling, dels till Vallentuna och
Ormsta station med Roslagsbanan, men &dven langst den
egna linjestrackningen mellan de yttre stadskdrnorna Taby
centrum-Arninge och Barkarby-Jakobsberg via Arninge-
vagen och Vdsbyvagen i Vallentuna tatort samt centrala
Upplands Vasby inklusive station.

Ostkustbanan
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Tvérforbindelse med Vésbyvéagen (vdg 268) inom planom-
radet utgor en viktig forutsattning for samtliga trafikslag ur
ett regionalt perspektiv, med mgjligheter till ett framtida
regionalt cykelstrak och trafiksaker vag till Upplands Vasby.
Bebyggelseutveckling och huvudvédgnitet inom den férdju-
pade oversiktsplanen utgor pa sa sétt en viktig forutsattning
for samspelet mellan det statliga och kommunala végnatet,
samt mellan lokal och regional kollektivtrafik. FOP Véstra
Vallentuna tatorts intention &r att skapa forbattrade forut-
sattningar for ett samordnande mellan regional och lokal
kollektivtrafik, gang- och cykelvédgar och pa sa sétt bidra till
hallbarhet lokalt, i kommunen som helhet och som del av en
flerkarnig, tillgdnglig och hallbar region.

Sverigeforhandlingen

| Sverigeférhandlingen dr 2017 naddes en 6verenskommelse
mellan kommunerna Vallentuna, Taby, Osterdker och Stock-
holm samt Stockholms lans landsting och staten att forlanga
Roslagsbanan fran Universitetet i tunnel till en ny station vid
Odenplan och vidare till T-centralen. Som en del av éver-
enskommelsen har kommunen atagit sig att medfinansiera
och medverka till att 5650 nya stationsndra bostader byggs
inom kommunen fram till och med ar 2035. Fastighetségare
far nytta genom att fastigheter kan antas 6ka i varde till f6ljd
av att Roslagsbanan forlangs. Generellt sammanfaller nyt-
tan med hela den tétort till vilken Roslagsbanan trafikerar,
inklusive omraden som efter exploatering kommer att bli en
del av tatorten. Exploatdrer som far nytta av Roslagsbanans
utbyggnad kommer att behova betala medfinansieringser-
sattning till kommunen och &r pa detta sdtt med och betalar
for Roslagsbanans utbyggnad.

LOT
ROSLAGSSTOPPET
\

Akersberga

Strategier for den fysiska utvecklingen fran oversiktsplan 2040 Vallentuna kommun



Regionala samarbeten

Vallentuna kommun deltar i tvd delregionala samarbeten,
Stockholm nordost som innefattar nordostkommunerna
Norrtilje, Osteréker, Vaxholm, Taby, Danderyd och Vallentu-
na, samt Arlandaregionen som utéver Vallentuna innefattar
Knivsta, Sigtuna, Upplands Vasby och Swedavia, Stockholm
Arlanda Airport. Dessa delregionala samarbeten bevakar
gemensamma intressen, samt forutsattningar for att bidra till
Stockholmsregionen som Europas mest attraktiva storstads-
region.

Ovanstaende kommuner deltar dven i samverkan om Stock-
holmsregionens gréna kilar, vilket i vdstra Vallentuna tatort
berér Rosjokilens sammanhdngande natur- och kulturland-
skap. Samverkan sker har mellan kommunerna Sigtuna, Val-
lentuna, Upplands Vésby, Taby, Sollentuna och Danderyd.

RUFS 2050

Den regionala utvecklingsplanen foér Stockholmsregionen
antogs i juni 2018. Den regionala utvecklingsplanen redo-
visar en principiell och 6versiktlig karta med en regional
bebyggelsestruktur, indelad efter lage och tillganglighet med
kollektivtrafik.

Kommande expressbuss som omnamns i "Regionala sam-
manhang” finns direkt utpekat, medans det objekt som
Vallentuna kommun tillsammans med sina delregionala
samarbeten lyfter som den viktiga regionala tvarférbindelsen
"Avgreningen av Roslagsbanan till Arlanda” i den regionala
planen schematiskt pekas ut som ett inte specificerat "till-
ganglighetsbehov”.

Ekskogen
&

Frésunda

Bebyggelsestruktur

[ ) Centrala regionkarnan och regional stadskarna
[ ) Strategiskt stadsutvecklingslage

() Primart bebyggelselage

(] Sekundart bebyggelselage

Gron- och blastruktur

<@ Grén kil
[ J Grén vardekérna i grén kil
Transportsystem

Sparvéag/lokalbana

Ovrigt stomnat

{esessssesh  Tillganglighetshehov



Bebyggelsestruktur RUFS2050
[ Strategiskt stadsutvecklingslage

[ Primért bebyggelseldge

[7] Sekundért bebyggelselige

[] Landsbygdsnod (Finns ej inom FOP)
] Regional stadskérna (Finns ej inom FOP)
[ Omradesindelning FOP

RUFS utpekade bebyggelsestruktur illustrerad tillsammans
med FOP:ens plangréns och indelning i 6 omrdden.

| véstra Vallentuna tétort finns i den regionala utvecklings-
planen utpekat:

e Strategiskt stadsutvecklingslage som utgar fran narheten
till Vallentuna station

 Primért bebyggelseldge som utgar fran narheten till
Ormsta station

* Delar ldngst Vasbyvagen véster ut som ses som sekundart
bebyggelselage

Enligt den regionala utvecklingsplanen har strategiska
stadsutvecklingslagen en hog regional tillgéanglighet, dér en
stadsutveckling ska prioriteras, men dven de primara bebyg-
gelseldgena ses ha en potential att utvecklas till tdta och
sammanhdngande miljoer. | de sekunddra bebyggelseldgena
ser regionen mojligheten till komplettering med bebyggelse
och verksamheter, men att ny bebyggelse i forsta hand ska
lokaliseras i lagen med hogre regional tillganglighet.

Kommunen vill har sarskilt lyfta att kommande express-
buss mellan Barkarby-Upplands Vasby-Vallentuna-Taby

vid sekundart utpekat bebyggelseldge langst Vasbyvagen,
snarare uppfyller ett regionalt tillganglighetsperspektiv som
motsvarar ett primart bebyggelselage.

Med kompletterande bebyggelse inom omrade 1 i ovansta-
ende karta finns férbattrade mojligheter for samverkan mel-
lan lokal och regional kollektivtrafik, samordnat med mgjlig
tvargdende koppling med avlastande funktion pa vag 268 for
delar av Vésbyvédgen och Angarnsvigen enligt Trafikutred-
ning for norra Vallentuna titort och Lindholmen. Bebyggel-
sestrukturens principiella och 6versiktliga granser justeras for
den fordjupade planeringsnivan enligt foljande:

* Delar av det sekundara bebyggelselaget langs Vasbyvagen
tolkas som ett priméart bebyggelseldge och skjuts nagot
soder om Vasbyvégen.

e Kvarvarande sekundart ldge utvidgas i nordvastlig rikt-
ning.

Vallentuna kommun saknar ett utpekat regionalt cykelstrak
mellan Upplands Vasby och Vallentuna och arbetar for att
detta ska hanteras inom ramen fér kommande arbete med
ny véagplan for vdag 268. Den fordjupade 6versiktsplanen hal-
ler 6ppet for utvecklingen av en sadan cykelvdg, men dven
en regional cykelvdg fran Vallentuna station norrut langst
den framtida avgreningen av Roslagsbanan till Arlanda.

| den regionala utvecklingsplanens plankarta pekas Stock-
holms gréna kilar ut som en sammanhangande struktur av
omraden med varden for rekreation, natur- och kulturmil-
joer. De bildar strak av grénska och vatten i anslutning till
bebyggelsestrukturen och ger god tillgang till titortsnara
natur. | véstra Vallentuna tdtort aterfinns den regionala grén-
strukturen av Rosjokilen och dess véardekarna vid Vallentu-
nasjon. Planférslaget hari enlighet med RUFS 2050 sokt
en avvagning mellan bebyggelsestruktur och den regional
gronstruktur pa ett sadant sétt att den tatortsnara naturen
tillgdngliggors, se vidare efterféljande rubrik Hallbarhet -
RUFS 2050.

Hallbarhet

Intentionerna och utvecklingen i véstra Vallentuna avser att
leda till att vi kommer narmare maluppfyllelse i ett flertal
bdde regionala-, och lokala mal. Utvecklingen i omradet ar
vasentlig for att maluppfyllelse ska ske.

Agenda 2030

| syfte att uppna en socialt, ekologiskt och ekonomiskt
héllbar utveckling till 2030 antogs 17 globala méal av FN:s
medlemslander 2015. Malen 4r odelbara och omfattar hela
spektrumet av hallbarhet; exempelvis finns malsattningar
kring héllbara stéder, biologisk médngfald och ekosystem,
jamlikhet, hélsa och vélbefinnande samt hallbar industri.
Aven om malen &r globala och virldsomfattande utgér den
kommunala planeringsprocessen en méjlighet att pa lokal
niva direkt paverka och framja flera av de globala malen
genom bland annat skapande av hallbar bebyggelsestruktur
och transportinfrastruktur, motesplatser, arbetstillfallen, goda
livsmiljoer och bevarande samt utveckling av naturmiljoer
och ekosystem.



De 16 miljokvalitetsmdlen

For den ekologiska dimensionen av hallbarhet preciserar Forfattningssamling
Sveriges 16 miljokvalitetsmal arbetet pa en nationell niva.  Dagvattenpolicy
De nationella mélen dr mer detaljerade &n de globala malen * Folkhalsostrategi
och beskriver 6nskad status for den svenska miljon samt syf- * Naringslivspolicy
tar till att till nasta generation lamna 6ver ett samhdlle dar de * Kulturmiljoprogram
stora miljoproblemen &r |6sta. Trots att malen ar nationella e Kommunplan
ska arbetet med uppfyllnad av malen ske dven pa regional * Vision for Vallentuna kommun
samt lokal niva och dven for dessa mal &r den kommunala e Riktlinjer for bostadsférsérjning
planeringen en mojlighet att till stor del paverka och frimja e Trafikstrategi
arbetet de nationella malen. Flera av mdlen sdasom en god e Parkeringsstrategi och parkeringsnorm
bebyggd miljo, ett rikt vaxt- och djurliv samt levande sjoar e Parkeringsstrategi centrala Vallentuna
och vattendrag dr pa en lokal niva direkt kopplade till den e Strategi- Laddstationer for elfordon
kommunala och regionala planeringen och hur den bedrivs. e Teknisk handbok

* Belysningsprogram

RUFS 2050

For en hallbar utveckling och planering inom kommunerna

ar dven den regionala utvecklingsplanen for Stockholm
(RUFS 2050) ett stod. | den regionala utvecklingsplanen

Lekplatsplan

Cykelplan Vallentuna kommun
Miljé- och klimatstrategi
Miljé- och klimatpolicy

aterfinns bland annat malsattningar kring transporter, grén e Gronstrukturplan

infrastruktur, friluftsliv och folkhalsa. * Energiplan

Intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen leder till e VA-plan

att fler kommer kunna utnyttja och fa tillgang till befintliga e Blaplan

gronomraden och skapar férutséttningar for passager dar e Avfallsplan

det idag ar otillgéngligt, exempelvis passager dver Vasbyva- e Vision Stockholm nordost

gen for att na naturreservatet och Vallentunasjon. Det i sin * Delregional utvecklingsplan Arlandaregionen

tur leder till battre hélsa och samhaéllsekonomiska vinster,
och dr ocksa en del av mélet "En 6ppen jamstalld, jamlik
och inkluderande region” och dess regionala prioritering att
na en jamlik och forbattrad folkhalsa och bidra till att sluta
hélsogapet. Den foreslagna utvecklingen i den fordjupade
oversiktsplanen innebdr dven att fler kommer ha mojlig-
het att gd, cykla och aka kollektivt, vilket ocksa &r ett av de
regionala malen.

Kommunens Miljé- och klimatstrategi &r ett centralt styrdo-
kument med det 6vergripande mélet att kommunens egen
miljopaverkan ska minska samt att invanares och foretags
mojligheter till hallbara val ska 6ka. Detta dr en réd trad
genom hela den fordjupade 6versiktsplanen. Tva omra-

den med sarskilt stor potential till frimjande av en hallbar
utveckling ar héllbar mobilitet och resande samt utveckling
Kommunala styrdokument och bevarande av naturmiljéer och gronstruktur. En stor del
Utdver globala, nationella och regionala mal féljer kom- av kommunens klimatpaverkande utslapp har sitt ursprung i
munens planering ett flertal kommunala styrdokument som  just transporter.

styr eller ber6r en hallbar utveckling inom kommunen, enligt

listan uppe till hoger.
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De kommunala styrdokumenten styr den fysiska planering-
en, bade i arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen, men
aven i mer detaljerade planeringsprocesser framat. | arbetet
med den fordjupade 6versiktsplanen ar styrdokument som
exempelvis 6versiktsplan, cykelplan och trafikstrategi redan
implementerade och till stor del tolkade.

| princip hela utbyggnaden i omradet sker inom ramen av
900 meter fran stomtrafik. Aven évriga bebyggelseomraden
och annan utveckling gér att omradena kopplas ihop och
knyts samman och gér det enklare for fler att vilja att ga,
cykla eller aka kollektivt. Den férdjupade 6versiktsplanen
kommer bade direkt och indirekt bidra till mal i RUFS om en
6kad andel kollektiva resor samt att méjligheten till en 6kad
cykelandel i Vallentuna kommun.

Bilderna nedan visar avstand pa 800 meter (gron) respektive
2 000 meter (bla) fran héllplatsldgen langst den kommande
expressbussen vid Tallhammarsvagen, Norrgdrden, Ormsta
station och Vallentuna Station. Genom ett val utbyggt gang-
och cykelvdgnit samt goda kollektiva kommunikationer
kommer det finnas goda valméjligheter att leva och véxa
hallbart, bade fér redan befintliga och nya Vallentunabor.

Vet

De grona cirklarna visar ett avstand pd 800 meter frdn
hdllplatsldgen ldngst kommande expressbuss, Vallentuna
och Ormsta station, inom ett avstdnd som uppskattningsvis
tar 10 minuter att gd. De roda linjerna illustrerar
plangrénsen och planens indelning i 6 omrdden.

Ett annat viktigt omrade for en hallbar fysisk planering ar
den lokala och regionala grénstrukturen. En vélplanerad
gronstruktur har vinster for bade ekologisk, social och
ekonomisk hallbarhet. Grénomraden och en tatortsnara
natur fungerar bland annat som beséksmal, mé&tesplatser,
rekreationsomraden och kolsankor. De ekosystem som ryms
inom grénomréaden genererar en mangd olika tjanster for
maénniskan sasom pollinering, bullerddmpning och rening av
luft. Gronstrukturen inom den fordjupade 6versiktsplanen
ska bidra till en god bebyggd miljé och fraimja malsattningen
i RUFS 2050 kring en 6ppen jamstalld, jamlik och inklude-
rande region samt en forbéattrad folkhalsa.

De bla cirklarna visar ett avstdnd pd 2 kilometer fran
hdllplatsldgen ldngst kommande expressbuss, Vallentuna
och Ormsta station, inom ett avstdnd som uppskattningsvis
tar 10 minuter att cykla. De réda linjerna illustrerar
plangrénsen och planens indelning i 6 omrdden.



Utvecklingsstrategi

| enlighet med Boverkets OP-modell tas planens évergripan-
de utvecklingsstrategi och regionala samband upp fér den
fysiska utvecklingen, vilket dven stodjs av en strategikarta
som foljer de tre foreslagna grundldggande strukturerna i
modellen: bebyggelsestruktur, grén- och blastruktur och
kommunikationsstruktur.

Vissa anpassningar av modellen har gjorts for att battre mota
de foéreliggande behoven. Mest tydligt i denna anpassning ar
att det handlar om en férdjupad 6versiktsplan dér de regio-
nala sambanden behéver sammankopplas och samordnas
med lokala samband. Sarskilt tydligt &r det nar det kommer
till kommunikationsstrukturen, som dérfér delats upp i en
regional, respektive lokal kommunikationsstruktur. Det ar
aven sdrskilt tydligt i behovet utvidga begreppet noder med
att omfatta andra lokala malpunkter.

Om Boverkets OP-modell anvénds helt och hallet nir det
galler planens disposition skapas ett glapp i forstaelsen av
den kommunala planeringen, nuldget och férutsattningar
for aspekter som inte aterfinns i varden och hansyn. Efter de
tva inledande kapitlen strategier for den fysiska utvecklingen
och strategikartan foljer darfor ett flertal kapitel som avser
ge stod med denna forstaelse i relation till den avsikt och
vagledning som slutligen sker i markanvandningen.

Vallentunas vision

Med mod att gé fére skapar vi ett Vallentuna dar méanniskor
och idéer vaxer.

Flygfoto over vdistra Vallentuna tdtort, samt intilliggande
delar av Vallentuna tétort och dess omland.

Strategier for den fysiska utvecklingen

Den fysiska strukturen &r ett viktigt verktyg for att forma
framtiden dér Vallentuna &r en plats som erbjuder basta
mojliga miljé fér manniskor och féretag att utvecklas och
véxa héllbart. Nedan féljer FOP véstra Vallentunas titorts
fem strategier for den fysiska utvecklingen.

Bidra till en trygg, attraktiv och mdngfunktio-
nell smdstad.

Vastra Vallentuna titort ska utvecklas som del av en trygg,
attraktiv och mangfunktionell smastad, dar narheten mel-
lan bostader, skolor, foretag och den tdtortsndra naturen
utgor ett unikt vdrde, och dér var och en kan kidnna sig trygg
oavsett pd vilken plats hen befinner sig eller vid vilken tid

pa dygnet. Det ska vara tillgdngligt och latt att ta sig ut i det
grona, under en rast, likvdl som under en morgon- eller
kvéllspromenad. Befintlig och kommande bebyggelse ska
tillsammans bidra till en mangfald av boendeformer, dér
nya tatortsomraden bidrar till variation av bostadstyper,
lagenhetsstorlekar och upplatelseformer. | véstra Vallentuna
tatort kan du eller ni hitta ett boende som méter ditt eller
era behov oavsett livssituation och preferenser, och da livets
forutsattningar forandras gar det att hitta ett nytt boende i
ndrheten dar du eller ni fortfarande trivs, men dar ditt eller
erat liv har métts med nya forutsattningar och/eller nske-
mal. Vastra Vallentunas utpekade gronomraden bevaras och
utvecklas pa ett satt som &r forenligt med dess befintliga
vdrden och som dar det finns méjlighet utvecklas fér mang-
funktionell anvandning. Inom titortsomraden, verksam-
hetsomraden och grénomraden anvands kulturmiljén som
resurs, vilket bidrar och starker Vallentunas gemensamma
identitet ddr det historiska berikar och samexisterar med det
nya. Vagledande for all gestaltning och utvecklingen inom
védstra Vallentuna tatort ar karaktdren av en attraktiv smastad,
aven i de delar ddr en ndgot hogre exploatering efterstravas.

Strategier for den fysiska utvecklingen

e Bidra till en trygg, attraktiv och mangfunktionell
smastad.

e Samspel och samarbete

e Sammankoppla, samordna och éverbygg

e Stdédja utvecklingen av centrum

* Avvdgd fortatning och expansion



Samspel och samarbete

For att en utveckling enligt FOP:ens intentioner i vdstra Val-
lentuna tétort ska vara mojlig, med bland annat en attrak-
tivare och véstlig entré till titorten, sa kravs samspel och
samarbete. Samspel mellan olika vdrden, och ett samarbete
mellan de som representerar dessa varden och intressen.
Det géller savdl kommunen, andra offentliga myndigheter,
som exploateringsintressenter, den enskilda privatperso-
nen, féretaget och organisationer. Det behovs dels for att

na den grundlaggande inriktning som finns i planen, dar vi
gemensamt bidrar till en trygg, attraktiv och mangfunktionell
smastad att dagligen bo, jobba, ga i skolan och leva i, men
ocksa for att tillsammans skapa mervarden som bidrar till att
kommunen och tétorten blir ett attraktivt besoksmal.

| den attraktiva véstliga entrén till bade Runriket och titorten
samlas vi gemensamt kring véstra Vallentuna tatorts unika
karaktar av "Smastaden-maéter-landsbygden” dér den nutida
bebyggelsens méter de historiska fardvagarna och brukan-
det av marken fran igar till idag, dér tatortens mote med
grénomraden dr somlds och ddr en blandning av bostéder,
verksamheter, handel och kontor ligger sida vid sida med
anldggningar for fritid och 6ppet landskap med rekreativa
natur- och kulturvarden och som gemensamt bidrar till ett
valkomnande. Var och varje aktor bidrar till att lyfta den
andre, ddr du som boende, arbetande och besékare leds
mellan de manga platser du kan bestka: Skalhamravégen,
runrikets besoksmal Gullbron och Vallentuna kyrka, samt
planens utvecklade beséksmal vid Lind®, Foderby gard,
Bjorkby-Kyrkviken och Kvarnbadet. Tillsammans och enskilt
var och en for sig bidrar samspel och samarbete till en trygg,
attraktiv och mangfunktionell smastad och Vallentuna som
beséksmal och en vaxande beséksnaring.

Sammankoppla, samordna och éverbygg

| vastra Vallentuna tatort ska det finnas goda valméjligheter
for lokala och regionala resor. Befintlig och tillkommande
bebyggelse &r samordnad med gang-, cykel- och kollektiv-
trafiken. Det kdnns uppmuntrande och litt att ténka i ett
hela resan perspektiv, dar det pa ett flexibelt sitt gar att byta
mellan olika fairdmedel for att nd malpunkter bade lokalt
och regionalt.

For att denna goda intention ska uppnas sa krévs att

gang- cykel och kollektivtrafiken & sammankopplad och
samordnad inom Vastra Vallentuna tatort, men dven med
kringliggande omraden utanfér den férdjupade 6versikts-
planen, i de centrala delarna av tatorten véster och 6ster om
Roslagsbanan och kommande utbyggnad av norra Vallen-
tuna tétort, langst en avgrening av Roslagsbanan till Arlanda.
Intentionen avser darfor att bygga vidare pa motsvarande
intentioner inom "Program for centrala Vallentuna” och

"Fordjupad 6versiktsplan Norra Vallentuna och Lindholmen”.
Centralt i dessa ambitioner finns att bryta bade Roslagsba-
nan och Vésbyvéagen som barridr och skapa trygga 6ver- och
undergangar.

Samordningen mellan regionala och lokala fardmedel ar

av sarskild vikt, vilket sker i det kommunens 6versiktsplan
bendamner som attraktiva bytespunkter och som vidare i den
fordjupade 6versiktsplanen bendmns som kommunikation-
snoder.

Vastra Vallentunas grén- och blastruktur ska fortsatt vara
sammanhangande och val tillgdnglig fér narboende, saval
som bestkare utifran. Det gar med latthet att ror sig inom
planomradet och ut i det omgivande landskapet.

Stodja utvecklingen av centrum

Vdstra Vallentuna tétort ska med &vriga strategier fér den
fysiska utvecklingen stédja utvecklingen av Vallentuna
centrum som den naturliga handels- och motesplatsen, dar
en utveckling sker enligt ledorden fran program for centrala
Vallentuna: férena, blanda och koppla.

Delar av véstra Vallentuna tatort ses inga i den centrala 12
utvecklingen och smastadskarnan, men endast mindre

delar langst Gardesvagen inkluderas i centrum och dess

utveckling. Tillkommande bebyggelse och véstra Vallentunas
attraktiva vastliga entré till runriket och tatorten, samt dess
besoksmal stodjer utvecklingen av centrum med sitt tillskott

av boende och bestkare, som pa sa sétt bidrar med kunder

till centrums handel och besokare som tillsammans utgor en

del av ett levande centrum och métesplats.

Utveckling av handel upprittas pa ett sadant satt inom
vdstra Vallentuna tétort att den inte motverkar Vallentuna
centrums mojligheter att utgora den naturliga handels- och
motesplatsen, en utveckling av café och restauranger, samt
handel i form av dagligvaror kan utvecklas pa andra platser,
men lokaliseras med fordel vid besoksmal, verksamhetsom-
raden och vid av planen utpekade servicepunkter.

Vallentuna station och centrum utgér en sjalvklar malpunkt
och nav inom kollektivtrafiken, med Roslagsbanan, regional
och lokal busstrafik. Véstra Vallentuna tatort har forutsatt-
ningar att med alternativa attraktiva bytespunkter vid i
foljande kapitels utpekade kommunikationsnoder, bortle-
dande av genomfartstrafik och utvecklandet av gena gang-
och cykelvdgar motverka 6kade trafikfloden pa Banvagen,
Morbyvédgen och Gardesvagen.



Avvdgd fortdtning och expansion

Vallentuna tatort &r under utveckling och titorten har varken
natt sin slutliga form, utbredning eller tathet. | 6versiktspla-
nen ses tatorten vdxa vaster ut inom denna férdjupade Gver-
siktsplan och norr ut langst en avgrening av Roslagsbanan till
Arlanda, och pa sikt d4ven vaxa ihop med Lindholmen.

Vistra Vallentuna titort kan med féreslagen markanvand-

ning med utvalda delar av fértatning och expansion bidra

till en hallbar tatortutveckling, dar 6vriga strategier for den
fysiska utvecklingen starks och majliggors.

| foreslagen expansion inom vastra Vallentuna tatort undan-
tas och vdrnas den befintliga jordbruksmarken.

Centralt i ambitionen av ett hdllbart resande ar forutsatt-
ningarna for att utveckla kollektivtrafiken, vilket innebar att
fortatningar och expansion ar avgérande for det underlag till
kollektivtrafiken som skapas.

Fortatning paverkar dven i vilken utstrackning utvecklingen
av centrum stodjs, vilket dr av sarskild vikt i de mest centrala
bebyggelseomrddena utpekat i féljande kapitels strategi-
karta.

Teckenforklaring

Bebyggelsestruktur
4l Bebyggelsestrak

. Bebyggelseomraden
Gron- och blastruktur

Gron nod

@) Gron nod och besoksmal
Bla nod

Groéna strak

Bla strak

Grénomraden

Blaomrade

Kommunikationsstruktur

@ Kommunikationsnod

Regionalt kommunikationsstrak

Lokalt kommunikationsstrak

Ny lokal busslinjestrackning

Ovriga lokala malpunkter

Besoksmal

@ Gron nod och beséksmal

Servicepunkt

(®)  Ovrig malpunkt
Ovrigt

———-Plangrans
Tatort

‘ . Verksamheter

Strategikarta

Vid fértatningar kravs att gestaltningen sarskilt uppmarksam-
mas i de tatortsomraden dér en titare och hégre bebyggelse
behover utvecklas, det for att strategin “Bidra till en trygg,
attraktiv och mangfunktionell smastad” ska kunna uppnas
och Vallentuna karaktdr av en attraktiv smastad ska kunna
bibehallas, samt utvecklas vidare.

Strategikartan

Som stéd och tydliggérande fér utvecklingsstrategin och
dess strategier for den fysiska utvecklingen féljer nedastden-
de strategikarta, den illustrerar Gvergripande dar storst fokus
riktas for en utveckling av tatorten sett till fortatning och
expansion, samt pa en évergripande niva hur en samman-
hangande grén-bla och kommunikationsstruktur utvecklas
och uppratthalls.




Noder och évriga lokala malpunkter

Strategikartans noder och 6vriga lokala malpunkter ar
centrala fér hur en sammanhéngande grén-, bla och kom-
munikationsstruktur utvecklas och uppratthalls, samt hur
den fordjupade 6versiktsplanens strategier for den fysiska
utvecklingen uppnés. Har har Boverkets OP-modell anpas-
sats efter behovet av lokala malpunkter som passar den
fordjupade oversiktsplanens niva.

Nedan foljer en lista av samtliga noder och malpunkter.
Gréna och bla noder har en sérstéllning i gron- blastruk-
turen och kommunikationsnoderna har en sarstallning i
kommunikationsstrukturen, vilket beskrivs ytterligare under
respektive efterféljande rubrik.

1. Besoksmal Lindo: Utvecklingsbart besoksmal for rekrea-
tion, fritid och bestcksnéringen i stort.

2. Malpunkt norra Vallentuna nordvast: Malpunkt pekas ut
inom kommande detaljplaneprogram i syfte att samman-
koppla och samordna bebyggelse och kollektivtrafik med
motsvarande expansion av tdtorten i norr.

3. Besoksmal Foderby gard: Utvecklas som besoksmal for
rekreation och fritid centrerat mellan dagens och framtidens
Vallentuna tdtort, med goda forutséttningar for anlaggande
av storre 4-H gard.

4. Servicepunkt Ekeby: Omrade for vidareutveckling av
offentlig service. Viktig for samordnandet av bebyggelse,
gang- cykel och kollektivtrafik. Kan 6vervégas for utveckling
av ndrservice.

5. Gron nod Ekeby-Nyby-Dragonvreten: Grénomrade som
kan utvecklas for rekreation, lek och fritidsaktiviteter. Narlig-
gande sumpskog och vatmark har potential for vattenreg-
lering, naturpedagogik och utveckling av naturvarden samt
ekosystemtjanster.

6. Kommunikationsnod Ormsta station: Utvecklas som att-
raktiv bytesmiljé mellan trafikslag. Viktig for samordnandet
av bebyggelse, gang- cykel och kollektivtrafik, samt byten
mellan lokal och regional kollektivtrafik.

7. Kommunikationsnod Norrgéarden: Utvecklas som attraktiv
bytesmiljo mellan trafikslag. Viktig for samordnandet av be-
byggelse, gang- cykel och kollektivtrafik, samt byten mellan
lokal och regional kollektivtrafik. Utgor dven servicepunkt
med bland annat norra och sédra Rosendalsskolan.

8. Kommunikationsnod ny hallplats expressbuss: Utvecklas
som attraktiv bytesmiljé mellan trafikslag. Viktig fér sam-
ordnandet av bebyggelse, gang- cykel och kollektivtrafik,
samt byten mellan lokal och regional kollektivtrafik. Viktig i
forhallande till 6verbyggandet av Vasbyvagen som barriar.

9. Servicepunkt Vasbygarden: Befintlig servicepunkt med
sarskilt boende for dldre, férskola och en nérservice.. Ligger
centrat i nord-sydliga och 6stvastliga kommunikationstrak
inom tatorten. Viktig for tillgangligheten till gron nod och
bescksmal Bjorkby Kyrkviken och Kvarnbadet:

10. Grén nod Snapptunafiltet: Filtet och dess omgivning
erbjuder ett varierat utbud av natur och kulturmiljéer.

Inom omradet aterfinns hdga natur- och kulturvarden samt
mojligheter till rekreation, fritidsaktiviteter och lek. Omra-
det utvecklas for att 6ka ovanstdende varden och omradets
attraktivitet ytterligare.

11. Grén nod och besoksmal Bjorkby Kyrkviken och Kvarn-
badet: Tillsammans utgor naturreservatet och Kvarnbadet en
grén nod och besoksmal for rekreation, fritid och besoks-
ndringen. Till malpunkten sammankopplas grénomraden
med tatorten som helhet och rekreations och upplevelse-
strak runt Vallentuna sjons Ostra och vastra sida, se vidare
gronstruktur.

12. Kommunikationsnod Vallentuna station : Utvecklas som
attraktiv bytesmiljo mellan trafikslag. Viktig fér samord-
nandet av bebyggelse, gang- cykel och kollektivtrafik, samt
byten mellan lokal och regional kollektivtrafik. Viktig for
sammankopplingen av 6stra och véstra delen av tatorten
och centrum.

13. Malpunkt Skalhamravédgen och Gullbron: Malpunkt for
rekreation med behov av tillgangliggérande for gang och
cykel. Gullbron bér ett varde fér besdksnaringen, som del
av en attraktiv entré dar ett identitetsskapande element kan
skapas.

14. Bla nod Snapptunaan: An &r ett tidigare jordbruksdike
som genomskéar Snapptunafiltet och har stor potential for
utveckling av vattenvard, ekosystemtjanster och reglering av
hoga floden. De bla vardena vid Snapptunaféltet utvecklas
samtidigt som rekreationsvérdet pa filtet 6kar.
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Bebyggelsestruktur

I enlighet med strategin "Avvagd fortatning och expansion”
pekas delar av befintliga och kommande tatortsomraden
ut som bebyggelseomrdden. | bebyggelseomradena avses
merparten av kommande bebyggelseutveckling ske. Inom
dessa pekas dven bebyggelsestrak ut. Fyra féljande bebyg-
gelseomraden pekas ut i strategikartan:

1. En mindre expansion av tdtorten pa var sida om Tall-
hammarsvagen pa vagen upp mot Stangselboda fran
Vasbyvagen. En utveckling av bebyggelseomradet skapar
forutsattningar for att ssmmankoppla och samordna bebyg-
gelseutveckling mellan véstra Vallentuna tétort och kom-
mande expansion av norra Vallentuna tdtort, samt bidra till
att stirka och utveckla kollektivtrafiken.

2. En fértatning och mindre expansion av tatorten pa var
sida om Teknikvdgen och Vasbyvagen sker samordnat med
gang- cykel och kollektivtrafik i ett primart och strategiskt
bebyggelseldge. En utveckling av bebyggelseomradet skapar
forutsattningar for att bryta Vasbyvagen som barridr och
battre sammankoppla tétorten med gréonomraden, inklude-
rat Rosjokilen och naturreservat Bjorkby Kyrkviken.

3. En fortdtning av tdtorten kring ett bebyggelsestrak runt
Ekeby- och Snapptunavéigen sker samordnat med gang-
cykel och kollektivtrafik i ett primart bebyggelseldge, dar
omradet parallellt kan vidareutvecklas som servicepunkt.

4. Del av smastadskdrnan. Fortatning av centrala delar av tat-
orten for att battre nyttja det strategiska stadsutvecklingsla-
get, samt stodja utvecklingen av centrum. Stérst fokus laggs
pa bebyggelsestraket langst Morby- och Gardesvagen som
fran norr till séder genomgar en succesiv 6vergang fran del
av smastadskarnan till del av smastadskarnan och centrum,
vid Kéllvdgen i gestaltning och darefter i funktion.

"

Roda omrdden och tvdrstreckade pilar utgor bebyggelseomrdden, respektive bebyggelsestrdk



Gron- och blastruktur

| vastra Vallentuna tatort ska en langsiktigt héllbar gron infra-
struktur, med ett rikt och livskraftigt véxt- och djurliv finnas,
sakras samt utvecklas genom savél skydd, hallbart brukande
som nyttjande. Tillgang till gron- och blastrukturen och dess
varden ska bidra till friluftsliv, rekreation, forbattrad folkhélsa
samt trivsamma miljoer inom tdtort och landsbygd. Boende
inom planomradet ska ha en god tillgang till grénomraden,
naturupplevelser och ekosystemtjénster néra sin bostad och
sarskilt viktiga gronomraden for ett storre naromrade, sdsom
Bjorkby Kyrkvikens naturreservat, ska i mojligaste man vara
tillgangliga via gang eller cykel. De grona kulturmiljévarden
som aterfinns i gron- och blastrukturen forvaltas, bevaras
och anvands som resurs for att framja Vallentunas identitet
och attraktivitet samtidigt som kommunens rika historia
bevaras. Genom att vdrna och utveckla en hallbar grén- och
blastruktur bidrar kommunen till en fortsatt god ekologisk
funktion inom R&sjokilen, en av Stockholmsregionens grona
kilar, samt uppfyllande av nationella miljokvalitetsmalen fér
bland annat Ett rikt véxt- och djurliv, Levande sjéar och vat-
tendrag samt en God bebyggd miljé.

Gron- och blastruktur bestar av ett natverk av obebyggd
och icke hdrdgjord mark som genomkorsar bade tatort och
landsbygd. Detta redovisas i utvecklingsstrategin genom
overgripande grona samt bla strak vilka i praktiken utgoérs
av storre gronomraden sammanbundna av grona lankar. De
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grona lankarna bestar av mindre gronomraden av mer frag-
menterad karaktdr samt vattendrag, jordbruksdiken, sjoar
och dammar. Gron- och blastrukturen inom planomradet
och i dess omgivning dr variationsrik da den ar uppbyggd
av jordbruksomraden, skogsomraden och parker - vilka er-
bjuder ett flertal ekologiska, kulturella och sociala vérden till
sin omgivning. Gron- och blastrukturen har utformats med
hansyn till Rosjokilen och sékerstdller att arter fortsatt kan
rora sig inom kilen samt vidare in i tdtortens grénomraden.

Gron- och blastrukturen inom vastra Vallentuna tatort
bevaras vid utveckling som ett sammanhangande natverk av
natur- och skogsomraden samt parker. Utgdngspunkten for
utvecklingen dr att varna och utveckla en grén- och blastruk-
tur som tar hansyn till och framjar rekreativa saval som de
ekologiska och kulturella varden. De gréna och bla straken
sakerstaller funktionen for viktiga spridningssamband for
arter kopplade till Résjokilen och tillhérande gron vérde-
kdrna som aterfinns i sédra delen av planomradet. De gréna
och bla noderna pekar ut omrdden som &r sarskilt viktiga for
utveckling av rekreation och upplevelsevarden samt ekosys-
temtjanster samtidigt som de innehaller viktiga natur- och
vattenmiljoer. Dessa noder ligger centralt placerade inom de
overgripande grona och bla straken och sammanbinds av
kommunikationsstrak fér gang- och cykel. Tillgdngligheten
till de gréna- och bla noderna skapar férutsattningar for
goda livsmiljéer, naturupplevelser och rekreation.
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Gréna och bla noder

5. Gron nod Ekeby-Nyby-Dragonvreten: Gronomrade som
kan utvecklas for rekreation, lek och fritidsaktiviteter. Narlig-
gande sumpskog och vatmark har potential for vattenreg-
lering, naturpedagogik och utveckling av naturvarden samt
ekosystemtjanster.

10. Snapptunafiltet och dess omgivning erbjuder ett varierat
utbud av natur och kulturmiljoer. Inom omradet aterfinns
hoga natur- och kulturvdrden samt mojligheter till rekrea-
tion, fritidsaktiviteter och lek. Omradet utvecklas for att 6ka
ovanstaende varden och omradets attraktivitet ytterligare.

11. Inom Bjorkby Kyrkvikens naturreservat aterfinns mycket
hoga natur- och kulturvarden. Reservatet ar ett vélbe-

sokt samt viktigt omrade for rekreation och utvecklas fér
forbattrad tillganglighet till Rosjokilen samt 6kade vérden
for rekreation och fritidsaktivitet. | anslutning till reservatet
aterfinns Kvarnbadet, ett utomhusbad och viktigt besoksmal
inom kommunen.

14. Snapptunaan &r ett jordbruksdike som genomskar
Snapptunafiltet och har stor potential for utveckling av
vattenvard, ekosystemtjénster och reglering av hoga floden.
De bla vardena vid Snapptunaféltet utvecklas samtidigt som
rekreationsvardet pa Snapptunafiltet okar.

Gréna strak

1. Stréket bestdr till stor del av sammanhangande skogsom-
raden som utgor en viktig spridningskorridor for Rosjokilen.
Inom straket finns identifierat hdga naturvarden och méjlig-
het till friluftsliv och rekreation samt ekosystemtjénster.
Skogen har ett varde for nédrliggande bebyggelse vad géller
tillgang till naturomraden samt temperaturreglering. Den del

av straket med nordvastlig strackning bestar av brukat kul-
turlandskap med upplevelsevarden och naturvarden kopplat
till jordbrukslandskapet.

2. Dessa strak har ett varde for spridningssamband inom
Rosjokilen och naturreservatet Bjorkby Kyrkviken. Straken
anknyter till kulturlandskap av jordbrukskaraktér, gron var-
dekédrna inom R&sjokilen samt till riksintresse for friluftsliv.

3. Straken bestar till stor del av skogsomraden och parker
som genomskar tatortens bebyggelse och ar viktiga for be-
varandet av en sammanhéangande gronstruktur inom véstra
Vallentuna tatort. Dessa strak erbjuder viktiga ekosystem-
tjanster, rekreation och tillgang till naturomraden for skolor.
Skogsomraden inom straken har en lokalt viktig funktion fér
temperaturreglering.

4. Dessa strak bestar till stor del av parker och mindre grény-
tor inom centralt beldgna delar av tatorten och ar viktiga for
fungerande spridningssamband 6sterut som i forlangningen
ansluter till ndrliggande gron vardekarna for Angarnkilen.
Straken ar sarskilt viktiga att bevara vid fortatning av bebyg-
gelse inom tdtorten.

Bla strak

1. Snapptunadn och Ormstadn ar vattendrag med varie-
rande karaktar av jordbruksdike, naturligt vattendrag samt
kulverterad a. Vattendragen star for en stor del av inflédet av
vatten till Vallentunasjon som ar beldgen séder om planom-
radet.

2. Straket bestar av jordbruksdiken i séder som tillrinner till
f.d. sjon Sormen vilken numera bestér av golfbanedammar,
det bla straket har ett stort kulturmiljovarde samt ett varde

for Rosjokilens spridningssamband.

“;
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Foto taget soder ut mot Vallentunasjon i naturreservat Bjorkby-Kyrkviken



Kommunikationsstruktur

Kommunikationsstrukturen illustrerar befintlig och kom-
mande uppbyggnad av kommunikationer och hur dessa
sammankopplar tatorts-, verksamhets- och gronomraden,
samt malpunkter pa en évergripande niva.

Kommunikationsstraken &r uppdelad i regionala och lokala
strak. De lokala kommunikationsstraken illustrerar lokala
gang- och cykelvdgar, samt det lokala busslinjendtet. Dessa
lyfts sarskilt for att illustrera samordnandet av bade befintlig
och tillkommande bebyggelse med gang-, cykel- och kollek-
tivtrafiken, samt fér mojligheten till att na lokala malpunkter.
Ett lokalt strak kan representera fler alternativ av gang- och

cykelvégar, dér beslut inte tagits om vilket som ska byggas ut.

Det regionala kommunikationstréket i nord-sydlig riktning

illustrerar Roslagsbanan och ett framtida regionalt cykelstrak.

De regionala kommunikationsstraken redovisar dven vig
268, vilket inom planen &r Védsbyvégen, dels som bilvdg och
dels som ett framtida regionalt cykelstrak.

Den regionala kommunikationsstrukturen illustrerar dven
kommande expressbuss mellan Barkarby-Upplands Vésby-
Vallentuna-Taby, som kommer ga via Vasbyvagen in i omra-
det fran vaster, upp via Teknikvagen och ner via Banvagen till
Vallentuna station utanfér planen.

De regionala straken kan dven utgora busslinjer som inte ar
utpekade som expressbuss men med koppling till exem-
pelvis Danderyd, Taby, Kista eller annan utpekad regional
stadskadrna.
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Kommunikationsnoderna har en sérstéllning i kommuni-
kationsstrukturen och ar utvalda platser dar regionala och
lokala kommunikationsstrak sammanstralar, vilka &r sarskilt
viktiga malpunkter fér samordnandet av bebyggelse, gang-,
cykel- och kollektivtrafiken. Vid kommunikationsnoder ska
det finnas mojlighet att byta fran lokala till regionala resor
och dessa ska prioriteras for att skapa attraktiva bytesmiljoer
mellan trafikslag.

6. Kommunikationsnod Ormsta station: Utvecklas som att-
raktiv bytesmiljé mellan trafikslag. Viktig for samordnandet
av bebyggelse, gang- cykel och kollektivtrafik, samt byten
mellan lokal och regional kollektivtrafik.

7. Kommunikationsnod Norrgarden: Utvecklas som attraktiv
bytesmiljo mellan trafikslag. Viktig for samordnandet av be-
byggelse, gang- cykel och kollektivtrafik, samt byten mellan
lokal och regional kollektivtrafik. Utgor d@ven servicepunkt
med bland annat norra och sédra Rosendalsskolan.

8. Kommunikationsnod ny hallplats expressbuss: Utvecklas
som attraktiv bytesmiljé mellan trafikslag. Viktig fér sam-
ordnandet av bebyggelse, gang- cykel och kollektivtrafik,
samt byten mellan lokal och regional kollektivtrafik. Viktig i
forhallande till 6verbyggandet av Vasbyvagen som barridr.

12. Kommunikationsnod Vallentuna station : Utvecklas som
attraktiv bytesmiljo mellan trafikslag. Viktig fér samord-
nandet av bebyggelse, gang- cykel och kollektivtrafik, samt
byten mellan lokal och regional kollektivtrafik. Viktig for
sammankopplingen av &stra och véstra delen av tatorten
och centrum.




Kommunikationsnoderna Norrgarden och ny hallplats ex-
pressbuss kan pa sikt, framfér allt om mojligheten med bra
lokal busstrafik utvecklas, avlasta behovet att ta sig med bil
eller buss for byte av transportmedel i Vallentuna centrum.
Vid servicepunkt Ekeby finns det idag och dven i framtiden
offentlig service, men till skillnad fran kommunikationsno-
derna, inte direkt tillgang till regional kollektivtrafik (Express-
buss och Roslagsbana). For att tillgdngliggora den offentliga
servicen dr vardet av att servicepunkten trafikeras med lokal
trafik med hog turtdthet och palitlighet stort, framfor allt
aven vid andra tider dn rusningstrafik.

For att sammankoppla och samordna bebyggelse med
kollektivtrafik inom vastra Vallentuna med motsvarande
expansion av tdtorten i norr sa pekas en ny lokal busslinje-
strackning ut mellan Tallhammarsvégen, mélpunkt 2 norra
Vallentuna nordvast och Ekebyvégen.

Genom att sammankoppla bescksmalen Lindo, Foderby
gard, Bjorkby-Kyrkviken och Kvarnbadet lyfts ett varde for
hela besdksnaringen och kollektivtrafikutvecklingen. Skal-
hamravagen strax vaster om planomradet &r idag en attraktiv
vag for rekreationscyklister, for att tillgangliggéra Skalhamra-
vagen och for att tillgdngliggora Vallentuna for rekreation-,
och motionscykling ar kopplingen mellan Skalhamravagen
och resterande Vallentuna viktig och pekas darfér ut som en
malpunkt.

Bostader

Vid framtagandet av den fordjupade 6versiktsplanen finns
det strax under 4000 bostdder i Védstra Vallentuna tatort
varav 6 av 10 ligger i flerbostadshus och 4 av 10 utgors

av smahus. Efterfragan pd bostader ar stor och géller alla
bostadstyper- och storlekar, vilket sarskilt syns i kommunens
tatorter.

| Vallentuna kommuns riktlinjer for bostadsférsorjningen
aterfinns kommunens mal fér bostadsbyggandet och
utveckling av bostadsbestdndet, samt planerade insatser for
att na uppsatta mal. Riktlinjerna ses 6ver varje mandatperiod
och féljer forandringar i bostadsbestandet, den demogra-
fiska utvecklingen, bostadsbehovet for sarskilda grupper,
efterfragan pa bostader och marknadsférutséattningar. En
blandning av bostadstyper, lagenhetsstorlekar och upplatel-
seformer ar med och bidrar till att strategin "Trygg, attraktiv
och méngfunktionell smastad” kan uppfyllas. En 6kad varia-
tion av bostadsbestandet i vastra Vallentunas skapar férut-
sattningar for att bo kvar i livscykelns olika faser, exempelvis
yngre som letar efter sin férsta lagenhet och dldre som séker
lagenhet i flerbostadshus i ndrheten av ddar man tidigare bott
i ett smahus.

Bostdder for social omsorg

For barn och ungdomar med funktionsvariation finns kort-
tidshem och lokaler for sysselsattning. Fér vuxna med funk-
tionsvariation finns grupp- och servicebostader, tranings-
boenden och olika former av sysselsattningsverksamheter.
For malgruppen med psykisk funktionsvariation finns dven
boendestddsgrupp.

Socialtjansten erbjuder stod till familjer, ungdomar och
personer med missbruksproblem. Behovet av social omsorg
forvantas oka i takt med att befolkningen 6kar. For de
personer som har behov av dldreomsorg finns ar 2021 tre
boendeenheter i vastra Vallentuna tdtort. | takt med befolk-
ningsutvecklingen och att andelen &ldre 6kar kravs ytterli-
gare boenden i olika former.

En stor andel av befintliga verksamheter inom social omsorg
ar lokaliserade i véstra Vallentuna tatort. Nya boenden

och verksamheter bor placeras nara kommunikationer

och annan service och dér integrerat i nya och befintliga
bostadsomraden med nérhet till gronomraden och inte intill
hogtrafikerade vagar. Delar av kommunal mark i omrade 2
oster om Teknikvdgen, omrade 3 kring utpekad servicepunkt
och det centrumnéra omrade 5 ses sérskilt lampliga ur dessa
perspektiv.

Sociala insatser utover ovanstaende beskrivna boendefor-
mer, som exempelvis traningsldgenheter, jourldgenheter och
behandlingsldgenheter, sprids fordelaktigt ut inom omrade 5
och inte koncentrerat till ett fatal hus.

Framtida behov for social omsorg ar pa férhand svéra att
prognostisera och skiftar fran ar till ar, vilket kraver en flexi-
bilitet i forhallningssattet i den efterféljande planeringen.
For ndrvarande ses en 6veretablering av gruppboenden i
kommunen, samtidigt som ett 6kat behov ses for service-
bostdader under perioden 2020-2029 och dven darefter. Da
flera sdrskilda boenden fér dldre (SABO) kommer att byggas
utanfor véstra Vallentuna tétort, i andra delar av Vallentuna
tatort under perioden 2020-2029, sa &r det forst i mitten

av 2030-talet som behovet for d&nnu ett sarskilt boende for
dldre kommer finnas. Framtida sarskilda boenden for dldre
behover dock inte lokaliseras i vdstra Vallentuna tatort. Uto-
ver sdrskilda boenden for dldre sa ar det ocksa aktuellt for
etableringen av ett trygghetsboende i Vallentuna kommun,
detta kan i likhet med sarskilda boenden for édldre byggas i
andra kommundelar dn véstra Vallentuna tétort sa lange det
ar relativt centralt beldget.

Kartan illustrera plangrdnsen och planens indelning i 6
omrdden



Fordjupad oversiktsplan ger forutsdttningar

Tatortsutvecklingen inom véstra Vallentuna tatorts ger sam-
mantaget utrymme for ungefar ett tillskott av 1700 bostader
till de redan befintliga 4000 bostader. Det bidrar till for-
battrade forutsattningar for kollektivtrafiken och kan skapa
en férdelning dar uppskattningsvis hélften av bostdderna
aterfinns i flerfamiljshus och hélften av bostédderna aterfinns
i form av smahus.

| omrade 1 kan en blandning av fristdiende sméhus och
smahus i grupp skapas mer eller mindre fran grunden. | om-
rade 2 kan en blandning smahus i grupp och flerbostadshus
utvecklas som nyttjar det priméra och strategiska stads-
utvecklingsldget. Aven i omrade 3 kan en fortitning med

en blandning av smahus i grupp och flerbostadshus béttre
nyttja det primdra bebyggelseldget, samt skapa en storre
variation av bostadstyper med forbattrade mojligheter att
bo kvar i omradet trots férandrad livssituation. En fortitning
av omrade 5 handlar om att 6ka tdtheten av smastadskarnan
med utvecklandet av fler flerbostadshus, for att nyttja det
strategiska stadsutvecklingslaget och stddja utvecklingen av
centrum med dess handel. Variationen har handlar till storre
del om lagenhetsstorlekar dar utvecklingen framst koncen-
treras kring utpekat bebyggelsestrak.

| omrade 2 och 3 har kommunen sérskilt goda forutsatt-
ningar att med sitt kommunala markinnehav méta behovet
enligt géllande riktlinjer for bostadsforsorjning. Vid samt-
liga kommunala markanvisningar samt vid tecknande av
exploateringsavtal med de exploatérer som vill utveckla sina
fastigheter ska de géllande anvisningarna som dr medtagna

i riktlinjerna fér kommunal markanvisning och i riktlinjerna
for tecknande av exploateringsavtal foljas. Genom att folja
dessa riktlinjer kan bostader for olika kommunala behov,

som exempelvis social omsorg sakerstéllas. Markanvis-
ningar framjar dven en god konkurrens mellan olika akt&rer
pa marknaden och medverkar till att skapa en balanserad
sammansdattning av hustyper, upplatelseformer. Behovet av
lokaler for foreningslivet som lyfts i efterfoljande kapitel bor
ocksa overvagas.

250-400 bostader

Tillkommande bostdder

Kartan illustrerar forutsdttningar for tillskott av bostdder i
planens olika omrdden.
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Skolor och forskolor

| dagslaget finns en kommunal grundskola bestdende av
Rosendalsskolan och ett tiotal férskolor i vastra Vallentuna
tatort. Straxt utanfér planens 6stra grans ligger Vallentuna
gymnasium. Véstra Vallentuna tatort har idag en 6verkapaci-
tet av forskoleplatser sett till de barn som bor inom befint-
liga tatortsomraden. Manga som gar pa forskolor i vastra
Vallentuna dr boende i nordéstra Vallentuna. Bedomningen i
dagsldget dr att ingen ytterligare kapacitet behovs. Rosen-
dalsskolan &r en F-9 skola med ca 780 elever som &r uppde-
lade i tva byggnader. Skolan har en maxkapacitet pa ca 1000
elever men med vissa ombyggnationer kan maxkapaciteten
bli 1200 elever.

Aven om behovet i dagslidget inte féreligger s& ses beho-

vet av ny skola och férskolor pa sikt 6ka, dels i takt med
befolkningsutvecklingen i stort, och dels efter behovens som
uppkommer vid utvecklingen av att planens olika omraden.
De nya skolor och forskolor som planeras inom planomra-
det ska placeras sa att de underlattar livspusslet for inva-
narna, det innebdr bland annat att de bor lokaliseras nara
bostader och i pendlingsriktning. Skolor och férskolor kan
med fordel férlaggas invid gronomraden, pa mark med goda
grundlaggningsférhdllanden i relation till befintliga skolor
och forskolor.
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Befintliga skolor och forskolor
2021

@ Forskolor

O Skolor

[J omrédesindelning FOP

Oversiktsplanens planeringsinriktning gller, ddr nya skolor
och forskolor ska:

« Placeras sa att det ar enkelt, tryggt, och sakert att ta sig till
skolan gaendes, med cykel eller kollektivt firdmedel.

+ Ha utemiljéer som uppmuntrar till utevistelse och aktivite-
ter for larande.

« Utformas for att mojliggora ett effektivt samutnyttjande
mellan olika verksamheter dven utanfér skoltid

« Ges en flexibel anvandning och byggratt utifran att beho-
ven férandras Gver tid.




Naringsliv och arbetsplatser

Véstra Vallentuna kommuns néringsliv karaktériseras idag likt
kommunen som helhet av smd- och medelstora féretag, dar
de tre storsta branscherna &r; juridik, ekonomi, vetenskap
och teknik, byggindustri - handel samt serviceverkstader for
motorfordon.

Den férdjupade 6versiktsplanens intention &r en utveckling
inom véstra Vallentuna tédtort av besdksnaringen, handel
som inte konkurrerar med centrum, en 6kad andel kontor
och kunskapsintensiva foretag, samt forutsattningarna for
bildandet av ett kluster fér smaféretag och smaféretag i
tillvéxt.

Handelsutvecklingen och utvecklingen av beséksnaringen

i kommunen stédjer msesidigt varandra, besoksnaringen
skapar arbetstillfallen och underlag for en utvecklad handel
och utvecklandet av handeln skapar arbetstillféllen, attrak-
tivitet och forutsattningar for en utvecklad beséksnaring. En
utveckling inom vastra Vallentuna bor darfoér grunda sig i
strategin "Samspel och samarbete” mellan dessa och andra
aktorer.

En viktig utgdngspunkt i samspelet och samarbetet &dr
utvecklandet av en attraktiv véstlig entré till Runriket och
tatorten. Som del av den attraktiva entrén kan identitetsska-
pande element skapas i anslutning till Skalhamravadgen och
Gullbron.

Naringsliv och arbetsplatser
[ Verksamheter
[ omrédesindelning FOP

Enkelheten och tydligheten i hur du kan ta dig till och fran
och mellan den férdjupade 6versiktsplanens besoksmal,
verksamhetsomraden, handel och kontor, samt att dessa i
flertalet fall gar genom rekreativa miljoer med natur- och
kulturvéarden bidrar till besokets varde och attraktivitet. Med
offentliga investeringar skapas god tillgéanglighet, vilket ytter-
ligare bidrar till det samspel och samarbete som gemensamt
bidrar till Vallentunas attraktivitet.

Skolor, forskolor, samt vissa boenden och verksamheter

for social omsorg utgor arbetsplatser som finns utspridda i
planomradet, men ocksa koncentrerade vid ett mindre antal
servicepunkter.

Nedan féljer en 6vergripande redovisning av befintlig och
foreslagen utveckling av néringsliv och arbetsplatser, vilket
avser stodja forstaelsen och kopplingen mellan utvecklings-
strategin och den slutliga vagledningen i markanvandningen.

1. Del av centrum. Langst sodra delen av bebyggelsestraket
vid Gardesvdgen kan handel och/eller kontor i bottenva-
ningarna i flerbostadshus utvecklas, se vidare markanvand-
ning omrade 1.

2. Kvarnbadet och Bjorkby-Kyrkvikens naturreservat utgor
redan idag en gron nod och ett populért beséksmal. Har
ligger landmarket Vasby Kvarn som ateruppbyggts efter
en brand och alldeles intill ligger dven Vallentuna Kyrka.
Omradet som helhet har ett varde for utveckling inom be-
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soksndringen, ddr exempelvis mindre servering som café kan
utvecklas, se vidare markanvandning omrade 6.

3. I anslutning till servicepunkt Véasbygarden finns utéver
samlad offentlig service en mindre andel lokal handel i
bottenvaning pa bostadshus i Sérgarden. Se vidare markan-
vandning omrade 5.

4. Ett verksamhetsomrade som idag innehaller en storre
verksamhet som arbetar med kemikalier, samt annan verk-
samhet inom framsta produktion. Verksamheter séder om
Teknikvagen pekas inte ut till foljd av planens utpekade bo-
stadsutveckling. Verksamhetsomradet kan kompletteras med
kontor och restaurang. Se vidare markanvandning omrade 3.

5. Outnyttjade byggratter handel i Ekeby utpekad streckad
cirkel kan tas stéllning till vid kommande detaljplanering av
bebyggelseomradet kring bebyggelsestrak runt Ekeby- och
Snapptunavégen. Beslutet tas i relation till intilliggande
servicepunkt Ekeby utpekat 5 i kartan, som kan utgéra en
alternativ lokalisering som stimmer béattre med den fordju-
pade 6versiktsplanens intentioner. Se vidare markanvand-
ning omrade 3.

6. Rosendals verksamhetsomrade (inklusive Vargmétet) har
idag ett diversifierat utbud av féretag, med tyngdpunkten

pa fordon och verkstdder. En utveckling och komplettering
foreslas med en storre andel kontor , dagligvaruhandel med
lokalt upptagningsomrade, samt handel som inte passar in i
centrala Vallentuna. Med planférslaget forbattras mojlighe-
ten att na verksamhetsomradet med kollektivtrafik. Se vidare
markanvandning omrade 1.

7. Besoksmal Foderby géard utgor ett besdksmal for rekrea-
tion och fritid dér nyligen uppstartat café arilinje med
den fordjupade Oversiktsplanens tanke om en utveckling av
besoksnaringen. Se vidare markanvandning i omrade 3.

8. Lind6 utgor besdksmal med varde for beséksnaringen.
Har kan besoksanlaggningar for rekreation och fritid vida-
reutvecklas, samt komplettering med exempelvis café som
ett led i att starka beséksmalet. Se vidare markanvandning
omrade 1.

9. Befintlig verksamhet inom odling och distribution av
blommor kan utveckla sin verksamhet. Utvecklandet av
andra verksamheter och/eller anlaggningar som inte ar
storande och kan blandas med bostdder kan 6vervégas,
vilket kan bidra till planens intention om en attraktiva och

mangfunktionell smastad. Mellan denna verksamhet och Ro-

sendals verksamhetsomrade (utpekat med pil i kartan) kan
ett mindre kluster smaféretagande utvecklas, dar mojlighet
till foretagsetableringar i smahusbebyggelsen kan efterstra-
vas. Se vidare markanvandning omrade 1.

10. Vid kommunikationsnoden utpekad i anslutning till ny
hallplats expressbuss kan kompletterande handel som café
eller andra funktioner som stodjer utvecklandet av en attrak-
tiv bytespunkt anldggas.

11. Kommunikationsnod Norrgarden utgor dven en
servicepunkt med offentlig service som exempelvis Rosen-
dalsskolorna vilket pa sas satt skapar en koncentration av
arbetsplatser.

Vallentuna kommun ska vara ett attraktivt alternativ for
etablering av kunskapsintensiva foretag. | centrala Vallen-
tuna dr det vid framtagandet av den férdjupade 6versikts-
planen brist pa kontorsytor, vilket &r en viktig faktor for de
kunskapsintensiva féretagen. En utveckling av kontor i del
av centrum 1 och det centrala verksamhetsomradet 4 kan
utgdra en del i hanterandet av denna brist.

Langs utpekat strak mellan Rosendalverksamhetsomrade 6
och befintlig verksamhet inom odling och distribution 9 ses
mojligheten for bildandet av ett kluster for smaféretagande
vid det egna boendet. | anslutning till 9 kan stodjande funk-
tioner for dessa smaforetag 6vervagas, det kan handla om
kontor fér gemensamma méteslokaler och/eller for méjlig
etablering for smaforetagandet vars verksamhet véxt och ut-
vecklas. Har finns en unik mojlighet med framtidens digitala
och distansbaserade arbetssatt att bade arbeta och bo for de
som sarskilt vardesatter narheten till fritidsaktiviteter, lantlig-
het, samt rika natur- och kulturmiljéer.

Vaster om den fordjupade 6versiktsplanen langs vag 268
redovisas ett utbredningsomrade i 6versiktsplanen for

ett nytt verksamhetsomrade, dar kommunen under vissa
forutsattningar kan préva en samlad verksamhetsetablering.
Se vidare Oversiktsplan 2030, osdkerhet finns kring vagplan
268.

Inom vastra Vallentuna tatort bedrivs areell verksamhet i
form av jordbruk pa privat mark i nordvast i omrade 1 och
arrenderad mark av kommunen séder om Vasbyvagen i
omrade 2, vilken avses fortlépa inom planens utpekade
gronomraden. | 6vrigt bedéms ingen langsiktig inriktad
areell ndaring med undantaget av ett par hastgardar bedrivas
inom planomradet.




Kultur, bibliotek och kulturskola

Kommunen producerar och samordnar ett utbud av konst,
musik, teater, utstallningar och film, och lagger stor vikt vid
samarbeten med féreningar och organisationer. Kulturhuset
med bibliotek och Vallentuna teater straxt 6ster om planom-
radet uppfyller de behov som finns. Nya filialer fér bibliotek,
kulturskola och kulturhus bedéms inte vara aktuella inom
vastra Vallentuna tétort.

Om och vid ett framtida investeringsbeslut om bokbuss,
kan ytor reserveras for denna bade for att komma nara
anvéandarna och ocksa kunna utrustas for att vara en digital
verkstad, i linje med den statliga satsningen pa Digitalt forst.

Park- Sport- och fritidsanlaggningar

Fritid &r viktigt for bade folkhalsan i stort och for individer.
Majligheten till en meningsfull fritid ligger till stor del pd hur
samhallet planeras. Utrymmen och anldggningar féor motion
och rorelse samt iordningsstdllda val omhandertagna grony-
tor ar forutsattningar for héllbara samhéllen.

Efterfragan pa parker, naturomraden samt sport- och fri-
tidsanldggningar véxer i takt med befolkningsutvecklingen.
Kommunens tillvixt behdver hantera sa att méanniskors
mojlighet till rekreation och att utéva sport eller ett rorligt
friluftsliv inte forsamras.

Park-sport- och fritdsanlaggningar
[] Grénomrade
[J Omrédesindelning FOP

Ungefér en kilometer 6ster om planomradet ligger Vallen-
tuna Idrottsplats som &r kommunens stérsta. Inom planom-
radet finns en anldggningskapacitet for traditionell organi-
serad idrottsverksamhet som klarar befolkningsékningen
under kommande tio &r. Intresset och behovet av ytor och
anldggningar for spontana aktiviteter behover utvecklas.
Framforallt visar enkéter och forskning att unga i allt hogre
utstrackning vill styra sin egen tréning, traningstider och
traningsformer. Spontana aktivitetsytorna kan utvecklas i
form av icke bokningsbara ytor som stimulerar till rérelse
och motion. Nedan presenteras befintliga anldggningar och
pagaende utbyggnad inom véstra Vallentuna tatort, samt
nagra kommande exempel inom ramen fér den férdjupade
oversiktsplanen:

1. Besoksmal Lindo, med golfbana, tennis, men dven med
potential att utvecklas vidare med anldggningar for rekrea-
tion och fritid.

2. Rosendalsskolan, norra och sodra omfattas av sporthallar,
fotbollsplaner med konstgrds, gym, gymnastiksal som utgor
ett nav for idrottens foreningsliv i Vallentuna. | Rosendals-
skolorna har 9 féreningar sin hemvist. Lokalerna anvands till
innebandy, pingis, styrketraning, fotboll, faktning, taekwon-
do, karate och gymnastik.

3. Vallentuna 4H &r en foérening med lantbruksdjur som
bedriver barn- och ungdomsverksamhet. Visningsgarden ar
en av Sveriges forsta 4H-gardar.
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4. Del av grén nod och besoksmal

e Ena delen bestér av Bjorkby-Kyrkvikens naturreservat och
ar att betrakta som en dretruntaktivitetsplats for frilufts-
aktiviteter. Under somrarna finns méjligheten till I6pning,
vandring fagelskddning, samt vila och aterhdmtning i na-
got av reservatets manga tysta omrdden. Vallentunasjon
anvands till paddling, fiske, vindsurfing, kite-segling och
SUP-paddling vilket ar majligt genom tillgéngligheten till
sjon via Bjorkby-Kyrkviken. Pa vintern anvéands sjon nar
sa tillater till skridskodkning och skidor pa av kommunen
anlagda spar. Har finns dven en utvecklingspotential.

* Andra delen bestar av det kommunala Kvarnbadet som
byggdes 1970. Badet har 6ppet fran mitten pa maj till slu-
tet av augusti och har bedrivs ocksa kommunens simsko-
leverksamhet. Har finns dven en utvecklingspotential.

5. P4 Snapptunafiltet har sedan hésten 2019 satsningen
"Riskful Play” pagatt, i syfte att 6ka det spontana idrottandet
och rorelseforstaelse pa skolor, fritids och i féreningslivet.
Projekt ger barn och unga en rést och verktyg att sjdlva
paverka utformningen av sina narmiljer , for att pa sa sitt
skapa mer relevanta aktivitetsytor som bjuder in till mer
leklust och rérelseinspiration. Aven discgolfens verksam-
het har gjort en omstart pa féltet. Har finns dven ytterligare
utvecklingspotential.

6. Kvarnbadets utegym invigt 2020 och &r ett exempel pa
utvecklandet av spontana aktiviteter.

7. Stenmursparken och Alléparken

Utdver ovanstdende anlaggningar sa ligger sex stycken
bollplaner i omradet. Intresset for grusplanerna i omradet

Kvarnbadets utegym, utpekat 6 i kartan over park-,sport- och fritidsanldggningar.

ar lagt och Fritidsférvaltningen utreder méjligheten att
gora om dessa tre planer till att méta behovet av spontana
aktivitetsytor.

Nya anldggningar ska till placering och utformning stodja
anldggningens anvandning och potential att fungera som
motesplats. Bra lokalisering aterfinns vid planens gréna no-
der och beséksmal och langst gron- och kommunikations-
strak till dessa.

Vid gron Ekeby-Nyby och Dragonvreten utpekat 8 i kartan
finns ett gronomrade som kan utvecklas for rekreation, lek
och fritidsaktiviteter. | dagsldget finns en bollplan i omradet
och pd vintern nyttjas omradets backe fér pulkadkning.

En alternativ och méjlig lokalisering av 4H-gard kan studeras
vid beséksmal Foderby gard utpekat 10 i kartan.

Lokalisering av parker inom grénomraden eller tatortsomra-
den kan bidra till attraktiva offentliga miljoer. Den férdju-
pade 6versiktsplanen ser féljande majliga lokaliseringar (Se
vidare markanvandning):

* Vid det mindre och lokala grénomradet i slutet av Kallva-
gen i tatortsomrade 5a utpekat 9 i kartan.

* Som del av lokalt gronomrade inom tatortsomrade 1b
eller 1f utpekat 11 i kartan.

* Inom grénomrade G1, G4, G5 och G7

Inom och anslutning till planomradet finns ett antal privata
stall. Hastintresset dr utbrett i Vallentuna kommun och
bidrar till en meningsfull fritid fér manga. Vid behov ska
ridvagar separeras fran vandringsstigar och cykelvdgar. Detta
kan vara aktuellt framférallt Iings mindre vdgar och stigar i
tatortsndra ldgen och far utredas dar behov uppstar.



Kommunala lekparker

Det finns tre befintliga kommunala lekplatser inom omradet
idag: Snapptunavagens lekplats, Rosengardsvagens lek-
plats, Tallhammarsvagens lekplats. Lekplatsplanens antagna
riktlinje &r att man ska ha cirka 500 meter ifran hemmet till
narmsta lekplats. | kartan utgor cirklarna en radie pa 500
meter, ddr de blaa cirklarna visar var de befintliga lekplat-
serna ligger.

Nya kommunala lekplatser ska till placering och utform-
ning folja kommunens lekplatsplan. | gillande lekplatsplan
ar det markerat gult pa tva platser inom FOP omradet
vastra Vallentuna tétort. De gula cirklarna innebér att det

ar bristomraden (ej lekplats inom 500 meter ifrdin hemmet)
som kommer att behova utredas i planprocesser i omradena
i framtiden. | lekplatsplanen dr det darfor inte fastslagen
plats for ny lekplats inom omraden. Med en tatortsutveck-
ling i omrade 1 uppkommer ytterligare behov som kommer
foras in vid en kommande uppdatering av lekplatsplan. Den
centralt utpekade bristen utanfor planens granser utgor inte
brist till foljd av Lasseparken som ligger 6ster om planomra-
det.

Kommunala lekplatser
@ Befintlig med radie 500m

O Bristomr&de med radie 500m
[ omrédesindelning *

Foreningsliv

Foreningslivet ar viktigt. Genom ideella eldsjélar skapas en
meningsfull fritid for manga och tillsammans med andra
bidrar foreningslivet till ett levande Vallentuna. Variationen i
foreningslivet ar berikande och standigt vidgas denna mang-
fald. Det &r viktigt att ta hdnsyn och beakta féreningslivets
mojligheter i samhallsbyggnadsplanering.

Utifran féreningens huvudsakliga verksamhet formas de
foreningsspecifika behoven. Exempelvis behover Vallen-
tuna 4H en gard, Vallentuna Volleyboll behover bollplaner,
Naturskyddsféreningen behdver moéteslokaler, Scouterna ef-
terfragar eldstader, tillgdng till sjdar samt forradsutrymmen.
Genom en mangfald av mojligheter och lokaler avsedda for
foreningsverksamhet kan de positiva effekterna som foren-
ingslivet ger starkas och bibehallas.

For att na en utveckling som moter behoven behovs samver-
kan och samarbete med féreningslivet. Vid markanvisning
beaktas behovet av foreningslokaler.

Rosengdrdens lekplats med fokus pd rorelse och motorik,
med kommunens férsta pumptrackbana for cykel och
kickbike intill.
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Markanvandning

Markanvandning
Transporter
Bilvag befintlig
Bilvagny =
Regionalt cykelstrdk ny
Gang och cykel befintlig
Gang och cykel ny

—J Transporter yta
Gronstruktur

(] Gronomréde
— Grona Iénkarv Q
' Verksamheter

] Forandrad
'Tatortsomrade "
[ Forandrad =~
] Oférandrad

| Tatortsnara landsbygd i
= Forandrad S NI

Kollektivtrafik illustreras inte i denna markanvddningskarta

Kapitlet motsvarar den aspekt som "Boverkets OP-modell
1.0” bendmner anvandning. Hér redovisas grunddragen

i mark- och vattenanvandning samt byggd miljo, samt

hur denna stédjer och stods av utvecklingsstrategin, dess
strategier for den fysiska utvecklingen och en @andamalsenlig
struktur i enlighet strategikartan. Har tacks och delas hela
planomradet for den férdjupade 6versiktsplanen upp efter
olika omradestyper. De omradestyper som bedomts rele-
vanta frdn modellen &r féljande: Transporter, gronstruktur,
verksamheter, tdtortsomrdden och tédtortsndra landsbygd.

Trots att planen dr en férdjupning av éversiktsplanen har det
inte bedomts varken vardefullt eller Iimpligt att illustrera en
mer preciserad markanvandning med tillhérande bokstavs-
kombinationer, med undantag av anvandningen centrum C i
tatortsomrade 5b och 5d.

Ett mindre avsteg fran Boverkets OP-modell gérs i relation

till omradestypen “Transporter och infrastruktur” dar endast
omradestypen Transporter upprattats och dar teknisk for-
sorjning och informations- och kommunikationsteknologi
inryms och delvis vdgleds inom &vriga omradestyper, dessa
far dock en inledande véagledning under en egen rubrik.

Det ar i markanvandningen avvagningen mellan olika intres-
sena utifran den tredje och avslutande aspekten "Varden och
hansyn” gors. Avvagningar gors dven i relations till de plan-
férutséttningar som inte tas upp av Boverkets OP-modell,
men som lyfts i denna plans utvecklingsstrategi.

Efter inledande vdgledning av den tekniska infrastrukturen
foljer en 6vergripande beskrivning av "Transporter” och
"Gron och blastruktur”, foljt av en vidare fordjupning inom
de sex omraden som tidigare illustreras enligt nedan. Vart
och ett av dessa omrdden bestar i sin tur av tatortsomraden,
verksamhetsomraden, gronomraden och transporter.



Kartan illustrera plangrédnsen och planens indelning i 6

omrdden

Lasanvisning markanvandning

Nedan foljer en generell beskrivning av de olika omradesty-
perna samt hur avsikt, vagledning och tidshorisont anvéands
under vart och varje av de sex omradena i planen.

Omradestyp

Transporter
Det 6vergripande transportsystemet for gang, cykel-, kol-
lektiv- och biltrafik.

Gronstruktur

Den obebyggda och icke hardgjorda mark som genom-
korsar stad och landsbygd. Ofta rymmer dessa ytor vaxtlig-
het med potentiella naturvarden, upplevelsevarden och
ekosystemtjanster. Exempel pa detta &r parker, parkliknande
miljéer, naturmark i tatortsmiljo, narrekreationsomraden,
samt anlagda omraden for fritidsaktiviteter som framst dger
rum utomhus. Specifikt utpekade ytor med markanvandning
gronstruktur avser gronomraden som pa grund av dess stora
betydelse for ett stort omland skiljs ut fran 6vrig bebyggelse-
miljo. Sma sjoar och delar av 6ppen sj6 kan inga.

Verksamheter

Omraden for verksamheter, som inte bor blandas med
bostader. Utgors av omraden for verksamheter som kan vara
storande, miljopaverkande, ytkravande eller genererar tung
eller stor méngd 6vrig trafik. Utgoras dven av omraden som
av andra skal reserveras for enbart foretag.

Tdtortsomrade

Omrade med bebyggelse av tdtortsmassig karaktar. Bebyg-
gelsen anvands i huvudsak for bostédder, kontor, handel eller
annan verksamhet som &r forenlig med bostéader och &r in-
delad i kvarter atskilda av gator, eller har en kvartersliknande
struktur. Trafik- och parkeringsytor, parker och fritidsanlagg-
ningar ingar.

Tdtortsndra landsbygd

| denna fordjupade &versiktsplan avser den tatortsnara
landsbygden omrade som ytmaéssigt fraimst anvands for
areella naringar i rekreativa syften som kolonilotter

Avsikt

Med avsikt anges en kort beskrivning om avsikten om exem-
pelvis anvdndning avses dndras pa nagot satt eller om den
ska fortga som idag. | markanvandningen markeras férand-
rad och oférandrad med olika kul&rer.

Férdndrad: Innebdr att nuvarande anvandning/funktion
ersatts helt eller delvis av ny och/eller far dndrad karaktar

Oférindrad: Pagdende mark- och vattenanvandning fortsat-
ter i huvudsak som hittills. Viss férandring som inte paver-
kar omradets anvandning eller karaktar i stort, exempelvis
fortatning i relativt liten omfattning kan dock fa férekomma
om sd anges i vagledningen.

Avsikt och vagledning uppges endast under egen rubrik for
omradestyperna titortsomraden, verksamhetsomraden,
ytan for transporter och ytan for tatortsnara landsbygd. For
gronstruktur och transporter saknas ett varde att ha dessa
under skilda rubriker.

Vidgledning

Vagledning for detaljplanering samt fér prévning av bygglov
och andra tillstdndsarenden som rér mark- och vattenan-
vandning. Har beskrivs exempelvis vilka kvaliteter som avsik-
ten dr att uppnd i ett omrade och om det finns férhallanden
som sarskilt ska beaktas.

Tidshorisont

Anges vid behov. Kan exempelvis lyfta om utveckling av
omradet dr beroende av utvecklingen i ett annat omrade,
vem som férvdntas ta initiativet till féreslagen utveckling och
vid behov en bedémning om det sker pa kort, mellan eller
lang sikt.
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Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Inom den fordjupade 6versiktsplanen ar allmant VA-led-
ningsndt utbyggt i framforallt den véstra delen av planomra-
det dar delomrade 3, 4 och 5 i stort sett har ett fullt utbyggt
ledningsnét for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Det
finns i delar av ledningsnétet for spillvatten kdnda kapaci-
tetsbrister, bade lokalt for specifika ledningar och spillvat-
tenpumpstationer samt for férbindelsepunkt till Kappala
reningsverk. For tatortens utveckling uppstar darmed ett
behov av kapacitetsh6jande atgarder och utbyggnad av nya
ledningsnat for att mojliggéra uppférande av ny bebyggelse.
| samband med framtagande av detaljplaner behover kapa-
citetsutredningar tas fram for flera omraden och kostnad for
eventuell kapacitetshojning samt nya ledningsnat behéver
baras av detaljplanens exploatering.

Dagvattenhanteringen ska folja kommunens dagvatten-
policy och i sa stor utstrackning som méjligt omhéndertas
lokalt, ndra kdllan och i 6ppna anldggningar. Detta géller
bade kommunala och privata anldggningar. Overgripande
dagvattenutredningar bor tas fram for storre bebyggelse-
omraden dér flera detaljplaner forvantas tas fram, detta ger
tatorten battre forutsattningar for en god och kostnadseffek-
tiv dagvattenhantering.

Utbyggnad av allmént VA-ledningsnat kan med fordel
samordnas mellan nya bebyggelseomraden, detta géller allt
fran kapacitetshéjande atgéarder, nya anslutningar eller nya
ledningar. Samordning kravs dven med ny bebyggelse och
infrastruktur fér FOP Norra Vallentuna och Lindholmen,
detta géller sdrskilt nya ledningsnét for spillvatten till bebyg-
gelse inom omrade 1.

[ omrédesindelning FOP

Vatten och aviopp

Verksamhetsomrdde
Dricksvatten

[ spillvatten

[ Dagvatten

Transporter

Transportsystemet i vastra Vallentuna ska erbjuda brukaren
en stor valfrihet att sjdlv vélja mellan gang, cykel, kollektiv-
trafik eller bil. Transportinfrastrukturen for bil ar redan idag
vl utbyggd och med en eventuell ny bilvdg i omrade 1, samt
forbéttringar i det befintliga natet kommer tillgangligheten
fortsatt vara god med bil. | véstra Vallentuna ska méjlighe-
terna att resa med gang- och cykel och kollektivtrafiken vara
ett sa attraktivt alternativ till bilen sa att andelen som valjer
dessa fardmedel pa sikt 6kar.

Vdstra Vallentuna trafikeras idag av stomtrafik med Roslags-
banans stationer Vallentuna och Ormsta, samt innan 2030
med expressbussen langst Vasbyvagen/Teknikvdgen/Ban-
vagen. Stomnétet Sppnar upp maojligheter for boende och
verksamheter att na regionala stadskarnor och andra mal-
punkter bade regionalt och lokalt, vilket méjliggor kollektiv-
trafikbyten at véster, Oster, norr och séder, sasom Arninge,
Taby centrum, Barkarby, Upplands Vasby, Stockholms city,
Stockholm Arlanda Airport mfl.

For mer lokala resor inom véstra Vallentuna kommer det
finnas goda mojligheter att rora sig bade med kollektivtrafik,
da nya linjestrackningar foreslas, men ocksa via gang- och
cykel. Tillsammans med de barridrbrytande lankarna 6éver
Roslagsbanana och Vasbyvégen stérks kopplingarna inom
tatorten, samt mellan tatortsomraden, verksamheter och
gronomraden, dér idag ofullstandiga strak kan bindas sam-
man. Planens intention &r att ssmmankoppla de olika noder-
na och malpunkterna samt bidra till att vastra Vallentuna blir
mer attraktivt, sdkert och tryggt.




Hela resan perspektivet

| véstra Vallentuna dr utgangspunkten att se till ett hela resan
perspektiv. Med gena géng- och cykelvdgar har invanaren
mojligheten att ta sig delar- av eller hela resan genom att ga
eller cykla. For att hela resan perspektivet ska fungera ar det
viktigt att gdng- och cykelvdgarna ér av bra kvalitet, med bra
belysning och att bytet mellan transportmedel upplevs som
enkelt och anpassade for alla. Det kravs ocksa att kollektiv-
trafiken ar trygg, palitlig och konkurrenskraftig i relation till
bilen.

Det ar vid forandringar i livet som en dr mest bendgen att
byta vanor, sasom vid flytt privat eller via arbete, det ar dér-
for viktigt att i tidiga planeringsskeden skapa méjligheter for
nya beteendemonster. | omrade 3 finns sérskilt gynnsamma
mojligheter att arbeta med mobilitetsfragor och attitydfor-
dndringar. Aven i omrade 5 finns méjligheter arbeta med
mobilitetsfragor och attitydférandringar, men har ar det
dessutom nodvandigt i relation till forutsattningar for for-
tatningar i detta strategiska stadsutvecklingsldge, ddribland
avsikten att fortata pa hardgjorda ytor som parkering.

Utvecklingsstrategins utpekade kommunikationsnoder &r
sdrskilt viktiga fér samordnandet av bebyggelse, gdng- cy-
keltrafik och lokal, respektive regional kollektivtrafik, och
ddarmed intentionen om ett hela resan perspektiv. Har ar
det extra viktigt att utveckla attraktiva bytespunkter mellan
trafikslag, vilket 6kar méjligheter till kombinationsresor med

kollektiva fardmedel. En utveckling med pendlar/infartspar-
kering for bil och cykel i olika utstrackning, for att pa sd sétt
sakerstdlla bade valfriheten, men dven méjligheten for de
som saknar fysiska forutsattningar att pa ett sakert sitt ga-
och cykla till kommunikationsnoderna. Det senare innebér
att det dven i strategiska lagen langs expressbussen kan vara
aktuellt med nagra infartsparkeringsplatser for bil.

Kommunikationsnod Ormsta station 6 i karta

Vid Ormsta station finns det idag méjlighet till omstigning
fran lokala busslinjer till tdg. Vastra Vallentuna skulle kunna
kopplas samman tydligare med Ormsta station genom mer
kollektivtrafik till och fran Ormsta station och mot Véstra
Vallentuna. Det finns dven en infartsparkering for bade bil
och cykel som pa sikt behover utvecklas. Ormsta station ar
aven utpekat for utveckling av laddstationer fér elfordon.
Huvuddelen av kommunikationsnoden ligger utanfér den
fordjupade 6versiktsplanens granser.

Kommunikationsnod Norrgdrden 7 i kartan
Hallplatsldage Norrgarden kommer att trafikeras av bade
lokala bussar och expressbuss. Det &r viktigt att denna kom-
munikationsnod har goda cykelfaciliteter i samband med
expressbussens inrattande. Om mgjligheten att stilla cykeln
finns vid Norrgdrden 6ppnas ocksa mojligheten for fler att
vdlja att byta fran cykel till buss, vilket gor att expressbussens
attraktivitet 6kar. Cykel- och gdng méjligheterna till Norrgar-
den dr idag goda i och med tunneln under Teknikvégen.
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Kommunikationsnod Vallentuna station 12 i kartan
Vid Vallentuna station finns det idag goda méjligheter att
byta mellan bdde lokal-, och regional trafik. Det finns bra
och tillgangliga cykelparkeringar. For att forstarka Vallentuna
station som kommunikationsnod kommer det krévas dtgar-
der for att forbattra framkomligheten fér buss, sékra tillgdng
till fler-, och sakra samt vaderskyddade cykelplatser, bade
inne- och ute, och/eller i en mobilitetshub.

For att kunna forbattra framkomligheten fér buss, bade
lokala- och regionala bussar, och samtidigt férbattra trafiksa-
kerheten for gang-, och cykel behéver bilgenomfartstrafiken
minska langs Banvégen.

Kommunikationsnoden ligger utanfér den férdjupade 6ver-
siktsplanens granser.

Kommunikationsnod ny hdllplats expressbuss 8 i
kartan

Vid nytt hallplatslage finns goda méjligheter att géra byte
mellan lokala bussar och expressbuss. Busshallplatserna

pa var sida om Vasbyvégen dr beroende av en géng- och
cykelbro 6ver vdgen samt att utrymme finns for att utveckla
hallplatsen med goda cykelfaciliteter.

Barridrbrytande Idnkar

Som del i strategin "Sammankoppla, samordna och 6ver-
bygg"” sa pekas fem stycken barridrbrytande lankar ut.
Roslagsbanan utgor en fysisk barriar mellan vastra och 6stra
delen av Vallentuna tdtort. Inom planomradet finns tva
utpekade barridrbrytande lankar langs Roslagsbanan, en vid
Ormsta station fér samtliga trafikslag och en i anslutning till
korsningen Banvagen/Teknikvdgen for gang- och cykeltrafik.
Utanfor planomradet finns tvd 6vergangar éver sparet vid
Vallentuna station och ytterligare en 6vergang for fordons-
trafik vid Abygata.

Vasbyvagen utgor istéllet en fysisk barriar mellan Vallen-
tuna tétort norr om vagen och grénomraden séder om
vdgen. Langs Vasbyvagen pekas tre méjliga och alternativ
barridrbrytande lankar ut for gdng- och cykel i syftet att
sammankoppla vastra delen av tdtorten med grén nod och
besoksmal Bjorkby Kyrkviken och Kvarnbadet. Ytterligare
utredningar behover goras for att kunna faststélla vilken eller
vilka av de utpekade barridrbrytande lankarna som blir ak-
tuella for utbyggnad av planskilda passager, da det dr hogst
sannolikt att inte samtliga av dessa blir aktuella for utbygg-
nad. En mer exakt lokalisering och utformning behéver dven
det utredas och i relation till befintligt och framtida gang-
och cykelnit.



Kollektivtrafik

Den fordjupade 6versiktsplanen féreslar en utveckling som
skapar forbattrade forutséattningar att ta sig lokalt med buss
mellan vastra, norra och centrala Vallentuna tatort, till och
fran arbetsplatser och malpunkter, samt forbattrad forut-
sattningar att via det lokala busslinjenédtet mata till och fran
planens kommunikationsnoder for vidare fard pa Roslagsba-
nan och med expressbussen.

| dagslaget trafikeras omradet av tvd huvudlinjer vars
overgripande syfte tidigare har varit skolskjuts, detta gor att
linjerna upplevs som krangliga och tiderna ar inte anpassade
for arbetspendling. | nartid kommer dven en expressbuss att
trafikera omradet via Vasbyvégen, Teknikvagen, Banvagen,
Angarnsvagen och vidare mot Arninge och omvént. Express-
bussen kommer g& mellan Arninge och Barkarby och stanna
for byte i Upplands Vasby och ar séledes Vallentunas kopp-
ling mot bade Arninge resecentrum samt mot E4-straket.

Expressbussen tillsammans med Roslagsbanan utgor ett st-
omndt i Vallentuna. Tillsammans med de lokala linjerna och
gang- och cykelvagar skapas en helhet for att Vallentuna-
borna ska kunna réra sig till och mellan malpunkter inom
planomradet, kommunen och regionalt.

Expressbuss

Expressbussen kdnnetecknas av att det ar ett antal linjer som
tacker storre avstand i lanet och kdnnetecknas av hog turtat-
het, snabbhet, tydlighet och palitlighet. Det &r expressbus-
sarna som binder samman regionen och stadskdrnorna.
Expressbussen trafikerar omradet genom Vésbyvagen och
Teknikvagen. Expressbussen kopplas ihop med Roslagsba-
nan vid Vallentuna centrum (12 i kartan) och kommer att ha
passning med pendeltagstrafiken i Upplands Vésby.

Expressbussen kommer inom planen stanna vid kommuni-
kationsnod ny hallplats (8 i kartan) och kommunikations-
nod Norrgédrden (7 i kartan). Expressbussen berdknar att ta
Vallentunaborna till och fran Arninge pa under 15 minuter.
Expressbusshéllplatserna bor kdnnetecknas av god tillgang-
lighet for de som ansluter med gang- och cykel och bér dven
ha ordentliga cykelstall med ramlas och girna tak.

Befintliga busslinjer

Kollektivtrafiken ar idag bristféllig i ett flertal reserelationer,
och vissa omraden har enbart nagra fa eller inga avgangar
per dag. Kollektivtrafiken ska binda ihop de olika kommu-
nikationsnoderna och bade behalla och skapa nya reserela-
tioner.




33

For redundansen i systemet dr det viktigt att linjerna anpas-
sas efter bade skoltider och arbetspendling, desto hogre
turtdthet desto mindre behdver avgangarna anpassas till
skoltider. Det &r viktigt att varje linje far ett hogt antal re-
sande och rétt funktion, ju fler resande desto mer kollektiv-
trafik erbjuds.

Nya linjestrackningar beh6ver komma till i omradet for

att mojliggora att fler ska kunna resa kollektivt, knyta ihop
befintliga och nya malpunkter, méjliggora bade lokalt-, och
regionalt resande, 0ka turtdtheten for befintliga och nya bo-
stads- och verksamhetsomraden samt knyta samman véstra
Vallentuna med resterande Vallentuna kommun.

Busslinje ny

Om den befintliga kollektivtrafikens turtdthet 6kar samt att
kollektivtrafiken dven trafikerar nya strackningar kommer
kollektivtrafikens attraktivitet att 6ka.

Det finns ett behov av béttre rundslinga med koppling till
Roslagsbanan och Rosendals verksamhetsomrade. Ett forslag
pa ny busslinje som kan fylla det behovet och bidra till
samordnandet av den mindre utvidgningen av véstra Val-
lentuna tatort med utvidgningen av norra Vallentuna tatort
kan efter att den passerat Rosendals verksamhetsomrade,

ga via Tallhammarsvéagen vidare upp till malpunkt norra
Vallentuna nordvést (2 i kartan) utanfér planomréadet och
via ny huvudvag ner till servicepunkt Ekeby (4 i kartan) inom
planomradet, dar befintliga hallplatsldgen kan nyttjas, for att
slutligen ga vidare till kommunikationsnod Ormsta station

(6 i kartan). Forslaget kan forutom att skapa en ny rundslinga
och samordna bebyggelseutveckling i omrade 1 med be-
byggelseutvecklingen i norra Vallentuna nordvast ge goda
forutsattningar for att 6ka turtathet for lokala resor inom
omradet som helhet. Ett annat férslag pa ny busslinje kan
forsorja besoksmal Lindé (1 i kartan) med ett nytt hallplats-
lage, dér en vandslinga for bussen utgor en férutséttning.
Tillkommande linjestrackningar skulle gynna bade befintliga
bostdder och verksamheter som nya. Se vidare markanvand-
ning omrade 1 och 3.

For att tillgangliggdra gron nod och beséksmal Bjérkby
Kyrkviken och Kvarnbadet (11 i kartan) for alla Vallentunabor
bor dven ett hallplatslage och trafikering mellan Teknikvagen
och centrala Vallentuna langs Vasbyvégen tillkomma. Denna
linje bor framfér allt ha hog turtdthet och vara anpassad

for fritidsresor bade sommar och vinter, dd omradet har en
rekreativ karaktar. Denna strackning skulle kunna kopplas
samman med andra viktiga malpunkter utanfor planen da
Bjorkby Kyrkviken och Kvarnbadet ar viktig for hela kom-
munen.



Gang- och cykeltrafik

Il dagslaget har gang- och cykelvignitet en varierad stan-
dard med bristande belysning, ingen separering for gang-
och cykel och skadad beldggning. Flertalet av gang- och
cykelvdgarna behover knytas ihop for att fa ett mer sam-
manhallet och finmaskigt ndt inom omradet. Med ett ge-
nomférande i enlighet med den férdjupade &versiktsplanens
strategier for den fysiska utvecklingen kan du ga- och cykla
pa ett trafiksakert satt, samt pa ett tydligt satt na malpunkter
och noder bade lokalt och regionalt.

Bade befintliga och nya gang- och cykelvagar pekas ut inom
planomradet. Nya gadng- och cykelvédgar foreslas for att
skapa genare resvagar och 6ka tillgangligheten till malpunk-
ter. For befintliga gang- och cykelvdgar bor standarden for-
battras for att skapa god framkomlighet och trafiksékerhet.
Det utpekade gang- och cykelvagnatet dr en férdjupning av
kommunens cykelplan. Detta ska ses som ett planeringsun-
derlag och hjdlpmedel for prioriteringar och ekonomiska
bedémningar, inte som ett beslut om utbyggnad.

Huvudvagnéatet utpekade i cykelplanen bestar av Vasbyva-
gen, Ekebyvagen, Banvdgen, Mérbylundsvagen och Alléva-
gen. | planomrddet bor dven Lindévégen, Teknikvdgen och
Tallhammarsvdgen utgéra huvudvégnat. Teknikvédgen, Ekeby-
vagen och Rosengdrdsvédgen dr sarskilt utpekade i relation till
barn- och ungas resor till och fran férskola och skola.

Huvudvégnatet bor utformas med god framkomlighet,
standard, belysning och trafiksdkra passager om mgjligt ha
gang- och cykelvag pa bada sidor. Huvudvagnatet bor ha
gang- och cykelbana separerad fran biltrafik. De gator som
ar sarskilt prioriterade for barns- och ungas resor bor ha ett
sarskilt fokus pa trafiksdkra passager och gang- och cykelba-
nor separerade fran varandra.

Nedan foljer en 6vergripande avsikt och vagledning av de
gang- och cykelstrak som har en regionalfunktion, samt Tek-
nikvagen som inte kan harledas till ett enskilt av planens 6
omréaden. Ovriga gdng- och cykelvégar vigleds i det specifika
omradet.

Teknikvégen

Teknikvédgen har idag gang- och cykelvdg langs ena sidan av
Teknikvédgen, den kopplar det befintliga cykelvagnatet i alla
vaderstreck. Det finns trafiksdkra passager under Teknikva-
gen vid Morbylundsvagen, i ndrheten av Ekebyvédgen och
Rosengardsvégen. Overgangsstillen finns vid Mérbyvigen
samt korsningen Teknikvagen/Banvagen.

Langs Teknikvagen finns kommunikationsnod Norrgarden
(utpekat 7 i kartan) vilket innefattar busshallplatsen med
samma namn, ett flertal férskolor och skolor. Andra viktiga
lokala malpunkter som inte utpekas i strategikartan &ar Tek-
nikvagens 6vriga busshallplatserna: Fabriksvagen, Mérbyva-
gen och Rosengarden.
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Det finns behov av att forbattra gang- och cykelvagnatet
med skyltning, strickan som ansluter till Vasbyvédgen saknar
helt infrastruktur for gdng och cykel, &ven koppling mot Ban-
vagen saknas. Det tvingar oskyddade trafikanter att fardas i
blandtrafik eller ta mindre gena véagar. Gangvéagnatet ar mer
utbyggt an cykelvagnatet langs Teknikvédgen.

Markbehov ska beaktas for en utbyggnad av gang- och
cykelvéag till Vasbyvagen, samt markbehov for utbyggnad
av cykelvég langs bada sidor av Teknikvégen, vilket dven bor
omfatta en forlangning pa bada sidor mot Banvagen. Cykel-
vag langs Vasbyvagen kommer att korsa Teknikvagen och
utformningen gang- och cykelvdgnitet behover ta hdansyn
till framtida utformning av korsningspunkten Teknikvagen/
Vdsbyvagen och regional cykelstrak Banvagen och den bar-
ridrbrytande lanken 6ver Roslagsbanan.

Regionalt cykelstrdk Vésbyvigen

Vdsbyvdgen ar ur Vallentunas perspektiv ett viktigt regionalt
cykelstrak. Det finns i dagslaget inget tydligt och gent cykel-
strak utan cyklister hanvisas till vagar av blandad kvalitet,
mestadels i blandtrafik.

Ett cykelstrak langs Vasbyvagen mojliggér en mer saker och
tillganglig cykelpendling mot Upplands Vasby och E4 straket.
Den skulle vara attraktiv for bade arbetspendling, rekrea-
tions- eller fritidsresor.

Cykelvagen ar viktig for att sammankoppla planens vastra-
och 6stra delar. Cykelvagen behover sarskilt beakta tillgang-
ligheten till malpunkt Skalhamravagen (utpekat 13 i kartan),
kommunikationsnod ny hallplats expressbuss (utpekat 8 i
kartan) och grén nod och besoksmal Bjorkby Kyrkviken och
Kvarnbadet (utpekat 11 i kartan, samt utpekade barridrbry-
tande lankar.

Cykelvagen ar av regional karaktar och bér ha samma
standard som en regional cykelvdg, det gar att acceptera en
annan standard om det inte dr mojligt att bygga en cykelvig
med regional standard. | detta strak bor det prioriteras att
underlatta for ett resande utan stopp och barridrer for att
kunna uppritthalla en hog hastighet.

Cykelvagen bor ses i samband med andra lokala parallellt
liggande cykelvdgar och de fyller olika funktioner, vilket sér-
skilt galler utpekade cykelvagar i Rosendals verksamhetsom-
rade (V1) och titortsomrade 2b, se vidare markanvadning.
Cykelvagen knyter ocksa samman utkanterna av planens
tatortsomraden langst Vasbyvagen.

Markbehov fér utbyggnad av cykelvag med regional stan-
dard ska beaktas pa bagge sidor om Vasbyvagen fram till
dess att beslut tagits om vilken sida cykelvdgen ska ga pd i
olika avsnitt.

Regionalt cykelstrdk Banvégen

Detta cykelstrak bor ha hog kapacitet och mojliggéra resor
med hog hastighet, fa passager, hog trafiksékerhet och
belysning. Detta strak berdknas bade kunna anvéandas for
cykelpendling men ocksa for rekreation. | de mer centrala
delarna av Vallentuna centrum kan gang- och cykelvdgen
behdva vara smalare ha en mindre god standard pa grund av
utrymmesskal, det gor att inte lika hoga hastigheter kommer
vara mojliga. Det dr stor konkurrens om ytan vid busstermi-
nalerna, vilket kan paverka utformning.

Cykelvagen behéver sarskilt beakta kommunikationsno-
derna Ormsta och Vallentuna station (utpekat 6 respektive
12 i kartan), gron nod Snapptunafaltet (utpekat 10 i kartan),
servicepunkt Ekeby (utpekat 4 i kartan) och de tva utpekade
barridrbrytande lankarna éver Roslagsbanan.

Markbehov for utbyggnad av regionalt cykelstrék ska be-
aktas pa bagge sidor om Banvégen fram till dess att beslut
tagits om vilken sida cykelvagen ska ga pa i olika avsnitt.

Tidshorisont
Kan med fordel bérja anldggas i samband med dubbelspars-
utbyggnad mellan Vallentuna och Ormsta station.



Biltrafik

Transportinfrastrukturen for bil ar val utbyggd och med
forbattringar i det befintliga natet, samt ett par eventuella
kompletteringar kommer tillgdngligheten med bil vara fort-
satt god. Trafikverket ar vaghallare for Vasbyvagen medan
kommunen &r vaghdllare for de flesta vagar inom den for-
djupade o6versiktsplanen. De delar som i nuldget har enskilt
huvudmannaskap &r ett flertal vagar som &r skaftvéagar eller
som gar genom villaomraden, samt delar av Tallhammarsva-
gen, Lindovéagen och Vastanbergavagen.

Trafikprognosen, gjord 2019, visar pa att trafiken kommer att
6ka mest i kommunen pa Véasbyvagen och Angarnsvigen.
Hur mycket trafiken kommer att 6ka ar svart att bedéma da
en trafikprognos bor ses med viss forsiktighet. Med mer tra-
fik kommer Vasbyvagens barridreffekt och vikten att utveckla
en eller flera av planens utpekade barridrbrytande lankar
langst vagen att 6ka.

Det &r viktigt att det fortsatt ar god framkomlighet pa bade
Vasbyvagen och de lokala vdgarna inom den fordjupade
oversiktsplanen. Nar biltrafiken 6kar, vilket den kommer att
gora i hela kommunen, blir det allt viktigare att prioritera
trafiksakerhet for alla trafikslag, och framfor allt infrastruktur
som underlattar fér gang- och cykeltrafikanter samt fram-
komlighet for buss. De framkomlighetsbrister som finns idag
kan dven pa lang sikt bli svara att bygga bort pa grund av
exempelvis platsbrist och ekonomiska férutsattningar.
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Hlustration som visar férhallandet till vigreservaten i
éversiktsplan och FOP Norra Vallentuna och Lindholmen.

For fortsatt god framkomlighet i de lokala trafiksystemen
blir det viktigt med mobilitetsatgarder vid inflyttning samt
utbyggnad av gang- och cykelvagnat samt béttre turtathet
och framkomlighet for de kollektiva firdmedlen.

Overgripande trafikutredning

Ovanstaende illustration visar férhallandet till de végreservat
som togs fram i samband med den férdjupade Oversikts-
planen fér norra Vallentuna tétort och Lindholmen. Denna
fordjupade 6versiktsplans utpekade nya vdg fran Lindévagen
i véastra delen av planomradet utgor del av ett vagreservat
som fortsatter ut ur planomradet och in i framtidens utvidg-
ning av norra Vallentuna tatort, ner via ny huvudvédg inom
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kommande planprogram fér norra Vallentuna nordvast till
ny korsningspunkt med Ekebyvédgen, samt ned i 6stra delen
av planomrddet i en eventuell och méjlig forlangning av
Banvagen. Hur planomradet kommer att paverkas behéver
ses 6ver i samband med en kommande trafikutredning i
relation till bdde dagens och framtiden Vallentuna tatort och
den stegvisa utvecklingen dar emellan. Den nya utpekade
Lindovégen i vastra delen av planomrade har en alternativ
strackning dar befintliga Tallhammarsvégen istéllet forstarks
och dér ingen ny vdg byggs ut, se vidare omrade 1.

| trafikutredningen behéver mojligheterna fér en minskad
genomfartstrafik pd Banvagen utredas och framtida hante-
ring av Gardesvagen/Morbyvagen, som med dagens utform-
ning och bebyggelse inte kan trafikeras mer dn idag, da det
blir for stora konsekvenser pa buller och vagkropp.
Sammantaget behéver utredning ta upp hur trafiken pa sikt
fordelas ut pa olika vagar inom den fordjupade 6versiktspla-
nen, centrala tatorten och kommunen for att minska trafik-
okningen pa de vagar som berdknas 6ka mest, exempelvis
Angarnsvagen och Vésbyvégen, vilket omfattar vagreservatet
Arningevégens forlangning utanfér den fordjupade Gver-
siktsplanen. Atgarder fér Buller blir ocksa viktiga.

For bade Vallentunas kommuns utveckling och for den
fordjupade 6versiktsplanen behover Vasbyvéagen bli mer
trafiksaker. Nedan presenteras de huvudvagar som har en
mer 6vergripande funktion, vriga vdgar presenteras inom
respektive omrade. Har lyfts bland annat trafiksakerhetsat-
garder i korsningspunkter med Teknikvdgen, Tallhammarsva-
gen och Lindévéagen. Vilken typ av utformningen korsning-
arna behover utredas narmare.

Visbyvdgen

Vasbyvédgen ar en statlig vag som delar Vallentunas norra-
och sodra delar. Den &r ocksa en sekundar transportled for
farligt gods. Vasbyvégen ar en av de regionala vdagarna som
kopplar samman Vallentuna med E-4 och pendeltdgsstraket.
Langs Vasbyvagen finns idag behov av cykelvdg och mer
trafiksdkra korsningspunkter.

Med start direkt utanfor den fordjupade 6versiktsplanens
grans i vaster finns behov av att forbattra tvarforbindel-

sen mellan Upplands Vasby och Vallentuna med en rétare
strackning vid Granakurvan och en ny trafikplats i Upplands
Vasby.

Vagkopplingen och trafiksakerheten ldngs Vasbyvagen inom
planomradet behdver succesivt forbattras for att saker-
stalla god tillgdng till kommunens-, och regionens utbud av
arbetstillfallen, utbildning, kultur och service. Vasbyvagen
behover fortsatt ha god framkomlighet da det &r en av kom-
munens regionala strak in- och ut i kommunen.

Beroende pa hur situationen pa Banvagen utvecklas kan det
aven bli aktuellt med en cirkulationsplats vid korsningspunk-
ten med Teknikvéagen. Atgarder som exempelvis vénster-
korfalt i utkanten av planomradet sydvastliga och sydostliga
utkanter kan vara aktuella vid Kvarnbadet och Skdlhamrava-
gen.

Markbehov beaktas for trafiksakerhets- och framkomlighets-
atgarder pa Vasbyvagen inklusive trafiksakerhetsatgarder vid
Vasbyvagens korsningar med Teknikvédgen, Tallhammarsva-
gen och Lindévéagen. Korsningspunkterna maste ocksa ses
over i relation till framkomligheten pa Vésbyvégen i stort.
Ny anslutning till tatortsomrade Lilla M&rby beaktas, i en
inledande bedémning gors denna i anslutning till kors-
ningspunkten med Tallhammarsvédgen. Regionalt cykelstrak
och dess relation till gdng- och cykelvagnatet som helhet,
kommunikationsnod ny héllplats expressbuss och barriar-
brytande lankar beaktas.



Banvdgen

Norra delen av Banvagen ligger inom granserna for den for-
djupade 6versiktsplanen och sédra delarna ligger utanfor i
centrala Vallentuna. Banvégen &r viktig framfor allt for besok
till Vallentuna centrum, de flesta anknytningspunkterna till
centrum &r fran Banvédgens sodra delar.

Det ar dven langs Banvégens sédra delar som kommunika-
tionsanod Vallentuna station ligger, vilket omfattar stations-
laget pa Roslagsbanan och kommunens storsta busshallplats.
Idag behdver bussarna pa hallplatsen samsas med bade mal-
punktstrafik till Vallentuna station och Vallentuna centrum.
Pa sikt kan genomfartstrafiken som gar via Banvagen istél-
let vélja Teknikvagen. For att detta ska fungera behover en
cirkulationsplats tillkomma i korsningen Teknikvagen/Vasby-
vagen.

Infartsparkeringen i centrala Vallentunas kommer ocksa att
paverka trafiken pa Banvégen.

Markbehov beaktas for trafiksakerhets- och framkomlighets-
atgdrder pa Banvagen. Regionalt cykelstrak och dess relation
till gang- och cykelvdagnitet som helhet och de tva utpekade
barridrbrytande lankar beaktas, en vid Banvédgen fér gang-
och cykel 6ver bade Banvédgen och Roslagsbanan och en for
samtliga trafikslag vid Ormsta station.

Teknikvégen

Teknikvdgen ar en kommunal gata som stracker sig mellan
Banvédgen och Vésbyvagen. Langst vagen i anslutning till
sddra och norra Rosendalsskolan ligger kommunikationsnod
Norrgarden med sina héllplatslagen. Teknikvéagen ar idag en
sekundar transportled for farligt gods, som pa langre sikt kan
komma att utga, se vidare omrade 3.

Teknikvédgen har en viktig funktion som skolvdg och huvud-
vag for en stor andel av Vallentunas busstrafik, men dven
for trafik norréver som ska vidare mot Upplands Vésby. |
framtiden kan det bli aktuellt att leda mer genomfartstrafik
via Teknikvégen.

Framkomligheten ldngs Teknikvagen ska dven i framtiden
vara god och trafiksdkerheten hog, dven med 6kade fléden
av bade bilar och bussar. For att bussens framkomlighet ska
prioriteras kan ett kollektivkorfalt bli aktuellt att anldgga i
relation till korsningspunkten vid Vasbyvagen och beroende
pa hur situationen pa Banvagen utvecklas kan det dven bli
aktuellt med en cirkulationsplats. | samband med detta
behdver dven relationen till den barridrbrytande lanken 6ver
Vdsbyvagen ses 6ver samt tillgangen till undergangen under
Teknikvagen.

Markbehov beaktas for trafiksakerhets- och framkomlighets-
atgarder pa Vasbyvagen inklusive trafiksédkerhetsatgarder

vid Vdsbyvagens korsningar med Teknikvagen. Utveckling

av intilliggande gang- och cykelvagar, samt utveckling av
kommunikationsnod Norrgarden beaktas, likval som moj-
ligheterna till en cirkulations plats, kollektivkorfilt och en 38
barridrbrytande lank 6ver Vasbyvagen.

Atgirder for sikra skolvagar lings Teknikvigen ska priorite-
ras hogt.
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Gron- och blastruktur

Gronstruktur bestar av ett natverk av obebyggd och icke
hardgjord mark som genomkorsar bade titort och lands-
bygd. En ekologiskt funktionell och sammanhangande gron-
struktur ar en grund for biologisk mangfald och ekosystem-
tjdnster. Ett exempel pa detta ar arters férmaga att forflytta
sig mellan omraden och etablera sig i lampliga livsmiljoer
som direkt ar kopplat till gronstrukturens uppbyggnad och
kvalitet. Gronstrukturen redovisas i markanvandningskartan
som storre gronomraden sammanbundna av grona lankar,
dessa bygger upp de gréna strak som redovisas i planens
utvecklingsstrategi. De grona lankarna bestar av mindre
grénomraden av mer fragmenterad karaktdr samt vatten-
drag, jordbruksdiken, sjoar och dammar. De gréna lankarna
illustreras i planen som linjer men har i praktiken en varia-
tion i storlek, kvalitet och vdarden som inte enbart kan utlasas
i markanvandningskartan.

Inom den férdjupade 6versiktsplanen férekommer det dven
ovriga gronomraden som inte dr synliggjorda i markanvand-
ningskartan da de ar av mindre och lokal karaktar samt inte
ingér i en utpekad grén lank. Aven dessa omraden r viktiga
att ta hansyn till vid fortatning och utbyggnad, sarskild
hansyn till kinda lokala gronomraden specificeras i varje
delomréades vagledning.

Markanvandning
Gronstruktur

] Grénomrade
— Grona lankar
Tatortsomrade

[ Férandrad
] Oftréndrad
Verksamheter

(| Férandrad
[ Transporter yta
Tatortsnara landsbygd
(| Férandrad

Kartan till vanster visar gréna lankar och gronomraden
inom den foérdjupade 6versiktsplanen, dessa bygger upp de
grona strak som redovisas i utvecklingsstrategin. Lankarna
ger vagledning kring sarskilt viktiga omraden ddr samman-
hangande gronstruktur behéver bevaras.

Omrddestyp gronomrdde

Gronomraden syftar pa ytor dar vaxtlighet med potenti-
ella naturvdrden, upplevelsevarden och ekosystemtjanster
aterfinns. Exempel pa detta ar parker, parkliknande miljoer,
naturmark i tatortsmiljo, narrekreationsomraden, samt
anlagda omréaden for fritidsaktiviteter som framst dger rum
utomhus. Specifikt utpekade ytor med markanvandning
gronstruktur avser gronomraden som pa grund av dess
stora betydelse for ett stort omland skiljs ut fran 6vrig be-
byggelsemiljé. Sma sjéar och delar av 6ppen sjo kan inga.




Gronstrukturen i viistra Vallentuna tétort

| vastra Vallentuna tatort aterfinns en sammanhéngande
gron- och blastruktur som erbjuder en méangd ekosystem-
tjdnster, mojligheter till rekreation samt vardefulla natur-
och kulturmiljéer. En stor del av gronstrukturen ingar i den
regionalt utpekade Rosjokilen samt en vardekdrna inom
denna. Sammanhéangande jordbruks- och skogsmiljcer, in-
klusive naturreservatet Bjorkby Kyrkviken, leder in i titorten
for att sedan overga till lokala skogsomraden och parker.

De utpekade gronomradena i markanvandningskartan ar av
olika karaktdr och erbjuder olika typer av ekosystemtjénster,
generellt aterfinns jordbruksmark samt naturreservatet i
s6der medan de norra gronomradena bestar av skogs- och
parkmark mellan bebyggelseomraden. Tillgdngligheten till
gronska néra bostaden &r god och storre naturomraden
med betydelse for hela tdtorten, sasom naturreservatet, kan
nas av boende och besokare via gang eller cykel utan storre
barridrer.

Inom tétorten finns en stérre méangd inslag av naturmark i
den bebyggda miljo som bygger upp grona lankar mellan
storre sammanhangande naturomraden eller parkmiljer.
Dessa lankar har en viktig funktion fér bevarandet av arters
mojligheter att rora sig genom tdtorten och inom R&sjoki-
len. De strak som redovisas i planens utvecklingsstrategi ar
i praktiken uppbyggda av de gréna lankarna och utpekade
storre gronomraden i markanvandningskartan. Centralt be-
lagna inom dessa strak ar grona noder utpekade som viktiga
omraden dar vardefulla natur- och kulturmiljoer samspelar
med besoksmal och mojligheter till rekreation.

Gron- och blastrukturen ska vid utveckling av véstra Val-
lentuna tétort finnas, sékras och utvecklas. Detta sakerstaller
funktionen i tatortens och omgivningens ekosystem samt
genererar viktiga ekosystemtjanster for tatorten sasom
temperaturreglering, naturupplevelser och vattenreglering.
En utveckling av gron- och blastrukturen sker framst vid

de utpekade bla- och gréna noderna men dven de gréna
lankarna inom den bebyggda miljon bor forvaltas, utvecklas
och forstarkas.
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Omrade 1

Markanvéndning

Tétortsomrdde
Férandrad =
Oforéndrad

=
Verksamheter
Forandrad ]
Gronstruktur
Grénomrade =

Endast nun?rerade delomrdden tillhér mrdde 1.

Avsikt/vagledning

Omradet omfattas idag av Rosendals verksamhetsomrade i
sdder, ndgra mindre smahusomraden inom och utom plan,
golfbana, samt skogs- och jordbruksmark.

Omradet som helhet utvecklas med smahusbebyggelse dér
overgangen fran smastaden till landsbygden aterspeglas i
omradets gestaltning, dér en lagre och lantligare karaktar
moter det 6ppna landskapet. En mindre expansion av tétor-
ten skapar férutsattningar for en forbéattrad kollektivtrafikfor-
sorjning for bade boende och verksamheter.

Via befintliga Tallhammarsvégen eller dven via ny vag med
en gen koppling fran Lindévagen skapas en sammankopp-
ling mellan Vasbyvdgen och norra Vallentuna nordvast,
vilket sékerstéller en fungerande trafikapparat som helhet,
samordnar omradets tatortutveckling med motsvarande
expansion av tdtorten norr om planen, samt stodjer mojlig-
heten till en vidareutveckling av Lindé som bescksmal.

Rosendals verksamhetsomrade utvecklas med en prydlig
karaktar som del i skapandet av en attraktiv entré langst Vés-
byvéagen. En utveckling hdr med lokalt upptagande dagligva-
ruhandel stédjer och stédjs av omradets bostadsutveckling.

Omradet har sdrskilt goda forutsattningar att utvecklas enligt
framtidens satt att bo och arbeta, dér distansarbete och
smaforetagandet i det egna smahuset, skapar forutsattningar
for de som bade vill bo och arbeta vid natur- och kulturmil-
joer i en mer lantlig miljo.

Vastlunda grundvattentékt och dess grundvattentillstrom-
ning ska sarskilt beaktas vid utveckling av omradet, befintlig
kvalitet och kapacitet ska bibehdllas och far inte paverkas
negativt. Kvaliteten och kapaciteten har vid 6versiktliga
undersokningar av takten under 2020 bedémts kvarsta i
samma omfattning som vid vattenskyddsomradets inrat-
tande. Vid framtagande av detaljplaner kan det for flera
delar av omradet krédvas hydrogeologiska utredningar for att
sakerstdlla att detta fortsatt kvarstar. Omradet som helhet
kraver évergripande dagvattenutredningar for att sakerstalla
en god dagvattenhantering sa att sjoar, vattendrag och vat-
tentékt inte paverkas negativt. Dagvattenhantering ska utga
fran kommunens dagvattenpolicy samt de foreskrifter som
finns for omraden inom vattenskyddsomrade for Vastlunda
grundvattentakt.

Omradet avses bibehalla en sammanhangande gronstruktur
med stora gronomraden bestaende av skog, jordbruksmark,
vatmarker, och golfbana, eller annan preciserad anvand-
ning som &r férenlig med gronstrukturens varden. Sarskilt
viktigt for tatorten ar ett gront strak som stracker sig genom
omradet fran sydvast till nordost, detta grona strak behover
bevaras samt dér sa ar mojligt forstarkas sa att arter fortsatt
har en mojlighet att forflytta sig fran norr till soder inom
Rosjokilen. | omradet aterfinns dven en mangd ekosystem-
tjdanster som starkt kopplar till kulturmiljé och rekreation
samt identifierade vardefulla naturmiljcer.

Utvecklingen av omradet som helhet behover sarskilt beakta
Rosjokilen, sett till mojligheterna att dels ta sig ut i den re-
gionala gronstrukturen for rekreation och dels i beaktandet
av arters formaga att fortplanta sig och réra sig inom R&sj6-
kilen. Naturvérdesinventeringar behdvs i detaljplaneskede
for att sékerstélla att den regionala gronstrukturen bibehaller
sin funktion, bedémning av paverkan pa spridningssamband
behover inga i dessa. Vid utveckling behéver hansyn tas till
att vardefulla naturmiljder i forsta hand bevaras dér sa ar
mojligt och i andra hand kompenseras.

Inom omrédet finns delar av riksintresse for kulturmiljovar-
den, samt delar av Gullbron som &r utpekat med mycket
hogt kulturhistoriskt varde i kommunens kulturmiljo-
program. | anslutning till plangransen i vaster finns dven
Vintervdgen som &r utpekat med hogt kulturhistoriska varde
i kommunens kulturmiljoprogram. Viktiga aspekter ar det
oppna landskapet kring Lind6, som idag delvis ar golfbana,
overgangen mellan tatortsbebyggelsen och det 6ppna jord-
brukslandskapet véaster om bebyggelseomradet kring Tall-
hammarsvédgen, samt soder om Vasbyvéagen. Andra viktiga
aspekter &r aldre vagstrukturer och fornldmningsmiljoer.

Till och fran Lind6 besoksmal langst befintliga och komman-
de stigar, gang- och cykelvédgar kan rekreations- och upple-
velsestrak utvecklas. Inom omradet finns d&ven méjligheten
att lyfta och tydliggora besoksmalet Runriket samt Gullbron.
Vid dessa bescksmal men dven inom Rosendalsverksam-
hetsomrade kan skyltning och information upprattas kring
omradets natur och kulturhistoriska varden. Inom omradet
ar det aven viktigt med en god skotsel av fornlamningar.



Som ett satt att lyfta kulturmiljon som resurs kan identitets-

skapande element uppféras i anslutning till Gullbron, som en

del av utvecklandet av en attraktiv entré och forstarkande av
landskapets historiska avldsbarhet. Gullbron var pa vikinga-
tiden en bro 6ver sundet mellan Vallentunasjon och den da-
varande Sormsjon, vars spar nu kan utlédsas vidare upp fran
Gullbron till Lindégolfbana. Ett mojligt identitetsskapande
element kan vara att rekonstruera sjélva bron.

Aldre vdg- och markstrukturer kan med férdel anvindas
som utgangspunkter fér nya vdgar och utformandet av nya
delomraden och byggnaders placering. Viktiga vyer bevaras
at vést och sydvast och mjuka 6vergangar skapas fran 6ppen
mark till tatort, med grénska narmast den 6ppna marken.

Vid utveckling inom omradet sker en évergang fran enskilt
till kommunalt vaghallarskap.

Storre avvagningar

En avvagning har gjorts mellan tatortsutveckling, Résjokilen,
Riksintresse for kulturmiljé Skalhamravagen, grundvattentak-
ten och den brukningsvdrda jordbruksmarken. Avvagningen
dr att en expansion vaster om nu utpekat planomrade inte
kan motiveras sétt till naturvarden inom Rosjokilen och
Lindd gard som uttryck for riksintresset for kulturmiljé.
Tatortsutvecklingen inom planomradet i kulturlandskap,
tillika jordbruksmark &r inte lika sjélvklar att avstyrka da en
sadan skulle kunna utgora ett vasentligt samhallsintresse
sett till de férutsdttningar en sadan utveckling skulle kunna
skapa for bland annat kollektivtrafiken. Med planens langt
gaende intention kring varnandet av jordbruksmarken sa &ar
den slutliga avvdgningen att jordbruksmarken undantas och
inkluderas i omradets gronomraden.

Riksintresse Arlanda

Omrade 1 berdrs av riksintressets paverkan for lagfartsflyg.
Vallentuna kommun bedémer att féreslagen tatortsutveck-
ling inte patagligt kommer att férsvara en framtida hantering
av lagfartstrafiken. Se vidare "Varden och hansyn” under
"Kommunikationer”.

[J omradesindelning FOP o

Riksintresse Arlanda
[ Lagfartsfiyg

Transporter

Cykelvdg befintlig och ny

Streckad gul linje dr ny cykelvdg, heldragen gul linje
dar befintlig cykelvdg, grovstreckad gul linje dr regional
cykelvdg. Roda stjdrnor dr barridrbrytandeldnkar

Omradets utpekade nya gang- och cykelvdgar och atgarder
pa befintliga gang- och cykelvdagnatet ar pa en 6vergripande
niva. Sarskilt for de delar som inte omfattas av kommande
planldggning sa utgor dessa forslag och underlag for fram-
tida investeringsbeslut.

| samband med den mindre expansionen av tdtorten sa
byggs gang- och cykelinfrastrukturen ut och kopplas ihop
med den befintliga. Gdng- och cykelvagnéatet bor byggas ut
tillsammans med nya vagar inom omradet. For att sakerstalla
tillgangligheten till kommande expressbusshéllplats (utpekat
8 i kartan) sd pekas ny gdng- och cykelvag ut ldngst hela Tall-
hammarsvdgen ner mot Véasbyvagen. Med planens foreslag-
na utbyggnad och utveckling av gang- och cykelinfrastruk-
turen i omradet finns goda forutsattningar att skapa genare
och battre mojligheter att na beséksmal Lindo (utpekat 1 i
kartan), centrum, Vallentuna och Ormsta station, framtida
utveckling i norra Vallentuna nordvést (utpekat 2 i kartan),
besoksmal Foderby gérd och andra malpunkter inom pla-
nen. Standarden pa gang- och cykelvagen langs Lindovagen
bor 6ka och belysning bor tillkomma. Gang- och cykeléver-
gangar markeras och goras trafiksdkra i samband med att
omrade 1 utvecklas och byggs ut.
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Kollektivtrafik befintlig och ny
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Rod heldragen linje befintlig busslinjestrédckning, rod
streckad linje dr ny busslinjestrdckning och bla streckad
linje dr den nya expressbussen.

Omrade forsorjs idag av kollektivtrafik med buss langst
Vasbyvagen, Tallhammarsvdgen, Vastlundavagen och delar
av Lindovagen, med vidare fard for vissa linjer ut ur omradet
via Ekeby- och Rosenlundsvégen.

For att bussen ska bli mer konkurrenskraftig i detta omrade,
kravs hogre turtdthet. Med nytt hallplatslage langs Vasbyva-
gen for kommande expressbuss (utpekat 8 i kartan) kan om-
radet med en god gang- och cykelinfrastruktur nas med en
radie av 2 kilometer fran expressbusshallplatsen och darmed
tillgodogora sig expressbussen.

Nya och mer busstrafikering med koppling till Roslagsbanan
kan skapas samordnat med utvecklingen av norra Vallentuna
nordvést (utpekat 2 i kartan) och till Lind6 besdksmal (utpe-
kat 1 kartan). Med en 6kad turtdthet pa bade befintlig och
ny kollektivtrafik finns goda forutsattningar for att 6ka dess
attraktivitet. Tillkommande linjestrackningar skulle alltsa
bade gynna befintliga bostader och verksamheter som nya,
samt stodja vidareutvecklandet av Lindé som besoksmal.
Busshallplatser utvecklas med tillgang till god gang- och cy-
kelinfrastruktur, dar det bor finnas ordentliga cykelstéll med
tillgdng till ramlds och dven tak i den man det ar mojligt.
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Bilvag befintlig
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Heldragen vit linje dr befintlig huvudvdg, streckad vit linje
utgor végreservat

Vdsby-, Tallhammars-, Lind6- och Vastlundavéagen utgor
omradet befintliga huvudvégar, dar dven Rosendalsvédgen
samt Ekebyvagen direkt angransar omradet i dess korsnings-
punkter.

Tallhammars- och Lindévagen korsningspunkter med Vés-
byvégen ar redan idag kritiska for utveckling av alla trafikslag.
Vagnatet behdver sammantaget hantera befintlig och
tillkommande bebyggelse, handel, kontor och verksamhe-
ter. Det innefattar idag varor och gods, inkluderat tyngre
transporter och bestksintensiv verksamheter fran framforallt
Rosendals verksamhetsomrdde, men dven genomfartstrafik
fran omkringliggande landsbygd, vilket innefattar jordbruks-
maskiner.

Med en mgjlig framtida utveckling med dagligvaruhandel
och handel med skrymmande varor kommer denna proble-
matik fortsatt behova I6sas. Matningen via ny vag eller via en
forbattrad Tallhammarsvég fran norra Vallentuna nordvast
behover ocksa hanteras, samt de befintliga vagarnas stan-
dard, framfor allt kring Lindonas.



Framkomligheten for samtliga trafikslag behéver beaktas
langs Lindo- och Tallhammarsvdgen samt vid dess kors-
ningspunkter med Vasbyvagen. Sarskilda utredningar bor
goras for bade korsningspunkterna.

I samband med planlaggning bor en 6vergang fran enskilt
till kommunalt huvudmannaskap genomféras for Tallham-
marsvdgen som idag har ett enskilt huvudmannaskap . Vid
bebyggelseutveckling bér dven vdgarna inom tatortsomra-
dena ges ett kommunalt vaghallarskap.

Bilvdg ny/vagreservat

Det véstra alternativet av vagreservat "Infartsvédg i vast till
Norra Vallentuna Nordvast” fran férdjupad 6versiktsplan
norra Vallentuna och Lindholmen lyfts 6ver till denna for-
djupade 6versiktsplan och kvarstar som ett vagreservat. Det
vdstra alternativet har en genare koppling med anslutning till
Lindovédgen. Den nya vdgen bér om den byggs ut ha kom-
munalt huvudmannaskap.

Tidshorisont

Hur detta bor prioriteras dr beroende av hur bebyggelse-
utvecklingen sker i bade norra Vallentuna nordvést och
omrade 1 i védstra Vallentuna tétort.

Gronstruktur

i 1
Gréna ytor dr gronomrdden och gréna streckade linjer

dar grona ldnkar. Tjockare svart linje utgér grdansdragning
mellan omrdde 1 och évriga omrdaden

Gronstrukturen inom omradet &r till stor del uppbyggd av
ett storre sammanhéangande gronomrade som sakerstéller
fortsatt fungerande spridningssamband inom Rosjokilen,
gronomradet bestar till stor del av skogsmark som foljer en
kraftledning genom omradet samt av jordbruksmark i den
norra delen av gronomradet. Fran gronomradet finns det
tva sarskilt utpekade grona lankar som féljer identifierade
spridningssamband inom Rosjokilen och ansluter till gronst-
rukturen i FOP Norra Vallentuna och Lindholmen. De gréna
lankarna visar pa ett behov av fortsatt bevarad skogsmark
och gronstruktur mellan bebyggelse och vidare norrut utan-
for planens grénser.

Grénomrdde G1 - Lindo-Rosjostrdket

Inom gronomradet ska areella ndringar bedrivas pa ett sétt
som ar forenligt med nedanstaende beskrivna varden. Mark
tillhérande golfbanan, bade inom och utom detaljplan utgor
del av markanvandningen gronstruktur, denna kan besta
eller alternativt dndras till annan preciserad anvandning for-
enlig med markanvandning grénstruktur och nedanstaende
beskrivna varden.

Stora delar av omradet tillhér Résjokilen och &r ett mycket
viktigt identifierat strak for arters spridningssamband och
formdga att rora sig genom Résjokilen i en sydvastligt-nord-
ostlig riktning. Det &r viktigt att dessa varden bevaras och
om mojligt forstarks for att sakerstalla ett fungerande gront
strak i omradet. Drift- och skotselatgarder inom omradet
behover ta hansyn till detta. Laings med omradet stracker sig
ett kraftledningsstrak fran sydvast till nordost, kraftlednings-
gator i skogsmark har ofta varden for pollinatérer och gyn-
nar arter som annars inte har mojlighet att etablera sig i tat
skog. Omradet kring kraftledningar har darmed en potential
att fungera som ett omrade med varden for rekreation och
biologisk mangfald.

| den sédra delen av omradet dterfinns Véstlunda grund-
vattentdkt och en sumpskog inom den yttre skyddszonen
for takten. Denna skog &r viktig att bevara i sin nuvarande
form for att sékerstélla att ingen negativ paverkan sker pa
grundvattentillrinning och att eventuella naturvdrden beva-
ras. Sumpskogen utgor i sig en potentiellt viktig biotop for
artskyddade arter sasom groddjur och fladdermass.

| omréadet finns varden for den kulturella ekosystemtjans-
ten tillhandahéllande av attraktiv rekreationsmiljo, framst

i form av svamp- och barplockning samt andra skogsrela-
terade aktiviteter. Omradets stora yta genererar reglerande
ekosystemtjanster som exempelvis lokal temperaturregle-
ring, bullerddmpning och visuell avskdrmning. Omradet har
funktion att reglera vatten och dimpa snabba vattenfléden.
Gronomradet bedoms ocksa vardefullt for den biologiska
mangfalden samt fér ekosystemtjénsten produktion av
livsmedel. Dessa ekosystemtjanster bedéms som vardefulla
for sitt naromrade och behover bevaras samt om mojligt
forstarkas.

I anslutning till golfbana i den sédra delen av omradet
aterfinns ett mindre omrade solbelysta 6ppna grus- och
sandmarker, vilka ar miljéer som ménga hotade arter &r be-
roende av. For att vardena ska bibehallas bér marken héllas
fri frdn igenvaxning.

Grénomrdde G2 - Jordbruksmark vid Gullbron

Med ett bevarande av denna centralt beldgna jordbruksmark
i ndra anslutning till kommande utveckling av tatorten lyfts
vardet i dvergangen mellan smastaden och landsbygden

och kulturmiljévarden vdrnas. Inom grénomradet ska areella
naringar bedrivas pa ett sitt som ar férenligt med nedansta-
ende beskrivna vdrden.

Omradet ligger i sin helhet inom riksintresse for kulturmil-
jovarden, Skalhamra K71. Langs med omradets véstra sida
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ligger utpekat omrade med héga kulturhistoriska kvaliteter
som utgdrs av den dldre Vintervdgens strackning. Delvis
inom delomradet ligger dven Gullbron som &r utpekat
omrade med mycket hoga kulturhistoriska kvaliteter. Att
marken fortsatt ligger 6ppen motverkar uppsplittring och
barridreffekter av fornlamningsmiljén runt Gullbron. Omra-
det ingér pa sa satt i den 6vergripande gronstrukturen inom
Rosjokilen vilket foranlett utpekandet av markanvandning
gronomrade.

Verksamheter

Verksamhetsomrdde V1 - Rosendalsverksam-
hetsomrdde

Avsikt

Rosendal ska vara verksamhetsomraden med begransad
omgivningspaverkan och prydlig karaktar. Verksamhetsom-
radet vidareutvecklas med kontor, dagligvaruhandel och
sdllanképshandel som inte passar i centrala Vallentuna.
Verksamhetsomradet ska dven fortsattningsvis vara attraktivt
for lager, lattare verkstadsindustri och lattare tillverkning
m.m. Denna utveckling sammantaget skapar storre mangfald
av verksamheter.

Vigledning

Verksamhetsomrade kan utvecklas med en storre andel
kontor, dagligvaruhandel och handel som inte passar in i
centrala Vallentuna till féljd av storre butiksytor eller tunga
och skrymmande varor som kraver bil fér hemtransport.
Dagligvaruhandeln ses ha ett sarskilt varde sett till att den
stodjer och stodjs av den fordjupade 6versiktsplanens
foreslagna bostadsutveckling och utformas pa ett sddant satt
att upptagningsomradet far en lamplig avgransning inom
planens vastra delar.

Utvecklingen inom verksamhetsomradet bedoms ske utspritt
under en ldngre tid och ske stegvis. For en utveckling helt
enligt den férdjupade 6versiktsplanens intentioner, dess
relation till omrade 1 och till véstra Vallentuna som helhet,
sa kommer utvecklingen vid nagon tidpunkt pa den stegvisa
utvecklingen féranleda behovet av en ny detaljplan. Den nya
detaljplanen upprattas da i en sadan geografisk omfattning
som pa bésta sdtt moter verksamhetsomradets och den
fordjupade 6versiktsplanens behov och intentioner. For den
utveckling som sker inom och innan ny detaljplan uppréttas
ska nedanstaende forutsattningar beaktas, samt att en med-
vetenhet bor finnas kring framtida utveckling, sa att denna
inte forhindras.

Verksamhetsomradet bedoms vara ett omrade dar sarskilt
fokus pa trygghetsskapande atgéarder bor 6vervégas vi all
utveckling, samt dar trygghetsanalyser ska genomféras vid
uppréattandet av ny detaljplan.

Inom ramen fér den framtida detaljplanen bor trafikanalyser
genomforas med fokus pa hur det lokala vagnatet kan for-
battras for samtliga trafikslag. Verksamhetsomradet behéver
kunna hantera floden till och fran kontor, handel och 6vriga
trafiktunga verksamheter. Inom ramen fér trafikanalyser bor
parkerings- och trygghetsfragor sarskilt utredas. Relationen
till Vasbyvagen och dess korsningspunkter med Tallham-
mars- och Lindévagen &r viktiga aspekter att ga vidare med.
Inom verksamhetsomradet finns behov av cykelvagar av
béade lokal, och regional karaktar som ansluter antingen till,
genom eller langs Vasbyvagen. Ett gang- och cykelvagnat
behover dven utvecklas i relation till en mojlig framtida dag-
ligvaruhandel fér att motverka ett for stort bilberoende.

Del av omradet ingdr i Riksintresset for Kulturmiljé Skal-
hamravagen, men bedéms inte ge uttryck for vardena som
definierats for riksintresset. Verksamhetsomradet ligger intill
besoksmélet Runriket med Gullbron och Vintervdgen med
mycket hoga, respektive hdga kulturhistoriska kvaliteter
enligt kommunens kulturmiljéprogram. | samband med
upprattande av ny detaljplan utgor hojder och gestaltning
viktiga fragor med tanke pa omradets narliggande kultur-
historiska varden och det vil synliga ldget vid entrén till
Vallentuna titort fran véster.

En medvetenhet om de nérliggande kulturhistoriska vardena
utgodr del av planens strategi 6ver samspel och samarbete
mellan olika intressen och dess representanter, vilket ses
bidra med mervdrden i form av en attraktiv entré, 6kat in-
tresse for Vallentuna som beséksmal och ddrmed en positiv
omsesidig paverkan mellan beséksndring, handel och évriga
delar av néringslivet. Informativa insatser 6ver kringliggande
natur och kulturvarden kan utgora ett steg i denna riktning.

Utveckling i omradet ska ges en utformning och omfattning
som inte paverkar grundvattentiktens kapacitet och kvalitet.
Foreskrifter om schaktdjup och dagvattenhantering maste
foljas och hydrogeologiska utredningar kan kravas for att
sakerstélla att ingen negativ paverkan sker pa vattentakten.
Inom omréddet dr det inte lampligt med dagvattenhantering
som utgar fran 6ppna anldggningar och infiltrationslésningar
eller dylikt. Enligt foreskrifter far inte dagvatten slappas ut pa
eller i mark da det rdknas som avloppsvatten inom detaljpla-
nerat omrade.

Omradets verksamheter ska vara lampliga med hansyn till
ndrliggande grundvattentakt. Verksamheter med risk for
spridning av férorening till omgivande mark- och grund-
vatten &r inte lampliga. Exempelvis utgér verksamheter med
nedgravda cisterner en risk for att lackage av kemikalier eller
drivmedel inte upptéacks samt att ledningar och cistern inte
underhalls tillrackligt 6ver tid. Verksamheter i omradet med
kemikalie- eller drivmedelshantering behdver sakerstélla att
hantering kan ske pa ett sddant satt att lackage eller spill kan
atgirdas innan de nar omgivande mark.



| omradet ar det lampligt med etablering av drivmedels-
station for fornyelsebara drivmedel sasom biogas eller
laddstationer for eldrivna fordon. Konventionell drivmedel-
forsaljning ar inte lamplig sett till risk fér kontaminering av
narliggande grundvattentakt.

Inom omradet finns en stor mangd nuvarande och tidigare
verksamheter som kan gett upphov till potentiella férore-
ningar i mark och grundvatten. Vid markarbeten i omradet
kravs miljotekniska utredningar for att sakerstalla att inga
fororeningar forekommer i massor eller grundvatten éver
riktvarden for handel och verksamheter. Markarbeten far
inte riskera att sprida eventuella féroreningar till grund-
vattentakten.

Tatortsomraden

Tdtortsomrdde 1a

Avsikt
Delomradet far d4ndrad markanvéandning till tatortsomrade.

Vigledning

Tatortsomradet utvecklas med en blandning av fristdende
smahus och smahus i grupp, dér vardet av motet mellan
smastaden och landsbygden lyfts i gestaltning, vilket kan
omfattas av en i delar lantlig karaktdr som pa sd satt kan
bilda en mjuk 6vergang mot det omgivande 6ppna natur-
och kulturlandskapet. Delomradet saknar detaljplan och ska
planlaggas.

Tatortsomradet kan med férdel formas pa sadant sétt att det
ar attraktivt och underlattar for etablering och utveckling av
smafdretag som inte dr stérande fér omgivningen. | de fall
det inte bedéms rymmas inom ramen f&r attefallstillbyggnad
kan fristaende smahus utformas med byggratter som under-
lattar for smaforetagandet. | en 6vergang mot eller direkt i
tatortsomrade 1f kan flexibla kontorslokaler vervagas, dessa
kan mota ett gemensamt och delat behov hos omradets
smaftretagare och/eller stodja ett vaxande foretag dar
varken attefallstillbyggnad eller byggratt racker till. Tatort-
somradet kan pa sa satt tillatas bilda ett kluster av sma och
innovativa tjansteforetaget, med individuell och gemensam
potential att véxa.

Behovet av forskolor ska beaktas och dr 6msesidigt beroen-
de av utvecklingen inom tatortsomrade 1b. Lokalisering och
behov av markytor studeras tidigt i planeringsprocessen.

Den skogsmiljé som dterfinns i omradet har ett sarskilt varde
for arters spridningssamband inom Résjokilen, en utveckling
av omradet behover darmed féregas av naturvardesinven-
teringar dar sarskild bedémning av paverkan pa sprid-
ningssamband ingar. Bebyggelse och infrastruktur behover
anpassas sa att spridningssamband och livsmiljéer inom
Rosjokilen fortsatt bevarar sin funktion.

Omradet ligger inom skyddsomrade for Vastlunda grund-
vattentakt och inom omradet finns det for takten oversiktligt
karterade direkta tillrinningsomraden samt tillrinningsom-
raden via vattendrag.. Exploateringen ska ges en utform-
ning och omfattning som inte paverkar grundvattentaktens
kapacitet och kvalitet. Foreskrifter om schaktdjup och
dagvattenhantering maste féljas och hydrogeologiska
utredningar behover tas fram i detaljplaneskede for att
sakerstdlla att ingen negativ paverkan sker pa vattentdkten.
Inom omradet &r det inte lampligt med dagvattenhantering
som utgdr fran 6ppna anldggningar och infiltrationslésningar
eller dylikt. Dagvattenhantering behéver sérskilt ta hdansyn
till att inte paverka tillrinning via vattendrag fér grundvatten-
takten i form av férorenat dagvatten. Enligt foreskrifter far
inte dagvatten slappas ut pa eller i mark da dagvatten inom
detaljplanerat omrade raknas som avloppsvatten.

Omradet saknar utbyggt allmant VA-ledningsnat och lig-
ger relativt langt fran det befintliga VA-ledningsnétet. Det
befintliga ledningsnatet for spillvatten saknar dven kapacitet
for att hantera den utveckling som planen mojliggor och det
kravs darfér nya ledningar som stracker sig norr om den for-
djupade 6versiktsplanen for avledning av spillvatten, utéver
anslutning till Norrvattens huvudledning for dricksvatten. |
samband med framtagande av detaljplan for omradet beho-
ver verksamhetsomrade for allmént VA inrattas. Utbyggnad
av nytt VA-ledningsnat kan samordnas med omrade 1b och
1f.

Tdtortsomrdde 1b Norr om Nyby

Avsikt
Delomradet far andrad markanvandning till tatortsomrade

Vigledning

Tatortsomradet utvecklas med en blandning av fristdende
sméhus och sméhus i grupp. Delomradet saknar detaljplan
och ska planldggas. Tatortsomradet utvecklas till ett natur-
néra bostadsomrade som bygger vidare pa, samt samordnas
i relation till tidigare utbyggda omradet Nyby. Enstaka dldre
byggnader med potentiellt kulturhistoriskt varde kan finnas
inom omradet. Inom tatortsomradet finns ett gransmaérke,
fornldamning, som bevaras. Aldre végstriackning i omradet dr
kénslig for férandring och bér bevaras.

Behovet av forskolor ska beaktas och dr 6msesidigt beroen-
de av utvecklingen inom tatortsomrade 1a. Lokalisering och
behov av markytor studeras tidigt i planeringsprocessen.

Den skogsmiljé som &terfinns i omradet har ett sarskilt varde
for arters spridningssamband inom Résjokilen, en utveckling
av omradet behover darmed féregas av naturvardesinven-
teringar dar sarskild bedémning av paverkan pa sprid-
ningssamband ingar. Bebyggelse och infrastruktur behéver
anpassas sa att spridningssamband och livsmiljéer inom R6-
sjokilen fortsatt bevarar sin funktion. Det skogsomrade som
bevaras bor tillgangliggoras sa att mojligheter till rekreation
okar eftersom det utgor ett bostadsnéra grénomrade och
erbjuder utbud av ekosystemtjénster for sitt ndromrade.
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Nordvastra delen bestar av jordbruksmark, denna del av
tatortsomradet undantas exploatering med bebyggelse eller
annan typ av hardgorande. Denna arbetas med fordel in i
tatortsomradets lokala gronstruktur inom kommande detalj-
plan. Inom antingen detta tatortsomrade eller titortsomrade
1f kan denna lokala gronstruktur med férdel bestd av en
park som del i ett identitetsskapande méte mellan den nya
bebyggelsen och den lokalhistoriska traditionen av odling
och bedrivande av handelstradgardar. Méjligheten till att
forlagga en forskola invid denna bor évervagas, vilket skulle
kunna bidra till de utemiljéer som efterfragas av denna
verksamhet. Det kan ocksa vara en lamplig lokalisering for
lekpark.

Delar av omradet ligger inom skyddsomrade for Vastlunda
grundvattentdkt och inom omréddet finns det ett 6versiktligt
karterat tillrinningsomrade via vattendrag till takten. Exploa-
teringen ska ges en utformning och omfattning som inte
paverkar grundvattentdktens kapacitet och kvalitet.
Foreskrifter om schaktdjup och dagvattenhantering maste
foljas och hydrogeologiska utredningar behéver tas fram

i detaljplaneskede for att sékerstélla att ingen negativ pa-
verkan sker pa vattentdkten. Dagvattenhantering behover
sarskilt ta hdnsyn till att inte paverka tillrinning via vatten-
drag for grundvattentakten i form av férorenat dagvatten.
Inom omradet &r det inte lampligt med dagvattenhantering
som utgar fran 6ppna anldggningar och infiltrationslésningar
eller dylikt. Enligt foreskrifter far inte dagvatten slappas ut pa
eller i mark da dagvatten inom detaljplanerat omrade réknas
som avloppsvatten.

Omradet saknar utbyggt allmant VA-ledningsnat och lig-
ger relativt langt fran det befintliga VA-ledningsnétet. Det
befintliga ledningsnatet for spillvatten saknar dven kapacitet
for att hantera den utveckling som planen méjliggor och
det kravs darfor nya ledningar som stracker sig norr om

den fordjupade oversiktsplanen for avledning av spillvat-
ten, utdver anslutning till Norrvattens huvudledning fér
dricksvatten. | sasmband med framtagande av detaljplan for
omraden behoéver verksamhetsomrade for allmant VA inrét-
tas. Utbyggnad av nytt VA-ledningsnét kan samordnas med
omrade 1a och 1f.

Tdtortsomrdde 1c - Lindéberg

Avsikt
Of6randrad markanvandning, med viss kompletterande
bebyggelse med hansyn till befintlig karaktér.

Vigledning

Tatortsomradet vid Lindoberg omfattas av en befintlig de-
taljplan, med fristaende smahus, smahus i grupp och kontor.
De outnyttjade byggratterna for kontor kan omprévas for
utveckling av smahus, i 6vrigt fortsatt markanvandning enligt
befintlig detaljplan.

Tatortsomradet ligger i sin helhet inom riksintresse for
kulturmiljévarden, Skalhamra K71. Langst med omradets
vastra sida ligger utpekat omrade med héga kulturhisto-
riska kvaliteter fran kommunens kulturmiljéprogram, som
utgors av den dldre Vintervagens strackning. Ny bebyggelse

utformas med hansyn till platsens topografi och de kultur-
historiska virdena, samt befintlig bebyggelse. Overgangen
mot Riksintresseomradet med 6ppen jordbruksmark i vést
ar extra kanslig. Siktlinjer och avvégningar vad géller hojder,
volymer, placering och vyer, behover studeras och bebyg-
gelsen bor ges en kulor som smalter in i omkringliggande
vegetation.

Inom omrédet finns det delar som 6versiktligt karterat har
varden for arters formaga att forflytta sig inom Rosjoki-

len. Ny bebyggelse utformas med hénsyn till omgivande
naturmiljo fér att minimera paverkan ekologiska spridnings-
samband.

Omradet har ett utbyggt VA-ledningssystem som till storsta
del &@r privat men 6verféringsledningar mellan Lindé och
Ekeby tillhér det kommunala VA-ledningsnatet. Ny bebyg-
gelse inom omradet kraver en uppdimensionering av det
lokala ledningsnatet och da kapaciteten for spillvatten ar
begransad nedstroms kravs det antingen atgérder i det
befintliga systemet eller att detta omrade ansluts till nytt
VA-ledningsnat som byggs ut for 1a, 1b och 1f. Dagvatten tas
om hand lokalt i en privat anldggning, dven denna beho-
ver dimensioneras upp for att omhanderta vatten fran ny
bebyggelse i omradet.

Tdtortsomrdde 1d - Lind6 golf och bes6ksmal

Avsikt

I huvudsak oférandrad markanvandning, med viss varsam

karaktarsforandring till foljd av komplettering av omradets
funktion och innehall, i syfte att stdrka tatortsomradet som
besoksmal.

Vigledning

| titortsomradets funktion som beséksmal ingar dess funk-
tion for idrott och fritid, vilket framst beror Golf. En vidareut-
veckling av funktionen for rekreation och fritid kan bidra till
att utveckla Lind6 som bescksmal. Beséksmalet &r en mojlig
och naturlig utgangpunkt for utvecklande av rekreations och
upplevelsestrak langst befintliga stigar, gang- och cykelstrak,
likvél som tillkommande, samt en plats fér utvecklande av
information om natur- och kulturvarden likvdl som omra-
dets vaxande naringsliv.

Viss kompletterande handel i form av café eller liknande
typ av servering kan proévas. Vissa dndringar av befintlig
detaljplan kommer troligen att krévas, vilket kan omfattas av
detaljplanens outnyttjade byggratter for kontor, i enlighet
med ovanstaende vagledning om det béttre moter tatort-
somradets avsikt.

Den norra delen av titortsomradet bedéms ha hog kanslig-
het for férandring, med avseende pa kulturmiljon. Omradet
ingdr i Riksintresset for kulturmiljo Skalhamravagen K 71
som exempel pa en herrgardsanlaggning med tillhérande
bebyggelse och omgivande landskap med parkanldggning,
torp samt storskaligt jordbrukslandskap. | denna del bor
forslag tas fram och vyer studeras innan en utveckling sker
inom tdtortsomradet. Strax vdster om tatortsomradet gar



den gamla Vintervagen som ligger inom omrade med hoga
kulturhistoriska kvaliteter utpekat i kommunens kulturmiljo-
program, vilket tas med i kommande studier. En utveckling
studeras i forhallande till omradets kulturhistoriska varden.
Hojder, volymer, placering och vyer &r har viktiga kriterier att
studera.

I den norra och vastra delen av omradet finns dammar

som tillhor golfbanans verksamhet, dessa bor undantas

fran bebyggelse da golfbanedammar ofta har ett varde som
livsmiljo for salamander eller andra groddjur. Om dammarna
trots allt berors av en kompletterande utveckling behéver
naturvardesinventeringar med fokus pa groddjur tas fram,
detta krdvs for att sékerstélla att artskyddade arters livs- och
fortplantningsmiljéer inte paverkas negativt.

Ostra delen av omradet ingér i ligger inom skyddsomrade fér
Vastlunda grundvattentakt. En utveckling inom denna del av
omradet ska ges en utformning och omfattning som inte pa-
verkar grundvattentédktens kapacitet och kvalitet. Féreskrifter
om schaktdjup och dagvattenhantering maste foljas och
hydrogeologiska utredningar kan behdéva tas fram i detalj-
planeskede for att sakerstélla att ingen negativ paverkan sker
pa vattentdkten. Inom skyddsomradet &r det inte lampligt
med dagvattenhantering som utgar frdn 6ppna anlaggningar
och infiltrationsldsningar eller dylikt.

Stora delar av omradet har en identifierad risk for skred
kopplat till 6versvimning kring vattendrag och dammar.
Utveckling inom dessa riskomraden behdver geotekniska
utredningar tas fram for att sékerstélla att skredrisken kan
hanteras. Da omradets jordart bestar av gyttjelera samt karr-
torv behover den geotekniska utredningen dven underséka
eventuellt férekomst av sulfidlera samt om det kravs sér-
skilda grundlaggningsatgarder kopplat till omradets jordart.

Omradet ar anslutet till det kommunala VA-ledningsnétet.
Da kapaciteten for spillvatten ar begransad nedstroms kan
det kravas atgarder i det befintliga systemet om belast-
ningen pa spillvattenledningarna okar till f6ljd av utveckling
i omradet.

Tdtortsomrdde 1e - Lindonds

Avsikt
Oférandrad markanvandning i enlighet med befintlig detalj-
plan.

Vigledning

Tatortsomradet vid Lindénds omfattas av en befintlig
detaljplan, med fristdende smahus och smahus i grupp.
Detaljplanen fortsatt gilla och narliggande mark runt enligt
avgransning i denna plan ska behallas oférandrad till foljd av
nedanstdende natur- och kulturmiljévarden.

Omradet ligger i sin helhet inom riksintresse for kulturmil-

jovarden, Skalhamra K71. Langs med omradets véstra sida

ligger utpekat omrade med hoga kulturhistoriska kvaliteter
enligt kommunens kulturmiljéprogram, som utgors av den
dldre Vintervagens strackning.

I och omkring befintlig detaljplan, med i planen skyddade
Lindd dragontorp, 6vrig kulturhistorisk lamning i form av en
husgrund och runristning ar inte aktuellt fér utveckling av yt-
terligare bebyggelse, dd omradet ar kénsligt for uppsplittring
och barridreffekter mellan fornlamningsmiljon runt Gullbron
och éldre vagstrackning forbi Dragontorpet. Viktigt att inte
bryta dessa samband tillsammans med gronomrade G2 syd-
vast om tatortsomradet, som fortsatt kommer ligga 6ppen.

Naturmiljon i och omkring planomradet har dven varden for
ekologiska spridningssamband inom Ré&sjokilen kopplade
till solbelyst gammal tall och vildbin, dven detta medfér att
bebyggelse inte &r aktuellt i ovan ndmnda omraden.

Tdatortsomrdde 1f

Avsikt

| delar férandrad markanvandning och/eller karaktarsfor-
andring. Att pa ett flexibelt satt bem&ta kommande utveck-
ling i omrade 1 som helhet.

Vigledning

| titortsomradet idag finns verksamhet for odling i vaxthus
och leverans av blommor i hela Region Stockholm. Verksam-
heten dr en av kommunens storsta arbetsgivare. Darutover
finns en mindre fastighet inom plasttillverkningsindustrin.
Viss kompletterande byggnader till befintliga verksamheter
kan provas i bygglov dédr nedanstaende varden och hédnsyn
beaktas. Omradet &r idag inte detaljplanelagt och planlaggs
vid en storre tillkommande utveckling.

En planlagd storre utveckling i tatortsomradet kan omfatta
kontor och andra verksamheter som &r forenlig med bosta-
der. Dessa lokaliseras med fordel i relation till utvecklingen i
tatortsomrade 1a och dess inriktning mot smaféretagandet.
| relation till ovanstaende utveckling sa kan bostader prévas
i lage och omfattning som ses lamplig i relation till denna,
samt till det 6ppna landskapet i grénomrade G1. D4 omrade
1 idag har flera outnyttjade byggrétter for kontor och ut-
veckling av kontor foreslas inom Rosendalsverksamhetsom-
rade V1 sa bor efterfragan pa kontorslokaler utredas inom
detaljplan. Det flexibla férhdllningsattet i denna plan haller
pa sa satt 6ppet for bade en 6kad och minskad efterfragan.

De delar av tatortsomradet som bestér av jordbruksmark
utdver pagaende bygglovshantering undantas exploatering
med bebyggelse eller annan typ av hardgérande. Denna
arbetas med fordel in i tatortsomradets lokala gronstruktur
inom kommande detaljplan. Inom antingen detta tatortsom-
rade eller titortsomrade 1b kan denna lokala gronstruktur
med férdel besta av en park som del i ett identitetsskapande
mote mellan den nya bebyggelsen och den lokalhistoriska
traditionen av odling och bedrivande av handelstradgardar.
Mojligheten till att forlagga en forskola invid denna bor
overvagas, vilket skulle kunna bidra till de utemiljoer som
efterfragas av denna verksamhet. Det kan ocksa vara en
lamplig lokalisering for lekpark, med beaktande av nedan-
staende.
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Handelstradgardsverksamheten inom omradet samt att
jordbruk bedrivits under lang tid i omradet indikerar risk for
miljoféroreningar i mark i form av metaller, oljeféroreningar
och bekdmpningsmedel. Det finns dven en fore detta deponi
som tillsammans med plasttillverkningsindustri inom omra-
det som kan medféra potentiella féroreningar i mark eller
grundvatten. Stora delar av omradet bestar dven av gammal
sjobotten i form av gyttjelera, det finns darmed en 6kad risk
for forekomst av sulfidleror. Pa grund av ovanstaende be-
hover miljotekniska och geotekniska utredningar tas fram i
samband med planldggning av omradet. Dessa bor samtidigt
utreda omradets grundldggningsmojligheter. | omradet finns
det partier med risk for skred kopplat till 6versvamning samt
kopplat till marklutning och jordart. Aven detta behéver
utredas i samband med geotekniska utredningar.

Tatortsomradet berdrs av ett dversiktligt karterat tillrin-
ningsomrade via vattendrag till Vastlunda grundvattentakt.
Taktens kapacitet och kvalitet far inte paverkas negativt i
samband med en utveckling av tatortsomradet.

Da delar av omradet idag bestar av jordbruksmark ar det
troligt att delar av tatortsomrade berérs av generellt biotop-
skydd, infor utveckling behéver naturvardesinventeringar tas
fram dar en bedémning av detta ingar.

Befintligt VA-ledningsndt i omradet ar anslutet till det kom-
munala VA-ledningsnétet via avtal men tillhor inte verksam-
hetsomrade for allmant VA. Det befintliga ledningsnatet for
spillvatten saknar kapacitet for att hantera den utveckling
som planen mojliggor och det kravs darfor nya ledningar
som stracker sig norr om den fordjupade 6versiktsplanen
for avledning av spillvatten. | samband med framtagande

av detaljplan for omraden behover verksamhetsomrade for
allmant VA inrattas. Utbyggnad av nytt VA-ledningsnat kan
samordnas med omrade 1a och 1b.

Tdtortsomrdade 1g

Avsikt
Of6randrad markanvandning.

Vigledning

Tatortsomradet saknar detaljplan och bestar 6vervdagande
av friliggande smahus. Bygglovsansékningar och ett mindre
antal avstyckningar kan prévas med hansyn till nedansta-
ende varden. Vid en utveckling med fler dn ett mindre antal
avstyckningar sa krdvs planlaggning. Vid en planldggning kan
delar av tatortsomradet provas for ytterligare smahusbebyg-
gelse dar befintlig smahusbebyggelse sarskilt beaktas sa
dessa inte blir planstridiga.

Omradet ligger inom skyddsomrade for Vastlunda grund-
vattentdkt dar delar ingar i den inre skyddszonen av takten.
Inom den inre skyddszonen ar det inte lampligt med ny
bebyggelse eller avstyckningar. Bebyggelse i titortsomradets
ovriga delar ska ges en utformning och omfattning som inte
paverkar grundvattentdktens kapacitet och kvalitet.

| samband med bygglovsansékningar och avstyckningar sa
ska drendet remitteras till huvudman for dricksvattentékten,
kommunens tillsynsmyndighet samt lansstyrelsen. Schakt-
djup, aterfylinadsmaterial, spill- och dagvattenhantering
behéver hanteras i en kontrollplan. Foér att undvika negativ
paverkan pa tdakten kan hydrogeologiska och marktekniska
utredningar kréavas. Foreskrifter om schaktdjup och dag-
vattenhantering maste foljas. Inom omradet ar det inte
lampligt med dagvattenhantering som utgar fran 6ppna
anlaggningar och infiltrationsldsningar eller dylikt.

Delar av omradet ar idag anslutet till det kommunala
VA-ledningsnatet via avtal. Sett till potentiella risker for
grundvattentakten i och med enskilda anldggningar for
vatten- och avlopp bor avstyckningar i omradet anslutas till
det kommunala VA-ledningsnitet, antingen via ytterligare
avtal eller att verksamhetsomrade for allmédnt VA inréttas i
samband med planldggning.

Eventuell ny bostadsbebyggelse behover lokaliseras sa att
narliggande befintlig djurhallning inte medfér oldgenhet

for de boende. Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett
skyddsavstand pa 200 meter, av forsiktighetsprincip behéver
risken for allergener utredas for ny bebyggelse inom detta
avstand fran djurhdliningen. Beddmningen behover utga
fran verksamhetens omfattning och utformning, vindrikt-
ning, topografi, vegetation samt avstand till planerad bebyg-
gelse. Beddmningen behéver dven ta hansyn till risk for
spridning av lukt fran gédsel.

Hansyn tas till dldre strukturer fran dldre markanvandning
och dldre bebyggelse som ar utpekad i bebyggelseinvente-
ringen. | tatortsomradet &r det viktigt att dven ta hansyn till
och bevara éldre vagstruktur.

Tétortsomrdde Th

Avsikt
Of6randrad markanvandning.

Vigledning

Tatortsomradet saknar detaljplan och bestar 6vervagande

av friliggande smahus. Bygglovsansdkningar och ett mindre
antal avstyckningar kan prévas med hansyn till nedansta-
ende varden. Vid en utveckling med fler &n ett mindre antal
avstyckningar sa krdvs planldggning. Vid en planldggning
kan tatortsomradet provas for ytterligare smdhusbebyggelse
dar befintlig bedomd oférandrad smahusbebyggelse sarskilt
beaktas s& dessa inte blir planstridiga.

Omradet bedéms inte vara kansligt for fortatning eller
forandring ur ett kulturmiljoperspektiv. Utgangspunkt ar fri-
liggande villor, parhus eller radhus. Hansyn tas till den dldre
kénsliga vagstrukturen som finns i omradet och dldre spér av
bebyggelse utreds.



Inom omradet stracker sig en stor méangd sammanhéang-
ande skog som har vérden for arters mojlighet att rora sig
och inom Rosjokilen, det dr viktigt att det fortsatt bevaras
sammanhangande skog i detta omrade i tillracklig bredd sa
att omradets funktion for arters spridningssamband bevaras.
En bevarad korridor av skog pa minst 75-100m bredd &r att
foredra inom detta omrade. Innan avstyckningar krévs det
naturvardesinventeringar med sarskild fokus pa Rosjckilen
och spridningssamband.

Delar av omréadet ar anslutet till det kommunala VA-led-
ningsnatet via avtal. Det dr osdkert om flera bostader kan an-
slutas till det privata ledningsnétet da dimensioneringen av
de befintliga ledningarna ar okédnd. Vid en storre utveckling
an ett par avstyckningar sé ska verksamhetsomrade for all-
maént VA inrdttas i samband med planldggning. Vid enstaka
bygglov och avstyckningar kan denna bebyggelse antingen
anslutas till det kommunala VA-ledningsnétet via avtal eller
genom enskilda anldggningar. Enskilda avloppsanlaggningar
behover uppfylla kraven pa normal skyddsniva . Dricksvat-
tentakter bor halla ett skyddsavstand pa minst 30-50 meter
fran planerad avloppsanldggning och helst ligga uppstroms.
Skyddsavstandet till bergvarmehal bor vara minst 30 meter.

Enligt SGUs karta 6ver grundvattenkapacitet i berg ligger
omradet inom karterat omrade foér mindre goda uttagsmoj-
ligheter. Vid enskilda styckningar eller forhandsbesked dar
enskild dricksvattenforsorjning foreslas kravs provpumpning
for att sakerstalla den egna grundvattenférsérjningen men
dven en storre hydrogeologiska utredning kan krévas for att
sakerstélla att befintliga hushalls dricksvattenférsorjning inte
skadas till foljd av okat uttag fran grundvattenférekomsten.

Tétortsomrdde 1i

Avsikt
Delomradet far dandrad markanvéandning till tatortsomrade

Vigledning
Tatortsomradet saknar detaljplan. En utveckling med smahus
kan prévas inom ny detaljplan.

Omradet ligger i sin helhet inom riksintresse for kulturmil-
jovarden, Skalhamra K71. Langs med omradets véstra sida
ligger utpekat omrade med hoga kulturhistoriska kvalite-
ter som utgors av den dldre Vintervdgens strackning. Ny
bebyggelse utformas med hansyn till platsens topografi och
de kulturhistoriska virdena. Overgéngen mot Riksintresse-
omradet med 6ppen jordbruksmark i séder ar extra kanslig.
Avvégningar vad galler hojder, volymer, placering och vyer,
behéver studeras.

Utveckling ska ske med tydligt avstand och med mjuka 6ver-
gangar mellan bebyggelse och skog/jordbruksmark och ta
hénsyn till den narliggande befintliga dldre fardvagen, som
kan tas tillvara som en resurs som fortsatt stig eller gangstrak.
Omradets lantliga karaktar med Lindonas gard ska sarskilt
beaktas.

Den skogsmiljé som dterfinns i véstra delen av omradet har
ett sarskilt varde for arters spridningssamband i Rosjokilen,
en utveckling av omradet behéver darmed féregés av na-
turvdrdesinventeringar dar sarskild bedémning av paverkan
pa spridningssamband ingar. Bebyggelse behover anpassas
sa att spridningssamband och livsmiljéer inom Résjokilen
fortsatt bevarar sin funktion. Vid en utveckling i omradet
behdver hdnsyn tas till att viktiga livsmiljéer och individer
inte forsvinner.

Inom omradet har det tidigare funnits ett sagverk, om bo-
stadsbebyggelse uppfors i narhet till den tidigare verksam-
heten behover miljétekniska utredningar tas fram for att
sakerstdlla att inga fororeningar 6ver géllande riktvarden av
drivmedel och hydrauliska oljor férekommer i mark eller
grundvatten. Det dr dven rekommenderat att utreda fore-
komst av blanadsskyddskemikalier.

En liten del av Ostra kanten av omradet omfattas av vat-
tenskyddsomrade for Véstlundas grundvattentakt. Fore-
skrifter om schaktdjup och dagvattenhantering ska féljas
och inom denna del av omradet ar det inte lampligt med
dagvattenhantering som utgar fran 6ppna anldggningar och
infiltrationslosningar eller dylikt. Ny bebyggelse inom detta
omrade kan krava hydrogeologiska utredningar

Den befintliga bebyggelsen i anslutning till omradet ar
ansluten till det kommunala VA-ledningsnétet via avtal. Det
ar osakert om flera bostader kan anslutas till det privata led-
ningsnatet da dimensioneringen av de befintliga ledningarna
ar okand. Allmént VA-ledningsnat bor byggas ut sett till den
foreslagna utvecklingens omfattning, detta kréaver ett nytt
ledningsnét vaster om Lindovédgen. Kapacitet i narmaste
spillvattenpumpstation behdver utredas.
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Omrade 2

i
i
¥

Markanviandning

Tétortsomrade
Foréndrad
Oféréndrad

-
(|
Gronstruktur
Gronomrade =
—

T.n. Landsbygd
Forandrad

Verksamheter
Forandrad J

Endast numrerade delomréden tillhér omrdde 2.

Avsikt/vagledning

Omréde 2 ligger norr och soder om Vasbyvédgen och véster
och 6ster om Teknikvagen. Omradet utgor tillsammans med
sddra delarna av omrade 1 tatortens vastra entré. Soder

om Vésbyvégen ligger utanfor detaljplanelagt omrade och
utgors idag av jordbruksmark och ett mindre antal verksam-
heter vid Lilla Morby, samt smahusbebyggelse vid Bjorkby
gard. De delar som ligger norr om Vésbyvéagen ligger inom
befintliga detaljplaner med en preciserad markanvandning
kolonitradgardar och parkmark.

Omradet som helhet utvecklas med flerbostadshus i
varierande skala och smahus i grupp, vilket avser nyttja

det strategiska stadsutvecklingslaget, respektive priméara
bebyggelselaget. Samordning mellan bebyggelseutveckling,
gang- cykel- och kollektivtrafik sker sarskilt i relation till ny
expressbusshallplats.

Jordbruksmark och det 6ppna natur- och kulturlandskapet
soder om Vasbyvédgen bevaras och 6vergdngen fran tatorten
till natur- och kulturlandskapet aterspeglas i omradets
karaktar, dar Vasbyvagen som barridr Overbyggs och tédtorten
och gronomraden sammankopplats med planskilda passager
och ett utbyggt gang- och cykelvdagnat. Utvecklandet och
bevarandet tillsammans bidrar till att utveckla en attrakti-
vare entré, dér vardet av motet mellan smastaden och den
tatortsnara landsbygden lyfts och anvands som resurs.

Utvecklingen séder om Vasbyvagen ges en tydlig grans mot
landskapet dar denna inte gar ut och bryter av i landskapet,
utan istallet hdlls innanfér holmar, trabekladda héjder och
intilliggande befintlig bebyggelse vid Bjérkbygard, vilket
dven ger skydd mot vind, underlattar ett fortsatt rationellt
jordbruk och motverkar uppkomsten av impediment.

Gronstrukturen kommer fortsatt att besta av jordbruksmark
i soder och skogspartier i norr som ansluter till ett natverk
av grona lankar in i tatorten. De delar av omradet som ar
beldgna soder om Vésbyvagen ar en del av Rosjokilen med
en utpekad gron vardekdrna i sydost som sammanfaller
med naturreservatet Bjorkby Kyrkviken. Vid en utveckling av
omradet som helhet bér hansyn tas sa att tatortens natverk
av skog inte tappar sin koppling till naturreservatet och den
grona vardekdrnan. De grona lankarna upp mot tatorten bor
om mojligt forstarkas genom ett strategiskt bevarande av
gronska samt genom skotsel- och driftatgarder som gynnar
exempelvis pollinatérer och vedlevande insekter.

Naturvardesinventeringar ska sarskilt beakta omradets diken,
akerholmar, odlingsrésen och smavatten, som omfattas

av generellt biotopskydd, det kan kréavas dispens fran det
generella biotopskyddet for att mojliggora delar av exploa-
teringens utkanter. Dagvattenutredningar genomfors for att
sdkerstdlla en god dagvattenhantering sa att sjoar och vat-
tendrag inte paverkas negativt. Dagvattenhantering ska utga
fran kommunens dagvattenpolicy.

En riskutredning behandlar Vasbyvdagen som rekommende-
rad sekundar transportled for farligt gods och behdvs for att
sakerstdlla att en utveckling i ndrhet till vagen inte medfér
oacceptabel risk fér manniskor. Bullerutredningar sakerstal-
ler att trafikbullerforordningens krav uppfylls. Det kan krévas
anpassningar och bullerddmpande atgarder for att bebyg-
gelse ska vara mojlig att uppfora.

Att jordbruksmarken bibehalls 6ppen samt att siktlinjer
mellan &dldre gardar i méjligaste man bibehalls mojliggor att
kulturlandskapet fortsatt kan vara avlasbart. Genom land-
skapets tydliga koppling mellan brukande av marken och
bebyggelsen samt de olika lamningar och spar som finns, far
vi en historisk férankring och platsens en identitet. Kultur-
miljon bidrar till kunskap, bildning och upplevelser. Detta
bidrar i sin tur till ett hallbart samhaélle med kulturmiljoer
som bevaras, anvands och utvecklas. Omradets grénomra-
den med sina kultur- och naturmiljéerna bidrar tillsammans
till lugna miljoer for rekreation och friluftsliv.

| omrade 2 langst befintliga och kommande stigar, gang- och
cykelvdgar kan rekreations- och upplevelsestrak utvecklas.
Léngs dessa kan skyltning och information uppréttas som
fortydligar besoksmal i Runriket och Résjokilen, samt bidrar
till kunskap om natur- och kulturmiljévérden.

Foljande bor genomférs gemensamt for omradet som hel-
het: Studie av siktlinjer ur ett kulturmiljoperspektiv, gemen-
sam dagvattentutredning, en 6vergripande naturvardesin-
ventering och en risk- och bullerutredning.



Storre avvagningar

En avvdgning har gjorts mellan bebyggelseutveckling i de
kollektivtrafiknéra strategiska- och priméara bebyggelsela-
gena, Rosjokilen och det kinsliga kulturlandskapet soder
om Vdsbyvégen, samt den brukningsvarda jordbruksmar-
ken. Med en bebyggelseutveckling norr om Vasbyvagen, ett
bevarande av den brukningsvérda jordbruksmaken séder
om Vasbyvédgen, och en utveckling av bebyggelse pa redan
i ansprakstagen mark vid Lilla M&rby kan Rosjokilen med
dess natur- och kulturlandskap bevaras, samtidigt som dess
tillganglighet forbattras. Med denna avvagning bedoms
ocksa det kollektivtrafiknara strategiskt- och primartbebyg-
gelseldge samtidigt kunna nyttjas.

Transporter

Cykelvdg befintlig och ny

hath 4

Streckad gul linje dr ny cykelvig, heldragen gul linje
dar befintlig cykelvdg, grovstreckad gul linje dr regional
cykelvig. Roda stjdrnor dr barridrbrytandeldnkar.

Redan idag finns mojligheter att rora sig langst befintliga
gang- och cykelvdgar norr om Vésbyvéagen, samt dven i
blandtrafik for cykel. Sett till kommande expressbuss och
omradets foreslagna tatortsutveckling ses en fortsattning pa
utpekad utbyggnad av gdng- och cykelvag langst Tallham-
marsvagen fran omrade 1 ned till Vasbyvagen som nédvan-
dig, som pa sa satt kan skapa en trafiksaker mojlighet att ta
sig till- och fran busshallplats for kommande expressbussen.

| utvecklingen av kommande tatortsomraden skapas nya
gang- och cykelvdgar. | viss man kan gang- och cykeltrafik
dven ske i blandtrafik langs villagator, men huvudgatorna ska
i forsta hand alltid ha separerade gang- och cykelvégar.

Vdsbyvdgen utgor en barridar mellan titorten norr om
Vdsbyvdgen och grénomraden soder om Vésbyvédgen, samt
for mojligheten att na hallplatslage for expressbussen i
béagge riktningar. Tre mojliga barridrbrytande lankar pekas
ut dar Vasbyvagen skulle kunna kan passeras trafiksakert via
planskilda passager: en i anslutning till Tallhammarsvégen,
en vid Lilla Mérby och en vid Teknikvédgen. | anslutning till
dessa pekas mojliga nya gang- och cykelvédgar ut. Vilka av de
planskilda passagerna som byggs ut dr osékert, och att samt-
liga planskilda passager byggs ut ar med storsta sannolikhet
varken onskvart eller ekonomiskt rimligt. Vilken eller vilka
av de planskilda passagerna och nya gang- och cykelvagar
som ska genomfodras utreds vidare, vilket med férdel gors i
ett storre sammanhang for omrade 2 som helhet, vilket dven
omfattas av ekonomiska avvdaganden.

Markbehov for samtliga barridrbrytande lankar ska beaktas
tillsvidare och beslut ska samordnas med vilken sida det
regionala cykelstraket kommer att ga. | beslut om vilken
eller vilka planskilda passager som ska genomféras ska bade
befintlig och planerade bebyggelse beaktas med avseende
pa hur de nar planens mélpunkter och den nya hallplatsen
pa kommande expressbussen.

De nya gang- och cykelvdgar som pekas ut och gar vidare
ner genom omradets grénomraden bor i forsta hand utfor-
mas som rekreations gang- och cykelstrak, som pa sa satt
kan bilda rekreationsstrak och upplevelsestrak. Dessa strack-
ningar bidrar till att tillgangliggéra mélpunkter i naturreser-
vatet, sasom Kvarnen, Vallentunasjon och naturreservatet
som helhet. De cykelstrak som gdr 6ver i naturreservatet ska
ta hdnsyn till omradets karaktdr och ges en lamplig utform-
ning och beldggning i relation till denna.

Tidshorisont

Nya gang- och cykelvdgar bor byggas ut i samband med att
omradet utvecklas. Rekreationscykelstraken utreds separat
och inte i samband med detaljplan.
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Kollektivtrafik befintlig och ny

Rod heldragen linje befintlig busslinjestrédckning, rod

streckad linje dr ny busslinjestrdckning och bla streckad
linje dr den nya expressbussen

Langs Teknikvéagen gar de flesta av Vallentunas befintliga
busslinjer, dessa vander i flertalet fall vid Rosengdrden i om-
radets utkant. Kommande expressbussen kommer dven den
att svanga in och ut fran Teknikvagen. Den nya expressbuss-
hallsplatsen skapar goda méjligheter for bostadsutveckling
i omrade 2 och markbehov for en attraktiv bytespunkt ska
beaktas vid den utpekade kommunikationsnoden.

Expressens framkomlighet bor prioriteras, framfor allt i
korsningspunkten Véasbyvagen/Teknikvdagen. Om korsnings-
punktens utformning inte férandras till en cirkulationsplats
bor ett kollektivtrafikkorfalt tillkomma pa Teknikvagen.

Bilvag befintlig

Undﬁvégenl

Heldragen vit linje dr befintlig huvudvdg, korta streckade
vita linjen utgor majlig ny anslutning tédtortsomrade

2a i anslutning till Védsbyvdgens korsningspunkt med
Tallhammarsvégen.

Heldragen vit linje dr befintlig huvudvég, korta streckade
vita linjen utgdr mojlig ny anslutning titortsomrade 2a i
anslutning till Vasbyvagens korsningspunkt med Tallham-
marsvagen.

Omradets huvudvégnat bestar av Vasbyvégen, delar av Tek-
nikvdagen och inledning av Tallhammarsvagen. Markbehov
ska beaktas for trafiksakerhets- och framkomlihetesatgarder i
korsningspunkten Teknikvagen/Vasbyvéagen. For att saker-
stdlla framkomlighet for expressbuss bor markbehov for ett
kollektivtrafikkorfalt beaktas i fall detta blir n6dvandigt. |
korsningspunkt Tallhammarsvagen/Vasbyvéagen ska markbe-
hov fér en anslutande vég till titortsomrade 2a beaktas.



Gronstruktur

Gréna ytor dr gronomrdden och gréna streckade linjer
dar grona ldnkar. Tjockare svart linje utgér grdnsdragning
mellan omrdde 2 och évriga omrdaden

Gronstrukturen i omradet bestar av ett stérre gronomrade

i vaster som ansluter till Bjorkby Kyrkvikens naturreservat.
Gronomradet har karaktaren av jordbrukslandskap med
akerholmar, odlad mark och jordbruksdiken. | den Ostra
kanten av omréddet finns en identifierad grén lank som
mojliggor for en sammanhangande gronstruktur fran natur-
reservatet och vidare norrut in i titorten. Den gréna lanken
utgor borjan av relativt sammanhdngande skogsmark som
genomskar tatorten. Hansyn till den grona lanken &r en vik-
tigt vid placering och lokalisering av framtida bebyggelse.

Gronomrdde G3 - Résjokilen

Bevarandet av denna centralt beldgna jordbruksmark i ndra
anslutning till kommande utveckling av tatorten och det
tatortsndra landsbygdsomradet avser att lyfta vardet i dver-
gangen mellan smastaden, gronomraden och landsbygden.
Ett framtida rekreations- och upplevelsestrdk kan eventuellt
utvecklas i gronomradets utkanter ner till gron nod och be-
soksmal Bjorkby-Kyrkvikens naturreservat och Kvarnbadet,
Vallentuna kyrka, samt vidare som ett strandstrak pa bagge
sidor om Vallentunasjon, se vidare tdtortsndra landsbygds-
omradet L1.

Hela delomradet utgér delar av ett kansligt kulturland-

skap som tillsammans med jordbruksmarken bevaras. Den
sodra delen av gronomrade ligger inom omrade med hoga
kulturhistoriska kvaliteteter och en mindre del inom omrade
for den dldre vintervagen utpekat i kommunens kulturmiljé-
program.

Mojligheten att knyta samman ett strak mot Gullbron, Vin-
tervagen och Skalharmavéagen kan undersdkas men far inte
negativt paverka upplevelsen eller strukturerna i omradet.
Har finns ocksa en halvdag och hagnad. Inom jordbruksmark
aterfinns ofta ekologiskt viktiga miljoer saisom akerholmar,
stenrdsen och jordbruksdiken. Marken har dven en mycket
viktig funktion i form av ekosystemtjansten livsmedelspro-
duktion. Att jordbruksmarken fortsatt brukas medfér att
dessa miljoer och tjanster bevaras samt att upplevelsevardet
av narhet till landsbygd inte férsvinner inom tatorten. Omra-
det &r en del av Rosjokilen och har véarden for arters formaga
att leva och forflytta sig inom kilen. Det ar troligt att omradet
sarskilt har ett véarde for pollinatorer och fladdermoss.

Tatortsnira landsbygd

Tdtortsndra landsbygd L1 - Koloniomrade
Avsikt

Eventuell férandrad markanvandning med avseende pa
karaktdr, dar preciserad markanvandning i férekommande
fall i delar dndras till kolonilotter.

Vigledning

Det tatortsnéra landsbygdsomradet avser vid en eventuell
utveckling att lyfta vardet i 6vergangen mellan smastaden,
gronomraden och landsbygden. Vi en eventuell och pa
langre sikt utveckling av bostader i tdtortsomrade 1d norr
om Vésbyvégen sa finns mojligheten att flytta befintliga
kolonitradgdrdar hit till den kommunala marken, vilken pa
sa satt skulle kunna inkluderas i ett framtida rekreations- och
upplevelsestrak ner till grén nod och besdksmal Bjorkby-
Kyrkvikens naturreservat och Kvarnbadet, Vallentuna kyrka,
samt vidare som ett strandstrak pa bagge sidor om Vallen-
tunasjon. Det kan ske via gronomrade Rosjokilen G3 eller
direkt in i naturreservatet i gronomrade G7 langst mark-
anvandningens utpekade gang- och cykelvégar, vilket bast
studeras i ett storre sammanhang for omrade 2.

En utveckling av det tatortsnéra landsbygdsomradet, kolo-
nitrddgardar och ett rekreations- och upplevelsestrak kan
utgora en del i ett tillgdngliggérande av Rosjokilens natur-
och kulturmiljéer for bade kommuninvanare och besékare,
dar pedagogiska varden om natur, det historiska brukandet
och runriket kan utvecklas.

En utveckling av kolonitradgardar samt dess tillfartsvagar
studeras i forhallande till Bjorkby gard och dess gardslage
belagt &tminstone sedan 1600-talet samt oférandrad mark-
struktur atminstone sedan sekelskiftet 1800/1900. Aven &ldre
vagstrukturer finns i omradet att forhallas sig till. Delomradet
inkluderas i de studier av siktlinjer som omnamns i delom-
rade 2a och 2b.

Stora delar av omradet bestar av jordbruksmark och even-
tuellt férekommer det omrdden med generellt biotopskydd
inom dessa ytor. En naturvdrdesinventering behover tas
fram i samband med framtagande av detaljplan med sarskild
bedomning av biotopskyddade omraden.
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Omrédet ar en del av R6sjokilen och angransar till en av
kilens vardekarnor, en omvandling fran jordbruksmark till
kolonilotter har mojlighet att gynna vildbin och andra pol-
linatérer genom att tillskapa livsmiljoer for dessa arter.

Tatortsomraden

Tdtortsomrade 2a - Lilla Morby

Avsikt

Tatortsomradet far andrad preciserad anvandning fran
diverse verksamheter till bostader, som ett led i utvecklandet
av en attraktiv entré till tatorten fran védster och 6verbyggan-
det av Vdsbyvagens som barridr.

Vigledning

Tatortsomradet utvecklas i smastadskaraktar med en bland-
ning av flerbostadshus och smahus i grupp, for att pa sa satt
utgdra en del av tatortens vastliga entré. Fordelning mellan
antalet bostédder i flerbostadshus och smahus ska uppskatt-
ningsvis vara hélften av vardera. Tatortsomradet saknar
detaljplan och planlaggs for att kunna uppna en utveckling
enligt den férdjupade 6versiktsplanens intention.

Hojder pa flerbostadshusen sker i en avvagning mellan det
priméra bebyggelseldget och omgivande natur- och kultur-
landskap. Overgangen fran smastaden till den titortsnara
landsbygden och Résjékilens intilliggande gronomraden
tillats aterspegla tatortsomradets karaktar, vilket kan omfat-
tas av en i delar mer lantlig karaktar och/eller utvecklande

i enligt tradgérdsstadens principer. Aven gréna tak fér dag-
vattenhantering och/eller odling pa tak kan 6vervégas.

Behov av nya forskolor, dess lokalisering och markansprak
studeras tidigt i planeringsprocessen. Lokalisering bor ske

i relation till kommande hallplats for expressbussen och
tatortsomrade 2b. Nytt hallplatsldge for expressbussen,
planskilda passager for gang och cykel och de nya alternativa
gang- och cykelvdgarna skall sarskilt beaktas.

Vid eller i ndra anslutning till det nya hallplatslaget kan
kompletterande handel som café eller andra funktioner som
stodjer utvecklandet av en attraktiv bytespunkt 6vervagas.

Kommande exploatering i tdtortsomradet medfor att dldre
agrara strukturer blir svarare att avldsa samt att vyer mellan
dldre gardar potentiellt skdrs av. | omradet finns historiska
garden lilla Mérby, som flyttades ut fran Mérby by och som
har koppling till Morby gard i tatortsomrade 3c. Den his-
toriska garden bér bevaras och i en sadan omfattning som
ar forenlig med en utveckling av tatortsomradet bor dess
aldre gardsstruktur och siktlinjer beaktas. Aven siktlinjer fran
tatortsomrade 2b och fran lagre bebyggelsen i Ekebydals-
omradet i 4a bor beaktas. Analys av siktlinjer, hojder och
utbredning gors bast i ett 6vergripande sammanhang med
tatortsomrade 2b, 2e och det tatortsnara landsbygdsomrade
L1. I tatortsomradet finns ocksd en &vrig kulturhistorisk 1am-
ning som &r en tall med koppling till tradition och naturfo-
remal som kan bevaras som en del av platsen historia och
immateriella varden.

Den sodra kanten samt nordvéstra delen av omradet bestar
av en mindre andel jordbruksmark med tillhdrande diken,
dessa omfattas av generellt biotopskydd och en naturvardes-
inventering behover tas fram dar bedémning av detta ingar.
Om utveckling av bostader paverkar dessa behovs dispens
fran det generella biotopskyddet. Naturvardesinventeringen
behover i 6vrigt identifiera viktiga arter och livsmiljcer sa
att utvecklingen av omradet kan anpassas for att minimera
sin paverkan. Inom omradet behover férekomst av viktiga
blomrika miljoer och solbelyst gammal tall utredas specifikt
da de utgor delar av ekologiska spridningssamband kopp-
lade till Rosjokilen.

Vid Lilla Mérby finns identifierade potentiellt férorenade
omraden i form av en avfallsdeponi och en bilvardsverkstad,
innan bostader kan uppforas pa platsen maste miljotekniska
utredningar tas fram for att sakerstélla att inga fororeningar
forekommer 6ver géllande riktvarden for bostéader. Jord-
bruksmarken i omradet bestar av postglacial finlera som
tidigare varit sjobotten, det finns skél att i samband med en
miljoteknisk utredning av Lilla Morby samtidigt genomféra
en geoteknisk utredning som utreder markens grundlagg-
ningsférhallanden. Det finns en identifierad risk fér skred
norr om Lilla Mérby som boér utredas om bebyggelse ar
aktuell pa platsen. Den geotekniska utredningen bor dven
utreda om det forekommer sulfidlera i omradet.

Bostadsbebyggelse behdver lokaliseras sa att eventuell
befintlig djurhallning inte medfér oldgenhet for de boende.
Vid djurhallning dér hastallergener uppstar behéver en
beddmning for exponering av allergener tas fram, generellt
sprids allergener fran hast inte langre &én 50-100 meter men
i enskilda fall finns risk for en spridning pa ldngre avstand
och specifika skyddsavstand skiljer sig i myndigheternas véag-
ledningar och domstolarnas praxis. Beddmningen behover
darfor utga fran verksamhetens omfattning och utformning,
vindriktning, topografi, vegetation samt avstdnd till planerad
bebyggelse. Bedomningen behdver dven ta hansyn till risk
for spridning av lukt fran godsel.

Omradet ar idag ansluten till allméant VA-ledningsnat via
avtal. Befintliga ledningar saknar kapacitet for planerade
utbyggnaden och ett nytt ledningsnit behover byggas ut.
Verksamhetsomrade for allméant VA inréttas i samband med
planldggning. Utbyggnaden och dess ordning samordnas i
lamplig utstrackning i omrade 2 som helhet



Tdatortsomrdde 2b

Avsikt
Forandrad markanvandning till en utveckling i omradet med
flerbostadshus.

Vigledning

Tatortsomradet fortdatas med flerbostadshus i en smastads-
karaktar for att pa sa sétt utgéra en del av tatortens vastliga
entré. Andring i detaljplan krévs fér en utveckling enligt den
fordjupade 6versiktsplanens intention. Tatortsomradet har
goda mojligheter att via kommunalt markinnehav méta
behovet enligt géllande riktlinjer for bostadsférsorjning. Det
aktuella behovet bedéms i samband med planldggning.

Nytt héllplatsldge for expressbussen, planskilda passager for
gang och cykel och de nya alternativa gang- och cykelva-
garna skall sarskilt beaktas.

Behov av nya forskolor, dess lokalisering och markansprak
studeras tidigt i planeringsprocessen. Lokalisering bor ske
i relation till kommande hallplats fér expressbussen och
tatortsomrade 2a.

Siktlinjer fran tatortsomradet i sig, samt fran den befintliga
lagre bebyggelsen fran Ekebydalsomradet i tatortsomrade 4a
bor beaktas. Analys av siktlinjer, hojder och utbredning gors
bést i ett 6vergripande sammanhang med tatortsomrade

2a, 2e och det tatortsnara landsbygdsomrade L1 da dessa
omraden tillsammans skapar en 6vergang fran smastaden

till den tatortsndra landsbygden. Inom delomradet finns ett
flertal 6vriga kulturhistoriska lamningar av olika slag, dessa
lamningar omprovas i fall att de kan utgora mojliga fornlam-
ningar enligt fornsok.

Den skog som finns i omradet dr en del av ett natverk av
skogspartier som fungerar som grona lankar i tatorten, detta
natverk har varden for rekreation, temperaturreglering,
bullerddmpning och visuell avskdrmning. Det har dven ett
ekologiskt varde da det mojliggor for arter att rora sig inom
den bebyggda miljon. Vid utveckling av omradet bor bebyg-
gelse anpassas sa att kopplingen mellan dessa skogspartier
och Résjokilen samt naturreservatet i séder inte bryts.

Partier med skog bor sparas mellan befintlig och kom-
mande bebyggelse, samt mot Vésbyvagen. | de syddstra

och nordvistra delarna av omrddet finns mindre ytor av
jordbruksmark, eventuellt férekommer det jordbruksdiken
med generellt biotopskydd inom dessa ytor. En naturvardes-
inventering behover tas fram i samband med framtagande
av detaljplan for att sakerstdlla att utvecklingen anpassas till
eventuell vardefull natur samt biotopskyddade miljoer.

Inom omradet férekommer det partier med risk for skred
kopplat till lerjordar och marklutning, denna risk behéver
bedomas och utredas vidare i detaljplaneskede.

Det saknas VA-ledningsndt inom omradet och ett nytt led-
ningsnat behdver byggas i samband med omradets utveck-
ling. Verksamhetsomrade for allméant VA inréttas i samband
med planldggning. Utbyggnaden och dess ordning samord-
nas i lamplig utstrackning i omrdde 2 som helhet.

Tétortsomrdde 2¢

Avsikt
Forandrad markanvandning till en utveckling i omradet med
flerbostadshus och stadsradhus.

Vigledning

Tatortsomradet fortiatas med flerbostadshus och stadsrad-
hus i smastadskaraktar, dar fordelning mellan dessa upp-
skattningsvis ar hélften av vardera. Hojder och placering av
flerbostadshusen sker i en avvdagning och i relation till det
strategiska stadsutvecklingsldaget och omgivande natur- och
kulturlandskap s6der om Vésbyvagen. M&tet med naturre-
servatet och den dldre agrara karaktdren séder om Vés-
byvégen ska sarskilt beaktas, samtidigt som karaktdren pa
utvecklingen av titortsomradet ska indikera pa narheten till
tatortens centralare delar. For en utveckling i enlighet med
den fordjupade oversiktsplanen krdvs andring av befintlig
detaljplan

Tatortsomradet har goda mojligheter att via kommunalt
markinnehav méta behovet enligt géllande riktlinjer for
bostadsforsorjning. Det aktuella behovet bedéms i sam-
band med planldggning, vilket ska beakta tatortsomradets
sdrskilda lamplighet géllande bostéder for socialomsorg. |
tatortsomradet finns en forskola och framtida behov av nya
forskolor, dess lokalisering och markansprak studeras tidigt
i planeringsprocessen. Lokalisering bor beakta en pa langre
sikt mojlig och efterkommande utveckling i tatortsomrade
2d.

Omradet omfattas av hoga kulturhistoriska kvaliteter i kom-
munens kulturmiljéprogram. Siktlinjerna ner mot Vallentu-
nasjon beaktas och hansyn tas till gravfaltet samt fristaende
gravar/stensattningar i delomradets norra utkant, de bor
pa ett varsamt sétt integreras i kommande utvecklingen av
tatortsomradet, samt tillgdngliggoras och skyltas. Flerbo-
stadshusens hojder, placering samt markplanering studeras
och utreds i forhallande till de kulturhistoriska vardena.

Delar av omradet bestar av jordbruksmark och eventuellt
forekommer det omraden med generellt biotopskydd inom
dessa ytor. En naturvdrdesinventering behover tas fram

i samband med framtagande av detaljplan med s&rskild
bedomning av biotopskyddade omraden. Langst i norr finns
det ett omrade som tillhér en storre yta av tétortsndra skog
med vérden for rekreation, temperaturreglering, buller-
dampning och visuell avskarmning. Om bebyggelse uppfors
inom detta omrade ar det viktigt att det fortsatt finns ett
sammanhéangande skogsomrade som binder samman titor-
tens natur med Rosjokilen och naturreservatet i séder, dven
om en del av skogsomradet skulle avverkas.
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Langs kanten av omradet stracker sig en kraftledning som
ger upphov till magnetfalt, bebyggelse behover lokaliseras
med ett skyddsavstand fran denna och rekommendationer
fran Stralsakerhetsmyndigheten och Boverket ska foljas. Av
forsiktighetsprincip bor nivaer under 0,4 uT efterstravas, en
bedémning av tilldten kilovolt i kraftledningen samt avstand
till bostader kan goras for att undvika detta men om bebyg-
gelse planeras i direkt anslutning till kraftledningen maste
styrkan pa magnetfaltet utredas. Kommunens planerings-
inriktning ar markférlaggning av nya eller befintliga hog-
spanningsledningar ska efterstravas nér befintliga bostads-
omraden fornyas och nya bostadsomraden byggs under
forutsattning att det ar tekniskt Iampligt och ekonomiskt
rimligt.

| de sddra delarna av omradet finns risk for Gversvamning till
foljd av skyfall, bebyggelse och infrastruktur behéver lokali-
seras sa att skada inte uppstar vid en eventuell 6versvimning
samt sa att skada inte uppstar nedstroms till féljd av 6kad
avrinning.

Inom omradet férekommer det partier med risk for skred
kopplat till lerjordar och marklutning, det finns dven risk fér
skred vid 6versvdimning. Denna risk behéver bedémas och
utredas vidare i detaljplaneskede.

Det saknas VA-ledningsndt inom omradet och ett nytt led-
ningsnat behdver byggas i samband med omradets utveck-
ling. Verksamhetsomrade for allméant VA inréttas i samband
med planldggning. Utbyggnaden och dess ordning samord-
nas i lamplig utstrackning i omrdde 2 som helhet.

En braddledning fran narliggande spillvattenpumpstation
genomkorsar omradet och behéver beaktas vid omradets
utveckling. Delar av omradet omfattas av batnadsomrade for
torrlaggningsforetag som behdver beaktas vid planering. Det
kan vara aktuellt att ompréva eller avveckla torrldggningsfo-
retaget.

Tdtortsomrdde 2d

Avsikt

Halla 6ppet for en eventuell férandrad markanvandning pa
sikt, dar delomradet i sadant fall utvecklas med flerbostads-
hus och stadsradhus.

Vigledning

En mojlig utveckling pa sikt av delomradet ska hallas 6ppen.
En utveckling sker endast om den av férdjupade 6ver-
siktsplanens mojliga flytt av kolonilotter genomférts till
tatortsnara landsbygdsomradet L1. For en utveckling enligt
denna intention krdvs dndring av detaljplan.

Tatortsomradet utreds under ovanstaende forutsattningar
for en fortatning med flerbostadshus och stadsradhus i sma-
stadskaraktar, dar fordelning mellan dessa uppskattningsvis
ar halften av vardera. Hojder och placering av flerbostads-
husen sker i en avvdgning och i relation till det strategiska
stadsutvecklingslaget och omgivande natur- och kultur-
landskap soder om Vésbyvdgen. Motet med naturreservatet
och den édldre agrara karaktdren soder om Vasbyvagen ska
sdrskilt beaktas, samtidigt som karaktdren pa utvecklingen av
tatortsomrddet ska indikera att vi nu dr pa vag in i tatortens
centralare delar.

Tatortsomradet har goda mojligheter att via kommunalt
markinnehav moéta behovet enligt géllande riktlinjer for
bostadsforsorjning. Det aktuella behovet bedéms i samband
med planldaggning, vilket ska beakta tatortsomradets sar-
skilda lamplighet géllande bostader fér socialomsorg. Behov
av nya forskolor, dess lokalisering och markansprék studeras
tidigt i planeringsprocessen, samt i relation till redan genom-
ford utveckling i tatortsomrade 2c.

Omradet omfattas av hdga kulturhistoriska kvaliteter i kom-
munens kulturmiljéprogram. Siktlinjerna ner mot Vallentu-
nasjon beaktas och hansyn tas till gravféltet samt fristaende
gravar/stensattningar i delomradets norra utkant, de bor
pa ett varsamt sétt integreras i kommande utvecklingen av
tatortsomradet, samt tillgangliggoras och skyltas. Flerbo-
stadshusens hojder, placering samt markplanering studeras
och utreds i forhallande till de kulturhistoriska vardena och
héansyn tas till dldre véagstrackning.

| en stor del av tatortsomradet finns risk for dversvamning
till foljd av skyfall, bebyggelse och infrastruktur behéver lo-
kaliseras sa att skada inte uppstar vid en eventuell 6versvam-
ning. | detta omrade riskerar vattendjupen att bli betydande
och bebyggelse inom denna del av tatortsomradet kraver
atgarder i form av korrekt hojdséttning. Dagvattenutred-
ningar krdvs for att sékerstilla att vatten kan avledas pa ett
lampligt satt och att vatten inte ansamlas med skador pa
bebyggelse eller risk fér manniskoliv som foljd. Om de vat-
tenmangder som i nuldget ansamlas i omradet avleds vidare
for att mojliggora bebyggelse far detta inte medfora risk for
skada, forsamrad framkomlighet eller risk for méanniskoliv
nedstroms omradet.

Léngs kanten av omradet stracker sig en kraftledning som
ger upphov till magnetfalt, bebyggelse behover lokaliseras
med ett skyddsavstand fran denna och rekommendationer
fran Stralsakerhetsmyndigheten och Boverket ska foljas. Av
forsiktighetsprincip bor nivaer under 0,4 uT efterstrévas,

en bedémning av tilldten kilovolt i kraftledningen samt
avstand till bostader kan goras for att undvika detta men om
bebyggelse planeras i direkt anslutning till kraftledningen
maste styrkan pa magnetfiltet utredas. Kommunens plane-
ringsinriktning ar att markforlaggning av nya eller befint-
liga hdgspanningsledningar ska efterstravas nar befintliga
bostadsomraden férnyas och nya bostadsomraden byggs
under forutsattning att det ar tekniskt lampligt och ekono-
miskt rimligt.



Inom omradet férekommer det partier med risk for skred
kopplat till lerjordar och marklutning, det finns dven risk for
skred vid 6versvamning. Denna risk behdver bedémas och
utredas vidare i detaljplaneskede.

Det saknas VA-ledningsndt inom omradet och ett nytt led-
ningsnat behdver byggas i samband med omradets utveck-
ling. Verksamhetsomrade for allméant VA inréttas i samband
med planldggning och utbyggnad bér samordnas mellan 2a,
2b, 2c och 2d. En braddledning fran narliggande spillvatten-
pumpstation genomkorsar omradet och behdver beaktas vid
omradets utveckling. Delar av omrddet omfattas av batnads-
omrade for torrlaggningsféretag som behdver beaktas vid
planering. Det kan vara aktuellt att ompréva eller avveckla
torrlaggningsforetaget.

Tidshorisont

En utveckling kan eventuellt och pa ldngre sikt studeras efter
planering och utbyggnad av tatortsomrade 2c, samt efter
eventuell och mojliga flytt av kolonilotter.

Tdtortsomrdde 2e - Bjorkby gdrd

Avsikt
Oférandrad markanvandning

Vigledning

Tatortsomradet saknar detaljplan och bestar 6vervagande

av friliggande smahus. Bygglovsansékningar och ett mindre
antal avstyckningar kan prévas med héansyn till nedansta-
ende varden. Vid en utveckling med fler &n ett mindre antal
avstyckningar sa kravs planldggning. Da tatortsomradet inte
bedoms utvecklas i storre omfattning, utan endast med yt-
terligare ett begransat antal av avstyckningar sa ar planlagg-
ning troligen endast aktuellt om denna sker samordnat inom
samma detaljplan som nagot av de intilliggande tdtortsom-
radena i omrade 2. Befintlig smahusbebyggelse ska i fore-
kommande fall sarskilt beaktas sa dessa inte blir planstridiga.

Vid en eventuell planldggning ska verksamhetsomrade for
allmant VA inréttas. Vid enstaka bygglov och avstyckningar
kan denna bebyggelse antingen anslutas till det kommunala
VA-ledningsnatet via avtal eller genom enskilda anlagg-
ningar. Kostnad foér utbyggnaden av ledningar maste baras
av exploateringen.

Vid uppférande av enskilda anldggningar for vatten- och
avloppsbehov beaktas foljande. Omradets jordart bestar

av isdlvssediment, sand, sandig moran, glacial finlera och
avloppsanlaggningar behover uppfylla kraven pa normal
skyddsniva. Dricksvattenbrunnar bér halla ett skyddsavstand
pa minst 30-50 meter fran planerad avloppsanldggning och
helst ligga uppstroms. Skyddsavstandet till bergvarmehal bor
vara minst 30 meter.

Enligt SGUs karta 6ver grundvattenkapacitet i berg ligger
omradet inom karterat omrade foér mindre goda uttagsmoj-
ligheter. Vid enskilda styckningar eller forhandsbesked kravs
provpumpning for att sékerstalla den enskilda vattenforsorj-
ningen men aven en stérre hydrogeologiska utredning kan
krdvas for att sdkerstélla att befintlig bebyggelse inte skadas

till foljd av 6kat uttag fran grundvatten.

Delar av omradet ingar i Bjorkby deponi, ett potentiellt
fororenat omrade som dterfinns pa lansstyrelsens lista 6ver
potentiellt férorenade omraden. Undersokningar fran har
pavisat utfyllnad av avfall i form av betong, tegel, jarnskrot,
gummi, bilddck och plast samt okdnda schaktmassor i
omradet. Oljeférorening ska ha patréffats i ett grundvatten-
ror. Infor eventuell utveckling ska bade mark och vatten
undersokas.

Eventuell ny bostadsbebyggelse behover lokaliseras sa att
narliggande befintlig djurhallning inte medfér oldgenhet
for de boende. Vid djurhallning dér hastallergener uppstar
behover en bedomning fér exponering av allergener tas
fram. Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsav-
stand pa 200 meter, av forsiktighetsprincip behover risken
for allergener utredas for ny bebyggelse inom detta avstand
fran djurhéallningen. Sett till omradets lantliga karaktér kan
ett kortare skyddsavstand vara mojligt. Bedomningen be-
hover utgd fran verksamhetens omfattning och utformning,
vindriktning, topografi, vegetation samt avstand till planerad
bebyggelse.
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Omrade 3
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Avsikt/vagledning

Omrade 3 ligger norr om Teknikvagen, vaster om Banva-

gen och till 6vervdgande del 6ster om Ekebyvagen. | norr
avgransas omradet av dagens tdtortsgrans och bildar har en
overgéng till kommande detaljplaneprogram fér norra Val-
lentuna nordvast och den framtida expansionen av tdtorten
norr ut. Omradet omfattas till storre del av befintliga detalj-
planer som till 6vervdgande del bestar av smahusbebyggelse,
mindre andel flerbostadshus, norra Rosendalsskolan, del av
ett mindre verksamhetsomrade och ett gronomrade besta-
ende av Snapptunafiltet, angsmark och skog. Langst i norr
ligger Foderby gard med sina tillhérande ekonomibyggnader
for areella naringar.

Storre delarna av omradets befintliga bebyggelse behalls
oférandrad, medans delar kring servicepunkt Ekeby med
intilliggande busshallplatser utgor ett av bebyggelseomrade
for fortatning som avser att nyttja det strategiska stadsut-
vecklingsldaget och priméra bebyggelseldget. Har foreslas

en fértatning med flerbostadshus och smahus i grupp i
smastadskaraktar enligt tradgardsstadens principer med
eventuellt lantliga inslag och en vidareutveckling av den
befintliga servicepunkten. Denna utveckling ses bidra till en
utbyggd social omsorg, 6kad variation av bebyggelsetyper,
upplatelseformer och lagenhetsstorlekar och dédr med dven
bidra till mojligheten att bo kvar i narmiljon under dnd-

rad livssituation, samt dmsesidigt nyttja, respektive skapa
forbattrat underlag for kollektivtrafiken. Samordning mellan
bebyggelseutveckling, gdng- cykel- och kollektivtrafik sker
sarskilt i relation till kommunikationsnod Ormsta station och

Norrgarden dar utpekad fortatning med fordel kan arbeta
med mobilitetsatgarder utifrin kommunens parkeringsstra-
tegi.

Omradet har en central roll i strategin att sammankoppla,
vdstra, centrala och framtidens norra Vallentuna tatort vilket
kraver atgarder i vagnatet for samtliga trafikslag, samt dub-
belsparsutbyggnad av Roslagsbanan. Darutéver ar omrade

3 det av planens omraden som har flest lokala malpunkter.
Bland de lokala mélpunkterna har besoksmal Foderby gard
ndgot av en sarstdllning kopplat till sitt centrerade lage
mellan dagens och framtidens Vallentuna tétort, och har
darmed goda forutsattningar att utvecklas till ett framtida
besoksmal for rekreation och fritid. Som del av beséks-

mal Foderby gard lyfter den fordjupade 6versiktsplanen
mojligheten till en omlokalisering samt vidareutveckling av
nuvarande 4h-gard fran sitt nuvarande lage till Foderby gard.
En m&jlig omlokalisering ses av Vallentuna kommun som ett
mojligt alternativ, som ur ett 6versiktligt och langre perspek-
tiv skulle kunna gora ett positivt inslag for utvecklandet av
besoksmélet och dess relation mellan dagens och framtiden
utvidgade tétort. En sadan utveckling inleds i dialog mellan
foreningen och markégare.

Omradets gronomrade bestaende av Snapptunafiltet,
angsmark och skog bevaras och utvecklas mangfunktionellt
vidare for rekreation, fritidsandamal och vattenatgéarder. |
gronomradet kan rekreations- och upplevesstrak utvecklas
vidare langst befintliga och tillkommande stigar, gdng- och
cykelvagar. Utveckling och bevarandet av grénomradet,
grona lankar, rekreations- och upplevelsestrak sakerstéller en
sammanhéangande gronstruktur inom tétorten att méanniskor
och djur har mojlighet att forflytta sig fran grén nod och
besoksmal Bjorkby Kyrkviken och Kvarnbadet, men édven via
gronlank fran Fornminnesparken i séder vidare norrut upp
till gron nod Snapptuna och vidare norr ut. Ett bevarande av
gronomradet inbegriper dven mojligheten att lyfta kulturhis-
toriska varden som Morby by dng som i princip haft samma
omfattning sedan 1700-talet och Hammarbackens gravfilt.
Gronomradets natur- och kulturlandskap bidrar samman-
taget till lugna miljder i ett centralt lage med stora pedago-
giska védrden.

Via utvecklandet av rekreations- och upplevelsestrak kan
kopplingar skapas mellan omradets gravfalt och kommande
bebyggelseutveckling samt de olika lamningar och spar som
finns, vilket skapar en historisk forankring och ger platsens
en identitet. Har tillkommer ocksa det moderna kulturarvet
som ger en koppling fram i tiden. Kulturmiljon kan bidra

till kunskap, bildning och upplevelser. Fornlamningar och
bevarade kulturmiljéer vardas och skyltas, for att underlétta
for boende och besokare att ta del av kulturarvet. En 6kad
kunskap om kulturarvet kan dessutom skydda mot omedve-
ten forslitning och skadegoérelse av kdnsliga lamningar. Samt
mojligheter att ateranvanda och fortydliga éldre landskaps-
element som végstrackningar mm.



Omradets blandning av bevarande och utveckling, med mer
blandad bebyggelse och en vidareutveckling av det centrala
gronomradet och dess historiska anknytning bidrar till en
attraktiv mangfunktionell smastad dér det historiska berikar
och samexisterar med det nya och dar de rekreations- och
upplevelsestrak som bdde finns och utvecklas lyfter platsens
natur- och kulturmiljovérden.

Genom gronomradet strécker sig Snapptunaan, ett vatten-
drag som nedstroms ansluter till Ormstaan for att sedan ut-
mynna i Vallentunasjon. Stora delar av vattendraget har idag
karaktdren av ett utrdtat dike. For att sakerstalla att Vallentu-
nasjons ekologiska och kemiska status inte forsamras kravs
en god dagvattenhantering inom omradet och vattenvards-
atgérder langs med Snapptunaan behéver genomféras. Vid
Snapptunafiltet har en bla nod pekats ut da detta omrade
sarskilt har stor potential for vattenvard och tillskapande av
ekosystemtjanster kopplade till vatten. Vid utveckling inom
omradet behéver dagvattenutredningar tas fram och kom-
muns dagvattenpolicy ska féljas.

For att sakerstalla att grona lankar norrut och méjligheterna
att genomfodra vattenvardsatgarder langs med Snapptunaan
bevaras sa behdver astrackan och den omgivande park-
marken norrut fran Snapptunaféltet kvarsta i sin nuvarande
bredd. Denna yta kan med foérdel férstarkas genom skotsel-
och driftatgarder dar andelen dngsmark okar, samt even-
tuellt utvecklas som del av ett rekreations- och upplevel-
sestrak upp till norra Vallentuna nordvast. Vid eventuella
vattenvardsatgarder langs med den del av Snapptunaén
som stracker sig norrut fran Snapptunaféltet kan livsmiljoer
sasom sandiga bankar i soderldge, vatmarksvegetation m.m.
tillskapas for en 6kad biologisk mangfald och 6kade upple-
velsevérden.

Storre avvagningar

En avvagning har gjorts mellan behovet av fortatning i det
priméra och strategiska stadsutvecklingslaget, vardefulla

och kénsliga kulturmiljéer, en sammanhangande grénstruk-
tur och behovet av centralt beldgna grénomraden, samt i
forhallande till Snapptuna an med intilliggande 6versvam-
ningsomraden med méjlighet till vattenatgarder. Avvag-
ningen dr att en fortatning kring Servicepunkt Ekeby i kanslig
och vérdefull kulturmiljé ar motiverad sett till narliggande
kommunikationsnod Ormsta station och de forutsattningar
som skapas for utvecklandet av kollektivtrafiken. Inom
utpekat gronomrade i markanvandningen viger bevarandet
av gronomradet och dess mangfunktionalitet med mojlighet
till utveckling for rekreation och fritid och vattenatgarder
sammantaget tyngre dn vérdet av en fortdtning i det centrala
laget, vilket ur ett kulturmiljoperspektiv omfattar ett beva-
rande av vardefulla och kansliga kulturmiljéer, som pa sa satt
star i kontrast till ovanstdende i ansprakstagande.

Transporter
Cykelvdg befintlig och ny
-

\

A

Streckad gul linje dr ny cykelvig, heldragen gul linje
dr befintlig cykelvdg, grovstreckad gul linje dr regional
cykelvig. Roda stjdrnor dr barridrbrytandeldnkar
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En utbyggnad av separerad gang- och cykelvdg pekas ut
langst Snapptunavagen vilket avser att sammankoppla servi-
cepunkt Ekeby utpekat 4 i kartan och samordna befintlig och
kommande bebyggelseutveckling med kommunikationsnod
Ormsta station utpekat 6 i kartan, samt forbéttra samman-
kopplingen mellan vastra och 6stra delen av Vallentuna
tatort pa var sida om Roslagsbanan.

Ny gang- och cykelvag pekas ut som korsar Snapptunafiltet
som avser skapa en gen sammankoppling mellan beséksmal
Forderby gard utpekat 3 i kartan, gron nod Snapptunafiltet
utpekat 10 i kartan och centrala Vallentuna med kommu-
nikationsnod Vallentuna station, vilket har mojligheter att
utvecklas som del av ett rekreations- och upplevelsestrak
genom befintlig tatort, men &dven ut och vidare i kommande
expansion av tatorten norr om den férdjupade Oversiktspla-
nen. En koppling genom tdtortsomrade 3a kan har 6verva-
gas, denna har precis som kopplingen 6ver Snapptunafiltet
sitt ursprung fran Cykelplanen (2013) och med foreslagen
utveckling kan dess aktualitet férandrats, en bedémning
gors efterféljande planering i relation till hur olika lokala
malpunkter nds bast inom och utanfér omrade 3. Ett mindre
avsnitt pekas dven ut vid Foderby gérd i avsikt att na besoks-
malet.
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En utbyggnad langst Snapptunavédgen och genom Snapp-
tunafiltet sammankopplar dven Ekebyvdgen med Banvédgen
och det framtida regionala cykelvdgen och skapar alternativa
fardvdgar att na kommunikationsnod Vallentuna station. Ur
ett helhetsperspektiv férbattras aven kopplingar till ett flertal
lokala malpunkter och intilliggande omraden med kommu-
nikationsnod Ormsta station.

Standard bor ocksa forbéttras med beldggning, separering
och belysning langs alla befintliga strak. | denna standardfor-
battring bor gang- och cykelvagar till kommunikationsnod
Norrgarden prioriteras.

Ovanstaende utbyggnader och atgarder utgor del av omra-
dets sdrskilda satsning pa ett hela resan perspektiv och utgér
forutsattningar for de mobilitetsatgarder som foreslas.

Roslagsbanan avgrenar planomradet i 6ster och utgor en
fysisk barriar mot 6stra delen av Vallentuna. Plats beho-

ver avsattas for en gang- och cykelbro 6ver Banvdgen och
Roslagsbanan vid Teknikvagen. Passagen ar viktig for att
knyta samman Ostra- och véstra sidan och for att mojliggora
kommunikationsnod 12 nas pa ett bra satt. Denna gang- och
cykelbro ersétter befintlig plankorsning och pekas ut som
barridrbrytande lank.

Markbehov beaktas for ovanstaende utbyggnader och
atgarder.

Kollektivtrafik befintlig och ny

e

l

Rosa heldragen linje dr Roslagsbanan. Rod heldragen
linje befintlig busslinjestrédckning, rod streckad linje dr
ny busslinjestrdckning och bla streckad linje dr den nya
expressbussen.

Avsikten &r att utveckla en god kollektivtrafikforsérjning med
hog turtdthet. Genom omrade 3 gér idag ett flertal befintliga
busslinjer och i nara anslutning till omradets 6stra utkant
passerar Roslagsbanan. For att 6ka kollektrafikandelarna i
omradet behovs utvecklad kollektivtrafik, som férsorjer och
matar malpunkter, dels de utpekade inom den fordjupade
oversiktsplanen, men dven andra lokala malpunkter med
mening fér det dagliga livet. Sarskilt viktiga malpunkter
utgors av kommunikationsnoderna langst Roslagsbanan och
kommande expressbuss, med kommunikationsnod Ormsta
station utpekat 6 i kartan och kommunikationsnod Norrgar-
den utpekat 7 i kartan. Aven servicepunkt Ekeby utpekat 4 i
kartan &r en sadrskilt viktig malpunkt med sin koncentration
av offentlig service. For att fler ska ha mojlighet att aka kol-
lektivt till- och fran skola och férskola behover turtdtheten
vara hog. Det giller framfér allt barn som behéver lamnas

av fordldrar, da fordldrarna pa ett enkelt komma vidare i sin
resa.



Kommunikationsnoderna Ormsta station och Norrgarden
ar mycket viktiga for omradet och planen som helhet sett

till lokal- och regional kollektivtrafik, samt som bytespunk-
ter mellan dessa. Vid kommunikationsnod Ormsta station
finns det idag infartsparkering for bade bil- och cykel, dar
en utokning av dessa kommer att behévas i framtiden for att
bland annat avlasta infartsparkeringarna i centrala Vallen-
tuna och genomfartstrafiken langs Banvédgen. En utveckling
av pendlarparkering for cykel ses ocksa som en framtida
utveckling av kommunikationsnod Norrgarden.

Delar av kommunikationsnod Norrgérden och Ormstation
ligger i omrade 3 och markansprak for dessa finns i vag-
ledningen i tatortsomrade 3e Norra Rosendalsskolan och i
Transportyta T1 Ormsta.

Servicepunkt Ekeby trafikeras av lokal buss som idag gar
langs Snapptunavédgen och Ekebyvégen. Idag finns det vard-
boende och férskolor i servicepunkten och i enlighet med
den fordjupade 6versiktsplanens intention utvecklas denna
servicepunkt vidare och kan bli en viktig malpunkt och
omstigningspunkt for lokala resor mellan nord., 6st och vést.
Servicepunkten utgor en av tre malpunkter for att samordna
kollektivtrafiken med bebyggelseutvecklingen langst utpekat
ny busslinje fran beséksmal Lindd via norra Vallentuna
nordvast ned via dess nya huvudvag till Ekebyvagen. Sett till
ovanstaende behover servicepunkten utvecklas med goda
cykelfaciliteter eftersom de nya kopplingarna mot Vallen-
tuna nordvast skapar forutsattningar for nya resmonster och
reserelationer. Markansprak beaktas for dessa atgarder och
for utveckling av omradets busshallplatser.

Bilvég ny och befintlig

)

% Teknikvagen
2
2
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Heldragen vit linje dr befintlig huvudvdg, Streckade vit linje
utgor av den del av Snapptunavdgen som dr stiangd for
genomfartstrafik, kommande anslutning till huvudvig upp
i norra Vallentuna nordvdist och végreservatet forldngning
av Banvdgen norr ut. Rod stjdrna dr barridrbrytande ldnk.

Avsikten dr att uppratthalla framkomlighet och trafiksaker-
het pa och i anslutning till vagnatet. Igenom och i anslutning
till omradet 3 ligger huvudvédgarna Banvégen, Teknikvagen,
Snapptunavédgen och Ekebyvagen. Snapptunavagen som
kopplar ihop Banvagen och Ekebyvagen utgors idag till
storre delarna en bussgata.

Teknikvagen och Banvégen vigleds under en tidigare egen
rubrik under Transporter - Bilvdgar, de har bada redan idag
an mer 6vergripande funktion for vdagnatet i och utanfor den
fordjupade 6versiktsplanen.

For funktionen av trafikapparaten som helhet sa kan det i
framtiden bli aktuellt att Sppna upp Snapptunavégen for bil-
trafik. Behovet av ett 6ppnande kan uppsta ur den komman-
de expansionen av tatorten norr ut. Dels kommer trafik fran
ny huvudvédg inom program for norra Vallentuna nordvést
ner pa Ekebyvédgen och dels kan en eventuell forlangning

av Banvagen norr ut ske. Med genomfartstrafik pd Snapp-
tunavégen paverkas Banvédgen och Ekebyvagen, men dven
Ormstavdgen och Lindholmsvéagen utanfor den fordjupade
oversiktsplanen. Konsekvenser av ett dppnande for trafik-
apparaten som helhet behover utredas sérskilt och inom
omrade 3 behdver paverkan pa den lokala trafikmiljon med
buller och trafiksakerhetsaspekter utredas mer detaljerat.
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Den barridrbrytande lanken for samtliga trafikslag over
Roslagbanan och majlig utveckling av de delar av kommuni-
kationsnod Ormsta station som ligger inom den férdjupade
oversiktsplanen végleds vidare under "Transport yta T1 -
Ormsta”.

Transportyta T1- Ormsta

Avsikt

Beakta delar av markansprak fér den norra barridrbrytande
lanken 6ver Roslagsbanan. | fall av utbyggnad en i delar énd-
rad markanvandning fran parkmark till transportyta.

Vigledning

Nér Roslagsbanan byggs ut med dubbelspar, samt utbyggna-
den mot bade City och Arlanda, finns det behov av se 6ver
en planskild 16sning vid Ormsta station. Den véstra delen av
denna ligger inom denna transportyta och blir sérskilt viktigt
med utokad spartrafik och for att samtidigt utoka kollektiv-
trafiken med fler bussar och tatare turtithet for att skapa fler
kopplingar mellan &st och vast.

Som del av utvecklingen av omrade 3 och en satsning pa

ett hela resan perspektiv och kommunikationsnod Ormsta
station kan mojligheter att anldgga en mobilitetshub inom
och i anslutning till denna yta utredas. Det kan handla om
att pa enkelt satt parkera cykel eller bil samt kunna ladda sitt
fordon, det kan med férdel dven finnas bade en cykel-eller
bilpool, girna tillsammans med funktion fér energiproduk-
tion genom solceller och/eller batterilagring. Mojlighet till
sopsortering eller nagon form av aterbruk kan ocksa med
fordel anldggas har och kan utgora delar av en omlokali-
sering av intilliggande dtervinnings station vid en eventuell
forlangning av Banvédgen. En utveckling av mobilitetshub be-
hover stéllas i relation till huruvida Snapptunavédgen 6ppnas
for fordonstrafik eller ej.

Behovet av infartsparkering ses 6ka succesivt, vilket pa kort
sikt hanteras inom befintlig detaljplan direkt angransande
den fordjupade oversiktsplanen 6ster om Banvagen. Vid
dubbelsparsutbyggnad ses fordelar att befintliga detaljplaner
langs bade Roslagsbanans sparstrackning, Ormsta station
och transportytan samordnat ses 6ver och ersdtts med ny
planldaggning i delar som behovs for att mota det framtida
behovet.

Markansprak beaktas for den planskilda passagen over
Roslagsbanan. Stéllningstagande for utvecklandet av mo-
bilitetshub och dess eventuella markansprak tas i samband
och infér utbyggnad av den planskilda passagen i relation

till ovanstdende resonemang. Aven om markanspraket for
dubbelsparsutbyggnaden ligger utanfér planomradet i stort,
kravs markatkomst 6ster om plangransen samt dven norr om
plankorsningen.

Stora delar av omradet bestar av tallskog som utgér en
mindre skogskdrna och del av ett spridningssamband for
skogsfaglar. Skogskarnans utbredning sammanfaller med
den lokala hojdrygg som finns i omradet. Spridningssam-
banden gar till skogskdrnan fran Ormsta i 6st och vidare
norrut till storre skogsomraden parallellt med jarnvéagen. Vid
ianspraktagande av mark bor om mojligt skogskédrnan hallas

intakt men brynmiljéer kan avverkas utan att spridningssam-
banden férsvinner, de kan dock férsvagas eller brytas om
trafikytan utformas sa att barridrer tillskapas. En naturvar-
desinventering bor tas fram for att sdkerstélla att vardefulla
individer av solbelyst tall inte férsvinner samt att en lamplig
hansyn tas till omréadets skogsmiljé. Onskvért ur ett naturmil-
joperspektiv ar att parkeringar och ytor fér mobilitet i forsta
hand tillskapas narmre Ormsta station, utan att skogsmiljoer
avverkas. Markansprak, avvagningar och lamplig utformning
behover studeras i detalj.

Tidshorisont

Sker samordnat med dubbelsparsutbyggnad pa Roslagsba-
nan, utbyggnad infartsparkering och en eventuell férlang-
ning av Banvdgen norr ut.

Gronstruktur
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Grona ytor dr gronomrdden och gréna streckade linjer
dr grona ldnkar. Tjockare svart linje utgor grdansdragning
mellan omrdde 3 och évriga omrdden

Gronstrukturen i omradet karaktériseras framst av det stora
gronomrade som utgors av Snapptunafaltet med omgiv-
ning. Till och fran detta gronomrade sprider sig gréna

lankar vidare genom tétorten, vilket gor att omradet blir en
sjalvklar gron nod och knutpunkt fér en sammanhéngande
gronstruktur. De grona lankarnas karaktar varierar nagot
med inslag av parkytor, skogsomraden och traddungar i
tatortsmiljo. Den grona lanken som stracker sig i nordlig rikt-
ning fran gronomradet ar specifikt kopplad till Snapptunaan
och blastrukturen inom den fordjupade 6versiktsplanen.
Denna lank bygger delvis upp ett blagront strak med sarskild
potential till vattenvdrd och ekosystemtjanster kopplade till
vattenmiljoer.



Grénomrdde G4 - Snapptunafdltet, dngsmark
och skog

Grénomradet erbjuder ett varierat utbud av natur- och kul-
turmiljéer men bestdr till stor del av en storre grasbevixt yta
med parkkaraktar. Omradets centrala ldge och storlek med-
for att det huvudsakligen avses utvecklas for att erbjuda fler
vdrden for rekreation och fritid. Vintertid anvands den &stra
delen av faltet, i anslutning till banvagen, finns kommunens
enda snéupplag. Detta bedoms som viktigt for kommunens
drift av vagar vintertid och bor kvarsta sa lange inga andra
lampliga ytor finns etablerade.

En utveckling kan ske av rekreations- och upplevelsestrak
langst befintliga stigar, gang- och cykelvédgar, samt langt
utpekad ny gang- och cykelvdg. Vid utveckling av varden
for rekreation kan andra varden med fordel tillforas. Ytor
med dngsblommor, véxtlighet i anslutning till Snapptunaan,
solbelysta sandiga sluttningar och liknande skapar ett hogre
upplevelsevarde inom omradet samtidigt som den biolo-
giska mangfalden o6kar.

Snapptunaan, ett fore detta jordbruksdike, stracker sig
genom omradet. Detta vattendrag bor restaureras till en
mer naturlig form for att 6ka omradet upplevelsevéarden
samt vattendraget formdga att fanga upp naringsimnen.
Forslagsvis kan vattendraget terrasseras och meandra genom
omréadet.

Med markanvandning gronomrade bevaras héga kulturhis-
toriska varden med tydliga och avldsbara sammanhang med
fornlamningar och Snapptunafiltet som varit Mérby gards
gamla bydng, hdgnadssystem och kopplingen till Morby
gard i tatortsomrade 3c.

| gronomradet aterfinns ekosystemtjénsterna aterhamtning
och inspiration, attraktiv rekreationsmiljo, naturpedago-
gik samt kulturarv och historiska arv. Utéver de kulturella
tjansterna tillhandahaller de olika marktyperna dven lokal
temperaturreglering, vattenreglering, visuell avskdrmning
och biologisk mangfald. Dessa ekosystemtjanster behover
bevaras och kan med férdel forstarkas genom drift- och
skotselatgarder. Den biologiska mangfalden i omradet kan
Okas genom skotselatgiarder sasom mindre intensiv klipp-
ning eller plantering av angsfron.

| gronomradet finns en dng med identifierat hdga natur-
virden. Angen ligger vid Hammarbackens gravfilt som
bestar av 60 fornlamningar. Omradet ar vdlbesokt och ligger
tatortsndra och en stig gar genom omradet, skotsel av angen
genom kontinuerlig sldtter behovs for att naturvdardena ska
bevaras. De naturvdarden som aterfinns i omradet har sett

till ovanstaende mycket starka samband med omradets
kulturmiljévarden.

Langst rekreations- och upplevelsestrak och i anslutning till
utvecklandet av fritidsaktiviteter kan natur-, kulturmiljovar-
den, vattenatgarder och andra ekosystemtjénster pedago-
giskt lyftas med skyltning och information.

Vid tillstdndsprévning och beslut om férandring och utveck-
ling inom gronomradet ska ovanstdende varden beaktas,
vilket sarskilt innefattas av markansprak for utvecklingen

av fritidsaktiviteter, nya gang- och cykelvdgen och vatten-
atgarder, dér dessa inte bor utgéra hinder fér varandra och
dar atgarder som moter gronomradets multifunktionella
anvandning skall efterstravas.

Verksamhetsomraden

Verksamhetsomrdde V2

Avsikt
Verksamhetsomradet kan eventuellt och pa langre sikt fa en i
delar forandrad karaktdr och preciserad markanvandning.

Vigledning

For en utveckling enligt den fordjupade 6versiktsplanens
intentioner ses fordelar med en omlokalisering av Seveso-
anldggningen. Denna omlokalisering bygger pa verksamhe-
tens egna initiativ. Vid ett sadant initiativ bor en alternativ
lokalisering inom kommunen och férutsattningar fér denna
studeras med god framférhallning, dar en av férutsattning-
arna ar god tillgang till lokal- och regional kollektivtrafik.

Om och nér en sddan omlokalisering genomférts kan en
utveckling och fortatning ske dels inom verksamhetsom-
radet och dels inom tatortsomrade 5g. En utveckling inom
verksamhetsomradet och dess relation till dd mojlig bostads-
utveckling inom titortsomrade 5g kan i férekommande fall
studeras enligt nedanstdende vagledning.

Verksamhetsomradet med smaindustri kan kompletteras
med kontor och annan icke stérande verksamhet. | verksam-
hetsomradet kan utveckling av restaurang i bottenvaningar
provas. Behovet av férandringar i befintlig detaljplan kan ses
over i samband med planldggning av tatortsomrade 5g och
andringar kan ske inom samma detaljplan, samordnat eller
var for sig. En utveckling i denna riktning bidrar till en héllbar
blandning av bostader, arbetsplatser och grénomraden.

Verksamhetsomradet bedoms vara ett omrade dar sarskilt
fokus pa trygghetsskapande atgéarder bor dvervégas vi all
utveckling, samt dar trygghetsanalyser ska genomféras vid
uppréattandet av ny detaljplan.

Inom omradet finns idag ett flertal verksamheter som po-
tentiellt kan medféra fororeningar till mark och grundvatten.
Om markarbeten och uppférande av bebyggelse &r aktuellt
inom omradet behéver miljotekniska utredningar genom-
foras sa att inga fororeningar férekommer 6ver riktvarden
for verksamheter och kontor. Det finns risk for forekomst

av halogenerade |6sningsmedel inom omradet vilket kraver
provtagningar i grundvatten och porgas for att sakerstalla att
inga féroreningar angar upp i byggnader. Det krdvs dven en
bedémning om risk for spridning av [6sningsmedel till foljd
av markarbeten.
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Med hansyn till nédrliggande bostadsomraden ska verk-
samheter inom omradet inte etableras om de riskerar att
overstiga riktvarden for verksamhetsbuller. Fordel ses i att
lokalisera kontor eller annan inte stérande verksamhet
narmast Teknikvdgen och tillkommande bostadsbebyggelse i
tatortsomrade 5g vilket dr ett ytterligare argument att utreda
andringar i detaljplaner for verksamhetsomrade 5g inom
gemensam ny detaljplan eller samordnat.

Inom verksamhetsomrade finns inga storre kulturhistoriska
varden. Kulturhistoriska varden finns dock i intilliggande
grénomrade och tdtortsomrade 3c, vid eventuella &ndringar
i detaljplan i anslutning till dessa &r det viktigt att ta hdansyn
och bibehalla en mjuk 6vergang till gronomradet, Morby
gard och dess kulturhistoriska varden. | denna intention
studeras tillkommande bebyggelsens placering och hojder,
samt markplanering sa att den mjuka 6vergang kan bibe-
héllas och inte en avskdarmande mur av bebyggelse skapas.
Intill verksamhetsomradets norra och nordvéstra del kan
fornlamningar finnas vilket undersoks vidare.

Tidshorisont
Foregas av en eventuell flytt av Seveso-anldggningen

Tatortsomraden

Tdtortsomrdde 3a

Avsikt
Forandrad markanvandning till en utveckling i omradet med
flerbostadshus och smahus i grupp.

Vigledning

Tatortsomradet utvecklas i smastadskaraktar med en
blandning av flerbostadshus och smahus i grupp. Fordel-
ning mellan antalet bostdder i flerbostadshus och sméhus
ska uppskattningsvis vara hilften av vardera. Bebyggelsens
utformning och placering ska sarskilt beakta Gvergangen

till den befintlig moderna bebyggelsen, dar flerbostadshus i
medel till mattlig skala kan uppréttas dar det bedéms lamp-
ligt. Tatortsomradet har goda maojligheter att via kommunalt
markinnehav méta behovet enligt géllande riktlinjer for
bostadsforsorjning. Det aktuella behovet bedéms i sam-
band med planldggning, vilket ska beakta tatortsomradets
sarskilda lamplighet géllande bostader for socialomsorg.

For en utveckling i linje med den férdjupade &versiktsplanen
behover ny detaljplan uppréttas. Det &r viktigt att utveck-
lingen inom respektive tatortsomraden vaster och &ster om
Ekebyvégen tillsammans skapar en fungerande helhet sétt till
bade funktion och gestaltning.

En i delar mer lantlig smastadskaraktdr, samt placering av be-
byggelse i landskapet i relation till platsens kulturhistoriska
varden efterstravas, men far inte motverka mojligheterna

till att nyttja det primédra bebyggelseldget i enlighet med de
storre avvdgningarna i omrade 3 som helhet och anpass-
ningen i relation till den moderna bebyggelsen. Forslaget
om flerbostadshus i medel till mattlig skala utgor ocksa en
overgripande bedémning och avvdgning mellan kulturmil-

jovdrden och utveckling i det priméra bebyggelseldget, vilket
studeras vidare i samband med detaljplanering.

Behovet av offentlig service skall sarskilt beaktas i relation till
att tatortsomradet utgor del av utpekad servicepunkt Ekeby.
| omrade 3 och i nédra anslutning finns flera férskolor. Beho-
vet av nya forskolor, lokalisering och behovet av markytor
for dessa studeras tidigt i planeringsprocessen. Etablering av
narservice kan 6vervagas som del i utvecklandet av servi-
cepunkten, vilket kan utgéra en omlokalisering av handel
med outnyttjade byggrétter i norra delarna av tatortsomrade
3b. Befintlig och outnyttjad byggratt for dagligvaruhandel
finns ocksa precis utanfoér den férdjupade 6versiktsplanens
planomrade vid kommunikationsnod Ormsta station, denna
och kommande utveckling inom norra Vallentuna nordvast
boringd i stallningstagande 6ver en sadan utveckling. En
utveckling av mobilitetshub i transportyta Ormsta bor inga i
bedémningen i relation till kommunikationsnoden.

Intilliggande grénomrade och framtida rekreations- och
upplevelsestrak innebér att tatortsomradet kan vara aktuellt
for utvecklandet av lokaler till féreningslivet. | relation till
ovanstaende kan det vara relevant att forlagga en flexibel
anvéandning i bottenvaningarna pa en del av de tillkom-
mande flerbostadshusen. Den parkmark som finns i omradet
idag tas delvis i ansprék for tillkommande bebyggelse men
parkmarken bevaras i liknande bredd som i intilliggande 3f
for att sékerstélla att gron lank samt rekreationsstrak bevaras.

Befintliga och nya gang- och cykelvdgar inom och i anslut-
ning till tatortsomradet beaktas, och beaktas sérskilt som del
i ett helhetsgrepp kring mobilitet och hela resan perspek-
tivet i det primdra bebyggelseldget. Fordelar ses har till en
samordnad utveckling av pendlarparkering for cykel vid
kommunikationsnoderna Ormsta station och Norrgarden,
dar tatortsomrade 3a och 3b tillsammans eller var och en for
sig kan utgora inledningen pa en storre satsning pa mobili-
tetsatgarder.

Méjlighet till vandning med fordon langst inledande del av
Snapptunavégen i anslutning till gronomradet behover be-
aktas ur ett tillgdnglighetsperspektiv. Langst tatortsomradets
Ostra sida norrut ska gron lank och mojligheterna till att ut-
veckla rekreations- och upplevelsestrak beaktas, de trad som
finns langst dessa lankar och strak bér om mojligt bevaras.

Inom omréadets norra del finns ett dike som ansluter till
Snapptunaan, kring detta finns det risk for skred vid 6ver-
svamning av diket samt en viss risk for skred kopplat till
marklutning och jordart. Omradet har tidigare varit gammal
sjobotten och marken bestar av postglacial finlera, i och
med en utveckling av omrddet bor dess geotekniska egen-
skaper utredas tillsammans med skredrisk samt eventuellt
forekomst av sulfidlera. Diket kan med férdel restaureras for
vattenvard i form av sedimentationsdamm eller terrassering.

Omradet ansluts till allmént VA-ledningsnit och verksam-
hetsomrade for VA inréttas. | samband med framtagande av



detaljplan behover det sakerstdllas att kapaciteten for anslut-
ning till befintliga ledningssystem ar tillrdcklig, en 6versiktlig
bedomning pekar pa att anslutning ar mojlig. Kapacitetsut-
redning kan samordnas med omrade 3b och 5g.

Tdtortsomrdde 3b

Avsikt
Forandrad markanvandning i syfte att fortata med flerbo-
stadshus och smahus i grupp.

Vigledning

Tatortsomradet utvecklas i smastadskaraktar med en
blandning av flerbostadshus och smahus i grupp. Férdel-
ning mellan antalet bostader i flerbostadshus och sméahus
ska uppskattningsvis vara hélften av vardera. Bebyggelsens
utformning och placering ska sarskilt beakta 6vergangen

till den befintlig moderna bebyggelsen, dér flerbostadshus i
medel till mattlig skala kan upprattas dar det bedéms lamp-
ligt. Tatortsomradet har goda maojligheter att via kommunalt
markinnehav méta behovet enligt géllande riktlinjer for
bostadsforsorjning. Det aktuella behovet bedéms i sam-
band med planlaggning, vilket ska beakta tatortsomradets
sarskilda lamplighet gédllande bostdder for socialomsorg.

For en utveckling i linje med den férdjupade 6versiktsplanen
behover ny detaljplan uppréttas. Det &r viktigt att utveck-
lingen inom respektive tdtortsomrdden vaster och éster om
Ekebyvégen tillsammans skapar en fungerande helhet satt till
bade funktion och gestaltning.

| omrade 3 och i nédra anslutning finns flera férskolor. Beho-
vet av nya forskolor, lokalisering och behovet av markytor
for dessa studeras tidigt i planeringsprocessen.

Hénsyn tas till Lilla Ekeby och den mur samt ldmningar som
aterfinns i tatortsomradet, dessa integreras i bebyggelseut-
vecklingen och rekreations- och upplevelsestrak. Forslaget
om flerbostadshus i medel till mattlig skala utgor ocksa en
overgripande bedomning och avvdgning mellan kulturmil-
jovarden och utveckling i det primara bebyggelseldget, vilket
studeras vidare i samband med detaljplanering. Ytterligare
anpassningar till kulturhistoriska varden kan 6vervéagas, men
far inte motverka mojligheterna till att nyttja det priméra
bebyggelseldget i enlighet med de stérre avvagningar som
gjorts i omrade 3 som helhet.

Befintliga och nya gang- och cykelvdgar inom och i anslut-
ning till titortsomradet beaktas, och beaktas sarskilt som del
i ett helhetsgrepp kring mobilitet och hela resan perspek-
tivet i det primara bebyggelselaget. Fordelar ses har till en
samordnad utveckling av pendlarparkering for cykel vid
kommunikationsnoderna Ormsta station och Norrgarden,
dar tatortsomrdde 3a och 3b tillsammans eller var och en for
sig kan utgora inledningen pa en stdrre satsning pa mobili-
tetsatgarder.

Tatortsomradet kan delas upp i norr och séder om forn-
lamningsomradena. Den norra delen omfattar befintliga
outnyttjade byggratter for handel i anslutning till framtida

huvudvég uppifran norra Vallentuna nordvést och sédra
delarna i anslutning till Hammarbackens tétortsomrade
kring garden Lilla Ekeby och befintliga 4H-gdrden vilket dven
omfattar delar 6ster om Ekebyvégen.

Fordel ses i enlighet den fordjupade 6versiktsplanen inten-
tioner att i samband med planlaggning upphéva befintlig
och outnyttjad byggratt for handel i norr till fordel for en ut-
veckling av bostader. Istdllet kan en utveckling av narservice
Overvagas direkt vid servicepunkt Ekeby i tditortsomrade 3a.

En utveckling av de sodra delarna forutsétter en eventuell
och mojlig omlokalisering av 4H-garden. En majlig alternativ
lokalisering ses till tatortsomrade 3g som del i intentionen av
utvecklandet av besoksmal Foderbygard, vilket i sadant fall
tar sin utgangpunkt i dialog mellan fastighetsagaren for ny
lokalisering och féreningen.

Omradet ansluts till allmant VA-ledningsnit och verksam-
hetsomrade for VA inréttas. | samband med framtagande av
detaljplan behover det sdkerstéllas att kapaciteten for anslut-
ning till befintliga ledningssystem ar tillracklig, en 6versiktlig
bedomning pekar pa att anslutning ar mojlig. Kapacitetsut-
redning kan samordnas med omrade 3a och 5g.

Tdtortsomrdde 3c - Morby gdrd

Avsikt
Oférandrad markanvandning i enlighet med detaljplan

Vigledning

Mérby gard har hoga kulturhistoriska varden och omradet ar
kansligt for tillagg. Garden ar barande fér kommunens histo-
ria och far ej forvanskas eller fortatas. Tillhérande byggnader
ska vardas och bevaras.

Genom och i anslutning till tdtortsomradet och Mérby gard
finns entréer till intilliggande gronomrade med méjligheter
att vidareutvecklas som del av rekreations- och upplevelse-
strak. De mindre skogsomraden som finns i omradet utgor
delar av tva grona lankar som stracker sig fran Snapptunafél-
tet till omrade 5 och mot Vallentuna centrum, dessa lankar
behover fortsatt finnas kvar for att téatortens grona infra-
struktur ska bibehallas och vara ekologiskt funktionell.

Tdtortsomrdde 3d - Hammarbacken

Avsikt
Of6randrad markanvandning i enlighet med befintliga de-
taljplaner. En del av detaljplanen ingdr dock i delomrade 3b.

Tdtortsomrdde 3e - Norra Rosendalsskolan

Avsikt
Of6randrad markanvandning i enlighet med detaljplan.

Vigledning

Detaljplanens preciserad och dominerande anvandning ar
skola, omrade for utbildningsverksamhet. En annan bety-
dande mindre del av markanvandning ar tekniskanlaggning
i form av ett stéllverk, for denna del pagar framtagande av
ny detaljplan parallellt med framtagande av den foérdjupade
oversiktsplanen.
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Norra delen av Rosendalsskolan, som tillsammans med
sodra delen omfattar F-9 skola med ca 780 elever som &r
uppdelade i tva byggnader. Skolan har en maxkapacitet pa
ca 1000 elever men med vissa ombyggnationer kan maxka-
paciteten bli 1200 elever.

Norra Rosendalsskolan omfattar en skolmiljo av tegel och
trd. Skolan bér dokumenteras bade invandigt samt utvandigt
infor eventuella ombyggnationer for att sakra dess varden.
Skolan har en karaktdristisk planform, goda material samt
interior offentlig konst specifikt utformad for skolan.

Har aterfinns dven befintliga anlaggningar for idrott, sport
och motion i form av sporthall, gym, pingislokal och boll-
plan som gérs om fran grus till konstgras, samt pa vintern
en isbana. Rosendalsskolan norra och sédra utgér pa sa
satt ett nav for idrottens foreningsliv i Vallentuna. | Rosen-
dalsskolorna har 9 féreningar sin hemvist. P4 dessa platser
arrangerar foreningslivet aktiviteter aret om. Lokalerna an-
vands till innebandy, pingis, styrketraning, fotboll, flakning,
taekwondo, karate och gymnastik men dven barnkalas och
foreningsmoten. Parkeringsmojligheten for dessa platser ar
av stor vikt.

Delar av kommunikationsnod Norrgérden ligger i delom-
radet. Utvecklandet av kommunikationsnoden skapar lokal
och regional tillgangligheten for skolans verksamhet med
varde for det fria skolvalet, men dven fér idrotten och for-
eningslivet som bedrivs i skolans anldggningar, vilket har ett
varde for hur dess deltagare kan ta sig till och fran fritidsak-
tiviteter, lokalt, men dven regionalt mellan grannkommuner.
Markbehov for utvecklandet av kommunikationsnoden
beaktas.

Tatortsomrdde 3f - Snapptuna och Vistanberga

Avsikt
Huvudsakligen oférandrad markanvandning i enlighet med
befintliga detaljplaner.

Vigledning

Oférandrad markanvandningen enligt befintliga detaljplaner
med avseende pa tatortsomradets smahusbebyggelse och
parkmark. Delar av detaljplanens parkmark ligger dock i
forandrad markanvandning i tatortsomrade 3a.

Andring av detaljplaner krévs vid en dubbelsparsutbygg-
nad av Roslagsbanan till Lindholmen, samt vid en eventu-
ell férlangning av Banvagen norr ut. Beaktande av dessa
markansprak ligger dock utanfoér planomradet i intilliggande
fordjupade 6versiktsplanen for Norra Vallentuna tatort och
Lindholmen. Genomfartstrafik till tdtortsomrade 3g, besoks-
mal Foderby gard och kommande tatortsutveckling inom
program for norra Vallentuna nordvast behover utredas och
kommer att krava atgarder i det befintliga vagnétet.

Genom omradet strécker sig en gron lank bestaende av
parkmark samt Snapptunaan. Denna lank ar del av ett
utvecklingsbart rekreations- och upplevelsestrak samt ett
grén- och blastrak som kvarstar i enlighet med befintlig
detaljplan i sin nuvarande bredd. Inom detta omrade ar det

onskvart med forstarkande skotsel- och driftatgarder dar
andelen dngsmark okar. Vattenvardsatgarder bor 6vervagas
langs med Snapptunadn for att forstarka den bla nod och de
blaa straket som finns utpekade i den fordjupade 6versikts-
planens utvecklingsstrategi.

Tdtortsomrdde 3g - Foderby bes6ksmal

Avsikt

Forandrad markanvandning till besoksmal inom tatort, fran
tatortsnara landsbygd med friliggande sméhus och ekono-
mibyggnader inom areell naring.

Vigledning

Tatortsomradet funktion férandras fran areella naringar till
ett besoksmal for rekreation och fritid. Tatortsomradet kan
med férdel inrymma en eventuell och méjlig omlokalisering
av 4h-garden fran sodra delarna av tatortsomrade 3b, vilket i
sadant fall tar sin utgangpunkt i dialog mellan fastighetsaga-
ren och féreningen. Tatortsomradet saknar i vasentliga delar
detaljplan och ingar i program norra Vallentuna nordvést
enligt bostadsbyggnadsprognosen.

Tatortsomradet har en central roll i 6vergéngen till den for-
djupade 6versiktsplanen for norra Vallentuna och Lindhol-
men (Laga kraft 2018) och bescksmalet ligger i anslutningen
till denna plans utpekade gronkorridor upp till Lindholmen,
dar mojligheten till utveckling med motionsspar och natur-/
kulturstigar sarskilt lyfts, vilket bland annat omfattar en hal-
vig, dldre lamningar fran tidigare gérdar vid Ovre och Nedre
Bergby. Utvecklandet av ett besoksmal for rekreation och
fritid kan pa sa satt inga i utvecklandet av rekreations- och
upplevelsestrdk mellan dagens och framtidens Vallentuna
tatort. Har ligger Foderby gard som utgér en miljo av od-
lingslandskap, mangardsbyggnad fran sekelskiftet 1900 samt
ekonomibyggnader. Omradet praglas dven av fornlamningar
av olika typer.

Inom omradet aterfinns betesmark med varierande 6ppna
och slutna partier. | de mer 6ppna partierna finns en stor
artrikedom och omradet bedéms ha héga naturvarden
kopplat till arter som gynnas av bete. En utveckling av omra-
det bor ta till vara pa dessa hoga naturvarden som en del av
utveckling av omradet rekreations- och upplevelsevérden.
Den norra delen av omradet bestar av jordbruksmark med
potentiella biotopskyddade miljoer, en utveckling av omra-
det ska inte paverka dessa negativt.

Utvecklingen av trafik for samtliga trafikslag behover utredas
sett till Foderby gard som beséksmal och kommande tat-
ortsutveckling inom program for norra Vallentuna nordvast.
Vid utveckling av besoksmalet, utbyggnad av nya vagar,
parkeringsytor och atgarder i befintliga vagnétet sa beaktas
kulturmiljévérden sa langt som det ar forenligt med denna
och tidigare antagen fordjupad 6versiktsplans intentioner.

Tidshorisont
Utreds inom program for norra Vallentuna nordvast



Omrade 4

Markanvandning

Tétortsomrade
Férandrad (|
Oférandrad [
Gronstruktur
Gronomréde =
T.n. Landsbygd
Forandrad (|

Endast numrerade delomrdden tillhér omrdde 4

Avsikt/vagledning

Omrade 4 omfattas av Lugnet, Ekeby, Rosengardens senior-
boende, Dragonvreten, Ekebydals- och Rosendalsomradet
och Nyby. Dessa delomraden ligger norr om Teknikvagen
och 6ster om Tallhammarsvdagen. Omradet som helhet be-
star nastan uteslutande av smahusbebyggelse, med undanta-
get Rosengardens seniorboende. Hela omradet omfattas av
befintliga detaljplaner. Dessa delomraden redovisas som ett
tatortsomrade till foljd av att omradet i sin helhet bedoms i
huvudsakligen fardigstallt.

En méjlig vidareutveckling av gronomradet G5 mellan Nyby,
Ekeby och Dragonvreten kan eventuellt studeras i syfte att
starka dess funktion som grén nod for rekreation och fritid,
samt for att bade behalla och utveckla dess funktion inom
den 6vergripande gronstrukturen.

Som ett led i att ssmmankoppla den gréna noden och
befintlig bebyggelse med planens malpunkter i intilliggande
omraden, samt samordna befintliga bebyggelsen med ser-
vicepunkt Ekeby och kommunikationsnoderna Norrgarden,
Ormsta station och ny hallplats expressbuss vid Vasbyvagen
sa bor atgdrder och utbyggnader av gdng- och cykelviagnatet
genomforas.

For att framja en god kommunal ekonomi vid atgarder och
utbyggnader av gang- och cykelvdgnatet och en eventuell
vidareutveckling av grénomradet kan och bér kommunen
pa eget initiativ studera en aterhallsam fortatning med
sméhus och flerfamiljsvillor eller andra typer av flerbostads-
hus i lagre skala pa den kommunala marken i anslutning till
det befintliga vagnatet och/eller de tillkommande gang- och
cykelvdgarna. En mindre fértatning bidrar dven till underlag
for kollektivtrafiken och skapar en liten variation av bostads-
former. En utveckling av grénomradet, gang- och cykelvagar
och viss tillkommande bebyggelse bor ske samordnat och i
dialog med de boende.

Inom omradet finns det flera partier av skogsomraden mel-
lan bebyggelseomraden, dessa fungerar som gréna lankar
genom tdtorten och de kopplar samman viktiga gronomra-
den i hela den foérdjupade &versiktsplanen. | den norra delen
av omradet finns det i dessa omraden utpekade varden

for spridningsvagar och livsmiljéer med koppling till den
narliggande Rosjokilen. Skogspartierna i sig sjdlva har dven
en viktig mer lokal funktion som tdtortsndra natur och bidrar
med flera ekosystemtjanster till omradet. De grona lankarna
kan med fordel forstarkas genom drift- och skétselatgarder,
exempelvis genom placering av faunadepaer.

En eventuell mindre fortdatning inom omradet medfér
behov av dagvattenutredningar for att sékerstélla en god
dagvattenhantering sa att sjoar och vattendrag inte paverkas
negativt. Dagvattenhantering ska utga fran kommunens
dagvattenpolicy.

Befintliga bostadsomradena fran olika epoker har avgran-
sade karaktdrer och kan berédtta om Vallentuna tétorts
bebyggelseutveckling. Det dr positivt om det vid en mindre
fortatning byggs vidare pa denna karaktér och later den till-
kommande bebyggelse placeras som tydligt avldsbara tillagg,
omgdardade av gronska i den man det inte utgor ett hinder
for den befintliga gronstrukturen. Bebyggelseomraden med
for sin tid tydliga karaktar kan beratta om utveckling, arki-
tektur och ideal. Har kan detta, tillsammans, med fornlam-
ningar och 6vriga kulturhistoriska spar och lamningar visa pa
omradets langa historia och identitet.

Storre avvagningar

En avvdgning har gjorts mellan fortdtning i ett i delar strate-
giskt och primart bebyggelseldget, befintliga bebyggelsens
skala och avgransade karaktdrer, samt befintliga detaljpla-
ners genomtéankta gronstruktur, med gronomrade och gréna
lankarna genom tdtorten. Med en aterhdllsam fortatning
med smahus och flerfamiljsvillor eller andra typer av ldgre
flerbostadshus kan omradets karaktar och gronstruktur be-
varas och gronomradet utvecklas vidare. Den gréna noden,
befintlig och tillkommande bebyggelsens samordning med
gang- cykel- och kollektivtrafik far ocksé goda foérutsattning-
ar att forbattras. Avvagningen ska ses i relation till omrade

3 déar delar av Ekeby brutits ut fér en tydligare fortatning i
relation till det priméra bebyggelseldget med narheten till
kommunikationsnod Ormsta station.
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Transporter

Cykelvdg befintlig och ny
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Streckad gul linje dr ny cykelvig, heldragen gul linje
dar befintlig cykelvdg, grovstreckad gul linje dr regional
cykelvig. Roda stjdrnor dr barridrbrytandeldnkar.

Gang- och cykelvéagnatet &r till stor del redan utbyggt i om-
rade 4 och det handlar om ett mindre antal tillkommande
gang- och cykelvdgar och en 6versyn av omradets befintliga
gang- och cykelvagnét for att sammantaget fa gent samman-
héllet huvudvédgnat som &r tryggt, upplyst och val skyltat.
Omradets utpekade nya gang- och cykelvdgar och atgarder
pa befintliga gang- och cykelvdagnatet ar pa en 6vergripande
niva dar finmaskiga anslutningar kan tillkomma. Vagarna ar
redan smala och viss gang- och cykeltrafik kan dven i framti-
den behova ske i blandtrafik.

Inledningen pa en av de tre alternativa gang- och cykelvdagen
med barridrbrytande lank in i tdtortsomrade 2b och vidare
over Vasbyvédgen bor utredas i samband med planldggning-
en inom omrade 2. En ny gang- och cykelvdg pekas ut fér
utveckling pa sikt langs Rosendals- och M&rbylundsvagen,
denna i kombination med ovanstaende gang och cykelvag
och/eller de tva andra alternativa gang- och cykelvdagar med
barridrbrytande lankar 6ver Vasbyvédgen utanfér omrade 4
bidrar till att ssmmankoppla grén nod Nyby-Ekeby-Dragon-
vreten utpekat 5 i kartan och bebyggelsen i omrade 4 med
gronomraden soder om Vasbyvéagen, det regionala cykel-
straket langs Vdsbyvédgen, samt bidrar till att samordna gang-
cykel- och kollektivtrafik i kommunikationsnod ny héllplats
expressbuss utpekat 8 i kartan. En utbyggnad av Rosendals-
och Mérbylundsvégen forbattrar &ven sammankopplingen
mellan védstra och centrala delen av Vallentuna tatort.

Ett gang- och cykelstrak finns utpekat som del att skapa en
genare koppling mellan Ekebyvégen i véster till Ekebyva-
gen Osterut. Det finns befintliga stigar i omradet som skulle
kunna kopplas ihop med Ekebyvédgen/Tallhammarsvégen.
Detta cykelstrak finns utpekat i cykelplan (2013) och bor
innan studeras i relation till den férdjupade 6versiktsplanens
malpunkter och nedanstaende nordsydliga koppling.

Ett nordsydligt gang- och cykelvdg finns utpekad genom
Nyby, 6ver Ekebyvédgen och vidare ner i 6stra utkanten av
gronomrade 5, denna sammankopplar Lind6é bescksmal och
bebyggelsen i omrade 1 med grén nod utpekad 5 i kartan
och bebyggelsen i omrade 4.

Léngs Rosengardsvédgen kan en trafikseparerad gang- och
cykelvég bidra till skapandet av trygga skolvagar och for-
battrad samordning mellan bebyggelsen, gdng- cykel- och
kollektivtrafik vid kommunikationsnod Norrgarden utpekat
7 i kartan.

Flera av ovanstaende atgarder och utbyggnader av gang-
och cykelvagnatet bidrar till tillgangligheten till servicepunkt
Ekeby vilket kan skapa ett utokat hela resan perspektiv till-
sammans med det mobilitetsatgarder som foreslas i omrade
3.

Kollektivtrafik befintlig och ny
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Rod heldragen linje befintlig busslinjestréickning, rod
streckad linje dr ny busslinjestrdckning och blad streckad
linje dr den nya expressbussen.

Avsikten &r att utveckla en god kollektivtrafikférsérjning med
hog turtdthet. Genom omrade 4 gér idag flertal befintliga
busslinjer langst Ekeby- Rosenlunds och Mérbyvagen och i
anslutning till omradets sodra delar langst Teknikvagen. For



att 6ka kollektrafikandelarna i omradet behévs utvecklad
kollektivtrafik, som foérsérjer och matar mélpunkter, dels de
utpekade inom den fordjupade 6versiktsplanen, men dven
andra lokala malpunkter med mening fér det dagliga livet.
Sarskilt viktiga malpunkter utgérs av kommunikationsno-
derna langst kommande expressbuss, med kommunikation-
snod Norrgarden och ny hallplats expressbuss, utpekat 7
respektive 8 i kartan, men dven servicepunkt Ekeby utpekat
4 ikartan med vidare matning till kommunikationsnoderna
Ormsta- och Vallentuna station.

Kommunikationsnoderna Norrgarden och ny hallplats
expressbuss ar mycket viktiga for omradet och planen som
helhet sett till lokal- och regional kollektivtrafik, samt som
attraktiva bytespunkter mellan dessa. En utveckling av
pendlarparkering for cykel ses som en framtida utveckling
av kommunikationsnod Norrgarden som i delar ligger inom
omrade 4, markansprak fér denna finns i vagledningen for
omradets enda tatortsomrade 4a.

Bilvdg ny och befintlig
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Heldragen vit linje dr befintlig huvudvdg, Streckade vit
linje i norra delen dr kommande anslutning till huvudvdg i
norra Vallentuna nordvadst.

Avsikten dr att uppratthalla framkomlighet och trafiksaker-
het pa och i anslutning till vdgnatet. Igenom omrade 3

gar huvudvédgarna Ekeby- Rosenlunds- och Moérbyvagen. |
anslutning till omradets utkanter gar Teknik- och Tallham-
marsvagen, dessa véagleds i huvudsak under egen rubrik,
respektive i omrade 1.

Ekebyvagen norra del i 6vergdngen till omrade 3 ska beakta
anslutandet av ny huvudvag upp i norra Vallentuna nordvaést.

Ekebyvédgen ar pa sa satt sammankopplad med kommande
expansion av tdtorten norr ut och vagens framkomlighet &r
beroende av framtida val av utbyggnaden av de vagreservat
som lyft i den férdjupade 6versiktsplanen for norra Vallentu-
na och Lindholmen. Rosenlunds- och mérbyvagen ar stangd
for genomfartrafik for bil och 6ppen for busstrafik.

Mark behov beaktas for atgarder for framkomlighet och

trafiksakerhet pa Ekeby- Rosenlunds- och Morbyvéagen, samt
dess korsningspunkter med Teknik- och Tallhammarsvagen.

T

Gréna ytor dr gronomrdden och gréna streckade linjer

dar gréna ldnkar. Tjockare svart linje utgér grdnsdragning
mellan omrdde 4 och 6vriga omrdden

Gronstruktur

Gronstrukturen i omradet dr uppbyggd av en stor mangd
grona lankar av skog genom bebyggelsen. De gréna lankarna
ansluter till det inom omradet centralt beldgna grénom-
radet. Bevarande av de grona lankarna i form av samman-
héangande skogsomraden genom bebyggelsen ar sérskilt
viktigt i detta omrdde da de 4r centrala i bibehdllandet av en
sammanhangande gronstruktur inom hela den férdjupade
oversiktsplanen, detta da ldnkarna i detta omrade samman-
kopplar alla storre utpekade gronomraden i den fordjupade
oversiktsplanen. Ny bebyggelse behover lokaliseras sa att
de grona lankarna fortsatt bevaras och sa att barridrer inte
uppstar for arters spridningssamband.

Grénomrdde G5

Omradet utvecklas med syfte att bli en tydligare mélpunkt
for rekreation och fritid, samt starka dess funktion inom den
overgripande gronstrukturen. Grénomradet ligger i Gver-
gangen mellan Nyby, Dragonvreten och Ekeby
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Omradet bestér idag av en storre pulkabacke med omgi-
vande skogsomraden, fotbollsplan samt en storre vatmark
av sumpskogskaraktar. Tillkomsten till omradet &r via
gang- och cykelvégar, vilket dven i fortsédttningen ska vara
fallet. Forekomst av sumpskog indikerar héga naturvarden
i delar av omradet. Infér en utveckling av gronomradet bor
en Overgripande kartlaggning av naturvéarden tas fram som
vagleder det fortsatta arbetet.

Omradet ar i dagslaget vélbesokt som pulkabacke men nér-
liggande fotbollsplan anvands inte lika frekvent. En utveck-
ling av gronomradet och dess varden bor ske med utgangs-
punkten att tillskapa varden for rekreation, lek och fritid.
Nérliggande sumpskog kan goras mer tillgéanglig genom
exempelvis spanger med vérden fér naturpedagogik och
okat upplevelsevarde, vilket kan samordnas med utpekad ny
gang- och cykelvag.

Sumpskogen i omradet har identifierats ha ett varde som
fodosoksomrade for fladdermdss och det ar troligt att

den dven har ett varde for andra artskyddade arter sasom
groddjur. Det ar darfor viktigt att ett tillgdngliggérande av
sumpskogen utférs med minimalt intrang sa att naturvarden
inte paverkas negativt. Troligtvis har sumpskogen ett stort
varde som vattenrenande miljo, vilket har potential for en
kostnadseffektiv rening av dagvatten fran omgivande bebyg-
gelse. Vatmarken far dock inte belastas pa ett sant satt att
den paverkas negativt.

Pulkabacken bestar av en fore detta avfallsdeponi, den s.k.
Ekebytippen. En utveckling av gronomraden far inte med-
fora risk for spridning av féroreningar eller att manniskor
exponeras for hilsoskadliga &mnen vid markarbeten. Det
ar mojligt att deponin kraver atgarder sasom sluttdckning
redan idag, en utveckling av omradet kréver dirmed dialog
med kommunens tillsynsmyndighet.

Tatortsomraden

Tdtortsomrdde 4a

Avsikt

I huvudsak oférandrad markanvandning enligt befintliga
detaljplaner. Eventuellt mindre och inte karaktarférandrande
fortatning.

Vidgledning

Pa kommunens initiativ kan en aterhéllsam fortatning pa
den kommunala marken med upp till ungefar 50 bostader
langst befintliga vagnatet och de tillkommande géng- och
cykelvdgarna studeras.

Denna aterhéllsamma fortatning kan besta av fristaende
smahus, smahus i grupp och flerfamiljsvillor eller andra typer
av flerbostadshus i lagre skala. Dar lamplighet finns fér bade
sma- och flerfamiljshus, bor flerfamiljshus ges foretrade

som del i intentionen att skapa en variation i bostadsbe-
standet. De olika delomradena av olika tid har i samklang
med varandra vaxt fram i detta omrade. Befintlig bebyggelse
avses kvarstd i enlighet med befintliga detaljplaner, vilket

ger en korrekt representation av tatortsomradets framvéxt.

Nytillkommande bebyggelse kan med medvetenhet komma
att utgdra nya vérden pa platsen.

Planlaggning och utbyggnad av tillkommande bebyggelse
bor ske samordnat med planering och utveckling av gron-
omradet och planering och utbyggnad av gang- och cykel-
vagar som kopplar till grén nod Nyby-Ekeby-Dragonvreten. |
samband med denna samordning och tidigt i planprocessen
ska behovet av utbyggnad av befintliga eller nya férskolor
beaktas och sakra skolvédgar ges sarskild uppméarksamhet.

Omradet omfattas idag av bostadsbebyggelse som om-
gdrdas av skog, gronytor, dldre bebyggelse, fornlamningar
och andra historiska lamningar sasom végstrukturer och
agrara strukturer. Bostadsomradena har tydligt avgransade
karaktarer och kan beratta om Vallentuna tatorts bebyggel-
seutveckling. Det dr kulturmiljéperspektiv positivt om man
bygger vidare pa denna karaktar och later tillkommande
bebyggelse placeras som tydligt avldsbara tillagg, omgardade
av gronska. Hansyn tas till befintlig bebyggelse, vaningsantal
och gronstrukturen. Hansyn tas till de fornldmningar och
lamningar som finns och inarbetas som en resurs i arbetet
med omradet.

Den skog som finns i omradet dr en del av ett natverk av
skogspartier som fungerar som grona lankar i tatorten, detta
natverk har framst varden fér aterhdmtning och inspiration
samt attraktiv rekreationsmiljo, men &r dven viktigt for tem-
peraturreglering, bullerddmpning och visuell avskdarmning.
Det har dven ett ekologiskt varden fér pollinerande insekter
och biologisk mangfald samt att det mojliggor for arter att
rora sig inom den bebyggda miljon. Det ar viktigt att dessa
grona lankar inte fragmenteras och att deras funktion beva-
ras sa langt som mojligt, framférallt vid en eventuell mindre
fortatning. Det d&r rekommenderat att se 6ver mojligheterna
att starka lankarnas upplevelsevdrden och biologiska méang-
fald, bland annat genom skotselatgérder.

Delar av omradet dér terrdngen r ldgre har en pétaglig
oversvamningsrisk vid stora regn, vid en eventuell mindre
fortatning inom omradet bor dessa lagpunkter undvikas
vad géller bebyggelse eller storre véagar. Detta for att minska
risken for skada, forsvarad framkomlighet eller risk for mén-
niskors liv och hélsa.

Omradet har ett fullt utbyggt VA-ledningssystem dér bebyg-
gelse dr ansluten till allmadnt VA-ledningsnat, antingen direkt
eller i form av privata ledningsnit som sedan ansluter till
kommunala overféringsledningar. Ny bebyggelse i omradet
ansluts till allmént VA-ledningsnét och verksamhetsomrade
for VA inrattas.



Omrade 5

Markanvidndning

Téatortsomrade

Forandrad /= ‘
Oférandrad —J |
Verksamheter

Forandrad (]

Gronstruktur

Gronomréde (|

Avsikt/vagledning

Omrade 5 ligger inom och avgréansas av Teknikvdgen i norr,
Gérdes- och Morbyvagen i 6ster, Vasbyvédgen i soder och
gamla Vasbyvdgen i sydvast. Hela omradet omfattas av
befintliga detaljplaner och bestar i stora delar av flerbostads-
hus, dar de mest tydligt urskiljbara delomradena ar Sorgar-
den och Norrgarden som ligger i omradets véstra del, sma-
husomradet Préastgardens egnahemsomrade i sydost, sédra
Rosendalsskolan och del av ett mindre verksamhetsomrade
i norr. | slutet av Allévédgen ligger Vasbygardens vardboende
som tillsammans med annan nérliggande socialomsorg, for-
skolor och nérservice i bottenvaning i flerbostadshus utgor
servicepunkt Vasbygarden. Mitt igenom omradet i nordsyd-
lig riktning gar ett gronomrade bestdende av Stenmurspar-
ken och Alléparken.

En fortatning foreslas med fokus pa de 6stra delarna av
omradet vilket avser att nyttja det strategiska stadsutveck-
lingsldaget. Denna del av omradet ar utpekat som bebyg-
gelseomrade i utvecklingsstrategin med avsikten att laggas
till och inkluderas som en del i den smastadskarna som
utretts inom ramen f&ér program for centrala Vallentuna.
Viss karaktarsforandring tillats i forhdllande till att inkludera
denna del i smastadskarnan, men dér gestaltningen sarskilt
ska efterstrava en bibehallen sméstadskaraktar. Fortatning
avses ske uteslutande med flerbostadshus dar sarskilt fokus
och prioritet laggs pa en fortatning langst bebyggelsestrak
Mérby- och Gardesvagen, samt del av Teknikvédgen. Bebyg-
gelsestraket avses ske i en succesiv 6vergang fran del av
smastadskarnan till centrum, vid Kéllvdgen i gestaltning och
darefter i funktion.

| den 6stra delen undantas den del som inte ligger langs
bebyggelsestraket av Prastgardens egnahemsomrade och
Allévédgen inkluderat dess ursprungliga byggnader fran att
inkluderas i fortatning, samt inkludering i smastadskarnan.
Dessa ligger inom utpekat tatortsomradde 5¢c och med fore-
slaget bevarande kan ett vaxande Vallentuna tdtort under
1950-talet fortfarande illustreras for att ge hela bilden av
Vallentunas historia.

Enstaka tillkommande flerbostadshus kan prévas i vastra
delen som del av en mycket begrdansad och inte prioriterad
fortatning.

Omradets fortatningar stodjer utvecklingen av ett mindre
utbrett och titare centrum inom ramen for program fér
centrala Vallentuna, vilket till storre delar ligger utanfor

den fordjupade oversiktsplanen. Bostadsutvecklingen som
helhet i omrade 5 bidrar med kunder till centrums handel
och besokare som tillsammans utgér en del av ett levande
centrum och métesplats. Fortatningens avser dven att framja
en god kommunal ekonomi vid anldggande av nya gang-
och cykelvégar.

Samordning mellan bebyggelseutveckling, gang- cykel- och
kollektivtrafik sker sarskilt i relation till kommunikationsno-
derna Norrgarden och Vallentuna station dar utpekad fortat-
ning med férdel kan arbeta med mobilitetsatgarder utifran
kommunens parkeringsstrategi. Omrade 5 har en central
funktion i sammankopplandet av gang- och cykelvagnatet
mellan véstra och centrala Vallentuna, samt till gronomraden
soder om Vasbyvégen.

Omradet angransar till naturreservatet Bjorkby Kyrkviken

i soder och gronomradet Stenmursparken och Alléparken
mitt i omradet fungerar som ett gront strak som kopp-

lar ihop naturreservatet med omgivande gronomraden,
framforallt Snapptunaféltet. | omradet finns det dven lokala
skogsomraden och férhallandevis stor andel grénska inom
tradgérdar och kvartersmark som bidrar med viktiga ekosys-
temtjanster samt mojligheter for arter att rora sig genom den
bebyggda miljon. Den lokala gronskan bildar dven en gron
lank mot Hovdingaparken, Prastgardsparken och centrala
Vallentuna. Utveckling inom omradet bor strava efter att
bevara liknande inslag av gronska som redan finns i omradet
och vid mgjlighet dven strava efter en forstarkning av denna,
exempelvis genom planteringar av blommande rabatter,
trad och buskar inom kvarters- och allman platsmark. |
detta omrade finns dven mojligheter att gynna stadsodling
pa olika sétt, exempelvis genom gemensamhetsytor med
odlingsmojligheter. Stadsodling har potential att tillskapa
mer gronska i omradet samtidigt som det kan fungera som
motesplats och naturpedagogiskt inslag i tatorten.

En utveckling och fértidtning inom omradet medfér behov av
dagvattenutredningar for att sékerstélla en god dagvatten-
hantering sa att sjoar och vattendrag inte paverkas negativt.
Dagvattenhantering ska utga frdin kommunens dagvatten-

policy.
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Storre avvagningar intressen

En avvagning har gjorts mellan behov av fortédtning i det
strategiska stadsutvecklingslaget, vardefulla och kénsliga
kulturmiljéer, en sammanhangande grénstruktur och be-
hovet av centralt belagna gronomraden. Avvdgningen &r att
de centralaste delarna i 6ster som omfattas av mindre del
av verksamhetsomrade, omraden med flerbostadshus och
de delar av omraden som ligger ndrmast utpekat bebyg-
gelsestrak langst Morby- och Gardesvdgen ar en lamplig
avgransning for fortatning. Avvdgningen dr gjord sett till att
denna tillhér den del av Vallentuna kommun dér vardet av
bebyggelseutveckling och fortatning dr som hogst i relation
till hdllbart resande med kollektivtrafiken. En forutsattning
for denna avvédgning dr bevarandet av en sammanhangande
gronstruktur med upprétthallande av grona lankar, bevaran-
de av grénomradet Stenmursparken och Alléparken, samt en
inriktning mot bibehdllen smastadskaraktar.

Transporter

Cykelvdg befintlig och ny

/
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Streckad gul linje dr ny cykelvdg, heldragen gul linje
dar befintlig cykelvdg, grovstreckad gul linje dr regional
cykelvég. Rod stjdrna dr barridrbrytandeldnk.
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| utkanten av omradet finns utpekade regionala cykelstrak
dessa och gang- och cykelvédgar langst Teknikvagen beskrivs
under egen rubrik och har betydelse fér omrade 5.

Gang- och cykelvdgnatet ar val utbyggt i omradet, men
behover kompletteras pa gangvagar exempelvis Banvagen,
Gardesvdgen- och Morbyvagen och Allévagen. Omraden
nordvdst behdver fa battre samband med omradena sydost
om centrum. Det kan antingen ske via Allévdagen/Gardesva-
gen eller via Teknikvagen/Banvégen.

Behov av trafikseparerad cykelvag pekas ut langst Allévagen
som del i att ssmmankoppla servicepunkt Vasbygarden
utpekat 9 i kartan med centrum och kommunikationsnod
Vallentuna station utpekat 12 i kartan, denna koppling fér
gang- och cykel skapar tillsammans med gang- och cykel-
vag langst Rosendals- och Morbylundsvagen i omrade 4

en forbdttrad sammankoppling mellan vastra och centrala
Vallentuna. I anslutning till servicepunkt Vasbygarden bor

gang- och cykelvdgar, samt 6vergangar vara vdlanpassade

sa att individer med funktionsvariationer sasom syn-, och

horselnedsattning samt rorelsehinder dven kan nd service-
punkten som géangtrafikanter.

Det kan dven behovas géra mindre atgarder langs det lokala
vagnatet for att cykelvdagnatet ska bli mer gent enligt cykel-
plan. Idag sker en del av cyklingen i blandtrafik, detta kan
med fordel 16sas vid fortatning eller férandring av markan-
vandningen. Idag konkurrerar utrymmet med exempelvis
behov av parkeringsplatser. En gen tvargaende koppling
pekas ut fran kommunikationsnod Norrgarden utpekat 7 i
kartan till kommunikationsnod Vallentuna station 12 i kar-
tan, denna finns utpekade i Cykelplan (2013) och stimmer
val med den fordjupade 6versiktsplanens utpekade mal-
punkter. Det skapar forbattrad koppling mellan centrum och
Rosendalsskolan med dess fritidsaktiviteter, samt for boende
langst strackningen.

Det nordsydligt gaende gang- och cykelvagen genom

Norr- och Sérgarden bér inkluderas i huvudvégnatet sd att
allmadnheten har mojlighet att gent och tryggt tas sig mellan
kommunikationsnoden inkluderat Rosendalsskolorna till
gron nod och besdksmal Bjorkby Kyrkviken och Kvarnbadet.

Kollektivtrafik befintlig och ny

Rod heldragen linje befintlig busslinjestréickning, réd
streckad linje dr ny busslinjestrdckning och bla streckad
linje dir den nya expressbussen.

Omrade 5 kollektivtrafik forsorjs med Roslagsbanan och
bussar vid kommunikationsnod Vallentuna station utpekat
12 i kartan. Busstrafik gar aven langst omradets norra utkant
langs Teknikvagen. Har finns goda mojligheter till att utveck-
la attraktiva bytespunkter mellan lokal och regional busstra-
fik, till expressbuss men ocksa vidare mot Taby Centrum och
Danderyd. Busshallplatserna langs Teknikvagen ska darfor
vara anpassade efter bade lokala byten, men ocksa i stor
grad utrustas med bra cykelfaciliteter.



Kommunikationsnod Norrgdrden utpekat 7 i kartan har vid
sidan av kommunikationsnod Vallentuna station en sarstall-
ning i samordnandet mellan bebyggelse, gang-, cykel och
kollektivtrafik. En utveckling av pendlarparkering for cykel
ses som en framtida utveckling av kommunikationsnod
Norrgarden. Delar av kommunikationsnoden ligger i omrade
3 och markansprak for denna finns i vagledningen i tatort-
somrade 5e s6dra Rosendalsskolan och 5f Norrgarden.

Bilvag befintlig
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Heldragen vit linje dr befintlig huvudvdg.

Omradets huvudnét bestar av Teknik-, Morby- och Gar-
desvagen. Teknikvagen beskrivs under tidigare egen rubrik.
Mérby- och Gardesvagen éar likt de delar av Banvdagen som
ligger utanfor den fordjupade Gversiktsplanen en infart till
Vallentuna centrum och framfér allt till de garage som ligger
i Tunahuset och nas via Skordevégen eller Ica-garaget som
nds via centrumpassagen. Aven kulturhuset nds via Mérby-
och Gérdesvagen. Vid markparkeringarna vid Kulturhuset, pa
Skordevagen, finns tillgang till laddstationer for elbilar.

Utformning och belastning pa Gardesvdagen/Morbyvégen
klarar inte av mer trafik an det som alstras idag. Det &r inte
mojligt att flytta 6ver genomfartstrafik fran Banvagen till
Gardesvdagen/morbyvagen om inte kraftiga buller- och vag-
kroppsatgarder genomfors.

| servicepunkten Vésbygarden boér det finnas tillgang till
parkeringsplatser for individer med handikapptillstand

Gronstruktur

Gréna ytor dr gronomrdden och gréna streckade linjer
dar gréna ldnkar. Tjockare svart linje utgér grdnsdragning
mellan omrdde 5 och 6vriga omrdden

Gronstrukturen inom omradet bestdr framst av ett parkstrak
som genomskar omradet fran séder till norr. Parkmarken
overgar till en mer fragmenterad gron lank av trad och
skogsomraden i stadsmiljé som till slut leder till gronomra-
det inom omrade 3 och Snapptunafiltet. | den véstra delen
av omradet finns ett sammanhangande skogsomrade som
dven det utgor en nord-sydlig gron lank. Dessa grénomra-
den och grona lankar mojliggér for en sammanhéangande
gronstruktur fran naturreservatet i soder och vidare in i
bebyggelsen. | den 6stra delen av omradet finns det dven
en del av en gron lank som dr viktig for gronstrukturen som
leder in i centrala Vallentuna och vidare &sterut.

Gronomrdde G6 - Stenmursparken och Allépar-
ken

Stenmursparken ar beldgen norr om Allévagen och Allé-
parken s6der om. Omradet bestar av ett ssmmanhingande
parkstrak med kopplingar till det angransande naturreserva-
tet Bjorkby Kyrkviken. Parken bestar av en skogsdunge och
oppen mark vilket skapar forutsattningar att leverera olika
typer av ekosystemtjanster. Omradet bedoms vara sarskilt
vardefullt for att tillhandahalla ekosystemtjansterna naturpe-
dagogik samt aterhamtning och inspiration, men dven lokal
temperaturreglering och naturlig vattenreglering. Narhe-
ten till service sasom forskolor och &ldrevard gér omradet
sarskilt vardefullt som en gron motesplats inom tétorten.
Parkerna bor skétas sa att varden for biologisk mangfald
och pollinatérer fraimjas och bevaras. Omradets varde och
formaga att tillhandahalla olika ekosystemtjanster kan med
fordel utvecklas kontinuerligt i takt med att ndromraden
fortatas med konsekvens att detta gronomrade far en dnnu
viktigare funktion for sin omgivning med tiden.
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| dessa parker finns ocksa spar av ménsklig verksamhet,
agrara funktioner och dgogranser genom till exempel jord-
kéllare och murar. Dessa ar tydligt avldasbara och kan berétta
om tidigare bebyggelse och platsens historia. Dessa kan
forstarkas genom att satta upp skyltar samt information pa
hemsida och sociala medier.

Tatortsomraden

Tdtortsomrdde 5a - Del av centrala Vallentuna

Avsikt

Fortatning med forandrad markanvandning med avseende
pa viss karaktarsforandring, dar anvandning bostader kvar-
star men tatortsomradet inkluderas som del av smastadskar-
nan.

Vigledning

Tatortsomradet fortdtas med flerbostadshus i smastadska-
raktdr enlighet med befintlig skala eller nagon vaning hogre.
Fortatningen avses i huvudsak ske pa redan hardgjorda

ytor som exempelvis parkeringar, men mindre andelar av
gronytor kan bli aktuella for fortatning. For att detta ska vara
mojligt bor ny bebyggelse arbeta med mobilitetsatgarder
utifran kommunens parkeringsstrategi, samt i mojligaste
man foérlagga féreliggande behov av parkering under mark.

Hela tatortsomradet dr detaljplanerat och kommer till Gver-
vdgande del fortsdtta att gélla, vissa mindre forandringar av
befintliga detaljplaner kommer dock att kravas. Tatortsomra-
det inkluderas i smastadskarnan vilket sérskilt beaktas langst
bebyggelsestraket Teknikvdgen och Gérdes-/Morbyvéagen
och dess succesiv 6vergang fran del av smastadskarnan till
centrum. En fortdtning kraver en medvenhet dér ett beva-
rande av befintlig bebyggelse bidrar till en korrekt represen-
tation om tdtortens framvéxt, samt till en varierad bebyg-
gelse. | omradet ska funkis, granskapsstil och postmodernism
samexistera och utgora riktlinjer i kommande utveckling.

Vid en fortatning ar det viktigt att studera volymer, placering,
topografi och hojder for att inte paverka karaktaren alltfor
mycket. Om bebyggelse 6ver 4 vdningar ska uppféras sa bor
detta motiveras i topografi och miljo. Det &r av stor vikt att
Vallentunas moderna historia lyfts och tas till vara for att
kunna arbeta vidare pa och anvanda som kalla till platsspeci-
fik planering. Dessa avvagningar bor dock innefatta tatort-
somradets del i det strategiska stadsutvecklingsldget och att
ingd i smdstadskarnan.

Till foljd av foreslagen fortatning sa bor en bebyggelseinven-
tering och vardering goras av bebyggelsen for tatortsomra-
det 5a som helhet, denna kan pabodrjas efter antagandet av
den fordjupade Oversiktsplanen. Ingdngen i arbetet ar tat-
ortsomradets inriktning att inkluderas i smastadskarnan dar
behovet av fortdtning kraver ett selektivt urval av vardefulla
byggnader och spar som ska bevaras. Rivning av befintliga
byggnader bér endast forekomma efter genomférd bebyg-
gelseinventering och ska inte utgora fokus for fortatningen,
utan endast forekomma som enstaka undantag.

Det finns i dagsldget en 6verkapacitet pa forskoleplatser sett
till de barn som bor i hela omradet 5. Behovsbedémning
gors I6pande i kommunens lokalresursplanering och ska
aven ses 6ver i samband med upprattande av ny detaljplan.
Fortatningar utvecklas med férdel med en blandning av
ldgenhetsstorlekar och upplatelseformer, dér det aktuella
behovet bedéms i samband med planldggning i enlighet
med da géllande riktlinjer for bostadsférsorjning, vilket
omfattar tdtortsomradets sdrskilda lamplighet for bostader
for socialomsorg.

Inom omradet finns det partier av skogsomraden med vér-
den for aterhamtning och inspiration, attraktiv rekreations-
miljo, naturpedagogik och de reglerande ekosystemtjans-
terna lokal temperaturreglering och naturlig vattenreglering.
Delar av dessa omraden har tidigare varit tradgardsmiljoer
och det bedoms darfor finnas varden dven for polline-

ring och biologisk méangfald. Inom omradets gronstruktur
aterfinns fornlamningar samt spar av tradgardsvaxter som
varit en del av tidigare villatradgardar. Tva dldre hus, den

sa kallade "roda stugan” samt en forandrad 1920-talsvilla
finns i omradet. Den senare skulle kunna omvandlas for att
fa tillbaka en mer tidsenlig karaktér, detta utreds i samband
ovanstaende nimnd bebyggelseinventering.

Med ett fokus pa fortatning pa redan hardgjorda ytor

kan det fortsatt finnas ett utbud av gréna ytor, bade inom
kvartersmark och pa allmén plats. Dessa ytor bidrar till att
upprétthalla de ekosystemtjénster och spridningsvéagar
tatorten erbjuder idag samt bidrar till en béattre hantering av
dagvatten samt en fortsatt god grundvattenbildning.

I linje med ovanstaende kan befintlig parkmark i slutet av
Kéllvagen vidareutvecklas och upprustas med avseende pa
biologisk mangfald och rekreation. Visst ianspraktagande av
grona ytor kan 6vervagas langst med det utpekade bebyg-
gelsestraket, i 6vrigt bor endast ett begransat anspraksta-
gande grona ytor i anslutning till en 6vervdgande del redan
héardhjord yta i syfte att kunna utforma en &ndamalsenlig
bebyggelseutveckling.

| det sydostra hornet av omradet har en tidigare kemtvatts-
verksamhet identifierats och miljotekniska utredningar

har pévisat spar av klorerade |6sningsmedel, en fértitning

i denna del av omradet krdver ytterligare miljotekniska
utredningar for att sékerstélla att inga fororeningar riskerar
att anga upp i byggnader. Provtagning behéver ske bade i
grundvatten och porgas. Det krdvs dven en bedémning om
risk for spridning av [6sningsmedel till féljd av markarbeten.

Omradet angransar till Mérbyvagen som i nérliggande
bullerutredningar identifierats generera hoga bullernivaer

i sin direkta narhet. Ny bebyggelse behéver darfor foregas
av bullerutredningar for att sakerstélla att riktvarden enligt
trafikbullerférordningen f6ljs. Det kan bli aktuellt med bul-
leranpassande atgarder for bebyggelse. Teknikvagen norr om
omradet utgér en rekommenderad sekundér transportled
for farligt gods, vilket medfér krav pd riskutredningar som
pavisar hur bebyggelse kan anpassas efter vdagens transporter



sa att en acceptabel riskniva kan uppnds. Denna klassning
kvarstar sa lange Sevesoanldggningens verksamhet bedrivs
inom verksamhetsomrade V2.

Omradet dr anslutet till kommunala ledningsnitet och om-
fattas av verksamhetsomrade for allmént VA. Ledningsnatet
for spillvatten har kapacitet att hantera en viss mangd fortat-
ning men kapacitetsutredningar bor tas fram i detaljplanesk-
ede for att sékerstélla att ledningsnétet kan hantera tillkom-
mande bebyggelse. Kapaciteten for dricksvatten bedéms pa
en oversiktlig niva vara tillracklig for omradet.

Markbehov for kompletteringar av gang- och cykelvagar ska
beaktas.

Tdtortsomrdde 5b - Entrén fran norr till centrum

Avsikt

Oférandrad markanvandning i enlighet med detaljplan. Ut-
gor med befintlig karaktdr och preciserad markanvandning
brytpunkten for 6vergangen mellan del av smastadskarnan
till centrum.

Tdtortsomrdde 5c¢ - Préstgdrdens egnahemsom-
rdde och Allévigen

Avsikt

Oférandrad markanvandning i enlighet med befintlig detalj-
plan. Yttre raden av smahus ingar dock i tdtortsomrade 5d.

Vigledning

Markbehov for utbyggnad av trafikseparerad cykelvédg ska
beaktas. Vid eventuell utbyggnad ska Allévagen kulturhisto-
riska varde sarskilt beaktas, vilken bestar av vagdragningen,
dess bredd och strackning.

Tdtortsomrdde 5d - Del av centrum

Avsikt

Fortatning med férandrad markanvandning med avseende
pa bade karaktar och preciserad markanvandning. Tatort-
somradet 6vergar fran smahus till flerbostadshus, som del av
centrum.

Vigledning

I norra delarna sker anvandning i enlighet med nyligen
antagen detaljplan. Tatortsomrade utgor den sydligaste och
avslutande delen av bebyggelsestraket langst Mrby- och
Gardesvagen dér den succesiva 6vergangen fran smastads-
kdrna nu dven omfattas av anvandningen centrum. Delar
av befintlig detaljplan for Prastgardens egnahemsomrade
behover upphévas och ersdtts med ny detaljplan for en
utveckling enligt den fordjupade 6versiktsplanens intention.

Tatortsomradet utvecklas med flerbostadshus dar handel
och kontor i bottenvaningar kan prévas. Bebyggelsens hojd
och placering studeras i relation till den lagre bebyggelsen i
egnahemsomradet vaster om tatortsomradet och den paga-
ende hogre utbyggnaden 6ster om Gardesvagen. Siktlinjen
mot Vallentuna kyrka och Vallentunas smastadskaraktar ska
sarskilt beaktas dar exempelvis sadeltak, tegel och puts utgor
befintliga karaktdrsdrag som kan prévas i samband med
detaljplanering.

Omradet angransar till Gardesvagen som i ndrliggande bul-
lerutredningar identifierats generera hoga bullernivéer i sin
direkta narhet. Ny bebyggelse behover darfor foregas av
bullerutredningar for att sakerstélla att riktvarden enligt tra-
fikbullerférordningen féljs. Det kan bli aktuellt med buller-
anpassande atgarder for bebyggelse. Vasbyvagen séder om
omradet dr dven en rekommenderad sekundér transportled
for farligt gods, vilket medfér krav pa riskutredningar som
pavisar hur bebyggelse kan anpassas efter vagens transporter
sa att en acceptabel riskniva kan uppnas.

Sydvdst om omradet finns en storre lagpunkt som riskerar att
Oversvammas vid stora regn, ny bebyggelse i detta omrade
behdver sakerstilla en avrinning av dagvatten dar denna
lagpunkt inte forvdrras med risk for skada pa befintlig bebyg-
gelse.

Omradet ar anslutet till kommunala ledningsnétet och
omfattas av verksamhetsomrade for allmant VA. Ledningar i
Sommarvagen och Gardesvédgen saknar kapacitet for en for-
tatning och kapacitetshojande atgarder behéver genomféras
i samband med tillkommande bebyggelse. | samband med
framtagande av detaljplan behover kapacitetsutredningar tas
fram och kostnader for 6kad kapacitet klargoras.

I anslutning till den norra delen av omradet har en tidi-
gare kemtvattsverksamhet identifierats och miljotekniska
utredningar har pavisat spar av klorerade I6sningsmedel, en
utveckling i denna del av omradet kréver ytterligare miljo-
tekniska utredningar for att sakerstalla att inga féroreningar
forekommer som riskerar att anga upp i byggnader. Det
kravs dven en bedémning om risk for spridning av [6snings-
medel till féljd av markarbeten.

Tdtortsomrdde 5e - Sédra Rosendalsskolan

Avsikt
Of6randrad markanvandning i enlighet med detaljplan.

Vigledning

Sodra delen av Rosendalsskolan, som tillsammans med
sodra delen omfattar F-9 skola med ca 780 elever som &r
uppdelade i tva byggnader. Skolan har en maxkapacitet pa
ca 1000 elever men med vissa ombyggnationer kan maxka-
paciteten bli 1200 elever.
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Sodra Rosendalskolan har arkitektoniska kvalitéer i form,
material och placering. Skolan uppférdes pa 1960-talet, med
fasad av tegel och tak av kopparplat smélter skolan vacker in
i omradet av bevarade tallar samt berg i dagen. Vid eventuell
tillbyggnad av skolbyggnad ska kommunantikvarie remitte-
ras i bygglovsskedet.

Har aterfinns dven befintliga anlaggningar for idrott, sport
och motion i form av sporthall, gym, pingislokal och boll-
plan som gérs om fran grus till konstgrés, samt pa vintern
en isbana. Rosendalsskolan norra och sédra utgér pa sa
satt ett nav for idrottens féreningsliv i Vallentuna. | Rosen-
dalsskolorna har 9 féreningar sin hemvist. Pa dessa platser
arrangerar foreningslivet aktiviteter aret om. Lokalerna an-
vands till innebandy, pingis, styrketraning, fotboll, flakning,
taekwondo, karate och gymnastik men dven barnkalas och
foreningsmoten. Parkeringsmojligheten for dessa platser ar
av stor vikt.

Delar av kommunikationsnod Norrgérden ligger i delom-
radet. Utvecklandet av kommunikationsnoden skapar lokal
och regional tillgangligheten for skolans verksamhet med
varde for det fria skolvalet, men dven fér idrotten och for-
eningslivet som bedrivs i skolans anldggningar, vilket har ett
varde for hur dess deltagare kan ta sig till och fran fritidsak-
tiviteter, lokalt, men dven regionalt mellan grannkommuner.
Markbehov fér utvecklandet av kommunikationsnoden
beaktas.

Genom omradet stracker sig en gron lank fran Alléparken
upp mot Snapptunafiltet. Lankens varden bestar i den rela-
tivt stora mangd trad som dterfinns mellan bebyggelsen och
utgor del av skolgard samt omgivande miljder. Lanken har
ett sarskilt varde for en fungerande gron infrastruktur fran
tatortens sédra delar vidare norrut. | férlangningen tillater
lanken till viss del arter fran Bjorkby Kyrkvikens naturreservat
att rora sig in i tatorten.

Teknikvagen ar rekommenderad sekundar transportleder

for farligt gods, vilket medfor krav pé riskutredningar som
pavisar hur bebyggelse kan anpassas efter vagens transporter
sa att en acceptabel riskniva kan uppnds. Denna klassning
kvarstar sa lange Sevesoanldggningens verksamhet bedrivs
inom verksamhetsomrade V2.

Tdtortsomrdde 5f - Norr- och Sorgdrden

Avsikt
Of6randrad markanvandning dar enstaka, mindre och inte
karaktarsforandrande fortatningar kan genomféras.

Vigledning

Tatortsomradet tillhor tatortens centralare delar men ses till-
skillnad fran tatortsomrade 5a inte inga i det som definieras
som smastadskarnan.

Tatortsomradet kan genomga en aterhéllsam fortatning med
flerbostadshus i smastadskaraktdr, beaktandes befintliga
bebyggelses skala och karaktar. Tatortsomradet bestar idag
av lamellhus om 3 védningar fran 60, 70tal som inordnats

i landskapet. Vid en fortatning ar det viktigt att studera
volymer, placering, topografi och hojder. S6dra delarna av
tatortsomradet berdrs av hoga kulturhistoriska kvaliteter
enligt kommunens kulturmiljdprogram. Det finns ocksa en
mojlig fornldamning enligt fornsék som undersdks infér en
eventuell fortatning i denna del.

Hela tatortsomradet dr detaljplanerat och till 6vervagande
del kommer markanvandning fortsatt ske i enlighet med
dessa. Vid enstaka och mindre fortatningar upprattas ny de-
taljplan i den geografiska omfattning som moter dess syften.
Inom tdtortsomradet ligger servicepunkt Vasbygarden. Bade
servicepunkten och tatortsomradet kommer fortsatt vara
sarskilt lampligt for bostdder for socialomsorg. Det finns

vid framtagandet av den fordjupade 6versiktsplanen en
Overkapacitet pa forskoleplatser sett till de barn som bor i
hela omradet 5, bedémning ar darmed att foreslagen fortat-
ning i Norrgarden- och Sérgarden inte bidrar till ytterligare
behov av férskolor inom detta tatortsomrade. Bedémning
gors dock I6pande i kommunens lokaresursplanering och
ska ses 6ver i samband med uppréttande av ny detaljplan

sa eventuella férandringar i efterfrdgan upptécks i god tid.
Fortatningar utvecklas med férdel med en blandning av
ldgenhetsstorlekar och upplatelseformer, dér det aktuella
behovet bedéms i samband med planldggning i enlighet
med da géllande riktlinjer for bostadsférsorjning, vilket
omfattar tatortsomradets sérskilda lamplighet for bostader
for socialomsorg.

Inom omradet finns det partier av skogsomraden med vér-
den for aterhamtning och inspiration, attraktiv rekreations-
milj6, naturpedagogik och de reglerande ekosystemtjans-
terna lokal temperaturreglering och naturlig vattenreglering.
Delar av dessa omraden har tidigare varit tradgardsmiljoer
och det bedéms darfor finnas varden dven for pollinering
och biologisk mangfald. Rester av Vasby gards gamla tomt
finns bevarade i form av allétrad samt grindstolpar, har kan
information och skyltning med férdel utvecklas som del i att
lyfta tatortsomradets natur- och kulturmiljévarden.

Med den édterhallsamma fortatning som foreslas kan utbudet
av gréna ytor, bade inom kvartersmark och pa allméan plats
fortsatt vara god. Dessa ytor bidrar till att uppratthalla de
ekosystemtjanster och spridningsvéagar tatorten erbjuder
idag samt bidrar till en béttre hantering av dagvatten samt
en fortsatt god grundvattenbildning. Fortatning pa gronyta
kan 6vervagas i begransad omfattning, men far inte negativt
paverka gronstrukturen. Langst i vaster ligger ett gravfalt
samt fyra mindre fornlamningar som omgardas av skog

och utgor del av utpekad gron lank, denna del undantas
exploatering.

Omradet ar anslutet till allmant VA-ledningsndt och omfat-
tas av verksamhetsomrade for allmént VA. | samband med
framtagande av detaljplan behover kapacitetsutredningar tas
fram.

Delar av omradet angransar till Vasbyvagen som genere-
rar hdga bullernivaer. Vid en fortdtning i narhet till vagen
behover trafikbullerutredningar tas fram for att séakerstalla



att riktvarden enligt trafikbullerférordningen f6ljs. Det kan
bli aktuellt med bulleranpassande atgarder for bebyggelse.
Vasbyvagen och Teknikvagen ar daven rekommenderade
sekundara transportleder for farligt gods, vilket medfor krav
pa riskutredningar som pavisar hur bebyggelse kan anpas-
sas efter vdgens transporter sa att en acceptabel riskniva kan
uppnas. Teknikvagens klassning kvarstér sa lange Sevesoan-
laggningens verksamhet bedrivs inom verksamhetsomrade
V2.

Markbehov fér utvecklandet av kommunikationsnod
Norrgédrden i anslutning till Teknikvégen ska beaktas och
nordsydligt gdende gdng- och cykelvdg bor inkluderas i
huvudvédgnatet sa att allmanheten har mojlighet att gent
och tryggt tas sig mellan kommunikationsnoden inkluderat
Rosendalsskolorna till grén nod och beséksmal Bjorkby
Kyrkviken och Kvarnbadet.

Tdtortsomrdde 5g

Avsikt

Omradet kan eventuellt och pa langre sikt fa en forandrad
markanvandning fran verksamheter med smaindustri i be-
fintlig detaljplan till tatortsomrade med flerbostadshus.

Vigledning

For en utveckling enligt den férdjupade 6versiktsplanens
intentioner i omradet forutsetts att sevesoanlaggningen i
verksamhetsomrade V2 norr om omradet och Teknikvagen
pa eget initiativ valt och getts mojlighet till en omlokalisering
av sin verksamhet i kommunen. Om och nér sa sker kan

en utveckling av omrddet enligt nedanstaende vagledning
inledas.

Tatortsomradet far férandrad markanvandning dar smaindu-
stri som uppforts fran och med 1960-talet och framat ersétts
med flerbostadshus i sméstadskaraktar. Tatortsomradet
inkluderas i smastadskarnan i anslutning till bebyggelsestra-
ket Teknikvdgen och Gardes-/Morbyvagen som succesivt
overgdr fran del av smastadskarnan till centrum.

Som del av sméstadskéarnan, bebyggelsestraket och det
strategiska stadsutvecklingsldget bor en till 6vervagande del
nagot hogre skala efterstravas, men dar en 6vergang till den
befintliga ldgre smahusbebyggelsen séder om tatortsomra-
det sérskilt studeras. Huvuddelen av denna smahusbebyg-
gelse ligger utanfor den fordjupade 6versiktsplanen och
miljon ingdr i program centrala Vallentuna stadsmiljéunder-
lag bestaende av ett villaomrade uppfoért under 1940-50-ta-
len, med kompletteringar under 1980-talet. Den norra yttre
delen av villaomradet ligger ldngst Svedjevdgen och har
inkluderats i titortsomrade 5g. Denna rad av smahus kan
Overvdgas inga i ovanstaende foreslagen fortatning med
hénvisning till dess atskilda tillfartsvdag och for att skapa
forutsattningar for en andamalsenlig kvartersstruktur och
overgang mellan den hogre tillkommande och lagre befint-
liga bebyggelsen. Den befintliga bostadsbebyggelsen bor
inventeras i samband med detaljplaneldggning med syfte
att identifiera eventuella for Vallentuna tidiga och kulturhis-
toriskt vardefulla egnahemsbyggnader. Inslag av stadradhus
kan eventuellt 6vervédgas i denna 6vergang som ett avsteg

fran tatortsomradets inriktning mot flerbostadshus. Inom
tatortsomradet finns dven en bortgravd och undersokt forn-
lamning, det kan indikera eventuella lamningar i marken.

Det finns i dagsldget en 6verkapacitet pa forskoleplatser

sett till de barn som bor i hela omradet 5. Bedomning gors
I6pande i kommunens lokaresursplanering och ses 6ver i
samband med upprattande av ny detaljplan. Fortatningar
utvecklas med férdel med en blandning av ligenhetsstorle-
kar och upplatelseformer, dér det aktuella behovet bedéms i
samband med planldggning i enlighet med da géllande rikt-
linjer for bostadsforsorjning, vilket omfattar tatortsomradets
sdrskilda lamplighet for bostader for socialomsorg.

Som namnts ovan sa kravs en omlokalisering av Sevesoan-
laggningen i verksamhetsomrade V2 fér att kunna uppféra
bostdder i tatortsomradet sett till risken manniskoliv och
hélsa eftersom omradet i nuldget ar inom det skyddsavstand
som bedomts kravas fran verksamheten i dess nuvarande
utformning. Befintlig detaljplan behéver dndras och om
behov av dndringar i detaljplan for verksamhetsomrade V2
foreligger kan dessa andringar ske inom samma detaljplan,
samordnat eller var for sig. Detaljplaneldggningen ska beakta
tatortsomradet som en vidare utbyggnad av tdtortsomrade
Mérby Backe 5h, som dr under pagaende planldggning. En
utveckling i denna riktning bidrar till en hallbar blandning av
bostédder, arbetsplatser och gronomraden.

Teknikvagen ar rekommenderad sekundar transportleder

for farligt gods, vilket medfér krav pé riskutredningar som
pavisar hur bebyggelse kan anpassas efter vdagens transpor-
ter sa att en acceptabel riskniva kan uppnds. Teknikvagens
klassning som transportled for farligt gods forvantas dock
upphora i samband med en omlokalisering av Sevesoanlagg-
ningen, vilket ar en grundldaggande forutséttning for att en
forandrad markanvandning 6verhuvudtaget blir aktuell.

Den 6stra delen av tatortsomradet angrénsar till Banvagen
och Roslagsbanan, vid framtagande av detaljplan i omradet
behover trafikbullerutredningar tas fram for att sékerstélla
att riktvarden enligt trafikbullerférordningen féljs. Bullerut-
redningarna bor dven bedéma om det finns risk for stérande
vibrationer fran jarnvagen. Det kan vara aktuellt med bul-
lerddmpande atgarder och anpassning av planerad bebyg-
gelse. En begrdnsad del av omradet berors av Roslagsbanans
generella skyddsavstand pa 25m, bebyggelse bor inte pla-
ceras inom detta skyddsavstand med avseende pa risken fér
ursparning. Om bebyggelse planeras inom skyddsavstandet
behéver riskutredningar tas fram.

Det finns en risk for att verksamheter norr om i verksam-
hetsomrade V2 genererar buller 6ver reckommenderade
riktvdrden, det finns dirmed ett behov av att inom framta-
gande av detaljplan ta fram en utredning dir eventuella st6-
rande verksamheter inventeras och bullernivaer fran dessa
kartlaggs. En samordnad planering med verksamhetsom-
radet ddr inte stérande verksamheter som kontor forldaggs i
overgangen mot kommande bostadsbebyggelse kan vara ett
sdtt att hantera fragan.
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Inom omradet har potentiellt fororenade omraden identi-
fierats dar det bedrivits bilverkstad- och snickeriverksamhet.
Eventuellt forekommer det féroreningar fran verksamheter-
na sasom drivmedel, oljor, metaller samt impregnerings- och
blanadsskyddskemikaler. | och med en férandrad markan-
vandning med bostéder i omradet kravs det miljotekniska
utredningar for att sékerstélla att inga fororeningar forekom-
mer i mark eller grundvatten &ver generella riktvarden for
markanvandning bostéder.

Omrédet ar anslutet till kommunala ledningsnétet och
omfattas av verksamhetsomrade for allmant VA. Omradet
paverkas sarskilt av kapacitetsbegransningar i spillvattensys-
temet via centrala Vallentuna, i samband med framtagande
av detaljplan behover kapacitetsutredningar tas fram. Kapa-
citetsutredning kan samordnas med omrade 3a och 3b.

Markansprék beaktas for den barridrbrytandeldanken for
gang- och cykeltrafik Over Banvédgen och Roslagsbanan i
tatortsomradets nordostliga hérn i anslutning till Teknikva-
gen. Markansprak beaktas dven for lokal gang- och cykelvag
langts Teknikvagen, samt regional gang- och cykelvag langst
Banvagen beaktas.

Tidshorisont
Foregas av en eventuell flytt av Sevesoanldggningen i verk-
samhetsomrade V2.

Tdtortsomrdde 5h - Morby backe

Avsikt

Fortatning och forandrad markanvandning med avseende
pa bade karaktér och preciserad markanvandning. Tatort-
somradet 6vergar fran smahus till flerbostadshus, som del av
smastadskarnan.

Vigledning

Tatortsomradet fortdatas med flerbostadshus i smastadskarak-
tar Som del av smastadskarnan och det strategiska stadsut-
vecklingslaget bor en nagot hogre skala efterstravas, men dér
dessa hojder studeras i forhallande till omgivande bebyg-
gelse. Tatortsomradet utgor inledande del av bebyggelsestra-
ket langst Teknikvagen och Gardes-/Morbyvagen och dess
succesiv Overgang fran del av smastadskarnan till centrum.
Morby Backe dr under framtagande inom ny detaljplan som
avser ersdtta befintlig villabebyggelse uppférd under fram-
forallt 1940-50-talen. Denna milj6 ingar precis som omrade
5g i program centrala Vallentuna stadsmiljéunderlag. Inom
omradet finns en bortgravd och undersokt fornlamning. Det
kan indikera eventuella lamningar i marken.

En detaljplaneldggning pa langre sikt i titortsomrade 3g bor
sarskilt beaktas for att skapa forutséattningar for att dessa tva
tatortsomraden tillsammans ska kunna bilda en gestaltnings-
massig, funktionell och sammanhéngande helhet.

En gron lank stracker sig genom omradet, denna samman-
kopplar gronomrade G4 och Snapptunafaltet med centrala
Vallentuna. Lankens varden bestar i de trad som finns pa
platsen och det krdvs darfor naturvardesinventeringar samt
héansyn till omradets tradmiljoer i samband med framtagan-

de av detaljplan. Exploatering bor efterstrdva att inte bryta
de spridningssamband som finns samt bevara omradets
mindre skogskarnor som bygger upp dessa samband.

Teknikvagen ar rekommenderad sekundér transportleder
for farligt gods, vilket medfér krav pd riskutredningar som
pavisar hur bebyggelse kan anpassas efter vdagens transpor-
ter sa att en acceptabel riskniva kan uppnas. Teknikvéagens
klassning som transportled for farligt gods kan eventuellt pa
langre sikt och bortom framtagandet av pagaende detaljplan
upphora.

| den norra delen av omréddet finns det en identifierad risk
for skred kopplat till omradets marklutning och lerjord,
denna risk beh6éver beddmas och utredas vidare i detaljpla-
neskede.

Omradet nérhet till verksamhetsomraden samt Teknikvagen
medfér ett behov av trafik- och verksamhetsbullerutredning-
ar for att sakerstélla att riktvarden enligt trafikbullerférord-
ning och Naturvardsverket foljs. Det kan kravas bullerdam-
pande atgérder eller anpassning av bebyggelse i omradet.

Omradet ar anslutet till kommunala ledningsnétet och om-
fattas av verksamhetsomrade for allmant VA.

Tidshorisont
Detaljplanering pagar.
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Avsikt/Vagledning

Omrade 6 ligger soder om Vasbyvagen och tétorten, vaster
om Vallentuna kyrka och &ster om Bjorkby gérd. En del
utgors av Kvarnbadet med utebassang, Kvarnbacksomradet
med Vésby kvarn och ligger inom en befintlig detaljplan.
Vaster om dagens badanldggning aterfinns en befintlig men
inte nyttjad detaljplan, vilken bland annat innefattar en
utvidgning av Kvarnbadet enligt illustrerat tatortsomrade
6a i foreslagen markanvandning. Huvuddelen av omrade 6
utgors av den del av Bjérkby Kyrkvikens naturreservat som
ligger vid Kvarnbacksomradet och véster ut, vilket delvis
overlappar befintliga detaljplaner och till sin évervdagande
del bestar av jordbruksmark. Sammantaget d&r omrade 6 en
viktig och vélbesokt plats for rekreation och fritid, samt cen-
tral for folkhélsan fér bade narboende och invanare i hela
Vallentuna kommun.

Omradet bevaras, utvecklas och skéts inom ramen for natur-
reservatets foreskrifter och skétselplan med intentionen att
vidareutveckla omradet som grén nod inom naturreservatet
och dess kopplingar via groéna strak i véstra Vallentuna titort,
tatorten som helhet och Rosjokilen. Dar utéver avses omra-
det utvecklas vidare som beséksmal fér rekreation, fritid och
besoksnaringen. Centralt for utvecklandet av for omradet for
rekreation och fritid 4r ett fokus pa en forbattrad tillganglig-
het, vilket innefattar en vidareutveckling av gang- och cykel-
vagnatet for att pd sa satt forbattra sammankopplingen mel-
lan tatorten och gronomraden. Gang- och cykelvéagar kan
har utvecklas som del av rekreations- och upplevelsestrak till
grén nod och besoksmdl Bjorkby Kyrkviken och Kvarnbadet,
men dven vidare ner langs Vallentuna sjons vdstra sida inom
riksintresset for friluftsliv och utpekat regionalt strandstrdk.

Omrade 6 beddms vara ett omrade dér sarskilt fokus pa
trygghetsskapande dtgarder bor dvervégas vi all utveckling,
samt dar en 6vergripande trygghetsanalys bér genomféras i
samband med och som del utav en stérre utveckling.

Kommunen avser att verka for ett kommunalt 6vertagande
av naturreservatet ddr en sjalvklarhet utgors av att det starka
skydd naturreservatet har kvarstar. Utveckling av rekreation
och fritid, gang-, cykel- och upplevelsestrak i omradet, samt
kommunens intention om ett kommunalt vertagande ska
ske i ndra dialog med lansstyrelsen. Med ett kommunalt
overtagande kan skotselplan uppdateras sa det battre passar
framtidens utformning, upplevelsevarden och forslag pa
skotselstandard. Ett 6vertagande och uppdatering av skotsel-
plan forbattrar och underlédttar kommunens férvaltande och
mojlighet till skyndsam hantering vid drenden som exempel-
vis fallande av risktrad.

For att uppna den fordjupade 6versiktsplanens intentioner
kravs ett sarskilt fokus pa samordning mellan planering och
genomférande.

Storre avvdgningar intressen

Avvégning har gjorts med hansyn till naturreservat, Riksin-
tresse friluftsliv, Regionalt strandstrdk och grén vardekarna
inom R&sjokilen, samt i relation till renoverings- och utveck-
lingsbehov inom tatortsomrade Kvarnbadet fér en fungeran-
de badanldggning och utvecklande av besoksnaring. Hansyn
och avvigning av dessa 6vergripande intressen har gjorts pa
ett sddant sitt att det ska bidra till en forbattrad tillganglig-
het till naturreservatet, tatortsomrade Kvarnbadet och vidare
sdderut ut inom riksintresse for friluftsliv.

Transporter

Cykelvdg befintlig och ny

Idag finns anslutning fér gang- och cykelvag 6ver Vasbyva-

Streckad gul linje dr ny cykelvig, heldragen gul linje
dr befintlig cykelvdg, grovstreckad gul linje dr regional
cykelvig.

gen via viadukt i anknytning till vastra delen av Kvarnbadet
over till gamla Vésbyvagen och vidare upp till servicepunkt
Vasbygarden utpekat 9 i kartan. Gang- och cykelvag finns
aven i anslutning till Kvarnbacksomradet och vidare 6ster

ut ur den férdjupade &versiktsplanen, som i nordlig riktning
gar vidare 6ver sociodukten till centrum och kommunika-
tionsnod Vallentuna station utpekat 12 i kartan, samt i sydlig
riktning ner langst Vallentuna sjons &stra sida.
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En utveckling av gdng- och cykelvdgnatet i omradet innefat-
tar en ny gang- och cykelvag pa vastra sidan av Kvarnbadet
och inledningen pa en ny gang- och cykelvég langs Vallen-
tuna sjons vastra sida, vilka utreds i férhallande till omradets
naturvarden. Gang- och cykelvdagen langst Vallentuna sjon
utreds som del av ett rekreations- och upplevelsestrak runt
hela Vallentuna sjon och &r pa sa satt en fortsattning pa de
utbyggnader som redan skett 6ster om sjon.

Anslutande till ovanstdende gang- och cykelvédgar utreds
alternativt anslutande gang- och cykelvédgar fran omrade 2
som del av ett sammanhéngande rekreation- och upplevel-
sestrak. Utvecklandet av bagge eller en av de utpekade gang-
och cykelvdagarna skapar battre tillgéanglighet till omradet

for vastra delen av tatorten, vilket ger battre forutsattningar
for utveckling for rekreation och fritid. Dessa alternativa
gang- och cykelvdgar studeras i relation till utpekade bar-
ridrbrytande ldnkar i omrade 2. Da valet av utbyggnader av
barridrbrytande lankar beror pa dess relation till tatortsut-
vecklingen i omrade 2 och kommande expressbuss, s ses
fordelar studera omrade 2 samordnat med utveckling inom
omrade 6 for rekreation och fritid. Det anslutande gang- och
cykelvagnatet bor anpassas efter landskap och ha samma
standard som cykelstraket langs Vallentunasjon.

Vid utveckling av naturreservatet bor tillganglighet beaktas
for att i mojligaste man vara tillganglig for alla. De delar av
gang- och cykelvagnatet som ligger ndrmast gron nod och
besoksmal Bjorkby Kyrkviken och Kvarnbadet utpekat 11 bor
prioriteras sa att denna tillgangliggors. Delar av gang- och
cykelstraken behover darfér anpassas for manniskor med
olika typer av funktionsvariationer, for att s& manga som
mojligt ska kunna ta del av de rekreation- och fritidsaktivite-
ter som finns vid Vallentunasjon, Kvarnen eller Kvarnbadet.
Vid utveckling av gangstraken ska stor hdnsyn tas till natur-
varden sa dessa inte paverkas negativt."

Det regionala cykelstraket och anslutningar till denna ska
beaktas, se vidare beskrivningen under tidigare rubrik.

Kollektivtrafik befintlig och ny

Rod heldragen linje befintlig busslinjestréickning, rod
streckad linje dr ny busslinjestrdckning och bld streckad
linje dr den nya expressbussen.

Kvarnbadet och naturreservatet bor ses 6ver for utvecklan-
det med kollektivtrafik aret runt for att pa sa satt forbattra
tillgdngligheten till grén nod och beséksmal Bjorkby Kyrk-
viken och Kvarnbadet utpekat 11 i kartan, samt tillganglig-
heten till rekreations- och upplevelsestrak som utgar fran
denna.

Aret runt trafiken forbattrar bland annat tillgangligheten till
omradets rekreations- och fritidsaktiviteter under vinter-
tid, som exempelvis skridskoakning pa Vallentuna sjon.

| samband med en sadan 6versyn kan strackan mellan
Teknikvdagen och Vallentuna Station via Vasbyvagen studeras
med stopp i anslutning till naturreservatet och Kvarnbadet.
Ny linjestrackning kan studeras i relation till utveckling i
andra delar i kommunens som Kristineberg for att pa sa satt
tillgangliggdra omradet for fler.

Bilvag befintlig

Heldragen vit linje dr befintlig huvudvig

I anslutning till Kvarnbadet finns behov av framkomlighet-
och trafiksakerhetsatgarder for att 6ka tillgangligheten till
badet och naturreservatet. Framtida behov for parkering for
cykel och bil bor utredas.



Gronstruktur

Gréna ytor dr gréonomrdden och gréna streckade linjer
dar gréna ldnkar. Tjockare svart linje utgér grdansdragning
mellan omrdde 6 och dvriga omrdden

I princip hela omradet bestar av grénomrade som ingar i
naturreservatet Bjorkby Kyrkviken. Gronomradet har en
viktig funktion i form av vardekarna inom Rosjokilen samt
som beséksmal for rekreation och fritidsupplevelser. Fran
gronomradet stracker sig grona lankar som medfor att
naturreservatets vairden sammankopplas med resterande
omraden i den fordjupade 6versiktsplanen.

Gronomrdde G7 Bjorkby Kyrkvikens naturreser-
vat

Omradet ar en del av Bjorkby Kyrvikens naturreservat och
angransar till det kommunala utomhusbadet Kvarnbadet.
Naturreservatet ar vardefullt fér bade natur- och kulturmin-
nesvard da stora delar av omradet haft en lang kontinuitet av
bete sedan vikingatid. En 6vervdgande del av grénomradet
bestér av jordbruksmark med akerholmar natur- samt upp-
levelsevarden kopplade till jordbruksmiljoer och siktlinjer
ner mot sjon. Brukande och skétsel av mark behéver darfor
ske med utgadngspunkt i reservatets langa kontinuitet som
kulturpraglat jordbrukslandskap. Tidigare har reservatets
Ostra delar d&ven omfattats av landskapsbildsskydd med
miljoer kring Vallentuna kyrka som utgangspunkt, detta
upphévdes 2008. Naturreservatets gillande foreskrifter med-
for ett likvardigt skydd for paverkan pa landskapsbilden da
uppférande av byggnader, anldaggning av vagar eller liknande
verksamheter kraver tillstand eller medfér férbud.

Inom reservatet finns det identifierade ytor med varden

for arters spridningssamband inom Résjokilen och inom
reservatet aterfinns dven rodlistade fagelarter, skalbaggar
och kérlvaxter. Under tidig var samlas faglar i bland annat
akermarken och hag- och strandskogens trad. | vikens vass-
rika delar hdckar en mangd olika fagelarter. Naturreservatet
och dess omgivning erbjuder idag ett utbud av aktiviteter
sasom bad- och bétliv, kanotpaddling, fiske, fagelskadning,
skridsko- och skidakning, natur- och kulturupplevelser samt
vandring.

Den foérdjupade Oversiktsplanens intention dr en hansynsfull
vidareutveckling av omradet rekreations- och fritidsaktivi-
teter, dar kulturmiljon anvands som resurs. Med utveckling
och tillgangliggérande av omradet bedéms bade tryggheten
och efterlevandet av naturreservatets skyddsforeskrifter
kunna 6ka.

| den 6stra delen av omradet finns en hojdrygg med Vésby
Kvarn som beséksmal och férekomst av bland annat back-
sippa. Narmre sjon finns en storre grasyta med mojligheter
till rekreation, lek och fritid. Denna del av naturreservatet
lampar sig bra for en utveckling med fokus pa tillganglig-
het, rekreation, naturvarden och naturturism. Da omradet
ar lokaliserat mitt i naturreservatet samt och i anslutning
till Kvarnbadet och en storre grasyta ar omradet en naturlig
gron nod och det vore lampligt att tillskapa en tydlig gron
entré till reservatet samt Rosjokilen. Det finns inom detta
omrade potential att forbattra tillgangen och kontakten
med sjon genom vassréjning och att 6ppna upp delar av
igenvéaxta omraden. Omradets rika biologiska mangfald gor
det lampligt for utomhusundervisning och naturpedagogik.
Alla atgarder inom reservatet behdver ta hdnsyn till reser-
vatets féreskrifter och det kan krévas antingen tillstand eller
dispens fran lansstyrelsen i frdgan. For att sakerstélla att ratt
skotselatgarder bedrivs och en utveckling av gron entré inte
medfér negativa konsekvenser for reservatet ar det dnskvart
att en ny naturvdrdesinventering for reservatet tas fram.
Detta kan med fordel efterfoljas av en uppdaterad skotsel-
plan utefter naturvdrdesinventeringens resultat.

Genom omradet finns ett kommunikationsstrdk och langs
med strandkanten &r det lampligt att skapa en del av ett
gang- och cykelstrdk runt Vallentunasjon. Detta samman-
taget forbattrar tillgangligheten till Rosjokilens vardekérna,
naturreservatet och utpekad riksintresse for friluftsliv.

For ett bevarande och utvecklande enligt den férdjupade
oversiktsplanen intentioner utgor strategin fér den fysiska
utvecklingen “Samspel och samarbete” en hornsten. Samspel
mellan olika varden, och ett samarbete mellan de som re-
presenterar dessa varden och intressen. Kommunens dialog
med Lansstyrelsen ar av sarskild vikt.

Tatortsomraden

Tdtortsomrdde 6a - Kvarnbadet och utvecklad
beséksndring

Avsikt

Delar oférandrade markanvandning med avseende frilufts-
bad och samhériga andamal, inkluderat mindre utvidgning
av denna. | delar dndrad preciserad markanvandning for
utvecklandet av besoksnéring.

Vigledning

| tatortsomradet bedrivs det kommunala Kvarnbadet som
har 6ppet fran mitten pa maj till slutet av augusti. Har be-
drivs ocksa simskoleverksamhet och pa omradet idag finns
aven en Volleybollplan.
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Ledande i utvecklingen av tatortsomradet dr att tillsammans
med Bjorkby Kyrkvikens naturreservat starka omradet som
gron nod och besoksmal. Den fordjupade Gversiktsplanens
intention i tatortsomradet &dr darfor att ligga till grund for
den béasta avvdgda utvecklingen av fritidsaktiviteter och be-
soksndringen for att stodja och komplettera rekreations- och
fritidsaktiviteter i Bjorkby Kyrkvikens naturreservat, utan att
detta paverkar gronstrukturen och naturreservatets varden
negativt. Ovanstaende kraver fortsatt utredningar som tar
utgdngspunkt i nedanstaende vagledning.

Utomhusbassangen kan kvarstd i befintligt lage, alternativt
studeras for ny lokalisering i samband med en eventuell
utvidgning av Kvarnbadet. En eventuell utvidgning véster bor
endast avse friluftsbad och samhoriga andamal och ske pa
kommunal mark utanfoér naturreservatets avgransning och i
linje med befintlig detaljplan. Kompletterande anvandning
som restaurang och café kan 6vervagas som del i stodjandet
av besoksnaringen, dar en sadan foretradelsevis lokalise-

ras i titortsomradets inre delar, ifran direkt anslutning till
naturreservatet, for att begransa paverkan pa gronstruktur,
naturvarden och den rekreativa upplevelsen inom natur-
reservatet, detta bedoms sarskilt viktigt i omradets sddra del.
Utveckling av bescksnéringen med ett mojligt undantag for
ett mindre café vid Kvarnbacken studeras uteslutande inom
detta tdtortsomrade och i dialog med Lansstyrelsen.

Utvecklingen av ytterligare ytor och lokaler fér rekreations-
och fritid, anldggningar for besdksnaringen sker i avvdgning
mellan varandra och geografiskt avgransat enligt foreslagen
markanvandning, vilket innefattar tidigare namnd utvidg-
ning. En eventuell utvidgning av Kvarnbadet bér ske med
héansyn till den vardefulla vegetationen och med en forega-
ende NVI.

| omradet dominerar kyrkans torn, Vasby kvarn samt Vallen-
tunasjon. Kvarnbadet dr en tidstypisk lag tegelbyggnad som
utformats for att ej stora siktlinjer i det 6ppna landskapet.
Tillkommande bebyggelsen ska inte dominera platsen, den
ska hallas lag och vara utformad i tegel eller bemalat i dova
kulorer(brun, gront, gratt) som stimmer in med platsens
vegetation.

Markbehov ska beaktas for utveckling av kollektivtrafik,
gang- och cykelvagar samt framtida behov av parkering for
cykel och bil med hansyn till tillgangligheten till omrade 6
som helhet.
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Varden och hiansyn

Aspekten hdnsyn knyter an till plan- och bygglagens bestdm-
melse att kommunen i den fordjupade éversiktsplanen ska
redovisa hur man avser att ta hdnsyn till allménna intressen
enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen vid beslut om anvdnd-
ningen av mark- och vatten.

Aspekten markanvéndning redovisar kommunens stdll-
ningstagande ndr det gdller avvdgningar och prioritering
mellan allmdnna intressen. Byggande och andra férdndringar
i markanvdndningen behbver inte vara oférenliga med ett an-
nat allmdnt intresse. Hansynsomrdden kan ddrfor 6verlappa
exempelvis ett utvecklingsomrdde i aspekten anvéndning. Ar
det ett riksintresseomrdde maste utvecklingen ta sadan hdnsyn
att dess vdrden inte pdtagligt skadas.

Den férdjupade oversiktsplanen redovisar fyra hdnsynskatego-
rier: natur- och kulturvdrden, areella ndringar, ravarutill-
gdngar och samhaillsviktiga funktioner samt miljo, hdlsa
och sdkerhet. For varje hdnsynsomrade beskrivs vérde- och
hdnsynstyp respektive forhdllningssditt.

_@e®

[ Utvidgat strandskydd 300m [ | Angs- och betesmarksinventeringen

"l Naturreservat
Vétmarksinventeringen

—— Sumpskog
© Skyddsvarda trad

Natur- och kulturviarden
Omrdden med vdrden dar hansyn bér eller ska tas till dess
natur- eller kulturmiljovérden.

Naturvdrd

Naturen i planomradet &r variationsrik och omradet har
hoga natur- och rekreationsvarden som i forsta hand éter-
finns i norr, i norddst och i séder. Naturvardsomraden eller
omraden med formellt skydd av naturvardskaraktér finns
bade inom och i anslutning till den férdjupade 6versiktspla-
nen. De hogsta kdnda vardena aterfinns i Bjorkby Kyrkvikens
naturreservat i den sodra delen av planomradet.

| kommunens naturkatalog finns utpekade ytor med natur-
varden tillsammans med en faststélld eller preliminar natur-
vdrdesklassning och i planomrddet finns det ett flertal ytor
som beddms ha hoga eller patagliga naturvdrden. Férutom
dessa omrdden med redan identifierade naturvarden &r det
mojligt att ej kdinda omraden med patagliga till hdga natur-
vdrden finns inom eller i anslutning till planomradet, det ar
darmed viktigt att naturvardesinventeringar tas fram innan
planering och utbyggnad av infrastruktur eller bebyggelse.




I den 6stra delen av planomréadet finns ett antal av Léns-
styrelsen utpekade skyddsvérda trad ur naturvardssynpunkt.
Utover detta finns det dven ett antal méjliga objekt inom
planomradet som omfattas av generellt biotopskydd, detta
inkluderar alléer, jordbruksdiken och akerholmar. Det saknas
dock faltinventeringar av potentiellt biotopskyddade miljéer
for att sékerstélla att det generella biotopskyddet ar till-
lampbart.

Forhdllningssditt

| Vallentuna ska en langsiktigt hallbar gron infrastruktur, med
ett rikt och livskraftigt vaxt- och djurliv finnas, och sikras
genom saval skydd, héllbart brukande som nyttjande.

e Mark- och vattenomraden som &r sarskilt kdnsliga fran
ekologisk synpunkt ska sa langt som majligt skyddas
liksom sarskilt vardefulla vatmarker.

Kommunens Naturkatalog - Prelimindr Naturvardesklass
I Hogsta Naturvarde Patagligt Naturvarde
[T Hogt Naturvarde

e Omradets naturliga forutsattningar ska sa langt som

moijligt nyttjas vid planering och exploatering for en
god resursanvandning. Det kan bland annat ske genom
en terrdnganpassad bebyggelseutveckling dér naturliga
nivaskillnader utnyttjas eller genom att vaxtlighet i form
av trad och buskar bevaras och darmed inte behover
ersattas och aterskapas i ett senare skede.

Naturvardesinventeringar ska dvervigas generellt och
alltid genomféras vid risk for paverkan pa vardefulla
naturmiljéer och skyddade omraden.

Ekologiska och biologiska spridningssamband ska tas

hénsyn till med forslag till hur dessa kan starkas och moj-
liga barridreffekter minskas.
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Naturreservat

| sodra delen av planomradet finns naturreservatet Bjorkby-
Kyrkviken, reservatet ar vardefullt for bade natur- och kultur-
minnesvard da stora delar av omradet haft en lang konti-
nuitet av bete, sannolikt sedan vikingatid. Naturreservatet

ar vdlbesokt och viktigt rekreationsomrade. Inom reservatet
finns det identifierade ytor med varden for arters forméga
att forflytta sig inom Rosjokilen samt rodlistade fagelarter,
skalbaggar och karlvaxter.

Omradet karaktdriseras av akermark med nord-sydliga mo-
ranryggar och en vassrik vik. Pa den ¢stligaste moranryggen
har kyrkan byggts, pa den mellersta finns Vasby kvarn och
en mindre beteshage och pa den vistligaste ett bostadshus
samt en beteshage. Morédnryggarna har anvants for bete
under lang tid och férutom en typisk betesflora finns det
forekomster av backsippa, en rodlistad art som klassas som
sarbar. Under tidig var samlas faglar i bland annat dkermar-
ken och hag- och strandskogens trad. | vikens vassrika delar
héackar en méangd olika fagelarter sasom sothdna, skdggdop-
ping, rorsangare m.fl. Ortolansparv, rédlistad som sarbar,
hackar i omradet.

Forhdllningssditt

Naturreservatets varden ska bevaras och utvecklas. Det dr
lampligt att skapa en gron entré inom reservatet i syfte att
oka tillganglighet och upplevelsevérde. Alla atgérder inom
reservatet behover ta hansyn till reservatets foreskrifter och
det kan krévas antingen tillstand eller dispens fran lanssty-
relsen. Atgérder i reservatet ska syfta till 6kade natur- och
kulturvérden, tillganglighet och 6kade upplevelsevéarden for
besokare.

[] Ekosystemtjanster - Syntesanalys

Sarskilt viktiga omraden som kan tillhandahdlla vérdefulla ekosystemtjanster

Ekosystemtjcinster

Ekosystemtjanster dr produkter och tjanster som manniskor
far fran naturens olika ekosystem. Begreppet definieras enligt
naturvardsverket som “alla produkter och tjénster som natu-
rens ekosystem ger mdnniskan och som bidrar till var valfdrd
och livskvalitet”. Ekosystemtjansterna syftar till att tydliggora
maénniskans beroende av naturen och interaktionen mellan
manniska och natur. Det finns en tydlig koppling till saval
ekonomiska som ekologiska och sociala dimensioner.

Ekosystemtjanster delas ofta in i fyra grupper: producerande,
reglerande, kulturella och stédjande. Tillsammans tacker
dessa grupper in ett spektrum av tjdnster som exempelvis
biologisk mangfald, pollinering, produktion av grédor, re-
ning av luft och vatten samt friluftsliv och rekreation.

Forekomsten och funktionen av ekosystemtjanster &r starkt
kopplade till en fungerande grén infrastruktur, inklusive
vattenmiljoer, och den stora mangden gronyta i omradet ger
forutsattningar for en mangd ekosystemtjanster.

| den ekosystemtjanstanalys som genomférts i och med
framtagande av den fordjupade 6versiktsplanen identi-
fierades flera sarskilt viktiga omraden som idag levererar
vardefulla ekosystemtjanster till kommunens invanare. Det
identifierades dven flera omraden med potential for en
vidare utveckling och tillskapande av ytterligare ekosystem-
tjdnster. De sarskilt viktiga omradena sammanfaller val med
skogsomraden inom tétorten.




Forhdllningssditt

Ekosystemtjanster och ekosystemens varden ska tas i be-
aktning vid exploatering eller annan utveckling inom den
fordjupade dversiktsplanen. Placering av bebyggelse eller
infrastruktur ska darmed ta hansyn till viktiga omraden som
genererar ekosystemtjanster och bor dven utveckla och
forstarka dessa.

Kulturmiljovard

Planomradet bestar av akermark och enbostadsomraden
med grona kilar. Bostadsomraden av olika tid har i samklang
med varandra véxt fram i detta omrade. | Vallentuna har be-
byggelsen hallits lag for att inte 6verrosta kyrkans position.

Omradet tal fortatning och utveckling men da med en
medvetenhet. Befintlig bebyggelse bevaras for att ge en kor-
rekt representation om titortens framvaxt. Har ska funkis,
granskapsstil och postmodernism samexistera och utgora
riktlinjer i kommande utveckling. Aldre byggnader ska alltid
beaktas for att bidra till en varierad bebyggelse.

Rosgarden ar ett omrade av mycket hoga arkitektoniska kva-
liteter. Det géller savdl i materialval, planering och utférande.
Byggnationens utskjutande huskroppar bryter upp volymen
och byggnadshéjden om 2 vaningar lamnar plats for ljus
och kontakt mot himmel. Detta omrade utgoér med férdel
forebild for framtida bebyggelse. Nytillkommande bebyg-
gelse kan med medvetenhet komma att utgéra nya varden
pa platsen i form av nya gaturum och platser.

Kulturmiljéanalys
[0 Omréde med hog grad av kanslighet for fortatning och/eller forandring [ ] Omrdde utan sérskild kénslighet for fortatning och/eller forandring

Omrade med kanslighet for fortatning och/eller forandring

Karaktédrsdrag for bebyggelse i Vallentuna tétort:
e Tegel

* Puts

e Lamellhus, 3 van

e Bearbetade balkongfronter

* Sadeltak

e Grona slapp, parker

e Bergidagen

Vallentuna tétort ar praglad av Roslagsbanan, Vallentunasjon
samt kyrkans placering som kroner tédtorten. Vallentuna
kyrka samt dess omgivande bebyggelse &r skyddad av detalj-
plan, omradet omges dven av naturreservat. Det dr av stor
vikt att Vallentunas moderna historia lyfts och tas till vara for
att kunna arbeta vidare pd och anvanda som kalla till plats-
specifik planering.

— Siktlinjer
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Kulturmiljéanalys
["] Omr&de med héga kulturhistoriska varden Omréde som saknar kulturhistoriska varden pd en Gvergripande niva

Omréde med kulturhistoriska varden

Riksintresse kulturmiljé
Den del av omradet som omfattar sydvastra Vallentuna

Den véstra delen av Vallentuna socken utgor riksintresse for ~ préglas av tatortsnara jordbruk kdnnetecknat av begynnande
kulturmiljo (Skalhamravéagen) och ska enligt miljobalkens 3 specialisering och storskalighet med inslag av héstverksam-
kap 6 § skyddas mot pataglig skada. het. Overvigande smabruten odlingsmark och mindre f.d.

[ Riksintresse Kulturmilié Hoga kulturhistoriska kvaliteter Aldre brukningsenhet
Agograns brukningsenhet ] Mycket higa kulturhistoriska kvaliteter -I- Vallentuna Kyrka




byar med férhistorisk platskontinuitet i karaktéristiska lagen
pa en del av de i huvudsak barrbevuxna moranhgjderna
praglar landskapet. Den smala Skdlhamravédgen slingrar langs
hojdstrackningarna genom landskapet.

Sarskilt viktigt att beakta ur kulturmiljésynpunkt ar:
e lantbrukets forutséattningar

¢ bebyggelse och bebyggelsemonster

e spar av forhistorisk och historisk infrastruktur

e stenstrangar

Det &r viktigt att pa olika satt verka for att det dven i framti-
den finns goda forutsattningar for ett diversifierat lantbruk
inom omradet eftersom den agrara naringen har mycket
lang kontinuitet och fungerar vél i samklang med omradets
ovriga havdvunna vérden. Brukandet och det 6ppna od-
lingslandskapet ger forutsattningar for bade ett rikt odlande,
biologisk mangfald och titortsndra rekreation och utgor i sig
ett kulturhistoriskt véarde.

Fornlamning
M@jlig fornlamning

Fornldmningar och évriga historiska limningar

Vallentuna socken dr synnerligen rik pa fornlamningar. De
flesta harror fran jarnaldern. Det har funnits knappt 3000
fornlamningar i socknen, varav 100 &r borttagna. | véstra
Vallentuna finns en del av ett omrdde med riklig férekomst
av stenstrangar. Omradets centrala del finns i Fresta socken.
Stenstrangar har utgjort hdgnader som genom relativ date-
ring med hjélp av andra éverlagrade och mer lattdaterade
lamningar anses ha tillkommit och fungerat under férra
delen av jarnaldern. | nagra fall sammanfaller stenstrangarna
med hagnadsstrackningar som utnyttjats under historisk tid.
Stenstrangar ar dock i allmanhet stéllvis nedrasade och laga
till skillnad fran historiska hdgnader som fortfarande kan
fungera som hédgnad for betande djur. Stenstrangarna kan ha
haft 6verbyggnader i numera bortmultnat tré eller ris.

I socknen finns mer dn 100 kdnda jarnaldersgravfalt varav
manga dr beldgna i narheten av historiska by- och gards-
tomter. Det finns dven manga enstaka gravar. Det har funnits
38 runstenar, varav 27 dr bevarade i socknen. Flera runste-
nar aterfinns i socknens vastra del utmed den slingrande
Skdlhamravéagen. Gullbron utgor ett av fa exempel pa en
runstensovergang.

Ovrig kulturhistorisk lamning
Ingen antikvarisk bedémning
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Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv

Omradena norr och vdster om Vallentunasjon ar av riks-
intresse for friluftslivet och bildar ett strak som dven beror
kommunerna Taby och Sollentuna. Vallentunasjéns narmil-
joer ar viktiga ekologiska och rekreativa naturomrdden. Det
omgivande landskapet har en rik kulturhistoria och i sjéns
norra del aterfinns naturreservatet Bjorkby Kyrkviken. Det ar
av nationell betydelse att bevara de vdarden som finns i om-
radet, dels for att gynna biologisk méangfald och ekosystem-
tjdnster, samt dels for att skapa en god, folkhilsogynnande
och upplevelserik rekreationsmiljo. Omradet ar véalbesokt
och erbjuder flera friluftsaktiviteter och upplevelsevarden i
ett tdtortsndra ldge. Omradet &r dven intressant for bland an-
nat for bad- och batliv, kanotpaddling, fiske, fagelskadning,
skridsko- och skidakning, natur- och kulturupplevelser samt
vandring.

En cykelvdg runt Vallentunasjon ar ett viktigt samarbetspro-
jekt mellan Vallentuna och Taby kommun som skulle ka
tillgangligheten till det av riksintresse berérda omréadet.

Forhdllningssditt

Omraden som berors av riksintresse for friluftslivet ar viktiga
rekreativa omraden och fler anordningar sasom till exempel
parkering, stigar, skyltar for att gynna det rorliga friluftslivet
behovs. Dessa ska placeras s att naturkansliga omraden
inte stors. Ny bebyggelse eller anldggningar ska inte minska
tillgangligheten till mark och vatten.

Regional Grénstruktur - RUFS 2050
[0 Gron kil
I Gron vardekarna

Regional och lokal gronstruktur

En stor del av planomradet utg6r del av Résjokilen med en
gron vdrdekédrna i den sédra delen av omradet. De grona
kilarna ar schematiskt utpekade inom regional utveck-
lingsplan for Stocholm 2050 och visar pd sammanhang-
ande naturomradden med vdrden fér den regionala grona
infrastrukturen. Utéver de gréna kilarna finns det utpekat
en vardekdrna i kommunens gronstrukturplan, "runriket och
Vallentunasjén”, som omfattar hela omradet séder om vag
268 i den fordjupade 6versiktsplanen. Denna vardekarna

ar separat fran den gréna vardekdrna som pekas ut i den
regionala utvecklingsplanen. Runriket och Vallentunasjén ar
ett omrade med rekreations-, natur-, och kulturmiljévarden
och utgor ett viktigt omrade fér landskapshistoria, utflykter
och biologisk mangfald.

Rosjokilen dr regionalt viktig for Stockholms lan och kilens
ekologiska funktion &r i stort beroende av arters mojlighet
att forflytta sig genom kilen genom fungerande spridnings-
samband mellan livsmiljéer. Inom delar av planomradet som
inte omfattas av Rosjokilen finns det viktiga livsmiljder och
spridningslankar som behéver bevaras och utvecklas for att
sakerstdlla en fortsatt god ekologisk funktion i denna del av
Rosjokilen. Detta for tatorten lokala natverk av gronstruktur
erbjuder viktiga omraden i form av parker eller skogsomra-
den med lokala sociala och ekologiska varden. Den lokala
gronstrukturen ar relativt ssmmanhangande och bildar
grona strak genom tatorten. Tillgang till grénska inom tét-
orten bidrar till 6kad folkhilsa, vdlmaende och god livsmiljé
for boende i tatorten.




Forhdllningssditt

Planen ska sakerstdlla en fortsatt fungerande gronstruktur
inom och utanfor Rosjokilen. Spridningssamband for arter
ska tas hansyn till vid utveckling av ny bebyggelse och infra-
struktur.

Kommuninvanarna ska ha god tillgang till olika typer av
gronomraden for ett rikt vardags- och friluftsliv, god folk-

hélsa och trivsamma miljoer i saval tatort som pa landsbygd.

Boendes behov och utbud av parker och naturomraden ska
beaktas for att ge en god livsmiljo. Hansyn ska tas till behov
av att sammanbinda olika grénomraden genom strak for
en sammanhdngande gronstruktur eller genom att tillskapa
gang- och cykelstrak.

Strandskydd

Strandskydd ar ett generellt skydd som géller i hela landet
langd sjoar, kuster och vattendrag. Syftet med skyddet ar att
trygga allménhetens tillgang till strandomraden samtidigt
som goda livsvillkor for djur- och véxtliv bevaras. Normalt
géller skyddet 100 meter fran strandkant bade pa land och
i vattenomrade men Lansstyrelsen har for vissa vattendrag

i kommunen utokat skyddsomradet till 300 meter. Inom
strandskyddat omrade far man inte uppféra nya byggnader
eller &ndra byggnaders anvandning. Det ar dven forbjudet
att uppfora anldggningar samt schakta i syfte att uppfora
byggnad eller anldggning som begréansar allmanhetens
tillgdng till omraden dadr man tidigare kunnat réra sig fritt.
Inga dtgarder som vasentligt forandrar livsvillkor for djur
och véxter ar tillatna. Det dr dock mojligt att fa dispens
fran strandskyddet om det finns sarskilda skal till detta och
strandskydd kan dven i vissa fall helt upphévas.

Inom planomradet géller utdkat strandskydd pa 300m for
vdstra delen av Vallentunasjon, for 6vriga vattendrag géller
det generella strandskyddet pa 100m.

Forhdllningssditt

Kommunens vattenrum och strander ska vara en kvalitet
for boende, rekreation och friluftsliv samtidigt som livsvill-
koren for vaxt- och djurlivet pad land och vatten ska vérnas.
Kommunen ska skapa férutsattningar for att vattenrummet
och stranden tillgangliggors for allménheten samt varna om
livsvillkoren for djur och véxter som lever pa och i narheten
av stranderna samt i vattnet.

Markanvandning som kan innebéra att strandskyddets syften
aventyras bor undvikas. Det kan daremot vara lampligt att
soka dispens for att utveckla strandomraden pa ett séatt som
forstarker tillganglighet och vérden for friluftslivet, om det
kan genomforas utan att dventyra livsvillkor for vaxt- och
djurliv.
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Areella nédringar

Jordbruksmark

Aktivt jordbruk medfér en mangfald av kulturhistoriska- och
biologiska varden och &r av nationell betydelse fér en sakrad
livsmedelproduktion. Inom jordbruksmarken &terfinns dven
viktiga livsmiljoer sésom akerholmar, jordbruksdiken och
stenrosen vilka omfattas av det generella biotopskyddet.
Exploatering av jordbruksmark kraver starka argument da
det inte ar mojligt att aterskapa en redan ianspraktagen
jordbruksmark.

Inom den fordjupade 6versiktsplanen finns det ett flertal
ytor med jordbruksmark, framférallt i de s6dra och nord-
vastra delarna av planomradet. Till viss del tas denna mark
tas i ansprak for utveckling av ny bebyggelse och resterande
bevaras som markanvandning gronstruktur.

Utpekad jordbruksmark i kartan for jordbruksblock kring
korsningspunkt Teknikvégen och Vésbyvédgen ar dock inte
ett sjalvklart utpekande. Marken har annan anvandning i
befintliga detaljplaner och saknas dven i andra underlagsma-
terial som exemeplvis dkermarksgraderingen fran 70-talet.

Forhdllningssdtt

Ny bebyggelse ska inte forsvdra en rationell jordbruksdrift
och mojlighet att upprétthalla ett 6ppet odlingslandskap

i anslutning till tdtortsomradena. Brukningsvard jord-
bruksmark ska endast tas i ansprak for bebyggelse om en
bebyggelseutveckling pa platsen har en stor samhéllsbe-
tydelse och det inte finns ndgot annat rimligt alternativ i
naromradet. Vid bedémning av samhaéllsbetydelse ingar att
identifiera brister och tillgangar i naromradet och bedéma
forutsattningar for en hallbar utveckling, forbattrade forut-

[ 1 Jordbruksblock - Jordbruksverket 2021

sattningarna for kollektivtrafik samt tillférande utvecklingen
kvaliteter for helheten som exempelvis lokalt serviceutbud
eller métesplatser.

| samband med framtagande av detaljplaner som omfattar
jordbruksmark ska naturvardesinventeringar tas fram dar be-
démning av paverkan pa det generella biotopskyddet ingar.

Skogsbruksmark

Inom den férdjupade 6versiktsplanen dr skogsmarken till
storsta del beldgen pa kommunal mark inom tatorten.
Denna skogsmark dr inte avsedd for produktion av tim-
mer da skogsbruket pa kommunal mark ska bedrivas med
utgangspunkt fran ekologi, rekreation och friluftsliv.

Hdstndring

Vallentuna kommun &r ett av Sveriges hasttataste. Hastna-
ringen har betydelse for skapandet av arbetstillfallen och
kommunens attraktivitet som besoksmadl. Ett flertal hdstan-
laggningar aterfinns i eller i anslutning till vastra Vallentuna
tatort. Med utvidgningen av véstra Vallentuna tétort kan
positiva synergier skapas, samtidigt som utmaningen och
mojliga konfliktpunkter mellan tatortsutveckling och befint-
liga hastanldggningarna och ridstigar kan uppkomma. Se
vidare miljo, hdlsa och sakerhet” for aspekten Héstallergen.

Férhallningssditt

Utvecklandet av synergier mellan planens tatorts- och gron-
omraden med befintliga hastanlaggningar skall efterstravas
dér det ses mojligt och dér det utgor allméant intresse. Vid
behov ska ridvagar separeras fran vandringsstigar och cykel-
vagar, detta kan vara aktuellt framforallt langs mindre vagar
och stigar i anslutning till planens tétortsomrdden och utreds
vid behov.




Ravarutillgangar och samhiillsviktiga verk-
samheter

Omrade som innehdller viktiga ravarutillgangar eller dr
sdrskilt ldmpliga for samhdllsviktiga verksamheter och dér
mdjligheten att utnyttja respektive driva dessa bér eller ska
vdrnas.

Energi/Uppvirmning

I Vallentuna utgér uppvarmning av hushall, tillsammans med
transporter, de tva storsta sektorerna for slutanvandning

av energi. Effektiva dtgarder fér minskning av energifor-
brukningen ar exempelvis extra isolering, 6kad tdthet och
vdarmeadtervinningssystem.

For att minska utslapp fran uppvarmning boér vattenburna
system, som mojliggor byte av energikélla 6ver tid, alltid
installeras vid nybyggnad. Inom tét bebyggelse, framférallt
for flerbostadshus, dr det fordelaktigt om fjarrvarme kan
anvéndas for uppvarmning givet att anslutnings- och drift-
kostnader &r rimliga. For mindre tdt bebyggelse, framforallt
smahus, dr installation av eldrivna bergvarme- och luftvar-
mepumpar goda alternativ for att minska energiférbruk-
ningen och kostnader. For smahus kan dven solvdrme, som
vintertid kompletteras med till exempel biobransleeldad
panna vara ett alternativ for att minska miljopaverkan.

Centrala delarna av véstra Vallentuna tatort, befintliga
flerbostadshus och Rosendalsskolan har vid framtagandet av
den fordjupade 6versiktsplanen via fjarrvarmendétet tillgang
till fjdrrvarme producerat i sédra Vallentuna. Den férdjupade
oversiktsplanen skapar goda forutsattningar for ett vidare
utbyggt fjarrvarmendt. En utbyggd fjarrvarme bidrar till att
hantera Stockholms lans kapacitetsbrist i elndtet, se vidare
eldistribution.

Eldistribution
—— Kraftledning stamnat 220 kV
~—— Kraftledning regionnét 70 kV

Kraftledning fordelningsnat 10 kV och 20 kV \|
[] Planomr&desgréns

Forhdllningssditt
Energieffektivisering dar fornyelsebara energilésningar och
ett utbyggt fjarrvarmenat ska efterstravas och mojliggoras.

Eldistribution

Som del av Svenska kraftnats transmissionsnat (stamnét) leds
en kraftledning om 220 kV in soderifran, genom Rosenlunds
verksamhetsomrade och ut ur planomradet i nordostlig
riktning ovanfér Nyby. Fran soder leds dven Vattenfalls
regionala kraftledning om 70 kV in i omradet i utkanten av
Bjorkvik-Kyrkvikens naturreservat, 6ver Vasbyvagen och Tek-
nikvédgen, vidare forbi Rosendalsskolan, 6ver Snapptunafltet
och ut ur planomradet i Snapptuna. Dessa tva kraftledningar
mots sedan utanfor planomradet i kommunens storsta
fordelningsstation i Ubby. Ellevio:s transformatorstation vid
norra Rosendalsskolan utgér tillsammans med ett mindre
antal kraftledningar om 10kV och 20 kV del av det lokala
distributionsnétet.

| Sverige genomfors atgarder i transmissionsndtet pa langre
sikt och en regional samverkan pagar kring atgarder for att
minska kapacitetsbrist i elndtet i Stockholms lan pa kort- och
langsikt. Det finns behov av en kontinuerlig dialog mellan
kommunen och nétbolagen, kring effekt- och kapacitetsbrist
i relation till den fysiska planeringen. Temperatur &r den
parameter som har storst paverkan pa effekttoppar, och en
utbyggd fjarrvarme &r ett exempel pa detta kan hanteras.
Parallellt med framtagandet av den férdjupade 6versikts-
planen studerar Vattenfall méjligheterna till nytt stallverk i
anslutning till befintlig transformatorstation, samt ny mark-
kabel fran denna till sodra Vallentuna utanfor planomradet.
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Forhdllningssdtt

Vdstra Vallentuna téatort ska ha en driftsaker eldistribution,
dar tillkommande kraftledningar utformas med hansyn till
kommande titortsutveckling. Markforlaggning av nya eller
befintliga kraftledningar ska efterstravas vid tatortsutveck-
ling under forutsattningen att det ar tekniskt lampligt och
ekonomiskt rimligt.

Svenska kraftnats kraftledning kan komma att havdas som
riksintresse. Enligt Energimyndigheten kan anlaggningar av
regional karaktdr vara av sadan betydelse att de ska beaktas
som nationellt intressant. Detta innebdr i praktiken att be-
stammelser om riksintressen i sadana fall ska tillampas.

Framtida planering och projektering intill kraftledningar

sker i dialog med den som innehar ledningsrétt for kraftled-
ningen. Samrad ska hallas med Svenska kraftnat nar atgarder
planeras inom 250 meter fran stamnatsledningar (gller
dven atgarder som inte omfattas av bygglovsplikt sa som till
exempel friggebodar, attefallshus och ladugardar). Vid alla
typer av markarbeten inom stamnatets kraftledningsgata ska
Svenska kraftnat radfragas. Vid exploatering ska beaktas plats
for nya natstationer till det lokala distributionsnétet.

Kontinuerlig dialog med elnatsbolagen kring ovanstdende
forhdllningssatt och kapacitetsbrist ska efterstravas.

Digital infrastruktur

PTS-bredbandskarta visar arligen hur manga i varje kommun
som har tillgang till snabbt bredband och var det saknas.
Kartan &r en 6gonblicksbild vid framtagandet av den férdju-
pade 6versiktsplanen men ar en indikation vilka delomraden
i den befintliga bebyggelsen som saknar utbyggt fibernat
med hog hastighet.

Den digitala infrastrukturen skapar férutséattningar for med-
borgare, néringsliv och besékare att fa tillgdng till samhallets
pagaende digitalisering och dess digitala tjanster. Det utgor
en del i kommunens intention kring béttre offentlig service
och 6kad tillganglighet och utgér en grund for jamstalldhet
och demokrati. | den fysiska planeringen framjar méjligheten
till distansarbetet och digitala méten en hallbar utveckling
till foljd av ett minskat resbehov.

Bredbandskartan - 1Gbit/s eller mer
Tillgénag till, inklusive absolut nérhet till bredband
0-10%
10-40 %
40 - 55 %
55-959%

>95 %

UROCEN

Omradesindelning FOP
=

Denna bredbandskarta dr uppdaterad med data till och méd oktober 2020 ( Kélla: www. bredbandskartan.se )

Den fysiska planeringen ingar som ett led i tillkomsten av
den hérda infrastrukturen med fysiska kablar, master och
basstationer. Sedan Plan- och bygglagens andring 2011 de-
finieras elektronisk kommunikation som ett allméant intresse
vilket likstdller denna infrastruktur med végar, vatten, avlopp
och elnit.

Infrastrukturen for fiberndtet i kommunen &gs, drivs, utveck-
las och férvaltas av marknadens aktérer. Kommunen utgér
med sin planering en viktig aktér. Kommande utbyggnad i
vastra Vallentuna tatort har mycket goda férutsattningar till
en kommersiell och samordnad utbyggnad.

Forhdllningssdtt

Alla befintliga och tillkommande bostader och verksam-
heter i vastra Vallentuna titort ska fd en marknadsdriven
bredbandsutbyggnad med hdga éverféringshastigheter
som minst moter branschgemensamma éverenskommelsen
"Robust fiber” och som utgér en del av tillkomsten av ett
neutralt och 6ppet stadsnat under fri konkurrens.

Vid detaljplanering bor den digitala infrastrukturen inga

i planbeskrivningen med utgangspunkt i Linsstyrelsens
vagledning "Digital infrastruktur i den fysiska planeringen”
(2018:27). Vid planstarter ska befintliga omkringliggande
bebyggelse utanfor planomradet som saknar fiberutbygg-
nad sérskilt uppméarksammas. Kommunens samordnande
roll bor inledas med informationen vid planstart som nar
ut till marknadens aktérer, dd den tidsméssigt bedoms
sammanfalla med deras investeringsbeslut. Vid utbyggnad
av fiberbaserat bredband ska samordnad utbyggnad och
samforlaggning med annan teknisk infrastruktur efterstrévas.
Ett sdtt att arbeta proaktivt fér kommande utbyggnader ar
att strategiskt vid utbyggnad av annan infrastruktur lagga
tomrdr samt kopplingslador.

___~Molnby

Norrtor;



Vattenforsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen ingar i ett flertal VA-organisationer som fyller
olika funktioner fér den allmanna VA-férsérjningen. Ros-
lagsvatten ansvarar for distribution och VA-utbyggnad och
Vallentunavatten ar huvudman fér de allmianna VA-anldgg-
ningarna inom kommunen. Vidare d&r kommunen medlem i
kommunalférbundet Norrvatten, som svarar fér produktion
och distribution av dricksvatten till medlemskommunerna i
ett huvudledningsnédt. Kommunen ar ocksa medlem i Kap-
palaférbundet, som svarar for avledning av avloppsvatten
frdn medlemskommunerna och reningen som sker i Kap-
palaverket pa Lidingo.

For att mojliggora en strategisk langsiktig utveckling behéver
vatten och spillvatten hanteras pa ett hallbart sdtt. En stor
utmaning dr att férebygga spridning av odnskade dmnen
som skrap och kemikalier via avloppsvattnet i bade den
allmédnna anldggningen saval som enskilda. Méjligheter till
tillfredstallande VA-forsérjning ar grundlaggande vid utveck-
ling av tatorten och kapaciteten i befintligt ledningsnit eller
mojlighet att bygga ut nya ledningsnat sétter ramar kring i
vilken omfattning en utveckling ar mojlig.

Inom den férdjupade 6versiktsplanen ar allmant VA-led-
ningsnat till stor del utbyggt. Genom anslutning till Norrvat-
tens huvudledning forsorjs tatorten med dricksvatten som
distribueras i det allméanna dricksvattennatet. Spillvatten
leds via sjdlvfall och pumpstationer till férbindelsepunkt

till Kappalaverkets spillvattenledning. For omraden med ny

[ Planomrédesgréns

Vatten och aviopp

Verksamhetsomrdde

[ Dricksvatten

[0 Spillvatten
Dagvatten

bebyggelse behdver kapacitet och utbyggnad av allméant VA-
ledningsnat sakerstéllas. Nya omrdden med bebyggelse ska
omfattas av verksamhetsomrade fér allmant VA.

Forhdllningssditt

Vallentunas viljeinriktning och planering fér VA ska utga fran
kommunens VA-policy respektive VA-plan och giller bade
inom och utom verksamhetsomrade fér VA.
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Grundvattentdkt

| den férdjupade 6versiktsplanens nordvastra del finns
grundvattentékten Vastlunda som pekats ut som en po-
tentiell lokal nédvattentakt enligt kommunens VA-plan.
Vattentdkten forsorjer inte i det allménna VA-ledningsnétet
utan forsorjde Vallentuna centralort innan kommunen under
1960-talet anslots till Norrvatten. Takten dr skyddad som
vattenskyddsomrade med tillhérande lokala skyddsf&reskrif-
ter.

Taktens kapacitet bedoms som relativt god utifran prov-
pumpningar genomférda under 2020. Aven tiktens kvalitet
bedéms som god men vidare utredningar krdvs. Grund-
vattentdkten har miljokvalitetsnormer fér kemisk och kvanti-
tativ status med kvalitetskrav utformade enligt dricksvatten-
foreskrifterna. Tillrinning till tdkten sker genom omgivande
mycket genomsléppligt isélvssediment samt ett vattendrag i
form av ett jordbruksdike norr om brunnsomradet.

Forhdllningssditt

Vallentuna ska verka for grundvattenforekomster av god
kvalitet och kvantitet, vid planering ska dessa inte paverkas
negativt. Vid planering ska det vid behov tas fram hydrogeo-
logiska utredningar. Foreskrifter om schaktdjup maste foljas
och dagvattenhantering utformas utefter géllande skyddsfo-
reskrifter.

Vastlunda grundvattentakt
[ Grundvattenforekomst samt inre skyddszon
Yttre skyddszon

Dagvatten

Dagvatten &r vatten som tillfalligt rinner pa markytan, framst
i form av vatten fran regn eller smaltvatten. | bebyggda mil-
joer med mycket hardgjorda ytor sa avrinner vatten snabbt
fran dessa till narliggande sjoar och vattendrag och nar
dagvatten rinner 6ver bland annat vdgar och parkeringsy-
tor samlar det pa sig féroreningar i form av metaller, oljor,
partiklar och naringsamnen. Aven fran jordbruksmark kan
dagvatten féra med sig en stor mangd ndringsimnen och
lerpartiklar da lerjordar ofta medfér att vatten inte infiltrerar
ner i marken utan rinner av till diken och vattendrag. Vid ut-
veckling maste dagvatten ofta férdrojas och renas for att inte
forsamra vattenkvaliteten i narliggande sjoar och vattendrag.
Fordréjning och rening av dagvatten sker ofta i en serie-
koppling av flera olika atgarder sasom svackdiken, vatmark,
dammar, skelettjord och véaxtbaddar. Limpligt val av atgard
ar beroende av platsens lokala forutséttningar.

Stora delar av planomradet bestdr av befintliga och framtida
hardgjorda ytor. Nytillkommande bebyggelse och infrastruk-
tur behéver omhanderta det dagvatten som uppstar pa ett
langsiktigt, kostnadseffektivt och hallbart satt.

Férhallningssditt

| hela kommunen tillimpas Oxundaéns dagvattenpolicy
som bland annat syftar till att minska méangden féroreningar
och bevara en naturlig vattenbalans. Omraden som utgér
naturliga lagpunkter eller vatmarker ska sa langt som mojligt
bevaras och nyttjas for fordrojning och rening av dagvatten.
Vid utveckling av bebyggelse och infrastruktur behover




dagvattenhanteringen utredas och sédkerstdlla att fororenat
dagvatten inte férsamrar vattenkvaliteten i ndrliggande sjoar
och vattendrag.

For sammanhallen bebyggelse ska verksamhetsomrade for
dagvatten inrattas med foljd att dagvattnet omhandertas

i allmédn VA-anlaggning av kommunens VA-huvudman.
Bristande dagvattenhantering fran befintlig bebyggelse eller
infrastruktur kan over lang sikt behdva atgéardas dér sa ar
lampligt.

Kommunikationer

Riksintresset Roslagsbanan
Anladggningen dgs av Stockholms lokaltrafik (SL). Befintlig

— Riksintresse Roslagsbanan
[ Planomradesgrans

sparstrackning vid framtagandet av den férdjupade 6ver-
siktsplanen ligger straxt 6ster om planomradet och bestar
av enkelspdr mellan Vallentuna station och Ormsta station,
samt inledande del av enkelsparstrackningen mot Lind-
holmen. Norr om planomradet i Molnby ligger Vallentuna
depan och det sparreservat som pekas ut i versiktsplanen
for att beakta en framtida sparutbyggnad mellan Vallentuna
och Arlanda. Vid Ormsta station och i anslutning till Teknik-
vagen finns plankorsningar, vilka tillsammans med urspar-

ning tillhor Roslagsbanan framsta risker, se vidare under
rubrik "Ursparningsrisk och plankorsningar Roslagsbanan”.
Dubbelspar mellan Vallentuna station och Lindholmen har
utretts tidigare, men Trafikférvaltningen har inte tagit beslut
om att atgarden ska genomféras.

Roslagsbanan ar utpekad som en anldaggning av riksintresse
for kommunikationer. Riksintresset ska skyddas mot atgéarder
som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjande av
anldggningarna. Trafikverket har tagit fram en riksintresse-
precisering for Roslagsbanan (2015) i syfte att beskriva vad
som ingar samt dess markansprék. Riksintresset omfattas av
sparomradet samt anldggningar som ar kopplade till Ros-
lagsbanan sasom stationer, depaer och tekniska byggnader. |
riksintresset ingdr ocksa planerade atgarder pa anldggningen
som bade &r beslutade atgarder och under utredning.

Riksintresset omfattas ocksa av ett influensomrdde som
definieras av ett antal aspekter sasom buller, vibrationer,
elsakerhet, ursparningsrisk med mera. Den dimensionerande
faktorn for definiering av Roslagsbanans influensomrade ar
idag jarnvédgens bullerutredning, se ovanstaende karta.

Forhdllningssditt

Markansprék och aspekter som foljer av Roslagsbanans riks-
intresseprecisering inkluderat mojligheterna till planskilda
passager och en dubbelsparsutbyggnad mellan Vallentuna
station till Ormsta station och vidare norr ut till Lindholmen
ska beaktas i enlighet med Roslagsbanans riksintressepreci-
sering. Markbehov beaktas for vidareutvecklandet av Ormsta
station som attraktiva bytespunkter mellan trafikslag, vilket
inom den fordjupade &versiktsplanen definieras som en
kommunikationsnod.

Vdrt att notera dr att huvuddelen av kommande markan-
sprak kommer ligga utanfor den fordjupade 6versiktsplanens
granser.
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Riksintresse Arlanda

Nedanstaende karta illustrerar den férdjupade Oversikts-
planens granser i relation till influensomréade fér buller och
paverkansomrade lagfartsflyg. Influensomradet fér bul-

ler ligger sedan den nya riksintressepreciseringen utanfér
planomradet, medans omrade 1 i nordvést nu berérs av
paverkansomrade for lagfartsflyg. Paverkansomrade lagfarts-
flyg &r ett av riksintresset Stockholm Arlanda Airports flera
anspraksomraden. Enligt 3 kap. 8 § miljobalken ska omrade
som &r av riksintresse fér en kommunikationsanlaggning
skyddas mot dtgarder som patagligt kan forsvéra tillkomsten
eller utnyttjandet av anlaggningen.

Paverkansomradet tar utgangspunkt fran flygplatsens gal-
lande miljétillstdnd, mer specifikt villkor 5 som innebar att
tatorter sa som de sdg ut 2010 enligt SCB inte far éverflygas
av lagfartstrafik under vissa férutsattningar. Trafikverket
befarar ett nytt liknande villkor kan komma att meddelas vid
ett nytt framtida miljétillstand fast d& med en uppdaterad
tatortsutbredning. Om titorterna dé i geografisk omfattning
har 6kat finns mindre utrymme att hantera lagfartstrafiken.

Paverkansomrade lagfartsflyg ar saledes ett ansprak som
syftar till att gardera fér vad som eventuellt kan hdnda i
framtiden och som gor géllande att inga tdtorter enligt SCBs
tatortsdefinition fran 2018 ska utdkas eller tillkomma inom
omradet. En tatortsutbredning fortgar dock I6pande med
stod av redan antagna planer eller undantag fran bygglovs-
plikten varfor senaste tillgédnglig tatortsdefinition ar mer
relevant dn dret 2018. SCB uppdaterar tatortsdefinitionen
vart tredje ar.

Riksintresse Stockholm Arlanda Airport
([T FBN 55 dB(A) Péverkansomrade lagfartsflyg
E=J MAX 70 dB(A)

Forhdllningssdtt

Vallentuna kommun anser generellt att anspraket &r alltfor
extensivt, det gar dartill inte ens med rimlig grad att fastsla
att Trafikverkets scenario kommer att handa i framtiden.
Detta gller dven ansprakets geografiska omfattning. Scena-
riot som lagfartsomradet ar uppbyggt fran utgar fran att en
framtida domstol lamnar tillstand likt gallande miljotillstand
med strangare krav dn trafikbullerférordningen och utan att
ta hansyn till konsekvenserna av beslutet. Ett exempel &r att
gdllande villkor 5 samt trafikbullerférordningen syftar till att
skydda bostaders ljudmiljéer men den extensiva tolkningen
av villkoret och ddrmed anspraket kan innebéra byggférbud
for alla typer av byggnader och anlaggningar sa som verk-
samhetslokaler, idrottsanldggning, kyrkogardar, vagar m.m.
eftersom de kan paverka en tatorts utbredning. Vidare utgar
scenariot frdn exempelvis att hanteringen av lagfartstrafiken
sker enligt dagens metodik samt att ingen teknikutveckling
har skett avseende navigation och miljopaverkan.

Vallentuna kommun bedémer oavsett att aktuellt omrade
utifran dess geografiska placering inte pataglig kommer att
forsvara en framtida hantering av lagfartstrafik till och fran
flygplatsen d&ven om en utbyggnad enligt forslag leder till en
utokad tatort. Framtida utflygningar enligt Trafikverkets sce-
nario i omradet mellan Lindholmen och Vallentuna tétort,
avgransat fran bostadsomradet Lindo i vaster till Grondal i
Oster, behdver ske rak och inte kurvad for att da inte riskera
ett framtida eventuellt villkorsbrott. Nagra 6verflygningar
kommer ddrmed inte vara aktuella i detta omrade. Om Tra-

Riksintresse totalforsvaret
[ MsA-omréde



fikverket hade avgransat lagfartsomradet utifran principen
SID, Standard Instrument Departures det vill séga faststalld
rutt for avgdende flygplan, hade anspréaket varit 3704 meter
(2 nautiska mil). Luftkorridoren mellan Lindholmen och
Vallentuna tatorter fungerar att nyttja idag utifran gillande
miljotillstand trots att den ar betydligt smalare endast for att
utflygningen &r just rak och inte kurvad i omradet. Aktuellt
omrade innebdr inte att korridoren blir smalare.

Totalforsvaret

Det militdra och det civila forsvaret bildar tillsammans
totalférsvaret. Det militara forsvaret omfattar den verksam-
het som bedrivs av framfér allt Forsvarsmakten. Det civila
forsvaret dr olika verksamheter i samhéllet, ddribland flera
kommunala verksamheter, som med utgangspunkt fran
samhdllets krisberedskap syftar till att infér och under hojd
beredskap samt under krig varna befolkning, sakerstilla de
viktigaste samhallsfunktionerna samt bidra till Férsvarsmak-
tens formaga att mota ett vdpnat angrepp. Vastra Vallentuna
tatort berdrs av tva riksintressen for forsvarets militara del:
Influensomrade for vaderradar och MSA-omrade.

Influensomrade for vaderradar &r lokaliserad pa Arlanda
flygplats. Riksintresset riskerar att skadas vid etablering av
hoga objekt. Hela planomradet ligger inom 20 kilometers
radie fran vaderradarn och omfattas av dérfor av dess influ-
ensomrade dér sarskilda analyser kan komma att krévas vid
etablering av hoga objekt for att inte riskera att skada riksin-
tresset. MSA-omradet ar ett omrade kring en militar flygplats
dar hdga objekt kan paverka flygplatsens MSA (Minimum
Safe Altitude). Omradet illustreras i féregdende sidas karta.

Det kan ocksa finnas andra omraden som har betydelsefulla
for totalforsvarets militara del men som inte kan redovisas.

Forhdllningssditt

Beaktande av riksintresse: Samrad ska ske med Forsvarsmak-
ten alla i &renden som avser byggnader och andra objekt
hogre an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse, och
hogre dn 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse.
Forutsattningar att hantera kriser i samhallet i fredstid och
grundldggande forutsattningar att hantera krigssituationer
ska beaktas.

Brandférsvaret

Forsvarets insatstider, den tid som gar at fran larm till dess
utryckningsfordon &r pa plats, ar avgérande for vilka krav
som stdlls pa byggnader och avstandet mellan dem for

att 6ka brandsakerheten. Hela planomradet bedéms ligga
inom en insatstid pa 10 minuter och omfattas darfér inte av
sarskilda krav.

Forhdllningssditt

Tillkommande tdtortsomraden ska utformas med hansyn
till brandférsvaret atkomst till befintlig och tillkommande
bebyggelse, samt till planomradet som helhet. Alternativa
tillkomstvégar ska 6vervégas.

Avfallshantering

Avfallshanteringen i vastra Vallentuna ska bidra till att skapa
ett hallbart samhalle, med minskad klimatpaverkan. En
forandring har skett i synen pa avfallshantering under de
senaste aren, dér en linjar avfallshantering succesivt ersatts
med en mer cirkuldr avfallshantering, vilket &ven omfattar
schaktmassor och 6verskottsjord. Lokalisering av dtervin-
ningscentraler och returparker ingér i den regional samver-
kan som avser ta hand om det insamlade avfallet. Véstra Val-
lentuna bedéms inte vara aktuellt f6r en sddan anlaggning.

Avfallshanteringen inom véstra Vallentuna tatort bestar

av insamling av hushallsavfall som generellt himtas vid
respektive fastigheter, samt med miljostationer fér hushal-
lens farliga avfall och atervinningstationer dar férpackningar
samlas in. Den 1 januari 2019 trddde nya férordningar for
forpackningar och returpapper i kraft fér en mer bostads-
ndra insamling, med malsattningen att 6ka andelen som
atervinns.

Kommunen ansvarar for att nedlagda deponier inte ska
utgdra nagon risk for méanniskors hélsa eller miljon. Depo-
nier som utgor en risk fér manniskors hélsa eller miljon ska
atgérdas. Se vidare fororenad mark.

Forhdllningssditt

Planeringen ska mojliggora for infrastruktur som tillater en
flexibel avfallshantering med mojlighet till fastighetsnéra sor-
tering och hamtning. Avfallssystemen ska utformas utifran
bebyggelsens forutsattningar. Vid nybyggnation av flerbo-
stadshus ska gemensamhetslésningar fér insamling av avfall
efterstravas och hamtningsfordon ska kunna kéra d@nda fram
till dorr pa avfallsutrymme utan hinder och utan att orsaka
storningar. Det ska finnas vandmojligheter sa att hamtnings-
fordonen inte behdver backa. For individuella fastigheter
ska insamling vid respektive fastighetsgrans efterstravas. Val-
lentuna kommuns avfallsplan, riktlinjer fér avfallshantering
och foreskrifter for avfallshantering ska foljas. Systemen for
att hantera avfall och material ska vara effektiva och enkla
att anvanda for saval invanare och offentliga verksamheter
som foretag, samt underlitta omstéliningen till en cirkular
ekonomi.
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Miljo, hdlsa och sidkerhet

Omraden dar sdrskild hdnsyn bér tas till att ddr rader eller kan
rada férhallanden som negativt kan paverka miljon eller mdn-
niskors hélsa och sdkerhet.

Buller

Buller fran trafik och verksamheter kan utgéra en olagenhet
for manniskors hédlsa och det finns lagstadgade riktvarden
for vilka trafikbullernivaer som ar acceptabla vid bostdders
fasad samt inomhus. Buller méts i decibel (dB) och redovisas
vanligen som ekvivalenta bullernivaer och maximala bul-
lernivéer. Ekvivalent buller &r en uppskattning av arsmedel-
dygnsniva och det dr framférallt denna typ av buller som
paverkar vart det ar lampligt att placera bostadsbebyggelse.
Maximala bullernivaer bestar av plotsliga hoga ljudnivaer,
framférallt fran tung trafik.

En 6vergripande bullerkartering togs fram 2015 for stora
vagar samt for jarnvdg i kommunen. Karteringen &r framta-
gen genom modellering och berdkningar men bygger inte
pa méatningar. Den visar dock vart behov av mer detaljerade
bullerkarteringar finns samt dr en bra indikation 6ver vilka
omraden som dr bullerpaverkade. Inom planomradet ar vdag
268 och Roslagsbanan de framsta kéllorna till trafikbuller
och langs med dessa finns det omraden dér trafikbullerfor-
ordningens riktvarden riskerar att 6verskridas vid bostaders
fasad. Dar markanvandning bostader féreslds i anslutning

till eller inom dessa omraden maste en mer detaljerad bul-
lerutredning tas fram tillsammans med forslag pa atgarder

i detaljplan- eller bygglovsskede. Det kan vara méjligt att
uppféra bostdder nara eller inom dessa omraden genom
anpassningar sdsom krav pa ljudddmpad sida, det ar dock att

W 50-55
55-60

60 - 65

N 65- Flygfalt

Oversiktlig trafikbullerutredning vag och jarnvag - Ekvivalenta nivier 2020 (dBA)

foredra att trafikbullerférordningens riktvarden uppnas utan
sdrskilda anpassningar.

Vad géller buller som uppkommer fran verksamheter finns
det framforallt risk for buller kopplat till flygfaltet som &r
beldget vaster om planomradet. In- och utflygningar fran
flygfaltet sker dock i riktning mot Vallentunasjon for att
minimera bullerpaverkan. Antalet flygningar forvintas inte
oka i framtiden men det finns en méjlighet till upp till 500
flygningar per ar dd detta dr vad som medges for flygplatser
som inte dr i kommersiellt bruk. Kommande detaljplaner
behdéver ta hojd for detta och vid behov ta fram en flygbul-
lerutredning. Verksamheten far dock inte vara stérande for
befintliga bostdader och ddarmed begrénsas risken for 6kade
bullernivaer fran verksamheten.

De verksamhetsomraden som finns i planomradet bedéms
inte vara av storande karaktar da det finns bostader i direkt
narhet till omradena idag. | detaljplan fér Rosendals indu-
striomrade har det dven reglerats med planbestimmelse
om stoérningsskydd for industriverksamheter, detta for att
sakerstélla att ndrliggande bostdder inte paverkas negativt.




Forhdllningssditt

Bullerférordning for trafikbuller ska alltid efterstravas vid
nybyggnad av bostdder och vid nybyggnad eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur.

* Bullerutredningar ska vid behov tas fram. | anslutning
till jarnvag kan dven komfortvibrationer och stomljud
behdva utredas.

e Naturvardsverkets vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller ska tillampas. Om markanvandning
bostader pekas ut i narhet till verksamheter som miss-
tanks kunna generera buller behover bullernivaer kartlag-
gas vid bygglov eller detaljplan.

Luftkvalitet

Luftféroreningar ar gaser och partiklar i luften som har en
negativ paverkan pa méanniska och miljo, dessa uppstar
bland annat fran forbranning av fossila drivmedel. Hoga
halter av luftféroreningar kan medfora forkortad livslangd,
sjukdomar, nedsmutsning, 6vergdédning samt klimatférand-
ringar. Ofta transporteras luftféroreningar langa strackor,
hogre halter av fororeningar ar dock generellt begransat till
inom tatorter och langs med starkt trafikerade vagar.

For att sakerstélla méanniskors hélsa och miljon har reger-
ingen utfardat en forordning med miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Det finns
miljokvalitetsnormer for kvaveoxider, partiklar, marknéra
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. For tatorter ar oftast halter av partiklar och
kvaveoxider svarast att efterfélja och Ostra Sveriges Luft-
vardsforbund har darfér en regional miljoovervakning med

Vattendrag
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avseende pa dessa féroreningar. Inom den férdjupade &ver-
siktsplanen erhdlls enligt denna miljéoévervakning laga nivaer
av dessa fororeningar.

Genom att planera for ett 6kat resande med kollektivtrafik
kan mangden luftféroreningar minska.

Forhdllningssditt

Miljokvalitetsnormernas gransvarden ska inte dverskridas.
De flesta av normerna utgoérs av gransvardesnormer, vilka
ska foljas. Nagra normer ar malsattningsnormer, vilka ska

efterstravas.

Vattenkvalitet

Planomradet ingar i Oxundadns avrinningsomrade och tva
delavrinningsomraden inom detta: avrinningsomradet for
Vallentunasjon samt avrinningsomradet for Hargsan. Bada
dessa vattenférekomster har miljokvalitetsnormer for vatten-
kvalitet och ska uppna god ekologisk- och kemisk status till
ar 2027. Vallentunasjon har i vid planens framtagande dalig
ekologisk status, framst med avseende pa naringsamnespa-
verkan. Sjon har en hog internbelastning fran fosforrikt slam
samt en extern belastning av ndringsimnen via Ormstaan
och Karbyan.

Vad géller kemisk status bedéms den vid planens framtagan-
de som ej god, dven bortraknat nationellt 6verallt Gverskri-
dande dmnen (kvicksilver och polybromerade difenyletrar,
PBDE, 6verskrids i samtliga av Sveriges vattendrag pa grund
av nedfall fran atmosfaren). | Vallentunasjon medfor for-
hojda dven halter av PFOS att kemisk status &r klassad som
ej god, utdver ovanstaende 6verallt Gverskridande amnen.

Huvudavrinningsomréade
Rkersstrom

2 \
Delavrinningsomrdde

|

Utloppet av VaIIentunaféjtjn
]
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Hargsan har vid planens framtagande en mattlig ekologisk
status dar halter av ammoniak och nitrat paverkar klassning-
en. Aven fér Hargsan bedéms kemisk status som ej god utan
overallt 6verskridande &mnen med avseende pa férhojda
halter av PFOS.

Betydande paverkanskallor pa dessa vattenforekomster &r
naringsimnesbelastning fran jordbruk, urban markanvand-
ning och enskilda avlopp. Vad géller kemisk status beror
paverkan pa atmosfarisk deposition samt spridning av
miljoféroreningar fran fororenad mark. PFOS, som dr en
del av gruppen poly- och perfluorerade &mnen, dr extremt
langlivad i miljén och har anvénts i en méangd olika produk-
ter. En stor enskild paverkanskélla &dr ofta fore detta brand-
ovningsplatser da detta @mne tidigare var mycket vanligt i
brandskum.

Forhdllningssditt

Kommunen ska verka for att forbattra statusen i dess vat-
tenférekomster sa att miljokvalitetsnormer uppfylls. Genom
en god vattenplanering skapas forutsattningar att bevara
och stdrka en mangfald av vaxt- och djurarter och deras
livsmiljoer samt natur och rekreationsvarden. Risken for en
forsamring av vattenkvaliteten kan dven minimeras. Vat-
tenplanering i omradet ska félja kommunens Bldplan samt
vattenvardssamverkan fér Oxundaans avrinningsomrade.
Fysisk planering inom planomradet maste ta hansyn till
sjoar och vattendrag sa att forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormer inte forsamras, detta sakerstalls genom
framtagande av dagvattenutredningar.

Il Sjoar - God ekologisk status 2021
[ Sjoar - God ekologisk status 2027
—— Vattendrag - God ekologisk status 2027




Olycksrisk

Sevesoverksamhet

| den 6stra delen av planomradet finns en Sevesoverksamhet
som omfattas av lagen mot férebyggande av allvarliga kemi-
kalieolyckor. | och med detta stalls hoga krav pa nytillkom-
mande bebyggelse vad géller atgarder for att forebygga risk
och nédvéndiga skyddsavstand.

For markanvandning som medfér utveckling av bostader ska
ett skyddsavstand pa 185m ska efterstravas fran Sevesoverk-
samheten cisternpark da detta avstand tar hojd for ett vdrsta
scenario vid en stor gasmolnsexplosion. Ett kortare avstand
kan vara mojligt om topografi eller befintlig bebyggelse
minskar risken. Dar markanvandning bostad pekas ut inom
skyddsavstandet maste riskutredningar tas fram i detaljpla-
neskede for att sakerstilla en acceptabel riskniva.

Farligt gods

Vid planldggning ska kommunen visa att platsen ar lamplig
sett till &ndamalet, bland annat vad géller hélsa och saker-
het. Lansstyrelsen i Stockholm har tagit fram riktlinjer for
planlaggning intill vdgar dér det transporteras farligt gods
(Fakta 2016:6) dér de dven preciserar ett antal rekommende-
rade skyddsavstand kopplat till olika typer av markanvéand-
ning. Dessa skyddsavstand ska tolkas som att det vanligtvis
inte beh6vs nagon riskutredning om markanvandningen
anpassas till de avstdnd som rekommenderas, det kan vara
mojligt att uppna en acceptabel risknivd d&ven om skydds-
avstanden inte f6ljs men da kravs det att en riskutredning i
detaljplaneskede sdkerstéller detta.

Riskhanteringsavstand Lst 2016:6
[JZonA-0-40m [ ] Zon C-75-150m
Zon B - 40-75m

Rekommenderad sekundar transportled farligt gods

Forhdllningssditt

Inom Vallentuna ska primédra och sekundéra transportleder
for farligt gods undvikas inom tatorter om mgjligt for att
minska risken for manniskors hélsa och miljon. De utpekade
transportledernas nédvandighet och status ska standigt
prévas.

Lansstyrelsens riktlinjer for planlaggning intill vagar for farligt
gods ska tillampas. Vid planldggning inom 150m fran trans-
portleder for farligt gods maste risksituationen bedémas,
detta innebdr inte att en utredning alltid maste tas fram, det
kan racka med att beskriva avstdnd till transportleden. Mel-
lan en transportled for farligt gods och ny bebyggelse ska ett
bebyggelsefritt avstind om 25m efterstravas.

Ursparningsrisk och plankorsningar Roslagsba-
nan

Roslagsbanans riksintresseprecisering specificerar ett gene-
rellt skyddsavstand pa 25m for att skydda mot konsekvenser
vid en ursparning. Enligt riksintressepreciseringen kan det i
vissa fall tillatas en markanvandning som inte tillater stadig-
varande vistelse mellan 10 till 25m fran sparet. Om bebyg-
gelse planeras ndarmare jarnvagen kan atgérder vidtas for att
minska risker vid en ursparning, exempelvis stédmurar.

Vid planldggning och bygglov ska det generella skyddsav-
standet pa 25m efterstravas. Vid planering av bebyggelse
och markanvandning dar manniskor vistas stadigvarande
inom detta generella skyddsavstand ska riskutredningar tas
fram samt dialog med Trafikférvaltningen genomféras.

i
ed|
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*

Il Sevesoanliggning
"] Skyddsavstdnd 185m frén cisternpark - Riskanalys 2017
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Oversvdmning

Oversvamning till féljd av stora skyfall eller héga fléden ska
tas hansyn till vid fysisk planering, vilket framgar av Lans-
styrelsens rekommendationer (Fakta 2017:1 och 2018:5).

| framtiden forvantas extremvader bli bade vanligare och
intensivare, anpassning till ett forandrat klimat ar darmed

en viktig fraga att ta hdnsyn till i samhéllsbyggnadsproces-
sen. Extrema skyfall och fléden bendmns ofta med sa kallade
aterkomsttider. Begreppet aterkomsttid illustrerar sannolik-
heten att ett regn eller fléde av en viss storlek och varaktig-
het ska intréffa. For skyfall ar 100-arsregn en regnhandelse
som har en 1 procents sannolikhet att intraffa varje enskilt ar.
Da regnhandelsen &r slumpmassig kan den intréffa nar som
helst och dessutom &terkomma inom kort tid igen. Over
lang tid sasom exempelvis 1000 ar bér en 100-arshandelse
intréffa i snitt tio ganger. Da dessa handelser forvantas bli
vanligare och intensivare i framtiden brukar dven en klimat-
faktor pa 25 procent laggas pa for att ta hansyn till detta.

Skyfallsanalys SCALGO 60mm regn - Vattendjup (m)
ENo3 []1 mWHE2-
ENos W15

Lénsstyrelsen rekommenderar att ny bebyggelse planeras sa
att den varken tar skada eller orsakar skada vid ett 100-ars-
regn med klimatfaktor. Framkomlighet till och fran planom-
raden ska vid behov sdkerstéllas och samhallsviktig verksam-
het ska lokaliseras sa att den kan uppratthallas dven vid ett
100-arsregn. Vad giller hoga floden i sjdar och vattendrag
som uppstar vid mer langvarig nederbérd eller snésmaéltning
sa ska ny sammanhallen bebyggelse ska placeras ovanfor
nivan for ett beraknat hogsta flode. Detta géller aven for
samhallsviktiga verksamheter. Endast enstaka byggnader av
lagre varde kan placeras under denna niva men da fortfa-
rande 6ver nivan for ett 100-arsflode.

Férhallningssditt

Planering och hojdsattning av mark ska utforas sa att bygg-
nader och samhéllsviktiga funktioner inte tar skada eller
orsakar skada vid ett 100-drsregn. Samhallsviktiga funktioner
ska kunna bibehalla sin verksamhet. Vid behov ska fram-
komlighet pé vagar sakerstallas sa att den inte forvarras vid
planlaggning. Ny sammanhallen bebyggelse ska lokaliseras
over nivan for beraknat hogsta flode for sjdar och vatten-

drag.




Erosion

Vid planering av ny bebyggelse behdver skred-, ras- och
erosionsrisk beaktas. Risken for skred &r i stort sett kopplat
till jordart och lutning dar omrade med lera och silt i kom-
bination med en marklutning éver 1:10 medfér skredrisk
(WSP, 2013). Risken dr som storst dér erosion kan minska
stabiliteten, exempelvis i narhet till sjéar och vattendrag. Vid
en eventuell 6versvamning pa lera eller silt kan dven jordens
formdga att halla ihop minska med en 6kad skredrisk som
foljd. | omraden dar marklutningen understiger 1:10 behévs
i regel en yttre paverkan sdsom exempelvis schaktning eller
palning for att ett skred ska uppstd. Vad giller ras ar risken
storst i brant terrdng dér jordarten bestar av friktionsmaterial
sdsom mordan, sand, grus och stenblock (WSP, 2013).

I en kommuntédckande kartering av ras och skredférutsatt-
ningar har underlagt tagits fram kommunens &versikts-
plan. Karteringen visar ytor med forutsattning for initiala,
spontana eller provocerade skred, ytor med forutséattningar
for initialskred vid 6versvaimning samt ytor ddr férutsattning
for initialskred saknas men dér jordarten bestar av lera eller
silt. Inom omraden med risk for initialskred samt ytor med
skredrisk vid 6versvamning beh&ver geotekniska utred-
ningar i detaljplaneskede sékerstilla att markens stabilitet ar
tillracklig eller att atgarder for att hantera risken &r mojliga.
Aven dir risk fér initialskred saknas men dar marken bestar

av lera eller silt behéver markstabiliteten bedémas i en geo-
teknisk utredning. Risk for erosion ska beaktas i samtliga fall.

77 Forutsattningar finns for skred eller ras vid éversvamning av vattendrag

Il Forutsattningar finns for initiala, spontana eller provocerade skred och ras

Forhdllningssditt

Vid lokalisering av ny bebyggelse inom omraden med risk
for initialskred och risk fér skred vid 6versvamning behover
risken utredas i detaljplaneskede tillsammans med framta-
gande av nédvandiga atgérder. Aven dr risk for initialskred
saknas kan det vara aktuellt att bedéma risk om jordarten
bestar av lera samt angransar till ett riskomrade. Om ny
bebyggelse planeras i omraden med brant lutning och frik-
tionsjord behover risken fér ras beddmas och utredas.

Fororenad mark

Fororeningar i mark eller grundvatten &r vanligt férekom-
mande dar verksamheter med hantering, produktion eller
mellanlagring av kemikalier férekommit. Dessa féroreningar
utgor en risk fér manniskors hélsa och fér miljoén, vilket
medfor att féroreningar maste utredas och atgérdas till
lamplig niva. Ansvaret fér sanering av férorenad mark eller
grundvatten ligger i forsta hand pa den verksamhetsuto-
vare som gett upphov till féroreningen. Vid framtagande
av detaljplaner har kommunen ett ansvar att sakerstélla att
marken ar lamplig for den markanvandning som planeras
for, miljotekniska utredningar ska darmed vid behov tas fram
i detaljplaneskede.
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Inom planomrdadet finns det en relativt stor mangd av
Lansstyrelsen identifierade befintliga eller tidigare verksam-
heter som potentiellt fororenat omkringliggande mark eller
grundvatten. | Lansstyrelsens inventering har dessa tilldelats
en risk- eller branschklass och ett flertal bedéms utifrdn
denna medféra en stor risk for att fororenande &mnen med
paverkan pa ménniska och miljé har spridits till omgiv-
ningen. Eftersom verksamheterna ar av olika karaktar och
darmed hanterat olika typer av fororenande @mnen sa gar
det inte att beskriva en generell hantering av férorenad mark
i omradet. En stor del av de identifierade verksamheterna ar
koncentrerade till de industriomraden som finns i omradet.

Utover de redan identifierade potentiellt fororenade omra-
dena finns det en viss risk fér féroreningar som uppstatt fran
exempelvis nedskrapning, brand, bekimpningsmedel eller
lackage fran arbetsmaskiner och kemikaliehantering. Over-
gripande miljotekniska utredningar kan med férdel tas fram
i detaljplaneskede dven utanfor de identifierade potentiellt
fororenande verksamheterna.

Forhdllningssdtt

Misstdnkta férorenade omraden ska undersokas och néd-
vandiga atgarder vidtas for att undanrdja risker for man-
niskors hélsa och fér miljén. Ansvaret for undersékning och
eventuell sanering ligger i forsta hand hos den som férorenat
marken, och i andra hand pa fastighetsagaren. Vid framta-
gande av detaljplaner ska miljotekniska utredningar tas fram
vid behov.

Potentiellt fororenade omrdden - EBH Lansstyrelsen

© Riskklass 2
© Riskklass 3

© Riskklass 4
O Ej riskklassade objekt

Ovriga olédgenheter
Elektromagnetiska fdlt

Magnetfalt finns Gverallt i omgivningen. Starkast &r magnet-
falten narmast kéllan sasom kraftledningar eller apparater
som drivs av elektrisk strom och ju starkare strém som an-
vands desto starkare magnetfélt. Magnetfalt fran véxelstrém
skiljer sig fran det statiska magnetfélt som standigt finns nar-
varande i och med jordens egna magnetfalt eftersom styrkan
i vaxlande magnetfalt varierar. Manniskan dr anpassad till det
statiska falt som jorden genererar och det finns inget som vi-
sar att statiska magnetfalt dr hélsoskadliga, det finns daremot
dokumenterade hélsoskadliga effekter fran starka véxlande
magnetfalt men da vid styrkor som &r langt 6ver vad som
méanniskor normalt exponeras for i sin omgivning. Det finns
inga enhetliga studier kring svaga magnetfalts paverkan pa
maéanniskors hdlsa men man har i studier kunnat pavisa ett
samband mellan magnetfélt 6verstigande 0,4uT och nagot
okad risk for barnleukemi, studierna har dock inte kunnat
faststdlla att magnetfalten ar direkt orsak. Vérldshélsoor-
ganisationen har bedémt svaga magnetféalt som méjligen
cancerframkallande.

Genomsnittliga magnetfalt i bostader uppgar till ungefar

0,1 uT (mikrotesla). Hogre varden kan bland annat fore-
komma i bostader néra kraftledningar. Faststéllda gréans- eller
riktvarden for magnetfalt som visar vad som kan avses vara
acceptabelt for stadigvarande vistelse saknas men Stralsa-
kerhetsmyndigheten har i samarbete med ett flertal statliga
myndigheter tagit fram principer och rekommendationer for
placering av ny bebyggelse och elektriska anlaggningar.




Forhdllningssditt

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas i forhallande till elektro-
magnetiska falt och ett arsmedelvarde verstigande 0,4uT
bor efterstravas att ej Overskridas i omraden dédr manniskor
vistas mer dn tillfalligt. Kommunen ska félja myndigheternas
rekommendationer och darmed:

o Stréva efter att utforma eller placera nya kraftledningar
och andra elektriska anldggningar sa att exponering for
magnetfalt begransas.

e Undvika att placera nya bostédder, skolor och férskolor
néra elanldggningar som ger forhojda magnetfalt.

e Stréva efter att begransa falt som starkt avviker fran vad
som kan anses normalt i hem, skolor, férskolor respektive
aktuella arbetsmiljoer.

Hadistallergen

Det &r allt vanligare med hastar i tatortsnéara miljoer till
skillnad fran annan djurhallning som framst bedrivs pa
landsbygden. | och med denna utveckling 6kar risken for
olagenhet fér manniskors hélsa som orsakas av lukt, flugor
och allergener. Inom och i anslutning till den férdjupade
oversiktsplanen férekommer det djurhélining med hast
inom bade téatort och landsbygd. Generellt forekommer
laga halter av hastallergener pa ett avstand fran 100m fran
narmaste hédsthage men spridningen av héstallergener va-
rierar beroende pa storleken pd héstanldggningen, radande
topografi, vaxtzoner och meteorologi. | samband med
uppférande av bostader i narhet till hastgardar behéver en
bedémning genomféras for att sékerstdlla att ingen oldgen-
het for manniskors hélsa uppstar.

Forsiktighetsprincipen ska tillaimpas i férhallande hasthall-

ning. Lampligt avstand mellan ny bostadsbebyggelse och

hastverksamhet ska prévas utifran varje enskilt fall med

foljande utgangspunkter:

e | tatortsndra omraden ska ett avstand om 200 meter till
hésthallning efterstravas.

¢ Palandsbygd ska ett avstand om 50 meter till hasthallning

efterstravas.
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