KOPEAVTAL

(nedan Avtalet)

Kopare: Osterékers kommun, org. nr 212000-2890, nedan Koparen
Séljare: PREEM AB, org. nr 556072-6977, nedan Séljaren
Kdparen och Saljaren bendmns gemensamt Parterna samt var for sig Part.

Fastighet: Osteréker Berga 15:3, belagen i Osterdkers kommun, nedan kallad Fastigheten

1. Bakgrund

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till Fastigheten. Séljaren har tidigare bedrivit verksamhet pa
Fastigheten bestdende av drivmedelsforsaljning. Tidigare pa Fastigheten belagen bebyggelse har rivits
och Fastigheten ar idag inte bebyggd. Fastigheten ar, dar sa varit majligt utan risk for ras, sanerad till
mindre kénslig markanvandning. | samband med avetableringen utférde Saljaren
efterbehandlingsatgarder inom Fastigheten. Efterbehandlingsatgarderna utférdes under hosten 2015.
Osteraker kommuns Miljo- och halsoskyddsenhet har utfardat en bedémning av namnd sanering,
Beddmning sanering fd drivmedelsanlaggning vid Berga 15:3, Bilaga 1.

Fastigheten omfattas av detaljplan fér Akersberga centrum Dnr 0117-P92/0520. Géllande detaljplan
anger bilservice (B) som markanvandning inom Fastigheten. KOparen avser att driva fram en detaljplan
for Fastigheten som tillater bebyggande av kontor/lkommunhus eller liknande.

Parterna har diskuterat en Overlatelse av Fastigheten fran Saljaren till Kdparen och har mot bakgrund
av dessa diskussioner enats om foljande Avtal.

2. Overlatelse och kopeskilling

Saljaren verlater och forsaljer harmed till Koparen Fastigheten for en kdpeskilling om 5 650 000 kronor
(FEMMILJONERSEXHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR). P& képeskillingen har ett avdrag gjorts for
miljéféroreningar enligt 87.

3. Tilltradesdag

Koparen ska tillirada Fastigheten sju vardagar efter att kommunfullmaktiges beslut enligt punkt 16 fatt
laga kraft under forutsattning att kopeskillingen ar till fullo erlagd enligt punkt 2 och 4. Denna dag kallas
i detta Avtal for TilltrAdesdagen.



4. Kopeskillingens erlaggande
Kopeskillingen for Fastigheten erlaggs i sin helhet pa Tilltradesdagen.

Skulle kdparen brista i fullgdrandet av sin betalning enligt denna paragraf ager saljaren ratt att hava
kopet.

5. Utgifter och inkomster

Rantor, skatter och andra utgifter for Fastigheten betalas av Séljaren i den man de avser tiden fore
Tilltradesdagen och for tiden déarefter av Képaren.

Intakter fran Fastigheten tillfaller Saljaren i den man de avser tiden fore Tilltradesdagen och darefter
Koparen.

6. Fastighetens skick

P4, samt i anslutning till, Fastigheten finns kvarlamnade féroreningar som beskrivs i Bedémning
sanering fd drivmedelsanlaggning vid Berga 15:3, Bilaga 1.

Koparen forklarar sig godta Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
Saljaren pa grund av fel eller brister i fastigheten utéver vad som anges i §7.

7. Miljofororeningar

P&, samt i anslutning till, Fastigheten finns kvarlamnade féroreningar och Osterdker kommuns Miljo-
och halsoskyddsenhet har utfardat en bedémning av namnd sanering, Bedémning sanering fd
drivmedelsanlaggning vid Berga 15:3, Bilaga 1. Genom detta avtal dvertar Kdparen ansvaret for att
atgarda kvarvarande miljéféroreningar pa fastigheten enligt beslut av Miljo- och Halsoskyddsnamnden,
arendenummer MHN-2015-1383-427. Mot att Kdparen overtar ansvaret av miljéféroreningarna ersatts
denne av Séljaren med 850 000 kronor (ATTAHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR). P& kopeskillingen
enligt 28 ar avdraget gjort motsvarande ersattningen.

Saneringsarbeten utférdes inom och i anslutning till Fastigheten under hdsten 2015. Saneringsarbetena
beskrivs i Bilaga 3 samt i uppréttat kontrollprogram, Bilaga 4.

Koparen ansvarar for de merkostnader som ar hanforliga till efterbehandling till den nivad som behévs till
foljd av en andrad markanvandning inom och i anslutning till Fastigheten. Inte i nagot fall skall Séaljaren
ansvara for eventuella atgarder som behovs till folid av en andrad markanvandning.

8. Inteckningar, servitut och nyttjanderéatter i Fastigheten

Saljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besvéras av inteckningar, servitut eller
andra rattigheter som kan goras géllande i Fastigheten utéver vad som framgar av detta avtal eller av
FDS-utdrag, Bilaga 2.

Tvister
9.1 Saljaren garanterar att Fastigheten inte ar foremal for nagra pagaende tvister eller skiljeforfaranden.

9.2 Om parterna inte inom en (1) manader fran det att Saljaren har redovisat uppgifter fran
slutbesiktning enligt punkt 7 kan enas om i fraga om huruvida det féreligger behov av ytterligare
utredning eller atgarder, skall frdgan hanskjutas till tva oberoende miljokonsulters slutliga bedémning
och rekommendation. | rekommendationen skall anges om ytterligare utredningar eller atgarder skall
vidtas och i sa fall vilka.



De oberoende miljokonsulterna skall ha mangarig dokumenterad erfarenhet av riskbedomning och
efterbehandling av férorenad mark samt utses av parterna gemensamt. Kostnaderna for de oberoende
miljokonsulternas arbete, som endast skall omfatta vardering och analys av befintligt utrednings-
/matningsunderlag, skall delas lika mellan parterna.

Parterna atar sig att folja de oberoende miljokonsulternas enhéalliga rekommendation.

9.3 Tvist om tolkning eller tillampning av detta Avtal eller det héari angivna rattsférhallandet skall i andra
frdgor an sadana som avses i punkten 9.2 avgoras vid domstol i Stockholms lan.

Svensk lag skall tillampas pa detta Avtal.

9. Fastighetsbildning

Detta Avtal ska bilaggs ansdkan om fastighetsbildning. Genom undertecknande av kOpeavtalet bitréader
Saljaren ansdkan om fastighetsbildning.

Kdparen ansoker om fastighetsbildning. Képaren svarar for samtliga férrattningskostnader.

10. Lagfart
Eventuella, med kodpet av Fastigheten férenade, lagfarts- och inteckningskostnader skall betalas av

Koparen. Koparen har dock for avsikt att hos lantmaterimyndighet ansdka om fastighetsreglering av
Fastigheten till annan av Kdparen &gd fastighet.

11. Forsakring

Saljaren forbinder sig att halla Fastigheten forsakrad till och med Tilltradesdagen.

12. Kdpebrev

Sedan kopeskillingen erlagts éverlamnar Saljaren till Koparen kvitterat kdpebrev och 6vriga for lagfart
erforderliga handlingar samt handlingar som tillhér egendomen och som kan vara av betydelse for
Koparen.

13. Slutlig reglering/Ovriga ersattningar

Genom detta avtal har Saljaren och Kdparen fullstandigt reglerat Kdéparens forvarv av Fastigheten.
Saljaren forklarar sig ej ha nagra ytterligare ansprak pa Képaren med anledning av férvarvet av
Fastigheten.

14.  Andringar

Andringar och tillagg till detta Avtal skall for att vara bindande vara skriftliga och undertecknade av
parterna.



15. Villkor

Detta Avtal ar villkorat av att kommunfullméaktige i Osterédkers kommun godkanner Avtalet senast 2022-
06-20 och att beslutet senare far laga kraft;

Om ovanstaende villkor inte uppfylls ska Avtalet upphavas med omedelbar verkan och ingendera av
parterna har ratt att rikta nagra som helst ekonomiska ansprak mot den andra parten for nedlagda
kostnader eller den omstandigheten att Avtalet upphor.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt.

Ort och datum:; Ort och datum:;
For Preem AB For Osterakers kommun
Namnfoértydligande: Namnfoértydligande:

enligt KF beslut

Namnfortydligande:

Bilagefdrteckning:
Bilaga 1 Beddmning sanering f.d. drivmedelsanlaggning vid Berga 15:3
Bilaga 2 Utdrag ur fastighetsregistret for Berga 15:3

Bilaga 3 Rapport preem stationsvagen 11 dkerberga schakt- och
saneringskontroll inkl bilagor

Bilaga 4 Pm kontrollprogram Preem Akersberga inkl. bilagor



