Mellan & ena sidan Oster&kers kommun, org.nr. 212000-2890 (nedan kallad Kommunen) och & andra
sidan Granitor Property Development AB, org.nr. 556319-4249 (nedan kallad Bolaget) har denna dag
traffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

Kommunen beslutar att till Bolaget anvisa ett kvarter inom etapp B2 (Bilaga 1) diar kommunen, eller
kommunala bolag, ar fastighetsagare (fastigheten Berga 6:233, se Bilaga 2) och bendgmns nedan som
blivande kvartersmark. Den slutliga omfattningen och avgransningen kommer att faststallas under
detaljplaneprocessen.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Kommunen om 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal for detta markomrade.

§ 1. Bakgrund och syfte

Kommunen har upprattat ett detaljplaneprogram for Akersberga centrum. | programmet ar
andamalet for fastigheten Berga 6:233, som ags av Osterdkers kommun, angivet som
utredningsomrade for ny bebyggelse/resecentrum. | dialog med Preem AB har det framkommit att
Preem kan tanka sig silja fastigheten Osterdker Berga 15:3 till kommunen under férutsattning att
Preems systerbolag Granitor Property Development AB erhaller en markanvisning att fa forvarva ett
kvarter inom etapp B2 (Bilagal) dar kommunen, eller kommunala bolag, ar fastighetsagareagare.

Syftet med detta avtal ar att komma Gverens om anvisning vad géller forvarv av ett omrade av
blivande kvartersmark inom etapp B2 och hur képeskillingen i framtida markoverlatelseavtal ska tas
fram, samt att reglera utredningskostnader fram till och med att ett plankostnadsavtal tecknas.

Ambitionen &r att parterna tecknar detta markanvisningsavtal avseende Oster&ker Berga 6:233, samt
angransande mark motsvarande ett kommande kvarter, i samband med beslut om planuppdrag.
Darefter ar avsikten att parterna tecknar ett markoverlatelseavtal infor antagande av detaljplanen
som ersatter och fullfoljer detta markanvisningsavtal. Detta markanvisningsavtal och kommande
Markoverlatelseavtal ska, férutom en markoverlatelse, reglera genomférandet av detaljplanen och
kostnader for allman plats.

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs for ny
bebyggelse med cirka 12 000 kvm ljus BTA bostader, vilket motsvarar ca 150 bostadslagenheter.

Foljande huvudprinciper ska gélla for en kommande markoverlatelse:

e Bostaderna ska upplatas med bostads- eller 4ganderéatt
e Kvartersmarken for bostaderna ska overlatas med aganderatt till Bolaget
e Bottenvaningarna ska innehalla lokaler i av Kommunen utpekade lagen

§ 2. Kostnader for detaljplanens upprattande
| forstudiearbetet och kommande detaljplanearbete behdver en rad utredningar tas fram for att
studera detaljplanens genomférbarhet.



Parterna ar 6verens om att kostnader for utredningar rérande Bolagets kommande fastighet/-er ska
bekostas av Bolaget. Innan nya fastigheter bildats inom kommande detaljplan tar Kommunen
kostnaderna I6pande och vidarefakturerar sedan kostnader till respektive exploator utifran en
kostnadsfordelning baserat pa berdknad tillaten byggratt inom respektive exploatérs blivande
markinnehav samt nytta.

For utredningar rérande hela planomradet, eller betydande del av, ar huvudprincipen att den totala
kostnaden for utredningar ska férdelas mellan Bolaget som blivande fastighetsagare av kvartersmark
inom detaljplanen och blivande dgare av resterande kvartersmark inom detaljplanen, baserat pa
beraknad tillaten byggratt inom respektive exploators blivande markinnehav samt nytta.

Parterna ska skriftligen vara 6verens infor bestallning av utredningar enligt stycke tva och tre i denna

§2.

Om beslut om planuppdrag inte fattas och plankostnadsavtal inte tecknats senast 24 manader efter
undertecknande av detta markanvisningsavtal av bada parter ska Kommunen ersatta Bolaget for
Bolagets kostnadsansvar enligt stycke tva och tre i denna §2.

§ 3. Fastighetsoverlatelser mm

Bolaget ges ritt att, senast fore antagande av detaljplanen, med féretrade fére annan intressent och
pa marknadsmassiga villkor, traffa avtal med Kommunen om férvarv av kvartersmark motsvarande
ett kvarter inom planprogrammets etapp B2. Omradet, inom vilket kvarteret kommer vara belaget,
ar markerad i bilaga 1 som B2. Képeskillingen ska bestammas till marknadsvéardet (for mark utan
markféroreningar) vid tidpunkten for ingdende av bindande avtal (markdverlatelseavtal).
Marknadsvardet ska bestammas utifran ett snitt av tva oberoende varderingar. Om Bolaget forvarvar
ett kvarter kommer markoverlatelseavtal att upprattas i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft.

Bolaget svarar for de fastighetsbildningskostnader som uppstar for genomférandet av detaljplanen
inom dess anvisade kvarter. Tilltrade till respektive markomrade ska ske nar fastighetsbildningsbeslut
vunnit laga kraft och kdpeskillingen ar erlagd.

Bolaget atar sig dven att, utéver kopeskillingen, ersdtta Kommunen fér saneringskostnader pa Berga
15:3 med ett belopp om FYRAHUNDRAFEMTIOTUSEN (450 000) KRONOR INKL MOMS.

Markfororeningar
Kommunen bekostar inga utredningar eller atgarder bestéallda av Bolaget om Kommunen i forvag inte
godkant detta.

Vid bedémning av markfororeningar ska parterna utga fran:
e riktvarden fran Naturvardsverket.

Bolaget svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsattning av massor som har sadan
kvalitet att de kan anvandas utan att medféra skada for manniskors halsa eller miljon. Bolaget svarar
alltid for all hantering av massor med halter upp till och med Naturvardsverkets riktvarden for
mindre kanslig markanvandning (MKM).

Kommunen svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) som uppkommer pga.
efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avsattning for. Bolaget skall redovisa andelen
ateranvanda massor till Kommunen.



Servitut och ledningsratt

Bolaget upplater till Kommunen, utan ersattning, servitut och ledningsratt i erforderlig omfattning
avseende allménna anlaggningar inom blivande kvartersmark, sa som till exempel gang- och
cykelvag, allmdnna ledningar mm.

Servituten och ledningsratt ska sdkerstallas genom att officialservitut bildas, alternativt genom avtal
som inskrives, och genom att ledningsratt bildas. Kommunen svarar for kostnaderna for detta samt
for forrattningskostnader avseende ledningsratter enligt ovan.

§ 4. Kommande avtal

Infor beslut om planuppdrag for Akersberga centrum ska ett plankostnadsavtal upprattas for att
reglera utredningskostnader fran tidpunkten fér beslut om planuppdrag fram till detaljplanen fatt
laga kraft.

Infér antagande av detaljplan for Akersberga centrum ska markoverlatelseavtal upprattas mellan
parterna dar 6verlatelsen av blivande kvartersmak regleras samt de narmare férutsattningarna och
villkoren for omradets utbyggnad. Avtalet ska forst undertecknas av Bolaget, varefter de behandlas
av kommunfullméaktige i samband med antagandet av detaljplan.

§ 5. Avtalets upphérande

Kommer markoverlatelseavtal ej till stdnd senast 24 manader efter undertecknande av detta avtal, av
bada parter, forfaller detta avtal utan ratt till ersattning for ndgondera parten, forutom de
ersattningar for utredningskostnader som framgar av §2, sista stycket. Parterna kan senast 24
manader efter undertecknande av detta avtal av bada parter komma 6verens om en forlangning av
detta avtal.

§ 8. Overlatelse
Detta avtal far inte 6verlatas utan Kommunens skriftliga tillstand.

§ 9. Tvist
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt svensk
ratt och med Attunda tingsratt som forsta instans.

For Osterdkers kommun: For Granitor Property Development AB,
org.nr. 556319-4249

Enligt beslut i Kommunfullmaktige
Dnr. KS 2022/0011

Enligt beslut i Kommunfullmaktige
Dnr. KS 2022/0011
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