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TECKENFORKLARING ILLUSTRATIONSKARTA

Plangrans

Lansmansgarden huvudbyggnad
Véxthus
Forrad/Redskapsbod/Jordkallare
Utstallningshall

Café/Forrad

Keramikstuga

Konsthantverksstuga
Parkering/Gardsplan och strovstigar
Grasmatta

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas géaller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
—— — Planomradesgrans
—_————_ E— Egenskapsgrans
-t 4 — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap.551st3p.

_ Kultur- och fritidsandamal

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Pa fastigheten far forutom en (1) huvudbyggnad uppféras tio (10) komplementbyggnader, 4 kap.

11§1st1p.
Takvinkeln far vara mellan 15 och 40 grader, 4 kap. 11§ 1st1p.
€5 Storsta byggnadsarea ar 150 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 700 m? per planomrade for alla komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1

p.

Marken far inte férses med byggnad. Finns risk for Gversvamning
vid 100-ars regn., 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter for komplementbyggnader &r 3,2, 4kap. 11§ 1st1p.

Placering

Ps Endast Huvudbyggnaden ska placeras inom egenskapsomradet, 4
kap. 16 § 1st1p.

P2 En komplementbyggnad ska placeras inom egenskapsomradet, 4
kap. 16 § 1st1p.

Utformning

Byggnaderna ska utformas med i huvudsak trafasader utom véxthus som tillats utformas med
glasfasader, 4kap. 16§ 1st1p.

f, Endast friliggande hus med maximalt 2 vaningar, 4kap. 16§ 1st1p.
Marken far inte férses med byggnad utan gardplanens obebyggda
struktur ska bibehallas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Hogsta byggnadshdéjd i meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Parkeringen ska utformas med genomslappligt material, 4 kap. 13§ 1st
2p.

n, Parkeringen ska placeras inom angivet omrade, 4 kap.13§1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 &r, 4kap.21§

Markreservat
u, Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §

W Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér férutom denna plankarta med bestdmmelser:
- lllustrationskarta
- Plan- och genomférandebeskrivning

Spéanlot
Smédby Ské

** EkBacken
Hackstaberget

Kvarnb.

Hacksta

o]
€
3
o

Berga

Soralid

Sora

Akersberga/

OVERSIKTSKARTA

SAMRADSHANDLING

nsta

Bjorkhaga

Detaljplan fér LAnsmansgarden

Skansta 2:171

Osterakers kommun, Stockholms 14an

fran 2 januari 2015

Upprattad den 21 december 2021, enligt PBL (2010:900) i dess lydelse

Beslutsdatum

Instans KF

Maria Bengs Peter Jonsson
Planchef Planarkitekt
Antagande Laga kraft Genomforandetid slutar | Plan nr



AutoCAD SHX Text
Staket   

AutoCAD SHX Text
Väg   

AutoCAD SHX Text
Dike   

AutoCAD SHX Text
Nivåkurvor   

AutoCAD SHX Text
Elledning   

AutoCAD SHX Text
Fastighetsbeteckning.   

AutoCAD SHX Text
Rutnätspunkt   

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
Fastighetsgräns   

AutoCAD SHX Text
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR   

AutoCAD SHX Text
Traktgräns   

AutoCAD SHX Text
Servitut, ledningsrätt, ga. m.fl.   

AutoCAD SHX Text
Byggnader, takens begränsningslinjer redovisade   

AutoCAD SHX Text
0:00

AutoCAD SHX Text
PRIMÄRKARTAN UPPRÄTTAD I OKTOBER  UPPRÄTTAD I OKTOBER TTAD I OKTOBER MÅNAD 2021 AV KART- OCH MÄTENHETEN I NAD 2021 AV KART- OCH MÄTENHETEN I TENHETEN I STERÅKERS KOMMUN KERS KOMMUN KOORDINATSYSTEM I PLAN: SWEREF99 18 00 KOORDINATSYSTEM I HÖJD: RH2000 JD: RH2000 Katarina Nilsson Kart- och mätcheftchef


OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 124)
Sambhillsbyggnadstorvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

2021-12-21

Detaljplan fér Skansta 2:171 (Lansmansgarden)
Akersberga, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 1 januari 2015 (SFS 2014:900), har
tillimpats vid framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med
standardforfarande.

HANDLINGAR

Till plantorslaget horande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Pa fastigheten Skansta 2:171 (Lansmansgarden) bedrivs kultur- och fritidsverksamhet i
form av bland annat utstillningslokaler och café samt tridgardsverksamhet.

Syftet med detaljplanen édr att mojliggéra for Linsmansgardens nuvarande
markanvindning genom att andra dndamalet fran bostider (B) till Bes6ksanliggning for
kultur- och fritidsindamal (Ry).

Syftet dr dven att bevara Linsmansgardens som populir malpunkt samt att virna den
kulturhistoriska karaktiren pa platsen som karaktiriseras frimst genom gardsstrukturen
pa platsen.

Malet idr att Linsmansgarden ska kunna fortsitta fungera som en populdr malpunkt 1
Skansta och i kommunen i stort ska uppnas genom att detaljplanen moéjliggér nuvarande
markanvindning.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Fastigheten (Skdnsta 2:171) édr beldgen 1 Skdnsta vid korsningen Sjokarbyvigen och
Roslagsvigen (vig 276), cirka 2,5 km fran Akersberga Centrum. Fastigheten ir cirka
7 100 m® stor och inrymmer en huvudbyggnad, fore detta stall med ladugird (fungerar
delvis som café), en utstillningslokal, jordkillare, tvd stugor/bodar (keramikstuga
respektive hantverksstuga), ytterligare ett redskapsforrad samt ett vixthus med tridgard.
Det ar fastigheten Skansta 2:171 som utgér planomradet. I Figur 1 kan planomradets
lokalisering ses som en r6d cirkel cirka 2,5 km nordést om Akersberga centrum. I Figur
2 ses en Gversiktsbild av Skdansta med planomradet som en réd cirkel.
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Figur 2. Oversiktskarta dver Skansta. Dez‘aﬁ])/eamrd’dez‘ Skansta 2:171 ses som en rid cirkel

I Figur 3 kan en ndrbild av Skdnsta 2:171 studeras med plangrinsen som en streckad
r6d linje.
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skansta 2:171

Fz;gr 3. Planomridet kean ses som en streckad rid lz'iy' runt fa.r/yeteﬂ Skdnsta 2:171.

Markigoforhallanden

Planomradet utgbrs av fastigheten Skdnsta 2:171 som sedan 1991 dgs av Osterikers
konstférening efter en gava fran Osterikers kommun. Andamalet med gavan var enligt
gavobrevet daterat 1991-11-04 att;

"Fastigheten skall nyttjas och upplatas av Konstforeningen som forenings- och
utstillningslokal och vara tillganglig for allmanbeten.” (Gavobrev, 1991)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Inga riksintressen, allmdnna intressen eller miljokvalitetsnormer (MKN) berdrs av
planen.

Nationella och regionala intressen
Riksintressen
Inga riksintressen finns lokaliserade inom planomradet eller dess narmaste omgivning.

Miljokvalitetsnormer
Eftersom ingen foérindring fran dagens faktiska markanvindning planeras inom
planomradet bedoms miljokvalitetsnormerna inte paverkas av detaljplaneprocessen.

Ekosystemtjdnster

Eftersom planen sikerstiller att nuvarande markanvindning kan fortga inom
planomradet (bland annat tridgardsverksamhet) bedéms planen bidras till en positiv
paverkan gillande ekosystemtjinster. Exempelvis gynnas pollinering, minniskors
tillgdng till rekreation samt biologisk mangfald.

Oversiktliga planer och program

I kommunens o6versiktsplan; Stad, skdrgard och landsbygd, Ovem}ézﬂp/m Sfor Osterdkers
kommun 2040 (2018), beskrivs Skansta som en lokal knutpunkt. I riktlinjerna for lokala
knutpunkter inkluderas bland annat att de ska ha ett serviceutbud och utgéra en viktig
motesplats i omradet. Linsmansgirden omnamns dven som en populdr malpunkt i
Skinsta och kommunen i stort. I framtidsbilden beskrivs att Osteraker dr en kreativ
kommun med en mangfald av aktiviteter, dir det finns plats f6r méten, evenemang,
konst och andra kulturella yttringar.

Enligt kommunens Grinplan (2009) och dess rekreationsavsnitt beskrivs
Linsmansgarden ha ett upplevelsevirde inom kategorin service och samvaro. I
Gronplanen (2009) dr dven Linsmansgarden markerad som kulturpark pa grund av den
faktiska markanvindningen.

Planliggningen bedéms félja de riktlinjer som finns i Oversikssplan fir Akersberga 2040
och 1 Grinplanen.

Program for planomradet
Det saknas planprogram fér planomradet.
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Gallande detaljplaner
Planomradet ber6rs av tva gillande detaljplaner (Figur 4).

o Detaljplan 244 Skdnsta Norra, Laga kraft 1973-03-23. Planen har kommunalt
huvudmannaskap. Detaljplanen fér Skansta 2:171 dr ndstan till sin helhet
lokaliserad 1 Detaljplan 244. Skansta 2:171 berors av allman plats (Park eller
plantering) i den s6dra dndan av fastigheten Skansta 2:171.

e Detaljplan 288 Skinsta Norra (Kaplansgirden), Laga kraft 1981-05-18.
Planen har kommunalt huvudmannaskap och det som ber6r detaljplanen for
Skansta 2:171 dr en markbit 1 det norddstra hornet av Skansta 2:171, idag planlagt
som park eller plantering.

Dpl288 .

e —41\

Y
|

r————__

/. Skansta 2:171 7

Figur 4. Géllande Vdela;//p/aﬂer 7 omradet runt Skansta 2:171. Gallande detaljplanegrinser dr streckad orangea linje och den
prelimindra plangranser for Skansta 2:171 ar den streckade roda linjen.

Detaljplan 244 medger bostider i form av friliggande hus (BF). En huvudbyggnad och
hégst tva uthus medges. Det maximala antalet vaningar som medges ar tva medan den
minsta tomtstorleken 4r 700 m* med en maximal byggritt pd 200 m” Den tillitna
byggnadshéjden dr 6,5 meter for en tvavaningsbyggnad och 3,5 meter for en
envaningsbyggnad. Uthus eller garage har en medgiven byggnadshéjd pa 2,5 meter.
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Fastigheten Skansta 2:171 har i gillande detaljplan 244 nistan 20 meter av fastigheten,
angrinsande Roslagsvigen (vig 276), planlagt som prickmark (byggnad far ej uppforas),
och mot Sjokarbyvigen i sydvist dr cirka 10 meter prickmark. I den s6dra dnden av
fastigheten Skéansta 2:171 4r det planlagt allmin platsmark (Park eller plantering).

Detaljplan 288 beror planomridets nordostra del med ett litet omrade planlagt som
allmin platsmark (Park eller plantering).

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan

Planférslaget bedoms inte medfora betydande miljépaverkan (BMP) enligt kommunens
bedémning (Undersokning om betydande miljopaverkan, 2019) (Undersokning om
betydande miljépaverkan Checklistor, 2019) en bedémning som delas av Linsstyrelsen
(Lansstyrelsen, 2019). Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts.
Planen beror inga riksintressen och medfor inte risk for Overskridande av
miljokvalitetsnormer (MKN). Motivet f6r bedomningen ér att fastigheten redan ar
ianspraktagen for det som detaljplaneprocessen syftar till foreslds darfor dndras fran
friliggande bostider (BF) till Bes6ksanliaggning for kultur- och fritidsverksamhet (Ry).
Detaljplanen bekriftar bara den idag aktuella markanvindningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Markforhallandena inom planomradet bestar till storsta delen av lera, se Figur 5. Den
nordvistra delen av planomradet bestir av berg medan planomradets norddstra delar
bestar av sandig moran.
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Moran

B Berg

Figur 5. Markforballanden inom planomradet. Plangransen illustreras som en rid streckad linje.

Planomradet ar relativt plant men sluttar fran det nordvistligaste hornet nerit mot bade
vig 276 (Roslagsvigen) men ocksia mot Sjokarbyvigen. Vegetationen inom planomradet
ar vanligt forekommande tridgardsvegetation med gris, buskar och trid.

Kulturmiljo och fornlamningar

Exakt byggnadsar for Linsmansgarden ar oklart men den fanns pa plats enligt 1640 érs
karta. Den forsta Linsman flyttade till Skansta 1714-21 men girden nimns som
Liansmansgard forsta gangen 1721. Under perioden fran 1721 och fram till 1924
fungerade girden som hem at frimst kronolinsmin men dven andra arrendatorer som
kronofogdar har bott pa garden. (Antikvarisk Forstudie, 2019)

Garden saldes till hogstbjudande pa auktion 1924 och dgdes fram till 1990, nir
Osterakers kommun férvirvade fastigheten, av olika privatpersoner (Antikvarisk
Forstudie, 2019), innan kommunen skinkte fastigheten till Osterakers konstférening
1991 (Gavobrev, 1991).
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Eftersom giarden genom dren har renoverats och forindrats interiért och exteriort har
kulturmiljon foérindrats och dirfér finns Lansmansgardens kulturvirden 1 den
sammanhingande gardsmiljon som genom sitt byggnadssitt, volym och placering har
en alderdomlig prigel. Byggnadernas fasader priglas av ett antal renoveringar och
anpassningar till nya behov. Huvudbyggnadens centrala placering pa platsen bor behéllas
liksom girdens struktur. (Antikvarisk Forstudie, 2019)

Inga fornlimningar berdrs av planforslaget.

Stads- och landskapsbild

Stads- och landskapsbilden bedéms inte forindras med den foreslagna detaljplanen.
Eftersom markanvindning 1 planforslaget stimmer bittre med den faktiska
markanvindningen idag bedémer kommunen att det inte kommer att ske nagon storre
torindring av stads- och landskapsbilden jamfért med dagsliget.

Det som ar viktigt att bevara pa platsen ar gardsstrukturen vilket regleras i plankartan.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur
Den befintliga bebyggelsen inom planomradet kan ses pa en 6versiktlig niva 1 Figur 6.

Figur 6. Bilder fran BlomW eb som visar planomradet. Till vinster i bilden ses planomradet frin norr och sider. I
rakt uppifran medan bilderna till higer visar planomradet fran dster och véster.

mitten ses omrddet

Fastigheten dr 7100 m’ och inrymmer en huvudbyggnad, konsthall, stall med ladugérd
(nu ett café), en jordkillare, tva mindre byggnader, keramikstuga respektive
hantverkstuga, redskapsbod samt ett vixthus med tridgird. Tidigare har funnits
ytterligare byggnader pa garden, bland annat vedbod, hemlighus och fihus, vilket
framkommer fran auktionsbeskrivningar under 1920-talet. (Antikvarisk Férstudie, 2019)
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En oOversiktlig bild av fastigheten Skansta 2:171 presenteras i Figur 7. Dir dr den
befintliga bebyggelsen numrerad:

SKANSTA

N=6597750

1 Huvudbyggnad
Utstallning, kentor, konferans
2 Ladugard
Café (2018-04-23), férrad

3 Redskapshod
(2023-05-22)

4 Vaxthus

5 Konsthantverksstuga
& Keramikstuga

7 Jordkéllare

8 Forrad

9 Utstallningshall

Figur 7. Oversiktsbild iver planomridet med den befintliga bebyggelsen numrerad. Plangriinsen ses som rod streckad linje. De grina
ytorna dr i dagsliget planlagda som allmén plats.

1. Huvudbyggnad
- Utstillning, kontor och konferens

2. Ladugird

- Catéverksamhet

- Forrad
Redskapsbod
Vixthus
Konsthantverksstuga
Keramikstuga
Jordkillare
Forrad
Utstillningshall

e S I A ol
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Det finns for nirvarande nio olika byggnader pa fastigheten Skansta 2:171
(Planomradet), enligt gillande detaljplan far endast tva komplementbyggnader finnas.

Det finns dven allmin platsmark i form av Park eller plantering inom planomradet, kan
ses som gron yta 1 Figur 7.

Planomradet bestar av fastigheten Skansta 2:171 déir det finns en huvudbyggnad
(Lansmansgarden), Figur 8, med anor frain 1600-talet (Antikvarisk Férstudie, 2019).
Fastigheten dr uppford i tva plan med sadeltak och numera tripanel som
fasadbeklidnad. Genom dren har renoveringar bade interiort men ocksi exteriort
torindrat den ursprungliga byggnaden till den grad att den inte har nédgra speciellt
skyddsvirda detaljer kvar. Byggnaden idr dock gammal och omfattas av
forvanskningsférbuden enligt 8 kap. 13§ PBL.

~

Figur 8. Huvudbyggnaden pa fastigheten Skdansta 2:171, Lansmansgdrden med anor fran 1600-talet, hér frin norr mot entrén. Foto:
Ldra Heimisdottir.

I Figur 9 ses den konsthall som finns inom planomradet, den ar belidgen i den nordligaste
delen av fastigheten. Byggnaden dr uppford med sadeltak och r6d tripanel. Byggnaden
ar relativt ny och saknar kulturhistorisk virden.
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Figur 9. Bild pd’omz‘/m//m beldigen i det ﬂod/z('ga:z‘e biirmet av planomridet, byggnaden ses frn soder. Foto: Ldra Heimisdottir.

Den réda byggnaden i Figur 10, beldgen i den nordligaste delen av planomradet dr den
byggnad dir caféverksamhet bedrivs. Byggnaden har tidigare fungerat som stall och ar
ursprungligen uppford foére 1920 men har genomgatt omfattande forandringar genom
aren men omfattas av forvanskningsférbuden enligt 8 kap. 13§ PBL. Byggnaden ir
uppford vinkel med sadeltak och réda trifasader.

Figur 10. Den rida byggnaden i mitten av bilden dr den byggnaden dér Caféverksambet bedrivs inom planomradet. V erksambeten har
ett tillfilligt lov. Har ses byggnaden frin soder. Foto: dra Heimisddttir.
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I Figur 11 kan den r6da redskapsbod som uppfordes under 2018 ses till vinster om det
vixthus dir delar av tridgardsverksamheten bedrivs.

- Sl ~ e 4 -

Figur 11. Den rida redf/éasbodeﬂ ses vinster om vixthuset dir delar av tridgardsverksambeten bedrivs. Foto: Lira Heimisdittir.

I Figur 12 kan konsthantverkhuset ses, det dr en av fastighetens komplementbyggnader.
Byggnaden ar uppférd med réd trifasad och sadeltak. Byggnaden dr uppford fore 1920

men har férindrats genom dren men omfattas av forvanskningsférbuden enligt 8 kap.
13§ PBL.
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Figur 12. Konsthantverkshuset — hantverksstugan ses fran norr. Foto: Ldra Heimisdottir.

Keramikstugan kan ses i Figur 13, en annan av fastighetens komplementbyggnader den
ir uppford med r6d trifasad och sadeltak fore 1920 och omfattas av
torvanskningstérbuden enligt 8 kap. 13§ PBL.

Figur 13. Keramikstngan, sett frin ister. Foto: Lara Heimisdittir.
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Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper
Inom denna detaljplaneprocess avser kommunen att gora befintlig bebyggelse planenlig
samt mojligedra en viss utveckling av fastigheten.

Den allminna platsmarken i1 detaljplan 244 foreslas 1 detaljplanen for Skansta 2:171
indras till kvartersmark med anvindningen Besoksanligening foér kultur- och
fritidsindamal (Ri). Kvartersmarken med anvindningen friliggande bostider (BF)
toreslds i detaljplanen f6r Skansta 2:171 planlaggas med anvindningen Besoksanliggning
tor kultur- och fritidsindamal (Ri) for att Overensstimma med den faktiska
markanvindningen pa fastigheten.

Eftersom den kulturhistoriska miljon dr koppad till strukturen pa garden inférs ytor pa
plankartan dir byggnader inte far placeras. Dels en zon med prickmark ndrmast
Roslagsvigen och Sjokarbyvigen som riskerar att 6versvimmas vid 100-ars skyfall:

Martken far inte forses med byggnad. Finns risk for versvamning vid 100-drs regn.

Men ocksa en zon med prickmark framfér och bakom huvudbyggnaden for att behalla
dessa ytor obebyggda:

Marken fir inte frses med bygenad utan gardsplanens obebyggda struktur ska bibehallas.

Eventuell utveckling av giarden sker med férdel genom att utdka utstillningshallen eller
tillféra ytterligare komplementbyggnader i den norddstra delen av fastigheten.

For att sikerstilla att den nuvarande kulturhistoriska gardsstrukturen bibehélls med en
obebyged tridgirdsyta framfor Linsmansgarden infors tva regleringar i plankartan:

P, Endast Huvudbyggnaden ska placeras inom egenskapsomridet.

D2, En komplementhyggnad ska placeras inom egenskapsomridet.

For att mojliggdra en viss utveckling av fastigheten mojliggors enbart ytterligare
komplementbyggnader. Detta gors for att sikra den nuvarande anvindningen inom

planomradet, i enlighet med Gavobrevet. (1991)

Samtliga byggnader inom planomradet blir planenliga genom att inféra den generella
bestimmelsen pa plankartan:

Pa fastigheten far forutom en (1) huvudbygenad uppforas tio (10) komplementbyggnader,
For att mojliggora en viss utveckling av omradet infors den generella bestimmelsen:
Stirsta byggnadsarea ir 700 nf° per planomride fir alla komplementbyggnader.

Takvinkeln regleras generellt i plankartan till att tillitas vara mellan 15 och 40 grader
med planbestimmelsen:
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Takvinkeln fir vara mellan 15 och 40 grader.

Fasaderna pa de olika byggnaderna ska i huvudsak vara trifasader for att behalla den
dldre karaktiren pa fastigheten. Detta regleras generellt i plankartan med
planbestimmelsen:

Bygonaderna ska utformas med i huvudsak trifasader utom vixthus som tilldts utformas med
lasfasader.

Huvudbyggnaden (existerar idag) dr uppford som ett friliggande 2 planshus vilket
regleras i plankartan med planbestimmelsen:

o Endast friliggande hus med maximalt 2 vaningar.

Dessutom regleras byggnadshdjden och byggnadsarean f6r huvudbyggnaden med
bestimmelserna:

7,0, Hagsta bygenadshijd i meter.
es, Stirsta byggnadsarea dir 150 nr'.

For att alla befintliga komplementbyggnaderna ska bli planenliga regleras
byggnadshéjden f6r komplementbyggnader till 3,2 meter.

Hagsta byggnadshijd i meter for komplementhyggnader dr 3,2.

Arbetsplatser
Genom att befintliga verksamheter kan fortsitta bedrivas mojliggdrs f6r arbetsplatser
dven fortsittningsvis.

Service

Fastigheten ir lokaliserad cirka 2,5 km fran Akersberga centrum dir ett stort
serviceutbud iterfinns. I naromriadet finns en livsmedelsbutik, ett dldreboende, en
forskola samt Sjokarbyskolan som inrymmer barn mellan ar F-6. I nirheten finns dven
Akers friskola f6r barn mellan F-9.
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Trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ligger intill Roslagsvigen (276:an) och Sjokarbyvigen. Sjokarbyvigen
fungerar som en utfart frin omradet Skansta till Roslagsvigen vilket gor det ar relativt
mycket trafik i anslutning till planomradet. For cyklister och gaende finns det en GC-
vig efter Roslagsvigen som kommer fram till Linsmansgarden precis vid infarten.
Cyklister och gaende rekommenderas att anvinda overgangstillet vid Sjokarbyvagen och
Getingvigen och sedan cykla/ga tillbaka till Linsmansgirden via Kantarellvigen for att
undvika motortrafiken som belastar korsningen Sj6karbyvigen — Roslagsvigen.

I dagslaget finns tva infarter till Linsmansgarden, dels via Sjokarbyvagen men ocksa via
Kantarellvigen. Motortrafiken rekommenderas att anvinda infarten vid Sjokarbyvigen
vid ankomst och sedan kora ut via Kantarellvigen. Gaende och cyklister hinvisas till
infart via Kantarellvigen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Inom planomradet finns 1 dagsliget ett begrinsat antal (12-15 st.)) parkeringar.
Parkeringen har infart fran Sjokarbyvigen och Kantarellvigen. Utpekad cykelparkering
saknas.

Eftersom det vid vissa evenemang som anordnas vid Lansmansgirden kan finnas
problem att parkera vid fastighetens egen parkering, har kommunen tittat pa mojliga
l16sningar i ndromradet. Nir kommunen undersokt mojligheten att erbjuda fler
parkeringsytor utanfér planomradet har dven mojligheten till att samnyttja
parkeringsytor med besokare till Skanstaparken beaktats.

En mojlighet dr att vid evenemang uppmana besékare att anvinda cykel eller
kollektivtrafiken for att ta sig till Linsmansgarden.

En annan mojlighet som finns for att fa till nagra fler parkeringar vid fastighetens egen
parkering kan vara att flytta infarten mot Sjokarbyvigen en liten bit mer i mitten av
parkeringsytan. Sedan anordnas snedstillda parkeringar och didrmed far fler parkeringar
plats genom parkering pa bada sidor om infarten. En forbittring mot dagens ensidiga
parkering.

Inom ramen for detta detaljplaneprojekt kommer inte parkeringsfragan att behandlas
ytterligare. Onskemailen om en utokning av parkeringsplatser utanfér aktuell fastighet
kommer inte behandlas inom detta detaljplaneprojekt.

For att Linsmansgardens gardsstruktur ska bibehallas trots behovet fler parkeringsytor
regleras yta for parkeringen i plankartan. Parkeringsytorna ska utformas med
genomslappligt material fér att 6ka mojligheten att infiltrera dagvattnet lokalt pa
fastigheten.

ny, Parkering ska utformas med genomslippligt material.

1z, Parkering ska placeras inom angivet omride.
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Eventuella kostnader for flytt av infart och forbattringar av parkeringen hanteras av
fastighetsagaren till Skansta 2:171.

De eventuella varutransporter som sker till planomradet hanteras via Skansta 2:171:s
ordinarie infart fran Sjokarbyvigen.

Kollektivtrafik

Vid Roslagsvigen (vig 2706) cirka 150 meter fran Skansta 2:171 finns en busshallplats
som trafikeras av lokalbussar samt bussar till Danderyds sjukhus och Norrtilje med
relativt hog turtithet. Hallplatsen kan nads via GC-vdg som ansluter precis vid infarten
till Linsmansgarden fran Sjokarbyvigen.

Ytterligare lokalbussférbindelse finns till Akersberga station via busshéllplats lings
Sjokarbyvigen cirka 350 meter fran Linsmansgarden (Skansta 2:171).

Rekreation och lek

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Skanstaparken vilket gor att det finns goda
forutsittningar for rekreation och lek. I dagsliget saknas en direkt koppling mellan
Skanstaparken och Linsmansgirden men det finns mojligheter att skapa en sadan
koppling i nord6stra hornet av Linsmansgarden.

Lansmansgarden har ocksa flertalet verksamheter som riktar sig till barn- och ungdomar,
bland annat egna planteringslador f6r skolklasser.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse ir ansluten till det allmdnna vatten- och spillvattensystemet och
ingr i Osterakersvatten ABs (Roslagsvattens) verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Det finns en ledningsrittighet (0117-92/109.1) som belastar Skdnsta 2:171. Den
ledningsrittigheten kommer att fortsitta belasta fastigheten Skansta 2:171.

For att tydligedra ledningsritten regleras ett u-omrade 1 plankartan.
w1, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Alla eventuella kostnader for anslutningar till VA-nitet hanteras av fastighetsigaren.
Kostnader som berér den ledningsritt som belastar Skansta 2:171 hanteras av den som
initierar férandringen som leder fram till kostnaden.

Dagvatten

Pa fastigheten Skansta 2:171 hanteras idag dagvatten inom den egna fastigheten genom
infiltration. Det finns inget kint problem med hanteringen av dagvatten pé fastigheten
och foreslas dirfor fortsitta hanteras pa samma sitt i och med den nya detaljplanen.

Dagvatten ska omhindertas lokalt inom den egna fastigheten sa lingt det dr tekniskt
mojligt inom planomradet.
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Kommunen gor bedomningen dagvattnet frin fastigheten kan hanteras lokalt inom den
egna fastigheten. Eftersom parkeringsytan inte far hardgoras bedéms
infiltrationsmojligheterna inte férindras med planférslaget.

Planomridet ingir i Osterdkersvatten ABs (Roslagsvatten) verksamhetsomride for
dagvatten.

Avfall

Avfall himtas frin fastigheten av entreprendr anlitad av Roslagsvatten AB. Planforslaget
innebir ingen forindring gillande avfallshanteringen inom planomradet.

Avfallsutrymmen boér placeras och utformas sa att en god arbetsmiljo kan
sikerhetsstillas och att risken for olyckor begransas vid tilltride och transporter.

Energiforsorjning
Fastigheten ligger inom utbyggt ledningsnit f6r el men utanfoér omradet fOr fjarrvirme.

Planfoérslaget innebdr ingen forindring gillande  energiférsorjningen  eller
energiférbrukningen inom planomradet mot dagslaget.

Ytterligare kostnader f6r anslutning till elnitet hanteras av fastighetsdgaren.

Tele- och IT-infrastruktur
Fastigheten ir ansluten till Open Infra:s optofiberledningar. Planférslaget innebér ingen
forindring gillande tele- och IT-infrastruktur inom planomradet.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Omrédet ar relativt plant och bestar mestadels av lera. Det finns inget strommande
vattendrag i direkt anslutning till planomradet varvid kommunen bedémer att det inte
foreligger nagon risk for skred eller ras i omradet.

Oversvdmning och erosion

Planomradet 16per ingen risk for erosionsskador men riskerar att delvis éversvimmas
vid ett 100 ars regn Figur 14, enligt kommunens oversvimningskartering. I den gillande
Detaljplan 244 (1973) finns ett samband mellan Sversvimningsytan och planlagd
prickmark, varfor prickmarken dven kommer att regleras i den nya detaljplanen.
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SKANSTA
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Figur 14. Oversvimningskartering for planomridet. Bla yta risker att versvimmas vid ett 100 drs regn och plangrdnsen illustreras av
rd streckad linje. Prickmark 1 detaljplan 244 redovisas som en gul yta (Detaljplan 244, 1973).

Eftersom anvindningen dndras 1 detaljplaneférslaget fran friliggande bostider (BF) till
Besoksanligening for kultur- och fritidsindamal (Ri) bedomer kommunen att det
foreligger liten eller ingen risk for manniskors hilsa och sakerhet pa grund av att det inte
torekommer stadigvarande vistelse inom planomradet. Vidare dr de befintliga
byggnaderna som ir lokaliserade i den zon som risker att 6versvimmas vid 100-arsregn
av karaktiren komplementbyggnader vilka inte erbjuder nagon form av varaktig vistelse.

Fororenad mark

Tridgardsverksamheten som bedrivs pa Linsmansgarden har sedan starten alltid anvint
manuella metoder utan skadliga bekdmpningsmedel fér att begrinsa ogris och
insektsangrepp varvid risk for markféroreningar kan uteslutas. Kommunens bedémning
ar att det inte finns fororenad mark inom planomradet. Bedomningen dr gjord
tillsammans med tillsynsmyndighet.

Radon

I samband med planarbetet har risken fér radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebdr att radongas kan paverka inomhusluften i
byggnader.
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Eventuella nya grundkonstruktioner ska dirfér utfoéras  radonskyddande.
Radonundersokning kan komma att kravas vid bygglovsansokan.

Buller

Fastighetsidgarna ansvarar och bekostar de eventuella atgirder som krivs for att angivna
normer for bullernivier i besoksanliggningens byggnader och uteplatser uppfylls.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller
dven efter genomforandetidens utging men kan dd dandras och upphivas utan att de
rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allmin platsmark da planomradet endast omfattar en
privat fastighet.

Organisatoriska fragor

Avtal

Dia kommunen bir kostnaden for detaljplanearbetet har inget plankostnadsavtal
upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren for Skansta 2:171. Alla eventuella
kostnader for genomférandet av detaljplanen kommer didremot att erliggas av
fastighetsagaren till Skansta 2:171.

Da det primira syftet med detaljplanen dr att gora befintlig anvindning inom
planomradet planenlig bedoms det inte finnas nagot behov av att uppritta ett
exploateringsavtal.

Ansvarsfordelning
Fastighetsidgaren ansvarar for eventuella atgirder som krivs pa kvartersmark och
bekostar dessa.

Ekonomiska fragor
Kommunens dtaganden

Under férutsittningen att intentionerna i Gavobrevet (1991) £6ljs kommer kommunen att
bira kostnaden f6r planldggningen.
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Fastighetsdgarens dtaganden
Fastighetsidgaren bekostar:
e LEventuella dtgirder som krivs for att uppna normer om bullernivaer
e Eventuella anslutningar av nybyggnation till VA- och elnit
e LEventuell kostnad for flytt av infart samt forbittring av befintlig parkering.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanens genomférande forutsitter inga fastighetsbildnings-, ledningsritts eller
anliggningsatgirder da den i1 huvudsak faststéller befintliga férhéallanden.

I Tabell 1 och Tabell 2 visas berérda fastigheter samt rattigheter inom planomradet.

Tabell 1. Berirda fastigheter inom planonridet.

Fastighet Konsekvenser

Skansta 2:171 Fastigheten ar idag planlagd som allmin plats (park
eller plantering) samt kvartersmark for friliggande
bostider. Markanvindningen féreslas i sin helhet att
andras till kvartersmark for Kultur- och
fritidsandamal.

Ledningsritt 0117-92/109.1. Paverkas e¢j.
Officialnyttjanderatt 01-IM4-36/5610.1. Paverkas
ej.

Tabell 2. Berorda rittighetshavare inom planomradet.

Rittighetshavare Konsekvenser
Gemensamhetsanligening/ | Finns ej inom planomradet.
samfillighet

Sammanstallning av planens konsekvenser

Planférslaget bedoms medféra marginella konsekvenser totalt eftersom planférslaget
bekriftar den pagiende markanvindningen. Det innebir att inga stora forindringar
kommer méjliggoras jamfért mot hur det ser ut idag.

Planférslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan (BMP) enligt kommunens
bedémning, en bedomning som delas av Linsstyrelsen.

Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Planen berdr inga
riksintressen och medfoér inte risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer (MKN).

Detaljplanen bedéms paverka kulturvirdena positivt genom att sikerstilla att nuvarande
gardsstruktur bibehalls och genom att anvindningen bostider (B) dndras till
bescksanligegning for kultur- och fritidsindamal (Ri) kan nuvarande verksamheter
fortsitta 1 nuvarande form. Det mojliggor att Linsmansgarden kan fortsitta att fungera
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som konsthall, métesplats och rekreationsomride och vara en viktig del av Osterikers

kommun vilket ar en viktig forutsittning for att Lansmansgardens kulturhistoriska miljo
ska kunna leva vidare. (Antikvarisk Forstudie, 2019)

Kommunen bedémer att planforslaget inte innebidr negativa konsekvenser ur ett
barnperspektiv utan snarare innebir planforslaget positiva konsekvenser da nuvarande
markanvindning blir planenlig. Det gor att de verksamheter som idag riktar sig mot barn
far bittre forutsittningar att kunna fortsitta bedrivas.

Som en konsekvens av Gavobrevet och de krav det medfor for fastighetsigaren star
kommunen f6r kostnaden for planliggningen medan bygglovsavgifter ska erliggas av
fastighetsdgaren. Vidare ska alla Gvriga kostnader som krivs for planens genomférande
erliggas av fastighetsigaren.

Fastighetsrdattsliga konsekvenser

Detaljplaneomradet omfattas enbart av en fastighet, Skdnsta 2:171, och avser en
torindring av anvindningen, frin bostadsindamal och allmin platsmark (enskilt
huvudmannaskap) till besoksanliggning.

Kommunen bedémer att det saknas behov av att uppritta gemensamhetsanldggning
inom detaljplanen eftersom planomradet endast innehaller kvartersmark och endast en
fastighet.

Den ledningsritt som ligger 6ver fastigheten for vatten- och avlopp (0117-92/109.1)
kommer dven i fortsittningen att behova belasta fastigheten oférandrat.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterdkers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltningen
av en projektgrupp med representanter fran olika avdelningar och enheter. Ytterligare
kompetenser, enheter och forvaltningar pa Osterakers kommun har bidragit med sin
expertis via samordning fran projektgruppen.

Planhandlingarna ~ har  upprittats av  planarkitekt Peter  Jonsson  och
exploateringsingenjor Nina Séderberg pa Samhillsbyggnadsférvaltningens plan- och
exploateringsenhet.

Maria Bengs Peter Jonsson
Planchef Planarkitekt
Maria Ulvsgird Nina Séderberg

Tf. Exploateringschef Exploateringsingenjor
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