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DETTA EXPLOATERINGSAVTAL ("Avtalet’) &r traffat dag som nedan
("Avtalsdagen”) mellan:

(1)

(2)

1.1

2.1

Osterakers Kommun, organisationsnummer 212000-2890 ("Kommunen”);
och

28

Nasangen Mark AB, organisationsnummer 5591/#-7577 ("Exploatoren”),

i det féljande gemensamt benamnda "Parterna” och envar "Part’.

BAKGRUND

Kommunen har tillsammans med Exploatdren upprattat ett forslag till ny
detaljplan for Nésangen etapp 1 (”Detaljplanen”), bilaga 1, med dartill
horande plan- och genomférandebeskrivning, bilaga 2. Avtalets syfte ar att
klarg6ra hur detaljplanen inom exploateringsomradet, se punkt 1.2 nedan, ska
genomforas.

“Exploateringsomradet” ar beléget ca 2 km sydvést om centrala Akersberga
och ansluter till detaljplaneomradet for Taljoviken. Exploateringsomradet
omfattar hela forslaget till detaljplanen samt anslutningsvag till
detaljplaneomradet i norr, bilaga 3. Inom Exploateringsomradet ligger
fastigheterna Nas 7:1, 7:3 och 7:5, vilkka alla ags eller foretrads av
Exploatdren. De delar av ovanstaende fastigheter som ligger inom
Detaljplanen kallas nedan "Exploateringsfastigheten”.

EXPLOATORENS ATAGANDEN
Overlatelse av mark

Exploatoren ska genom fastighetsbildning vederlagsfritt till Kommunen
Overlata nedan mark- och vattenomraden:

1. Mark som enligt Detaljplanen &r utlagd som allmén platsmark under
kommunalt huvudmannaskap.

2. Vattenomradet inom Detaljplanen.

3. Omraden for tekniska anlaggningar e-omraden som finns inom
Exploateringsfastigheten.

For utférande av kommunala anléaggningar dger dock Kommunen rétt att utan
kostnad erhalla forhandstilltrade till allman plats inom
Exploateringsfastigheten. Kommunen och Exploatéren &r dverens om att
tilltrade kan ske vid ndrmaste manadsskifte efter lagakraftvunnen plan. | det
fall Kommunen onskar ett fortida tilltrade ska en skriftlig 6verenskommelse
(nyttjanderattsavtal) om detta tréffas mellan Parterna.

Markéverforingen ska genomforas genom att ansékan om fastighetsreglering
skickas in till Lantmaterimyndigheten. Kommunen ansvarar for att ansdkan
och upprattad o6verenskommelse om fastighetsreglering skickas in till
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2.2

2.3
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2.5

2.6

Lantméteriet senast tre manader efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.
Exploatdren star for alla kostnader férenade med ovan fastighetsbildning.

Exploatoren ska tillse att de mark- och vattenomraden som ska overlatas till
Kommunen enligt punkt 2.1 inte besvaras av i fastighetsregistret ej inskrivna
inteckningar, servitut eller andra rattigheter som kan goéras géllande gentemot
fastighetsagaren. Vidare forbinder sig Parterna att acceptera mindre
avvikelser avseende mark- och vattenomrddenas omfattning som
lantméterimyndigheten kan komma att krava fér genomférandet av de
fastighetsbildningsatgarder som avses i punkt 2.1.

Exploatdren ansvarar fér och bekostar de fastighetsbildningsatgarder inom
kvartersmark som krévs fér Detaljplanens genomférande.

Exploatoren ska utdver ersattningen i punkt 2.1 till Kommunen betala ett
bidrag om 670 000 kr. Bidraget ska delfinansiera Kommunens ataganden
enligt skotselplanen for Taljovikens strandangar. Bidraget ska betalas senast
30 dagar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Vid dréjsmal utgar ranta
enligt 6 § rantelagen fran forfaliodagen till den dagen da full betalning sker.

Réttigheter for anslutningsvég och fagelholkar

Exploatoren ska tillse att Kommunen genom avtalsservitut far ratt att inom
fastigheten Nas 7:1 anldgga, bibehalla, underhalla och férnya en
anslutningsvag till detaljplaneomradet med dartill hérande anordningar inom
det omrade som &r angivet i servitutsavtalet, bilaga 4. Marken ska upplatas
utan erséttning och servitutet far inskrivas som servitut i Nas 7:1 till forman for
Kommunens fastighet Husby 3:10. Servitutet ska upphavas da de
férutsattningar som anges i servitutsavtalet uppfyllts. Exploatéren bekostar
inskrivning av avtalsservitut.

Exploatoren medger att Kommunen far ratt att inom Exploateringsfastigheten
séatta upp, bibehalla, underhalla och fornya fagelholkar pa uppforda byggnader
inom kvartersmark. Att satta upp fagelholkar &r en av atgarderna som punkt
4.4 reglerar. For dessa servitut eller nyttjanderatter ska ingen ersattning utga.
Kommunen ansvarar for att dessa rattigheter uppréattas och star for kostnader
férknippade med inskrivning i fastighetsregistret.

Upplatelse av réttigheter avseende VA och belysning

| forsta hand ska ledningar for allméant behov forlaggas inom allman plats men
i de fall det inte &r mgjligt férbinder sig Exploatoren att utan ersattning, upplata
rattigheter for bildande av servitut eller gemensamhetsanlaggningar till
ledningségare att for all framtid utféra, underhalla och bibehalla ledningar och
tilhdrande anordningar for vatten, spillvatten och dagvatten samt
pumpstationer beldgna inom Exploateringsfastigheten. Exploatdren bekostar
eventuella ledningsrattsforrattningar som  krdvs for  Detaljplanens
genomférande.

Exploatoren férbinder sig att utan erséttning, upplata rattigheter 4t Kommunen
att bibehalla, underhalla och férnya gatubelysning och dess ledningar for de
omraden som enligt framtagen forprojektering innehar gatubelysning vilken
fastes i fasaderna pa byggnader utmed gatan, se bilaga 5.
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Ledningar, el- och varmeférsérjning

Vid Exploateringsfastighetens anslutning till eldistributionsnatet skall
Exploatéren folja den lokala natégarens anvisningar.

Maste, inom Exploateringsfastigheten befintliga, el-, vatten-, avlopps-, eller
andra ledningar flyttas pa grund av Detaljplanens genomférande, ankommer
det pa Exploatdren att tillsammans med natédgaren komma Gverens om
erforderliga arbeten, kostnader och villkoren for dessa.

Inom Exploateringsfastigheten kan det finnas mgjlighet att ansluta bebyggelse
till fidrrvarmenétet. Detta forutsétter ett samarbete mellan Exploatdren och
fidrrvarmedistributéren. Eventuellt krdvs en ftillfallig fjarrvdrmeanlaggning
innan fjarrvarmenatet ar utbyggt i Kanalstaden. Exploatéren ansvarar for att
arbetet sker i samarbete med fjarrvarmedistributoren och star fér de kostnader
som kan uppkomma i samband med utbyggnad och anslutning till nat, om inte
annat avtalas. Detsamma galler 6vriga anslutningar, exempelvis fér data, som
kan bli aktuella inom Exploateringsfastigheten. Inom Detaljplanen har det
planlagts ett omrade inom  sporthallen fér den ftillfalliga
fidrrvarmeanlaggningen. Exploatdren har réatt til nddvandiga servitut for
anlaggningar som krévs for fjarrvarmeanlaggningens funktion inom den
kommunala marken sa lange som den tillfalliga fjarrvarmeanléggningen &r i
bruk.

Etableringsplan

Exploatdren ansvarar for att en etableringsplan upprattas och foljs infér varje
etapp i exploateringen. | denna etableringsplan ska viktiga miljéfragor
behandlas. En riskanalys ska géras som hanterar lanshallning av dag- och
byggvatten, hur lackage av miljéfariga @mnen ska undvikas, risk for
grundvattensankning, hur strandangarna ska skyddas samt som behandlar
hur annan véardefull mark, vegetation och vatten ska skyddas fran skador.
Etableringsplanen ska innehalla en atgardsplan baserad pa de risker som
framkommer i riskanalysen. Etableringsplanen ska upprattas i samrad med
och godkannas av kommunens exploateringsenhet.

Information och skyltning

Exploatdren férbinder sig att utan kostnad for Kommunen med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och
darvid ange Kommunens eventuella medverkan i projektet. Text pa
byggskylten angdende Kommunens medverkan i projektet ska utformas efter
anvisningar fran Kommunen.

Exploatdren ska fére Exploateringsarbetenas paborjan utse och ill
Kommunens exploateringsenhet meddela kontaktuppgifter till den person som
under exploateringsarbetena ansvarar fér information och kommunikation.

Kommunens skyltpolicy ska foljas.
Grundvatten/hydrogeologi

Egenkontrollplan fér métning av grundvatten avseende kvartersmark ska
upprattas av Exploatdren och godkdnnas av kommunens exploateringsenhet.
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Egenkontroliplan fér métning av grundvatten/hydrologi avseende allman plats
ska upprattas av Kommunen senast 1 ar fore exploatering pabdrjas och
fortldpa under hela exploateringen och sedan bekostas av Exploatoren.
Egenkontroliplan fér hydrogeologi/grundvatten avseende kvartersmark ska
upprattas av Exploatdren senast 1 ar fore exploatering pabdrjas och fortlopa
under hela exploateringen. Resultaten av matningarna ska rapporteras till
kommunens exploateringsenhet. | det fall stora avvikelser upptacks ska
atgérder vidtas for att férhindra vidare grundvattensénkning. Vidtar inte
Exploatéren godtagbara atgdrder &ager Kommunen ratt att stoppa
exploateringen till dess att ovan uppfylis. | det fall grundvattensankning beror
pa extremvader, sdsom torka, eller atgarder som uppenbart saknar koppling
till genomférandet av detaljplanen foreligger ingen skyldighet fér Exploattren
att vidta atgarder. Det aligger Exploatdren att visa genom t.ex. matningar att
grundvattensdnkningen beror pa extremvéder eller atgarder som uppenbart
saknar koppling till genomférandet av detaljplanen.

For att utesluta att inga enskilda eller allmanna intressen kan komma att ta
skada av en grundvattensankning i och med byggnation i omradet ska
markférhallanden och grundldggning undersokas for samtliga befintliga
byggnader, ledningar och gator som ska bevaras inom
Exploateringsfastigheten. Dessa undersokningar ska genomféras innan
byggnation inom Exploateringsfastigheten kan paborjas och efter genomférd
undersokning ska resultatet rapporteras till kommunens exploateringsenhet
som skall godkénna resultatet innan byggnation kan pabérjas. Denna
utredning bekostas av Exploatéren, likasa ska Exploatéren bekosta eventuella
atgérder som krévs for att sakra att byggnaderna inte tar skada. Det finns dven
inom Exploateringsomradet en brunn (fér ladugarden) samt tva brunnar (for
hushall) utanfér Exploateringsomradet. Brunnarna ska understkas av
Exploatdren och vattenkvaliteten i de tre brunnarna ska méatas och skriftligen
dokumenteras. Om det visar sig att vattenkvaliteten forsémras eller att
brunnarna har tagit skada av atgarder koppade till genomférandet av
Detaljplanen ska Exploatdren vidta atgarder. | det fall det inte gar att utesluta
att dessa brunnar tar skada av exploateringen och anvdnds som dricksvatten
ska Exploatoren tillgodose annan godkénd l6sning for vatten till dessa
fastigheter, fram till dess att kommunal I6sning finns péa plats.

Markfororeningar

Delar av detaljplaneomradet har brukats som odlingsmark vilket innebar att
férhdjda halter av flera tungmetaller &r férvéntat.

Kommunen ansvarar for att kompletterande markmiljdutredningar inom allméan
plats utférs och dessa bekostas av Exploatéren. Exploatdren ansvarar for att
kompletterande markmiljéutredningar utférs inom kvartersmark. Exploatéren
har kostnadsansvaret fér sanering av de markfororeningar som erfordras for
genomférande av detaljplanens allmanna platsmark och kvartersmark.

Overskottsmassor kan ateranvindas inom omradet om féroreningshalter i
massorna ar under gransen for mindre &n ringa risk enligt Naturvardsverkets
handbok Atervinning av avfall i anldggningsarbeten 2010:1. | annat fall
behdéver anmélan ske till tillsynsmyndighet (kommun eller lansstyrelse
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beroende pa massornas fororeningshalt). Tillsynsmyndigheten beslutar hur
massorna ska hanteras.

Byggtrafik och tillstand

Exploatdren ansvarar for att den egna byggtrafiken avseende utbyggnaden av
kvartersmark i Naséngen inte sker genom Taljoviken eller N&ds gards allé utan
godkénnande av kommunens exploateringsenhet.

Exploatéren  ansvarar for att den egna byggtrafiken inom
Exploateringsomradet inte éverstiger den faststéllda BK-klassen for respektive
gator. Det aligger Exploattren att sakerstalla att byggherrar och entreprenérer
inom detaljplanen foljer och planerar arbete med entreprenadmaskiner och
transporter i enlighet med géllande béarighetsklassning. For langa, breda,
tunga transporter inom Kommunen som &verskrider gatornas barighet eller
paverkar trafiksékerheten ska ansckan om transportdispens inhamtas fran
Kommunen. For transporter enligt ovan som beror flera kommuner ska
motsvarande tillstand inhdmtas fran Trafikverket.

All byggtrafik ska trafikeras via anslutningsvagen som ska byggas mellan
Furmans vég och Hjulvagen. Anslutningsvéagen ska utféras och bekostas av
Exploatdren. Anslutningsvégens utformning redovisas pa bilaga 6.

For byggtrafik till och fran Exploateringsomradet eller for eventuell
avstangning for delar av gatunatet inom eller utom Exploateringsomradet
under anléggningsarbetena ska trafikanordningsplan uppréattas och bekostas
av Exploatéren. Ansdkan om trafikanordningsplan ska ske i god tid innan
exploateringen ska pabdrjas. Planen ska godkdnnas av Kommunen.
Exploatdéren bekostar och ansvarar for att erforderliga schakttillstand ska
inhdmtas fran Kommunen. Mer information finns i tillstandsguiden pa
www.tillstandsguiden.se.

Erséttning till kommunen
Exploatoren ska till Kommunen betala ersattning for:

Kommunens arbete med projektstyrning och uppféljning av fragor kopplade till
plangenomférandet och detta avtal. Detta innefattar erséttning for
Kommunens faktiska kostnader fér upphandling, projektering, byggledning,
samordning,  utbyggnad, besiktning samt Kommunens interna
administrationskostnader (t.ex. projektledning, samordning och granskning) i
samband med projektet och utbygganden av de allmédnna anlaggningarna. For
kommunens anstéllda utgar ersattning mot redovisade timlistor enligt vid varje
tidpunkt géllande Osterakers kommuns plan- och bygglovstaxa. Timpriser ar
exklusive moms. Ersattningen ska erlaggas efter fakturering fran Kommunen.

Kommunen har ratt att anlita extern personal/konsulter for exempelvis kontroll/
byggledning och upphandling, detta ersatts enligt Kommunens avtal med
extern personal/konsult. Omfattning av konsultarbete ska informeras i
styrgruppen (styrgruppen definieras i 5.6).

Uppkomna fragestéliningar och hantering av produktionsrelaterade fragor
som kraver inblandning av. Kommunens representant ska ej bekostas av
Kommunen innan avslutat projekt/6verlamnande av anlaggning. Forst efter att
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ett avslutsavtal har tecknats ska Kommunen 6verta dessa kostnader.
Avslutsavtal tecknas nar sista etappen ar slutbesiktigad och godkand. Darefter
upphor exploatdrens betalningsansvar.

Exploattren ska sta for ovan relaterade personalkostnader fram till dess att ett
avslutsavtal tecknas och godkénns av bada parter.

Kommunen och Exploatdren har tecknat ett plankostnadsavtal, 2021-06-21,
som reglerar parternas ataganden, ansvar och kostnadsférdelning for
detaljplaneskedet. All ersattning for kommunens detaljplanearbete ar slutligt
reglerad mellan parterna i samband med att detaljplanen vinner laga kraft. |
plankostnaden ingar moment, som vidtas direkt efter att Detaljplanen vunnit
laga kraft, sdsom administrativt arbete med arkivering, kommunikation till
Lantmaéteriet, uppdatera hemsida, registrera handlingar, m.m.

Exploateringsbidrag

Parterna ar 6verens om att Exploatoren till Kommunen ska utge ett
exploateringsbidrag ("Exploateringsbidraget”) motsvarande den faktiska
kostnaden fér den eller de entreprenader som Kommunen upphandlat fér
utbyggnad av allmén plats och VA enligt punkt 5.1-5.5.

Exploateringsbidraget ska betalas I6pande mot faktura fran dess att byggstart
sker av allmén plats till dess att den &r fardigstaild och godkénd slutbesiktning
genomforts. Exploateringsbidraget omfattar utbyggnad av allman platsmark
enligt framtagen forprojektering, gestaltningsprogram, hailbarhetsprogram
och skotselplan fér Ndsangen, se bilaga 5, 7, 8 och 9.

Exploatéren ska till Kommunen Iadmna ett ytterligare bidrag om 6 miljoner
kronor for delfinansiering av anlaggningar fér vattenforsorjning och avlopp.
Bidraget ska delfinansiera &verforingsledningen via Svinningevagen samt
pumpstation vid Taljéviken. Anlaggningarna &r nédvandiga for detaljplanens
genomférande. Betalningen av detta bidrag ska ske enligt 6verenskommen
etappindelning for VA-utbyggnad, se bilaga 10.

Arligen sker avstamning av beddémd slutkostnad avseende utbyggnad av
allmanna platsen av styrgruppen. Styrgruppen ska verka for att budgeterad
niva for allman plats kan nas.

Grénytefaktor och paverkan pa allmén plats

Inom kvartersmark ska en gronytefaktor (GYF) pa minst 0,5 uppnas enligt
framtagen GYF-modell fér Ndséngen, se bilaga 11. Avsteg fran kravet for
GYF far dock goras for enskilda kvarter enligt framtagen modell. Kommunen
och Exploatdren ar 6verens om att avsteg ifran GYF ar tillatet i féljande kvarter
enligt sammanstélining pa sida 2 i bilaga 11. For 6vriga kvarter ska GYF foljas.

Det aligger Exploatéren att ansvara fér samordningen mellan olika
entreprenader och kommunen. Innan byggstart for respektive kvarter som
gransar till allmén plats ska en inspektion/syn av angrdnsande allméan plats
genomféras dar status pa den allmédnna platsen dokumenteras genom
fotografering och eventuella skyddsatgarder bestdms. Det aligger exploatdren
att sammankalla till en sadan inspektion i god tid innan, minst 1 manad. Innan
Kommunen atertar ansvaret for drift och underhall fér den angrédnsande
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allménna platsen ska en gemensam slutinspektion/syn géras for att kontrollera
status. | det fall delvis eller helt genomforda delar av allmén plats utsatts for
onormalt slitage under byggtiden pa grund av exploateringen pa kvartersmark
aligger det Exploatéren att bekosta detta och aterstilla ytan i samrad med
kommunen.

Dagvatten

Exploatdren forbinder sig att folja riktlinjer enligt dagvattenutredning som &r
framtagen for detaljplaneomradet och ingar i planhandlingarna.

Exploatéren ska ansluta dagvatten fran kvartersmark till kommunal ledning i
allmdn plats. Innan anslutning till kommunalt dagvattennat ska férdrojning
anordnas inom kvartersmark.

Avfall

For flerbostadshus ska kallsortering anordnas genom gemensamma soprum i
bottenplan av byggnaderna alternativt fristdende sophanteringsutrymmen
inom den egna kvartersmarken.

Hanteringen av avfall bér i forsta hand ske s att sopbilar inte behdver kora in
pa kvartersmark. Vagar pa kvartersmark och inom fastigheter ska anldggas
s& att de ar farbara med sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen.

Parkering

Parkering for bostéader och personal ska som utgdngspunkt anordnas inom
respektive fastighet pa mark eller under byggnad och gard.

Parkering for bostdderna dimensioneras efter 0,75 = 0,65 (boende) + 0,1
(besok) ppl/100 m? BTA (6verbyggda gardar och garage kan undantas vid
berékning av BTA) och ska finnas pa kvartersmark. Bestksparkering sker
framst inom den egna fastigheten, men bestksparkering pa allméan plats kan
nyttias. En lagre parkeringsnorm kan motiveras genom att gemensamma
I6sningar, t.ex. bilpool, kan garanteras for kvarteret.

Cykelparkeringstal om 2,5 cpl/100 m2 BTA (6verbyggda gardar och garage
kan undantas vid berdkning av BTA). Cykelparkering ska anordnas
vaderskyddat; under tak eller inomhus.

Kulturhistoriska védrden

Exploatdren ska bekosta och genomfora flytt av g-markt honshus (byggnad
nr. 7 pa sida 16 i plan- och genomférandebeskrivningen) till nordéstra delen
av L-omradet i norr. Exploatdren avstar fran erséattning for k- och g-
bestammelser som uppkommer med Detaljplanens lagakraftvinnande.
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KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allménna platser och VA-anlaggning
inom och i anslutning till Exploateringsomradet. Genomférandet preciseras
under punkt 5.

Kommunen ska fakturera kostnader fér padgaende entreprenader avseende
allmén plats och VA. Kommunen &ger ratt att fakturera dessa kostnader
manadsvis.

Kommunen ska innan start av upphandlingen enligt punkt 5.5 faststalla
barighetsklass (BK-klass) som ska géalla for vagar och gator inom
Exploateringsomradet.

Kommunen ska for sina ataganden inom allman plats uppréatta etableringsplan
likt Exploatdrens atagande enligt punkt 2.10.

Kommunen ska utféra atgarderna 2.2, 3.1-3.20, 4.2-4.3, 4.5, 5.1-5.3 och 6.1-
6.2 enligt bilaga 12, pa Exploatérens bekostnad.

Kommunen svarar sasom huvudman for allman platsmark inom Detaljplanen,
for alla drift- och underhallsatgarder hanforliga till allménna anléaggningar inom
Exploateringsomradet. Kommunens drift- och underhallsansvar for allman
plats som utgdrs av naturmark och parkmark, ska utdvas i enlighet med en av
Parterna uppréttad skotselplan for Nasangen, bilaga 9. Kommunen ska svara
for drift- och underhallsatgarder i enlighet med skétselplanen for Taljovikens
strandéngar. Nar Exploatdérens ataganden att ersatta Kommunen for
kostnader i enlighet med punkt 4.4 upphér, 6vergar ansvaret for fortsatta
atgarder for skyddade arter helt till Kommunen.

EXPLOATORENS BYGGNATION
Tidplan och samordning

Exploatéren ska exploatera Exploateringsfastigheten i enlighet med
Detaljplanen och villkoren i detta Avtal. Parterna atar sig att genomférandet av
Detaljplanen sker i enlighet med huvudtidplanen, bilaga 10, och den
etappindelning som dar redovisas. Huvudtidplanen kan komma att behéva
forandras p.g.a. ytire omstandigheter vilka inte parterna har radighet Gver.
Med yttre omsténdigheter avses att efterfragan pa bostider, det allménna
konjunkturlaget eller att tillgangen pa produktionsresurser vasentligen har
forandrats. Alla storre foréndringar av huvudtidplanen ska beslutas av den
styrgrupp som definieras i punkt 5.6.

Exploatéren ansvarar for samordning mellan byggherrar och sakerstéller att
samordning sker under hela tiden som Detaljplanen genomférs. Exploatéren
ska vid forsaljning av byggratter sakerstalla att kbparen atar sig samma
skyldigheter som Exploatéren géallande samordning av arbeten pa eller i
Kommunens anldggningar samt bekosta uppkomna skador pa anlédggningar
under byggtiden och fram till dess att godkand slutbesiktning erhallits for
Kommunens anlaggningar.

10
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43

4.4

4.5

Atgérder fér skyddade arter

Exploatdren ska under exploateringen sakerstélla att den framtagna
atgérdsplanen for skyddsvarda arter efterlevs och att héansyn tas till de
skyddsvérda arter som patraffats inom Exploateringsfastigheten, bilaga 12.
Exploatdren &r medveten om att de ataganden som atgérdsplanen anger till
skydd for befintliga arter kan komma att innebéra att byggnationer inom
berérda omraden begrénsas eller helt stoppas under tiden 15 mars — 30 juli
eller perioder inom detta tidsintervall. Kommunen har rétt att, i enlighet med
redovisade skyddskrav i atgardsplanen och om det ar nédvandigt forhindra
byggarbeten under denna tid (15 mars — 30 juli). Begransning av byggarbeten
saval pagaende som ej paborjade, under angiven tidsperiod féranleder ingen
ersattningsrétt for Exploatéren. Overtrddelse av Kommens meddelande om
helt stoppat byggarbete &r férenat med ett vite om 10 000 kr for varje pabdrjat
dygn 6vertradelsen pagar. Skal for eventuellt stopp av byggarbete under tiden
16 mars — 30 juli ska anges i atgérdsplanen.

Exploatéren ska inom ramen for exploateringsbidraget erlagga ersattning till
Kommunen fér Kommunens kostnader for atgarder enligt punkterna 2.2, 3.1-
3.20, 4.2-4.3, 4.5, 5.1-5.3 och 6.1-6.2 i bilaga 12. Nar sista kvarteret i sista
etappen ar fardigbyggd och byggnaderna i kvarteren har erhallit godkant
slutbesiktning upphdr Exploatdrens ataganden att ersatta Kommunen for
dessa kostnader enligt bilaga 12.

Parterna &r ense om att punkterna 2.1, 2.3, 3.21, 4.1, 4.4 och 5.4-5.8 i bilaga
12 ska efterlevas vid planering, projektering och genomférande av
exploateringen. Parterna ar medvetna om att det kan innebéara att kostnaden
foér utformning och anldggande for exempelvis belysning kan vara storre an
vad som annars skulle galla.

Trad

Befintliga adelldvtrad ar viktiga att bevara och ska skyddas fran skador. |
samband med exploatering av kvarter 7V, 8RH, 9FB, 12FB, 15FB, 25PH, 32S
och 33FB ska de férekommande &delloviraden (ek, ask och 16nn)
angransande till kvarteren inventeras. Trad med féljande egenskaper ska
kartlaggas:

e trad upp till 20 cm i stamdiameter métt pa 1,3 meters hdjd som &r belagna
inom allman plats naturmark inom 5 m fran anvandningsgransen (se
plankarta, bilaga 1) mot kvarteren ovan.

* trad 20-65 cm i stamdiameter métt pa 1,3 meters héjd som ar beldgna inom
allman plats naturmark inom 10 m fran anvandningsgrénsen (se plankarta,
bilaga 1) mot kvarteren ovan.

* trad dver 65 cm i stamdiameter matt pa 1,3 meters héjd som ar belagna
inom allman plats naturmark inom 15 m fran anvandningsgrénsen (se
plankarta, bilaga 1) mot kvarteren ovan.

Etableringsplanen som enligt punkt 2.10 ska upprattas for varje etapp ska
innehalla en redovisning Gver tréd enligt ovan och behandla hur varje trad som
har patraffats vid inventering ska skyddas fran exempelvis rotskador.
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4.6

4.7

4.8

4.9

Exploatdéren ansvarar och bekostar att genomfora tradinventering enligt ovan.
Gestaltningsanvisningar och hallbarhetsprogram

Exploatéren atar sig att exploatera Exploateringsfastigheten i
Overensstammelse med den till Detaljplanen tillhorande plan- och
genomférandebeskrivningen, bilaga 2, samt gestaltningsprogram, bilaga 7,
och hallbarhetsprogram, bilaga 8. Detta innebéar ocksa, betraffande den
bostadsbebyggelse som ska uppféras inom Exploateringsfastigheten, att
Exploatdren ska tillse att den eller de aktorer som forvarvar kvartersomraden
inom Exploateringsfastigheten gér motsvarande atagande.

| det fall Exploatoren dnskar gora avsteg medger Kommunen att avsteg gors
fran de i gestaltningsprogrammet upptagna gestaltningsanvisningarna och
hallbarhetsprogrammet under forutsattning att Parterna ar 6verens om det
enligt nedan.

De avsteg som gors bodr uppvisa samma grad av hallbarhet och attraktivitet
som de som beskrivs i hallbarhetsprogrammet och gestaltningsprogrammet.
Exploatéren ar inforstddd med  gestaltningsanvisningarnas  och
hallbarhetsprogrammets  betydelse fér Kommunens utveckling av
Exploateringsomradet och forbinder sig att marknadsféra byggratterna i syfte
att hitta aktérer som ar viliga att utveckla Exploateringsomradet i
Overensstdmmelse med gestaltningsanvisningarna och
hallbarhetsprogrammet. Exploatérens mdjlighet att gora avsteg fran
gestaltningsanvisningarna och hallbarhetsprogrammet enligt denna punkt far
alltsa enbart tilldmpas om Exploatéren och Kommunen &r 6verens om detta i
den styrgrupp som bildas enligt punkt 5.6.

lordningstéllande av kvartersmark och ledningar

Exploatéren ska ensam svara fér kostnader hénférliga till utbyggnad av
kvartersmark inom Exploateringsfastigheten.

| lagen dér Detaljplanen innehaller férgardsmark far enskilda ledningar och
andra enskilda anldggningar sdsom brunnar, spont, voter och dréneringsror,
forutom servisledningar, inte forlaggas i allman plats permanent.

| de fall dar det visar sig vara tekniskt och kostnadsméassigt omdjligt att inte
nyttja allman plats for spont och voter ska fragan lyftas i styrgrupp och beslut
om tillstand meddelas skriftligen av kommunen. Rattighet samt erséttning for
upplatelsen ska sakerstallas i separat servitutsavtal.

| lagen dar detaljplanen inte innehaller nagon forgardsmark far Exploatéren
utféra tillféllig spontning inom allmén plats. Efter utfért arbete ska sponten tas
bort och den allménna platsen ska aterstéllas till samma skick som innan
arbetet paborjades. Innan ett arbete paboérjas skall en gemensam besiktning
hallas, likasd skall en gemensam besiktning hallas efter utfort arbete.
Besiktningen bekostas utav Exploatoren. | det fall ledningspaket tagit skada
utav gravarbete och spontning ska Exploatoren st alla kostnader férenade
med reparation och aterstéllning av ledningar.

| lAgen utan férgardsmark far voter, dagvatten- och draneringsledningar enligt
overenskommelse mellan Kommunen och Exploatéren férlaggas i allman
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4.10

4.1

5.1

5.2

plats, mot erséttning, om de placeras hogst 0,5 meter fran fastighetsgrans.
Ovriga ledningar far inte forlaggas i allmin plats, undantaget &r
servisledningar. Rattigheten samt ersattning ska sakerstillas i separat
servitutsavtal efter det att godk&nnande har lamnats av kommunens
exploateringsenhet samt agaren till den ledning som Exploatéren avser att
ansluta till samt under forutsattning att erforderliga tilistdnd och bygglov
erhallits. Uppgifter om ledningens placering ska levereras till Kommunen i
digitalt format.

Vid 6vertradelse mot vad som ar angivet i stycket ovan ska Exploatoren
erligga vite. Vitesbeloppet utgdrs av ett grundbelopp om
TREHUNDRAFEMTIOTUSEN (350 000) kronor samt TIO TUSEN (10 000)
kronor per meter ledning som utan rattighet forlagts i allméan plats.

Ar fdrutsittningarna for vite uppfylida ska Kommunen fakturera Exploatdren
vitesbeloppet. Vid drojsmal med betalning utgar ranta enligt § 6 rantelagen.

| de kvarter dar byggnader ar planerade i direkt anslutning mot allmén plats &r
det tillatet att dorrar, fonster, takutsprang och stuprér kragar ut pa allmén plats.

| syfte att sénka kostnader och effektivisera utférandet av
markentreprenadarbeten inom kvartersmarken kan Exploatrens projektering
och upphandling av sadana arbeten komma att samordnas med den
upphandling som ska ske enligt punkt 5.5.

GENOMFORANDE
Upphandling och utférande

Kommunen ansvarar och genomfor i samrad med Exploatéren den
detaljprojektering som kravs avseende utbyggnad av de anldggningar och den
byggnation som ska ske pa allman platsmark inom Exploateringsomradet,
Exploatéren bekostar denna detaljprojektering. Detaljprojektering och
framtagande av bygghandlingar ska i huvudsak ske i enlighet med de av
Kommunen framtagna forprojekteringarna, bilaga 5, samt de engangsatgarder
som beskrivs i skotselplanen for Nasdngen, bilaga 9, och
hallbarhetsprogrammet, bilaga 8, for allmén platsmark. | detaljprojekteringen
ska dven ingd sadana atgarder som kravs for att offentlig konst ska kunna
anldgggas, sasom framdragning och inkoppling av el/vatten,
anlaggningsarbeten for vatten/pumpsystem, grundlaggning, fundament
(under mark) och del i arbetet vid montage. Fér de omraden som inte
behandlas i forprojekteringarna inom allmén platsmark géller standard efter
vid varje tidpunkt gillande Osterakers kommuns tekniska handbok och
Osterakersvatten AB:s VA-standard.

Kommunen ansvarar och genomfér i samrdd med Exploatéren den
projektering som kravs for anslutningsvdgen som markerats pa bilaga 6.
Exploatéren bekostar denna projektering. Projekteringen ska syfta till att
vdgen byggs/rustas upp i en sadan omfattning som kravs for att hela
Exploateringsfastigheten ska tillférsédkras en godtagbar vagforbindelse fran
och till allmén vag. Vagen ska projekteras i huvudsaklig enlighet med bilaga
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5.3

5.4

5.5

6. Vagférbindelsen ingar i det exploateringsbidrag som kommunen ska erhalla
enligt punkt 2.17, for utbyggnad av vagen. Kommunen ansvarar fér utbyggnad
och genomférande av anslutningsvéagen.

Exploattren ska tillsammans med Kommunen bilda en
arbetsgrupp/samradsgrupp som har uppdraget att ta fram offentlig konst inom
Exploateringsfastigheten. Kommunen ansvarar for att arbetet med en sadan
arbetsgrupp initieras. Kommunens vid tidpunkten géllande konstpolicy ska
vara végledande i arbetet. For konstinkdp till allman platsmark har Exploatéren
pa egen bekostnad avsatt en budget om 5 miljoner kronor vilket ska inréknas
i det exploateringsbidrag som Kommunen ska erhalla enligt punkt 2.17. |
denna  budget inrdknas ocksd Kommunens  kostnader  for
arbetsgrupp/samradsgrupp, konstkonsult eller annat som &r férknippat med
sjdlva framtagandet av konst samt anldggandet av den. | det fall
arbetsgruppen inte kan komma &verens fungerar styrgruppen som beskrivs i
punkt 56 som beslutsfattande. Kommunen &ger ratt att adjungera
forvaltningschef for Kommunens kultur och fritidsforvaltning att delta i
diskussionen avseende fragor rorande offentlig konst. Ersattningen som ror
den offentliga konsten skall erlaggas till Kommunen i samband med uppstart
av varje enskild etapp. Den del av ersattningen som inte har koppling till nagon
specifik etapp, utan &r av dvergripande karaktar, ska erldggas i samband med
uppstart med etapp 1. Férdelningsnyckel for varje etapp se bilaga 13.

Detaljplanen majliggér tva bryggor inom Exploateringsfastigheten. Kommunen
ansvarar fér och genomfor i samrad med Exploatéren den projektering och
anlaggning avseende den nya badbryggan samt projektering, rivning och
anléaggning avseende den befintliga bryggan. Utformning av anldggningarna
beslutas i den styrgrupp som beskrivs i punkt 5.6. Parterna &r medvetna om
att anlaggandet kan krava tillstand frdn myndigheter och anlédggningarnas
utformning styrs av tillstanden. Projektering, rivning och anldggning av bryggor
ska ing4 i det exploateringsbidrag som Kommunen ska erhalla for utbyggnad
av allmdn plats enligt punkt 2.17. Kommunen bekostar erforderliga
kommunala tillstdnd avseende bryggorna.

Kommunen ska i samrdd med Exploatéren genomféra upphandling,
ombesdrja erforderliga myndigheters tillstand samt dels anldgga allmén
platsmark inom Exploateringsfastigheten, huvudsakligen i enlighet med de
enligt punkt 5.1 framtagna projekteringshandlingarna, dels bygga/utféra
vagforbindelse i enlighet med de enligt punkt 5.2 framtagna
projekteringshandlingarna, dels anldgga tva bryggor i enlighet med de enligt
punkt 5.4 framtagna projekteringshandlingarna. Upphandlingarna ska ske s&
snart som majligt efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft och projekteringen
har fardigstéllts enligt punkt 5.1 - 5.4. Upphandlingarna ska ske i enlighet med
lag (2016:1145) om offentlig upphandling. Exploatdren har inte ratt till nagon
ersattning for sitt bitrade.

Kommunen star for sina egna extra administrativa kostnader som kan uppsta
av att upphandlingar behdver goras om efter en Gverprévning i domstol, dock
inte skadestand gentemot tredje man.
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Exploatéren ska meddela Kommunen skriftigen minst 9 manader innan
byggstart inom en etapp i de fall Kommunen ska anldgga allménna
anlaggningar inom Detaljplanen for att Kommunen ska hinna férbereda infor
sina ataganden, sadsom forberedande av férfragningsunderlag och LOU-
upphandlingar.

Med samrad enligt ovan avses att Exploattren har rétt att pa egen bekostnad
delta i den styrgrupp som Kommunen och Exploatéren kommer att bilda.
Styrgruppen ska bestd av tre representanter fran vardera parten. For beslut i
styrgruppen krdvs enhallighet. Styrgruppen ska bildas i samband med att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Parterna &r ense om att styrgruppens arbete ska styra mot de kvalitéer och
ambitioner fér allmén platsmark som forprojekteringarna, bilaga 5,
Detaljplanen och 6vriga planhandlingar redovisar. Styrgruppen ska fatta beslut
om utformning, tider, upphandlingar etc. samt om eventuella avvikelser fran
framtagna projekteringshandlingar och eventuell méjliga justeringar i
férhallande till Detaljplanen och planhandlingar. Parterna &r vidare ense om
att 4tagandena angivna i punkt 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 och 5.5 ska fullgdras i
huvudsaklig Overensstdmmelse med huvudtidplanen, bilaga 10, och den
etappindelning som dar redovisas. For det fall projekteringen, upphandlingen,
Detaliplanen, kommande bygglov etc. inte fullgbrs/antas/fattas/vinner
lagakraft pa det satt parterna utgatt fran, ska huvudtidplanen och
etappindelningarna, om parterna inte Gverenskommer om annat, férskjutas i
den utstréckning som déarvid uppkommande tidsutdrakter nédvandiggér.

Parterna &r ocksa ense om att styrgruppens arbete ska styra mot den
férprojektering som tagits fram for vagforbindelsen som redovisas i punkt 5.2.
Styrgruppen ska fatta beslut om utformning, tider, upphandlingar etc. samt om
eventuella avvikelser fran framtagna projekteringshandlingar och eventuell
méjliga justeringar. Parterna ar vidare ense om att &tagandena angivna i punkt
52 och 55 ska fullgoras i huvudsaklig O6verensstammelse med
huvudtidplanen, bilaga 10 och den etappindelning som dar redovisas. Fér det
fall projekteringen, upphandlingen, Detaljplanen, kommande bygglov etc. inte
fullgdrs/antas/fattas/vinner lagakraft pa satt parterna utgatt fran, ska
huvudtidplanen och etappindelningarna, om parterna inte dverenskommer om
annat, forskjutas i den utstréckning som darvid uppkommande tidsutdrakter
nédvandiggor.

Overtagande av skétsel av allménna anlaggningar

Kommunen ska dverta ansvaret for drift och underhall enligt punkt 3.6 da
respektive anlédggning &r slutbesiktad och godkand (géller gator och
parkmark). Undantag galler naturmark dar ansvaret fér drift och underhall
Overtas nér fastighetsbildning avseende den aktuella marken har vunnit laga
kraft.

For anslutningsvégen och del av huvudgatan som &ar markerad med réd linje
pa bilaga 14 ska Kommunen 6verta ansvaret for drift och underhall den dag
déa allmén trafik nyttiar huvudgatan, d.v.s. da busstrafik bérjar g& genom
omradet. | det fall huvudgatan &r slutbesiktigad och godkénd innan busstrafik
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6.1

6.2

6.3

6.4

trafikerar huvudgatan ska Kommunen Overta driftansvaret nar huvudgatan &r
slutbesiktad och godkand.

OVRIGA VILLKOR
Gatukostnader och anldaggningsavgifter

Genom fullgérandet av sina ataganden enligt detta Avtal ar Exploatéren
(iksom de framtida fastighetsdgare som forvdarvat kvartersmark med
byggratter inom Exploateringsfastigheten) inte skyldig att enligt 6 kap. 24-25
§§ plan- och bygglagen (2010:900) svara for ytterligare kostnader hanférliga
till  utférandet och iordningstdllandet av allmdn platsmark inom
Exploateringsomradet.

Exploatoren liksom de framtida fastighetségare som férvarvat kvartersmark
med byggratter inom Exploateringsfastigheten) ska svara for de
anlaggningsavgifter och liknande kostnader som uppkommer i samband med
utbyggnaden av eldistribution och fjarrvdrmenat inom Exploateringsomradet.

Efter att VA inom Exploateringsomradet ar utbyggt, godkand vid slutbesiktning
och bekostad enligt punkt 3.1 aterstar for varje fastighetsagare att erlagga
huvudanléggningsavgift enligt § 5.8 i Osterakers kommuns vid varje tidpunkt
géllande VA-taxa, se rékneexempel bilaga 15. Huvudanlaggningsavgiften ska
erldiggas da Exploatdren eller den till vilkken Exploatéren overlatit
Exploateringsfastigheten eller del darav, erhdllit godként bygglov.
Anlaggningsavgift ska alltid erldggas inklusive moms.

Sédkerhet for Exploatbrens ataganden

Exploatdren ska stélla sakerhet for sin skyldighet att fullgéra ataganden enligt
Avtalet.

Savitt avser erlaggande av exploateringsbidrag till Kommunen ska sdkerhet
stallas om maximalt 150 000 000 kr. Sakerheten ska stéllas senast 30 dagar
efter att fastighetsbildningen enligt punkt 2.1 har vunnit laga kraft. Exploatoren
ar medveten om att Kommunen inte kan pabdrja arbetet med sina ataganden
enligt punkt 5.1-5.5 i detta Avtal forran sakerhet har stéllts av Exploatéren.
Parterna &r ense om att den stéllda sékerheten aldrig behdver vara storre an
det belopp som Kommunen vid varje tidpunkt kan krdva av Exploatéren.
Parterna &r darfér ense om att sékerheten kan variera 6ver tid och dartill ska
skrivas ned procentuellt i den takt Exploatéren betalar erséattningar till
Kommunen motsvarande utbygganden av den allménna platsen.

For Kommunens kostnader som Exploatéren annu ej erlagt
exploateringsbidrag motsvarande, utgar ranta i det fall faktura ej betalas eller
ar forsenad med 30 dagar med STIBOR 3M + 2,5 %.

Godtagbar sakerhet &r alltid pantbrev i fast egendom, bankgaranti,
kreditférsakring, moderbolagsborgen och bolagsborgen eller annan sakerhet
som kan godtas av Kommunen. Sakerheten kan utgéras av en kombination
av olika sakerheter.
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6.5

6.6

6.7

Overlitelse av exploateringsavtalet, exploateringsfastighet eller del av
exploateringsfastighet

Part dger inte ratt att dverlata sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta
Avtal med mindre &n att den andra Parten ldmnat sitt skriftliga medgivande till
detta. Kommunens medgivande hanteras av kommunens exploateringsenhet
och besked huruvida medgivande kan lamnas ska lédmnas inom skalig tid.

Vid éverlatelse av del av eller hel fastighet inom Exploateringsfastigheten ska
Exploatéren i oOverlatelsehandling férbehalla sig rétten att for kdparens rékning
kunna skicka in ansékan om forrattning enligt punkt 2.3. Har ansékan redan
skett, men réattigheter ej dnnu skrivits in, ska Exploatéren forbehalla sig ratten
att fullgéra forratiningen. Alternativt ska Exploatéren tillse att kdparen évertar
samtliga forpliktelser avseende dessa upplatelser.

Vid overlatelse av del av fastighet eller hel fastighet inom
Exploateringsfastigheten ska Exploatéren tillse att ny mark&gare blir bunden
av samtliga Exploatdrens &ataganden enligt detta Avtal samt att &ven
marké&gare i senare led blir bundna dérav. Detta Avtal eller delar av det far inte
av Exploatdren Gverlatas pa annan utan Kommunens skriftiga medgivande.
Vid dverlatelse av detta Avtal ska en ny sakerhet stéllas i enlighet med punkt
6.4. | det fall Avtalet dverlats utan Kommunens godké&nnande ar Exploatéren
skyldig att erldgga vite till Kommunen om 200 000 kr/kalendermanad till att ny
part godként samtliga ataganden i detta Avtal.

Fornlamningar

Om  arkeologiskt fynd dock patréffas i samband med utbyggnad av
kvartersmark ansvarar Exploatdren fér anmalan till berérd tillsynsmyndighet
bekostar de dtgarder som tillsynsmyndigheten kan kréva.

Om arkeologiskt fynd patréffas i samband med utbyggnad av allmén plats
ansvarar Kommunen fér anmdlan till berérd tillsynsmyndighet. De
merkostnader som hanteringen av dessa kan medféra laggs till kostnaden fér
allmén plats enligt punkt 2.17.

Nyttiande av kommunens mark- och etableringsytor

Exploatéren &r medveten om att etableringsytor i férsta hand ska I6sas inom
egen kvartersmark, i andra hand inom annan privat kvartersmark och i sista
hand pa allman plats. Exploatéren ansvarar fr att anséka om och bekosta
erforderliga tillstand for bygglov eller markupplatelse.

Om Exploatéren nyttjar Kommunens mark fér etablering, upplag, eller annan
permanent verksamhet utan av Kommunen godként avtal om markupplatelse
ska Exploatéren utge ett I5pande vite till Kommunen om 1200 kr/m?
ianspréktagen mark for varje pabdriad kalendermanad om Kommunen sa
begér. | det fall Exploatdren anséker om tillstand fér nyttiande av yta som ejar
fardigstélld allmén plats sa ska tidsbegrénsat tillstand beviljas fér 0 kr/kvm.
Ansdkan som avser redan iordningstélld allmé&n plats ska utga enligt taxa.
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6.8

6.9

6.10

6.11

Genomférandeavtal

Genomférandeavtal (checklista for uppféljning av Avtalet) ska uppréttas i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft. Avtalet ska syfta till att
sakerstalla parternas ataganden enligt detta Avtal for att underlatta
genomfdérande av detaljplanen och fdlja upp att atagandena enligt detta Avtal
genomfors.

Avtalets giltighet
Detta Avtal trader i kraft under forutsattning

dels att kommunfullmaktige, genom beslut som vinner laga kraft, godkénner
Avtalet,

dels att kommunfullméktige, genom beslut som vinner laga kraft, antar
Detaljplanen fér Naséngen etapp 1, i huvudsaklig dverensstimmelse med
forslaget.

Om dessa forutsattningar inte uppfylls innan 2024-12-31, &r detta Avtal till alla
delar forfallet utan erséattningsskyldighet for nagon av parterna.

Tvist

Tvist som uppkommer med anledning av detta Avtal ska, om den inte kan
l6sas mellan parterna, avgoras av svensk allman domstol med tillampning av
svensk ratt.

Andringar och tilligg

Eventuella andringar eller tillagg till detta Avtal skall ske skriftigen och
godkénnas av bada Parterna.

Signatursida foljer
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Detta Avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar av vilka Parterna tagit varsitt.

Ort och datum Ort och datum: %« kkholym 14 T4 ~L072.

For Osterakers kommun For Nasangen Mark AB
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