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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nasingen

Inledning

Detta ir en bilaga till rapporten "Overgripande
lokaliseringsanalys till Osterikers kommuns OP 2040”.

I samband med att kommunen prévat bebyggelse pa
jordbruksmark i flera detaljplaner, har det visat sig att
kommunens OP 2040, samt andra planeringsunderlag,
inte dillrickligt tydligt beskriver hur alternativa
lokaliseringar av projekten har provats. For att kunna
mota kraven pa belysning av alternativ enligt 3 kap. 4

§ 2 st. miljébalken, ger denna bilaga en beskrivning av
hur kommunen har hanterat alternativ i den dversiktliga
planeringen. Bilagan férdjupar dirmed bilden av de
avvigningar som gjorts infor OP 2040.

Syftet med bilagan ir siledes dels att utifrin kommunens
planeringsmal och riktlinjer samt omrddenas identifierade
skyddsvirden redovisa och bedéma alternativa omraden
for genomforande av projekeet Nisingen, dels att visa
varfor projektet Nisingen, inte kan tillgodoses pa ett frin
allmin synpunke tillfredstillande sitt genom att annan

mark 4n jordbruksmark, tas i ansprak.

Bilagan ger en bakgrund till projektet och den lagsituation
som reglerar mojligheterna att bebygga jordbruksmark.
Den innehaller ocksd en beskrivning av ett antal omraden
som skulle kunna utgéra alternativ lokalisering for
projektet Nisidngen, men som i dversiktsplanen 2040

(OP 2040) foreslagits for andra dndamal 4n bebyggelse.

Argumenten for provning av alternativ for bebyggelse

utvecklas och fortydligas i denna bilaga.

Kommunens vision och mal

Framtidsbilden for kommunens utveckling, enligt OP
2040, ir att utveckla kommunens identitet som en
attraktiv skirgdrdskommun och Akersberga som en
modern stad med sméstadskaraktir. Syftet ir att utveckla
kommunens attraktivitet och identitet for invanare,

entreprendrer och besokare.

Kommunens utgdngspunke fér utveckling av ny bebyggelse
ir en hallbar samhillsutveckling och tillvixt med
sammanhdllna, klimatsmarta stadsdelar med tillging till
stadens utbud av livschanser och en méjlighet till trygga
gaturum samt ett samnyttjande av service, motesplatser

m.m. mellan stadsdelarna.

Ny bebyggelse och nya stadsdelar planeras i forsta hand
i anslutning till titorten Akersberga och i anknytning
till Roslagsbanans stationer. En eventuell utveckling
Oster om Akersberga C har inte prioriterats i OP 2040,
frimst dé fokus varit att utveckla bebyggelse med
koppling till stationerna, men ocksa d vignitet genom
centrum i dagsldget dr kinsligt for hogre belastning.
Ett av de viktigaste dragen i 6versiktsplanen ir dirfor
ambitionen att knyta samman centrala Akersberga

och den planerade Kanalstaden, med Akers Rund

stationsomrade och det nyligen utbyggda Tiljéviken och
planerade Tiljo stationssamhille. I denna strategi har
Nisingen en nyckelroll for att knyta samman stadsdelarna
visterut. Samtidigt erbjuder Nisingen tillsammans med
Kanalstaden de enda méjligheterna att utveckla stadens
mote med havet och utveckla betydande métesplatser vid

vattnet.

Projektet Nasangen

Projektet Nisingen utgor en del av den planerade
sammanhingande titorten Akersberga. Omridet har
studerats inom en fordjupad 6versikesplan f6r Taljoviken
(2006) och ingar i ett gemensamt detaljplaneprogram
fran 2010 med stadsdelen Tiljéviken. Téljoviksplanen dr
snart fardigbyggd. Planprogrammet utgér en integrerad
del av Akersbergas ditortsutveckling som skirgirdsstad
genom sin direkta koppling till stadsbyggnadsprojektet
Kanalstaden. Genom utbyggnaden av Nisingen kommer
Kanalstaden och Akersberga att kopplas samman med
Tiljoviken och den planerade utbyggnaden av Tiljs
stationssamhille. Tillsammans med angrinsande omriden
omfattar projektet ca 5 000 till 8 000 planerade nya
bostider och bygger ut Akersberga titort mot havet i
soder. Detaljplanen for Nisingen mojliggor for ca 1

700 nya bostider och ca 20 000 m?* lokaler for service,
handel, idrott, kultur och skolverksamheter i varierad
bebyggelse med sméstadskarakeir. Resterande del, Etapp

11, avses omfatta ca 70 smahus. Nisingen utgdr siledes



en betydelsefull del, med en sammanlinkande roll, i

en storre planeringsenhet. Projektet Nisingen har hog
tithet och sirskild hinsyn tas till kravet pa blandstad

och tillgdng till gronstrukeur och strinder. Projektet dr
hallbarhetsinriktat och utvecklat utefter dessa riktlinjer
och ir ett gott exempel pa Osterakers strivan att bygga
ekologiskt, ekonomiskt, tekniskt savil som socialt hallbart.
En utbyggnad av Nisingen inrymmer avvigningen

att uppni en tit och attraktiv bebyggelsemiljo som tar
tillvara nirhet till staden samtidigt som den miljomissiga
paverkan pa den befintliga bebyggelsen blir acceptabel och
virdefulla naturmiljder bevaras. Detaljplanens syften ir vil
tillgodosedda och motsvarar iven i hog grad OP 2006, den
fordjupade 6versiktsplanen for Tiljviken 2006, samt OP
2040.

Jordbruksmarken ett nationellt intresse

Planlaggning pa brukningsvard jordbruksmark

Vid planliggning ska enligt 2 kap. 2 § Plan- och
bygglagen (PBL) bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomréden i 3 kap. miljébalken (MB)
tillimpas. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak
for bebyggelse endast om det behévs for att tillgodose
visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pi ett fran allmin synpunke tillfredsstillande
sitt genom att annan mark tas i ansprik, 3 kap. 4 § andra
stycket MB.

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse
eller anliiggningar endast om det behivs for att tillgodose
visentliga samhiillsintressen och detta behov inte kan

tillgodoses pa ett frin allméin synpunkt tillfredsstillande

sitt genom att annan mark tas i ansprik (3 kap. 4 § 2 st.
miljobalken,).

Vasentligt samhallsintresse

Bostadsforsorjningsbehovet dr ett sadant visentligt
samhillsintresse som gor det mojligt att anvinda
jordbruksmark for bebyggelse (se prop. 1985/86:3 s. 53).
For att ianspriktagandet ska vara tillatet maste emellertid
kommunen idven géra en bedomning av méjligheten att
lokalisera den tilltinkta bebyggelsen pa annan plats (se
t.ex. Mark- och miljséverdomstolens avgoranden i mélen
nr P 5481-17 och P 1188-17). En alternativ lokalisering
anses vara mojlig om exploateringsforetaget ér fullt
godtagbart frin samhillsbyggnadssynpunkt, tekniskt och
funktionellt limpligt samt ekonomiskt rimligt (se prop.

1985/86:3 s. 158).

Annan mark an jordbruksmark

Kommunen maste visa att det vidsentliga samhillsintresset
inte kan tillgodoses pa annan mark. Den alternativa
lokaliseringen ska ocksd vara fullt godtagbar frin
samhillsbyggnadssynpunke, vilket betyder att den
alternativa lokaliseringen skall vara tekniskt och
funktionellt limplig samt ekonomiskt rimlig (se prop.

1985/86:3 s. 158).

Godtagbar fran samhallsbyggnadssynpunkt

Betydande faktorer for urval av annan mark och alternativ
lokalisering bestims av vad som ir funktionellt och
tekniskt limpligt samt ekonomiske rimligt. Detta stiller
krav pd de alternativa omréidenas storlek, befintliga
skyddsvirden sdsom bl.a. kultur- och naturvirden samt

rekreation. Behovet av ett stort tillskott av bostider

forutsiitter en storre yta och de alternativa omridena kan

inte ha starka kolliderande intressen.

Bilagans innehall och disposition

For att fortydliga kommunens process med att
identifiera, beskriva och bedéma rimliga alternativ

for bebyggelseutvecklingen inom oversiktsplanens
geografiska rickvidd, kopplat till 6versiktsplanens

syfte och mal, samt till Sverigeférhandlingen, har

en lokaliseringsanalys upprittats: "Overgripande
lokaliseringsanalys till Osterakers kommuns OP 2040”
(2020). Bilagan som komplettering till denna, utvecklar
och visar pa bebyggelsens forenlighet med de riktlinjer
som framgdr av jordbruksmarksstrategin, éversiktsplanen
och den férdjupade 6versiktsplanen samt redovisar en
bedémning av rimliga alternativ till bebyggelse utanfor

jordbruksmarken.

Bilagan inleds med en redogprelse for kommunens visioner
och mél samt lagens angivna planeringsforutsittningar.
Efter en kort beskrivning av mark- och miljédomstolens
bedémning av kommunens alternativredovisning
avseende bebyggelse pa jordbruksmark, redovisas skilen
for projektet Nisingen som visentligt samhillsintresse.
Bilagans centrala del bestir av en redogérelse for
alternativa omriden och en bedémning utifrin antagna
bedémningsgrunder. Inom varje delomrade gors en
samlad bedémning. Eftersom en del av syftet med bilagan
ir att redogora for varfor inte annan mark bedomts ha
samma potential att pd ett tillfredstillande sitt tillgodose
det visentliga samhillsintresset av bostider, fungerar

Nisingen som utgdngspunkt for jimforelsen. De
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alternativa omrdden som ingar har identifierats med stod
av kommunens oversiktsplan, OP 2040, idven redovisade

i Overgripande lokaliseringsanalys, och de beskrivs och
beddms utifrin den oversiktliga planeringens riktlinjer och

madl. Avslutningsvis limnas en samlad bedémning.

Mark- och miljodomstolens tidigare
provning

Mark- och miljédomstolen har vid tidigare éverprévning
av detaljplan for Nisingen, (Mal P 4250-18) bedomt att
bostadsforsorjningen utgdr ett vasentligt samhillsintresse
som kan medféra att brukningsvird jordbruksmark far tas
i ansprik, men att kommunen, trots att bebyggelsen visats
utgora ett visentligt samhillsintresse, inte kan anses ha
visat att lokaliseringen ir forenligt med 3 kap. 4 § andra

stycket miljébalken. Detta sirskilt med hinsyn «ill:

*  planomridets omfattning,

*  dess utredda negativa paverkan pa mojligheterna att
tillvarata brukningsvird jordbruksmark,

e till de rikdlinjer som framgér av 6versikesplanen och
den férdjupade 6versikesplanen och

e att det saknas en godtagbar redovisning av rimliga
alternativ.

Efter domstolens patalade brister har kommunen lyft

fram och fortydligat de bedomningar som gjorts i

den kommunala éversikesplaneringen i vid mening.

Den redovisningen framgr av den 6vergripande

lokaliseringsanalysen. Kommunen har dven antagit en

jordbruksmarksstrategi.

I denna bilaga klarliggs att lokaliseringen 4r forenlig med
3 kap. 4 § 2 st. miljébalken. Kommunen visar genom
bilagan att det visentliga samhillsintresse som bebyggelsen
utgdr, inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt

tillfredsstillande sitt, genom att annan mark tas i ansprak.

Vasentligt samhallsintresse

Det framgar av den 6vergripande lokaliseringsanalysen,
miljokonsekvensbeskrivningen samt plan- och
genomfdrandebeskrivningen att projektet Nisingen,
som en del i kommunens bebyggelseutveckling, utgdr ett
visentligt samhillsintresse. Denna utveckling beskrivs i
OP 2006, i FOP Tiljoviken 2006 och uppdateras och
detaljeras i OP 2040.

Enligt kommunens jordbruksmarksstrategi kan bebyggelse
eller anliggning pd jordbruksmark bara komma till staind
om det kan betraktas som ett visentligt samhillsintresse.
Kommunen har utéver lagstiftningens tolkning for att
utvirdera om ett projekt kan anses vara ett visentligt

samhillsintresse, ocksa formulerat egna krav;

*  Bebyggelsen ska bidra till en utveckling av
klimatsmarta stadsdelar som innebir att de ska
frimja ett nyttjande av hllbara transporter, frimst
promenader, cykel och kollektivtrafik.

*  Bebyggelsen ska planeras for att méjliggora hillbar
energihantering, t.ex. vara tillrdckligt tit for
fjarrvirme och fjirrkyla.

*  Bebyggelse som tar jordbruksmark i ansprik ska bidra
till en utveckling av attraktiva, trygga och levande

stadsdelar som genererar en funktionsblandad stad

med verksamheter och service blandat med bostider
ddr ménniskor ror sig lings trygga gaturum och pa
trygga allminna platser.

e Stadsstrukturen ska uppmuntra till entreprensrskap
och i rimlig omfattning erbjuda ldgen f6r etablering
av verksamheter.

*  Bebyggelsen ska kunna bidra med ett betydande
tillskott av bostdder i forhallande till den yta
jordbruksmark som tas i ansprik, vilket innebir att
bebyggelsen méste vara rimligt tit.

*  Bebyggelse ska planeras med en effektiv
markanvindning.

e Infrastrukturen ska kunna beskrivas som en
samhillsviktig del av en hallbar utveckling och ska
sirskilt anpassas for att minimera ytan av bebyggd
jordbruksmark. Riktlinjer for sektionsmatt ska ocksé
sarskilt provas mot andra intressen for att minimera
intringet pa jordbruksmark.

e Anliggningar och verksamheter som byggs pa
jordbruksmark ska kunna beskrivas som en
visentlig del av en hallbar samhillsutveckling och
kunna svara mot tydligt utpekade behov. Det kan
gilla anliggningar som t.ex. pumpstationer eller
reningsverk, eller verksamheter som skola eller

forskola.

Projektet Nisingen uppfyller kraven i kommunens
jordbruksmarksstrategi. Férutsittningarna ir goda for
hallbart resande, utveckling av service och inom omradet
planeras knutpunkt och busslinje med hég turtithet,
vilket gér projektet kommunalekonomiskt effektivt da
befintlig infrastrukeur for vig och teknisk férsérjning

kan nyttjas, samt redan befintlig offentlig service.



Projektet syftar foretridesvis till att ge méjligheter till
hallbar stadsutveckling med sdvil bostider som lokala
verksamheter och service. Ett av planens huvudsyften 4r
utveckling av hallbarhetsaspekter i bebyggelseutvecklingen.
I planen ges rikdinjer for social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet. For social hillbarhet dterfinns rikdlinjer for lige,
landskap och historia, métesplatser samt om gaturum vad
giller trygghet och lokalt engagemang. Rikdlinjerna for
social hallbarhet omfattar dven gronstruktur och rekreation
samt hilsa och sikerhet. Den ekonomiska hallbarheten
identifierar effektivt markutnyttjande for attrakeiv
kvartersstad med en genomforandemodell som medger
tidiga investeringar i hdllbarhet. Inom den ekonomiska
hallbarheten ges dessutom rikdinjer om folkhilsa, om
resurshushallning, effektiv markanvindning och om
projektekonomi. Fér ekologisk hllbarhet ges ddrutéver
riktlinjer om transportenergi, kretslopp och miljéteknik

samt gron- och blistruktur och om ekosystemtjinster.

Alternativa markomraden

I kommunens OP 2040 finns ett samlat forslag till
bebyggelseutveckling som omfattar en utveckling av ett
antal omraden i anslutning till titorten Akersberga och
Roslagsbanans stationer. Kommunens bedémning r att
samtliga dessa omraden ir viktiga for titortens lingsiktiga
utveckling. Den mingd bostider och verksamhetslokaler
som ryms i de utpekade omradena bedéms motsvara
kommunens behov, men rymmer en stor osikerhet.
Omradena idr dock utpekade for att oavsett kunna ge
kommunen den strukturella utvecklingen OP foreslar

med sammanhillen bebyggelse kopplad till Roslagsbanans

stationer. Dessa omriden kan siledes inte betraktas som

alternativ for varandra.

I OP 2040 och i lokaliseringsanalysen fran 2020 aterfinns
en redogorelse for de omriden som foreslagits undantas
fran exploatering, frimst med hinvisning till deras
betydelse for att forse titorten med ekosystemtjénster, eller
for att de inte kan utvecklas i enlighet med kommunens
mal. Dessa omraden har i denna bilaga utretts som
alternativ lokalisering for att utveckla ett projekt med

Nisingens omfattning och syfte inom dessa omraden.

Omrade |:Trastsjoskogen

Omrade 2: Smedby - Hacksta

Omrade 3: Saby - Norro

Omrade 4: Golfbaneomradet

Omrade 5: Bjérnungeskogen

Omrade 6: Nasudden naturreservat

Omrade 7: Sédra Margretelund

Omrade 8: Husby kulle

Omrade 9: Den regionala gronkilen vaster om
tatorten.

Omrade 6, Nisudden naturreservat, ingdr inte i
jamforelsen eftersom omridet inte kan tas i ansprak for

annat an Naturreservat.

Omrade 8, Husby kulle, ingdr ¢j i jimforelsen pa grund av
omradets ringa storlek som ¢j ir tillrickligt for en storre

bostadsbebyggelse.

Omréde 9, Den regionala gronkilen vister om titorten,
ingar inte i jimforelsen pa grund av den linga distansen

till befintlig titort och kommunikation.

Bedomningsgrunder for alternativa
omraden

For att kunna jimféra olika alternativa lokaliseringar med
varandra, har ett antal bedomningsgrunder tillimpats

pd alla platser. Bedémningsgrunderna utgar frin arbetet
med de stérre bebyggelseprojekten i OP 2040 och frin
kommunens definition av ett visentligt samhillsintresse
(Jordbruksmarksstrategin, 2020).

*  Omradets formaga att inrymma ett betydande
tillskott av bostider.

*  Omrédets befintliga och centrala ekosystemtjinster.

*  Omradets lagskydd.

e Forutsittningar for teknisk forsérjning.

*  Fungerande vigtrafik.

e Forutsittningar utifrdn risk och hilsa.

e Forutsittningar att knyta samman stadsdelar och en
sammanhdllen titort.

*  Mgjligheter att bidra till en begrinsad
klimatpéaverkan.

e Forutsittningar att skapa attraktiva, trygga och
levande stadsdelar.

e Forutsittningar att utveckla kommunens vision och

identitet som skirgirdskommun.
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Inneborden av antagna
bedomningsgrunder

Betydande tillskott av bostader

Projektet ska kunna bidra med ett betydande tillskott av
bostider pa ett sitt som dverensstimmer med kommunens

planeringsinriktning och visioner.

Ekosystemtjanster

Nir titorten utvecklas 6kar behovet av de titortsnira
ckosystemtjinsterna. Under utvecklingen av titorten méste
man kunna sikerstilla en god tillging till de viktigaste
ekosystemtjinsterna. Titorten ir beroende av storre grona
ytor for ekosystemtjinster som t.ex. skyfallshantering

och temperaturreglering, liksom stérre omriden med

en varierad biologisk mingfald som kan ge méjligheter

till skadedjursreglering och pollinering. Den titortsnira
jordbruksmarken ir en av de viktiga ekosystemtjinsterna.
Tillgangen till titortsnira friluftsliv har sedan linge ingatt i

kommunens planering av titortsutvecklingen.

Lagskydd

Starka lagskydd i ett omrade innebir normalt att omradet
har hoga virden som obebyggt. Ett projekt kan ocksd vara
praktiske svirt att genomféra om lagskydden riskerar att

paverkas.

Teknisk forsorjning

For att kunna genomféra ett storre bebyggelseprojeke,

miste det finnas forutsiteningar till utveckling av VA,

vatten och avlopp, till rimliga kostnader. Kommunens
VA-plan beskriver en plan for en sadan utveckling,

men alternativa utvecklingsvigar kan vara majliga.

Om det gir att utnyttja och knyta an dill befintligt
ledningsnit, 4r méjligheterna storre att genomféra en
bebyggelseutveckling pa ett funktionellt och ekonomiske

rimligt sict.

Hantering av risker och halsa

Kommunen har god kinnedom om risker férknippade
med bl.a. spértrafik, farligt gods, férorenad mark och
buller. Alla bebyggelseprojekt méste kunna hantera dessa
risker pa ett godtagbart sitt. Utvecklingen av titorten
rymmer ocksd manga utmaningar nir det giller forvintade
risker forknippade med klimatférindringarna, dir ny
bebyggelse maste kunna hantera dessa utmaningar pa ett

tekniske, funktionellt och ekonomiske rimligt sitt.

Fungerande vagtrafik

Vignitet for titorten Akersberga har ett antal vigutsnitt
med sirskilt hog belastning, dir kébildning kan uppsta
och dir problem med framkomligheten fir konsekvenser
for storre delar av vignitet. Framkomligheten genom
centrum 4r relative begrinsad och kommer sannolikt att

fortsatt vara det under genomforandetiden for OP 2040.

Mojligheter till begransad klimatpaverkan

Kommunens nya stadsdelar ska utvecklas som
klimatsmarta, vilket innebir att de i forsta hand ska limpa
sig for promenader och cykling samt kollektivtrafik. Det
kriver bl.a. finmaskiga och vil integrerade gatunit med
god tillginglighet lings trygga gaturum. For att ge god
tillgang till kollektivtrafik krivs ocksé att omréadet ryms

inom niromrédet till sparstation eller ligger intill en
viltrafikerad busslinje (alternativt ett omrade dir det ir
mojligt att etablera en ny busslinje). Strukturen bor vara
tit och koppla till omgivande stadsdelar, for att ocksd ldte

kunna forsérjas med fjirrvirme.

Bidra till att knyta samman stadsdelar och en
sammanhallen titort

Genom att knyta samman stadsdelar och gora dem
sammanhdllna, utvecklas invinarnas tillging till stadens
utbud av service, handel och kollektivtrafik. Samtidigt
okar mojligheterna ate etablera trygga huvudstrak med
mycket folk i rorelse pa gatorna. En sidan strukeur gor
det ocksa enklare att samnyttja service, motesplatser

m.m. mellan stadsdelarna. Analyser visar att titorten kan
utvecklas positivt om fler kopplingar utvecklas. Det giller
bl.a. kopplingar i nord-sydlig rikening éver barridrerna som
skapats av jirnvigen och vig 276, men ocksa kopplingar i
den storre ost-vistliga riktningen for att knyta samman de

lokala knutpunkterna i stationsomradena.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Stadsdelar planeras som sammanhillna och promenadbara
for att kunna utvecklas med trygga och attraktiva gaturum.
En god tithet ger méjligheter till attraktiva métesplatser.
Tithet kan ockséd ge majligheter till en inblandning

av lokala verksamheter med service och handel. Hir

ir det dock ocksi viktigt att ny bebyggelse kopplas till
befintliga stadsdelar fér att kunna skapa genomstrémning
av besokare som underlag till handel och service. En
utveckling i anslutning till ett stort utbud av befintlig

service kan ocksi vara hallbar.



Utveckla kommunens identitet som
skargardskommun

Mgjligheten att utveckla stadens mote med havet,
kommunens skirgardsidentitet, och starka métesplatser vid
vattnet, dr en mycket viktig del av syftet for Nisingen och
ett fital andra projeke. P4 alla platser dir vattenkontake

ar mojlig, dr det viktigt ate dessa méjligheter tas tillvara.
For att kunna utveckla denna typ av identitet, behéver
platsen erbjuda utblickar mot vattnet och girna erbjuda
vattenkontake pa flera sitt. Det ska vara méjligt att erbjuda
starka motesplatser vid vattnet, som ir tillgingliga for alla

kommunens invinare.
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Omrade: Nasangen

Omradet ligger ca 2 km syd/sydvist om centrala
Akersberga, i ett lige niira vattnet, angrinsande till
bostadsomradet Tiljo stranding (se figur 1). Nisidngen
har en historisk koppling med lang kontinuitet som
boplats och det finns limningar som visar pd att det
funnits boplatser redan under jirnildern. P4 varsin
sida om Nishalvon hade Langhundraleden, en viktig
kommunikationsvig frin bronsélder till 1500-talet, sina
infartsleder. Idag dr omrédet till stora delar obebyggt och
utgors av ett jordbrukslandskap som brukas aktivt samt
mindre skogsomriden som omsluts av de ppna dkrarna.
Omrédets forutsiteningar for bebyggelseutveckling har
utretts under manga ar och ger hir en kunskap som ir
langt storre 4n for 6vriga omraden.

:"gamlad beddmning

: Nisingen ir foreslagen for en utveckling av bebyggelse

: for att den utvecklingen bedoms kunna bidra med flera

: for kommunen viktiga kvaliteter. Med Nasangen kan

¢ kommunens stadsstrukeur utvecklas med en ny forbindelse

: mellan Akersberga centrum och Kanalstaden i éster samt

: med Taljoviken, Téljo och Svinninge i vaster. Utvecklingen

planeras som en modern smastad i linje med kommunens

< vision, men framforallt erbjuder utvecklingen en mojlighet

!
)
"

Figur 1: Omride Nisingen ir hir markerat pa utvecklingskartan i OP 2040. Den foreslagna lokala knutpunkten "Nis” dr markerad pi
kartan
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“mangfalden, kommer bebyggelse att ta ca 17 hektar
brukningsvard jordbruksmark i ansprak pa ett oaterkalleligt
satt.

Planen for Nasangen bedoms dock uppfylla lagstiftningens
krav pa ett visentligt samhallsintresse, liksom kommunens
utvecklade tolkning av detta intresse. Alternativa
lokaliseringar for projektet har inte bedomts vara tekniskt,
funktionellt eller ekonomiskt rimliga.

Omradets betydelse for titortens

ekosystemtjanster
att utveckla stadens mote med havet och pa sa sitt Y l

utveckla kommunens identitet som skirgardskommun.
Planen utgor ocksa en betydande del av den planerade
bostadsforsorjningen.

Omradet for Nasidngen hyser en hel del ekosystemtjanster.

Omradet innefattar ett flertal ekosystemtjinster. De mest
uppenbara av dem ir den forsérjande ekosystemtjdnsten
som ger méjlighet till odling av mat och djurfoder. Det

finns dven reglerande tjinster som exempelvis reglering av

eesccccc0cc000c000c0s00e,
®e .
®ececccccsccccccccsccccee

skadedjur och kulturella tjinster i form av kulturarv och

eccccccseccscsecccccsseccscccccscccseccssccsscccs o0
.
.

Medan mojligheterna till strandnara rekreation bevaras och
utvecklas, liksom kvaliteter for merparten av den biologiska :

®00000000000000000000000000000000000000000000000000000 00°

identitet. Alla dessa tjinster underbyggs av den biologiska

méngfalden som omradet bidrar med.

. o
®00000000000000000000000000000000000000000000000000000 00°
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Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara:

e Forsorjande: Livsmedel
*  Reglerande: Pollinering, Reglering av skadedjur
e Kulturella: Kulturarv

e Stddjande: Biologisk méngfald, Livsmiljer

Forsorjande ekosystemtjanster
Livsmedel

Inom omradet finns ca 35 hektar brukningsvird
jordbruksmark, varav 20 hekrar ligger inom det foreslagna
planomridet for Nisingen. Jordbruksmarken utgérs av 31
hektar dker och 4 hektar betesmark. P4 omradet bedrivs

i dagsldget frimst odling av vall och mindre ytor betas av

notkreatur och histar.

Reglerande ekosystemtjanster
Pollinering

I omrédet finns goda forutsiteningar for pollinerande
insekters férekomst. I samband med en spridningsanalys
pekades viktiga livsmiljoer for pollinerare ut (se figur 2)
(Spridningsanalys, Ekologigruppen 2021). Omradet ingdr
dven i en spridningskorridor som ir av vike for pollinerare.
Insekterna pollinerar blommande vixter som utvecklar predatorer, eller konkurrera om samma livsmiljé som
fruke, bir och fro for vixters fortplantning och fér produk- skadegdraren utan att sjilva gora samma skada.

tion av mat till bide minniskor och djur.

Skadedjursreglering Kulturella ekosystemtjanster

Omradets varierande biotoper medfér goda forutsittningar Kulturarv

for reglering av skadedjur. Det finns goda forutsiteningar Omradets jordbruksmarker och historiska byggnader
for en mangfald av arter som kan utgdra naturliga kopplade till det brukade landskapet kan bidra med en

kinsla av historik och identitet. Inslag av ddell6vsallé,

Figur 2: Lokaliserade livsmiljder for pollinerare (Spridningsanalys, Ekologigruppen 2021)

dkerholmar och den hivdade strandingen forstirker
omridets kulturhistoriska identitet. De gamla alléerna ir
virdefulla for bade historia och naturvirden. Deras dlder
och karakeir utgdr en link till det forflutna och bidrar med

en ckosystemgjinst i form av ett kulturarv.

Inom omrédet finns dven registrerade fornlimningar
och évriga kulturhistoriska limningar (Fornsik,

Riksantikvarieimbetet) (se figur 3). Limningarna bestir



dels av ett slott/herresite och rdjningsrdsen (se tabell under

rubrik Lagskydd).

Stodjande ekosystemtjanster

Biologisk mangfald och Livsmiljoer

Omradet ingdr delvis i det s.k. ESKO-omrédet Tljoviken
(Ekologist sirskilt kinsligt omride) som domineras av ett
varierat kulturlandskap som stricker sig utmed Tiljoviken
(se figur 4). Tiljéviken omgirdas av dkermarker och
utmed stranden finns stora vassbilten. Nirmast stranden
finns gamla strandingar. Naturreservatet Nasudden,

som angrinsar till Nisingen, ingir i ESKO-omradet och

Figur 3: Fornlimningar och évriga kulturhistoriska limningar markerade med blatt.

domineras av olika

typer av betesmarker,

bade 6ppna
hagmarksliknande

samt slutna
barrskogsmiljoer. Det finns
dven lovlundar med gammal hassel. De ekologiska virdena
ir frimst knutna till fSrekomst av gamla ddelléverid

och tallar, gammal barrblandskog, dngs- och betesmark
samt strandingar (Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden i
Osterikers kommun, Ekologigruppen 2017).

Figur 4: Del av ESKO-omradet Téljoviken.

En naturvirdesinventering har utforts i omradet som
visar att de allra hdgsta naturvirdena ir knutna tll den
betade strandingen samt till tall- och ddellovmiljder (se
figur 5). Strandingen bidrar med en gynnsam miljo for
fagellivet i omrddet och har forutsittningar att utgdra en
livsmiljo f6r ett flertal insekesarter (Naturvirdesinventering

Ekologigruppen, 2020). 1 omradet finns utpekade
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Figur 5: Kartering av naturvirden (Naturvirdesinventering Eko-

logigruppen, 2021-02-04).

skyddsvirda tridmiljer samt individuellt skyddsvirda trid

(Léinsstyrelsens linskarta).

Omrédets betesmarker, ildre trid, skogsomraden,
strandingar och varierande landskap bidrar med bade foda
och viktiga livsmiljer som olika pollinerande insekter

samt skadedjursreglerare drar stor nytta av.

Lagskydd

Riksintressen
Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av
omradet och ett nytt bostadsomride skulle inte medféra

nigon paverkan.

Kulturmiljo

Inom omradet finns fornlimningar som skyddas enligt
kulturmiljslagen och 6vriga kulturhistoriska limningar
som skyddas enligt hinsynsreglerna i skogsvérdslagen.
Tabell nedan visar exempel, men fler finns registrerade i

Fornsok, Riksantikvarieimbetet.

RAA-nummer Typ

Osterdker 589 Rojningsrose

Osteraker 587 Rojningsrose

Brukningsvard jordbruksmark

I omridet bedéms det finnas totalt ca 35 hektar
brukningsvird jordbruksmark (dkermark och betesmark),
varav 20 hektar ligger inom planomrédet, som ar skyddad

enligt 3 kap. 4 § MB.

Strandskydd

I omrédet giller 100 meter strandskydd frin strandkanten,

bide in mot land och ut i vattnet. Den sédra udden
omlfattas av utokat strandskydd som giller 300 meter fran

strandkanten.

Ekologiskt sirskilt kansligt omrade (ESKO)

Delar av omridet utgors av ett s kallat ESKO-omride,
som ir skyddat enligt 3 kap. 3 § MB (se figur 4).

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omradet i samband
med naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering i
Osterdkers kommun, 2021-02-04. Ekologigruppen) och det
finns dven registrerade skyddade arter i Artportalen. En
artskyddsutredning dr under framtagande i samband med

arbetet med detaljplanen for Nisidngen.

Biotopskydd
Inom omradet finns dkerholmar, smavatten i
jordbrukslandskap, odlingsrésen och alléer noterade som

omfattas av det generella biotopskyddet.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet har ett bevarandevirde for bade naturvirden och

kulturvirden men ir ej klassat som riksintresse enligt 3

kap. 6 § MB.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader

Maijligheterna att utveckla bostider har utretts inom
ramen for planarbete for Nisingens bida etapper. Det
beddms vara tekniske, funktionellt och ekonomiske rimligt
att utveckla ca 1700 bostider inom omradet, med det

beskrivna syftet f6r den féreslagna planen.



Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

I ndiromridet finns idag inga utbyggda
fjarrvirmeledningar, men i samband med att Kanalstaden
byggs ut (som idag ir under planering) vintas
fjirrvirmeledningar att kunna dras ut och bidra med goda
forutsiteningar med hinsyn dill energiférsdrjning och

energihushéllning.

Omrédet angrinsar till befintliga verksamhetsomraden for
bade spillvatten, dricksvatten och dagvatten, och det finns
goda méjligheter att tillgodose en ny bebyggelse med
nédvindiga VA-tjinster.

Omrédet har utretts bdde i form av geoteknik (PM
Geoteknik, Geosigma AB 2021-06-22) och dagvatten
(Dagvattenutredning Nisingen, Bjerking 2020-03-13, rev.
2021-06-17) och visat sig vara limpligt f6r bebyggelse ur

dessa hinseenden.

Fungerande vagnat

Vignitet som ansluter till omridet 4r klent och behover
utvecklas, med undantag for den vistra anknytningen
frin Taljoviken, dir huvudgatan ir forberedd for sdvil
buss och bil som gang och cykel. Det lokala vignitet kan
ansluta till Svinningevigen i vister och till Kanalstadens

och centrala Akersbergas vignit i oster.

Hantering av risker och halsa

Riskerna for bullerstorningar, vatten- och luftféroreningar
och olyckor anses ¢j vara hoga da omridet inte angrinsar
till storande trafik eller industriverksamheter. I samband
med en dagvattenutredning for den pigiende detaljplanen
Nisingen konstaterades det att omridet kommer att
paverkas av havsnivahojning, vilket medfor ett behov av
atgdrder i samband med ny bostadsbebyggelse. Risker for
héga havsnivder méste hanteras, liksom risker for skred

i samband med markuppfyllnad. Forslag till fullgoda
atgdrder har tagits fram. I samband med utredningar har
sulfidlera patriffats, vilket behéver beaktas i samband med

markarbeten.

Moijligheter till begransad klimatpaverkan

Genom planarbetet med Nisingen, har mojligheterna

till hallbara transporter utvecklats. Gang och cykeltrafik
kommer att kunna gynnas pa olika sitt, samtidigt som

en ny busslinje planeras runt Nishalvon och stadsdelarna
Kanalstaden, Nisingen och Tiljoviken (se figur 6).
Realismen i en ny busslinje med hég turtithet har provats

i dialog med kollektivtrafikens operatérer.

Tack vare bl.a. genomflodet av minniskor lings
huvudstriket mellan de olika stadsdelarna, och stadsdelens
tithet, vintas Nisingen kunna genomféras med ett
patagligt inslag av lokala verksamheter och service, som

minskar behovet av transporter.

Den planerade strukturen fungerar vil for anliggning av

fjarrvirme, enligt det lokala fjirrvirmebolaget.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen tatort

Under arbete med férdjupad dversikesplan, program,
strukturskisser och detaljplaner har méjligheterna till
sammanhingande stadsdelar pa Nishalvon utretts.
Forslaget till utveckling av titorten syftar till att
koppla samman centrala Akersberga och Kanalstaden
i 6ster med Tiljéviken, Tiljo och Svinninge i vister,
med Nisingen som en av de sammanbindande
stadsdelarna. Den foreslagna utvecklingen kommer att
komplettera Svinningevigen som link och bidra med
fler rérelsemojligheter mellan stadsdelarna. Nisingen
planeras ocksd med ett ssmmanhillet vignit med hog
tillginglighet till stadsdelens utbud av kollektivtrafik,

service och handel.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Nisingens huvudstrdk ir planerat som ett samlande
och vilbefolkat, tryggt gaturum, med anslutande
gatunit med trygga mindre gator. Trygghetsskapande
faktorer styrs av planens hallbarhetsprogram. Omradets
parker och torg riktar sig till en bred allminhet och
framforallt strandpromenaden och strandnira parker
och torg ir tinkta som métesplatser f6r minniskor frin
hela kommunen. Stadsdelen har en hég andel lokala
verksamheter som bidrar med stadsliv. Flera férskolor,
en grundskola och en idrottsanliggning planeras inom

omradet, liksom minst ett dldreboende.

Nirmaste befintliga kommersiella service finns i dagsliget

i Akersberga centrum. Dir finns tillgéng till biade
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Figur 6: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar

dagligvaruhandel och kompletterande service i form av

exempelvis bank, biblioteksverksamhet, apotek m.m.

Kommunens vision och mal

Planen for Nisingen ir utformad som en modern
smastad, i linje med kommunens vision och mal. Planen
ir ocksa formad for att erbjuda ett brett méte mellan
staden och havet, pa ett sitt som erbjuder invanare och

besokare en variation av upplevelser och aktiviteter vid

u s i 5 il
00 meter kring sparstation och 400 meter intill viltrafikerad busslinje.

havet. Planen kan pa sa sitt utveckla kommunens identitet

som skirgardskommun och stadens kontakt med havet.
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Omrade:Trastsjoskogen
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Trastsjoskogen utgors av ett stort sammanhingande
omrade pa ca 600 hektar och ir lokaliserat ca 1,5 km

fran centrala Akersberga (se figur 1). Omradet bestar
frimst av en variationsrik skog med en blandning av bade
barr- och 16vtrid, men det finns dven smd inspringda ytor
jordbruksmark och sjdar i omradet. Omradet utgdr ett av
kommunens friluftsomraden som bidrar med mojligheter
till naturnira aktiviteter och dir det gir att komma bort
frin trafikens ljud. I omradet finns héga naturvirden och
tack vare busshallplatser lokaliserade pd flera nirliggande

platser dr det enkelt for allminheten att komma nira och

uppleva.

Enligt OP ir Trastsjoskogen utpekat som ett av
kommunens viktigaste friluftsomrdden. Férutsittningarna
att sikra mojligheterna till friluftsliv ska utredas.
**Samlad bedémning
Enligt de utpekade bedémningsgrunderna finns sma
mojligheter att i Trastsjoskogen utveckla ett projekt som
motsvarar Nasangens syfte och vasentliga samhallsintresse.
Omradets betydelse for titortens langsiktiga tillgang

stadsdelar och en sammanhallen titort. Den krans av
befintliga enklaver som finns i vistra Trastsjoskogen gor det
ocksa svart att koppla en ny stadsdel till kollektivtrafiken
pa Margretelundsvagen, vilket gor det svart att utveckla en
klimatsmart stadsdel.

Kommunens vision om en modern smastad ar av samma

till ekosystemtjinster ar central och detta har varit Ett projekt i Nasangens skala skulle tekniskt kunna
utvecklas utan att ta jordbruksmark i ansprak. Samtidigt

finns flera faktorer som gér omradet funktionellt olampligt

avgorande for att i OP undanta omradet fran storre
stadsutvecklingsprojekt.

Omradet hyser en stor bredd, och hog kapacitet, av for en bebyggelseutveckling, framst:

En bebyggelseutveckling kommer att medfora okad
vagtrafik genom centrum, vilket dr oonskat. Stora delar
av det befintliga vagnatet ar ocksa svart att utnyttja,

da flertalet stadsdelar idag utgdrs av enklaver utan

sadana ekosystemtjanster som ar av markant betydelse for
titortens langsiktiga utveckling. Omradet har en avgdrande
betydelse for tiatortens utbud av rekreation och friluftsliv
och bidrar med hdga naturvirden. Omradets storlek

och variation bidrar aven med en resiliens till staden och
mojligheten till langsiktigt hallbara ekosystemtjanster.

anledning svar att na i omradet, liksom majligheterna att
utveckla kommunens identitet som skargardskommun
genomflode eller kopplingar till omgivningen. Av samma saknas.

anledning, finns svarigheter att utveckla sammanhallna
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Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

Det sammanhingande skogsomridet bidrar med flera
ekosystemtjinster som allminheten kan dra direkt nytta
av. Tack vare de anordnade motionsspéren och stigarna
kan allminheten enkelt anvinda omradet for bir- och
svampplock, fysisk aktivitet och skolverksamheter kan
exempelvis utnyttja omridet for utbildning. Det finns
dven tjinster som exempelvis naturlig vattenreglering och

skadedjursreglering som 4r minst lika viktiga att bevara.
Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara:

e Forsorjande: Livsmedel, Material

*  Reglerande: Naturlig vattenreglering, Reglering av
temperatur och luftfuktighet, Reglering av skadedjur

e Kulturella: Méjlighet till fysisk aktiviter, Mdjlighet till
utbildning och lirande

e Stodjande: Biologisk mangfald

Forsorjande ekosystemtjanster
Livsmedel

Omradet utgérs till stor del av en variationsrik skog dir
det finns goda majligheter fér bade bir- och svampplock
under sisong. Busstationer finns lokaliserade runtom hela
Trastsjoskogen och gor det méjligt for allmidnheten att ta

sig till omradet utan bil och pd sa sitt kunna plocka svamp

och bir for husbehov.

Material

Delar av omridet anvinds

som produktionsskog dar trid
avverkas. Virket kan exempelvis
anvindas till bridor eller flis
och spén som i sin tur gir
vidare till pappersindustri eller

utgor energimaterial.

Reglerande
ekosystemtjanster
Naturlig vattenreglering

Det skogsklidda omradet har

stor betydelse for mingden

vatten som bildar avrinning och
medfér en direkt paverkan pé
kringliggande bostadsomriden.

En stor andel av sommarens
nederbord kan fastna i

tridkronorna och avdunsta och
triden suger dven upp vatten. Aven
flddeshastigheten begrinsas med hjilp
av skogens kantzoner (Rapport 2017/13, Skogsstyrelsen).
Omradet ir kuperat och svackorna inom omridet samlar

upp vatten vid storre nederbérd (se figur 2).

Reglering av temperatur och luftfuktighet
Omradets stora, vegetationsklddda yta innebir att
temperaturen ir betydligt svalare 4n i titortens kidrna

under en stor del av aret. Temperaturskillnaden orsakar en

Figur 2: Kommunens skyfallskartering.

luftomvixling, ”parkbris” som dimpar virmebéljor och

flakear bort luftféroreningar.

Skadedjursreglering

Omrédets skogsmark med en betydande aldersspridning
ger goda forutsittningar for reglering av skadedjur. Det
finns goda forutsittningar for en mangfald av arter som
kan utgora naturliga predatorer, eller konkurrera om
samma livsmiljo som skadegdraren utan att sjilva gora

samma skada.
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Kulturella ekosystemtjanster
Mojlighet till fysisk aktivitet

Inom omradet har kommunen gjort insatser f6r mojlighet
till friluftsliv i nira kontake med naturen (se figur 3).

Det finns ett flertal iordninggjorda spar och slingor

som dr namngivna efter tema. Det finns exempelvis
Kulturslingan som passerar limningar efter gamla torp,
Barntriskslingan som I8per runt en gjdrn, Skogsslingan
for en lingre promenad eller Sjéslingan som ger utblickar
over Sodersjon. I Sodersjon finns dven mojlighet till bide
friluftsfiske och sportfiske. I sjon pagar ett projekt med
isdttning av specifika fiskarter for sportfiske.

Mojlighet till utbildning och larande

Omrédets lokalisering i férhéllande till titorten gor
det vl limpat som utflyktsmal fér exempelvis skolor
och forskolor eller en plats for aktiviteter via forening.

Trastsjoskogen ir forsett med sittplatser och malpunkter

med information. Det variationsrika omridet med en hog

biologisk mangfald gor det vil limpat for utbildning och ﬂ .MMM

5 d £ 2el E1  télpunke med informanion Y |

drande om forstaelse av naturen. (@] Bushitpbic | MaRGRETELUNDC Du 8r gist i nacurer
@ revingpin ) T g i Grundregein f&r allen
@ ol e sl lien stora och inte forstir
3 =N § &L lockning, lek och mo

i Cypelrl A R
:u:ub =**+u Elljusspdr = 1.3 km 2| att du & gést | manga

Motionsspi - 14 kam Visa hansyn il
8 tanriciples == Burtrisheliage - L5 b [ty misors
Grillits e R andra besdkare geno

Titganglighatsanpassad == Sigsingan - 1.2 km W, - ha di

e B S e
E Fom ud:gknlmriimnhqlr ‘ ST - 0.7 % \ - endast grilla pd anvis
£} Torpkimning lgingighecsanpassad N, | - ta med ditt skrip né
& Tpsemimwekar 5 m‘:ﬁl"“""@"#'ﬂ A - inte stéra eller skad

Figur 3: Friluftslivskarta 6ver Trastsjoskogen (Osterikers kommun).
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Stodjande ekosystemtjanster
Biologisk mangfald

Omradets hoga naturvirden tillhandahaller en hog
biologisk mangfald. Naturvirdesinventeringen av omridet
visar pé flera ytor med hégsta naturvirde och dven manga
med hogt naturvirde (se figur 4). Omradet bestér till stor
del av olikaldrig barrblandskog som ir naturskogsartad.
Vissa delar ir fortfarande i stor grad opaverkat av sentida
skogsbruk och det férekommer biotoper som ir regionalt
sillsynta. Omradet ir artrikt och det har noterats

gott om naturvardsarter av figlar, lavar och svampar
(Naturvérdesinventering, Ekologigruppen 2021). 1 norra
delen finns dven nyckelbiotoper (se figur 5) med ett stort
inslag av senvuxna trid (Skogens pdirlor, Skogsstyrelsen). lal WSV ""l::" TR N st 447757 o, 1. P .
Den biologiska mingfalden utgor en forutsittning for S o N e o i | s R “"“.'231\-1&@
andra ekosystemtjinster i omridet, som exempelvis g ) : : R : :
naturnira friluftslivsaktiviteter och majlighet till bir- och

svampplock.

Lagskydd

Riksintressen

13161288 -,

Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av i
AR

omradet och ett nytt bostadsomrade skulle inte medféra Kty ::: 0 qa0g 1aTD : h:
nigon paverkan. Naturvérdesinventering (NV1) - Osteraker 2019-2021
- Hagsla naturvarde - naturvardesklass 1 5 e R Y
Kultu I’mll]O - Héqt naturvarde - naturvirdesklass 2 S ; eyt -
I utkanten av omrédet finns ett firre antal fornlimningar I Piteoiict neturvarde - naturvérdeskiass 3 i e

om skyddas enligt kulturmiljélagen. Tabellen nedan Vst egumBnde: <t G gakleres 3

Légl nalurvirds

. o Ej bedamed
Riksantikvarieimbetet. 0 0.45 nokn  J

visar exempel, men fler finns registrerade i Fornsok,

Figur 4: Kartering av naturvirden (Naturvirdesinventering 2021, Ekologigruppen).
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Figur 5: Nyckelbiotoper markerade med gront.

RAA-nummer Typ

Osteraker 212:2 Stensattning

22

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omradet bedéms det finnas totalt ca 30 hektar
brukningsvird jordbruksmark (15 hektar kermark och 15
hektar betesmark), som ir skyddad enligt 3 kap. 4 § MB.
Ytorna som utgdrs av dkermark dr av mindre storlek och
ligger splittrat, frimst i omradets utkanter, och utgor

ca 5 % av omridets totala areal.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Skogsomridets storlek och sammanhingande strukeur

medfér en betydelse for skogsniringen.

Strandskydd

Inom omrédet ligger sjoarna Trastsjon och Sodersjon.
Béda sjoarna omfattas av strandskydd 100 meter frin

strandkanten.

Ekologiskt sarskilt kinsligt omrade (ESKO)

Béde Trastsjon och Sédersjon ar klassade som sé kallade
ESKO-omraden och ir dirmed skyddade enligt 3. kap 3
§ MB.

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omrédet i samband med
naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering 2021,
Ekologigruppen) och det finns dven registrerade skyddade

arter i Artportalen.

Biotopskydd

Inom omridet finns dkerholmar och smévatten i
jordbrukslandskap som omfattas av det generella
biotopskyddet. Aven andra objekt kan forekomma,

exempelvis odlingsrosen.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet har ett bevarandevirde for bade naturvirden och
friluftslivsvirden men ir ej klassat som riksintresse enligt 3

kap. 6 § MB.



Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader

Det bedoms vara teoretiskt tekniskt méjligt, men inte
funktionellt méjligt, att i ndgon del av omridet utveckla
ett projekt med samma mingd bostider som foreslés i

Nisidngen.

Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

Det finns inom omradet med stor sannolikhet flera platser
som limpar sig for bebyggelse sett till topografi, hydrologi
och geoteknik. Utveckling av savil VA som fjirrvirme

rymmer utmaningar, men lésningar bér vara méjliga.

Fungerande vagnat

Omradet skulle kunna kopplas till vig 276 eller
Margretelundsvigen. I bida fallen skulle vigtrafiken
belasta Akersberga centrum med genomfart. Den
fragmenterade vigstrukturen i omradets kanter gor det
svért att utnyttja befintligt vignit, eftersom befintliga
bostadsomraden utgérs av enklaver som saknar kopplingar
till omgivningen eller varandra. I nordvist, nira Skinsta,

grinsar dock obebyggda delar mot vig 276.

Hantering av risker och halsa

Ett projeke i Trastsjoskogen behéver sannolike i frsta hand

hantera risker férknippade med klimatforindringar och

geoteknik. Utmaningarna bedéms vara mindre dn de som

finns i Néisingen.

Mojligheter till begransad klimatpaverkan

De sydvistra delarna av Trastsjéskogen har ca 1,5 km till
sparstation, men ett utvecklat projeke skulle f uppat tvd
kilometers avstind eller mer. Vister om omridet finns
mojligheter till god kollektivtrafik lings vig 276 och
Margretelundsvigen. Det finns dock f3 tillgingliga ytor
inom de 400 meter frin dessa vigar som anvinds som
riktlinje for god tillging till busstrafiken (se figur 6).

Det finns flickvisa méjligheter till utveckling av mindre
projeke, men knappast ett projekt med ca 1700 bostider.
Det dr mojligt att utveckla en ny busslinje till ett nytt
omrade. Nagot realistiskt forslag till busslinje, som kan
koppla en ny stadsdel med Akersberga station, har dock
inte kunnat identifieras. En sddan 18sning antas forutsitta
en mycket stdrre exploatering av vistra Trastsjdskogen dn
1700 bostider.

I nordvist finns dock obebyggda omriden inom 400 meter
frin god busstrafik pa vig 276. Avstidndet till ndrmaste
sparstation ir dock over 3 kilometer med buss. I dessa
delar finns ocksd sdvil jordbruksmark, skog med héga

naturvirden och fornlimningar.

En ny stadsdel skulle dock kunna utvecklas med
en struktur och tithet som limpar sig for effektiva

energildsningar som fjarrvirme.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen tatort

Det finns tydliga svirigheter att utveckla en ny stadsdel
som kan ansluta till och knyta samman stadsdelar, eftersom
befintliga bostadsomriden 4r anlagda som enklaver med

en mycket fragmenterad struktur. Méjligheterna till ett
samlat gatunit som ir finmaskigt, promenadbart och

har trygga gaturum r sma. Det blir svért att ge tillgang

till stadens service och mélpunkter utan att gora bilen

till ett forstahandsval. Det dr inte méjligt att koppla ett
projeke till nagon lokal knutpunkt med tillginglighet med
promenad. Ett projekt med stor andel bilburna invénare

antas istillet i férsta hand gynna externa handelsligen.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Med god planering kan en ny stadsdel utvecklas med
trygga gator och allminna platser. Det finns dock inga
identifierade méjligheter att gora den nya stadsdelen till
en betydande méalpunks, eller en del i en stadsviv genom
vilken det ror sig rikligt med manniskor pa huvudstraken.
Forutsittningarna att utveckla betydande motesplatser,
handel och lokala verksamheter forvintas darfor bli sma.
Fran sydvistra kanten av Trastsjoskogen kan man na god
service i Akersberga C inom ett avstand om ca 1,5 km,
eller Margretelunds C om ca 1 km. En ny stadsdel far
rimligen rikna med ett stdrre avstind dn sd. Dir finns
tillgdng till bade dagligvaruhandel och kompletterande
service i form av exempelvis bank, biblioteksverksamhet,
apotek m.m. Frdn nordvistra omridet kan man nd
knutpunkten Skinsta, med en livsmedelsbutik. Bide

barnomsorg, skolor och boendeformer for ildre finns
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kringliggande omradet. Behovet av tjinsterna ar dock
i dagsldget s pass stort att ett utdkat antal invinare i

niromridet skulle innebira behov av nya verksamheter.

Den nya stadsdelen bedéms saledes kunna ni
vardagsbehovet av service pa cykelavstind, medan det
antas vara svart att utveckla kommersiell service och
verksamheter lokalt i stadsdelen.

Kommunens vision och mal

Det ar svart att utveckla en ny stadsdel i Trastsjoskogen i
enlighet med kommunens vision om en modern smastad.
Det dr omdjligt att utveckla kommunens identitet som

skirgardskommun eller stadens kontakt med havet.
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Omrade: Smedby-Hacksta

Norr om Akersberga finns ett 5ppet, kulturpriglat
landskap som i kommunens dversikesplan foreslagits som
ytor for ekosystemtjinster, inte minst rekreation och
kulturmiljé (se figur 1). Omridet bestar av ytor i form

av aktivt brukad jordbruksmark, stdrre kulturhistoriske
virdefulla omriden, betydelsefulla friluftsomraden och ett
sammanhingande ekologiskt kinsligt omrade som dven
innefattar det virdefulla vattendraget Smedbyan. Omradet
ligger inspringt mellan flera stdrre bostadsomrdden och

ansluter till centrala Akersberga.

Enligt OP 2040 ska Rollingby/Hackstaomridet utvecklas
vidare som viktig malpunkt. Utvecklingen av idrotts-

och friluftslivet i omridet fortsitter och kulturmiljon
tillgingliggdrs. De kulturhistoriska virdena lyfts fram
som sirskilt viktiga. Exploatering intill Hacksta/
Réllingbyomrédet ska ske restriktivt och med stor hinsyn
till befintliga virden.

o9 000000000000 00000000000000000 0000000000 0000000000000,

:"Samlad bedémning

Enligt de utpekade bedémningsgrunderna overvager
omradets betydelse for titortens langsiktiga tillgang till
ekosystemtjanster, framfor mojligheterna att utveckla
bebyggelse i linje med mal i OP. Omradets betydelse for
titortens langsiktiga tillgang till ekosystemtjanster ar
central och detta har varit avgorande for att i OP undanta
omradet fran storre stadsutvecklingsprojekt.

Inom omradet Smedby - Hacksta ar det sannolikt tekniskt,
men inte funktionellt, mojligt att utveckla ett projekt

som i viss grad motsvarar Nasangens syfte och vasentliga
samhallsintresse. Dock finns betydande utmaningar att
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Figur 1: Omrade 2 4r hir markerat pd utvecklingskartan i OP 2040.

o9 9000000000000 000 00000000 0000000000000 0000 000000000000,
.

‘forse ett nytt omrade med god kollektivtrafik, utan att
utveckla nya busslinjer och darmed en storre exploatering.
Konflikter med andra virden ar ocksa stora.

Omradet hyser en stor bredd, och hog kapacitet, av
sadana ekosystemtjanster som ar av markant betydelse
for titortens langsiktiga utveckling. Omradet utgors av
ett titortsnira gronomrade och i samband med en dkad
befolkning vixer behovet och vikten av att ta vara pa

de befintliga. Omradet har en avgorande betydelse for
tatortens utbud av rekreation och friluftsliv och kommunen
tillsammans med flera foreningar har gjort omfattande
investeringar i omradets mojligheter for rorligt friluftsliv
i kombination med att komma nara naturen. Omradets
kulturhistoria med ett vl bevarat odlingslandskap i form

.
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0

o9 0000000000000 00000000000000000 0000 000000000000 0000000,

“av oppna akermarker och tridkladda betesmarker r av
betydelse for det kulturarv som allmanheten kan ta dela av.
Ett projekt i Nasiangens skala bedoms kunna utvecklas
utan att ta jordbruksmark i ansprak, men endast inom ytor
med dalig tillgang till kollektivtrafik och i konflikt med hoga
natur- och rekreationsvarden.

Om en ny busslinje planeras, kraver detta sannolikt en mer
omfattande exploatering som sannolikt star i konflikt med
hoga natur-, kultur- och rekreationsvarden och sannolikt
dven behover ta jordbruksmark i ansprak.

Kommunens vision om en modern smastad ar svar

att utveckla i omradet och majligheterna att utveckla
kommunens identitet som skargardskommun saknas.

o
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Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

Det kombinerade jordbrukslandskapet, i form av bide
tridklidda betesmarker och 6ppna akermarker, bidrar
med ménga ekosystemtjinster. De mest uppenbara av

dem ir for ménga de forsorjande ekosystemgjinsterna mat
och foder. Utdver dessa finns dven exempelvis reglerande
tjanster som pollinering och reglering av vattenfldden samt
kulturella gjdnster som fysisk hilsa samt kulturarv. Alla
dessa tjinster underbyggs av den biologiska mangfalden.

I Hackstaskogen, dir kommunen anlagt motionsspar,
utegym, hinderbanor m.m. bidrar skogen dels med

en kulturell tjanst i form av mojlighet till aktiviteter

i kombination med upplevelser av estetiska virden i
naturmiljon. Detta leder till passivt erhallna hilsoeffekeer

av natur.
Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara:

e Forsorjande: Livsmedel

*  Reglerande: Naturlig vattenreglering, Reglering av
temperatur och luftfuktighet, Pollinering, Reglering
av skadedjur

e Kulturella: Majlighet till fysisk aktivitet, Kulturarv

e Stddjande: Biologisk méngfald, Livsmiljer

Forsorjande
ekosystemtjanster
Livsmedel

Inom omridet finns
kommunens storsta
titortsnira jordbruk.
Jordbruksmarken utgérs
av ca 35 hektar dker och
15 hektar betesmark. Pa
omradet bedrivs frimst
odling av djurfoder, firavel
samt histverksamhet.
Verksamheten har

ocksa betydelse for

virden knutna till det
kulturhistoriska landskapet
och for upplevelsevirden
(6ppna landskap) knutna
till frilufesliv, samt ir av
stor betydelse fér den
biologiska mangfalden.

Reglerande ekosystemtjanster

Naturlig vattenreglering

Omradets dalgingar utgér sinkor som kan hirbirgera
skyfallsvatten (se figur 2). Dessa funktioner kan behéva
utvecklas i samband med en utveckling av centrala
Akersberga, for att begrinsa de miangder skyfallsvatten som

ska hanteras centralt.

Figur 2: Kommunens skyfallskartering visar pa dversvimmade ytor vid ett s kallat 100-arsregn.

Reglering av temperatur och luftfuktighet

Omradet 4r ett av de titortsnira gronomraden som ir
tillrdckligt stort for att bidra med en luftomvixling baserad
pa temperaturskillnader ("parkbris”). Omridet bidrar till

titortens luftkvalitet och dimpar effekten av virmebsljor

Pollinering

I omradet finns goda forutsittningar for pollinerande
insekters forekomst. I samband med en spridningsanalys

pekades viktiga livsmiljoer for pollinerare ut (se figur 3)
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Figur 3: Lokaliserade livsmiljder for pollinerare
Ekologigruppen 2021).
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Spridningsanalys,

(Spridningsanalys, Ekologigruppen 2021). Omridet ingar
dven i en spridningskorridor som ir av vike for pollinerare.
Insekterna pollinerar blommande vixter som utvecklar
fruke, bir och fro for vixters fortplantning och for

produktion av mat till bide minniskor och djur.

Skadedjursreglering

Omrédets varierande biotoper medfér goda forutsittningar
for reglering av skadedjur. Det finns goda forutsittningar
for en méngfald av arter som kan utgora naturliga
predatorer, eller konkurrera om samma livsmiljé som

skadegoraren utan att sjilva géra samma skada.

Kulturella ekosystemtjanster

Mojlighet till fysisk aktivitet

Inom omrédet har kommunen gjort stora satsningar pd
mojligheterna dill friluftslivsakeiviteter. I Hackstaskogen
finns anlagda elljusspar, reflexbanor, hinderbanor, utegym,
frisbeebana och en mountainbike-bana. Dir finns dven
Hackstabacken, vilken 4r en mycket aktivt besoke plats for
barn under vinterhalvaret nir pulkan tas fram. I omridet
finns dven utrymme for aktiviteter sisom rugby och for
den som ir tradgardsintresserad finns ett omride med

kolonilotter (se figur 4).



Figur 4. Elljusspér, mountainbike-bana, reflexbana, hinderbana
m.m. markerat med orangea linjer. Kolonilotter inringat i gront
och rugbybana inringat i lila.

Kulturarv

Landskapet runt Smedby och Skdnsta ir ett Sppet
kulturlandskap med tydliga spar bade fran jirnaldern och
medeltiden. Smedby sitesgird, som ligger inom omradet,
var en av adelns sitesgardar i Osteraker under medeltiden
och hade stora jordegendomar (Nazur, kultur, rekreation och

vattenmiljoer i Osteriker, Ekologigruppen 2010).

Det finns ett stort antal fornlimningar i omradet.
Fornlimningarna bestar frimst av gravfilt frin jarnalderstid,
men dven exempelvis stensittningar och fossila akrar (se
tabell under rubrik Lagstod) (Fornsik, Riksantikvarieimbetet).

Figur 5. Kulturhistoriska omridet Smedby gird markerat i gult
och fornlimningarna markerade med blatt.

Figur 6: Kartering av naturvirden (Naturvirdesinventering 2021,
Ekologigruppen).

Stodjande ekosystemtjanster
Biologisk mangfald och livsmiljoer

Omréidet innefattar storre ytor med hdgt naturvirde, men
dven mindre ytor med hogsta naturvirde (se figur 6). Det
finns dven tvd s.k. ESKO-omraden (Ekologisk sirskilt
kinsligt omrade). ESKO-omridet Smedby-Sjokarby

utgors dill stor del av dkermark, mer eller mindre 6ppna
grasmarker, 16vskogsdungar och barrskogar. Omrédets
storlek och mosaikartade struktur gér att omrédet kan anses
vara artrikare in manga andra liknande omridden inom
kommunen. Genom omridet 16per Smedbyin, som ocksé
ir klassat som ESKO-omride och ir ett kinsligt vattendrag
(Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden i Osterdkers kommun,

Ekologigruppen 2017). Vattendraget fungerar dels som

Figur 7: ESKO-omrade Smedby-Sjékarby markerat med brunt

barnkammare for havséring och utgér en link mellan Akers
och Smedbyan markerat med blétt.

kanal och Dringsjon (se figur 7). Omradets betesmarker,
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Figur 8: Regional gron kil markerat i transparant gron och nyckel-
biotoper markerade med tickande gron.

vattendrag, dldre trid, kolonilotter och mosaikartade
landskap bidrar viktiga livsmiljoer som olika pollinerande
insekter ir beroende av och i kombination med
skogsomradet dr det gynnsamt for skadedjursreglerande
djur och vixter. I omradet finns dven en del av en
regional gron kil, vilket 4r stora, ssmmanhingande
gronomriden i anslutning till bebyggelsen som har flera
sammanfallande virden (se figur 8). Kilarna ir resultatet
av stora sammanhéllna markigor och langsiktig regional
och kommunal planering (RUFS 2010). Skogsstyrelsen
har klassat tvd nyckelbiotoper inom omradet med grova

ddellovtrad (se figur 8) (Skogsstyrelsen, skogens péirlor).
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Lagskydd

Riksintressen
Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av
omradet och ett nytt bostadsomrade skulle inte medféra

nagon paverkan.

Kulturmiljo
Inom omradet finns ett flertal fornlimningar som skyddas
enligt kulturmiljolagen. Tabell nedan visar exempel, men

fler finns registrerade i Fornsok, Riksantikvarieimbetet.

RAA-nummer Typ
Osteraker 70:1 Gravfilt

Fossil aker

Osteraker 127:3

Osteraker 404:3 Stensattning

Osteraker 128:2 Stensittning

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omradet bedéms det finnas totalt ca 50 hektar
brukningsvird jordbruksmark (dkermark och betesmark),
som ir skyddad enligt 3 kap. 4 § MB.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Omridet bedoms ¢j innefatta skogsmark som har betydelse

for skogsndringen.

Strandskydd
Strandskydd giller ¢j lings med Smedbyin pa grund av det

linsvisa undantaget.

Ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO)

En stor del av omridet utgors av s kallade ESKO-
omriden, som ir skyddade enligt 3 kap. 3 § MB.

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omrédet i samband med
naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering 2021,
Ekologigruppen) och det finns dven registrerade skyddade

arter i Artportalen.

Biotopskydd

Inom omradet finns dkerholmar och smavatten i
jordbrukslandskap som omfattas av det generella
biotopskyddet. Aven andra objekt kan forekomma,

exempelvis odlingsrosen.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv
Omradet har ett bevarandevirde f6r bide naturvirden,
friluftslivsvirden samt kulturvirden men ir ej klassat som
riksintresse enligt 3 kap. 6 § MB.



Tillskott av bostader
Det bedoms vara tekniske, men inte funktionellt, méjligt
att pa minst en plats i omrédet utveckla ett projekt med

samma mingd bostider som foreslds i Ndsingen.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

I ndromradet finns utbyggda fjarrvirmeledningar vilket
medfor att omradet har goda férutsittningar med hinsyn
till energiférsorjning och energihushillning. Omradet
omges av befintliga verksamhetsomraden for bade
spillvatten och dricksvatten och det finns goda méjligheter
att vidareutveckla verksamhetsomradena for att tillgodose
en ny bebyggelse med nédvindiga VA-tjinster. Det finns
inom omridet med stor sannolikhet flera platser som

lampar sig for bebyggelse sett till topografi, hydrologi och
geoteknik.

Fungerande vagnat

Omrédet ligger nistintill en befintlig viginfrastrukeur
bestaende av kommunens huvudvigar Sjékarbyvigen och
Sockenvigen, som sedan ansluter till vig 276 vilket utgor
huvudvignitets stomme. Omréidets véstra delar limpar
sig hir bittre for stadsutveckling, dé vigtrafik i sa fall
inte belastar Akersberga centrum med genomfart, vilket

bebyggelse i de dstra delarna riskerar att gora.

Hantering av risker och halsa
Ett projekt i omridet behéver sannolike i forsta hand
hantera risker férknippade med klimatférindringar och

geoteknik. Riskerna for bullerstorningar, vatten- och

luftféroreningar, olyckor anses ej vara hoga. Marken utgérs

Figur 6: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar 1200 meter kring sparstation och 400 meter intill viltrafikerad busslinje.

av en kombination av lera och berg i dagen. Omradet
ligger delvis laglint och utgdrs av ytor som Gversvimmas
vid stérre regn (se figur 2). Utmaningarna bedéms vara

mindre dn de som finns i Nisingen.
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Moijligheter till begransad klimatpaverkan

Omradet omringas av storre vigstrik med busslinjer

med god kollektivtrafik eller med linjer som pa sikt kan
uppna hog turtithet (se figur 6). Strickan har idag relativt
tit busstrafik med bussar kopplade bade till Akersberga
centrum och direke till Stockholm. Med ett 6nskemal

om att bostider bor ligga hogst 400 meter fran hallplats,
begrinsas mojligheterna till utveckling till partier i den
vistra och norra delen av omradet. De 6stra delarna, lings
vig 276, kan erhalla god kollektivtrafik, men kommer
ocksa att belasta centrala Akersberga med genomgiende
vigtrafik, vilket i dagsliget 4r olimpligt. Det dr méjligt
att planera en ny stadsdel i anslutning till en ny busslinje.
Detta skulle dock kriva en omfattande exploatering med
betydligt fler bostidder 4n de i Nisingen foreslagna 1700,
for att vara realistiskt. En ny stadsdel bér dock kunna
utvecklas med en struktur och tithet som limpar sig for

effektiva energilosningar som fjirrvirme.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen tatort

Det finns méjligheter att anldgga mindre stadsdelar som
ir sammanhingande, med trygga och promenadbara
gaturum och med viss tillging till lokal service. Det finns
méojligheter att koppla en ny stadsdel till t.ex. Hacksta.

En ny stadsdel skulle dirmed kunna knyta an dill centrala
Akersberga, men ocksi till den lokala knutpunkten
Akerstorp. Det finns dock inte utrymme for storre projeke

med samma roll.
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Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Med god planering kan en ny stadsdel utvecklas med
trygga gator och allminna platser. Det finns majligheter
att utveckla stadsdelen med viss genomstromning av
besokare. En ny stadsdel skulle ddrfér kunna utvecklas
med lokal service i viss omfattning, men skulle ocksd

fa tillging till service iAkersberga centrum inom 1,5-3
kilometer. Bade barnomsorg, skolor och boendeformer for
dldre finns i ndrheten av omridet. Behovet av tjinsterna
dr dock i dagsldget sa pass stort att ett utdkat antal
invanare i niromradet skulle innebira behévlighet av nya

verksamheter.

Kommunens vision och mal

Det bor vara tekniskt majligt att utveckla en ny stadsdel i
Smedby-Hacksta i enlighet med kommunens vision om en
modern sméstad. Det dr diremot inte méjligt att utveckla
kommunens identitet som skirgirdskommun eller stadens

kontakt med havet.






Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Omrade: Saby-Norro

Omradet ir lokaliserat ca 3 km nordvist om centrala
Akersberga och utgdr en total yta pa ca 200 hekrar (se figur
1). Landskapet ir varierat genom att den sédra delen har
ett storre inslag av jordbruksmark, medan den norra delen
bestdr av ett mer kuperat landskap med ett storre inslag av
skog. Lings med &stra sidan 1per den historiska firdvigen

Langhundraleden, som sedan mynnar ut i Garnsviken.

Enligt OP ska utvecklingen av omradet beskrivas i en
kommande férdjupad 6versiktsplan. Ambitionen ir att
koppla ett strik frin Rung till Siby och Norrs. Lings
striket kan en varierad bebyggelse utvecklas med savil
bostider som verksamheter. Service lings straket foreslas
fokusera till en lokal knutpunkt. Utvecklingen ska ta
hinsyn till de héga natur- och kulturvirden som finns i
omradet och till den kinsliga vattenmiljon som grinsar till

landomridet.

o9 0000000000000 00000000000 000000000000 0000000000 000000,
.

“Samlad bedémning

Enligt de utpekade bedomningsgrunderna finns betydande
svarigheter att utveckla ett projekt i Saby-Norré med
Nasidngens syfte och visentliga samhillsintresse. Omradets
norra delar, Norro, gar inte att forsérja med god
kollektivtrafik och de soédra delarna ar fragmenterade av
befintlig bebyggelse och jordbruksmark m.m.

Omradets betydelse for titortens langsiktiga tillgang

till ekosystemtjanster bestar framst av titortsnara
jordbruksmark och skogsmark och vissa malpunkter for
friluftslivet. En storre utveckling inom omradets aktuella
sodra delar riskerar att behova ta jordbruksmark i ansprak.
Det finns potential att knyta samman stadsdelar pa

o9® ®000cccccc000000c000000000000000000 000
0

®ececc00c000s0000000000000000000000000000 0000000000000 00"
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omse sidor om kommunens storre vagar i anknytning till
ett eventuellt stadsbyggnadsprojekt (eller snarare flera
sma). Utmaningarna med att lyckas med detta ar stora.
Kommunen kommer att utreda forutsattningarna for en
utveckling inom omradet i en fordjupad Sversiktsplan.
Kommunens vision om en modern smastad kan majligen
ga att utveckla i omradet, medan mojligheterna att utveckla
kommunens identitet som skargardskommun saknas.

®eeccccc00c0000000000000000000000000 0000000000000 0 0000 00°
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Figur 1: Omrade 3 ir hir markerat pa utvecklingskartan i OP 2040.
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Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

Omradets jordbruksmarker har funnits éver en lingre
tid och har ett kulturhistoriskt virde och innefattar
ett kulturarv. Markerna kan dven bidra med méjlighet
till livsmedelsfdrsérjningen, men ocksé naturlig
vattenreglering. Det varierande landskapet bidrar
med ett flertal naturtyper och medfér pa sd sitt en
biologisk mangfald, som ligger till grund for andra

ekosystemtjinster.



Reglerande ekosystemtjanster
Naturlig vattenreglering

Stora delar av omradets ppna dkermarker ligger
laglint och utgdr ytor som kan bidra med en naturlig
vattenreglering vid bide normala fléden och storre fléden

som uppstir i samband med skyfall (se figur 2).

Pollinering

I omradets mellersta och sddra delar finns goda
forutsittningar for pollinerande insekters forekomst.

I samband med en spridningsanalys pekades viktiga
livsmiljoer for pollinerare ut (se figur 3) (Spridningsanalys,
Ekologigruppen 2021). Omradet ingar dven i en
spridningskorridor som ir av vikt for pollinerare.
Insekterna pollinerar blommande vixter som utvecklar
fruke, bir och fro for viixeers fortplantning och for

produktion av mat till bide minniskor och djur.

Kulturella ekosystemtjanster

Figur 2: Kommunens skyfallskartering visar pa dversvimmade Figur 3. Lokaliserade livsmiljer och spridningskorridor for polline- Kuleurary
ytor vid ett s& kallat 100-drsregn. rare (Spridningsanalys, Ekologigruppen 2021). I sodra halvan av omradet finns ett vilbevarat
kulturlandskap utmed gamla hiradsvigen. Dir finns
dven Norr6 tingshus, som numera halls 6ppet som
Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara: Forsorjande ekosystemtjanster skolmuseum. Genom kulturlandskapet l6per en del av
Livsmedel den B4 leden, vilket 4r en 35 km ling vandringsled som
e Forsorjande: Livsmedel I omradet finns idag ca 25 hektar brukningsvird erbjuder upplevelser av kulturhistoria (se figur 4). Lings
*  Reglerande: Naturlig vattenreglering, Pollinering jordbruksmark som ger méjlighet till med omradets dstra sida 16per en del av Linghundraleden,
e Kulturella: Kulturarv livsmedelsproduktion. Jordbruksmarken utgors av 21 som dr en rest av en farled. Den utgjorde en farled mellan
¢ Stddjande: Biologisk mangfald hektar dkermark och 4 hektar betesmark. Uppsala och Ostersjon och gick genom Osteriker under

bronsaldern, vikingatiden och in i medeltiden vilket ger

den héga kulturhistoriska virden.
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Maturvarde System Aqua
Sjdar och vattendrag
I Mycket hogt naturvarde ::{:3 Vardekluster
- Hogt naturvarde Vardefulia landmiljoer
Mattligt naturvarde ratch SRS
[ Lagt naturvarde v

- Mycket lagt naturvarde i

B & Kiassad

Figur 6: Omrade 3 omges av vatten med mycket hogt naturvirde
(Natur, kultur, rekreation och vattenmiljéer i Osteraker, 2010.

Ekologigruppen).

(Natur, kultur, rekreation och vattenmiljoer i Osterdker,

2010. Ekologigruppen,).

Figur 4: Gulmarkerade omradet pekar ut det kulturhistoriska
omradet, de bl markeringarna markerar fornlimningar och den
streckade bla linjen markerar Bl4 leden.

I omradets vistra del 16per en del av Stortriskin, vilket dr
ett litet vattendrag som ansluter till en vitmark innan det

mynnar ut i Garnsviken. Bade Stortriskin och Garnsviken

utgors av sd kallade ESKO-omraden (Ekologiske sirskilt

Stédjande ekosystemtjéinster Figur 5: Kartering av naturvirden (Naturvirdesinventering i Ost- kinsliga omraden). Garnsviken har visat pa hoga
Biologisk méngfald erikers kommun, 2021-02-04. Ekologigruppen). naturvirden och fisk- och planktonsamhillena har
Utover omradets akermarker finns ett varierande beddmts som artrika (Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden i
landskap med olika naturtyper. Det finns en blandning (se figur 5). Vattnet som omger omradet har klassats med Osterikers kommun, 2017. Ekologigruppen).

av hillmarkstallskog, fuktiga grasmarker, tallskog, mycket hégt naturvirde och utgdr en viktig sdtvattensmiljo

vassomrdden m.m. vilket bidrar till en biologisk mingfald for minga vattenlevande arter (se figur 6)
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Lagskydd

Riksintressen
Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av
omradet och ett nytt bostadsomrade skulle inte medféra

nigon paverkan.

Kulturmiljo
Inom omradet finns ett flertal fornlimningar som skyddas
enligt kulturmiljolagen. Tabell nedan visar exempel, men

fler finns registrerade i Fornsok, Riksantikvariedmbetet.

RAA-nummer Typ

Osteraker 254:| Stensattning

Osteraker 39:1 Stensittning

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omridet bedoms det finnas totalt ca 25 hektar
brukningsvird jordbruksmark (21 hektar dkermark och 4
hektar betesmark), som ir skyddad enligt 3 kap. 4 § MB.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Omridet bedoms ¢j innefatta skogsmark som har betydelse

for skogsniringen.

Strandskydd

Omradet omges till stor del av Garnsviken, som omfattas

av strandskydd 100 meter fran strandkanten.

Ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO)

Genom omrédet I8per Stortriskin, och omradet omges av
Garnsviken. Bide vattendraget och sjon ir klassade som s3
kallade ESKO-omrédden och ir dirmed skyddade enligt 3
kap. 3 § MB.

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omradet i samband med
naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering 2021,
Ekologigruppen) och det finns dven registrerade skyddade

arter i Artportalen.

Biotopskydd

Inom omradet finns ett flertal akerholmar och smévatten
i jordbruksmark som omfattas av det generella
biotopskyddet. Det kan dven finnas andra typer av objekt
inom omréidet som omfattas av skyddet, exempelvis

odlingsrosen.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet ir ej klassat som riksintresse enligt 3 kap. 6 §
MB.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader

I den soédra kilometern av omradet, bedéms det vara
svért act utveckla ett projekt med samma mingd
bostider som foreslds i Nisingen. Det skulle férutsicta

att man tog den befintliga jordbruksmarken i ansprak.

Omradets bebyggelse ir i dagsliget fragmenterad. Flera
mindre projekt kan sannolikt utvecklas, vilket ocksa OP
uttrycker en ambition att géra. I de norra delarna finns
skogsomraden dir det skulle vara tekniskt, men inte
funktionellt, méjligt att utveckla ett projekt av samma

omfattning.

Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

Omradet ir som nirmast lokaliserat ca 600 meter frin
kommunens fjirrvirmeverk och kan anses dirmed ha
goda férutsittningar med hinsyn till energifrsérjning och
energihushéllning.

Omradet angrinsar till befintliga verksamhetsomriden

for vatten, spillvatten och dagvatten och det skulle vara
mojligt act utveckla avloppsnitet till en ny stadsdel. Enligt
VA-planen ska omradets VA-forsorjning utredas och
bilden kompliceras av en stor mingd befintliga enskilda
avlopp. Kapaciteten i koppling till omradet ir i dagsldget
begrinsad.

Omradets norra halva ir starkt kuperat och det skulle
krivas storre atgirder for en sammanhingande bebyggelse.
Den sddra halvan, som till stor del utgors av dkermark, ir
laglint och riskerar att paverkas av skyfall vilket forsimrar

lampligheten att bebygga omradet (se figur 2).

Fungerande vagnat

Omradet skulle kunna kopplas till vig 276. En ny
koppling fran omridet bedéms orsaka problem for
trafikfléden i ett avsnitt som tillhér kommunens hirdast

belastade idag.
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Hantering av risker och halsa

Ett projekt i Siby-Norro behdver sannolikt i forsta hand
hantera risker férknippade med klimatforindringar och
geoteknik. I omrddets sodra delar finns omfattande risker
forknippade med forvintade mingder skyfallsvatten

och bristande markstabilitet i anslutning till detta.
Utmaningarna kan jimféras med de i Nisingen. Nirmast
vig 276 finns problem med buller som behover hanteras,
liksom risker forknippade med transport av farligt gods (se
figur 7).

Maojligheter till begransad klimatpaverkan

Den sydligaste delen av omradet ansluter till busslinjer
med hog turtithet lings vig 276 och Sockenvigen (se
figur 8). Denna del av omradet rymmer frimst befintliga
bostider och verksamheter, jordbruksmark, samt ett
skogsparti med héga naturvirden. En utveckling av en ny
stadsdel lingre norrut bedéms inte vara méjlig att forse
med god kollektivtrafik. I de sodra delarna av omradet
kan det eventuellt finnas méjlighet till smé projekt med

bebyggelse som kan koppla till befintliga busslinjer.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen tatort

Det finns méjligheter att knyta samman befintlig bebyg-
gelse och handelsomraden i Siby och Pilstugetomten,
vilket skulle ge positiva effekter pd kommunens stadsstruk-
tur. Rent praktiske blir detta dock svért att genomfora med
ett storre stadsutvecklingsprojekt, medan det bedéms mer

mojligt med flera mindre. Det planeras t.ex. idag for en
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Figur 7: Kommunens bullerkartering.

omvandling av industrimark till bostider och verksamheter
vid den nirliggande Sibydepan. Enlige OP 2040 ska kom-
munen ta fram en fordjupad éversiktsplan fér omradet

som beskriver méjligheter till utveckling.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

I de sodra delarna av omridet finns en utmaning att
utforma attraktiva, trygga och levande stadsdelar. Omradet
ir fragmenterat och det kan vara svért att utforma ett
sammanhingande, promenadbart huvudstrik som kan
upplevas som befolkat och tryggt. Ett visst inslag av

lokala verksamheter och service ir sannolikt majligt, men
nirheten till externhandeln vid Pilstugetomten gor storre
etableringar svira. Samtidigt medfér det att nya bostider
far tillgdng till matvaruhandel och sillankdpshandel

pa en dryg kilometers avstand. I 6vrigt ligger nirmaste
kommersiella service inom ett avstind pa ca 2,5 km, vilket
finns i Akersberga centrum. Dir finns tillgang till bide
dagligvaruhandel och kompletterande service i form av
exempelvis bank, biblioteksverksamhet m.m. Nagon storre
form av barnomsorg, skolor och boendeformer for ildre
finns ej nirliggande omridet. Ett nytt bostadsomride
innebir behov av nya verksamheter.

Enligt OP finns forslag att utveckla en lokal knutpunke
inom omridet. Var den ska ligga och hur den ska utvecklas
kommer att utredas inom ramen for en férdjupad

oversiktsplan.



Figur 8: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar 1200 meter kring sparstation och 400 meter intill viltrafikerad busslinje.

Kommunens vision och mal

Det ar osikert ifall det gir att utveckla en ny stadsdel i
Siby-Norr6 i enlighet med kommunens vision om en
modern smistad, medan flera mindre projeke pa sikt
mojligen kan utvecklas. Det dr ddremot inte méjligt att
utveckla kommunens identitet som skirgardskommun

eller stadens kontakt med havet.
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Omrade: Golfbaneomradet

Omrédet ir lokaliserat vister om Akersberga och utgors

av en attraktiv golfbana som utékades enligt en detaljplan
2004 (se figur 1). Omrade 4 4r som helhet utpekat som ett
utredningsomrade i OP 2040.

Delar av golfbanan har de senaste aren avyttrats och dr nu
foremal for flera olika planarbeten med syfte att utveckla
bostider och blandstad. I sdder utvecklas just nu omridet
Hagby dng och kulle, med ca tusen bostider, medan det

i de ostra delarna finns planbesked for projekt som skulle
kunna rymma ett antal hundra bostider. Golfbanans
ovriga delar dr diremot féremal f6r ambitidsa planer

med sikte pa att utveckla en av landets absolut frimsta

golfbanor.

Enlige OP 2040 ska delar av golfbanan utvecklas med
bostider och ska tillsammans med Sigvigen utvecklas
stadsmissigt med blandning av bostider och verksamheter.
Barriireffekeer i form av vigar och Roslagsbanan ska
minska och omraden linkas till varandra. Flytt av den
befintliga heliporten foreslas utredas, vilket mojliggor
forutsittningarna for yteerligare utveckling i omrédet.
Golfbanan bedéms vara av stor betydelse for kommunens
identitet och det 8ppna landskapet vid entrén per bil frin

vister bedéms viktigt.
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Figur 1: Omrade 4 ir hir markerat pa utvecklingskartan i OP 2040.
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Samlad bedomning

Inom Golfbaneomradet finns flera ytor med tekniska
moijligheter att utveckla projekt som i viss grad motsvarar
Nasangens syfte och vasentliga samhallsintresse. De

flesta av dessa ytor ar idag aktuella for utredningar infor
potentiella och pabdrjade stadsutvecklingsprojekt.

Ovriga ytor bedéms ha storre betydelse for utveckling
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av en golfbana med hog attraktivitet for invanare

och besokare. Golfbanan planeras som ett attraktivt
kdnnetecken for kommunen och har pa sa sitt betydelse
for kommunens attraktivitet och identitet.
Golfbaneomradet rymmer dessutom flera
ekosystemtjanster med stor langsiktig betydelse for
tatorten, framforallt storskalig skyfallshantering.

.
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

Omrédet bidrar med mojligheter for allménheten att
utfora friluftsaktiviteter i flera former, olika delar av aret.
Trots att omradet 4r starkt paverkat bidrar det dven med

héga naturvirden tack vare variationen av smébiotoper.
Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara:

e Forsorjande: Omradet bedoms e¢j tillgingliggora
forsorjande ekosystemtjinster

*  Reglerande: Natutlig vattenreglering, Pollinering,
Reglering av temperatur och luftfuktighet

e Kulturella: Msjlighet till fysisk aktivitet

e Stodjande: Biologisk mangfald och Livsmiljo

Forsorjande ekosystemtjanster

Omradet bedoms ej tillgingliggdra frsorjande

ekosystemtjdnster.

Reglerande ekosystemtjanster
Naturlig vattenreglering

Omréidets dammar och ppna grisytor méojliggér en
reglering av bdde normala vattenfléden och stérre fldden
fran skyfall. S6der om omradet planeras en bebyggelse

for ca 1200 bostider (Hagby och kulle) och delar av
golfbanan utgdr en yta som kan sikra bostadsomradet fran
oversvimningsproblematik (Dagvattenutredning Hagby iing
och kullar, 2020-06-05. Sweco). Dammarna pé golfbanan
skapar en betydligt ligre avrinning mot planerad bebyg-

gelse pa grund av avdunstning och utjimning (Oversiktlig
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Figur 2: Spridningskorridor for pollinerare (Spridningsanalyser Osteriker, 2020. Ekologigruppen).

dagvattenutredning Akers Runé planprogram, 2021-02-23.

Sweco).

Pollinering

Vistra delen av omrddet utgér en del av en spridningskor-
ridor for pollinerare och ingdr i de viktigaste spridnings-
korridorerna (se figur 2) (Spridningsanalyser Osteriker,
2020. Ekologigruppen). Spridningskorridorerna utgdr en

viktig del f6r att skapa forutsittningar for en lingsiktig och

hallbar pollinering 6ver hela kommunen.

Reglering av temperatur och luftfuktighet

Omrédet ir att av de vegetationsklidda omradena som ir
tillrickligt stort for att bidra med en luftomvixling baserad
pa temperaturskillnader ("parkbris”). Omridet kommer att

f3 en utdkad betydelse i samband med att Hagby dng och



kulle byggs ut och behovet av férbittrad luftkvalitet och

ddmpning av virmebéljor okar.

Kulturella ekosystemtjanster

Mojlighet till fysisk aktivitet

Omradet tillgingliggor yror f6r fritidsaktiviteter i form av
golf och nya anliggningar ska enligt OP stirkas som dret
runt-aktiviteter. Under vintern dras spar for lingdfirdsak-

ning som ir dppet for allminheten att anvinda.

Stodjande ekosystemtjanster

Biologisk mangfald och Livsmiljo

Omradet innefattar hdga naturvirden, frimst beroende
av en stor forekomst av smébiotoper, som t.ex. dkerhol-
mar, dppna diken, dammar och sandbunkrar (se figur

3). Omrédet ir kraftigt paverkat men dessa mindre
biotoper skapar forutsittningar for flera artgrupper. I
dammarna finns miljoer f6r figlar och groddjur och

de solexponerade sandbunkrarna 4r limpliga for flera
insekter (Naturvérdesinventering i Osterdker, 2021-02-04.
Ekologigruppen).

Omradet innefattar ett s.k. ESKO-omrade (Ekologiskt
sarskilt kinsligt omrade) i form av ett vattendrag,
Stortraskan (se figur 4). Stortriskan ir ett litet vattendrag
som passerar dammsystemet i golfbanan. Vattendraget

dr en del av ett storre helhetsomride och bidrar dill att
uppritthélla spridningssamband och livskraftiga miljéer
for vattenlevande, vatmarkslevande och strandlevande arter
(Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden i Osterikers kommun,
2017. Ekologigruppen,).

Figur 3: Kartering av naturvirden
(Naturvirdesinventering i Osterdker,

2021-02-04. Ekologigruppen).

Figur 4: Brun firg markerar Ekologiskt
sarskilt kinsligt omride i form av ett
vattendrag (Ekologiske sirskilt kinsliga
omréden i Osterdkers kommun, 2017.
Ekologigruppen).
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Lagskydd

Riksintressen
Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av
omradet och ett nytt bostadsomrade skulle inte medféra

nigon paverkan.

Kulturmiljo

Inom omradet, och i utkanten, finns ett antal fornlim-
ningar som skyddas enligt kulturmiljélagen. Tabell nedan
visar exempel, men fler finns registrerade i Fornsok,

Riksantikvarieimbetet.

RAA-nummer Typ

Osteraker 293:| Stensittning

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omradet finns ingen brukningsvird jordbruksmark.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Omradet bedoms ¢j innefatta skogsmark som har betydelse

for skogsndringen.

Strandskydd
Omréddet berors ej av strandskydd
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Ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO)
Genom omrédet I6per ett vattendrag som klassas som ett
s kallat ESKO-omrade, och dirmed ir skyddat enligt 3
kap. 3 § MB.

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omradet i samband med
naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering 2021,
Ekologigruppen) och det finns dven registrerade skyddade

arter i Artportalen.

Biotopskydd
Inom omrédet finns ett flertal dkerholmar frin det tidigare
odlingslandskapet som skyddas enligt det generella

biotopskyddet. Aven odlingsrosen kan forekomma.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet ir ej klassat som riksintresse enligt 3 kap. 6 §
MB.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader
Om man bebygger delar av golfbanan ir det moijligt att
utveckla ett projekt med samma mingd bostider som

foreslas i Nasingen.

Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

Omradet ir som nirmast lokaliserat ca 500 meter frin
kommunens fjirrvirmeverk och kan anses ha goda
forutsiteningar med hinsyn till energiférsorjning och
energihushéllning.

I samband med att bostadsomridet fér detaljplanen
Hagby ing och kulle byggs ut kommer dven VA-ledningar
att anldggas. Golfbanans lokalisering med hinsyn till
Hagby ing och kulle gor det mojlig ate tillgodose en ny
bebyggelse med nédvindiga VA-tjinster.

Det finns med stor sannolikhet flera platser som ir méjliga

for bebyggelse sett till topografi, hydrologi och geoteknik.

Fungerande vagnat

Ett projekt pa golfbanan kan ansluta till befintligt
huvudvignit lings vig 276 i norr eller Svinningevigen
i sdder. Bida dessa vigstrickor tillhér dock de mest

belastade i titorten Akersberga.



Hantering av risker och halsa

Omradet angrinsar till vig 276 som ir hdgt trafikerad
under delar av dygnet. Trafiken bidrar med buller och
kan medféra stérningar i omradets norra delar (se figur
5). Risk for olyckor, éversvimningar, luftfororeningar
samt vattenfroreningar anses ej vara hdga, si linge man
undviker de viktigaste sinkorna med stor betydelse for

skyfallshantering.

Figur 5: Kommunens bullerkartering.

Mojligheter till begransad klimatpaverkan

Stora delar av golfbanan ligger inom 1200 meter fran
sparstation eller 400 meter frin viltrafikerad busslinje

(se figur 6). Det finns siledes goda forutsittningar for

att utveckla klimatsmarta stadsdelar med god tillging till
kollektivtrafik. Forutsittningarna for att utveckla strukeu-
rer som lampar sig for fjirrvirme dr ocksd goda.

Flera stadsutvecklingsprojekt har nu ocksa initierats i
golfbanans sddra och 8stra delar vilka hanteras inom det

pagiende programmet fér Akers Rund. Vart och ett av

dessa ir dock mindre 4n

Nisingen.

Knyta samman
stadsdelar och
sammanhallen
tatort

Med klok, evidensbaserad
stadsplanering ir det
mojligt, om 4n svart, att
utveckla sammanhallna
stadsdelar som ocks3 kan
knyta samman befintliga
och nya stadsdelar. Detta

ir en av ambitionerna for

Akers Rund.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar
Med god planering kan en eller flera nya stadsdelar

utvecklas med trygga gator och allminna platser.

Det finns méjligheter att utveckla stadsdelen med

viss genomstromning av besokare. En ny stadsdel

skulle ddrfor kunna utvecklas med lokal service i viss
omfattning. Omradet angrinsar till externhandel med
bl.a. matvarubutik och apotek. I dvrigt ligger nirmaste
kommersiella service inom ett avstind pa ca 2 km, vilket
finns i Akersberga centrum. Dir finns tillging till bade
dagligvaruhandel och kompletterande service i form av

exempelvis bank, biblioteksverksamhet m.m. En lokal

meter intill véltrafikerad busslinje.

arbetet med program for Figur 6: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar 1200 meter kring spdrstation och 40

knutpunkt planeras enligt OP i Akers Run, dir service
sannolikt kommer att utvecklas.

Barnomsorg, skolor och boendeformer fér ildre finns ¢j
nirliggande omréidet. Ett nytt bostadsomrade innebir

behov av nya verksamheter.

Kommunens vision och mal

Det bér vara majligt att utveckla en ny stadsdel i
Golfbaneomridet i enlighet med kommunens vision
om en modern smastad. Det 4r ddremot inte méjligt att
utveckla kommunens identitet som skirgardskommun

eller stadens kontakt med havet.
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Omrade: Bjornungeskogen

Bjornungeskogen utgérs av ett sammanhingande omrade
pa ca 100 hektar och ir lokaliserat ca 1,5 km vist/sydvist
om centrala Akersberga (se figur 1). Omradet bestar frimst
av en barrskog med betydande dldersspridning. Omrédet
utgdr ett av kommunens titortsnira gronomraden som
bidrar med méjligheter till naturnira aktiviteter och dir
det gar att komma bort fran trafikens ljud. I omridet
finns hdga naturvirden och tack vare platsens lokalisering
i forhallande till Roslagsbanans station Akers Rung kan
allminheten ta sig dit utan att behova anvinda bilen.
Omrédet ligger strategiske i forhillande till den planerade

titortsutvecklingen vister om centrala Akersberga.

I OP 2040 ir Bjornungeskogen utpekat som ett
tdtortsnira gré’)nomrfide. Det foreslas utvecklas som
frilufts- och rekreationsomrade. Utbredningen av omradet

utreds i kommande planliggning.

0®® 000 0000000000000000000000000000000000000000000000000,,
.

"Samlad bedémning

Bjornungeskogen ligger i tit anslutning till Akers Runo
stationsomrade, ett strategiskt och littillgingligt omrade.
Det ar sannolikt mojligt att utveckla ett projekt av
Nisingens skala och visentliga samhillsintresse i omradet,
dven om topografin bjuder pa utmaningar. Ett projekt i
Bjornungeskogen kan bidra med sammanhallna stadsdelar

i kollektivtrafikndra lage, med mojlighet till attraktiva

och levande stadsdelar.Vissa mojligheter att utveckla
kommunens skirgardsidentitet finns ocksa.
Bjornungeskogen ar dock ej foreslagen for
bebyggelseutveckling eftersom dess betydelse for tatortens
langsiktiga behov av ekosystemtjinster ar central. Omradet
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bebyggelseutveckling.
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Figur 1: Omride 5 4r hir markerat pd utvecklingskartan i OP 2040.
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ar det enda storre skogsomradet i narheten av titortens
vastra delar och beddéms vara ett gronomrade med central
betydelse for titorten. Nar planerade stadsdelar byggs ut
vister om Akersberga centrum, kommer betydelsen och
behovet att vaxa, inte minst for tatortsnara rekreation och
friluftsliv.

Omradets hdga natur- och kulturvirden, bidrar ocksa

till att prioritera omradets ekosystemtjanster fore

®eeecccsccccscsccccscccccsccec’

Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

Det sammanhingande skogsomréidet bidrar med flera
ekosystemtjinster som allminheten kan dra direkt nytta
av. Stigarna gor det mojligt att utnyttja omradet for bir-
och svampplock, fysisk aktivitet och skolverksamheter kan
exempelvis utnyttja omradet for lira och forstielse om
naturen. Det finns dven tjinster som exempelvis naturlig
vattenreglering och reglering av skadedjur som dr minst

lika viktiga att bevara.
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Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara:

e Forsorjande: Livsmedel, Material

*  Reglerande: Natutlig vattenreglering, Reglering av
skadedjur

e Kulturella: Méjlighet till fysisk aktivitet, Méjlighet till
utbildning och lirande

*  Stddjande: Biologisk mangfald

Forsorjande ekosystemtjanster
Livsmedel

Omradet utgérs till stor del av en variationsrik skog dir
det finns goda méjligheter for bide bir- och svampplock
for husbehov under sisong. Omridet ir stationsnira

i forhéllande till Roslagsbanan och gor det enkelt for
allménheten att ta sig dit pa ect bilfrice sict.

Material

Delar av omridet anvinds som produktionsskog dir trid
avverkas. Virket kan exempelvis anvindas till bridor eller
flis och spdn som i sin tur gir vidare till pappersindustri

eller utgér energimaterial.

Reglerande ekosystemtjanster
Naturlig vattenreglering

Det skogsklidda omradet har stor betydelse for mingden
vatten som bildar avrinning och medfor en direkt
paverkan pa nirliggande bostadsomriden. En stor andel
av sommarens nederbord kan fastna i tridkronorna

och avdunsta och triden suger dven upp vatten. Aven
flodeshastigheten begrinsas med hjilp av skogens
kantzoner (Rapport 2017/13, Skogsstyrelsen). Omridet dr
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kuperat och svackorna inom omridet samlar upp vatten
Kulturella ekosystemtjanster

vid storre nederbérd (se figur 2).
: : Moijlighet till fysisk aktivitet

.

Inom omrédet finns stigar som gor det méjligt att ta sig in
i omradet och komma nira naturen (se figur 3). I samband
med att Hagby dng och kulle samt Kanalstaden byggs

ut kommer behovet av det titortsnira gronomradet att
oka ytterligare och fa en dnnu stdrre vike f6r allménheten

kopplat till friluftslivet.

N —
N e

e o

Figur 2: Kommunens skyfallskartering visar pa éversvimmade

ytor vid ett s& kallat 100-drsregn.

Reglering av skadedjur

Omrédets skogsmark med en betydande aldersspridning
ger goda forutsittningar for reglering av skadedjur. Det

finns goda férutsittningar fér en mangfald av arter som

kan utgéra naturliga predatorer, eller konkurrera om

samma livsmiljé som skadegéraren utan att sjilva gora

samma skada.

Figur 3: Stigar in i omridet markerade med orangea linjer.



visar pd flera ytor med hégt naturvirde och dven minga

Mojlighet till utbildning och larande med patagligt naturvirde (se figur 5) (Kanalstaden
Omradets lokalisering i férhéllande till skolor och naturvirdesinventering 2019, Ekologigruppen). 1 mellersta
forskolor gor det limpat for utflyke i samband med och viistra delen finns dven nyckelbiotoper med ett stort
utbildning och lirande om férstielse av naturen inslag av spirrgreniga grova trid och hillar som ger

(se figur 4). marken karakdir (se figur 6 nista sida) (Skogens pérlor,

Skogsstyrelsen). Den biologiska mangfalden utgér en
forutsittning for andra ekosystemgjinster i omradet, som
exempelvis naturnira friluftslivsaktiviteter, reglering av

skadedjur och méjlighet till bir- och svampplock.

Figur 4: Skolor och forskolor i nirliggande omrade.

Stodjande ekosystemtjanster
Biologisk mangfald

Figur 5: Kartering av naturvirden (Kanalstaden naturvirdesin-
ventering, Ekologigruppen).

Omrédets hoga naturvirden tillhandahaller en hog

biologisk mingfald. Naturvirdesinventeringen av omradet
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Figur 6: Nyckelbiotoper markerade med gront.

Lagskydd

Riksintressen

Nord/nordost om omridet passerar Roslagsbanan, utpekad
som riksintresse f6r kommunikationer. Roslagsbanan

ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira
tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningen enligt 3

kap. 8 § MB.

Kulturmiljo

Strax utanfér omrddet finns ett firre antal registrerade
fornlimningar som skyddas enligt kulturmiljélagen.
Tabellen nedan visar exempel, men fler finns registrerade i

Fornsok, Riksantikvarieimbetet.

RAA-nummer Typ

Osteraker 12:1 Gravfalt

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omradet finns ingen brukningsvird jordbruksmark.

Omradet omges dock av vissa ytor som utgdrs av

jordbruksmark.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Skogsomrédets storlek och sammanhingande scrukeur

medfor en betydelse for skogsniringen.

Strandskydd

Omradet berérs ej av strandskydd.



Ekologiskt sirskilt kansligt omrade (ESKO)

Ingen del av omréidet klassas som Ekologisk sirskilt

kinsligt omrade.

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omradet i samband med
naturvirdesinventering (Kanalstaden naturvirdesinventering
2019, Ekologigruppen) och det finns dven registrerade
skyddade arter i Artportalen.

Biotopskydd

Inga i dagsliget kiinda objekt som omfattas av det generella
biotopskyddet férekommer inom omradet. Direkt utanfér
omradet finns dkerholmar och smévatten i jordbruksmark

noterade.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet har ett bevarandevirde for biade naturvirden och
friluftslivsvirden men ir ej klassat som riksintresse enligt 3

kap. 6 § MB.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader
Det bedoms vara tekniskt méjligt att inom omridet
utveckla ett projekt med samma mingd bostider som

foreslds i Nisingen.

Teknisk forsorjning och tekniska
moijligheter

I samband med att det planerade bostadsomradet Hagby
idng och kulle byggs planeras fjirrvirme att dras ut. Det
skulle medféra en méjlighet f6r det undersokta omradet
att ansluta till fjirrvirme och omridet kan anses ha

goda forutsittningar med hinsyn till energiforsérjning
och energihushéllning. Aven VA-ledningar planeras att
anliggas i samband med att bostadsomradet Hagby

ing och kulle byggs, vilket medfér goda méjligheter att
tillgodose en ny bebyggelse med nodvindiga VA-tjinster.

Topografin inom omradet dr utmanande och ett stdrre
utvecklingsprojekt med samlad bebyggelse skulle
formodligen innebira stérre dtgirder. Det finns inom
omradet sannolike flera platser som limpar sig for

bebyggelse sett till hydrologi och geoteknik.

Omradet ir lokaliserat inom 1200 meter fran
Roslagsbanans station Akers Runé och beddms dirfor ligga
i ett stationsnira lige. Utbyggnad av dubbelspér pagar och
medfor en god kapacitet for kollektiverafik.

Fungerande vagnat

En utveckling i Bjornungeskogen bor kunna ansluta
till Svinningevigen i norr eller vister. I samband med
den planerade utbyggnaden av Kanalstaden, bor det gi
att utveckla forbindelser ocksa dsterut mot Akersberga

centrum.

Hantering av risker och halsa

Riskerna for bullerstorningar, vatten- och luftféroreningar,
olyckor och 6versvimningar anses ¢j vara héga forutsatt
att ny bebyggelse placeras med sikerhetsavstand och
sikerhetsatgirder i forhéllande till Roslagsbanan.

Mojligheter till begransad klimatpaverkan

Bjérnungeskogen ligger inom det stationsnira omradet
kring Akers Runb station, med cykelavstind ocks3 till
Akersberga och Tiljo stationer. De nordligaste och mest
vistra delarna anknyter till viltrafikerade busslinjer

lings Svinningevigen (se figur 6). Det finns dirfér goda
forutsittningar att utveckla klimatsmarta stadsdelar inom
omradet. Med en vil planerad tithet och strukcur bedoms

mojligheterna for fjarrvirme ocksa vara goda.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen titort

En ny stadsdel i Bjérnungeskogen skulle kunna knyta

an till det nyligen utbyggda Tiljoviken, det planerade
stationssamhiillet vid Akers Run, till Kanalstaden och
Akersberga centrum. En ny stadsdel kan bidra till att knyta

samman befintliga och planerade stadsdelar.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Aven om omridet har en utmanande topografi, kan ett
projekt sannolikt utformas med ett sammanhingande

gatunit med trygga gaturum. Med ett lige i norra delen av
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Bjérnungeskogen, bedéms det finnas forutsittningar att

utveckla lokala verksamheter och service.

Nirmaste befintliga kommersiella service finns inom

ett avstind pa ca 1,5 km och ir lokaliserad i Akersberga
centrum. Dir finns tillgang till bade dagligvaruhandel

och kompletterande service i form av exempelvis bank,
biblioteksverksamhet, apotek m.m. Barnomsorg och skolor
finns i nirliggande omrade. Verksamhet for dldreomsorg
finns inte i nirheten. Behovet av samtliga tjanster dr dock

i dagsldget sa pass stort att ett utdkat antal invanare i

niromridet skulle innebira behov av nya verksamheter.

Kommunens vision och mal

Det bér vara méjligt att utveckla en ny stadsdel i
Bjérnungeskogen i enlighet med kommunens vision om
en modern sméstad. En utveckling i sédra delen av skogen
skulle ocksa i viss grad kunna erbjuda utblickar mot
Tiljéviken och dirmed i nigon grad utveckla kommunens
identitet som skirgirdskommun eller stadens kontakt med

havet.
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Figur 6: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar 1200 meter kring sparstation och 400 meter intill viltrafikerad busslinje.
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Omrade: Margretelund

Omradet utgdrs av en yta pd ca 80 hekear och bestir av

ett kulturhistoriskt omride kopplat till Margretelunds
slottsbyggnad. Omradet bestds av en variation med ppen
dkermark, mindre skogsomraden och parkmark tillhérande
slottsbyggnaden och ir lokaliserat ca 2,5 km frin centrala
Akersberga. Trilhavet och viken Sitterfjirden grinsar till
omradet (se figur 1).

Omrédet ar bara delvis undantaget fran bebyggelseforslag i
OP 2040. I text anges att bebyggelse eventuellt kan provas

om hinsyn tas till natur- och kulturvirden.

Enligt OP 2040 ingar omradet i den del av titorten som
ska utvecklas “halvtit”, vilket skiljer sig frin den titare

varianten “halvtit med mix”, som foreslas for Nisingen.
Enligt OP ska utvecklingen ta hinsyn till de hoga natur-

och kulturvirden som finns i omridet.

Inom Margretelundsomradet bedoms det inte vara
moijligt att utveckla ett projekt som motsvarar Nasangens
syfte och vasentliga samhallsintresse. Laget i kommunen
innebdr att ett projekt i omradet riskerar att utvecklas
som en enklav med lag genomstromning och dirmed sma

. méjligheter till utveckling av lokala verksamheter med

eecccccccccccccce

.
.

service och handel. Ett projekt i omradet skulle ocksa
generera betydande vagtrafik i titortens ostra delar, vilket
kommer att 6ka belastningen pa vigpassager genom
centrum som idag har framkomlighetsproblem.

Omradet bestar till stor del av savil brukningsvard
jordbruksmark som omraden med hdga natur- och
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Figur 1: Omrade 7 ir hir markerat pa utvecklingskartan i OP 2040.
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kulturvarden och konflikterna med dessa varden
bedoms inte motsvaras av de majliga vinster ett storre
stadsutvecklingsprojekt skulle kunna medféra just har.

.
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Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

®ecccccscec’®

Det blandade landskapet bidrar med ett flertal

ekosystemgjinster. De mest uppenbara av dem 4r for

miénga de férsérjande ekosystemtjinsterna mat och foder
fran akermarkerna samt den kulturella ekosystemtjinsten
i form av ett kulturarv. Utdver dessa finns dven exempelvis
reglerande tjanster som pollinering och naturlig

vattenreglering.



Figur 2: Kommunens skyfallskartering visar pa dversvimmade
ytor vid ett sd kallat 100-4rsregn.

Alla dessa tjdnster underbyggs av den biologiska
mangfalden. Omridets centrala ekosystemtjinster bedoms

vara:

e Forsorjande: Livsmedel
*  Reglerande: Naturlig vattenreglering, Pollinering
e Kulturella: Kulturarv

e Stodjande: Biologisk mangfald, Livsmiljder

Forsorjande ekosystemtjanster
Livsmedel

Inom omrédet finns idag ca 30 hektar brukningsvird
jordbruksmark, dir ca 25 hektar bestir av dkermark och 5

Figur 3: Lokaliserade livsmiljder for pollinerare (Spridningsana-
lys, Ekologigruppen 2021).

hektar av betesmark. Marken brukas aktivt idag och bidrar
med majlighet till livsmedelsproduktion.

Reglerande ekosystemtjanster
Naturlig vattenreglering

Omradets norra akermarker samt den 6ppna vattenytan i
mitten av omradet utgdr ytor dir vatten frin stdrre regn
kan samlas och kan bidra med ett begrinsat flode (se figur
2). Vattenregleringen ir till stor nytta for kringliggande
omraden dir risken for dversvimning minskar tack vare

dessa ytor.

Pollinering

I omradet finns goda forutsittningar for pollinerande
insekters forekomst. I samband med en spridningsanalys
pekades viktiga livsmiljoer for pollinerare ut (se figur 3)
(Spridningsanalys, Ekologigruppen 2021). Omridet ingar
4ven i en spridningskorridor som ir av vikt for pollinerare.
Insekterna pollinerar blommande vixter som utvecklar
fruke, bir och fré for vixters fortplantning och for

produktion av mat till bide minniskor och djur.

Kulturella ekosystemtjanster
Kulturarv

Omradet ingér i det kulturhistoriska omridet kopplat till
Margretelunds slott (se figur 4 nista sida). Margretelund
blev ett siteri under forsta hilften av 1600-talet

och omradet utgér ett hdgt kulturhistoriske virde i
kommunen. Vigen fram till slottet kantas av en lindallé
dir flera sirskilt skyddsvirda trid pekats ut (se figur 6
nista sida). Den gamla allén i4r virdefull for bade historia
och naturvirden. Deras dlder, storlek och karaktir utgor en
link till det forflutna och bidrar med en ekosystemtjinst i

form av ett kulturarv.

Stodjande ekosystemtjanster

Biologisk mangfald och livsmiljoer

Omrédet ir en del av ESKO-omriddet Margretelund-Lervik
(Ekologiske sirskilt kinsliga omraden) som domineras av
ett kulturpriglat landskap med en blandning av dkermark
och skogsmark. Aven vattendraget Valsjéin som loper

genom omrddet och utgor en link mellan Valsjén och
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Figur 6: Virdefulla trid punktmarkerade och virdefulla tridmil-
joer markerade med gront.

Figur 4: Kulturhistoriskt omrade kopplat till Margretelunds Figur 5: ESKO-omride Margretelund-Lervik markerat med beige och

slottsbyggnad.

Sitterfjirden ir klassat som ESKO-omrade och ir en del av
ett storre helhetsomrade som bidrar till uppritthallande av
spridningssamband (se figur 5).

De ekologiska virdena ir till stor del knutna till solitira
gamla ddelléverdd och ddellovskogar (se figur 6). De
solitira ddellovtriden erbjuder en viktig miljo for sillsynta
vedsvampar, vedinsekter, lavar, figlar och fladderméss. I
omréadet finns dven betesmarker, bland annat strandingar
(Ekologiskt siirskilt kinsliga omriden i Osterdker, 2017.
Ekologigruppen). 1 artportalen har ett stort antal rodlistade
faglar registrerats.

Inom omradet har iven vissa delar klassats som
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ESKO-omrade Valsjodn markerat med brunt.

nyckelbiotoper (se figur 7) (Skogens péirlor, Skogsstyrelsen).
De nyckelbiotoper som finns markerade i figuren bestér
av olika skogstyper. Det norra omradet utgdrs av en
idelldvskog med rikligt med grova trid medan det centralt

placerade omradet utgors av tallskog med grova trid.

Figur 7: Nyckelbiotoper markerade med grént.




Lagskydd

Riksintressen
Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av
omradet och ett nytt bostadsomrade skulle inte medféra

nigon paverkan.

Kulturmiljo
Endast en fornlimningsliknande limning finns registrerad
inom omridet (se tabell nedan). Fler kan férekomma men

finns ¢j registrerade idag.

RAA-nummer Typ
Osteraker 103:1  Ovrig kulturhistorisk limning

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omradet bedéms det finnas totalt ca 30 hektar
brukningsvird jordbruksmark (25 hektar akermark och 5
hekear betesmark), som ir skyddad enligt 3 kap. 4 § MB.
Ytorna ir till stor del sammanhingande och utgdr ca 40 %

av omradets totala areal.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Inom omradet finns ingen skogsmark som har betydelse

for skogsndringen.

Strandskydd

I omrédet giller 100 meter strandskydd frin strandkanten,

bide in mot land och ut i vattnet.

Ekologiskt sirskilt kinsligt omrade (ESKO)
Landomridet ingar i ESKO-omridet Margretelund-Lervik
och vattendraget som 18per genom omradet ingdr i ESKO-

omradet Valsjoin och ir dirmed skyddade enligt 3 kap. 3
§ MB.

Artskydd
Skyddade arter finns registrerade i Artportalen och det
finns med stor sannolikhet fler skyddade arter inom

omradet.

Biotopskydd

Inom omradet finns dkerholmar, smévatten i
jordbrukslandskap och en lindallé som omfattas av
det generella biotopskyddet. Aven andra objekt kan

forekomma, exempelvis odlingsrosen.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet har ett bevarandevirde for kulturvirden men ir

¢j klassat som riksintresse enligt 3 kap. 6 § MB.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader

Omradet utgérs till stor del av brukningsvird
jordbruksmark. For att genomféra ett projekt med
Nisingens skala och visentliga samhillsintresse beddms
det dven i detta omrdde nddvindigt att ta delar av

jordbruksmarken i ansprak.

Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

I dagsliget finns nirmaste fjirrvirmeldningarna pa

ett avstdnd pa ca 2 km vilket gér att utmaningar

uppstér gillande en hillbar energiférsorjning och
energihushdllning.

Omréddet omges av befintliga verksamhetsomréden for
bade spillvatten och dricksvatten och det finns majlighet
att vidareutveckla verksamhetsomridena for att tillgodose
en ny bebyggelse med nodvindiga VA-tjinster.

Sett till topografin finns det limpliga ytor for bebyggelse.
De geotekniska och hydrologiska férhillandena dr mer
osikra d4 marken i de 5ppna omradena bestar av lera och

stora delar av dem svimmas dver vid stdrre regn (se figur

2).

Fungerande vagnat

Ett projekt i omrddet bér kunna ansluta enkelt till
Margretlundsvigen. Dock kommer ett sdidant omride
att generera betydande mingder vigtrafik som behéver
passera genom Akersberga centrum, vilket belastar nagra

av titortens kinsligaste vigavsnitt.

Hantering av risker och halsa

Riskerna for bullerstérningar, vatten- och luftféroreningar
och olyckor anses ej vara hoga. Risken for dversvimning
vid stérre regn forekommer inom vissa delar av omridet.
Eventuell bebyggelse nira havet behéver ta hinsyn till
risker f6r hdga havsnivder. Utmaningarna ir jimf6rbara

med dem i Nisidngen.
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Mojligheter till begransad klimatpaverkan

Det finns busslinjer med god turtithet lings den till
omradet angrinsande Margretelundsvigen. Det dr dock
bara den nordligaste delen av omradet som ligger inom
rekommenderat avstdnd dill busslinjen (se figur 8). Det
ir drygt 2 km cykelavstand frin omridets norra delar
till Akersberga station. Detta innebir att det finns stora
utmaningar att utveckla ett omrade dir ging, cykel

och kollektivtrafik dominerar. En ny stadsdel kan vara
tit nog for fjirrvirme, men avstdndet till befintliga nit
innebir betydande svarigheter f6r en sidan utveckling.
Maijligheterna till lokal service och handel dr sma, vilket

medfor ett stort behov av transporter.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen tatort

En ny stadsdel med Nisingens skala inom omrédet

riskerar att utvecklas som en enklav. Den kan anliggas med

ett vil sammanhallet gatunit och kvartersstrukeur internt,
men kan knappast anknyta till befintliga eller framtida

storre stadsdelar.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Kvartersform och gatusektioner kan anliggas med sikte
pa attraktiva och trygga gaturum, men det beddms

bli svart att 4stadkomma det fléde av minniskor som
skapar trygghet. Av samma skil blir det svért att utveckla
en betydande andel lokala verksamheter och handel

i omradet, vilket innebir mindre levande stadsdelar.

Nirmste befintliga service finns pa ca 1,5 km avstand i
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Figur 8: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar 1200 meter kring sparstation och 400 meter intill viltrafikerad busslinje.

Margretelunds centrum, dir det finns bl.a. livsmedelsbutik
och restaurang. P4 ca 2,5 km avstind ges tillging till all

service och handel i Akersberga centrum.

Kommunens vision och mal
Ett projekt i Margretelund kan inte utan stora utmaningar
utvecklas i enlighet med kommunens vision om en

modern smiéstad. Projektet riskerar att bli en enklav med

lag inblandning av lokala verksamheter med service och
handel. Om projektet utvecklades pi stérre avstind frin
Margretelundsvigen, finns dock méjligheter att utveckla
nagot av kommunens identitet som skirgirdskommun,
med utblickar och nirhet till havet. Métesplatser och
promenadstrik vid vattnet kan dock inte forvintas
utvecklas med samma folkliv som i Nisiingen, eftersom det
senare har tillging till en mycket storre genomstromning

av minniskor som besokare.






Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Samlad bedomning

Den samlade bedomningen ir att identifierade och
bedémda alternativa omriden inte kan tillgodose
kommunens planeringsinriktning pa et tillfredstillande
sitt. Det 4r inte tekniskt och funktionellt limpligt att
inom annan mark, i linje med 6versiktsplaneringen,
miljébalkens héllbarhetsambition samt resursreglering,

nd samma tillskott av bostider och samtidigt generera de
mervirden som en héllbar tillvixt och héllbar stadsstruktur
som bebyggelsen pa Nisingen ger. Ovriga identifierade
och jimf6rda omridden uppvisar inte likvirdiga
funktionella och tekniske limpliga frutsittningar inom en
rimlig ekonomisk ram. Bebyggelsen i Nisingen bedéms

i enlighet med detta vara forenlig med 3 kap. 4 § 2 st.
miljbalken. Aven Jordbruksmarksstrategins riktlinjer for

visentligt samhillsintresse uppfylls.

Alternativa omraden

Betydande tillskott av bostader

De flesta av de alternativa omridena har teoretiske sett
tekniska mojligheter att utveckla ett tillskott av bostider
motsvarande Nisingen, med undantag av Siby-Norro
och Margretelund. Ett betydande tillskott av bostider

pa ett sitt som odverensstimmer med kommunens
planeringsinrikening och visioner, samt krav pé visentligt

samhillsintresse, bedoms emellertid inte vara méjligt.
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Ekosystemtjanster

Aven om de alternativa omradena utgor rimliga

alternativ ir de i OP 2040 primirt prioriterade for annan
markanvindning dn bebyggelse. Prioriteringen grundar sig
i frimst pd att dessa omraden har en strategisk betydelse
for titortens behov av lingsiktiga ekosystemtjinster. Det
giller dock inte Siby-Norrd, dir markanvindningen dnnu
inte dr utredd. Trastsjoskogen och Smedby-Hacksta ar
stérre omriden med en savil stor variation som en hog
kapacitet av olika ekosystemtjinster. Stora investeringar
har gjorts for rekreation och friluftsliv inom dessa omraden
och de innefattar bade natur- och kulturvirden som har
stor betydelse for allminheten och inte kan 4terskapas
eller ersittas om de en ging forstdrs. Bjornungeskogen har
en liknande funktion for centrala och vistra Akersberga
nir de vistra stadsdelarna byggs ut och behovet av
gronomraden i titorten och i nirheten av titorten
forvintas 6ka. Golfbaneomradet har i enlighet med

OP 2040 utretts och malsiteningen ir att vidmakthalla
golfbanan. Omrédena i 6ster och soder har knoppats

av for planerad bebyggelseutveckling. Utvecklingen i de
centrala delarna av golfbaneomradet ir fokuserat pé att
bibehalla och utveckla en attraktiv golfbana med fokus

pa att erbjuda golf-rekreation, samt en handfull viktiga
ekosystemtjinster. Ett flertal av de beskrivna omridena ir
av stor vike for hantering av storre regn och majligheterna
att ersitta deras naturliga funktioner med tekniska
18sningar inkluderar bade ekonomiska och tekniska

svérigheter.

Lagskydd

Samtliga omriden innehéller starka lagskydd och uppbir
dessutom héga natur-, kultur- och rekreationsvirden.

Det dr enbart i Nisingen som utredningar har gjorts for
att bedéma konsekvenserna for de utpekade lagskydden.
Samtliga markomrdden inrymmer emellertid lagskydd som
bedéms innebira liknande utmaningar som i Nisingen.
Konflikter med jordbruksmark skulle sannolikt kunna
undvikas i de alternativa omrddena, férutom i Siby-Norrs,

Margretelund och méjligen Smedby-Hacksta.

Teknisk forsorjning

For att kunna genomféra ett storre bebyggelseprojekt,
miste det finnas forutsiteningar till utveckling av VA,
vatten och avlopp, till rimliga kostnader. Flera omriden
medfér utmaningar nir det giller teknisk forsorjning,
sarskilt Saby-Norro och Trastsjoskogen. Fordelen med
Nisingen ir att projekeet vintas knyta samman stadsdelar
i sydvist med varandra och med Akersberga centrum. Den
tekniska forsdrjningen kan pa samma sitt knytas samman.
Genom att det gar att utnyttja och knyta an till befintligt
ledningsnit, 4r mojligheterna goda att genomféra en
bebyggelseutveckling p ett funktionellt och ekonomiskt
rimligt sitt pa Nisiangen. Utvecklingen ir vil utredd.

Hantering av risker och halsa

Kommunen har god kinnedom om risker férknippade
med bl.a. spértrafik, farligt gods, fororenad mark och
buller. Utmaningar nir det giller forvintade risker

forknippade med klimatférindringarna innebir att



jimforelsen mellan olika omraden for ny bebyggelse
miste kunna hantera dessa utmaningar pa ett tekniske,
funktionellt och ekonomiske rimligt sitt. Ett par av

de alternativa omridena behéver hantera hilsorisker
forknippade med buller, samt risker forknippade med
farligt gods och spartrafik. Alla omraden behéver

dock hantera risker forknippade med forvintade
klimatférindringar, frimst dversvimningar frin skyfall
och skredrisk. I Nisingen tillkommer risker for hoga
havsnivéer. Riskerna bedéms omridesvis kunna hanteras
inom alla alternativ med god planering. Om centrala
omraden med viktiga ekosystemtjinster bebyggs,

kan kapaciteten for skyfallshantering minska, och

klimatriskerna oka i kringliggande omraden.

Fugerande vagtrafik

Vigniitet for titorten Akersberga har ett antal vigutsnitt
med sirskilt hog belastning, dir kobildning kan uppstd
och dir problem med framkomligheten fir konsekvenser
for storre delar av vignitet. Detta giller inte minst
passagen genom Akersberga centrum. Sodra Margretelund,
Trastsjoskogen, samt dstra delarna av Smedby-Hacksta, ir

ddrfor i detta skede mindre limpade.

Begransad klimatpaverkan

Kommunens nya stadsdelar ska utvecklas som
klimatsmarta, vilket innebir att de i forsta hand

ska limpa sig for promenader och cykling samt
kollektivtrafik. Det kriver bl.a. finmaskiga och vil
integrerade gatunit med god tillginglighet lings trygga

gaturum. De olika omradena innehaller olika grad av

mojligheter till klimatsmarta transporter (frimst gang,
cykel och kollektivtrafik). Medan omraden som norra
Bjornungeskogen, sddra Smedby-Hacksta och delar av
golfbanan ligger ndrmare stationsligen dn Nisingen,

har Trastsjéskogen och sédra Margretelund simre
mojligheter att utveckla héllbara transporter. En utveckling
i Saby-Norrd kan sannolikt utveckla bra lésningar

for hallbara transporter. Méjligheterna till hillbara
transporter i Nisingen har utretts och foreslas utgd frin
en ny busslinje som kopplar till stationerna. En sddan
18sning utvecklar tillgingen till kollektiverafik ocksd i det
nybyggda Tiljéviken, liksom den planerade Kanalstaden.
Mgjligheterna till fjérrvirme bedoms goda i alla alternativ

utom de dstra.

Sammanhallen tatort

Genom att knyta samman stadsdelar och gora dem
sammanhallna, utvecklas invénarnas tillging till stadens
utbud av service, handel och kollektivtrafik. Samtidigt
okar mojligheterna att etablera trygga huvudstrik med
mycket folk i rérelse pa gatorna. Flera av alternativen

kan sannolikt utvecklas som sammanhallna stadsdelar,
som kopplar till omgivande stadsdelar. En utveckling

av Golfbaneomridets sédra och dstra delar limpar

sig vil for detta, och hir har ocksd omrdden knoppats

av fran golfbanan och planprojekt har initierats. Ny
bebyggelse i Smedby-Hacksta skulle ocksd sannolikt kunna
integreras mycket vil i titorten, liksom bebyggelse i norra
Bjornungeskogen, dir dock annan markanvindning
prioriterats. En utveckling av Siby-Norro skulle méjligen
kunna bidra till att knyta samman befintliga stadsdelar pd
ett for hillbarheten positivt site. Hir 4r dock de tekniska

mojligheterna till ett storre projekt begrinsade, liksom
problematiken med att 6verbrygga vig 276. Nisingen ir
fran bérjan planerad som en viktig link i stadsstrukturen,
med syfte att knyta samman Akersbergas centrum och
Kanalstaden, i 6ster med det nybyggda Tiljéviken, Akers
Runé stationsomréide och Tiljo stationsomrade i vister.
Analyser visar att titorten kan utvecklas positivt om fler
kopplingar utvecklas och det giller inte minst kopplingar i
den stérre st-vistliga riktningen f6r att knyta samman de

lokala knutpunkterna i stationsomradena.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Kommunens nya stadsdelar ska planeras som
sammanhallna och promenadbara for att kunna utvecklas
med bdde trygga och attraktiva gaturum. Nisingen
planeras med ett huvudstrak som 4r samlat och vilbefolkat
och som har anslutande gatunit med trygga mindre

gator. Lings med gatorna planeras en hog andel lokala
verksamheter som bidrar med stadsliv. Aven omradena
Smedby-Hacksta, Golfbaneomradet och Bjérnungeskogen
bedéms kunna utveckla en ny stadsdel med trygga gator
och allminna platser med hjilp av god planering och
delvis dven Trastsjoskogen. I Trastsjoskogen finns dock

en svirighet att géra den nya stadsdelen till en betydande
mélpunke vilket leder till begrinsade majligheter att
utveckla handel och lokala verksamheter. I omridena Siby-
Norrd och Margretelund finns storre svérigheter i form av
exempelvis fragmenterade omréden som gor att det kan
vara svart att utforma ett sammanhingande promenadbart

huvudstrak som kan upplevas befolkat och tryggt.
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Kommunens identitet som
skargardskommun

Mgjligheten att utveckla stadens mote med havet,
kommunens skirgirdsidentitet, och starka métesplatser
vid vattnet, 4r en mycket viktig del av syftet med
utvecklingen av Nisingen och ett fatal andra projeke. P4
alla platser didr vattenkontakt ar méjlig, 4r det viktigt att
dessa mojligheter tas tillvara. Med god planering bor det
vara mojligt att utveckla karaktiren av modern smastad i
de allra flesta omriden, dir det dock kan vara sirskilt svart
i Trastsjoskogen och Siby-Norrd. For att kunna utveckla
skirgardsidentitet, behéver samtidigt platsen erbjuda
utblickar mot vattnet och girna erbjuda vattenkontake pa
olika sitt. Det ska vara méjligt att erbjuda métesplatser
vid vattnet, som ir tillgingliga for alla kommunens
invdnare. Inget av de alternativa omradena ger dock
mojligheter att utveckla kommunens skirgardsidentitet
genom att utveckla stadens méte med havet. Redan i de
tidigare 6versikesplanerna har Nisingen och Kanalstaden

identifierats som de enda omridena dir detta dr mojligt.

Sammanfattning

Mot bakgrund av ovanstiende bedémer kommunen
sammanfactningsvis att Nisingen har bista forutsiteningar
att tillgodose behovet av en betydande mingd bostider
och samtidigt 4stadkomma den unika kombinationen

av attraktiv, trygg och levande stadsdel med fortitning,
effektiv markanvindning och klimatsmarta och lingsikrigt

hallbara 18sningar.
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Behyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisidngen
Bsterakers kommun, Samhillsbyggnadsforvaltningen
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