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Antagande av detaljplan for Nasangen, etapp |

Sammanfattning

Ett nytt forslag till detaljplan f6r Nasingen etapp 1 har tagits fram. Syftet med planen ir att ge
mojligheter till en hallbar stadsutveckling med bostéider, lokala verksamheter och service. Forslaget
innehaller ca 1 700 bostidder och lokaler som en funktionsblandad stadsdel med smastadskaraktar,
med hus kring allmidnna gator och torg. Hir ingar dven en skola, tre férskolor, en idrottsplats och tre
vardboenden. For att na en hég grad av héllbarhet krivs det en relativt hog tithet som kan ge under-
lag for lokal service och god kollektivtrafik. Det finns goda forutsittningar f6r gang och cykeltrafik
samt motesplatser med upplevelse av vattenkontakt. Befintliga hoga naturvirden och ekologiska
samband bibehalls och utvecklas. Detaljplanen omfattar ca 60 hektar

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott féreslar Kommunstyrelsen féresla
kommunfullmiktige besluta:

Detaljplan f6r Nisingen etapp 1 antas.

Bakgrund

I kommunens 6versiktsplan pekas omradet ut som en tit bebyggelse med mix. Omradet ingar i en
fordjupad 6versiktsplan for Tiljoviken (T4ljo, Gottsunda, Nis och Kanalstaden) antagen 2006 samt
ett planprogram for Taljoviken och Nisingen godkiand 2010. Detaljplan for Taljoviken fick laga kraft
2014 och detaljplan for Nasingen dr en naturlig fortsittning inom detta omrade. Nisingen har en
titare bebyggelse vilket dven planeras for detaljplanerna inom Kanalstaden strax norr om Nisingen.

Detaljplanen for Nisingen etapp 1 har tidigare varit pa samrad 2015, granskning 2017 och antogs
2018. Detaljplanen 6verklagades och 2019 undanréjde mark- och miljodomstolen kommunens
antagandebeslut. Som skil lyfte domstolen sarskilt strandskydd, alternativredovisning i
miljokonsekvensbeskrivning samt brist pa motivering till ianspraktagande av jordbruksmark. Utifran
dessa skil gav kommunstyrelsen i uppdrag om fortsatt planliggning av Nisingen etapp 1.

Detaljplanen har direfter varit pa samrad 2020 och granskning 2021/2022. Inkomna synpunkter har
sammanfattats och kommenterats i samradsredogorelse 3 resp. granskningsutlatande 2. Hir
redovisas daven forslag pa andringar av detaljplanen.

Forvaltningens slutsatser

Syftet med detaljplanen ir att utveckla omradet Nisingen, som en del i den stadsmassiga
utvecklingen av Kanalstaden — Nisangen — Tiljoviken. Med planen ges mojligheter till en hallbar
stadsutveckling med savil bostider, lokala verksamheter och service. Planférslaget innehaller

ca 1 700 nya bostider i varierad utformning samt skola/f6rskola och idrottsplats. Syftet ir att skapa
en stadsdel med smastadskaraktir med allminna gator, torg och parker. Delar av omradet kommer
aven att ha verksamheter i bottenvaningen. Inom omradet foreslas den allmanna platsen fa
kommunalt huvudmannaskap.
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Planférslaget anses folja gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms medféra betydande
miljopaverkan varfér en miljobedémning har genomforts. En miljokonsekvensbeskrivning har
upprittats och processats. Det har upprittats en ny sirskild sammanstallning av miljébedémningen
efter att detaljplanen antogs 2018, ”Sdrskild sammanstillning av miljobedomning 2, 2022-04-04".

Detaljplanens utformning och utgangspunkter ar, férutom 1 planhandlingarna, beskrivna i en
milj6konsekvensbeskrivning, ett hallbarhetsprogram, ett gestaltningsprogram och en skétselplan.
Efter mark och miljddomstolens dom har anliggningar som ir av betydelse for detaljplanens
genomforande placerats utanfor strandskydd.

Det finns dven en 6vergripande lokaliseringsanalys avseende jordbruksmark “Ouvergripande
lokaliseringsanalys till Osterdkers kommuns OP 2040” (2020-10-26) samt en bilaga f6r Nisingen
“Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Ndsingen” (2021-10-11). Forslaget har ocksa fatt en 6kad
tathet vilket ytterligare motiverar ett vasentligt samhallsintresse och understryker behovet av en god
kollektivtrafik.

Mindre revideringar efter granskningsskedet bedoms endast ha ber6rt markigare och exploator. Bl.a.
utformningen kring en befintlig all¢, dar fler befintliga vardefulla trid ska kunna sparas. Plan och
genomforandebeskrivning har fraimst kompletterats med ett par fortydligande. Forindringar av
planforslaget framgar i granskningsutlatande 2.

Det har upprittats ett exploateringsavtal mellan Osterikers kommun och Exploatéren.
Exploateringsavtalet avser reglera exploatérens dtaganden som krivs for planens genomférande.

Exploatoren star for samtliga kostnader gillande upprittandet och genomférandet av detaljplanen.
Det har upprittats en skotselplan f6r allmidnna platser.

Tidigare beredning och beslutsunderlag

- Fordjupad oversiktsplan for Tiljoviken, Kommunfullmaktige 2006-08-28 (KI §62).

- Planprogram f6r Tiljoviken, Kommunfullmaktige 2010-06-14.

- Uppdrag att uppritta detaljplan for Nasingen, Kommunstyrelsen 2011-12-05 (KS §229).

- Uppdrag att samrada kring detaljplan f6r Nasingen, Planarbetsutskott 2015-10-07 (PLAU §7:3).

- Uppdrag att stilla ut detaljplan f6r Nisiangen etapp 1, Planarbetsutskott 2016-12-14 (PLAU §1:4).

- Kommunfullmaktige antar forslag till detaljplan f6r Nasangen etapp 1, 2018-06-18 (KF §5:8).

- Mark och miljddomstolen undanréjde kommunfullmiktiges beslut 2019-04-23, mal nr P 4250-18.

- Uppdrag till fortsatt planarbete f6r Niasingen etapp 1 och 2, Kommunstyrelsen 2019-06-10 (KS §8:7).
- Uppdrag att samrada kring detaljplan f6r Nisingen etapp 1, Planarbetsutskott 2020-10-07 (PLAU §8:3).
- Uppdrag att stilla ut detaljplan f6r Nasiangen etapp 1, Planarbetsutskott 2021-12-15 (PLAU §1:4).
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Bilagor

1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, plan- och
genomforandebeskrivning, daterad 2021-11-22, rev 2022-04-19

Samradsredogorelse 3, 2021-11-22

Granskningsutlitande 2, 2022-04-19

Gestaltningsprogram, 2021-11-22, rev 2022-04-19

Hallbarhetsprogram, 2022-04-19

Miljokonsekvensbeskrivning, 2022-04-19

Sirskild sammanstillning f6r miljébedémning 2, 2022-04-19

Skétselplan for Nasiangen 2022-04-19

A ol

Kent Gullberg Maria Bengs
Sambhallsbyggnadsdirektor Planchef
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