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Detaljplan for Nasangen, etapp |
Osterakers kommun, Stockholms l4n

Ett forslag till detaljplan for Nisingen etapp 1 har varit pa granskning 20 december 2021
— 28 januari 2022. Planférslaget har tidigare varit foremal f6r samrad under perioden 23
oktober — 20 november 2020, och ett samriadsmote holls den 4 november 2020 i
Alceahuset. Handlingarna har varit tillgangliga 1 Alceahuset, Hackstavagen 22 samt pa
kommunens webbplats.

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsutlatande.
Synpunkterna dterges som en kortfattad sammanfattning och redovisas utan inbordes
rangordning. For den fullstindiga lydelsen av respektive yttrande hanvisas till
yttrandet 1 sin helhet som finns tillgangliga och kan erhallas frin kommunen.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Stockholms lin (Ingen erinran)
2. Lantmiteriet (Synpunkter)
3. Trafikverket Region Stockholm (Synpunketer)
4. Region Stockholms Trafikforvaltning (Synpunkter)
5. Storstockholms brandférsvar (Synpunkter)
6. Naturskyddsféreningen i Osterdker (Synpunkter)

7. Osterakers hembygds och fornminnesférening — (Sympunkter)

8. Postnord Sverige AB (Synpunketer)
9. Skanova (Telia company) AB (Sympuntkter)
70. E.ON Energidistribution AB (Sympuntketer)
71. E.ON Energiinfrastruktur AB (Ingen erinran)

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Inga sakégare har yttrat sig under granskningsperioden.
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Yttranden
I. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Linsstyrelsen i Stockholms ldn har ingen erinran

2. Lantmateriet

Av planhandlingarna framgar att servitut och ledningsritter kommer paverkas och att
de rittigheter som efter planens genomforande inte fyller nagon funktion ska
upphivas. Lantmateriet efterfragar fortydligande av hur dessa rittigheter ska hanteras
vid detaljplanens genomférande, vilka rittigheterna som ska upphivas bedéms vara
och vem som ans6ker om och bekostar deras upphavande.

I planbeskrivningen hinvisas till ett u-omrade inom kvartersmark, vilket
Lantmateriet inte har aterfunnit i plankarta eller planbestimmelser.

Kommentar:
Plan- och genomforandebeskrivningen fortydligas avseende exploateringsavtal dér bland annat hantering
av rattigheter inryms. Hanvisning till u-omrade tas bort i plan- och genomforandebeskrivning.

3. Trafikverket Region Stockholm

Trafikverket yttrade sig i samband med samrid 2016-02-01 (TRV 2015/91640) samt i
tidigare granskning 2017-02-17 (TRV 2017/6437). Utéver de synpunkter som
limnades da, vill Trafikverket nu framféra féljande.

Trafikverket ar positivt installt till att det planeras for kollektivtrafik inom
bebyggelsecomradet, da liget inte ér att betrakta som kollektivtrafiknira i dagsliget. En
utveckling av ging- och cykelnitet i omridet med koppling till Akersberga och
Roslagsbanan ger ocksa goda mojligheter att f6rebygga ett bilberoende.

Trafikalstring

Trafikverket har i tidigare yttrande uttryckt en 6nskan att fa ta del av en trafikanalys for
att se hur det 6vergripande trafiknitet paverkas av exploateringen. Ingen
trafikutredning har gjorts inom ramen for planarbetet och det saknas resonemang
kring exploateringens trafikalstring i planbeskrivningen.

Planomradet ansluter i férsta hand till kommunal del av vag 1004, vilken ir att betrakta
som lagt belastat. Trafiken som alstras frin planomradet, tillsammans med kommande
exploatering i omradet, kan dock fa konsekvenser f6r vig 276 som har en storre
belastning. Det bor dirmed infogas ett resonemang i planbeskrivningen kring
trafikalstringens paverkan pa bade vig 1004 (Svinningevigen) och vig 276, samt
cirkulationsplatsen dir vigarna mots.

Trafikverket vill ocksa framhalla att det kommer krivas en analys som sammanstiller
kommande exploatering i hela omradet och dess paverkan pa vig 276 och de stora
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korsningspunkterna med det lokala vignitet. Analysen bor inbegripa de
bebyggelsezoner som redovisas pa sidan 8 i planbeskrivningen. Detta analysarbete bor
genomféras i samband med de planprogram som kommunen planerar fér i Akers
Runoé och Tilj6-Gottsunda.

Bygenadshijd

Trafikverket noterar i plankartan att flerbostadshus skall utformas som individuella
byggkroppar pa hégst 30 meter. Overstiger bebyggelse en totalhéjd om 20 meter Gver
markniva ska LFV, som ir sakigare till CNS-utrustning, kontaktas samt Swedavia som
kan sta till tjanst med att utfora en eventuell flyghinderanalys och dven genomfora
luftrumsutredningar. De utreder eventuell paverkan pa samtliga flygplatsers
influensomraden och tekniska system kopplade till flygverksamhet. Héga objekt
riskerar att stora de tekniska systemen genom elektromagnetiska stérningar.
Trafikverket anser att, om byggnadshojder overstiger 20 meter 6ver markniva, ska
bade LFV och Swedavia remitteras.

Kommentar:

Det Gvergripande trafiknditet har studerats genom att detaljplanen har foregatts av en fordjupad
dversiktsplan for Téljoviken, planprogram for Téljoviken -Ndsingen samt i Oversikisplan 2040.
Det pagar éiven en vergripande trafikanalys i samband med program for Akers Runi. Inom
detaljplanen finns en uppskattad trafikalstring pa huvndgatan upp till 4000 fordon/ dygn ar 2040,
detta framgar i plan och genomforandebeskrivningen. Det framgar dven i en trafikbullerutredning for
Ndisdngen etapp 1, 2022-08-19, vilken ocksa redovisar berdknade trafikmdngder inom lokalgator.
Huvuddelen av trafiken sker via huvudgatan och vidare genom huvudgatorna inom Kanalstaden.
Syftet med detaljplanen dr en genomgaende trafik och trafiken kan dérmed ocksd fordelas via
Swvinningevagen. Det finns ingen utredning pa hur stor den andelen blir.

Utdver kollektivtrafik medger detaljplanen ett finmaskigt ndt med gang och cykeltrafife. Plan- och

genomforandebeskrivningen foreslkar dven mobilitetslosningar sasom bilpool n.m.

Planbestammelse till plankarta fortydligas att flerbostadshus skall utformas som individuella
byggkroppar pa higst 30 meter i bredd. Plankartan anger en hogsta byggnadshdjd for bostider pa 2-5
vaningar samt for skola/ idrottsindamal pa 8-15 meter.

4. Region Stockholms trafikforvaltning

Region Stockholm har under planprocessen haft en 16pande dialog med kommunen.
Trafikforvaltningen anser dock fortfarande att vissa av de synpunkter som lyftes i
samradsskedet behover fortydligas i planhandlingarna.

I planbeskrivningen 4r det angivet att Akersberga i RUFS 2050 4r utpekat som ett
strategiskt stadsutvecklingslage, planbeskrivningen bor dock tydliggora att
detaljplaneomradet ir utpekat som ett sekundirt bebyggelselage 1 RUFS 2050. Att
planomradet dr beldget 1 ett sekundirt bebyggelselige innebar att ny bebyggelse 1 forsta
hand ska lokaliseras till ligen med hogre tillginglighet dn de 1 sekundira
bebyggelseligena. Vidare innebir det att exploatering pa jordbruksmark bor undvikas
samt att ny bebyggelse bor tillkomma i direkt anslutning till befintlig bebyggelse, for att
undvika utspridning av bebyggelsen.
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Region Stockholm noterar att kommunen sedan samradet utvecklat redovisningen for
valet av lokalisering samt att kommunen tagit fram en strategi f6r bebyggelse pa
jordbruksmark. Planen tar ca 20 ha jordbruksmark i ansprak vilket inte ligger 1 linje
med RUFS 2050:s férhallningssitt. Region Stockholm vill informera om linsstyrelsen
arbete med dgledning for jordbruksmark i den fysiska planeringen i Stockholms lin som ar ute
pa remiss och kan vara till anvindning i den fortsatta planeringen. Region Stockholm
vill dven fortfarande betona vikten av att kommunen bor planera bebyggelsen inifran
och ut f6r att folja intentionerna i RUFS 2050, {6r att skapa férutsittningar f6r god
kollektivtrafik till omradet.

Trafikforvaltningen har under planprocessen fort en dialog med kommunen om
framtida trafikering av omradet. Trafikforvaltningen 6nskar att busstrafikens
forutsattningar klargors i planhandlingarna.

I dialogen med kommunen har Trafikforvaltningen lyft kravet att det inom
planomradet anliggas en permanent 16sning f6r vindning och reglering av busstrafiken
da det dr oklart om forutsittningar for en genomgéende trafik finns. En sidan 16sning
beskrivs inte i detaljplanen. Busstrafikens vindningsméjlighet ar en forutsittning for
trafikering av omradet.

Under samradet konstaterade Trafikforvaltningen att krav i RiGata Buss inte
uppfylldes f6r huvudgata B och att sektion saknas for gata C. Trafikforvaltningen ser
positivt pad att huvudgata B till granskningen har fitt en bredare sektion som maojligg6r
trafikering med buss. Dock saknas fortfarande en sektion och beskrivning av gata C.

Vidare 6nskar Trafikforvaltningen dter lyfta att bebyggelsestrukturen och
gatutformningen i granskningshandlingen fortfarande inte dr optimal f6r
busstrafikering. Utformningen, med exempelvis en 90 graders kurva, medger inte en
hog turtithet da det ar troligt att bussar inte kan motas i dir. Detta kan komma att
begrinsa antalet avgangar inom omradet. For tit trafikering ar det centralt att
korsningspunkten utformas sa att det skapas god sikt och att bussar har maojlighet att
motas. Trafikforvaltningen 6nskar en fortsatt dialog om utformning.

Avslutningsvis forutsitter Trafikforvaltningen att busstrafikens anslutningar till
omradet utformas 1 enlighet med Trafikférvaltningens riktlinjer. I planbeskrivningen,
sida 39, beskrivs att busstrafiken ska ga pa befintliga Nésvigen med en ny koppling
mot Hjulvigen och vidare mot Akersberga station.

Kommentar:

Ar 2006 godkénde kommnnen en firdjupad dversikisplan for Téljoviken och en utveckling av detta
omrade paborjades. Har ingick Ndsdangen som ett uthyggnadsomrade. Under Regionens arbete med
RUFS 2050 (2015-2018) har kommunen papekat denna pagaende detaljplaneliggning. Detaljplan
[for Ndsdngen var foremal for samrdad, granskning och antagande innan Region Stockholm godkdnde
RUFES 2050. Kommunen har dérefter tagit fram bilagan "Bebyggelse pa jordbruksmark i projeketet
Nisingen, 2021 som éir kopplad till “Overgripande lokaliseringsanalys till Osterdkers kommuns
OP 2040”.
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De allminna platserna ska bide vara en motesplats och mdijlighet till forflyttning for boende och
besokande i omridet. Landskapet med hijdskillnader och natur- och kulturvirden m.m. har ocksa en
stor betydelse. Forslaget har gort avvagningar mellan manga fler aspekter an kollektivtrafikens
Sfram#komlighet, dven om den dr av stor betydelse.

Det har hela tiden varit en forutsittning med en genomgdende trafik pa en huvudgata genom omradena
Tdljoviken, Ndsdngen och Kanalstaden. Detta framgar ocksd i plan och genomforandebeskrivningen.
Ndisvdgen far en okad framkomiighet fram tills att Kanalstaden har byggts ut. Direfter atergar
Ndisvigen till en lokalgata anpassad till sin omgivning.

Kommunen har under hela planarbetet haft en lipande dialog med Trafikforvaltningen. Under senare
tid har Trafikforvaltningen dndrat i sina riktlinjer. Utifran tidigare dverenskommelser har
Planforslaget darfor anpassats for att medge en bittre framkomlighet for kollektivtrafik. 1okalgata

norr om en akerholme breddas genom en ndagot dkad svangradie.

5. Storstockholms brandforsvar

SSBF har tidigare yttrat sig i detta drende i tidigare samrad (2015-11-20), granskning
(2017-01-31) samt samrad (2020-11-11). Utifran riskidentifieringen som gjordes da,
samt efter ny riskidentifiering i samband med nya underlag, fann SSBF inga riskkallor 1
nirheten till aktuellt planomrade som bedémdes kunna medfora f6rhojda risknivaer.
Risker sasom Gversvimningar samt ras och skred dr ocksa av vikt att utreda och
hantera men ligger utanfér SSBF:s kompetensomrade.

Enligt tillgdngligt underlag kan SSBF inte bedoma om riddningstjanstens utrustning
kommer nyttjas vid alternativ utrymning fran den planerade bebyggelsen eller inte. Om
sa dr fallet bor det i planprocessen sikerstillas att framkomlighet och atkomlighet for
SSBE:s stegutrustning ar mojlig. Detta kriver dven att uppstillningsplatser for
héjdfordon eller barbara stegar anordnas. SSBF vill dock poingtera att utrymning utan
riddningstjanstens hjilp, forslagsvis genom implementering av Tr2-trapphus, ar att
féredra. SSBF:s mojligheter att hjilpa till vid stegutrymning beskrivs narmare i
vigledningsdokument VL.2014-092.

Trid och annan vegetation far inte hindra riddningstjanstens framkomlighet eller
atkomlighet vid insats. Om riddningstjdnstens stegutrustning ar en férutsittning for
alternativ utrymning fran dessa byggnader bor tridens placering studeras nirmare sa
att de inte paverkar atkomligheten negativt. Tank pa att l16sningen ska vara hallbar 6ver
tid da trdd och annan vegetation vixer 1 storlek.

Enligt underlaget som SSBF tagit del av ser det ut som att utéver antal vaningsplan far
en extra vaning inredas pa hogst 12 % av tillaiten byggnadsarea for friliggande smahus
och pa hogst 8 % for andra bygegnader vilket medfor att dessa 4r indragna/inskjutna
fran fasad. Om riddningstjanstens stegutrustning dr en férutsittning for alternativ
utrymning fran dessa vaningsplan bor det sikerstillas att vara héjdfordon kan né
dessa. Inskjutna vaningsplan kan ibland omaijliggora atkomlighet, beroende pa vinkel.

Vid planering av ny bebyggelse behover hinsyn tas till tillgang av brandvatten. Da
bebyggelsen delvis kommer bestd av byggnader med fler dn tre vaningar bor ett
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konventionellt brandvattensystem anvindas. SSBF undrar om det planeras for ett
konventionellt brandpostsystem i omridet samt om Osterdkersvatten AB, som ir
huvudman f6r VA inom hela detaljplanen, dven kommer att vara huvudman for
brandvatten? SSBF Onskar att ansvarsfragan gillande brandvatten fortydligas samt att
de radande riktlinjer som ska efterfoljas daven omfattar SSBF:s vigledning fo6r
Brandvattenférsorjning. Mer information om SSBF:s syn gillande
brandvattenforsorjning finns i vagledningsdokument VL 2014-123.

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frigorna om det finns osiakerhet i hur
ovanstdende yttrande ska beaktas i resterande del av planprocessen.

Kommentar:

V'id ett genomforande av detaljplanen avser kommunen att tillfraga SSBE och folja brandforsvarets
rekommendationer. Osterikervatten dr huvudman for VA och ser till att hijd tas for
brandyattenforsirning.

6. Naturskyddsforeningen i Osteraker

Planen tar hinsyn till behovet av klimatanpassning frimst avseende framtida
havsnivahojning och 100-drs regn men inte tillrickligt till behovet av en langsiktig
strategl fOr saker livsmedelsforsorjning. Planen medfér en 6kad energianvindning och
bidrar dirmed till den globala klimatuppvirmningen.

Vi anser att den aktuella lokaliseringen av projektet dr olimplig da den tar virdefull
jordbruksmark i ansprak och for att det kommer att leda till 6kat bilresande och
dirmed COs-utslapp (eller 6kad anvindning av fornybar el som behovs 1 linder med
kolkraft). Kommunen utgar fran att det kommer att finnas underlag for kollektivtrafik,
men vi tvivlar pa att det speglar verkligheten. Folk anvander kollektivtrafik nir den inte
kriver flera tidskrdvande byten och nir turtitheten ér vildigt hog. I praktiken minskar
chansen att kollektivtrafik anvinds varje gang en resa behdver ett byte av trafikmedel.
Att bo relativt nira en buss som tar en till en tagstation ar inte alls samma sak som att
bo relativt nira en tagstation. Vad giller turtithet, nu ndr folk ar vana vid bilens
bekvimlighet, forvintar de sig att inte behdva vinta mer dn 10 minuter pa en buss. En
sadan turtithet behdver ett betydligt storre underlag dn Nasidngen inklusive Tialjoviken
kommer att erbjuda, om det ska vara ekonomiskt hallbart. Planen ger inga detaljer om
den tinkta "h6ga" turtitheten (s. 39) och konstigt nog finns det ingen information om
vem som ska betala f6r busstrafiken (jfr sida 64). Utan detaljer om turtitheten och
subventionen ir diskussionen om kollektivtrafiken tomma ord.

Kommunens jordbruksmarksstrategi, antagen nov 2020, innehaller en checklista dar
bland annat en gradering av dkermarkens produktionsvirde ska genomféras, men vi
kan inte se att- det har gjorts. Vilken gradering kommer jordbruksmarken vid
Nisangen att fa?

"Nir jordbruksmark foreslds exploateras ska en samlad bedémning goras baserat pa
jordbruksmarkens virden for produktion, natur, kultur och rekreation/friluftsliv samt
jordbruksmarkens infrastruktur." (Jordbruksmarksstrategin, sid 39). Vi ser inte i
detaljplanen den samlade bedomningen kring virdet pa dkermarken som ska ligga till
grund for att virdera den i férhallande till virdet av bebyggelsen.
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Domstolsbeslutet om den forra planen faststaller att behovet av flera bostider
rittfardigar ianspraktagandet av jordbruksmark, om det inte finns nigot alternativ.
"Enligt bestimmelsen ska bland annat 3 kap. 4 § miljébalken tillimpas vid
bedémningen, vilken anger att brukningsvird jordbruksmark dr av nationell betydelse
och far endast exploateras om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och behovet inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i
ansprak”, sid 5.

All mark ar dyrbar men i klimatférindringens tid ar sarskilt jordbruksmark det, vi
maste hushilla med den resursen. Var dn bostider ska byggas maste man bygga tatt
och hogt.

Vi hiller med om det som fastslas redan pa sid 7 under Planens syfte och huvnddrag. ”En
grundliggande aspekt av hallbarheten dr att gynna héllbara transporter. Detaljplanens
syfte inkluderar darfor dven att ge goda forutsittningar f6r gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Detta kan méjliggéras genom en tit och samlad bebyggelse i en
struktur som medger genomstrommande trafik och prioriterar framkomlighet f6r
gaende och cyklister”.

Vi har darfor svirt att se varfor alla alternativ till bebyggelse som kommunen
undersokt sedan férra OP 2006 forkastas. Vi forstar inte varfér kommunen
fortfarande kommer fram till att Nasdngen och dess jordbruksmark, intill det attraktiva
och kinsliga naturreservatet, langt ifran Roslagsbanan, dr limplig att bebygga med
1700 bostader. Det kommer att motsvara ca 11 % av kommunens bostidder.

I Fordjupad 6versiktsplan for Taljoviken Antagandehandling 2006-08-16 kan man
notera f6ljande bebyggelseomraden féreslagna lings Roslagsbanan: Husbylund,
Johanneslund, Glimshaga, Onsbro, T4lj6 och Gottsunda.

I Oversiktliga Lokaliseringsanalysen OP 2020, 2020-10-26 sid 10 fastslas: ”...att
omradena kring Roslagsbanans stationer, frimst Akersberga, Akers Rund, T4lj6 och
Rydbo, bed6éms vara av betydande regionalt intresse utifrin mojligheterna att utveckla
bebyggelse med god kollektivtratik (RUFS 2050)”. Dessa analyserade omraden plus
nagra till omraden forkastas av olika skal i respektive avvigning i bilagan Bebyggelse pa
jordbruksmark i projektet Nasingen.

Det dr bra att man gjort analys pa de 6vriga stationsomradena, Tuna gird och
Osterskir liksom Tiljé och Arninge dé stationsnira bebyggelse 4r klimatsmart och
hallbart. Dock undrar vi varfér man inte tar upp alternativet Husbylund som méjlig
lokalisering vid Akers Runé station. I stillet har man valt att i Bebyggelse pa jordbruksmark
i projektet Nisingen bilaga till Overgripande lokaliseringsanalys for Osterdkers kommmun 2021-10-
717 undersoka Bjornungeskogen, dir den norra delen utgors av Husbylund. Hela
omradet forkastas trots att det bedéms vara tekniskt méjligt att inom omradet utveckla
ett projekt med samma mingd bostider som foreslds i Ndsiangen. Vi undrar varfor
man inte kan vilja att bygga bara Husbylund och limna resten av Bjornungeskogen
som tatortsnara friluftsomrade? Det dr ett stort skogsomrade, dir de inventerade
naturvirdena i klass 3 och 4 bevaras och som fortsittningsvis skulle stricka sig
obebyggd som en gron kil ned till Nasdngen. Husbylund ligger i direkt nérhet till
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Roslagsbanan och infrastruktur som VA och fjirrvirme borde finnas framdraget till
befintliga byggnader vid Akers Runé station.

Vi undrar varfor man inte utreder Golfbaneomrddet mer som alternativ?

Pa sidan 45 1 Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisdangen kopplar man till kommunens
Vision och Mal att det bor vara mojligt att utveckla en ny stadsdel 1 golfbaneomradet i
enlighet med kommunens vision om en modern smastad. Men i den samlade
bedémningen beskriver man att golfbanan planeras som ett attraktivt kinnetecken for
kommunen och har pa sa sitt betydelse f6r kommunens attraktivitet och identitet.
Men kommunen vill ha skirgardskaraktir (OP 2040 s. 5) och det rimmar illa med
bedomningen att en golfbana “med hog attraktivitet fOr invanare och besokare” ar
viktigare dn att bygga bostider, medan bostadsbebyggelse ir viktigare dn bevarande av
ett havsnira natur- och jordbruksomrade. Vi haller dock med om att golfbaneomradet
rymmer viktiga ekosystemtjanster med langsiktig betydelse for titorten, framfor allt vid
storskalig skyfallshantering.

Vi undrar dven varfor detaljplanen for V'dstra Kanalstaden inte fullfoljs innan Ndsdngen bebyggs?
Det ir ett centralt beliget omriade med ca 800-1000 m gangavstind till Akersberga
station och centrum. Strukturskisser finns framtagna sedan 2015 i samband med
Tiljovikens detaljplan och visar pa samma typ av tit smastadskaraktir som Nasdngen
ar tankt att ha. Vi 6nskar forsta varfér man inte paskyndar den detaljplanen som varit
pa gang linge. Varfor borja bebyggelsen lingt fran Roslagsbanan pa jordbruksmark vid
Nisingen som da gar forlorad f6r all framtid? Om Vistra Kanalstaden inte kommer
att kunna bebyggas av olika skil, faller logiken med Nisiangen, da bland annat
kollektivtrafiken inte kommer att kunna vara sa titt trafikerad som man utgar fran och
behovet av biltransporter forblir hog. Nisingen riskerar da att bli en avldgsen satellit
till Akersberga.

Vi dr medvetna om att jordbruksmark finns 4dven i omradet Vistra Kanalstaden men
anser att den marken kan offras foére Nisingen eftersom detta omrade ér kopplat
direkt till kollektivtrafik och centrum med allt vad det innebir “ett visentligt tillskott
av bostider inom ramen for klimatsmarta, attraktiva och hallbara stadsdelar” (sid 12).
Infrastruktur som VA och fjarrvirme ar framdragen och vi bedoémer att belastningen i
exploateringsfasen dr ligre dn vid exploatering av Nisangen.

En annan nackdel med den féreslagna lokaliseringen 4r att det behévs mycket fyllning
for att husen ska kunna byggas pa lera (jfr. s 53).”” Delar av omradet har daliga
grundligeningsforhallanden. Delar av dessa maste fyllas ut for att ta hansyn till
framtida havsnivah6jning.” (s. 52). Det medfor miljéetfekter som kan undgas med en
annan lokalisering. Vi oroas av byggtrafikens pafrestningar pa omradet och djurlivet
under tiden dd Nisingen exploateras. Hur har ni tinkt minimera paverkan?

Fidirrvirme och energiforsoryning

”Planen dr utformad sa att atminstone flerbostadshusen kan forses med fjarrvirme. En
anlidggning mojliggors i del av idrottshallen” (s. 51). Ska omradet ha en egen
panncentral som ska f6rsorja 1500 ligenheter? “Den Overgripande ambitionen ér att
energisystemen sa langt som mojligt baseras pa férnybara energikillor fOr att minimera
miljopaverkan och fa en langsiktigt hallbar 16sning” (s. 51). Den formuleringen kinns
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svag och vi efterfragar en starkare specifikation pa vilka férnybara energikillor man
avser. Biobrinsle utséndrar CO, precis som all annan férbrinning. Hir, under
Energiférsorjning, kunde kommunen lova att de egna kommunala byggnaderna
(skolot, o.s.v.) ska forses med solceller pa taken.

Naturmark och bryggan

Det dr glidjande att planen sdger: ” Naturmark som stranding ska inte vara allmént
tillgdnglig utan endast vara forbehallet for vixt- och djurliv 7 (s. 29). Det ar ocksa bra
att bryggan med dess omgivning ska utformas sa att den motverkar battrafik. Risken ar
inda att bryggans tinkta roll som ”en attraktiv motesplats vid vattnet for den framtida
stadsdelens invanare” (s. 47) resulterar i slitage och utarmning av strandidngarna. En
liknande men dnnu storre risk hotar vid den mindre bergsknallen 1 omradets sydligast
hérn, dir en rik naturlig fauna och flora ska ersittas av ”parkmark” och en badplats.
Det dr forstas viktigt att friluftsaktiviteter frimjas. Vi antar att nagot slags stingsel med
grind ska avgrinsa naturmarken fran parkmarken pa bada stillena for att minimera
slitage pa naturmarken.

Pa sid 21: ”Den allminna bryggan blir en av stadens kopplingar till vattnet och en
rekreativ mélpunkt i omradet. Om tillginglighetsanpassning av bryggan dr mojlig blir
den befintliga bryggan och nira vattenkontakt méjlig £6r alla. Dessa atgarder kriver
dock strandskyddsdispens”. Formuleringen paminner om de tidigare intrangen pa
strandskyddad mark. Tillginglighetsanpassning ska inte medféra stérre intrang. Planen
siger: ”Aven sjoboden kan bidra till att uppna detta syfte genom att anvindningen
andras till ett mer allmant anvindningsomrade” (s. 47). Sjoboden borjar likna
serveringen i den tidigare planen. Den skulle i stillet kunna anvindas som ett mindre
naturum som beskriver den kringliggande biologiska mangfalden.

Stadsodlingar och gronomraden

Observationen att “Nisangens stadsodlingar kan finnas pa olika typer av mark; pa
balkonger, pa gardar och pa gemensamma ytor.” (s. 41) dr spiannande. Vi hoppas att
kommunen planerar aktiva datgirder fOr att frimja idén. Det dr fint att tva omraden i
detaljplanen planliggs som odlingsmark och att ett ska vara tillgangligt f6r upplatelse
av mark for odlingsandamal (s. 57). Vi uppfattar det som en vilkommen méjlighet till
kolonilotter. Vi antar att detta styrs i detaljplanen enligt sid 86 1
Hallbarhetsprogrammet: “Inom planomradet ska 1 snitt cirka 10 kvm markyta per
ligenhet reserveras for odlingslotter eller matpark”. Det blir 1700 x 10 = 17 000 kvm
odlingar. Ar omridena . anpassade till denna yta?

Det ir valdigt bra att exploateringsavtalet reglerar “atgarder for att forhindra att
tagelarter och fladdermusarter dédas eller skadas samt att skyddsatgirder for ett
siakerstillande av kontinuerlig ekologisk funktion, genomférs™ (s. 59). Hur kommer
kommunen att folja upp dessa atgarder?

Att stranddngarna ska bevaras eller restaureras ar forstas goda nyheter. Att
skotselplanen nu avser hivd i stillet f6r bete édr antagligen realistiskt. Det dr synd att
det utlovade naturreservatet (Tjanstutlatande "Utreda mijligt naturreservat vid Tdljoviken”
2020-09-08 ) lings Tiljovikens bada sidor inte ndimns. Vi skulle vilja se en konkretare
beskrivning av hur sillskapsdjur kan hallas borta fran strandingarna under faglarnas
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hicknings- och flyttningstider. Antalet hundar och katter 1 omradet kommer visentligt
att 6ka och vi oroas for att dessa inte kommer att bidra till den positiva 6kning av
fagelfaunan som planen utgar ifran (s. 65).

Pa sid 60 star: 7 Inom kvartersmark ska en gronytefaktor (GYF) pa minst 0,5 uppnas.
Avsteg fran kravet f6r GYF far dock gbras for enskilda kvarter.” Detta 6ppnar for att
byggnadsnimnden ger tillstand for en ligre GYF i de flesta kvarter, om inte alla. Vi
skulle foredra en formulering som bestimmer att medelvirden for GYF inom
kvartersmark ska uppna 0,5 dven om avsteg frin kravet for GYF far goras for enskilda
kvarter.

Det dr bra att: "Belysning lings Nisallé utformas med hinsyn till djurlivet pa platsen”
(s. 33). Samma hinsyn maste tas till djurlivet pa strandidngarna. For stark belysning,
eller belysning under sommarnatterna, kommer att minska den biologiska mangfalden.

Hallbar byggstandard

Pa sidor 24 och 25 krivs sedumtak. Finns det verkligen inget sitt att uppmuntra
solpaneler pa taken? Vi uppskattar intentionerna 1 Hallbarhetsprogrammet sid 76, dir man
skriver: "Nisangens byggnader ar byggda av sunda material som ar mojliga att
atervinna” och ”bygga vilisolerade byggnader med god ventilation och energieffektiva
fonster som placeras sa att de skirmar av sommarsolen och slipper in vintersolen”.
Vidare kan vi konstatera ”For att Nasidngen ska anses vara en hallbar stadsdel krévs att
bebyggelsen utférs med en hogre energiprestanda dn vad som ar standard i
genomsnittlig nyproduktion” och den viktiga konklusionen: ”Mest hallbar dr den
kilowattimme som aldrig blir anvind” (s. 76 ) som bor genomsyra hela detaljplanen!

Dagvattenproblematik

Planen tar itu med dagvattenproblematiken men har den liga ambitionsnivan att “inte
forsimra mojligheten att uppna MKN.” Om den planerade vattenkvaliteten i Trilhavet
ska uppnis maste nivan forbittras, och enligt detaljplanen maste processen redan ha
paborjats: ”Atgéirder maste dock genomforas senast 2021 f6r att mojliggéra god
ckologisk status 2027.” (s. 48). Pa sidan 48 stir det ocksa: "Resultatet av utférda
berdkningar visar att den planerade exploateringen inom planomradet leder till 6kade
fléden for hela utredningsomradet”. Den 6kade belastningen som utbyggnaden av
1700 bostider medfor kommer att kraftigt 6ka belastningen pa recipienterna
Tunafjiarden respektive Téljoviken. Risken att inte na god ekologisk status 2027 i
Trilhavet 6kar och dirfor krivs planer pa riktade reningsatgarder for dagvattenflddet.
Vi utgér ifran att detta hanteras inom ramen for ett av kommunens nya miljomal;
nummer 4. Ett Osteraker med rent vatten.

Pa sid 49 laser vi: I plankartan finns bestimmelser om genomslippligt material pa
innergardar” och ”For att mojliggora avledning till foreslagna regnvaxtbiaddar,
infiltrationsstrak och skelettjordar dr det viktigt att marken hojdsitts sa att
marknivaerna skapar en ytlig avrinning till de foreslagna dagvattenanliggningarna’.
Vems ansvar ar det att se till att det hir verkligen genomfors?

Dagvattendammarna kan bidra 6verraskande mycket till den biologiska méangfalden. Vi
hoppas kommunen kan se till att de innehaller ritt sorts vegetation.
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Gamla trad och tridplantering

Det star att gamla trad ska bevaras i storsta méjliga man (s. 11). Kommunen forsakrar
oss att de flesta sidana trid star pd mark dgd eller skott av kommunen och triden lever
darfor sikert. Det dr vilkomna nyheter for oss som har sett hur manga gamla trad
vanligtvis offras av exploatorerna med byggnadsnimndens goda minne. Planldgg inte
bostider nira trid sa att risk f6r nedfallande trad uppstar och dirmed risk for skador
pa hus.

Tva till fyra olika sorter tradarter ska viljas langs gatorna (s. 31). Det dr bra. Det vore
pedagogiskt om planen kunde specificera att de ska vara inhemska arter, sa att barnen i
omradet lir kinna dem.

Laddstolpar for bil

Vi har noterat att parkering for bostidderna ska dimensioneras efter 0,75 = 0,65
(boende) + 0,1 (besok) ppl/100 m2 BTA. Gemensamma l9sningar som bilpool visar
sig ha stor nytta, sirskilt om det ar elbilar som erbjuds. Vi efterfragar krav pa
laddstolpar for elbilar i flerbostadshusen da de édr lampliga att installera under sjilva
bygefasen.

Cykelparkeringar

Vi glids at att cykelparkeringar dimensioneras efter det relativt hoga antalet platser 2,5
cpl/100 m2 BTA. Vi skulle vilja ligga tll att cykelutrymmena mdste vara si stora att
den nya typen av lad-/lastcyklar och cykelkirror, som anvinds flitigt av framfor allt
barnfamiljer, ska fa plats. Ta hojd dven for eldrivna ladcyklar! Aven en cykelpool bor
tillhandahallas med minst en lastcykel, en cykelkdrra samt en besékscykel per 25
ligenheter ska finnas.

Cykelparkering bor anordnas vid arbetsplatser med minst 0,2 parkeringsplatser per
anstilld; vid busshallplatser med 5-15 platser per 100 resenirer, pastigande under
morgonrusningen. Cykelparkering ska anordnas viderskyddat under tak eller inomhus
for att gora det attraktivt och mojligt som transportmedel.

Kommentar:

Angdende underlag for kollektivtrafik. Detaljplanens storlek, tathet och utformmning, tillsammans med
angransande omrdden, medger ett stort underlag for kollektivtrafik. Detta skapar mijligheter till en
dkad turtdthet och darmed en attraktivare kollektivirafik. Utiver detta foreslas dven utvecklade gang-
och cykelvgar inom omradet, i syfte att bidra till goda madjligheter for hallbara transporter.

Angdende kommunens jordbruksmarksstrategi. 1 bilagan till den dvergripande lokaliseringsanalysen
(Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisdngen) gor kommunen en granskning av omrddets
ekosystemtjanster. I granskningen beskrivs mijligheten till livsmedelsforsoryning, kulturarvet kopplat
1ill jordbruksmartken, omradets virde for biologisk mangfald m.m. Kommunen anser att en samlad
bedimning kring vdrdet pa dkermarken har genomforts och ligger dven med i grunden for att virdera
den i forballandet till vardet av bebyggelsen.

Angdende omrade Husbylund. Den fordjupade dversiktsplanen for Tdljoviken avsag att genomfora
samtliga redovisade ntbyggnadsomriden, dvs. omridena kring Roslagsbanans stationer. Oversiktsplan
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2040 anger Akers Runi som en lokal knutpunkt med en utveckling i olika riktningar. Hari ingir
dels Husbylund och dr darfor inte inkluderat som alternativt omride.

Angdende omrade Golfbanan. De mest kollektivtrafikndra delarna av golfbaneomradet omfattas av
Abkers Runis utredningsomride och dr redan firemdl for detaljplaneliggning. dentitet
Skdrgardskommun innefattar dven att bebyggelsen har en god koppling till vattnet. En viktig del av
syftet med detaljplanen fir Ndsingen dr just att utgora en del av Akersbergas tétortsutveckling som
en skdrgardsstad. Inom golfbaneomridet mijliggirs inte den typen av utveckling.

Angdende Kanalstaden. Kanalstaden dr fortsatt ntpekat som ett utvecklingsomride och det finns ett
uppdrag om planliggning for véstra kanalstaden.

Naturskyddsforeningens forslag till 6kad styrming i detaljplan avseende energiforsorining, hallbar
byggstandard, naturmark, trid, odlingar m.m. For att utlisa och tolka detaljplanen ritt sa dr dess
Syfte av stor betydelse. Plankartan som dr juridiskt bindande innebdller planbestammelser som
bebaver ha lagstid enligt plan- och bygglagen (PBL). Naturskyddsforeningens forslag dr bra men en
del saknar detta lagstid. Det mijligt att styra tak av sedum genom gestaltning men inte som en
teknisk losning. Samma sak giller for planbestammelsen med markyta som genomslappligt material.

Kommunen har dven upprittat ett exploateringsavtal med bilagor sdsom gestaltningsprogram,
forprojektering av allmin plats m.m. Aven hir finns det lagstadgade begrinsningar pi vad som kan
avtalas. Kommunen dr huvudman och har radighet over allman plats och vattenomrade vilket innebir
en fortsatt stor paverkan av planomradets utformning, drift och skitsel.

Gdillande geoteknik och paverkan under genomforandet. Det har genomforts firprojektering,
geoteknisk utredning och berikningar av massbalanser. En minimerad paverkan pa omrddet och
djurlivet under genomforande finns reglerat i exploateringsavtalet. Forsiktighetsdtgdrder har
Specificerats, exempelvis tidsbegrinsningar av exploateringsdtgdrder samt avstand fran storande
aktiviteter. Inventeringar av olika arter Rommer att genomforas bade innan markarbete paborjas och
under pagdende byggarbete med anledning att kunna undyika negativ paverkan.

Avseende energiforsiryning. Plan- och genomforandebeskrivningen fortydligas avseende energiforsirning
och fornybara energikdllor. Det kommer att behdvas en tillfallig farrvdrmeanléggning innan en
anslutning kan ske genom Kanalstaden. Den placeras under idrottshallen och kan senare fungera som
ett komplement till fjarrvdrmenditet.

Angdende dagvattenbantering. Att planen inte bedims *forsdmra majligheten att uppna MKIN dr
minimikravet enligt EU:s vattendirektiv och formuleras darfor sa i plan- och
genomforandebeskrivningen. Detaljplanen for Nsdngen forvintas dock att forbéttra mdjligheterna att
uppnd MK da fororeningsbelastningen kommer att minska for samtliga dmnen, forutom kvicksilver
som kan oka ytterst marginellt (Dagvattenutredning Nisdngen, Bjerking 2021).

Planen kommer att ingd i ett verksambetsomride for dagvatten och kommunen samt V_A-huvudman
ansvarar for en_fungerande dagvattenbantering. Inom kvartersmark finns bestammelsen med
genomslappligt material. Kommunen dr vil medveten om att denna bestammelse ar svar att folja upp
och kontrollera over tid. Denna bestammelse dr dock ¢ avgirande for att uppna en god reningseffekt.

Angdende stadsodlingar. Omridena L dr inte anpassade efter den angiva ytan for odlingslotter eller
parkmark. Omridena L omfattar ca 12 800 kvm, vilket utgir ndstan 8 kvm per bostad. En del
bostéider dr maijliga att uppfora som radbus eller kedjehus och kan ocksd ordna med egen odling.
Utdver detta kan dven odling ske pd park samt att det kan mijliggoras pa gemensamma gardar.
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Angdende artskydd. Exploateringsavtalet reglerar att kommunen ska upphandla de atgirder som dr
nodvandiga for skydd av arter. Exploatiren ska dock bekosta detta. Da kommunen dr huvndman
har kommunen ridighet dver allmdn plats framiver.

Angdende grinytefaktor (GYF). Bilaga till exploateringsavtalet har tagits fram som redovisar
gronytefaktor for olika kvarter, samt vilka som kan tillatas gora avsteg fran GY'F och bur stora
avstegen far vara. Anledning till avsteg ar att uppna en rimlig téthet inom omradet. Ett medelvirde
for GY'F inom kvartersmark skulle innebdra att en ntredning skulle krdvas for samtliga kvarter,
teex. vid komplettering av uthus, istillet for endast det aktuella kvarteret.

7. Osterakers hembygds och fornminnesforening

Som Osterikers hembygds- och fornminnesférening tidigare har framfort i drenden
for Ndsomradet, sd motsitter vi oss bestimt att akermarken vid Nis gard, dven i detta
forslag, tas i ansprak f6r bostadsbyggande. Det dr hapnadsvickande, och synnerligen
overraskande, att kommunen nu dven i detta detaljplaneforslag presenterar ett
bostadsbyggande som dr mangdubbelt mer omfattande dn den exploatering som
beskrivs i oversiktsplaneringen!

Vi har vid flera tidigare tillfillen framfort att det dr férodande f6r var kommuns
kulturella arv och naturupplevelser att ta i ansprak omradet vid Téljéviken f6r
bostadsbyggande. Hela omréadet fran Tuna till Gottsundaborgen och upp till
Garnsviken andas vir historia — fran ildre jirnalder till medeltiden. Aven en begrinsad
byggnation kommer att leda till att det blir meningslost f6r en bonde att fortsatta en
agrar verksamhet i omradet. De nu foreslagna planerna kommer att beréra den bista
akerjorden pa Nids — mark som ér av nationellt intresse! Vi anser att
detaljplaneforslaget f6r Nisiangen ér alldeles for exploatorstyrt. Man saknar
uppenbarligen en overgripande forstaelse f6r kommunens natur- och kulturvirden.
Det vore ett allvarligt och odterkalleligt ingrepp 1 en uraldrig och fornminnesrik kultur
och naturmilj6 att bebygga filten vid Nis gard.

Kommunfullmiktige har under 2011 antagit en standpunkt som utrycker att
Langhundraledens strackningar i var kommun skall betraktas som riksintresse. I
planhandlingarna tas detta e¢j ad notam. Samtidigt har fullmiktige antagit
planeringsriktlinjer f6r Gronstrukturen som bl.a. uttrycker att "En lingsiktigt hallbar
utveckling i kommunen, inbegriper en strategisk markanvindning som méjliggor ett
effektivt nyttjande av jordbruksmark, skogsmark och vattenomraden. Bevarandet av
produktiva jordbruksmarker dr sirskilt viktigt.". "Tétortsutveckling i nirheten av
jordbruksverksamhet bér genomforas i samrad med brukare, sa att méjligheterna till
tatortsnira jordbruk bevaras.". Trots detta vill man dven med det aktuella planférslaget
gora tvirtemot.

Jordbruksdriften vid Nds virnar om det historiska landskapet. Den bidrar till att
uppritthalla och utveckla den biologiska mangfalden och andra naturvirden, inklusive
skotseln av Nisuddens naturreservat och strandangarna. Den tillhandahaller
upplevelsen av ett titortsndra jordbruk, erbjuder en sillsynt rekreationsmiljo, bidrar till
folkhushallningens matproduktion, héller Nids gards historiska byggnader i stind o.s.v.
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Genom jordbruket ombesorjs automatiskt skotseln av allt detta. Ett nedlagt jordbruk
leder direkt till att denna verksamhet maste bekostas via skattsedeln. Hela den
historiska miljon kring Nis gard kommer att forsvinna. Inklusive de stora och 1 delar
unika ekonomibyggnaderna pa garden. Gardsomradet med anor som boplats fran
jarnaldern och med sin fyndplats for den storsta silverskatten pa svenska fastlandet,
kommer helt att utraderas. Se Stockholms lins museums rapport 20045, Tiljoviken —
Kulturgeografisk analys.

Enligt var uppfattning finns inget sa viktigt samhallsintresse som motiverar att bygga
just pd akrarna vid T4ljoviken. Det finns alternativ med inriktning sa att den unika
natur- och kulturmiljon bevaras och utvecklas, samtidigt som en fortsatt jordbruksdrift
i ndgon form kan behillas. Nisudden och Tiljéviken - Nis ligger i Osterkers inre
skirgard, den enda ororda och litt tillgingliga delen i Akersbergas nirhet. Omradet ar
livligt utnyttjat f6r ett mangsidigt fritidsliv. Det langstrickta 6ppna landskapet vid Nis
ar enastaende 1 var kommun. Det ger en fantastiskt avstressande effekt f6r den
nutidsménniska som r6r sig dar. Med tanke pd tinkt framtida exploatering i
omgivningarna, i T4lj6 och Svinninge, sa dr det oerhdrt intressant att kunna bevara ett
storre natur- och rekreationsomrade som fér stor betydelse f6r de omkringboende och
sjilva titorten Akersberga. Samtidigt 4r Tiljévikens strinder, frimst vattenmiljon, en
unik och kinslig lokal f6r fagel och fisklivet.

Virt alternativ dr att ny bebyggelse lokaliseras nirmare Rund station. Detta innebir att
man kommer nirmare allmidnna kommunikationer och service. En sidan lokalisering
av bebyggelsen ir aven klimatanpassad genom att undvika laglinta omraden i
riskzonen for hogt vattenstand och daliga grundforhallanden, och genom att minska
bilanvindning. Vidare anser vi att Nis gard med aker och betesmarker vid strinderna
runt Téljoviken skall anslutas till naturreservatet Nasudden. Strandomradet kan goras
tillgangligt f6r allminheten dven om jordbruket fortgar. Ett sidant reservat uppfyller
fullt ut planforfattarnas ambition att "géra omradet vid Téljoviken tillgidngligt for
allmianheten som rekreationsomrade, samtidigt som dess natur och kulturvirden samt
vattenkontakt virnas och stirks. "De allra flesta av det som riknas till férslagets
positiva sidor kan uppfyllas med vart foreslagna alternativ, samtidigt som de negativa
sidorna undviks. Vi anser ocksa att beslutet att beteckna Langhundraledens vistra
strickning som riksintresse, innebdr att man dven ska inritta nagon form av anslutande
skydd for straket Lilltrisket - Stortrasket -Stava.

Vi forutsitter att kommunfullmaktige, 1 en sa viktig fraga som en eventuell
exploatering av Nasomradet, far fler genomarbetade alternativ att ta stillning till dn de
nu foreslagna detaljplanerna. Ett nollalternativ dr inte det enda alternativet.

Vi konstaterar nu att flertalet av de synpunkter som vi framfort i vara tidigare
yttranden i drendet inte har fatt nagot som helst genomslag i de nu aktuella
programférslagen. Vi vidhaller dock vara staindpunkter och dterkommer hir i nagra f6r
oss sirskilt viktiga fragor. I 6vrigt hanvisar vi till vad vi anfért i vara yttranden 19
december 2005, 24 april 2006, 8 december 2009, 23 april 2011, 6 mars 2012, 20 mars
2013, 20 november 2015, 19 februari 2017 och 18 november 2020.
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Ndisomradet - 1 ara tidigare yttranden

Fran var utgangspunkt dr utvecklingen f6r Niasomradet den enskilt viktigaste fragan i
utvecklingen av Akersberga visterut. Vi framholl i vara tidigare yttranden i drendet att
det vore ett allvarligt ingrepp i en uraldrig och fornminnesrik kultur- och naturmiljé att
bebygga filten sydvast och sydést om Nis gard. Landskapet skulle da fa en helt annan
karaktir. En av varsamt jordbruk danad utveckling under arhundraden skulle brytas
oaterkalleligen.

Idag sker skotseln av det 6ppna landskapet, strandingarna och skétseln av Nasuddens
naturreservat som en del av lantgardens ekonomi. Blir detaljplanens byggande
verklighet sa maste all lantbruksverksamhet inom Nisomradet utforas pa annat sitt
och kanske bekostas via skattsedeln. Vad kommer t.ex. att ske med de 6ppna filten
mellan Runé kursgard och Nisudden? Det kanske blir en stor grismatta som
kommunen fir skota. Kommunen maste da ta ansvar for - och bekosta - att landskapet

behills 6ppet.

Sverige har ratificerat den Europeiska Landskapskonventionen och den maste nu fa
tydliga konsekvenser for ett drende som detta.

Linsstyrelsen har den 27/1 2010 yttrat sig 6ver Program {or detaljplan Taljéviken —
Nis och betonar féljande:
1. Kommunikationsfragorna - en langsiktigt hallbar och siker 16sning maste skapas.
2. Omradets héga naturvirden - pa land och vatten. Battrafik pa viken utpekas som
storande faktor.
3. Allmanhetens tillginglighet till omradet - med skydd for vaxter och djur i atanke.
4. Bevarande av strandskyddet.
5. Skydda och bevara den virdefulla miljén kring Nis gard. - Ett hot att jordbruket
upphor och att kulturhistoriska virdefulla element forsvinner.
6. Virnandet av Trilhavets vattenkvalitet.
7. Risker f6r 6versvimningar, sittningar och skred. Instabila markférhéallanden.
8. En forindrad landskaps bild - att virna om ett rikt odlingslandskap.

Dessa punkter anser vi besvarade av de forslag som vi hir framligger for alternativ
lokalisering och utvidgat naturreservat.

Man namner tidigare i kommentarerna till den férdjupade 6versiktsplanen att stora
delar av jordbruksmarken kommer att tas i ansprak for andra andamal dn

jordbruksdrift.

Linsstyrelsen ifragasitter om detta r forenligt med intentionerna i Miljobalken (3 kap.
1 § och Plan- och bygglagen (2 kap. 1 §) som stadgar att mark och vattenomraden skall
anvindas for det eller de andamal f6r vilka de dr mest limpade med hinsyn till
beskaffenhet, lige och behov. Se dven Milj6balken 3 kap. 6 § och Plan- och bygglagen
kap. 2 6 § om skydd for landskapet. Med det aktuella planforslaget blir det inte mojligt
att bedriva nagon form av jordbruk i omradet.

Linsstyrelsen aterkommer i sitt yttrande av den 15 december 2015: "exploateringen
innebdr stora negativa konsekvenser for kulturlandskapet och Nis gardsmiljo...
landskapsbilden fran sjosidan blir férandrad. Det finns skil, i enlighet med 2 kap 6 §
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PBL, att i kommande planarbete i hégre grad ta hidnsyn till det historiska landskapet och
utpekade virden i gardsmiljon. Malsittningen bor vara att striva efter en storre
avldsbarhet av de historiska strukturerna och objekt som finns." Det finns i
sammanhanget anledning att erinra om att de stora markédgarna inte har nigon given
byggritt. Byggritt kan de endast fa genom kommunens anvindning av sitt
planmonopol.

Gar det att motivera att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak f6r bebyggelse och
anlageningar? Detta far enlighet Miljobalken 3 kap. 4 § endast ske om det beh6vs tor
visentliga samhillsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett annat och
tillfredsstéllande sitt. Det frimsta argumentet for att exploatera Nishalvon syns dérvid
vara en hinvisning till det regionala utvecklingsprogrammet RUFS 2001 och till
prognoser som forutspar att 100 000 nya invanare kommer att behéva bostader i
nordostregionen inom en 30-arsperiod.

Enligt var uppfattning redovisar detaljplaneforslaget pa intet sitt nagot sa viktigt
samhillsintresse som motiverar att ta i ansprak just Nasomradets brukningsbara
akermark f6r bebyggelse. RUFS 2001 och osikra befolkningsprognoser ir inte skél
nog. Det finns ju alternativ. Vi har i det nu aktuella férslaget till detaljplan inte funnit
nagot som ger anledning till att mildra var tidigare kritik.

Vi kan saledes inte se nagon som helst rim och reson i att kommunen gor sig urarva pa
ett 1000-drigt kulturlandskap bara for att vissa familjer skall fa formanen att bo
attraktivt nira vattnet och for att exploatérerna skall kunna maximera sin vinst.

Vi har inte motsatt oss att markagaren fir exploatera omradet som ar tinkt att bli en
viktig del i den nya "Kanalstaden", dven om dir dr méinga byggnadstekniska problem
att 10sa.

Likasa motsitter vi oss inte exploateringen av omradet vid Pers borg. Dock ir det en
hogst onddig klafingrighet som tar sig uttryck 1 byggandet av en férskola intill den fina
miljon vid Parkvillan och den planterade ekskogen Vi anser att Parkvillan skall
fortsitta att vara avsedd for bostadsindamal.

Om nu var kommun dnda viljer att ligga fast en plan som innebir en exploatering
enligt de nuvarande fGrslaget, anser vi att det vore odrligt att inte samtidigt klart
beskriva konsekvenserna i form av nedlagt jordbruk, férandrad landskapsbild och ett
oaterkalleligt ingrepp i en historisk kulturmiljé. Om diremot jordbruksdriften vid
Taljoviken far fortleva och utvecklas kommer naturvirdena och den biologiska
mangfalden ocksa att besta och kunna utvecklas.

Miljokonsekvenser

I en tidigare MKB:s sammanfattning star att inga riksintressen for kulturen paverkas.
Detta giller inte lingre sedan kommunfullmaktige beslutat om att sadant skall gilla f6r
Langhundraleden. Den nya MKB niamner dven riksintresse f6r kust och skirgard och
héga virden vid olika natur- miljéklassningar. And4 anger man i planen att det inte
bed6éms orsaka nagon pataglig skada pa riksintresset.
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Man uttrycker dven en osikerhet om Nis gard har koppling till Langhundraleden. Mot
detta tvivel kan t.ex. anféras att Nis 16d under kungsgarden i Husby och Biskopstuna
och att man invid Nis bytomt funnit den stora silverskatten fran 1000-talets borjan.
Nisomradet kan betraktas som sjilva porten till Langhundraleden. Omradet har under
manga hundra ar utgjort en del av ett maktcentrum som styrts fran de méktiga i
Uppsala och Sigtuna. Husby/Nis och Tuna var siten bade f6r kungamakt och kyrka.

I MKB:n sidgs att virdefulla naturmiljoer bevaras. Det sags emellertid dven klart ut att
savil vardefulla naturmiljoer som uraldriga kulturmiljer kommer att forstoras eller
allvarligt inskrinkas som en konsekvens av planeringen. Hari ingar savil vitmarker
som ett levande 6ppet jordbrukslandskap. Jordbruksmarken papekas vara av nationellt
intresse. Anda sidgs omradet vara en sa viktig del fér Akersbergas utveckling att detta
utgdr ett mer visentligt samhallsintresse. Téaljovikens vattenmiljé dr unik och kanske
ett av de biésta lekvattnen f6r gidda i Roslagen. Viken har en grund s.k. mjukbotten
som ir kinslig f6r en 6kad motorbatstrafik, muddring och bryggarbeten. Osterikers
sportfiskeklubb i samarbete med Linsstyrelsen har satt mingder av gosyngel i
omradet. Byggande pa Nisingen kommer med sikerhet att dra till sig omfattande
battrafik pa viken med allvarliga storningar som foljd.

MKB bedoémer att planomradena inte berér nagon virdekirna for friluftsliv och
turism. Detta dr anmarkningsvirt med tanke pa det uttalade riksintresset for
Langhundraleden och de olika satsningar som pagar i var kommun f6r att utveckla
turismen. Man kan mycket vl pasta att just i planomradet sa fanns sjilva porten till
Langhundraleden! Nasomradet har en utmarkt infrastruktur for olika verksamheter
och upplevelser. Man kan skapa forutsittningar for ett Langhundraledscentrum for
smaskalig turism, hantverk, naturupplevelser, utstillningar och konferenser frimst med
historisk anknytning.

En ordentlig stabilitetsundersckning och riskanalys framgar inte av MKB. Som det
tidigare planprogrammet beskrev markférhallandena fran 5-metersnivan och nedat, sa
ar det helt omoijligt att uppféra hus inom detta omrade. I kontakter med SGI sa
forfaller det dven omojligt att med palning stabilisera marken inom stora delar av
planomradet i 6vrigt. Vi finner som troligt att infiltrationsdammar for dagvatten
medverkar negativt for jordarnas stabilitet. Tva- och trevaningshus ger i sig stora
punktbelastningar som litt kan leda till skred. Enligt SMHI, SGI och Linsstyrelsen sa
ar just Ndasomradet vid Téljoviken ett utpekat omrade med risk f6r ras och skred.

Vi foreslar

Vi anser att det vore djupt otillfredsstillande om kommunfullmiktige 1 en sa viktig
fraga som denna exploatering inom Nasomradet endast far ett forslag att ta stillning
till. Utover det som nu presenteras i den foreslagna detaljplanen bor darfor ett
alternativt forslag utarbetas och vara sa konkret att ocksa detta kan tas till
utgangspunkt f6r beslut.

Vi foreslar att ett sidant alternativ utarbetas utifran féljande forutsittningar:
* Lev upp till jord- och skogsbrukspolitiken f6r kommunen som beskrivs i "Strategi
for de grona fragornas hantering i Osterdkers kommun".
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* Uttala som mal att den unika natur- och kulturmiljon skall bevaras och utvecklas
genom fortsatt jordbruksdrift. Nis gard skall ges reella forutsattningar for att
kunna fortleva som ett av de tva sista titortsnira jordbruken i Akersberga. I ett
sadant sammanhang skall hela Ndsomradet - fran T4ljovikens inre del till
Trilhavet - ses som en unik och mangfacetterad natur- och kulturmiljé med en
stor utvecklingspotential som ett titortsnira strévomrade med stora mojligheter
till samtidiga kulturupplevelser.

 Uttala att hela Ndsudden samt Nis gard med aker och betesmarker vid strinderna
runt Taljéviken skall géras till naturreservat. Strandomradet gors hirigenom
tillgéngligt for allminheten 4dven om jordbruket fortgar. Uttala vidare en vilja att
inratta nagon form av anslutande skydd fér Langhundraledens vistra nedre
strackning i straket Lilltrisket - Stortrasket.

* Lokalisera nybebyggelse till sluttningarna och héjderna norr och nordvist om Nis
gard nira Runo station. Har kan det idéutkast som BAU arkitekter utarbetat och
som presenterades 1 kommunalhuset i mars 2004 tas till utgangspunkt.

* Ges garden ett langsiktigt skydd blir det mer ekonomiskt realistiskt att genomfora
en nédvandig upprustning av ladugarden. Detta kommer i sin tur att medféra att
notkreatur dterigen kommer att kunna beta pa strandangarna runt Taljoviken. Det
hoga biologiska virdet av strinderna kommer da att aterstillas. En upprustning av
de stora ekonomibyggnaderna vid Nis gard bor inga som ett villkor f6r en
eventuell exploatering. Vi anser att en expertundersdkning skall géras for att
bed6ma byggnadernas status och méjliga framtid.

¢ Nisomradet har en utmairkt infrastruktur f6r olika verksamheter och upplevelser.
Man kan skapa forutsittningar for ett Langhundraledscentrum f6r smaskalig
turism, hantverk, naturupplevelser, utstillningar och konferenser frimst med
historisk anknytning. Téljovikens konferensgard eller Runé kursgard/folkhogskola
skulle kunna bli ett nav i ett saidant centrum och tillsammans med andra limpliga
platser bli utgangspunkter f6r iordningstillda natur- och kulturstigar.

Kommentar:
Osterdkers hembygds och fornminnesforening inkom med ett néstan identiskt yttrande som under
samrad 2020 och har ddr bemitts i samradsredogirelse 3, 2021-11-22.

Redan i Oversiktsplan 2006 pekades denna plats ut som ett ntvecklingsomride. Samma dr togs en
[fordjupad dversiktsplan for detta omride. Ddrefter har forslagen smabhusbebyggelse till stor del ersatts
meed flerbostadshus vilket inneburit ett storre antal bostéder. Det innebar en mer effefetiv
markanvandning med battre underlag till kollektivtrafik, skola, arbetsplatser n.m. vilket darmed blir
mer hallbart.

Brukningsvérd jordbruksmark utgor ett nationellt intresse. Brukningsvdrd jordbruksmark far tas i
ansprak_for bebyggelse endast om det bebivs for att tillgodose visentliga sambdllsintressen och detta
bebov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdin synpunkt tillfredsstillande sdtt genom att annan mark
tas i ansprik, 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken. Efter samrad bar kommunen tagit fram en
bilaga kopplad till Overgripande lokaliseringsanalys till Osterdkers kommuns OP 2040 (Bebyggelse
pd jordbruksmark i projektet Nisingen, 2021). 1 bilagan redovisas vilka alternativa lokaliseringar
som har provats och vilka dvervaganden som har giorts for varje enskild lokalisering. Det avses ocksd
en utveckling fir omridet kring Akers Rund station.
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Enligt kommunens Jordbruksmarksstrategi (2021) beskrivs att jordbruksmark som tas i ansprik ska
exploateras med effektiv markanvindning, vilket motiverar téitheten i planomradet. Vidare avses de
omiraden med bhigst kulturbistoriskt virde bevaras. For landskapsbilden tillkommer det en tdt
sammanhallen bebyggelse. De dppna ytorna utmed stranden i sider och dalgangen i norr kommer att
finnas kvar. De vérdefulla naturomriden kommer att bevaras i sa stor utstrackning som mdjligt. For
bebyggelsen har det tagits fram en antikvarisk utredning for Nds gard. Kommunen har utifran denna
utredning reglerat i detaljplan med en skyddsbestimmelse och en varsambetsbestammelse.
Fornlamningar i detaljplanen beaktas med ntgangpuntkt av sitt lagskydd. Kommmunen avser i huvndsak
att planligga dessa fornlanmingar som allman plats, natur. Se arkeologisk utredning (Rapport
2013:33).

En uppdatering av miljokonsekvensbeskrivningen har utforts (MKB och hallbarbetsanalys for
detaljplan Néisiingen, Osterikers kommun 2021. Ekologigruppen). I den nya versionen finns en
analys av olika mijliga scenario dar detaljplanens utforande jamfors med ett nollalternativ och tva
ytterligare alternativa utformningar av detaljplanens genomforande.

8. PostNord Sverige AB

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hinsyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar:
Detaljplanen ger utrymme for postutdelning vid entréer eller som ladsamlingar.

9. Skanova (Telia company) AB

Skanova 6nskar att sa laingt som méjligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande
lige for att undvika olidgenheter och kostnader. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Kommentar:
Enligt plan- och genomforandebeskrivning ska exploatiren bekosta ovanstaende atgdrd.

10. E.ON Energidistribution AB

E.ON har en befintlig nitstation i nirheten till nytt avsatt E omrade i detaljplanens
vastra del. Planerad pumpstation ar moijlig att forsorja fran den befintliga nitstationen.

Diremot sd 6nskas en ny placering lite lingre sdderut, enligt forslag till detaljplan inom
allmian plats f6r park. En sdn placering ger en bittre férdelning av nitstationerna i
omradet med tanke pad eventuella laddméjligheter och installation av solceller.
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Kommentar:

Parkyta utanfor strandskydd som E.ON dnskar for en transformatorstation kommer att behovas i

sin helhet for en dagvattenanliggning och dr dérmed inte mijlig att placera enligt onskemal.

Detaljplanen medger tva andra lokaliseringar av transformatorstationer ca 150 m fran denna plats.

Rapaciteten bir kunna okas pa dessa stationer.

[1. E.ON Energiinfrastruktur AB

E.ON Energiinfrastruktur AB har ingen erinran

Revideringar av detaljplanen efter granskningen

Plan- och genomforandeskrivningen

e Komplettering under rubriken vattenomraden med att det pagar en utredning
om bildande av ett naturreservat f6r den inre delen av Téljévikens
vattenomrade med omkringliggande strander.

e Komplettering under rubriken buller med att férskole- och skolgirdarna ska
utformas sa att de klarar Naturvardsverkets riktlinjer.

e Revidering av kartor utifran andrad utformning av allé.

e Beskrivning om u-omrade har tagits bort efter Lantmateriets yttrande.

e [ §vrigt enbart redaktionella dndringar.

Plankartan

e Fortydligande i planbestimmelse under rubriken placering, utformning,
utférande. “Flerbostadshus skall utformas som individuella byggkroppar pa
hégst 30 meter 1 bredd”.

e Tokalgata norr om vistra akerholmen fir vid korsning en bittre svingradie.

e Pj foreslagen gangvig genom naturomradet star ett storre trid. Gangvigen
flyttas till befintlig stig och dirmed bredvid detta trad.

e En befintlig allé far en storre utbredning da samtliga trad utom ett kan sparas.

Maria Bengs Daniel Nygirds

Planchef Planarkitekt
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