Fastighetsagare

Tomtrattshavare

Fastighet

Tilltradesdag

Avgald

Ersattning

1(6)

TOMTRATTSAVTAL
Husby 4:29

Osterakers kommun, nedan kallad Fastighetsdgaren.

Organisations nr: 212000 — 2890
Postadress: Box 103, 184 22 Akersberga
Telefonnummer: 08 — 540 813 20

Armada Kommunfastigheter AB, nedan kallad
Tomtrattshavaren.

Organisations nr: 556791 — 2596
Postadress: Box 505, 184 25 Akersberga
Telefonnummer: 08 — 540 80 800

81

Fastighetsdgaren upplater med tomtrétt fastigheten Husby 4:29 i
Osterékers kommun till Tomtrattshavaren. Fastighetens areal
uppgar till 24 205 kvm. Se bilaga 1.

82

Tilltrade sker den dag detta Tomtréttsavtal godkédnns genom
signering av bada parter, nedan kallat Tilltradesdagen.

83

Den arliga tomtrattsavgalden berdknas utgora, 225 000
(TVAHUNDRATJUGOFEMTUSEN) kronor. Avgélden
baseras delvis pa Fastighetsagarens kapitalkostnader kopplade till
anlaggandet av allman plats (bilaga 2). Slutgiltig tomtrattsavgald
faststalls efter slutbesiktning av Fastighetsdgarens anldggande av
allman plats enligt sjalvkostnadsprincip.

Tomtrattsavgalden skall betalas arsvis i forskott senast sista
vardagen fore arets borjan efter faktura fran Fastighetsagaren.
Fakturering av tomtrattsavgalden paborjas fran och med att
Osterakers kommun tilltrader som hyresgast.

84

Tomtréttshavaren ska ersétta Fastighetsagaren for nedlagd tid efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft avseende genomférandet av
detaljplanen. Detta géaller fram till det att projektet ar avslutat.
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Tomtréttshavaren svarar for samtliga forrattningskostnader
nddvéndiga for detaljplanens genomférande, vilket innefattar
fastighetsbestdmning och fastighetsreglering.

85

Fastigheten far anvandas av Tomtrattshavaren endast i syftet att
uppfora och driva Multiarena samt till detta forenade
verksamheter, i enlighet med géllande detaljplan 494, Osterakers
Multihall.

86

Andring av det for fastigheten i §5 bestamda nyttjandet far ej ske
utan Fastighetsagarens skriftliga medgivande. Innan sadan andring
sker skall Tomtrattshavaren, om Fastighetsagaren sa pakallar,
traffa tillaggsavtal med Fastighetsagaren angaende den avgéld och
de dvriga villkor som skall galla vid det andrade nyttjandet.

87

Ritningar jamte tillhérande beskrivningar till varje nybyggnad eller
annan byggnadsatgard for vars utforande byggnadslov erfordras
skall understéllas Fastighetsédgaren, genom
Samhallsbyggnadsforvaltningen Osterékers kommun, for
godkannande innan byggnadslov sokes.

88

Byggnader och dvriga pa fastigheten uppforda anlaggningar skall
av Tomtrattshavaren val underhallas. Om de forstors eller skadas
av eld, eller pa annat sétt, skall de inom, av Fastighetsagaren
bestamd, skalig tid ha ateruppbyggts eller reparerats, satillvida ej
annan dverenskommelse traffats mellan Fastighetségaren och
Tomtrattshavaren.

Det ankommer pa Tomtrattshavaren att ha erforderliga
forsakringar.

Aven obebyggd och ej anlagd mark pa fastigheten skall hallas i
vardat skick.

89

For kontroll av detta avtals tillampningar ar Tomtrattshavaren
skyldig att lamna Fastighetségaren erforderliga upplysningar och
tillfalle till besiktning.
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8§10

Tomtrattshavaren far utan Fastighetsagarens medgivande upplata
pantratt och nyttjanderétt i tomtrétten. Servitut eller annan sérskild
rattighet far ej upplatas utan sadant medgivande.

811

For avgéldsreglering géller det i lagen angivna minimiperioderna
om tio (10) ar, varvid den forsta perioden raknas fran i §2 angiven
tilltradesdag.

812

Enligt lag (Jordabalk 1970:994) &ger endast Fastighetsagaren réatt
att uppséga tomtrattsavtalet varvid de i lagen angivna
minimiperioderna, den forsta om sextio (60) ar och varje féljande
fyrtio (40) ar. Den forsta perioden raknas fran i §2 angiven
tilltradesdag.

813

Fastighetsagaren ansvarar for kostnader for VA-anslutning medan
Tomtrattshavaren ansvarar for kostnader for anslutning av el,
fjarrvarme m.m. samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanlaggning.

814

Tomtréttshavaren och Fastighetségaren &r 6verens om foljande
fordelning av nodvandiga atgarder for infrastruktur och
anlaggningar i omradet:

Utanfor tomtrattsomradet

Fastighetsdgaren ska pa egen bekostnad samordna, projektera och
genomfdra upprustningar och anldggandet av sadana nodvéndiga
gang- och cykelvagar samt 6vergangsstallen fran tillfartsvagar till
tomtrattsomradet som kravs for att tomtrattsomradet ska nyttjas pa
ett trafiksékert satt. Tillfartsvagarnas avgrénsning ges i bilaga 2.
Alla arbeten ska ske i samrad med byggledare fran
Tomtrattshavaren. Genomforandet ska ske enligt Kommunens, vid
tidpunkten for utbyggnad och anldggande, géllande teknisk
handbok.



Inkomster och
utgifter

Intrang och
nyttjande

Ledningar m.m.

4(6)

Efter iordningstéllande och godkand slutbesiktning & kommunen
ansvarig for drift och underhall av ovan namnda anlaggningar. Till
slutbesiktning ska Fastighetsagaren, genom
Samhallsbyggnadsforvaltningen, kallas.

Allmanna anlaggningar sa som gang- och cykelvagar samt
overgangsstallen ska vara iordningstallda till dess att Multiarenan
tas i bruk.

Inom tomtrattsomradet

Inom tomtrattsomradet ska tomtrattshavaren uppfora
parkeringsplatser.

Tomtréttshavaren svarar for anldggande av, samt bekostar,
nddvéndiga dagvattenanlaggningar inom detaljplanen.
Dagvattenhanteringen ska skotas i enlighet med framtagen
dagvattenutredning.

815

Tomtrattshavaren svarar for arlig fastighetsskatt-/avgift samt andra
kostnader som uppstar pa grund av nyttjande av fastigheten.

816

Fastighetsagaren, eller annan part som har tillstand, ska fa tilltrade
till fastigheten om det &r nédvandigt for att kunna dra fram och
bibehalla ledningar pa fastigheten eller i direkt anslutning till
byggnad. Om intrang eller nyttjande sker utan tomtrattshavarens
intresse dr fastighetsdagaren inte ersattningsskyldig. De skador som
kan uppsta pa byggnad, eller annan anlaggning, ska
tomtrattshavaren ha ersattning for. Om pa grund av andring i
detaljplan del av fastigheten maste tas i ansprak till gata, annat
trafikandamal eller tomtmark for allmant andamal, kan
fastighetsagaren nyttja denna del utan att sdénka tomtréttsavgélden.
I dessa fall har tomtréttshavaren ratt till ersattning for eventuella
kostnader som uppstar vid ovan namnda atgarder.

817

Tomtréttshavaren medger Fastighetségaren eller annan, som
dartill har dennes tillstand, ratt att framdraga och vidmakthalla
ledningar i eller 6ver fastigheten med erforderliga ledningsstolpar
och infastningsanordningar pa byggnad dar sadant kan ske utan
avsevard olégenheten for Tomtréttshavaren.
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Tomtrattshavaren ar pliktig att utan ersattning tala harmed
forenade intrang och nyttjanden men ar berattigad ersattning for
skada pa byggnad eller annan anlaggning pa fastigheten.

818

Tomtrattshavaren skall pa satt som anges i jordabalken stka
inskrivning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivning
erlaggs av Tomtréttshavaren.

819

Vid overlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren anmala detta
skriftligen till Fastighetségaren.

820

| 6vrigt galler vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om
tomtratt.

Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar av vilka Fastighetségaren och
Tomtréattshavaren erhallit var sitt.

For Osterakers kommun
Datum

Fredrik Nestor,

For Armada Kommunfastigheter AB
Datum

Mikael Dahlberg,

Chef Mark och Stora projekt VD

Kent Gullberg,
Samhallsbyggnadschef
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