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Detaljplan f6r Réllingby sédra (Smedby 19:227 m fl.)
Osterikers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Rollingby sédra (Smedby 19:227 m.fl.) har varit pa
samrid 14 nov - 12 dec 2016 och samradsmote 1 form av 6ppet hus holls den 29
november i Alceahuset. Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset, Hackstavagen
22, pa information Osteraker i Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida.
Detaljplanen hanteras med utékat férfarande.

Till granskningen har detaljplanen delats upp, dir Rollingby sédra etapp 1 innefattar
fastigheterna Smedby 19:227, 19:555, 25:3-25:9, samt Stordngsvigen norr om
Hackstavigen samt del av Hantverksvigen. Anledningen till uppdelning dr att det dr
flertalet komplexa fragor betriffande vigarna, frimst gillande Hackstavigen, samt
Storingsviagen soder om Hackstavagen, vilka behéver utredas ytterligare. Att avstanna
hela planarbetet pa grund av dessa fragor har inte beddmts som rimligt utan en
uppdelning dr motiverat. Samtliga synpunkter f6r bada detaljplanerna redovisas i
aktuell samradsredogorelse.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.
Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser
1. Lansstyrelsen

2. Lantmiteriet

3. Trafikverket ingen erinran
4. Trafikforvaltning

5. Roslagsvatten

6. Vattenfall Eldistribution ABSkanova ingen erinran
7. E.ON Elnit Sverige AB

8. E.ON Virme Sverige AB

9. Stockholms brandforsvar

10. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening  ingen erinran

Sakagare enligt fastighetsagarforteckningen
11. Sakagare 1
12. Sakigare 2
13. Sakigare 3
14. Sakigare 4

Revideringar av detaljplanen
e Plan- och genomférandebeskrivningen har utvecklas under kapitlen dagvatten,
ny bebyggelse och dvergripande gestaltningsprinciper, trafik n.m.
e Del av Storingsvigen och del av Hackstavigen har lyfts ur planomradet.
e Del av fastigheten Smedby 19:1 har inkluderats i planomradet.
e Justering av grinsen for allman plats gata lings Storangsvagen har gjorts till

foljd av uppdaterad vigprojektering da framkommit att vigomradet behovt
utokas.
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e Detaljplanens utformningsbestimmelser har reviderats, bl.a. gillande
nockhojd, indragen vaning, lingsta fasadlingd, genomgaende trapphus och
entréer mot gata.

e Strickan for utfartsférbud har reviderats.

e Placering av bebyggelse har justerats. Prick mark och kors mark har till f6ljd av detta
reviderats.

e Planbestimmelse parkering far inrymmas i1 bottenvaning har tagits bort.

e Planbestimmelse om att korsprickad mark far underbyggas har inforts.

e Planbestimmelse om omhindertagande av dagvatten, maximal hdrdgjort yta,
balkongers utkragning, parkeringens placering har inforts i plankartan.

Yttranden
I. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen kan utifran aktuellt underlag inte bedéma om foreslagen utformning av
planen kommer att medverka till att beslutande miljékvalitetsnormer for vatten kan
toljas eller att planlosningar for bostdder medverkar till att bullerriktvirden kan f6ljas.
I planomradet finns markféroreningar p.g.a tidigare verksamhet. Lansstyrelsen anser
att det dr viktigt att det sikerstills o planférslaget att dessa markféroreningar inte
kommer innebdra risk f6r manniskors hilsa.

Innan dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan fa komma att upphavas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Linsstyrelsen ger dven kommunen radet att planhandlingarna kompletteras med en
dagvattenutredning.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer

Av 2 kap. 10§PBL f6ljer att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken, MB, ska
toljas vid planliggning. Bestimmelsen innebir att planering och planligening ska
goras pa ett sadant sitt att mojligheterna att uppfylla miljékvalitetsnormerna
underlittas.

EU-domstolen har i en dom som meddelades den 1 juli 2015, mal C461/13, gillande
hur milj6kvalitetsnormer enligt ramdirektivet for vatten ska tolkas och tillimpas 1
tillstandsdrenden, funnit att medlemsstaterna ar skyldiga att inte meddela tillstand till
verksamheter som riskerar att orsaka en forsimring av status eller nir uppnaende av
god ekologisk ytvattenstatur dventyras. I domen tolkar EU-domstolen ocksa
begreppet forsimring i direktivet sisom en forsimring till en ldgre klass f6r en enskild
kvalitetsfaktor 4ven om den sammanvigda statusen inte férsimras. Vidare anser
domstolen att f6r en kvalitetsfaktor som redan befinner sig i ldgsta klass innebir varje
forsaimring av denna kvalitetsfaktor en ”forsimring av status”.

Avgorande innebir att storre krav dven maste stéllas pa underlag for planirenden for
att kunna bedéma om en detaljplan riskerar att leda till en férsimring av status eller
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dventyrar uppnaendet av miljokvalitetsnormer 1 vattenférekomster.

Kommunen behover komplettera de aktuella planhandlingarna for att Lansstyrelsen
ska kunna gora en bedémning av om planen kommer att medverka till att beslutade
miljokvalitetsnormer f6r vatten kan féljas.

Kommunen bor tydligt redovisa vilka vattenomriden (bade yt- och grundvatten) som
berors av planering och byggande. Detta kan dven redovisas med kartor. Redogora f6r
hur planférslaget paverkar alla berérda vattenférekomster och relevanta
kvalitetsfaktorer 1 de berérda vattenférekomsterna samt hur miljokvalitetsnormerna
kan foljas. Planforslagets paverkan ska bedomas pa varje vattenférekomst for sig.

Lansstyrelsen informerar om att VISS (Vatteninformationssystem Sverige) dr en
webbaserad informationsplattform, framtagen av myndigheterna som ingér i den
svenska vattenforvaltningen. Dir presenteras underlagsmaterial i form av kartor, data
och rapporter om svenska vattenférekomster. Med hjilp av VISS kan kommunen ta
fram underlagsmaterial f6r att kunna bedéma behovet av dtgirder inom planeringen.

For att kunna bedoma om planforslaget kan medverka till att miljokvalitetsnormer f6r
vatten kan foljas rekommenderar Linsstyrelsen att planhandlingarna kompletteras
med en dagvattenutredning. I en sidan behéver planomradets forutsittningar, for
atgirder som bade renar och fordréjer dagvatten, utredas. Det beh6ver ocksa framga
hur planens aktuella och framtida utsldpp till recipient ser ut samt hur exploateringen
kan medverka till en forbattring av vattenkvaliteten i recipienter som har simre dn god
statur idag. I dagvattenutredningen beh6ver dven beriknade utslippsvirden 1 halter
och mangder fére och efter exploatering framga.

Hilsa och sikerhet

Buller

Forordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader avser buller vid hel
fasad och inte endast buller utanfér fonster. I kommande planering bér kommunen
redovisa planlésningar som visar att hilften av boningsrummen kan vindas mot tyst
sida.

Foérorenad mark

En unders6kning har gjorts f6r markféroreningar inom omradet och en plan ér
framtagen f6r hur dessa ska hanteras i fortsatt planprocess. Kommunen har angett att
om en saneringsplan tas fram som underlag for detaljplanen kan sanering av omradet
skjutas fram till efter antagande av detaljplanen. For att kommunen ska kunna peka ut
marken som limplig £6r bostider behéver det vid antagande av planen vara utrett att
marken kommer att uppfylla kravet pa kinslig markanvindning efter sanering.

For att sakerstilla att boendemiljon blir god utifrain minniskors hilsa anser
Linsstyrelsen att en planbestimmelse bor inféras om att bygglov inte far ges innan
féroreningarna dr dtgirdade.

Kommentar
En dagvattenutredning har tagits fram= Utredningen visar att man inom omridet uppfyller de krav
som finns for att klara miljokvalitetsnormerna for vatten samt att skyfallshantering klaras.
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Exploatiren ansvarar for de eventuella dtgirder som krévs for att angivna normer for bullernivaer i

bostéider och pa uteplatser uppfylls.

2. Lantmateriet

Fastighetsrittsliga frigor

Under delrubrikerna “Fastighetsrittsliga konsekvenser” bor det framga under
omprévning av gemensamhetsanliggning att det kriaver ansékan om
lantmiteriforrittning och att det leder till forrittningskostnader och ersittningsfragor
som hanteras enligt anldggningslagen.

Vidare bor det framga att avstyckning kraver ansokan om lantmateriférrittning och att
det leder till forrattningskostnader som betalas enligt fastighetsbildningslagen.

Vidare bor det framga fastighetsreglering som leder till markéverforing kriver
lantmiteriforrittning som leder till ersittningsfragor for marken som fors over, samt
till forrattningskostnader som hanteras enligt fastighetsbildningslagen.

Vidare bor det framga att upphivande av servitut att det kriver lantmiteriforrittning
som leder till ersittningsfragor och forrittningskostnader som hanteras enligt
fastighetsbildningslagen.

Vidare bor det framga att bildande av ledningsritt kriver lantmateriférrittning som
leder till ersattningsfragor och forrattningskostnader som hanteras enligt
ledningsrittslagen.

Ovrig fragor
Grundkartan bor inte vara aldre an 3 minader.

De fastighetsbildningsatgirder som behover goras for att genomfora planen innebar
bade ersittningsfragor mellan markigare och forrittningskostnader, och det ar reglerna
i fastighetsbildningslagen och ledningsrittslagen, som avgor vem/vilka som ska betala
ersattning och forrattningskostnader. I planbeskrivningen framtrider inte detta sa
tydlige, utan det 4r kommunen och exploatéren som nimns. Beroende pa vem som ir
markidgare vid de olika tidpunkter dir olika forrittningsatgirder ska genomforas kan
det dérfor bli olika betalare i ersittningsfragor och forrittningskostnader, och det bor
framga pa nagot satt.

Kommentar:

Fortydligande har gjorts i genomforandebeskrivning.

3. Trafikverket

Trafikverket har mottagit rubricerat drende och har inget att erinra.

Kommentar: Noteras
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4. Trafikforvaltningen
Trafikférvaltningens synpunkter
Planomradet angrinsar i soder till Hackstavigen som trafikeras med buss och det ar
darfor viktigt att eventuella storningar frin busstrafik beaktas. Det ér oftast
maximalnivderna som generar klagomal avseende busstrafik. Trafikforvaltningens
erfarenhet dr dven att framforallt lagfrekvent buller vid tomgangskorning och start
upplevs som stérande. Dessa problem kan t.ex. uppkomma vid korsningar och
busshallplatser. For de bostader som vetter mot gator som trafikeras av buss ska
utformning av byggnader ske sa att Folkhilsomyndighetens allmanna rad om buller
inomhus (FoOHMFS 2014:13) f6r lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Kommentar: Se konmmentar Ldnsstyrelsen.

5. Roslagsvatten

Roslagsvatten har fatt rubricerat drende f6r granskning och har féljande
synpunkter/fortydliganden att anfora.

AO VA
Vi forutsitter att Dagvattenutredningen skickas for samrad till Roslagsvatten.

Teknisk férsorining — specifikt
Stimmer RH1900 i plankartan?

Kan vara bra om det star pd plankartan att dagvatten ska hanterar enligt forslag 1
dagvattenutredningen.

AO Avfall
Inget att anmirka pa.

Kommentar:
Dagpattenntredningen har skickats till Roslagsvatten for yttrande och godkdnts.

6. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har inga ledningar inom och i nirheten av omradet och har darfor inget att
erinra.

Kommentar: Noteras

7. Skanova

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet som dven
forsorjer narliggande féretagsomraden, se bifogad karta.

Skanova 6nska att sa langt som moijligt behalla befintliga teleanligegningar i nuvarande
lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgiarden dven
bekostar den.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om Skanovas ledningar och med
information om att eventuell ledningsflytt bekostas av den part som initierar dtgdrden.

8. E.ON Elnat Sverige AB

Det inmitta ledningsstriket och grinsen f6r anvindningsomradet ser ut att hamna
valdigt ndra varan, det kan till och med vara s att ledningsstraket hamnar inne pa
anvindningsomrade, ledningsstrakets och anvindningsomradets ligen bor kollas upp
hur de 6verensstimmer med varan och det maste utredas om ledningsstraket kan ligga
kvar eller ej.

Maste ledningsstraket flyttas sa skall straket flyttas fran det blivande girdsomradet och
ut till Hackstavigen, kostnaden f6r eventuell flytt stair kommunen eller exploator f6r
om inget annat foreskrivs 1 avtal eller lagstiftning.

Att uppmarksamma vad giller ledningsstraket och dess nuvarande lige, ovan
ledningsstriket far inga byggnader eller trid planteras. Ledningsstraket som 4r 1,5 m
brett innehaller ett stort antal 10 och 20 kVs kablar (12st).

Innan denna detaljplan vinner laga kraft skall detta vara utrett, E.ON Elnit kan inte
sdga ja till denna detaljplan i nuldget.

Kommentar: Beror Rollingby sodra etapp 2 och kommer behandlas i det detaljplanearbetet.

9. E.ON Varme Sverige AB

E.ON Virme i Stockholm ser att det finns befintliga fjirvirmeledningar i
Hackstavigen och Storingsvigen, samt andra aktuella delar. Vid projektering skall
dessa beaktas och flyttas pa initiativtagarens bekostnad.

Vi undersoker girna hur omradet kan anslutas till fjarrvirmenitet.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om befintligt farrvarmendt samt att
dessa ska beaktas vid eventuell projektering.

10. Stockholms brandforsvar

Nir ett plandrende inkommer som remiss f6r forsta gangen till SSBFE utfors en
overgripande riskidentifiering avseende olycksrisker inom planomradet och i dess
nirhet. Denna riskidentifiering utgar ifran de databaser SSBF har till fo6rfogande samt
den lokala kinnedom SSBF har kring omradet. Féljande typer av olycksrisker har
SSBF beaktat vid denna riskidentifiering.

e Transport av farlig gods (vig/jarnvig)
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e Riskfylld verksamhet

e Sparbunden trafik

° Oversvémning

e Suicidrisk
Utifran riskidentifieringen har SSBF inte hittat nagra riskkillor 1 nirheten till aktuellt
planomrade som bedoms kunna medféra férhojda risknivaer.

Moijlighet till riddningsinsatser
I samband med slickningsinsats méste framkomligheten till byggnader f6r SSBF:s

riddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets byggregler bér avstindet mellan kérbar vig
och byggnadens angreppspunkt for riddningsinsats inte Gverstiga 50 meter. Med en
angreppspunkt for riddningsinsats menas entréer/ tilltradesvigar till byggnadens olika
delar. Detta dr 1 grunden en projekteringsfraga, men den bér mojliggoras 1 plan.

Enligt tillgingligt underlag bedémer SSBF det som troligt att raddningstjanstens
utrustning kommer att nyttjas vid alternativ utrymning fran den planerade bebyggelsen.
Om sd ar fallet bor det 1 planprocessen sakerstillas att framkomlighet och atkomlighet
for SSBE:s stegutrustning dr mojlig. Detta kriver dven att uppstillningsplatser for
hojdfordon och barbara stegar anordnas. Ibland behover sa kallade raiddningsvagar
upprittas for att riddningstjanstens fordon ska kunna na fram till byggnader. I
plankartan méjliggors for underjordiskt garage det bor darfor sikerstillas att SBBF:s
fordon har mojlighet att kora fram och stilla upp vid byggnaderna med tanke pa
birigheten pa gardsbjilklaget. Om det finns mojlighet att kora pa bjalklaget men det
inte ar avsett for tunga fordon sa maste det tydligt markas ut var det gar att kora eller
ej. SSBF:s mojligheter att hjilpa till vid stegutrymning beskrivs ndrmare i
vigledningsdokument VL.2014-09.

Ovrigt
SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring riskfragorna om det finns osikerhet i

hu ovansatende yttrande ska beaktas i resterande del av planprocessen.

Kommentar: Plankartan har sedan samradet dndrats och underjordiskt garage dr inte lingre aktuellt.
Tillgiangligheten till bebyggelsen har setts dver sa att det mellan korbar vég och byggnaders
angreppspunkt inte overstiger 50 mefer.

| 1.Osterakers hembyggds- och fornminnesforening
Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF) har beretts tillfille att yttra sig
Over rubricerat forslag till detaljplan. Vi vill med anledning hirav anféra féljande.
Vi har inget att erinra.

Kommentar: Noteras

[2. Sakagare |
Brf. Réllingby 2 yttrar sig som dgare till grannfastigheten Smedby 25:1.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 8(13)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2020-09-23

Bostadsrittsforeningen dr positiv till att detaljplanen for fastigheten Smedby 19:227
andras sa att bostadsbebyggelse kan komma till stand.

Foreningen anser dock att den langa byggnad som angriansar mot Smedby 25:1 skall
delas upp 1 flera byggnader samt vindas 1 ost- vistlig riktning. Redovisat férslag
upplevs som en ling barriir.

Ombhindertagande av dagvatten maste studeras mot bakgrund av den laga marknivén i
det nordvistra hornet av fastigheten Smedby 25:1 (instingt omrade).

Foreningen kraver att en gang- och cykelvig anliggs pa gronomradet mellan det nya
bostadsomradet och Hantverksvigen- Tegelbruksvigen. Vigen maste vara fardigstilld
vid forsta inflyttning i omradet och bor dven redovisas pa illustrationsplanen. Denna
investering bor aldggas exploatoren och regleras i exploateringsavtalet.

Kommentar: Hajd och langd pa bebyggelse har sedan samridet setts dver. Bebyggelsen mot ioster har
brutits upp och ena huset vinklats upp mot gronomradet i norr. Med anledning av den kulle som finns
inom Smedby 25:10ch som avskdrmar mellan omriden sa bar bedomning giorts att bebyggelsen inom
Planomridet som angréinsar till den delen kan tillatas en hijd om fyra vaningar. I den norra delen
ndrmast befintliga smabus bide norr och dster om, foreslis en hijd om tre vaningar. En gang- och
cykelvdg har lagts till i plankartan som kopplar samman Storingsvégen med Hantverksvigen.

|3. Sakagare 2
Overklagan och synpunkter pi detaliplanen fér Rollingby sodra (Smedby 19:227 m.fl.

Vir fastighet Smedby 25:4 (Tegelbruksvagen 43) ligger 1 direkt anslutning till det
planerade bygget pa Smedby 19:555 och 19:227. I Samradshandlingen framgar det att
kommunen vill ha en mer stadsliknande bebyggelse 1 omradet: Stadsbilden forstéirks inte
heller av intilliggande bebyggelse som bestar av flerbostadshus, radbus, villor samt smdindustri. En
omvandling fran smaindustri til] bostéider i form av flerbostadshus skulle kunna forstirka stadsbilden
och tydliggira kapplingen till Akersberga centrum”(Samridshandling plan- och
genomforandebeskrivning 2016-09-14), Stads- och landskapsbild). Vi anser detaljplanen 1
nuvarande form helt klart gynnar exploatéren BoKlok pa bekostnad av var fastighet
och befarar att kommunens egenintresse paverkar beslutet subjektivt. Darfér
overklagar vi detaljplanen som den ser ut nu.

I "Hlustrationsplanen” f6r nybyggnationen tas stor hdnsyn till de boendes trivsel med
grona innergardar och balkonger i solldge. Pa innergirdarna ér det gott om triad
inritade och dven utmed Storingsvigen. Den hinsynen visas dock inte oss som redan
bor i omradet och dr direkta granna mot det blivande bygget. Att placera ett 4-
vaningshus bara ca 8 meter fran var tomtgrins och ca 12 meter frin vart hus ér
obegripligt, speciellt da vért hus bara har tva vaningar.

Virt forslag dr att antingen sanks hojden till 2 vaningar om det ska vara sa nirliggande,
alternativt placeras modulhuset sa att det kommer betydligt lingre ifran var tomtgrins,
mint det dubbla avstandet dn det som ar nu. Ett annat fOrslag dr att placera de bada
térraden som ir inritade i norra hérnet mot vir fastighet (minst 6 meter ifran) och da
kan modulhuset som star i nordvast pa 19:227 byggas pa en del samtidigt som en del
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av det som star nirmast oss tas bort. Pd det sittet borde inte antalet ligenheter
paverkas. Bara ETT trdd inritat mellan oss och modulhuset. Fler trad skulle ge en
mjukare avgrinsning mellan fastigheterna, minska insyn och binda jord och vatten.

Vira barn leker ofta pa baksidan dér vi har solldge storre delen av dagen, vilket dr bra
for deras halsa med D-vitamin och med positiv effekt pa humoret. En tomt med
begrinsad sol och som fir en kraftig insyn fran nirliggande 4-vaningshus kommer
definitivt att medféra saimre hilsa, savil fysiskt som psykiskt.

I nulaget ligger var mark betydligt ligre 4n angivna fastigheter, speciellt eftersom
nuvarande dgare har lagt ut schaktmassor fram till grinsen av var fastighet. Skillnaden i
markniva medfor vissa problem med avrinning av vatten dir var tomt dr som ldgst och
under huset dr det rejilt fuktigt bara ndgra decimeter ner. Vart hus ar pilat mot
underliggande berggrund och rorelser i marken/berggrunden kommer att paverka det.

Vi dr bekymrade Over att det planerade byggandet pa 19:55 och 19:227 med 4-
vaningshus och parkeringar under och éver mark kommer att 6ka marktrycket och
pressa vatten mot var fastighet vilket medfor 6versvimningsrisk och sittningar i
bostadhus och sidobyggnader. Marknivan har sjunkit en del sen vi flyttade in 2005 och
vi befarar att det kommer att bli virre nér det bygga i den omfattningen som
detaljplanen visar.

"Ndir du ska dndra marknivin bebiver du tinka pa att halla ett respektfullt avstind till
tomitgrinsen och tinka pd att avrinningsforballanden inte far forsdmras for berorda grannfastigheter.”
(Osterafkers kommuns hemsida, Boende och miljo, Marknivi)

Eftersom vi nu har papekar oro kring markniva och marktryck, samt sattningsskador i
samband med markarbete, t ex springning, borrning och tung byggtrafik forutsitter vi
att nodvindiga atgarder sitts in for att undvika detta och att eventuella skador ersitts
och dtgirdas av exploatoren.

Nir vi flyttade in 2005 betalade vi ca 200 000 kr mer dn vara grannar pa grund av att
vart lige ansags bittre med ett storre avstand fran de vita punkthusen pa 4 vaningar.
Den investeringen dr “pengar i sjén” nu om detaljplanen byggs som det ir tinkt. Om
var fastighet drabbas av virdeminskning pa grund av bristande objektivt och
odemokratiskt beslut av kommunen sa kommer vi att kriva ekonomisk ersittning.

Vi hoppas att denna skrivelse tas pa allvar for vi och vara barn trivs i vart hus och vi
vill kunna bo kvar och trivas i framtiden ocksa.

Kommentar: Gdllande byggnaders placering och hijd se svar sakdgare 1. En dagvattenutredning har
tagits fram som visar att det finns forutsittningar for att dagvattenbanteringen kan forbittras i
samband med en exploatering da omradet kommer att utgiras av mindre hardgjorda ytor. Dagvattnet
ska fordrijas inom den egna fastigheten. Fragor géillande sprangning, borrning mm dr inget som
reglerar i detaljplan utan dr en fraga som beaktas vid bygglovshanteringen och i byggskedet.

I4. Sakagare 3
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Detaljplanen ér utford for ett nytt relativt stort bostadsomradet pa lite markyta.
Byggnaderna ir optimalt placerade i tomtgrans av omradet for att skapa en storre
oppen yta med lekplats, buskar och trad etc, innanfér byggnaderna. Mot
Stordngsvigen har man planterat buskar och trid men mot befintlig bostadsbebyggelse
har man inte tagit nagon hinsyn till att nya byggnader i fyra plan placeras nira
tomtgrins utan nagon avskarmning och dir med far kedjehusen utsikt mot en 10m
hog vagg som dessutom kommer att skirma av solen fran omradet.

Trivseln f6r de boende och virdet pa befintliga hus kommer att paverkas mycket
negativt. Detaljplanen ér utford fOr att maximera antal bostidder pa liten markyta och ar
inte anpassad efter befintlig bebyggelse.

Detaljplanen behéver omarbetas sd att man ta hinsyn till befintligt bostadsomrade.
Del av omradet behévs som park/gronomrade. Nya byggnader ska vara ligre och
anpassas mot befintligt bostadsomrade. Nirmast tomtgrians mot befintligt
bostadsomrade placeras limpligen avskdrmningar i form av kullar, buskar, trid m.m.
ligre forrad och inte fyra viningshus.

Det maste ocksa sakerstillas att dagvatten omhindertas pa ritt sitt sa att befintlig
bostadsbebyggelse som ligger ligre inte riskerar att Gversvimmas.

Byggnader och dess placering i befintligt industriomrade smalter bittre in i
omgivningen dn den foreslagna detaljplanen.

Kommentar: Avvigning har giorts gallande bebyggelsens hijd. Utformningen av planomridet ér bl.a.
kaopplat till de mdl som stir i kommunens dversikisplan, OP 2040, dir det efterstrivas en tit
stadsmissig bebyggelse i 4-5 viningar, kvartersstorlekar om 50-70 meter o.5.v. inom Akersberga
stad. Detta for att skapa en si hillbar stadsutveckling som mijligt. Ovriga synpunkter se kommentar
sakdgare 1 och 2

I5. Sakagare 4

Efter samradsmotet den 29 november 2016 och sedan jag har tagit del av handlingarn,
har jag synpunkter som handlar om farhdagor att kommunens 6vertagande av
huvudmannaskapet for Storingsvigen riskerar att f6rdréjas, med de ekonomiska
konsekvenserna detta har f6r berérda bostadsrittsinnehavare och hyresgister i Armada
i centrala Akersberga.

Som framgir av denna skrivelse med bilagor paverkas manga av de fastigheter som
ansluter till Storingsvigen av att fastigheterna dven ansluter till Skolvigen och
Hackstavigen som skéts av kommunen. Nir kommunen tidigare har tagit 6ver
Skolvigen och Hackstavigen har, savitt framkommit, detta skett utan att dndringar har
skett i detaljplaner och utan att nya lantmateriférrittningar har skett. Denna
problematik framgar vare sig i nu foreliggande samradshandlingar, eller i nagot av de
andra dokument som upprittats vid Samhillbyggnadsférvaltningen och som utgjort
underlag for beslut i olika politiska organ i kommunen.

Jag har i olika sammanhang framhallit att den del av planen som giller
huvudmannaskapet f6r Storingsvigen borde hanteras separat for att skyndsamt ritta
till de misstag som skett nir det giller kommunens tidigare évertagande av
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Skolingsvigen och Hackstavigen. Akersberga Centrala Vigférening (ACV) fortsitter
ju uppenbarligen att debitera berorda fastighetsigare vid Skolvigen och Hackstavigen
vigavgifter — precis som om kommunen inte 6vertagit Skolvagen och Hackstavagen!
Ar detta godtagbart for kommunens perspektiv?

Medborgarférslaget och dess konsekvenser

2014-10-27 lamnade jag in ett medborgarforslag att kommunen snarast ska Gverta
huvudmannaskapet for Storingsvigen for strickan mellan Bergavigen och
Hackstavigen. De inlimnade forslaget avseende vigavgifter och andelar i Akerstorp
ga:1, grundades pa uppgifter som jag fatt frain ordférande for AcCv. Uppgifterna skulle
snarare visa sig var ofullstindiga nir det gillde vilka vigavgifter som ACV faktiskt
debiterade fastigheterna som ansluter till Solvigen och Hackstavigen.

2014-12-15 upprittades en handling vi Samhillsbyggnadsforvaltningen
(Stallningstagande gillande planbesked for Smedby 19:227 m.fl.) I dokumentet nimns
bl.a. moéjligheten att utreda kommunalt huvudmannaskap for Stordngsvigen som en
enskild vig.

2015-05-20 sammantridde Kommunstyrelsen diar medborgarférslaget togs upp. En
oenig Kommunstyrelse beslutade att anse medborgarforslaget besvarat med
hinvisning till att det vid Samhillsbyggnadstorvaltningen pagick ett detaljplanearbete
for Smedby 19:227. Jag insag att Kommunstyrelsen tyvirr ville skjuta ett kommunalt
huvudmannaskap for Storingsvigen pa framtiden och forsokte fa mer fakta.

2015-06-15 kom mitt medborgarforslag upp 1 Kommunfullmiktige. Under pagaende
sammantride dndrade Kommunstyrelsens ordférande beslutsforslaget till (lydelsen har
i utdrag) ”Anse medborgarforslag nr 11/2014 besvarat med hinvisning till att det
pagar en planliggning av Smedby 19:227 £6r att medge byggnation av bostader 1 ett
centralt ldge och att det i1 planlidggningsarbetet dven ska forslas kommunalt
huvudmannaskap for Storangsvigen”. Detta blev ocksa Kommunfullmaktiges beslut.

Nigra dagar fére kommunfullmaktigesammantridandet lyckades jag fa ut delar av
ACV debiteringslista for vigavgifter. Det visade sig da att uppgifter som jag under
hésten 2014 fatt av ordférande for ACV inte Gverensstimde med debiteringslistan.
Bl.a. tillkom fastigheterna Berga 10:6 och Berga 10:2 som i huvudsak ansluter till
Skolvigen, samt fastigheten Hacksta 1:48 som 1 huvudsak ansluter till Hackstavigen.
Debiteringslistan framgar av bilaga 1.

Den debiterade vigavgiften fér Stordngsvigen ér extremt oproportionetlig

Storangsvagens stricka mellan Bergavigen och Hackstavigen ar ca 500 meter, vilket
motsvara ungefir 3% av ACV totala vigomrade. Av debiteringslistan framgér att de
berorda fastigheterna i flerfamiljshusen utmed aktuell vigstracka, d.v.s.
bostadsrittsforeningar och Armadas hyresfastigheter som helt eller delvis ansluter till
Stordngsvigen, Skolvigen och Hackstavigen, arligen debiteras 425.176 kronor. Det
innebdr att den debiterade vigavgiften for den c:a 500 meter linga strickan uppgar till
ungefir 850 kronor per meter.

C:a 3% av vigoradet debiteras siledes varje ar med c:a 23% av ACV totala vigavgifter.
Av bifogad tabell framgar vilka fastigheter som helt, 1 huvudsak eller delvis ansluter till
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Stordngsvigen, Skolvigen respektive Hackstavigen. Tabeller som utvisar fastigheter,
debiterade vigavgifter, andelar, m.m. framgar av bilaga 2.

Jag stillde mig fragan vad kunde vara forklaringen till den extremt oproportionerliga
fordelningen av vigavgifter inom ACV vigomrade och varfor jag inte fatt ut korrekta
uppgifter frin ACV om debiterade vigavgifter under hésten 2014. Fanns forklaringen
till detta 1 att lantmateriforrittningen inte skett efter att kommunen tagit Gver
Skolvigen och Hackstavigen? Hade berorda fastighetsagares rattssikerhet och andra
intressen tagits tillvara av ACV och kommunen, och hade gillande regler féljts i
samband med att kommunen tagit 6ver Skolvigen och Hackstaviagen?

Kommunens dvertagande av Skolvigen 2004
Enligt lantmiterimyndighetens protokoll 2004-11-02 (AB 992778 som ingar i

Stockholms tingsrittsmal F 31123-04 Bilaga 1) framgar bl.a. féljande: ” Akerstorp ga:1
skall ombildas och omfattar befintliga vigar med tillh6rande anordningar,
vigbelysning, gingvigar och gronomraden. Osterdkers Kommun har tagit 6ver
ansvaret for Skolvigen och hela ansvaret f6r Hantverksvigen och 6vre delen av
Rollingbyvigen. Vigforeningens ansvar har ocksa... (min kommentar: olasligt p.g.a.
overstrykning i dokumentet)... till innehallet 1 nya detaljplaner som framtagits sedan
torra forrattningstillfallet.”

Enligt vad som framkom vid mina kontakter med Samhaillsbyggnadsférvaltningen
skedde emellertid ingen forindring 1 stadsplanen eller nigon omférrittning vid
évertagandet, utan istillet triffades ndgon form av avtal mellan kommunen och ACV
som att "kommunen 6vertog Skolvigen”. Jag har f6rsokt fa fram dokumentation som
giller detta avtal. Saval frin kommunen som fran ordférande for ACV har hivdats, att
det inte finns ndagon dokumentation nir det giller en éverenskommelse mellan
kommunen och ACV i samband med att kommunen tog éver Skolvigen. Den
pastadda bristen pa dokumentation forefaller mirklig!

Som framgar av bifogade tabeller i bilaga 2 ansluter fem av fastigheterna som ar
beldgna utmed vistra sidan av Skolvigen i huvudsak till Skolvigen som sedan 2004
skots av kommunen. Man kan naturligtvis stilla sig fragan vilka anledningar inom
Akerstorp ga:1 berérda fastigheter vid Skolvigen skulle ha 4satts om en
lantmiteriforrittning skett 2004, Man kan ocksa stilla sig frigan hur ACV och
kommunen hanterade frigan om andelar i Akerstorp ga:1 nir det giller de fastigheter
som dr beldgna pa Ostra sidan av Skolvigen. Savitt jag vet 6vergick Armadas tidigare
fastighetsbestind utmed Skolvigens Ostra sida ungefir vid den hir tiden fran Armada
till privat dgare, respektive ombildades till bostadsrittsforeningar. Togs fastigheterna
pa Skolvigens 6stra sida bort utan att lantmiteriforrittning skedde?

Kommunens dvertagande av Hackstavigen 1976
Vid kontakter med Samhillsbyggnadsfoérvaltningen har det framkommit att

kommunen 6vertog Hackstavigen 1976. Det har vidare framkommit att det finns en
lantmiteriforrittning fran 1965 sin berér Hackstavigen och att det troligen inte har
skett naigon omforrittning nar det giller det aktuella omradet efter 1965.

Enligt ACV debiteringslista har féljande fastigheter inom aktuellt omrade andelar i
Alkerstorp ga:1, for vilka vigavgifter debiteras. Se 4ven bilaga 2.
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— Smedby 18:1, ansluter endast till Hackstavigen.

— Smedby 9:2, ansluter endast till Hackstavigen.

— Hacksta 1:18, ansluter endast till Hackstavigen.

— Smedby 36:1, ansluter endast till Hackstavigen.

— Hacksta 1:48, ansluter 1 huvudsak till Hackstavigen och delvis till
Storingsvagen. Vid kontakt med Lantmiteriet har framkommit att till Hacksta
1:48 hor dven ett gronomrade som ingér i Akerstorp ga:1.

— Hacksta 1:49, ansluter 1 huvudsak till Stordngsvigen och delvis till
Havkstavigen.

Har huvudmannaskapet f6r Stordngsvigen Svergitt till kommunen fére den 1
september 2017?

ACV hinvisar vid sina arliga debiteringar av vigavgifter till andelstal som faststillts av
Lantmiteriet,

ACV har rikenskapsér 1/9-31/8. Den 31 augusti 2017 ir siledes det datum som
Sambhillsbyggnadsforvaltningen bor vara mycket observant pa, nir det giller
tidpunkten for kommunalt huvudmannaskap f6r Storingsvigen.

Bilaga 1 (sidorna 1-3)
Del av Debiteringslingd Akersberga Centrala Vigforening, féreningsstimma 2014-11-
10 som visar fastigheter inom berort vigomrade som debiteras vagavgifter, m.m.

Bilaga 2 (sidorna 1-3)

Tabeller som visar fastigheter som ansluter till Storingsvagen, Skolvigen och
Hackstavigen och debiterade vigavgifter och andelstal, m.m. Sidan 3 i denna bilaga
utgjorde en bilaga till det inlimnande medborgarforslaget.

Kommentar: Sedan detaljplanen var pa samrad har detaljplanen delats. Bl.a. har vigfragorna visat
sig vara mer komplicerade och bebover utredas ytterligare for att sikerstilla framtida utveckling.
Storingsvigen soder om Hackstavégen ingar i senare etapp, tidplan for det arbetet dr svart att siga i
dagsléiget. Arbete med detaljplaner kan ibland dra ut pa tiden da det dr manga fragor som maste
bebandlas och tas hansyn till. Fragorna har i detta fall rort bade vigar och forslag till ny exploatering.
Att formellt édndra huvndmannaskapet kan endast ske genom en andring av detaljplan. Det dr svirt
att bedoma en generell tidplan for hur ling tid ett detaljplanearbete tar, beroende pa vilka synpunkter
som inkommer under granskningen och om det ev. krdvs kompletterande utredningar eller andringar
sd dr va nuvarande bedomning att denna aktuella detaljplan prelimindrt skulle kunna tas npp for
beslut om antagande under 2021. Fragan gallande tidigare processer kring Skolvigen m.m. dr inte en
fraga som bebandlas inom ramen for denna detaljplan.

Maria Bengs Ingrid Kirrsten
Planchef Planarkitekt



