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Inledning

Bakgrund

Varje kommun ska enligt plan- och bygglagen ha en aktuell 6versikts-
plan, som omfattar hela kommunen. Vid planliggningen ska hinsyn
tas till bdde allmidnna och enskilda intressen och den ska syfta till att
mark- och vattenomriden anvinds f6r det eller de indamal som omra-
dena 4r mest limpade for med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretride ska ges it sidan anviindning som frin allmin synpunkt
medfér en god hushallning (PBL 2kap 2§). Bestimmelserna om hus-
hallning med mark- och vattenomréden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljébalken ska tillimpas. Mark far endast tas i ansprik for att
bebyggas om marken fran allmin synpunke ir limplig for indamélet. I
samband med planliggningen ska en identifiering, beskrivning och
bedémning av rimliga alternativ med hinsyn till planens syfte och geo-
grafiska rickvidd, genomforas. En sidan provning har genomforts
inom ramen for arbetet med kommunens OP 2040.

Enligt en provning i mark- och miljsdomstolen, 4r kommunens 6ver-
siktsplan i vissa fall inte tillrickligt tydlig med hur avvigningar mellan
olika intressen gjorts i relation till specifikt jordbruksmark. Denna
beskrivning innehaller dirfor en utveckling och analys av de
avvigningar som gjordes i samband med &versiktsplanearbetet i detta
hinseende. Dir ny kunskap om férutsittningarna har tillkommit
refereras ocksi till dessa.

Denna utredning bér ses tillsammans med den Héllbarhetsbedomning,
inklusive MKB, som utarbetades inom arbetet med 6versiktsplan

2040. Den bor ocksa ses tilsammans med kommunens strategi for
jordbruksmark (2020).

Syfte

Syftet med denna lokaliseringsanalys ir att fortydliga och analysera
kommunens process med att identifiera, beskriva och bedéma rimliga
alternativ for bebyggelseutvecklingen inom 6versiktsplanens geogra-
fiska rickvidd, kopplat till 6versiktsplanens syfte och mal, samt till Sve-
rigeforhandlingen.

Analysen ska ge svar pa frigan om de utpekade utvecklingsomridena
kan bidra till att uppna dversiktsplanens syfte och mal och till det som
i miljobalken kallas "visentligt samhillsintresse”. Den ska ocksé svara
pa om alternativ har beaktats for att belysa om planens syfte och mal
kunde ha uppnatts bittre pi andra omraden dn de utpekade.

Metod och upplagg

I det forsta avsnittet, Cszerdbers kommun 7 framtiden, presenteras over-
siktsplanens inriktning och foreslagna bebyggelseutveckling i kom-
munen fram till 2040 med sikte pa 2060.

I ndsta kapitel, Lokaliseringsalternativ och avvigningar, beskrivs pa vilka
grunder de olika utrednings och utvecklingsomridena har pekats ut,
samt vilka omraden som bedomts vara olimpliga att utveckla. Kapitlet
utgdr frin utbyggnadsstrategin, dir majligheter att utveckla samman-
hallen, blandad bebyggelse i anslutning till Roslagsbanans stationer har



varit styrande. Kapitlet beskriver de avvigningar som har gjorts pé ett
tydligare site in i OP. Kapitlet kan ses som en fordjupad beskrivning av
kommunens utbyggnadsstrategi.

Kapitlet Planeringsaspekter beskriver ett antal av de mest betydande
aspekter for lokalisering som tillimpats i OP-arbetet, med
utgdngspunke frin aspekter i Miljobalken och PBL. De
planeringsaspekter som belyses dr: bebyggelseutvecling, hallbart
resande, social hallbarhet, gator och trafik, teknisk forsérjning,
kulturmiljovirden, naturvirden, rekreationsvirden, jordbruksmark
samt risk och hilsa.

I kapitlet Utvirdering av utvecklingsomriden har utpekade omraden for
bebyggelseutveckling analyserats och utvirderats utifrin dessa plane-
ringsaspekter. Mojliga utvecklingsomraden ar himtade frin en kom-
mundvergripande indelning i gillande Gversikesplan. Eftersom behovet
av detaljeringsniva i titorten beddmts som hdgre dn utanfér titorten,
samt att tdtorten dr uppdelad i tva utvecklingsomraden och atta lokala
knutpunkter med skiftande karaktir, har dven de lokala knutpunkterna
utvirderats. Det ska understrykas att alla dessa ingér i kommunens
samlade utbyggnadsstrategi och inte utgor alternativ for utveckling.
Bortvalda alternativ beskrivs dock i kapitel tva.

Avgrénsning

For att gora en jimforelse av foreslagna utvecklingsomriden och lokala
knutpunkter, beskrivs dessa utifran ett antal planeringsaspekter. Dessa
har valts ut utifrin aspekter som beskrivs som viktiga i Miljobalken
och PBL, men som ocksi varit betydelsefulla f6r kommunens lokalise-
ring.

Till analysen av paverkan pa jordbruksmark har nya kartunderlag tagits
fram. Sedan 6versiktsplanen togs fram har ny kunskap i 6vrigt till-
kommit fraimst vad giller risker kring klimatanpassning samt natur-
virden. Kunskapen kring férutsttningarna for héllbart resande har
ocksd fordjupats genom arbetet med Trafik- och mobilitetsplan.

Geografiskt ticker analysen hela kommunen och utgir frin den indel-
ning av kommunens utvecklingsomraden som anvints i dversikts-
planen, se karta 1 och 2 nedan. Aven tidshorisonten foljer
oversiktsplanens med fokus pd utvecklingen i kommunen till 2040 och
utblick mot 2060.

#Fordjupning om jordbruksmark?*



Klimatsmarta stadsdelar

Att utveckla klimatsmarta stadsdelar
ses som en 6verlevnadsfraga,
eftersom manga stadsstrukturer idag
ger upphov till ett stort
transportbehov och ett beroende av
personbil. Méjligheterna till hallbar
energiforsorjning kan ocksé bero av
strukturen.

Fragan har stor betydelse i Ostera-
kers kommun, dar invénare idag
behover genomfora ett stort antal
transporter varje dag, samtidigt som
personbil utgor det mest attraktiva
transportslaget. Tatorten Akersberga
praglas till stor del av fragmenterat
gatunat som inte ar optimalt for
promenad och cykling och som inte
ger optimal tillgang till kollektivtrafi-
kens stationer och héllplatser.
Tillgangen till service, aktiviteter,
arbetsplatser, utbildning etcetera ar
inte heller alltid god utan personbil.

Kommunens oOversiktsplan syftar till
att utveckla en sammbhallen stads-
bygd dar tillgangligheten for

gang- och cykel ar hog och tillgdngen
till kollektivtrafik god. Genom att
utveckla goda lagen for service,
aktiviteter och métesplatser minskar
ocksa behovet av resor. Detta
férvantas minska behovet av
transporter, 6ka andelen héllbara
transporter och minska utslappen av
vaxthusgaser.

En sammanhéngande bebyggelse
ger ocksa battre méjligheter for
héllbara energilésningar som t.ex.
fjarrvarme.

Sammanfattning

Analysen visar hur 6versikesplanens syfte varit vigledande for lokalise-
ringen, namligen att dstadkomma ett visentligt tillskott av bostdder
inom ramen for klimatsmarta, attraktiva och hallbara stadsdelar. De
principer for lokalisering som anvints i arbetet med OP har givit ett
samlat urval av omriden som kan forverkliga planens syfte, dir varje
omrade har férutsittningar att utvecklas som ett visentligt samhallsin-
tresse.

Analysen visar ocksd att de alternativa omraden som valts bort, och ej
foreslagits for bebyggelseutveckling, antingen har simre forutsittningar
att uppna planens syfte och mal, med simre forutsittningar att fungera
som ett visentligt samhillsintresse, eller rymmer sirskilt betydelsefulla
ekosystemtjinster (eller bada).

Genom analysen blir det tydligt att alla betydande utvecklings- och
utredningsomraden rymmer konflikter mellan olika virden. Detta
beskrivs ocksa i 6versiktsplanens héllbarhetsbeddmning. Flera kon-
flikter gdr atc hantera med tekniska l6sningar (klimatrisker, risker vid
vig och jirnvig, buller, dagvatten, férorenad mark, etcetera). Andra
konflikter kan hanteras i den mer detaljerade planeringen sé att konse-
kvenser for tex naturvirden, kulturmiljévirden och jordbruksmark
minimeras eller undviks.

I de stérsta utvecklingsomrédena, Akersberga stad, Akers Rund, Tiljo
och Nis, dr utvecklingen inte méjlig utan att bygga pa jordbruksmark.
Lokaliseringen grundar sig dock pa tydliga majligheter att skapa kli-
matsmarta, attraktiva och héllbara stadsdelar med stor betydelse for
kommunens utveckling, och definieras som visentligt samhallsintresse.
Alternativa omriden till dessa har beaktats i arbetet med oversikts-
planen, men forkastats da de antingen inte kan bidra med den onskade
hallbarheten (visentligt samhillsintresse) eller behévs for titortsnira
ckosystemtjinster.

Analysen visar ocksa att kommunens planerade bebyggelseutveckling
pa ett bra sitt kan méta utmaningen att utveckla klimatsmarta, attrak-
tiva och hallbara stadsdelar. Med fi undantag ger de utpekade omra-
dena goda méjligheter att utveckla bostider med blandad bebyggelse
intill sparstation eller buss med hég turtithet som kopplar till station.
Stadsdelarna kan utvecklas med hog framkomlighet f6r ging- och
cykel och med hég andel trygga gaturum. Tillgangen till service, kol-
lektivtrafik, arbetsplatser, utbildning, métesplatser etcetera kan
utvecklas till en god nivi. Med den samlade titortsutvecklingen finns
mojligheter att omféra en betydande andel transporter frin personbil

till kollektivtrafik, ging och cykel.

Lokalisering med hansyn till syftet

Huvuddelen av de utpekade utvecklings- och utredningsomriadena
utgor viktiga forutsittningar for kommunen att utveckla klimatsmarta,
attraktiva och héllbara stadsdelar, med utrymma for den onskade
mingden bostider.

Alla stdrre utvecklingsprojekt kommer att kunna kopplas till Roslags-
banans stationer, antingen pa gdngavatsind eller med en kortare buss-
forbindelse med tita turer. Stadsdelarna kommer att kunna utformas
med hog tillginglighet for ging- och cykel och med hog tillginglighet
till station och busshéllplats.



Mindre utvecklingsprojekt forvintas kunna bidra till 6versiktsplanens
syfte genom att forstirka lokala knutpunkter, forstirka betydelsefulla
strik med kollektivtrafik, medge utveckling av samhillsservice dir
sidan saknas eller binda samman fragmenterad stadsbygd.

Den f6reslagna utvecklingen av de lokala knutpunkterna i skirgirden
rymmer en liten del av det 6nskade bostadstillskottet. Har ges istillet
mojligheter att utveckla smaskalig men betydelsefull samhillsservice,
en variation i bostadsbestindet, bittre kollektivtrafik m.m.

Enstaka utredningsomraden har i dagsliget ingen uppenbar funtion for
syften i OP som skulle kunna motivera konflikter med andra bety-
dande virden, eller kunna beskrivas som ett visentligt samhillsintresse.
Detta kommer att belysas nir utredningen av dessa genomfors.

Lokalisering med hénsyn till alternativ

Valet av utvecklingsomriden har utgitt ifrin mojligheterna att uppna
oversiktsplanens syfte. Befintliga forutsiteningar har varit en utgangs-
punke for forslaget, dir Roslagsbanans stationer har varit i fokus.
Befintliga busslinjer, med hog turtithet, har hanterats som en tillging,
liksom méjligheterna att utveckla nya busslinjer med hog turtithet och
koppling till stationerna. Den befintliga titortens utbud av service,
aktiviter, motesplatser etcetera har ocksd anvint som en utgéngspunkt,
pa samma sitt som sidana kvaliteter i de lokala knutpunkterna.

Mojligheterna att astadkomma sammanhingande bebyggelse har varit
en stark ambition, for att ge mojligheter at god kollektivtrafik och hog
tillginglighet med ging och cykel till bl.a. service, kollektivtrafik och
motesplatser. Ambitionen 4r en forutsittning for att utveckla klimats-
marta stadsdelar, men ocksa for att na attraktivitet, trygghet och andra

hallbarhetsaspeketer.

Behovet av olika stadsnira ekosystemtjdnster stiller dock krav pa en
gronstruktur med utrymme f6r olika ekosystemtjinster som dagvatten-
hantering, skyfallshantering, rekreation, odling, pollinering, etcetera.
Det innebir att flera ytor har undantagits fran forslag till bebyggelseut-
veckling.

I avvigningen mellan att foresla bebyggelse eller gronstrukeur har moj-
ligheterna till att uppné planens syfte och tillgodose behovet av
ekosystemtjanster beaktats. Mojligheterna att prova alternativa
lokaliseringar och strukturer har prévats, men har ur ett allmint
intresse betraktats som diliga. De mer centrala av de bortvalda ytorna
har i forsta hand en avgorande betydelse for kommunens
ckosystemtjinster.

De ytor som ligger pa lingre avstand fran Roslagsbanans stationer eller
frin betydande kollektivtrafikstrik, har inte pekats ut for utveckling.
Dels for att de ir viktiga som ekosystemtjanster, men ocksa for att de
inte kan uppfylla dversikesplanens syfte. Négra utredningsomraden
ligger dock i sidana lagen och hir maste avvigningar goras nir en
utredning blir aktuell.

Lokalisering med hénsyn till vardekonflik-
ter

Samtliga utvecklings- och utredningsomraden rymmer konflikter
mellan bebyggelseutveckling och olika virden eller risker.



Utgangspunkten for en lokalisering har varit att det ska vara mojligt att
hantera de risker som finns s4 att en siker miljo kan uppnas. Akers-
berga stad 4r det mest utsatta omridet med risker forknippade med
oversvimning, skyfall, skred, jarnvigstrafik, farligt gods, buller och for-
orenad mark. Samtidigt visar de utredningar som genomforts i sam-
band med Akersberga centrum och Kanalstaden, att riskerna r mojliga
att hantera.

Minga utvecklingsomriden rymmer héga natur-, kulturmiljé- och
rekreationsvirden. Utgidngspunkten ir att ta hinsyn till dessa virden i
mycket hog grad. Detta innebir stora utmaningar, men planeringen
hittills har visat att det finns méjligheter till detta. Storre omraden med
kulturhistoriskt virdefulla landskap r dock svara att hantera. Dir kon-
flikter inte kan losas, stills sirskilt hoga krav pé projektets betydelse for
att nd oversiktsplanens syfte och en hallbar utveckling.

Alla stdrre utvecklingsomraden rymmer konflikter med jordbruksmark
och dess tillhorande virden. Miljobalken klargor att jordbruksmark
inte ska bebyggas och att undantag endast kan komma ifraga f6r pro-
jekt som utgér ett visentligt samhillsintresse. Dessa omraden ir frin
borjan utpekade just for att de antas betydelsefulla for att utveckla
bebyggelse av visentligt samhillsintresse, dir alternativa omraden har
provats. I planliggningen av dessa omriden ska hinsyn till
jordbruksmarken tas och forutsittningar for stadsnira odling ska
tillvaratas pa kvarvarande odlingsmark. Det visentliga samhillsintresset
ska beskrivas och utvecklas si lingt mojligt, samt regleras i
plandokument och hallbarhetsprogram.

Samma krav stills pa utvecklingsprojekt, om det nigon ging blir
aktuellt att dberopa det sirskilda skilet att en utveckling utgor ett
”angeldget allmint intresse”.

Vasantligt samhallsintresse

I arbetet med en jordbruksmarksstrategi (beridknas antas i slutet av
2020), har kommunen gjort en fordjupad tolkning av miljébalkens
begrepp “visentligt samhillsintresse”. Hir preciseras krav pa den
bebyggelseutveckling som kan vara aktuell pa jordbruksmark. Fér pro-
jekt som tar jordbruksmark i ansprik fr bebyggelse, ska det visentliga
samhillsintresset preciseras och regleras genom planbestimmelser och
hallbarhetsprogram, si att ingen jordbruksmark gér forlorad utan att
ett vasentligt samhillsintresse kan sikerstillas.

Tolkningen av begreppet rymmer bl.a. féljande rikdlinjer:

* tillgang till kollektivtrafik med hog turtithet

* hog tillginglighet till service, aktiviteter och méalpunkter med attrak-
tiva ging- och cykelvigar

* god tillging till service, aktiviteter, mm

* effektiv markanvindning, dir varje yta har en tydligt gestaltad tillho-
righet och funktion och lag andel ytor for trafik och parkering

* ett sammanhingande och finkaskigt nit av gator

* hog trygghet i gaturum och allminna platser i linje med Bo Trygg
2030

* mojligheter till funktionsblandning och blandning av bostadsformer

" mm






Osteraker 2040
| dversiktsplanen har en visionsbild

tagits fram for Osteraker 2040.
Visionen pekar ut féljande malbilder:

= Kommunen har en befolkning pa
70 000 - 75 000

= Osteraker ar en attraktiv skargards-
kommun, en viktig port till Stock-
holms skargard, och har en tydlig
identitet i Stockholmsregionen.

= Det finns en levande landsbygd och
aktiva jord- och skogsbruk.

Lokala knutpunkter har utvecklats
pé landsbygden och skargérden
med god tillgang till offentlig och
kommersiell service.

Akersberga som en modern stad
med smastadskaraktar erbjuder
motesplatser och aktiviteter for alla,
dag- och kvallstid aret om.

= Det finns hallbara transportsystem,
attraktiva och trygga offentliga
platser, parker, gronomraden och
gronstrak.

» Akersberga erbjuder en variation av
bostader, arbetsplatser, och service.

= Det finns goda mojligheter att
tillgodose sina behov lokalt.
Osteraker har en mangfald av
skolor, vard, omsorg, bostader,
arbetsplatser, kultur och fritid som

speglar medborgarnas behov och ar

av god kvalitet.

Kommunen utvecklas med
medborgarna i fokus och med
mojlighet till delaktighet och dialog.

= Hallbara livsmiljder, med séarskilt
fokus pé tillganglighet, trygghet och
attraktivitet utgér grunden for den
fysiska utvecklingen.

Osterakers kommun i framtiden

I detta avsnitt presenteras den foreslagna bebyggelseutvecklingen i Ost-
erakers kommun utifran dtaganden i Sverigeférhandlingen och mal-
sittningar i 6versiktsplanen.

Sverigeforhandlingen

Sverigeférhandlingen 4r ett uppdrag frin regeringen som syftar till att
infrastruktursatsningar runt om i Sverige ska mojliggora byggandet av
cirka 100 000 nya bostider till ir 2035. Osterakers kommun ingér
som avtalspart i Sverigeférhandlingen f6r en forlingning av Roslags-
banan till Stockholm city. I och med Sverigeférhandlingen 4tar sig
kommunen att bygga 7 020 bostider till &r 2035, samt att bidra finan-
siellt till utbyggnaden.

I oktober ar 2019 slots avtal mellan for Region Stockholm, Stockholms
stad, Tiby, Vallentuna och Osterakers kommun att tidigareligga for-
lingningen av Roslagsbanan till Stockholms City via Odenplan. Pro-
jektet var tidigare planerat att inledas dr 2026 och vara klart ar 2038,
men inleds nu redan ar 2020.

Aktuell 6versiktsplan: OP 2040

En ny 6versikesplan (OP) for Osterikers kommun antogs den 21 maj
2018, OP/2018. Enligt berdkningar redovisade i OP/2018, forvintas
befolkningen i kommunen 6ka frin dagens ca 45 000 invanare till upp
mot 75 000 ar 2040 och till 90 000 invinare ar 2060. Befolkningsok-
ningen innebir ett behov av omkring 10 000 till 13 000 nya bostider
till 2040 och ytterligare 4000 till 8000 nya bostidder till ar 2060. I jim-
forelse kan noteras att det vid utgangen av ar 2018 fanns 18 000
bostider (exklusive fritidshus) i kommunen.

De rikdlinjer fr bebyggelseutvecklingen som kommunen uppstillt
genom OP/2018 ir att skapa forutsittningar for en god bebyggd miljo.
En effektiv bebyggelsestrukeur ska efterstrivas. I dagsliget finns huvud-
delen av kommunens bostider och arbetsplatser i titorten Akersberga
och inom 5 km frin Akersbergas station. Utanfor centralorten finns
skogs- och kulturlandskap samt nigra mindre sméorter eller kluster av
bebyggelse. I skirgirden dr det huvudsakligen Ljusterd, Ingmarsé och
Husaré som har permanentboende.

I 6versiktsplanen identifieras tre 6vergripande utmaningar for bebyg-
gelse-utvecklingen:

= att fortita och bygga samman den utspridda bebyggelsestrukturen i
Akersberga,

= arc stirka kopplingar mellan omriden i Akersberga och mellan
Akersberga och 6vriga delar av kommunen samt

* att skapa forutsittningar for inkluderande bebyggelsemiljéer for alla.

Omridena kring Roslagsbanans stationer, frimst Akersberga, Akers
Rund, Tiljo och Rydbo, bedoms vara av betydande regionalt intresse
utifrin mojligheterna att utveckla bebyggelse med god kollektivtrafik
(RUFS 2050). Den foreslagna bebyggelsen i OP knyter i forsta hand
an till dessa. Ndrmast stationerna foreslas motesplatser i form av torg,
flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen och om méjligt arbets-
platser nirmast spiromradet. Roslagsbanans barridreffekter ska minskas



Oversiktsplanens riktlinjer for bebyggelseutveckling

Skapa forutsattningar for god bebyggd milj6.

Samhallsutvecklingen utgar fran aktuella preciseringar av det nationella miljmalet God bebyggd milj6. Bebyggd miljo
formas sé att goda och halsosamma livsmiljéer skapas samt natur- och kulturvarden tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar lokaliseras pé ett miljdanpassat satt s& att en langsiktigt god hushallining med mark,
vatten och andra resurser framjas. For att hantera konflikter mellan olika intressen ska kommunen arbeta kontinuerligt
med planering pé Oversiktlig niva, for att i tidiga skeden kunna integrera viktiga miljé- och kulturvarden i detaljplanerna.
Pa detta satt kan ocksa risker for manniskors halsa och sékerhet bevakas, nar bebyggelse foreslas i omraden med
risker for buller, farligt gods, 6versvamning, etcetera.

Mojliggor en blandning av funktioner.

Planera for en blandad stad. Nya stadsmiljéer utvecklas med en blandning av bland annat bostader, handel, férskola och
skola, service samt andra verksamheter.

Utveckla bebyggelse langs kollektivtrafikstrak och néara service.

Ny bebyggelse i kommunen ska tillkomma i forsta hand nara kollektivtrafik och service. Bebyggelseutvecklingen sker
framst i Akersberga stad, kring Roslagsbanans stationer samt i lokala knutpunkter.

Tillampa en hallbar utbyggnadsordning och takt.

Hallbarhetsperspektivet beaktas i valet av utbyggnadsordning, det vill séga vilket omrade som ska utvecklas nar.
Prioriteringar gérs till exempel utifran behov av utbyggt VA, narheten till kollektivtrafik eller behov av arbetsplatser och
service. Genom att i forsta hand fortata i Akersberga stad och de lokala knutpunkterna skapas férutsattningar for en
héllbar samhallsutveckling.

Skapa forutsattningar fér den lokala arbetsmarknaden.

Skapa férutsattningar for fler arbetstillfallen runt om i kommunen genom bebyggelseutvecklingen i lokala knutpunkter.
Ny bebyggelse som rymmer arbetsplatser, s& som kontor, handel, service och lattare industri, utvecklas i omraden nara
kollektivtrafik.

Oka andelen flerbostadshus i strategiska ldgen.

Inom Akersberga stad ska andelen flerbostadshus med en blandning av bostader avseende bland annat
lagenhetsstorlekar 6ka. Narmast Akersberga station bér en 6kad andel sma lagenheter tillkomma.

Utveckla bebyggelsen med stor arkitektonisk omsorg.

Sékerstall en bebyggelseutveckling med stor arkitektonisk omsorg i samband med detaljplanering och
bygglovshantering.

Forebygg brott genom arkitektur och stadsplanering.

Vid utveckling av bebyggelseomraden ska fysiska miljder utformas for att férebygga brott och éka tryggheten i
samhaéllet, genom sé kallat situationellt brottsférebyggande arbete.

Utveckla bebyggelse med hansyn till befintliga kulturvarden.

| detaljplanering och bygglovshantering ska hansyn tas till kommunens kulturhistoria genom varsam utveckling inom
kulturmiljder och av byggnader med kulturvérden.

Utveckla Akersberga till en attraktiv modern stad med smastadskaraktar.

Fortata Akersberga och komplettera med ny blandad bebyggelse som innehaller bade bostader och lokaler for
verksamheter och service. Akersberga omvandlas fran forort till en modern stad med smastadskaraktar. Utveckla
stadsméssig blandad kvartersbebyggelse med trygga och trivsamma offentliga miljéer.

Mojliggor en hallbar bebyggelseutveckling pa landsbygden och i skargarden.

Skapa férutsattningar for att bo och verka pa landsbygden och i skargarden. Planera nyexploateringar i lokala
knutpunkter och i anslutning till befintlig bebyggelse, nara kollektivtrafik och service. Férutséttningarna att bo och
arbeta pa landsbygden och i skérgarden ska forbattras genom planlaggning, utbyggnad av teknisk férsorjning och
transportsystem, samt genom att stirka lokala knutpunkter. | férsta hand ska detaljplaneldggning i férnyelseomraden
foregés av fordjupad Oversiktsplan, alternativt detaljplaneprogram om férdjupad dversiktsplan finns.

Utveckla stationslagena.

Omradena kring stationerna i Akersberga, Akers Runé, Taljp och Rydbo ska utvecklas. Narmast stationerna féreslas
motesplatser i form av torg, flerbostadshus med lokaler i bottenvéningen och om mdjligt arbetsplatser narmast
sparomrédet.

Minska barriareffekter och 6ka integrationen.

Minska Roslagsbanans barridreffekter genom passager fér gdende och cyklister, noga val nar det galler placering av ny
service med mera. Verka for god integration mellan befintliga omraden och nya omraden.



genom passager for gdende och cyklister, noga val nir det giller place-
ring av ny service med mera.

Den bebyggda miljon ska formas sa att goda och hilsosamma livsmil-
joer skapas samt natur- och kulturvirden tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anliggningar ska lokaliseras pa ett miljdanpassat sitt sa
att en langsiktigt god hushillning med mark, vatten och andra resurser
frimjas. For att hantera konflikter mellan olika intressen ska kom-
munen arbeta kontinuerligt med planering pa dversiktlig niva, for att i
tidiga skeden kunna integrera viktiga miljo- och kulturvirden i detalj-
planerna. Risker f6r minniskors hilsa och sikerhet ska bevakas nir
bebyggelse foreslas i omraden dir det finns risk for buller, farligt gods,

6versvimning, osv.

Bebyggelseutvecklingen ska vidare mojliggora en blandning av funk-
tioner och ske lings kollektivtrafikstrak och nira service. Hallbarhets-
perspektivet ska beaktas i valet av utbyggnadsordning, det vill siga
vilket omride som ska utvecklas och nir. Prioriteringar ska géras till
exempel utifrin behov av utbyggt VA, nirheten till kollektivtrafik eller
behov av arbetsplatser och service. Genom att i forsta hand fortita i
Akersberga stad och de lokala knutpunkterna ska forutsiteningar for en
hallbar samhillsutveckling sikerstillas. Andelen flerbostadshus ska
dirfor prioriteras i strategiska ligen. Inom Akersberga stad ska andelen
flerbostadshus med en blandning av bostéder avseende bland annat
lagenhetsstorlekar 6ka.

Den féreslagna utvecklingen i OP drivs bl.a. av en ambition att ta en
del av ansvaret for det regionala behovet av bostider och lokaler, av
onskan att utveckla fler lokala méjligheter till ett gott liv,

Vision 2040

"Med kvalitet, trygghet och valfrihet i fokus skapar vi en héllbar
framtid. Osteriker — méjligheternas skirgardskommun”. Sa lyder
Osterikers kommuns vision for ir 2040 som Kommunfullmiktige har
beslutat.

Med méjligheternas skirgardskommun menas att alla delar av
kommunen ska leva. Hir ska det trivsamma sméstadslivet finnas med
sitt rika utbud, en gronskande och livfull landsbygd, samt var vackra
skirgird som ska vara tillginglig for sivil kommuninvanare som
besokare. I Osteriker ska du kunna leva ett gott liv med nirhet till det
mesta som behdvs. Hir ska finnas goda utbildningsméjligheter, ett
aktivt niringsliv, gott serviceutbud och ménga lokala arbetsplatser. Pa
fritiden ska det finnas manga aktiviteter att dgna sig at inom idrott,
kultur och friluftsliv. Har ska finnas méjlighet till rekreation och
aktivitet pa hav och land. I Osteriker ska du leva i livets alla faser och
genom egna val skapa en tillvaro som passar dig.

Osteriker ska priglas av idérikedom och delaktighet. Bide medarbetare
och invinare ska vara medskapare av vér framtidskommun och
tillsammans bidra till en gemenskap och positiv utveckling for
kommunens bista.

Kvalitet, trygghet, valfrihet och hallbarhet ir fyra strategiska omraden
for kommunens framtida utveckling som pekas ut i visionen.



Planeringsinriktning

Enligt 6versiktsplanen ska en effektiv bebyggelsestruktur efterstrivas
for att mojliggdra en 6kad befolkning, méjlighet till utvecklad service,
kollektivtrafik och méten mellan manniskor. I dagsliget finns huvud-
delen av kommunens bostider och arbetsplatser i titorten Akersberga
och inom 5 km frin Akersbergas station. Utanfor centralorten finns
skogs- och kulturlandskap samt nigra mindre smaorter eller kluster av
bebyggelse. I skirgirden 4r det huvudsakligen Ljusterd, Ingmarsé och
Husard som har permanentboende.

' =
A

WALLENTLIMA KEORMBMLUIN

\,
\

Waegates Snine gy
I Bchryppehis it Utredasyaamr bde B Replponia B Brppn e pdierngertes Il Fared .
I Betryppeise vt med mio S Vierkarmbeter @ Loksl knospusicr | cenorala Cneriker—— Reglorait crkehorik ——Gronsinds
Babrpggeiun Fakatat B Titertanima grinosrride B Oy bokal kewnpuricr ssmures foafygrbanan —\fanansiris
Betrygpelie mincee wir [ Moanor e B Brpgg o urreda e il 1% iitredn
LanchbppdTeirgled  ### Hiraymiomeide e Roalapharos By Rr peryontramporer cree Tramporkopobng it uveckis

\ ARSI S —

WALLENTUNA KOAIMLIN

ALt

A, Akersberga stad
B. Huivudstrak och lokala knutpunkter
C.Mistra fastlandert

D. Marra fastlandet

E. Fastlandets kuststricka

g e F; Skargarden

13



Lokaliseringsalternativ och
avvagningar

Detta kapitel sammanfattar kommunens urval av alternativ for lokali-
sering av ny bebyggelse, samt de avvigningar som gjorts i utpekandet
av platser for utveckling.

Urval av alternativ i OP-arbetet

I 6versiktsplanen identifieras tre dvergripande utmaningar f6r bebyg-
gelseutvecklingen:

* att fortita och bygga samman den utspridda bebyggelsestrukturen i

Akersberga

* att stirka kopplingar mellan omriden i Akersberga och mellan
Akersberga och dvriga delar av kommunen, samt,

* att skapa f6rutsittningar for inkluderande bebyggelsemiljéer for alla.

Alla tre syftar till att utveckla stadsdelar som ér attraktiva, klimatsmarta
och socialt hllbara.

Hogst prioriterat har varit att utveckla sammanhingande, blandad
bebyggelse i anslutning till Roslagsbanans stationer. Stationerna har en
stor betydelse i den regionala planeringen. Framtagandet av OP har
ocksd inkluderat kommunens deltagande i Sverigeforhandlingen. I
detta avtal sdtts pd samma sitt fokus pa utveckling av nya bostider i
anslutning toill stationerna.

Alla stdrre bebyggelseprojekt har foreslagits inom stationernas nirom-
ride (ca 1200 meters diameter), eller till en befintlig eller planerad
busshéllplats for trafik som ansluter till stationerna med méjlighet till
hog turtithet (ca 400 meters diameter). (Vissa avvikelser forekommer,
se nedan).

Kartan nedan visar hur god kollektivtrafik, och Sverigeférhandlingen,
varit styrande for utpekande av utvecklingsomraden i OP. Omriden
utom rickhall for stationerna, med bussanknytningar, har inte betrak-
tats som mojliga for utveckling av storre bebyggelseprojekt.

Prioritering av alternativ

Oversikesplanen redovisar ett stort antal utbyggnads- och utrednings-
omraden. Utvecklingsomradena ger en samlad bild av kommunens
planerade utveckling pa ling sikt. Sannolikt kommer alla ytorna inte
att behova tas i ansprik fullt ut for att nd kommunens vision fér 2040,
men kommer di att fylla behovet f6r utveckling pa ytterligare lingre
sikt. Kommunen har inte heller egen radighet 6ver den mark som
pekas ut for majlig utveckling vilket innebdr att man maste ha bered-
skap for planering av alla ytorna. De utpekade omridena kan alltsa inte
ses som alternativ till varandra.

Det finns ddremot en prioritering av kommunens resurser for att
utveckla de olika omradena. Hir prioriteras frimst stadsutvecklingen
knuten till Akersberga, Akers-Runé och Tiljs stationer. Dirutéver
pagér ett antal projekt som utgors av antagna eller paborjade detalj-
planer, antagna program, planer i omvandlingsomréaden eller planer
som behovs for infrastruktur, etcetera.
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1. Osterskars och Tuna gards stationer

Stationerna ingér i Utvecklingsomrade A. dsterskir pekas ut som en
lokal knutpunkt och Osterskirsvigen som ett Huvudstrik. Runt dessa
stationer finns idag mycket lite mark som inte redan ir i anspraktagen.
Vissa méjligheter till fortitningar nira stationerna pekas ut i OP. Moj-
ligheterna att stirka den lokala knutpunkten Osterskir bor underskas.

Avvagningar

Majligheterna till utveckling begrinsas av i forsta hand av bristen pa
obebyggd mark. Kvarvarande mark behdvs ocksa till utveckling av eko-
systemtjanster och allmidnna platser. Flera obebyggda ytor har ocksa
héga naturvirden och ibland kulturmiljovirden. Ytor nira vattnet kan
omfattas av strandskydd och dessutom risk for hoga vattenstind och
skred. Lings jarnvigen finns risker och buller férknippade med spar-
trafik. Vigarna bestdr av enskilt agda vigar. Slutsatsen ir att endast
smirre fortitningar dr mojliga i stationernas nirhet, men att dessa bor
provas for att utnyttja stationerna vil och utveckla den lokala knut-
punkten.

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Kring dessa stationer finns s lite tillginglig mark att det knappast gar
att prata om bortvalda alternativ. Det beddms inte heller vara méjligt
att knyta nirliggande omréden till stationerna med turtit busstrafik.
Margaretelund i dster och Kanalstadsomradet i ster knyts idag mer till
Akersberga station.

2. Akersberga station

Akersberga station ligger inom Utvecklingsomride A, men knyter till
sig flera Lokala knutpunkter och Huvudstrik som planeras i Utveck-
lingsomrade B. I anslutning till stationen pagdr planering inom pro-
gram for Akersberga centrum och Hacksta-Berga samt planarbete
inom Kanalstadsomradet. Utanfér dessa programomraden finns ytterli-
gare mindre ytor inom stationens niromrade som limpar sig for
utveckling och dir planarbete i flera fall redan pagir. Det finns ocksa
mojligheter att knyta turtit busstrafik till stationen, som pa si sitt
kopplar bebyggelse som ligger frimst norr och 6ster om stationen. Pa
sa sitt kan flera utpekade “Lokala knutpunkter” utvecklas: Akerstorp,
Skénsta och Margaretelund.

2.a Akersberga stations ndromrade

Avvagningar

Majligheterna till utveckling begrinsas av flera svara férhillanden.
Samtidigt bedoms en utveckling av titorten vara nddvindig. Forutom
behovet av bostider, behover centralorten utvecklas for att kunna ge
den service, de verksamheter och de métesplatser som hela kommunen
behover. En storre andel lokala arbetsplatser behévs f6r att minska
behovet av transporter och utveckla lokal service.

En utveckling inom stationens niromrade kriver att ett flertal aspekter
hanteras i det framtida planarbetet, bl.a. risker intill spartrafik, hallbara
och sikra trafiklésningar, férorenad mark, buller m.m. Ytor for ekosys-
temtjinstar ska integreras och kulturmiljovirden, naturvirden och



rekreationsvirden ska beaktas. Strandskydd lings Akers Kanal och
Tunafjirden miste beaktas, vilket delvis begrinsar méjligheterna till
utveckling.

En uppenbar utmaning ir att hantera effekter av vintade klimatfor-
dndringar. Omrédet behéver hantera risk for 6versvimningar till f6ljd
av skyfall, liksom till foljd av héga vattennivier i Akers kanal och
Tunafjirden. Risk for skred férekommer i flera omraden. Klimatrisker
har kartlagts och analyserats och forslag till dtgirder presenterats.
Atgirderna ska fungera tillsammans med atgirder for en utvecklad dag-
vattenhantering, som kriver en 6vergripande 16sning for att fungera.
Kostnader for dessa atgirder bedoms motiverade savil for att na syftet
med stadsutvecklingen, som for exploatorernas affirsmodeller. Mindre
omraden har dock bedémts som alltfor svira att utveckla.

I det utvecklingsomride som kallas Kanalstaden foreslas bebyggelse
som ber6r jordbruksmark. Med hinsyn till méjligheterna att utveckla
stationsndra bebyggelse, i en struktur som bidrar till att utveckla titor-
tens hallbarhet och identitet, har detta definierats som ett visentligt
samhillsintresse och prioriterats framfo6r fortsatt jordbruk. Jordbruks-
mark som sparas, ska goras tillginglig och attraktiv f6r stadsodling.

2.b Busslinjer Akerstorp-Sjékarby-Skansta

Lings denna stricka aterfinns flera mindre orter, liksom tvd av de
Lokala knutpunkter dir det finns befintlig service som kan utvecklas
(Akerstorp och Skinsta). Strickan har idag relativt tit busstrafik med
bussar som kopplar till Akersberga station, men ocksa direkt till Stock-
holm. Personbilen bedéms dock alltjamt vara ett relativt attrakeive
transportmedel i dagsldget. Med en utveckling av ny bebyggelse lings
strickan, kan de lokala knutpunkterna utvecklas och ge bittre tillgang
till service och minska behovet av transporter. Underlaget for kollektiv-
trafik kan utvecklas och ge méjligheter till bl.a. dnnu bittre turtithet
och till attraktiva, trygga hallplatsligen.

Avvagningar

Utvecklingen ir beroende av attraktiv kollektivtrafik. Om beroendet av
personbilstransporter istéllet 6kar, uppstar flera framkomlighetspro-
blem, forutom den negativa klimatpaverkan. Samtidigt kan en utveck-
ling med ritt struktur ge befintlig och ny bebyggelse tillging till god
kollektivtrafik och en utvecklad service i de lokala knutpunkterna.
Lings striket finns pa bada sidor virdefull gronstrukeur, frimst
Smedby kulturlandskap och Hackstaskogen samt Réllingby backar
naturreservat. Samtliga omriden har betydelse for titortens resiliens
och rymmer viktiga ekosystemtjinster. Méjligheterna till utveckling dr
dirfor begrinsad.

I vister rinner Akers kanal som till delar ir riksintresse for kulturmiljo
och ocksi till stora delar strandskyddad. Lings kanalen finns problem
med risker for hoga vattenstand och skredrisk. Fororenad mark fore-
kommer. Mindre konflikter med jordbruksmark kan eventuellt uppsta
i busshéllplatsernas niromrade.

OP foreslar fortitningar med mindre projeke som i forsta hand ska for-
stirka de lokala knutpunkterna. Fértitningar i de hillplatsnira ligena
kan overvigas. De storre obebyggda omradena foreslas inte bebyggas.
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2.c Busslinjer pa vag 276

Lings den stora trafikleden vig 276 16per flera busslinjer som kopplar
till centrala Akersberga och Akersberga station. Dessa linjer trafikerar
mélpunkter utanfor kommunen (Stockholm, Tiby m.fl.). I dagsliget
finns viltrafikerade hallplatser vid Pilstugetomten och Stava, med maj-
ligheter att utveckla en héllplats vid Siby, dir den senare 4r tinke att
utvecklas till en Lokal knutpunkt. Pilstugetomten ska enligt OP knytas
pa ett bittre sitt till Akersberga centrum med utvecklad ging-, cykel-
och kollektivtrafik. Norr om vigen finns flera omraden med smé- och
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prioritera en utbyggnad av VA-nitet i nirtid. Arbete med ett program
for omridet 4r planerat, men en eventuell utbyggnad bedoms ligga i
utbyggnadsstrategins senare faser.

Vid Stava, men soder om vigen, finns ett i OP utpekat utredningsom-
ride med stor utstrickning. I omradet utreds mojligheter f6r verksam-

heter och handel.

Avvégningar

Soder om vig 276 ligger en golfbana, dir investeringar just nu genom-
fors for att utveckla denna till en av de ledande i Sverige och dérfér har
ny bebyggelse inte planerats pa denna. Mindre delar av golfbanan i
oster ska dock avyttras och planeras fér bebyggelse. Norr om vigen
finns ett jordbrukslandskap med bl.a. Stava och Siby gird, dir kon-
flikter kan uppstd med jordbruksmark. Kulturmiljévirden 4r knutna
bl.a. till landskapet kring den s.k. Linghundraleden. Inom omridet
finns ytor som riskerar att dversvimmas vid skyfall. Lings vigen finns

risker forknippade med farligt gods och buller.

Kompletterande bebyggelse kan eventuellt komma i friga i goda kol-
lektivtrafikligen och med betydande vinster for vattenmiljon. Risker
med farligt gods, buller och klimateffekter beddms kunna hanteras och
betydande konflikter med jordbruksmark bor kunna undvikas. Kultur-

miljévirdenas karaktir och innehall maste utredas.

Omréden i dster, nirmast centrala Akersberga, har storre majligheter
att utveckla héllbara stadsdelar med god tillgang till service och motes-
platser.

Ett eventuellt verksamhetsomrade vid Stava syd behover anpassas till
virden i den regionala gronstrukturen, dir det férekommer savil kul-
turmiljévirden, rekreationsvirden och héga naturvirden.

2.d Busslinje genom Margaretelund

Margaretelunds centrum ir utpekad som en av de Lokala knutpunk-
terna. Idag finns en busslinje med ungefir kvartstrafik som kopplar till
Akersberga station. Med vissa fortitningar kan kollektivtrafiken for-
bittras och den lokala knutpunkten kan utvecklas. Ytor saknas for
storre utvecklingsprojekt och det 4r dirfor svart att utveckla riktigt tit
kollektivtrafik lings straket. Planliggning pagar dock i omridets 6stra
utkant, i Valsjoskogen.

Avvagningar

~ orudoeth — Kekkarnmas En utveckling inom Margaretelund kriver att ett flertal aspekter han-
® Lokaly boupurkter Roclagebanen 1100 mete . . . . .
A il 1 teras i det framtida planarbetet, bl.a. hillbara och sikra trafiklésningar,
R Evenvuei Loekmyraomin 43¢ mete fororenad mark, dagvatten, skyfallsvatten, buller m.m. Mindre f6rtit-



ningar kan dock bidra till att stirka och utveckla den lokala knut-
punkten. Utvecklingen i4r beroende av attraktiv kollektivtrafik. Om
beroendet av personbilstransporter 6kar, uppstar flera framkomlighets-

problem.

I oster finns ett av titortens viktigaste gronomraden; Trastsjoskogen.
Omradet har pekats ut som betydelsefullt i OP. I séder finns en virde-
full kulturmilj6 kring Margaretelunds gird dir det ocksa finns ytor
med jordbruksmark.

2.e Planerad busslinje Taljoviken-Nas

Tiljohalvon hiller pa att utvecklas som ett av de stérre omradena for
stadsutveckling i kommunen. Téljovikens planomrade 4r under
utbyggnad, planerna for Nisingen 4r under framtagande och arbetet
med Vistra, Centrala, Ostra och Norra Kanalstaden har paborjats
(delar av Ostra kanalstaden ir utbyggda). Den samlade Kanalstaden
planeras bli en utveckling av Akersberga stadskirna. Utvecklingen
medger ocksé en utveckling av kommunens identitet som skirgards-
kommun. Huvuddelen av Kanalstaden ligger inom niromradet till
Akersberga station (se ovan), medan Tiljoviken och Nisingen knyts
till stationen med en planerad busslinje (samt cykelvigar). Nis (i
Nisingen) ir utpekad som en Lokal knutpunkt i OB, forbunden med
centrala Akersberga med ett s.k. huvudstrak.

Omradet har planerats inom ramen for fordjupad 6versikesplan (FOP)
for Taljoviken (antagen 2006). Delar av omradet har ocksd utrets inom
Program for Tiljoviken (201 1##?)

Avvéagningar

Arbetet med Tiljohalvon har priglats av att knyta staden nirmare till
havet och att utveckla nya stadsdelar dir personbilstrafik inte behovde
passera centrumomridet. Planeringen av omradet har utvecklats under
arbetet med FOP Tiljoviken, program for Tiljoviken och OP 2040.
Under processen har férutsittningarna for, och kravet pd, en busslinje
med hog turtithet utvecklats. Betydelsen av starka allminna platser vid
vattnet har dkat i betydelse, da alternativ saknas. I samband med detta,
har den f6reslagna titheten okat for bebyggelsen, for att kunna bira en
god kollektivtrafik och lokal service, och for att bira och rama in starka
motesplatser vid vattnet. Med Tiljévikens planomride, dkar betydelsen
av Nisingen som omréadet som knyter samman Tiljoviken med Kanal-
staden, vilket sammantaget ger underlag och genomstromning for god
kollektivtrafik och lokal service pd halvon.

Utvecklingen rymmer flera betydande utmaningar. Héga naturvirden i
naturomraden och strandingar har beaktats och ska enligt planerna
utvecklas. Virdefull kulturmiljo kommer at paverkas, dér hinsyn ska
tas till i forsta hand fornlimningar, men ocksé vissa delar av kultur-
miljén. Nirheten till havet stiller hoga krav pa dagvattenhantering och
beaktande av strandskydd. Den medfor ocksa klimatrisker forknippade
med hoga havsnivaer och skred. Problemen bedéms kunna hanteras pa
ett rimligt sdtt, dir virdet av en utveckling av titorten viger tyngre.

Omradet bestér ocksi till stor del av brukningsvird jordbruksmark.
Storre delen av dessa ytor planeras for bebyggelse, medan mindre delar
bevaras for méjlig stadsodling. Tétortsutvecklingen beddms hér vara ett
visentligt samhillsintresse av storre betydelse 4n jordbruksmarken.
Alternativa platser for en titortsutveckling med detta syfte och ett ur
bedéms saknas och dirmed ett ur allmin synvinkel godtagbart
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alternativ. Utredningen av alternativa lokaliseringar utreddes inom
ramen for FOP Tiljoviken (2006) och beskrivs i ett sirskilt PM
(2020).

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Inom det stationsnira omradet (1,2 kilometer) finns i stort sett inga
rimliga ytor som inte foreslagits for bebyggelseutveckling, vilket ar
naturligt med tanke pa det regionalt betydelsefulla liget. Vissa ytor
kommer dock inte att kunna bebyggas med hinsyn till strandskydd,
klimatrisker, jarnvigsrisker och med hinsyn till kulturmiljé- och
naturvirden. Flera ytor behdvs ocksa for ekosystemtjinster som sky-
falls- och dagvattenhantering och stadsodling. Dessa avvigningar han-
teras inom ramen fér program och planarbete.

Oster om titorten finns stora obebyggda omriden, i anslutning till
Trastsjoskogen. Flera av dessa har dock hoga natur- och friluftslivs-
virden och star foér en betydande del av de ekosystemtjinster som tit-
orten ir beroende av. (Endast mindre partier i sydost, Valsjoskogen,
utreds f6r ny bebyggelse). En annan betydande anledning till att dessa
ytor inte har foreslagits for utveckling, 4r svarigheterna att l6sa trafik-
frigorna. Utveckling dster om titorten bedoms fororsaka betydande

framkomlighetsproblem fér bil och buss.

Norr om Akersberga foreslis utveckling av de lokala knutpunkterna,
medan ett storre, obrutet landskap bevaras. Hir bedoms behovet av
gronytor for lantbruk, rekreation, naturvirden, rekreation och andra
ekosystemtjinster vara av strategisk betydelse (bl.a. jordbruk). Det har

Karta som dversiktligt visar omraden som inte prioriterats for bebyggelseutveckling.
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ocksd bedomts att vara svart att anordna attraktiv kollektivtrafik,
kopplad till stationen, till omridden lingre norrut dn Sjokarby.

I vister, kring Stava, Siby och Norré, finns omriden som enligt beslut
dr foremal f6r kommande programarbete. Vilka ytor som kan tas i
ansprak hir 4r dnnu oklart, men betydande omraden behover undantas
frin bebyggelse med hinsyn till jordbruksmark och kulturmiljévirden.
Den befintliga golfbanan ir inte planerad f6r ny bebyggelse, annat dn
mindre omriden i Oster.

For ytorna véster om titorten, bl.a. Taljohalvon, genomfordes en
studie av alternativa méjligheter inom ramen for parallella uppdrag for
Fordjupad oversiktsplan f6r Taljoviken (se PM ##). I enligt med denna
alternativhantering, valde man att foresld bebyggelse pa delar av
halvons jordbruksmark. Alternativet hade frimst varit att utnyttja
Bjoérnungeskogen (skogsomradet pé halvon). Skogen har dock en cen-
tral betydelse for titortens behov av rekreationsomrade, en bedomning
som ocksi blivit tydligare inom arbetet med OP 2040. I skogsomradet
finns ett flertal fornlimningar och stora delar hyser héga eller mycket
héga naturvirden.

3. Akers Rund station

Sjdlva stationsomradet och de omraden som knyts hit ingar alla i
Utvecklingsomride B- Utvecklingen kring Akers Run station planeras
som en sammanhingande del av titorten Akersberga. Stationssam-
hillet forvintas utvecklas till en Lokal knutpunke. Intentionerna ir att
ta vara pa det stationsnira ldget for en tit bebyggelse med effektiv
markanvindning. Befintlig smihusbebyggelse kompletteras med titare
bebyggelse i olika skala, med en blandning av bostifer, verksamheter
och service. Ett program f6r omradet ar under utarbetande. Delar av
vistra norra Kanalstaden ingér i stationens niromrade, dér planarbete

pagar.

Avvéagningar

En utveckling inom stationens niromrade kriver att ett flertal aspekter
hanteras i det framtida planarbetet, bl.a. risker intill spartrafik, hallbara
och sikra trafiklésningar, férorenad mark, buller m.m. Ytor f6r ekosys-
temtjinstar ska integreras och kulturmiljévirden, naturvirden och
rekreationsvirden ska beaktas. Flera ytor berors av klimatrelaterade
risker, frimst paverkan av skyfallsvatten. Jordbruksmark férekommer i
omraden kring Hagby och Husby, samt det planerade Kanalstaden.
Delar av omradet har hoga eller mycket hoga kulturmiljovirden, bl.a.
Husby kulle. I Bjérnungeskogen finns mycket héganaturvirden.

Med hinsyn till majligheterna att utveckla stationsnira bebyggelse, i
en struktur som bidrar till att utveckla titortens hallbarhet och iden-
titet, har detta definierats som ett visentligt samhillsintresse och prio-
riterats framfor fortsatt jordbruk pa stora delar av jordbruksmarken.
De olika typer av risker som forekomme ri omradet bedéms kunna
hanteras. Ny bebyggelse behover anpassas till kulturmiljovirden och
undvika omraden med hoga naturvirden.

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Golfbanan intill stationen investerar just nu for att bli en av landets
bista goltbanor och planeras dirfor inte for bebyggele. Séder om jarn-
vigen ligger Bjérnungeskogen, som ir utpekad som ett av Akersbergas

#Inzoomad karta kollektivtrafikstrak

21



viktigaste friluftsomraden, och som dessutom har héga naturvirden, ar
ocksa bortvalt. Omradet med Husby kulle bedoms ocksa vara viktigt
att bevara.

4. Talj6 station

Tilj6 station ingar i utvecklingsomrade B och stationen forvintas
utvecklas till en Lokal knutpunkt. Kring Tiljo station pagar ett pro-
gramarbete med syfte att utveckla méjligheterna for en omvandling av
fritidshusbebyggelse och mark till ett stationssamhille i blandad skala.
Utvecklingen bedoms kunna medféra nya bostider och verksamheter i
stationsnira lige, samt pé sikt en omvandling av fritidshus till perma-
nentboenden. Stationen kan utvecklas som med direke tillgang till regi-
onalt viktiga fritidsomriden. En lokal busslinje genom omradet utreds.
Omradet betjinas ocksé av viltrafikerad busstrafik lings Svinninge-
vigen i Oster.

Karta som &versiktligt visar omraden som inte prioriterats for bebyggelseutveckling.
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Avvéagningar

En utveckling av omridet maste i forsta hand ta hinsyn till de manga
boenden inom programomradet. Omradets kulturhistoria priglas bl.a.
av den gamla langhundraleden med idldre gardsmiljoer i kulturlandskap
liksom fornborg. Omrédets skogar ingar i den regionala gronstruk-
turen och har stor betydelse for rekreation, biologisk méangfald och
andra ekosystemtjinster.

En utveckling inom stationens niromrade kriver att ett flertal aspekter
hanteras i det framtida planarbetet, bl.a. risker intill spartrafik, hallbara
och sikra trafikldsningar, férorenad mark, buller m.m. Ytor for ekosys-
temtjinstar ska integreras och kulturmiljévirden, naturvirden och



rekreationsvirden ska beaktas. Strandskydd rader lings sjoar och vat-
tendrag i den vistra Linghundraleden. I ledens strickning finns ocksd
utpekade risker f6r 6versvimning och skred. Enskilda avlopp domi-
nerar den befintliga bebyggelsen och det finns didrmed férdelar med en
omvandling som ocksa innebir méjligheter till en bittre vattenmiljé.

I 6stra delarna av omréidet finns rester av ett dldre kulturlandskap som
fortfarande brukas. Savil jordbruksmarkens virden som kulturmiljo-
virdena begrinsar hir méjligheterna till utveckling, vilket utreds inom
ramen for programmet.

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Omradet nirmast stationen prioriteras for utveckling av ett stations-
samhille med bostdder, verksamheter och service. Skogsomraden inom
niromradet kan bli aktuella for utveckling, men samtidigt finns
omraden med héga natur- och friluftslivsvirden. Kulturmiljévirden
begrinsar ocksd méjligheterna till utveckling. Programarbetet kommer
att visa vilka omraden som kommer att undantas for utveckling.

5. Rydbo station

Rydbo station ingér i utvecklingsomrade C. Kring stationen finns idag
ett mindre samhille med en viss begrinsad service. Samhillet har ett
strategiskt lige vid en regional tdgstation, men har ocksa service av flera
busslinjer. Det finns 6nskemél om en mindre utveckling for att kom-
plettera bestandet av bostider. Ett utredningsomrade ir utpekat kring
stationen.

#Inzoomad karta kollektivtrafikstrak

Karta som &versiktligt visar omraden som inte prioriterats for bebyggelseutveckling.
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Avvagningar

Bebyggelsen har lokalt intressanta kulturmiljévirden som behéver
beaktas, medan den omgivande skogsmarken ingar i den regionala
gronstrukturen. En utveckling maste ocksa kunna hantera risker for-
knippade med spartrafik och buller.

Fastighetsdgaren ir for nirvarande inte intresserad av en utveckling i
storre skala.

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Eftersom en stérre utveckling av omradet kring stationen inte ar
aktuell har inga utredningar av alternativa ytor genomforts. I dagsliget
ar endast samhillet och dess omedelbara nirhet aktuellt f6r utveckling.

6. Arninge station och resecentrum

Majligheterna att utveckla omradet kring Arninge station och resecen-
trum uppstod i ett sent skede i OP-arbetet. Utredningsomradet kallas
hir Ullna gard och ingér i Utvecklingsomrade C. Liget ir ett av de
mest strategiska i kommunen och norrort och limpar sig for utveck-
ling av savil bostider som verksamheter och service. Omréidets utveck-
ling 4r under utredning. En utveckling av omradet behover hantera ett
flertal risker forknippade med spartrafik, farligt gods, buller och kli-
matrelaterade risker. Inom omradet finns ocksa riksintresse for natur-
varden, kulturmiljovirden, strandskydd och brukningsvird

jordbruksmark.

7. Ovriga omraden med méjlig god kollek-
tivirafik

Bebyggelseutvecklingen i kommunen ir frimst knuten till Roslagsba-
nans stationer, vilket speglas i Sverigeforhandlingen och kommunens
prioritering av planarbetet. Infér arbetet med OP 2040 fanns dock ett
antal sedan tidigare initierade utvecklingsprojekt som bygger pa kollek-
tivtrafik som inte direke kopplar till stationerna.

7.a Busslinjer langs Svinningevéagen

Svinninge ligger inom Utvecklingsomrade E. Det har under lang tid
varit foremal for en omvandling av frimst gles fritidshusbebyggelse till
en titare permanent smahusbebyggelse. Lings Svinningevigen finns
idag busstrafik med god turtithet, medan den inne i Svinninge ar
mindre god. Utveckling har inneburit en titare bebyggelse 4n vintat,
vilket har lett till brist pa vissa betydande samhillsfunktioner, t.ex.
skolor och lekplatser. Samtidigt har gronstrukturen blivit anstringd.
Idag pagar ett arbete med att komplettera utvecklingen av Svinninge
till en mer hallbar stadsdel. Mojligheter till kompletterande bebyggelse
och kompletterande samhillsfunktioner undersoks i forsta hand i de
hallplatsnira ligena. OP beskriver dock ett relativt stort utredningsom-
ride med skogsmark norr om Svinningevigen, vilket bl.a. har planerats
for ett nytt reningsverk.

Avvagningar
Utvecklingen begrinsas av att ytor som kan utvecklas ir fa i sjilva Svin-
ninge. Hir finns ocksi hoga naturvirden och gronytor och vitmarker



med stora virden som ekosystemtjinster. Flera ytor berérs av risker for
skyfallsvatten, hoga vattenstind, skredrisk, strandskydd m.m. Vister
om vigen finns skogsmark som ingr i den regionala gronstrukturen
och dir delar har héga naturvirden. Nagra ytor bestar av bruknings-
vird jordbruksmark, dir ett visentligt samhillsintresse behover vara
tydligt formulerat for att projekt ska provas.

7.b Busslinjer langs E18

I dagsliget finns en antagen detaljplan for Rosenkilla, intill E18 och
vig 276. Omradet ingdr i Utvecklingsomride C. Planen medger en
blandning av handel, verksamheter och bostider. Det finns potential
till busstrafik med hog turtithet om en ny busshallplats anldggs hir.
Planen utarbetades innan utbyggnadsstrategin i OP 2040 formulerades
och innan avtal enligt Sverigeférhandlingen antogs.

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Vister om Svinninge finns en antagen detaljplan for ett nytt renings-
verk som begrinsar méjligheterna till utveckling. Utveckling pa jord-
bruksmark ska enligt OP undvikas.

Ovriga utpekade utvecklingsomraden

Utvecklingsomrade E, Norra fastlandet

Majligheter for utveckling ska undersokas i frimst Grindmossen och
Solberga, da dessa dr omvandlingsomraden dir det pa sike kan uppstd
behov av bittre VA-losningar. Utvecklingen bor vara begrinsad da det
annars uppstér risk for en 6kad biltrafik som kan ge framkomlighets-
problem i titorten. En utveckling av VA for detta omrade behéver ske

senare in i de hogre prioriterade omridena inom Sverigeforhandlingen.

#Inzoomad karta kollektivtrafikstrak
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Utredningsomrade E: fastlands-kusten

Lings kusten foreslis programarbete och planliggning av Brevik.
Lervik Flaxenvik, som dr omvandlingsomriden dir VA och samhills-
service behover utvecklas. Utvecklingen bér vara begrinsad da det
annars uppstér risk for en 6kad biltrafik som kan ge framkomlighets-
problem i titorten. En utveckling av VA f6r detta omrade behover ske
senare in i de hogre prioriterade omridena inom Sverigeférhandlingen.

Arbete for planliggning foreslas ocksa vid Ektorp vid Skirgardsstad,
samt vid Ostan3, Vira och Roslags-Kulla. I samtliga dessa omraden
bedéms utvecklingen bli begrinsad, bl.a. da den behéver ta hinsyn till
viktiga begrinsningar som strandskydd, kulturmiljé, héga naturvirden
och brukningsvird jordbruksmark.

Utredningsomrade F, skargarden

I skirgirden foreslas frimst mindre fortitningar i de lokala knutpunk-
terna pa Ljusterés Mellansjé och Ingemarsé, men ocksa pa Linanis pa
Ljusterd.



Foreslagen utveckling enligt OP

[ 6versiktsplanen fran ar 2018 delas Osterakers kommun in i sex
utvecklingsomriden som representerar kommunens olika geografiska
delar: A. Akersberga stad, B. Huvudstrak och lokala knutpunkter, C.
Vistra fastlandet, D. Norra fastlandet, E. Fastlandets kuststricka och E
Skirgarden. For de olika utvecklingsomradena ir en dvergripande pla-
nerad utveckling definierad. Omrade B ir i sin tur uppdelad i atta
lokala knutpunkter med dvergripande utveckling for varje lokal knut-

punke.

Majoriteten av den nya befolkningen och dirmed behovet av nya
bostider, arbetsplatser och service planeras i och i anslutning till Akers-
berga titort inom utvecklingsomridena A och B. Stort fokus 4r pa
utveckling av de kollektivtrafiknira ligena. Genom att samordna
bebyggelse kring titorten skapas forutsittningar for ny service och
bittre underlag till befintlig service, méjligheter att bevara en samman-
hingande gronstruktur och bittre kommunikationer.

A Akersberga stad

Inom detta omride i 6versiktsplanen ir Akersbergas mest centrala delar
och Kanalstaden utpekat som ett omrade med tit bebyggelse. Befintlig
bebyggelse foreslas utvecklas och fortitas. Utvecklingen ska fokuseras
till de centrala delarna och visterut vid Roslagsbanans stationer, Akers
kanal och mot havet.

B. Huvudstraken och lokala knutpunkter

I oversiktsplanen foreslas att huvudstraken och lokala knutpunkter ska
utvecklas och stirkas genom en titare bebyggelse och om mgjligt en
blandning av bostider, handel och service. Straken ska ha en malpunkt
i form av en lokal knutpunkt som ska bli en viktig métesplats i
omradet. De huvudstrdk och knutpunkter som foreslds att utvecklas
och stirkas ir Siby, Akerstorp, Skénsta, Margretelund, Osterskir, Nis
(Nisingen), Akers Runé och Tljs.

C. Vistra fastlandet

Vistra fastlandet domineras av skog och befintlig bebyggelse finns
kring Rydbo station och vid Stava. Stora delar av omridet 4r oexploa-
terat. Rydbo, Rosenkilla, Rosenkilla Syd, Stava Syd, Ullna gard och
Kulla vigskal dr utpekade som utredningsomraden i éversikesplanen
och Stava som férnyelseomride som foreslas anslutas till kommunalt
VA pa sikt. Oversiktsplanen foreslir utredning av limplig utveckling
for respektive omrade och framtagande av en fordjupad oversiktsplan
for Stava. Rydbo foreslas utvecklas med ny bostadsbebyggelse pd grund
av det stationsnira liget.

D. Norra fastlandet

Norra fastlandet domineras av skog och har viss befintlig bostadsbe-
byggelse lings med vig 276. Solberga och Grindmossen ir utpekade i
oversiktsplanen som fornyelseomraden, detaljplaner ska dirmed upp-
rittas pé sikt for att mojliggora att omradet ansluts till allmint VA.
Enligt oversiktsplanen ska stor hinsyn tas till jordbruksmark och
kultur- och naturvirden.
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E. Fastlandets kuststracka

Kustomradet utgdrs av bebyggelse, permanent- och fritidshusbebyggelse
samt landsbygd. I Svinninge, ett fornyelseomride soder om Akersberga,
pagér planliggning. Brevik, Lervik och Flaxenvik utgor ytterligare ett for-
nyelseomrade som avses planliggas pa sikt. Skirgardsstad utgérs av per-
manentboenden och rymmer viss offentlig service. Ostan, Roslags-Kulla
och Wira, som omfattas av ett planprogram, utgors bland annat av olika
typer av bebyggelseomraden och det foreslas en utveckling med fler
bostider och stirke service. Detta omride har hoga natur- och kultur-
virden samt jordbruksmark och ir en viktig nod f6r att komma ut i skéir-
girden i och med firjan till Ljustero.

F. Skérgarden.

Skirgarden bestar av 6arna i Furusundsleden, Ljusterd, mellanskirgirden
samt ytterskirgirden. Oversiktsplanens ambition ir att skirgarden ska
utvecklas for att bli mer attraktiv for boende, arbete och att besoka. Ett
arbete med ett tematiske tilligg till 6versiktsplanen pagar for att utreda
utvecklingen. Oversiktsplanen foreslar att en variation av bostadsbebyg-
gelse ska utvecklas och att kultur- och fritidsutbudet ska stirkas liksom
besoksniringen och fler méjligheter till 6vernattning. I takt med befolk-
ningsutveckling ska tillgang till offentlig service sikerstillas.

Karta 1. Indelning av Osteréakers kommun i
utvecklingsomraden enligt 6versiktsplanen.
Kommunen har delats in i 6 delomréden.
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Planeringsaspekter

For att kunna fortydliga kommunens resonemang kring val av
lokalisering av omraden for bebyggelseutveckling i dversikesplanen har
utpekade utvecklingsomraden utvirderats utifrin nigra betydande
planeringsaspekter. De planeringsaspekter som anvints hir ir:
bostadsutveckling, hallbart resande, social hallbarhet, gator och trafik,
teknisk forsorjning, kulturvirden, naturvirden, rekreationsvirden,
jordbruksmark, samt risk och hilsa. I detta avsnitt beskrivs dessa
planeringsforutsittningar pd en overgripande niva.

Bostadsutveckling

[ 6versiktsplanen finns en malbild som beskriver Osteriker r 2040.
Bilden beskriver en befolkning pd omkring 70 000 — 75 000 invanare i
kommunen ar 2040 och vidare till 90 000 ar 2060, vilket innebir ett
tillskott av ca 10 000 till 18 000 bostider Malet grundar sig dels i de
dtaganden kommunen gjort inom Sverigeforhandlingen, men ocksa i
ambitionen att svara pa den efterfrigan pa bostider som finns i
kommunen. Siffran grundar sig ocksa i méojligheterna att med nya
invinare nd nya kvaliteter i kommunen vad giller tillgangen till service,
mojligheter for entreprendrskap och langsiktigt hallbara losningar for
transporter, VA mm. En utveckling ska ocksa kunna bidra till en
utveckling av kommunens identitet som skirgirdskommun.

Hallbart resande

Den kanske storsta utmaningen vad giller kommande utveckling i
Osterakers kommun ir behovet av transporter i kombination med
behovet att begrinsa klimatférindringarna. Detta forutsitter att en
storre andel av transporterna sker med ldga eller inga koldioxidutsldpp.
En viktig dtgird for att hantera denna utmaning ir att éverfora trafik-
arbete till kollektivtrafik. En storre andel lokala verksamheter och ser-
vice mojliggor ocksd minskat resande och stérre andel resande till fots
och med cykel. Kapaciteten pd vigsystemet i samband med arbetsresor
ut ur Osterakers kommun, i forsta hand visterut via E18 séderut och

Norrortsleden, mot viktiga arbetsomraden, ar ocksd begrinsad. Den Viktiga faktorer for stations-
utpekade utvecklingen miste ocksa av detta skil forlita sig pé en storre nara planering
andel andra transportslag dn personbil. » Narhet till kapacitetstark kollektiv-

. trafik samt resmonster
Ryggraden i Osterékers kollektivtrafik utgors av Roslagsbanans

tagtrafik som gir mellan Stockholms éstra och Osterskir. Utbyggnad
av dubbelspar pagar och fortsatta arbeten for att hoja kapaciteten och

= Hog aktivitetsgrad samt mix av
funktioner inom stationsomraden,
langst strak och i periferiska

ansluta strickningen till T-centralen planeras inom ramen for omraden
Sverigeférhandlingen. Det finns ett antal lokala och regionala - Integration mellan stadsstruktur
busslinjer dir de flesta ansluter till en knutpunke f6r tig och buss. I (gaturummet) och bebyggelse
takt med att titorten vixer planeras for en utvecklad lokal busstrafik. - Trygga och attraktiva offentliga

Ny bebyggelse knyts i forsta hand till Roslagsbanans stationer och till miljer (upplev och faktisk)

befintliga eller planerade busslinjer som knyter an till stationerna. g e o e

Som skirgirdskommun sker en del av kollektivtrafikresorna med bat parkeringar, prioritering till cykel

och i kommunen finns 37 bryggor som trafikeras av Waxholmsbolaget. * Hog kollektivtrafikstandard:
Asiittra hamn pa Ljusterd ir en viktig bytespunke i skirgirden och Ing- komfort, turtdthet, palitlighet
marsd ir kommunens kirnd. Utdver dessa finns flera smabatshamnar * Nedprioritering av bilen, 1&g
och batlivet 4r en viktig del av kommunens identitet. tillganglighet och begransad

parkeringsméjlighet
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Utmaningar f6r hallbart resande i kommunen 4r bland annat att 6ka
andelen resor som sker till fots, med cykel, och med kollektivtrafik for
att bibehilla framkomlighet vid nya utvecklingsprojekt, samt att for-
bittra tillgingligheten i skirgirden och pa landsbygden.

En fysisk och upplevd god tillgang till sparbundna stationer har en
central roll for att frimja hallbara och klimatsmarta transportval di en
fysisk och upplevelsemissig integrerad station i stadsmiljon bidrar till
en upplevd nirhet till kollektivtrafiken, som i sin tur gynnar ging- och
cykelresor till stationen. P4 sd vis kan kollektivtrafiken utmana bilen
som effektivt transportmedel. For att resor med kollektiverafik ska ske
och upplevas som ett attraktivt alternativt till bilen krivs ocksé en hog
kollektivtrafikstandard: komfort, turtithet, palitlighet, framkomlighet,
genhet samt sikra och trygga hallplatsmiljer.

Olika kollektivtransportsystem kriver olika kundunderlag f6r att
kunna erbjuda en hog turtithet, vilket i sin tur 4r avgérande for att
kollektivtransporten ska kunna konkurrera med bilen. Ett stort resan-
deunderlag kan ocksa bidra till att 6ka kostnadseffektiviteten for kol-
lektivtrafiken. Bebyggelse med ca 80—-100 boende per hektar kan till
exempel bidra till att skapa underlag for en tit och effektiv kollektiv-
trafik, dvs minst en buss var 10:e minut i vardera riktningen med ett
avstind av 400 meter mellan héllplatserna (SKL, 2016. Téthetsmatt for
effektiv kollektivtrafik). En hdg befolknings- och verksamhetstithet
bidrar dven till méjligheten att utveckla offentlig och kommersiell ser-
vice och dirmed till méjligheter att utveckla drendekedjor (se nedan).

En variation av funktioner bidrar till att skapa en mer balanserat rese-
nirunderlag under dygnet och méjlighet till att forsérja omradet med
hég turtithet. Hog aktivitetsgrad och varierande markanvindning
leder ocksa till mer levande stadsdelar, som ofta kopplas med en 6kad
trygghetskinsla som i sin tur lockar fler att gi eller cykla. Stadsstruk-
turer som dr ldtt att orientera sig i samt karakteriseras av hog aktivitets-
grad och mix av funktioner och malpunkter lingst striken som ger
mojlighet till att utfora olika drenden - sisom att handla samt limna
och himta barn vid férskola och skola — har visats kunna 6ka stations-
omradet till 1200 meter (Schylberg, 2008 och Ranhagen mfl, 2015).

Social hallbarhet: service, trygghet och
moten

Genom att erbjuda invanarna god tillging till service, utbildning, kol-
lektivtrafik, offentliga motesplatser etcetera, ges invanarna fler livs-
chanser med maijligheter till utveckling av utbildning, arbete,
entreprendrskap och social trygghet. Offentlig service omfattar tillging
till transportsystem, kultur och fritid och vérd- och omsorg, samt till-
gang till kommunal tillstindsgivning. Den viktigaste kommersiella ser-
vicen utgors av butiker, apotek, restauranger, etcetera. Tillgangen till
service i form av kultur- och fritid, vird- och omsorg, butiker, mm ir i
huvudsak koncentrerad till Akersberga titort i dagsliget. Offentlig
statlig service, i form av polisen ir ocksi beligen inom Akersberga
titort. Arbetsformedlingen och férsikringskassan har stingt sina
kontor i kommunen. Service som landstinget erbjuder ir dven den
koncentrerad till Akersberga centrum, men finns dven pé Ljusterd.
Kommersiell service finns mest tillgiinglig i Akersberga centrum. Storre
volymhandel finns etablerad vid den s.k. Pilstugetomten vister om
samhillet, dir handeln 4r planerad for dtkomst med bil. En del service



finns ocksa i de lokala knutpunkterna.

Trygghet ir en prioriterad friga i kommunen dir stadsplanering ses
som ett av verktygen for att dstadkomma detta. Stadsmiljéer med
trygga gatumiljder och trygga offentliga platser ses som viktiga. En
bebyggelse med blandad bebyggese efterstrivas i stadsmilj, liksom
offentliga platser som kan attrahera olika sorters minniskor frin hela
kommunen.

Gator och trafik

Kommunens huvudsakliga transportled for vigbunden trafik ir vig
276 som utgdr huvudvignitets stomme. Aven vig 274 mot Vaxholm
och Svinningevigen fungerar som viktiga transportleder med storre
trafikmiingder. Ovriga vigniitet i Akersberga bestir i huvudsak av upp-
samlingsgator till vig 276 och lokalgator.

Kapaciteten pi vigsystemet i samband med arbetsresor ut ur Ostera-
kers kommun, i forsta hand visterut via E18 séderut och Norrorts-
leden, mot viktiga arbetsomraden, ir begrinsad. Den viktigaste
dtgdrden i samband med bebyggelseutveckling 4r darfor att forsoka
overfora resor till kollektivtrafik, i férsta hand till sparbunden kollek-
tivtrafik och i andra hand till buss, se planeringsaspekten Hallbart
resande. Eftersom viktiga arbetsplatsomraden for de som bor i Ostera-
kers kommun ligger visterut utanfér kommunen blir utvecklingspro-
jekt som ligger Gster om Akersberga centrum mindre attraktiva vad
giller restid i samband med arbetsresor. Att 6verfora resor till kollektiv-
trafik 4r dven vikeigt for att begrinsa koldioxidutslippen och dirmed
mildra effekterna av klimatférindringen pa sike.

Kapaciteten pa vigsystemet i samband med arbetsresor inom Osteri-
kers kommun ir bittre. Ur detta perspektiv 4r det en fordel att placera
bebyggelsen vister om Akersberga centrum (dir de flesta tillkommande
arbetsplatser for nirvarande planeras) eftersom gang- och cykel kan
anvindas, samt ny viginfrastrukeur tillkommer med bittre kapacitet.
Tillkommande arbetsresor frin nya bebyggelseomraden som ligger
vister om Akersberga mot centrumomrédet paverkar inte heller kapaci-
teten genom Akersberga centrum, och vidare mot Stockholmsomridet,
som tillkommande arbetsresor frin nya bebyggelseomriden 6ster om
Akersberga skulle gora.

Kapaciteten pa vigsystemet norr och dster om Akersberga ir ocksi
begrinsad. Om stdrre utvecklingsprojekt forldggs norr och 6ster om
Akersberga behdvs dirfor investeringar i ny viginfrastruktur. Eftersom
det finns hoga natur-, kultur- och rekreationsvirden norr och dster om
Akersberga centrum skulle investering i ny infrastruktur sannolike
kriva ingrepp i dessa hoga virden, se karta 6. Jordbruksmark och
natur-kultur- och rekreativa virden.

Teknisk f6rsoérjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ir utbyggt i omride A. Akersberga stad,
samt stora delar av omrade B. Huvudstrik och knutpunkter samt i Svin-
ninge (del av utvecklingsomride E.). Dessutom vid Roslags-Kulla och
centrala Ljusterd, dir kapaciteten dock 4r svag. En VA plan antogs
2019 dir utbyggnadsplaner och prioriteringsordning ir faststilld, se
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Karta 2. Befintlig och planerad VA tackning av
kommunen. Fran Osterakers VA plan
(Osterakers kommun, 2019)
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Tillgang till fjarrvarme

I Osteraker ir fjirrvirmenitet utbyggt i utvecklingsomrade A. Akers-
berga stad och delar av utvecklingsomride B. Produktionen sker i Sand-
kilsverket som 4gs av E.ON och eldas med f6rnybart biobrinsle.
Kapaciteten kommer enligt éversiktsplanen behova hojas till 2040 och
en plan f6r utbyggnad av Sandkilsverket 4r under framtagande. Det
finns planer att bygga ut fjarrvirmen mot Kanalstaden, Nis och Tiljs-
Gottsunda (Eon, 2017). For att en utbyggnad ska kunna motiveras
ekonomiskt, behover nya stadsdelar planeras som sammanhingande
stadsbygd med relativt tit bebyggelse.

Kulturvarden

Osterikers kommun ir rike pa kulturlandskap och fornlimningar. Ost-
erakers historia dr priglat av det strategiska ldget vid havet och vatten-
leder och den stora landskapsvariation med skirgirdsjordbruk,
herrgardslandskap, dkerbruk och skogslandskap som finns i kom-
munen. Vattenleden Linghundraleden gir genom Akersberga stad
(viistra delen genom Tiljé och Stor-trisk och ostra delen dir Akers
kanal ligger idag) och lings strickningen finns fornborgar, medeltids-
borgar, byar, gods och storgérdar. Osteraker har iven en lang agrar his-
toria dir landskapet brukats for matproduktion, energiférsérjning och
skogsproduktion och det finns limningar efter tike- och gruvverk-
samhet.

Det finns flera storre vilbevarade kulturlandskap sisom Rydboholm,
Akers kanal, Roslags-Kulla och Wira bruk, vilka ocksé 4r av riksintresse
for kulturmiljovirden och skyddas av 3 kap. 6 § andra stycket miljo-
balken. Skirgirden och stora delar av kustens skirgardslandskap
(utvecklingsomriden E. och E) 4r med hinsyn till hga natur- och
kulturvirden utpekade som riksintresse for kust och skirgard enligt 4

kap 4 § miljobalken.

I kommunens kulturmiljprogram ”I Roslagen” frin 1998 ir
kulturmiljéer av kommunalt intresse identifierade, se karta 3. Kunskap
om kommunens kulturmiljévirden uppdateras under 2020.

Naturvarden

I Osteriker finns en mingd omraden med hoga naturvirden, i syn-
nerhet gammal barrskog, ddellovtridsbestand, naturbetesmarker,
sumpskogar och vatmarker. Kommunen har tre omriden som utgor
riksintresse f6r naturvirden: Ullnasjons De Geermoriner, mellanskir-
garden och ytterskirgirden som skyddas enligt miljobalken 3 kap. 6 §
och 4 kap 4 §. Delar av kommunen ingar dven i regionens grona kilar,
Angarnskilen gar genom kommunens norra delar medan Bogesund-
skilen gar genom de sydvistra delarna.

Sérskilt virdefulla och skyddsvirda sotvattensmiljoer, dir héga natur-
virden i vattenmiljoer sammanfaller med hoga naturvirden pa land,
finns i Tarnan — Undal, Loans vattensystem med Wira och Ostan3,
Norré — Sédra Garnsviken och Asittra — Stora Vistanberg. Sarskilt viir-
defulla kustomréiden, dir grunda havsvikar méter hivdade strandingar,
finns exempelvis pa nordostra Ljusterd, norr och soder om Ostand
slott, Tjilboviken och kring Kyrkfjirden.

I Osterakers kommun finns atta Natura 2000 omriden (omfattas av
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bestimmelser i 4 kap. MB samt 7 kap. 27, 28 och 28a §§ MB). Dessa
ir Blotviken, Deglinge, Losjon, Malmsjon, Rydboholms ekhage, Stavs
dng samt Trehorningsskogen och Ubby ekhage.

Spridningssamband fér barrskog passerar lings kommunens norra
grins och ner mot Bogesundslandet. Lings fastlandets kust stricker sig
ett spridningssamband for ddellévskogar. Pa flera stillen i kommunen
ar Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden (ESKO) identifierade dir
sarskild hansyn till miljon ska tas.

Ny kunskap om kommunens naturvirden tas fram under 2020 och
2021 i samband med genomférandet av Sverigeférhandlingen.
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Rekreationsvarden

Béde miljéer med naturvirden och kulturvirden har stor potential att
bidra med viktiga rekreationsvirden. I kommunens norra delar finns
stora ssmmanhingande skogslandskap med sj6ar och vildmarkskinsla,
lings kusten bidrar nirheten till havet med rekreationsvirden. I Oster-
dker finns fem omraden utpekade som riksintresse for friluftsliv (3 kap.
6 § MB): Yttre skirgarden, Mellersta skirgarden, Ossebygarn, Roslags-
Kulla (T4rnan omrade) och Bogesund. Se hinsynskarta for rekreations-
virden i karta 7 nedan. Hela skirgarden och delar av kuststrickan
omfattas dven av riksintresse kust och skirgard enligt 4 kap. 4 § MB.

Kunskap om kommunens rekreationsvirden uppdateras 2020 och
2021 i samband med genomférandet av Sverigeférhandlingen.

Jordbruksmark

Materiella virden i form av areella niringar utgor stora delar av kom-
munen. Jordbruk upptar en mindre del av ytan (drygt 2 100 hektar)
och bedrivs till stor del i liten skala, medan skogsbruk bedrivs i stora
delar av kommunen. I 6versiktsplanen stir det att exploatering av jord-
bruksmark bor undvikas och att stor hinsyn ska tas till jordbruksmark
norr och nordost om Akersberga samt pa Ljusterd och arna.

Som ett komplement till 6versikesplanen har jordbruksmark i Ostera-
kers kommun kartlagts med hjilp av Jordbruksverkets blockdatabas,
Fastighetskartan, Ekonomiska kartan frin 1952 samt genom flyg-
bildstolkning. Alla underlag har verifierats genom flygbildstolkning.
Mark som var dker pi Ekonomiska kartan 1952 har till exempel kart-
lagts som jordbruksmark om den idag ir 6ppen griasmark eller delvis
igenvuxen mark som relativt enkelt kan aterupptas till jordbruksmark.
Gammal dkermark som planterats med skog eller har overgit till
skogsmark har ej tagits med i kartliggningen.

Den kartlagda jordbruksmarken i Osterikers kommun har direfter
virderats utifrin befintliga kommunala, regionala samt nationella
underlag med avseende pa naturvirde, kulturmiljévirde samt virden
for friluftsliv och rekreation. Karta ## och ## visar var det finns virden
for vart och ett av dessa samt var det finns samlade virden. Omraden
som har flest ssammanlagda virden syns i rétt och morkrott.

Jordbruksmarken har i denna utredning inte virderats eller klassats
med avseende pd avkastning eller brukningsvirde. Den virdering av
jordbruksmark fran 1969 som utgérs av en 10-gradig klassificerings-
skala bor enligt rekommendationer fran Jordbruksverket ej lingre
anvindas da den ir forlegad. (Lis mer om metodik for kartliggning
och urval i Bilaga 1).

Bakgrund till MB 3 kap 4§

Skrivningarna i MB 3:4 har sitt
ursprung den tidigare naturresursla-
gen (NRL). Med riktlinjen betonade
regeringen vikten av att sakerstélla
jordbruksmarken som produktionsre-
surs. Skrivningen tillkom under
1970-talets exploateringsvag, en
period da jordbruksarealerna kraftigt
minskade till foljd av den 6kade
utrymmesstandarden och trenden att
bygga smahus och fritidshus
(Jordbruksverket, 2013).
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Karta 6. Jordbruksmark och natur-kultur- och rekreativa varden. (Ekologigruppen, 2019)

Karta 7. Jordbruksmark och natur-kultur- och rekreativa varden i tatort och knutpunkter. (Ekologigruppen, 2019)
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Risk och hélsa

Enligt 6versiktsplanen ir trafiken den stérsta killan till utslipp av kli-
matpaverkande dmnen, f6rhojda halter av partiklar samt luftforore-
ningar. Vig- och tigtrafiken utgdr de primira bullerkillorna i
kommunen. E18, vig 265 och vig 274 ir primirleder for farligt gods
och vig 276 som ir sekundirled vilket kan medféra risker vid olyckor.

Oversikesplanen har identifierat befintliga riskobjekt samt geologiskt
sirbara omraden dir det finns en hdg spridningsrisk i grundvatten.

Inom kommunen finns en##(ingen?) verksamhet med hog risk for
kemikalieolyckor och det saknas verksamheter med svarhanterliga
utslipp av luftfororeningar. Andra verksamheter kan medfora olika
typer av storningar exempelvis mekaniska verkstider, lackerare och ben-
sinstationer. Dessa liksom férorenade omraden enligt metodik for
inventering av fororenade omraden (MIFO) finns inte karterade pa
oversiktsplaneniva utan behéver hanteras i samband med planliggning.
I samband med detaljplanering ska dven risker kopplat till tidigare mil-
jofarlig verksamhet, risk for anvindning av férorenade fyllnadsmassor
eller tidigare brand eller olycka som kan ha lett till att farliga imnen
lacke ut i marken undersokas.

Oversvamning och skyfall

Kommunen har tagit fram en klimatanpassningsplan (Osterakers
kommun, 2018d) som bygger pa en klimat- och sarbarhetsanalys
(Structor, 2016). Klimatanpassningsplanen beaktar framforallt succes-
sivt stigande havsnivier som beror av klimatets f6rindring i kombina-
tion med hdga vattenstind, extrem korttids-nederbérd (si kallade
skyfall), forindrad markstabilitet samt virmeboljor. Klimatanpassnings-
planen anger atgirdsforslag och prioriteringsordning,.

De huvudsakliga konsekvenserna till f6ljd av hoga havsnivaer bedéms

uppsti kring Tiljoviken, Tunafjirden (utloppet av Akers kanal) och Karta 8. Hansynskarta risk, halsa och sarbahet,
kring Sitterfjirden. Lindholmsviken ir ocksd ett omride i Akersberga fran Osterakers dversiktsplan (Osterakers
med kinda problem redan idag i form av éversvimning. Akers kanal kommun, 2018a).

har stabilitetsproblem och dessa konsekvenser kan forvirras av
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fluktuerande hav och grundvattennivéer samt av markarbeten intill
kanalen. Aven Sitterfjirden och Tiljoviken bedéms ha
stabilitetsproblem idag. P4 grund av dessa stabilitetsproblem lings
Akers kanal och Sitterfjirden bedéms VA-ledningar och
fjarrvirmeledningar i dessa omréden eventuellt vara utsatta for
konsekvenser.

Kartan nedan visar bide omriden som riskerar att 6versvimmas av
héjda havsnivier och omraden som riskerar att dversvimmas av skyfall
- se karta 9.
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Karta 9. Oversvamningsrisker i tatort och
knutpunkterna (Osterakers kommun, 2018a)
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Utvardering av utvecklingsomra-
den

I detta avsnitt presenteras forst skalan som anvints for utvirdering och
bedémningsgrunder f6r varje beskriven planeringsaspekt. Direfter
bedéms samtliga utvecklingsomraden och lokala knutpunkter utifran
dessa.

Skala for bedomning

Bedémningen utgir frin en skala med framtagna kriterier for nir ett
omrade har goda forutsittningar (+), neutrala forutsiteningar (0) eller
simre forutsittningar (-) for att bidra till eller paverka respektive plane-
ringsaspekt.

Bed&mning av planeringsaspekterna

Bostadsutveckling

Bedémning av utvecklingsomrédets eller knutpunktens forutsittningar
att bidra till forutsittningar for att genomfora stérre utvecklingsprojeke
Bedémningen omfattar ddrefter omridets forutsittningar for att bidra
till en attraktiv skirgirdskommun och en tydlig identitet med stad,
skdrgard och landsbygd. Majligheterna till sammahéllen, blandad
bebyggelse med hdg grad av promenadbarhet samt tillging till all-
minna platser med hég kvalitet, service och kollektivtrafik ar viktiga.

Hallbart resande

Bedémning av utvecklingsomrédets eller knutpunktens forutsittningar
for att bidra till hillbart resande genom att existerande eller tillkom-
mande arbetsresor sker med kollektivtrafik, cykel eller promenader.
Bedémningen ocksd frin majligheten att 6verfora bilresenirer till spar-
bunden kollektivtrafik. Bedomningen tar dven hinsyn till méjlighe-
terna att utveckla en viss befolknings- och verksamhetstithet for att
utveckla turtithet, samt variation och funktionsblandning, for att i for-
lingningen utveckla malpunkter och drendekedjor for att kunna locka
resdnerer till kollektivtrafik och 6ka andelen som rér sig till fots och
med cykel.

Social hallbarhet: service, trygghet och moten

Majligheten att utveckla nys stadsdelar med hog tillging till ett brett
utbud av service, kollektivtrafik och métesplatser. Tillgang till arbets-
platser och utbildningsmajligheter bedoms som positivt, liksom till-
gangen till kultur- och fritidsaktiviteter. Mojligheter att utveckla trygga
stadsdelar bedoms utifrin mojligheten att utveckla trygga gaturum och
trygga allménna platser: finmaskiga gatunit med blandning av verk-
samheter och lokaler, lokaler i bottenvaningar, bostider med entréer
och uteplatser mot gata, tydlig avgrinsning mellan privat och offent-
ligt.



Gator och trafik mojligheter

Bedémning av utvecklingsomrédets eller knutpunktens forutsittningar
att anvinda befintlig infrastruktur med god kapacitet. Det handlar
dven om att nyinvestering i viginfrastrukcur kriver finansiering och att
utvecklingsprojekt ska vara kommunalekonomiskt effektiva samt att ny
infrastrukeur riskerar att orsaka negativ paverkan pa omgivningen. Det
handlar dven om majligheten att kunna 6verfora resor till kollektiv-

trafik, i forsta hand till sparbunden kollektivtrafik och i andra hand il

buss.

Planeringsas-
pekt

Bostadsut-
veckling

Hallbart
resande

Social

hallbarhet

Gator och

trafik

Teknisk
forsorjning

Kulturvarden

Naturvarden

+ Goda
forutsattningar

Goda férutsattningar
for att bidra till
oversiktsplanens
bebyggelsemal

Utvecklingsforslag
inom 1200 meter
fran sparbunden
lokaltrafik eller langs
busslinje med hég
turtdthet som
kopplar till station.

God till service,
kollegivtrafik,
arbetsplatser,
utbildning och
aktiviteter. Trygga
stadsdelar.

Utvecklingsforslag
stédjer och ansluter
till befintlig
transportinfrastruktur
med god kapacitet.

Kommunalt VA finns
eller &r planerad
inom period 1.

Nérhet till befintliga
fjarrvarmeledningar
samt projekt med

hégre varmetéthet.

Storre utvecklings-
projekt paverkar inte
mojliga kulturvarden.

Storre utvecklings-
projekt bedéms inte
paverka hoga
naturvarden.

0 Neutrala
forutsattningar

Varken bidrar eller
inte bidrar till
oversiktsplanens
syfte och mal.

Knutpunkt for
kollektivtrafik med
buss, med mdjlighet
till hog turtathet, men
utan koppling till
station eller med
langa restider.

Viss tillgang till
service, kollegivtrafik,
arbetsplatser,
utbildning och
aktiviteter. Rimlig

trygghet.

Utvecklingsforslag
kréver nyinvestering i
transportinfrastruktur
samt ansluter till
befintlig transportin-
frastruktur med god
kapacitet.

Utbyggnad av
kommunalt VA ar
planerat inom period
2 eller 3.

Utvecklingsforslag
med hdg varmetathet
utan nérhet till
befintlig fjarrvarme.

Stérre utvecklings-
projekt kan komma
att paverka mojliga
kulturvarden men
finns majlighet att
begrénsa paverkan.

Storre utvecklings-
projekt riskerar
paverka hoga
naturvarden men
med mdjlighet att
begransa paverkan.

- Samre
forutsattningar

Saknas forutsétt-
ningar for att bidra
till 6versiktsplanens
syfte och mal.

Utveckling pa
langre avstand fran
station som saknar
mojlighet att
utveckla god
kollektivtrafik med
buss.

Svarighet att skapa
god tillgang till
service mm. Svart
att skapa trygga
stadsdelar..

Utvecklingsforslag
kraver nyinvestering
i transportinfra-
struktur samt
ansluter till befintlig
infrastruktur med
sémre kapacitet.

Utbyggnad av
kommunalt VA ar
inte planerat.

Langre avstand till
befintliga
fiarrvarmeledningar
eller lagre
varmtathet.

Storre utvecklings-
projekt kan komma
att paverka méjliga
kulturvérden
negativt.

Storre utvecklings-
projekt riskerar att
paverka hoga
naturvarden
negativt.
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Rekreations-

Storre utvecklings-

Storre utvecklings-

Storre utvecklings-

virden projekt paverkar inte projekt kan komma projekt kan komma
mojliga paverka majliga att paverka majliga
rekreationsvarden. rekreationsvérden rekreationsvarden
men med mojlighet negativt.
att begransa
paverkan.
Jordbruks- Utvecklingsprojekt Utvecklingsprojekt Utvecklingsprojekt
mark riskerar inte att ta begransar ianspraktar
jordbruksmark i mojligheten att betydande ytor
ansprak. utnyttja jordbruksmark.
jordbruksmark.
Risk och Inga risker for Risker for ménnis- Risker for
hdlsa maénniskor hélsa och kors hélsa och ménniskor hélsa

sakerhet.

sakerhet, men med

och sakerhet.

m&jlighet att hantera
riskerna.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Bedémning tar hinsyn till férutsittningarna for att ansluta storre
utvecklingsprojekt till kommunalt VA. Bist férutsittningar for kom-
munalt VA f6r utvecklingsomriden och lokala knutpunkter 4r identi-
fierat dir kommunalt VA finns i dagsliget samt inom omraden som
planeras fa kommunalt VA under period 1 i VA-planen. I f6rling-
ningen handlar det om att paverkan pi omgivningen blir s3 liten som
mojligt samt att utbyggnaden blir kommunalekonomisk effektiv.

Tillgang till fjarrvarme

Bedémningen ir indelad i en tregradig skala dir bista forutsittningar
for fjarrvirme har bedomts finnas dir fjarrvirmen redan i dagsliget ér
utbyggt och storre utvecklingsprojekt kan ge en hog virmetithet, vilket
innebir en trolig utbyggnad av ledningsnit till omridet. I omraden dir
det 4r mojligt att planera for en hogre virmetithet (storre utvecklings-
projeke) finns dven majlighet att investera i ny fjarrvirme eller i mindre
gemensamma anliggningar, detta ir dock mindre samhillsekonomiske
effektiv. Utvecklingsomraden eller knutpunkter med simre forutsict-
ningar fér gemensam virmeproduktion 4r omriden dir fjarrvirme
saknas och dir virmetitheten inte ir tillrdckligt hog for att motivera en
investering i gemensamma losningar (exempelvis mindre utvecklings-
projekt i smihusomraden).

Kulturvarden

Bedémning av frutsittningarna for att stérre utvecklingsprojekt i
aktuellt omrade péaverkar kulturvirden negativt. Bedomningen baseras
pa eventuell piverkan pa riksintresse for kulturmiljovard samt utpe-
kade kulturmiljoomraden av kommunal betydelse.

Naturvarden

Bedémning av forutsittningarna for att storre utvecklingsprojekt i
aktuellt omrade paverkar naturvirden negativt. Bedomningen baseras
pé eventuell paverkan naturvirden, i synnerhet riksintressen for natur-
vérd och naturreservat, regional gronstruktur och identifierade sprid-
ningssamband. Vid planliggning ska férekomsten av ESKO alltid,



enligt MKB-férordningen, beaktas inom miljokonsekvensbeskriv-
ningar.

Rekreationsvarden

Bedémning av forutsittningarna for att stérre utvecklingsprojekt i
aktuellt omrade paverkar rekreationsvirden negativt eller inte. Bedém-
ningen av paverkan pi rekreationsvirden tar hinsyn till lokala forut-
sittningar sisom kommunala vandringsleder och parker. I de fall
rekreationsvirden inte tas i ansprik rekreationsvirden utgir bedém-
ningen frin tillgangen till rekreation i nirheten till det planerade
utvecklingsomradets eller knutpunktens omrade.

Jordbruksmark

Bedémning av riskeerna for att jordbruksmark tas i ansprak for bebyg-
gelse, vigar etcetera i samband med utveckling av utvecklingsomrade
eller knutpunke.

Risk och halsa

Bedémning av férutsittningarna for att stérre utvecklingsprojekt i
aktuellt omrade inte paverkas av risk och hilsa negativt eller att dessa
risker 4r hanterbara vid en framtida bebyggelseutveckling. Bedom-
ningen av risker for minniskors hilsa utgar fran 6versiktsplanens hin-
synskarta for risk, hilsa och sarbarhet, oversiktliga bullerkarteringar
och luftpartikel (http://slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/) samt
kommunens klimatanpassningsplan.

Bedémning av risker f6r minniskors hilsa utgar frin utvecklingsforsla-
gens potentiella konflikter med identifierade risker i versiktsplanen
och motstridiga mal och strategier inom planen. D4 resonemanget f6rs
pa en strategisk niva gors inga jamforelser mot precisa halter eller
nivier.
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A. Akersberga stad

Utvecklingsomrédet avser de centrala delarna av titorten Akersberga.
Hir finns handel och annan service samt Akersberga station och bus-
station. Centrala Akersbergas norra och vistra delar domineras av
blandad bebyggelse med bostider, verksamheter och service och de
ostra delarna av verksamheter och jordbruksmark. I Gversiktsplanen ir
Akersberga stad utpekat som omrade med tit bebyggelse och bebyg-
gelse foreslas utvecklas och fortitas. Utvecklingen ska fokuseras till de
centrala delarna, vid Akers kanal och mot havet. I omradet ligger ett av
de storre foreslagna utvecklingsprojekten - Kanalstaden.

Utvirdering Akersberga stad

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Genom stérre utvecklingsprojekt (bl.a. Kanalstaden) och
veckling fortatning i redan bebyggda omraden kan omréadet bidra

till ett ordentligt bostadstillskott. Detta omrade har dven
goda férutséttningar for att bidra till att utveckla en
attraktiv skérgardskommun och en viktig port till
Stockholms skargard samt en tydlig identitet som en
kommun med stad, skargérd och landsbygd.

Hallbart + Utvecklingen har goda forutsattningar for hallbara

resande transporter genom nérheten till Roslagsbanan, hela
omradet har mindre &n 1,2 km till Roslagsbanans
stationer och det finns flertalet bussar som kopplar till
Akersberga centrum och Stockholm. Férutsittningar for
tillganglighet med cykel och promenader &r goda.

Social + Méjligheterna att erbjuda god tillgang till service,

hallbarhet arbetsplatser, utbildning, kultur- och fritidsaktiviteter och
kollektivtrafik &r mycket goda. Méjligheterna att utveckla
trygga stadsdelar &r goda.

Gator och + Ansluter till befintlig vaginfrastruktur dar inga stérre
trafik nyinvesteringar krévs.

Teknisk + Akersberga stad &r anslutet till kommunalt VA och
foérsorjning fiarrvarme, och ligger i nérheten till ledningsnat i de

omraden dar stérre utvecklingsprojekt planeras.

Kulturvdarden - Utvecklingen antas kunna genomféras utan att
riksintresse for kulturmiljé skadas patagligt. Lokala
naturvdrden kan i stor omfattning hanteras under
planlaggningen men konflikter kommer att uppsta vad
géller kulturlandskapet véster om Akersberga.

Naturvédrden - Utvecklingen kommer att beréra héga naturvarden pa
flera héll, bl.a. langs Akers kanal och pa Taljohalvon.
Utvecklingen antas kunna genomféras utan att héga
naturvarden ska behdva paverkas negativt.

Rekreations- + | Akersberga stad finns Akers kanal och i anslutning till

virden omradet finns bl.a. Réllingby backar och Bjérnungesko-
gen och Trastsjoskogen. Det finns goda f6érutsattningar
for god tillgang till rekreationsomraden samt att 6ka
tillgdngen genom att utveckla strandomraden ldngs med
kanalen i Kanalstaden. Stérre utvecklingsprojekt kan
komma till stand utan att omraden med hoga rekrea-
tionsvérden ianspraktas.

Jordbruks- = Utvecklingsprojekt i Kanalstaden och vid Akers Rund
mark station kommer att iansprakta brukningsvérd
jordbruksmark.



Risk och 0 Roslagsbanan &r en riskkélla for olycka och inom
hdlsa hansynsomradet ska skyddsavstand sakras.
Det finns kanda 6versvamningsrisker vid Tunafjarden
och lings stora delar av Akers Kanal. Det finns ven
stora risker med skyfall samt stabilitetsproblem.
Riskerna har utretts och bedéms som mgjliga att
hantera vid planlaggning..

0 2 Mksmariat
TechenfErkliaring [T S —
N Betnppgeise vin ) hserinera s oon Omerikar cesora delur s Yrenirks
B Betppeise i med rix Lhredeingaomride
Betrieiee hubiit Titowrinkra gronomside N Resdagubanan

Betypjgelse mindre (2 SR Hyridinok ait utreda
Lotual lrnstprrske o eemirials Oaperker

Sammanfattning Akersberga stad

Utvecklingsomradet Akersberga stad har goda forutsittningar for att
bidra till 6versiktsplanens syfte genom stérre utvecklingsprojekt sasom
Kanalstaden och Akersberga centrum, delvis nira skirgirden. Forut-
sittningarna dr ocksi mycket goda for hallbart resande, samtidigt som
det dir kommunalekonomiskt effektivt att kunna utnyttja befintlig
offentlig service, viginfrastrukeur och teknisk forsérjning. Utveckling
av storre projekt och fortitning ger dven goda férutsittningar for
utveckling av service och knutpunkter. Storre utvecklingsprojeke
bedéms ocksa kunna ske utan att natur-, kultur- och rekreationsvirden
riskerar att paverkas negativt. Risker for ménniskors hilsa och for
miljén bedoms som hanterbara vid planliggning.

B. Huvudstrak och lokala knutpunkter

Utvecklingsomrade B ir uppdelat i huvudstrak och lokala knut-
punkter. Dessa 4r Siby, Akerstorp, Skénsta, Margretelund, Osterskir,
Nisingen, Akers Rung och Tiljs. Respektive knutpunkt med omnejd
utvirderas i féljande atta avsnitt.

Saby

Huvudstraket Runé - Siby - Norrdé domineras av mindre tit bebyg-
gelse med verksamheter lings vig 276 och bostadsbebyggelse frimst
med enfamiljs- och radhus. Inom straket finns majligheter att utveckla
en tydlig knutpunkt eller métesplats med offentlig service och god kol-
lektivtrafik. Denna foresls i 6versiktsplanen att utvecklas skapas vid
Siby. Utvecklingsomradet utgor en entré till Osterakers centrala delar.

Norro utgdr ett fornyelseomrdde som pa sike ska anslutas till kommu-
nalt VA.

Karta 10. Omrade B &r indelat i 8 lokala
knutpunkter. (Osterakers kommun, 2018a).
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Bebyggelsen i de lokala
knutpunkterna ska enligt
oversikstplanen:

= Nyexploateringar ska planeras i
anslutning till befintlig bebyggelse,
néra kollektivtrafik och service. |
stationsnara lagen efterstravas
effektiv markanvandning, funktions-
blandad bebyggelse och blandad
bostadsbebyggelse.

Narmast stationerna ska motesplat-
ser skapas i form av torg, flerbo-
stadshus med lokaler i bottenva-
ningen och om mdjligt arbetsplatser
narmast sparomradet.

Bebyggelsen ska bidra till att starka
huvudstrak och kopplingen till
viktiga mélpunkter i syfte att oka
orienterbarheten, skapa underlag
for service samt effektivt nyttjande
av kollektivtrafik och gang-och
cykelvagnat.

Vid planlaggning av nya bostads-
kvarter ska ett sammanhangande
gatunat efterstrévas och det ska
finnas tydliga granser mellan allmén
plats och kvartersmark.

Tydliga huvudstrak ska utvecklas
mellan Akersberga stad och lokala
knutpunkter i narliggande kommun-
delar, vilket skapar forutsattningar
for ett starkt serviceutbud.

Trygga och sakra cykelvagar ska
finnas mellan samtliga lokala
knutpunkter och ett antal servi-
cenoder, samt mellan dessa och
Akersberga stad.

Barridreffekter i form av vagar och
Roslagsbanan ska minska och
omraden lankas till varandra genom
bland annat passager for gdende
och cyklister.

Bebyggelsen ska utvecklas med
stor arkitektonisk omsorg och med
hansyn till befintliga kulturvarden,
vilket ska sakerstallas i samband
med detaljplanering och bygglovs-
hantering. Bebyggelseomraden ska
ha en varierad utformning och
gestaltning dér hog kvalitet
efterstravas.

Bostadsbebyggelsen ska i mojli-
gaste man anpassas till terrangen
samt basta sollage ur energisyn-
punkt.

Utvardering Saby knutpunkt

Planerings- Bedom-
aspekt ning

Bostadsut- +
veckling

Hallbart +
resande

Social (1]
hallbarhet

Gator och +
trafik

Teknisk +
forsorjning

Kulturvdarden -

Naturvdarden -

Rekreations- -
varden

Jordbruks- =
mark

Risk och 0
hdlsa

Sammanfattning Saby

Kommentar

Omrédet kan bidra till 6versiktsplanens syfte genom
betydande bostadsutveckling. En utveckling av omradet
kan &dven i viss man bidra till skérgardsidentiteten,
stadskvaliteter och till en mer attraktiv ort.

Hallbart resande majliggdrs av busstrafik med god
turtathet langs vag 276, med busslinjer som kopplar bl.a.
till Akersberga station och direkt till Stockholm C.

Den befintliga strukturen &r idag fragmenterad och
préaglas ocksa av véag 276 som barridr. Det kravs en
betydande utveckling for att &stadkomma stadsdelar
med blandad bebyggelse, blandade bostadsformer och
hég tillganglighet till kollektivtrafik langs trygga gaturum.
Mégjligheterna att ge tillgang till service bedéms som
god.

Ansluter till befintlig véaginfrastruktur dar inga stérre
nyinvesteringar krévs. Mgjligheter att 6verfora resor till
kollektivtrafik.

Kommunalt VA saknas i stora delar av omradet men
ligger inom period 1 i VA planen samt i anslutning till
befintligt ledningsnat. Aven om fjarrvarmeanslutning
saknas mojliggér narheten till Sandkilsverket framtida
utbyggnad av fjarrvarme, sannolikt kommer omradet
dock ha en lagre varmetéthet.

Det finns kulturellt vardefull bebyggelse och fornlam-
ningar i Rund gards-omradet och Saby-Norro. Majliga
kulturvarden kan komma att paverkas negativt av stérre
utvecklingsprojekt.

Det finns naturvédrden och flygbilder som indikerar lang
kontinuitet. Ett regionalt och kommunalt viktigt
spridningssamband fér barrskogsarter gar éver Norro.
Méajliga naturvérden kan komma att paverkas negativt av
storre utvecklingsprojekt.

Méajliga rekreationsvarden kan komma att paverkas
negativt av utvecklingsprojekt, vilka framst ar kopplade till
kulturvarden och jordbruksmark i omradet.

Jordbruksmark riskerar att tas i ansprak vid storre
utvecklingsprojekt, denna jordbruksmark sammanfaller
med kulturvarden.

Narheten till vag 276 gor att stora delar av omradet har
héga bullernivaer och risk for partiklar och luftférore-
ningar. Sandkilsverkets fjarrvarmeanlaggning &r utpekat
som befintligt riskobjekt. Ingen utpekad negativ paverkan
fran skyfall. Risker bedéms som hanterbara under

planlédggning.

Det ir positivt att utvecklingsomradet ansluter till strik for god
kollektivtrafik, till befintlig viginfrastruktur, samt till teknisk forsorj-
ning sasom fjarrvirme och VA, samt att utvecklingsomréidet har viss
tillging till offentlig service och kan bidra till versiktsplanens syfte.
Majligheten att bidra med storre utvecklingsprojekt kan dock till viss
del begrinsas av kultur-, natur-, och rekreationsvirden samt risk for
minniskors hilsa nirmast vig 276.



Akerstorp

Akerstorp - Smedby utgdrs av bostadsbebyggelse i form av smahus. Vid
korsningen Centralvigen/Sockenvigen finns handel och verksamheter.
Det ir en viktig knutpunke for busstrafik. Akerstorp, intill korsningen

Centralvigen/Sockenvigen, kan stirkas och utvecklas som en lokal
knutpunkt med ny bostadsbebyggelse (flerbostadshus) samt utokad
service. Befintlig bebyggelse ansluter till héga titortsnira natur-,

kultur- och rekreationsomraden vilket begrinsar méjligheten till storre

utvecklingsprojekt inom rimligt avstind till knutpunke for buss.

Utvardering Akerstorp knutpunkt

Riktlinjer for huvudstrak
= Ska prioriteras for utveckling

Planerings- Bed6m- Kommentar
aspekt ning = Ska koppla Akersberga stad till
7 , ) , olika malpunkter och en eller flera
Bostadsut- + Akerstorp med omnejd har begransade, men inte lokala knutpunkter
veckling oviktiga, mojligheter att bidra med stérre utvecklings-
projekt i narheten av knutpunkten. En utveckling av = Ska ha en h{‘)g grad av orienterbar-
omrédet kan till viss del bidra till skdrgardsidentiteten, het
stadskvaliteter och till en mer attraktiv port till Osteraker.
= Ska vara tillgangliga och kan se
Hallbart + Akerstorp ir en viktig knutpunkt med god tillgang il olika ut for olika trafikslag
resande ::;Sirﬁﬁsk som knyter an tll!“slaval Akersberga statlon- « Ska vara dar det &r méjligt erbjuda
ill Stockholm, med mdjligheter att utveckla service )
och drendekedior. ett serviceutbud.
Riktlinjer for lokala knutpunk-
Social + En utvecljling av omrédet kan bidra till att utvidga ter
hallbarhet centrala Akersberga inre tatort och ge fler manniskor
tillgang till service, aktiviteter, métesplatser m.m. En = Ska vara ’[i”géngﬁga ur kollektivtra-
utveckling kan astadkomma blandade stadsdelar med fiksynpunkt
en variation av boendeformer och god tillgang till ) )
service och kollektivtrafik i en samr%anhél?en Stadsmiljij * Ska ha ett serviceutbud (omfattmng
med trygga gaturum. varierar beroende pé forutsattning-
ar)
Gat_or och + An‘sluter ti!l befintl.i.g végi.rlflrastruktur d:’ir ing.a storre . » Ska ha en hégre tathet &n omkring-
trafik nyinvesteringar krévs. Mdjligheter att 6verfora resor till .
kollektivtrafik. liggande bebyggelse
= Ska utgora en viktig motesplats i
Teknisk + Omrédet &r anslutet till kommunalt VA och fjarrvarme. omradet.
forsorjning
Kulturvdrden 0 Akers kanal och Réllingby &r kulturmiljisomraden av
kommunalt intresse (kanalen dven riksintresse).
Réllingby ligger 600 meter fran knutpunkten. Stérre
utvecklingsprojekt skulle kunna paverka majliga
kulturvérden negativt, men i sa fall med langre avstand
till knutpunkten. Mindre utvecklingsprojekt kring
Akerstorp kan komma att paverka méjliga kulturvarden,
framst Akers kanal, men det finns méjlighet att begrénsa
paverkan under planlédggning.
Naturvarden 0 Det finns sannolikt héga naturvarden (l&ng kontinuitet
enligt flygbilder) i omraden som skulle kunna bidra med
storre utvecklingsprojekt, med som ligger med lite
langre avstand till knutpunkten. Pa grund av att dessa
véarden sammanfaller med andra varden och att omradet
ar tatortsnéra &r det mindre sannolikt att dessa
ianspraktas for storre utvecklingsprojekt. Mindre
utvecklingsprojekt kring Akerstorp kan komma att
paverka mdéjliga naturvdrden, men finns majlighet att
begransa paverkan under planldggning
Rekreations- + Akerstorp angrénsar till Garnsviken och till Réllingby

varden

backars kultur- och rekreationsomrade. Akers kanal
utgor aven ett viktigt rekreationsomrade i omradet.
Storre utvecklingsprojekt kan sannolikt bidra till att
utveckla den kommunala gronstrukturen genom att géra
strék langs kanalen tillgangliga och 6ppna upp entréer
till det omgivande landskapet.
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Jordbruks- (1] Det finns stérre omraden med brukningsvérd jordbruks-

mark mark med lite langre avstand till knutpunkten for buss,
samt ett omrade narmare som ligger i anslutning till
Akers kanal. Dessa omraden #r sannolikt inte aktuella
att exploatera dels pa grund av avstandet till knutpunk-
ten och dels pa grund av att jordbruksmarken
sammanfaller med tatortsnara kulturvéarden och
naturvarden. Stérre utvecklingsprojekt i omradet skulle
dock iansprakta brukningsvérd jordbruksmark.

Risk och = Solskiftets panncentral i Smedby &r utpekat som

hdlsa befintligt riskobjekt. Risk for dversvamning fran skyfall
och hoga vattenstand i Akers kanal. Risker bedéms som
hanterbara vid planlaggning.

Sammanfattning Akerstorp

Det ir positivt att utvecklingsomradet har god tillgang till offentlig ser-
vice, har god tillging till kollektivtrafik, ansluter till befintlig viginfra-
struktur, samt till teknisk forsorjning sdsom fjarrvirme och VA.
Utvecklingsomradet kan samtidigt bidra till 6versiktsplanens syfte
genom utvecklingsprojekt som bidrar till en mer sammanhallen
titortskirna. Stora volymer kan vara svira att &stadkomma. Omradets
forutsiteningar for att bidra med stérre utvecklingsprojekt paverkas
ocksa av konflikter med titortsnira kultur-, natur-, och
rekreationsvirden. Mindre utvecklingsprojekt skulle dock kunna
utveckla knutpunkten och bidra till mer hallbart resande.

Skansta

Lings vig 276 norr om Akersberga ligger huvudstraket Bjorkhaga och
Skénsta. Bebyggelsen utgors av smahus och i Skansta finns viss
offentlig och kommersiell service samt ett dldreboende. En titare
bebyggelse och fler servicelokaler i den lokala knutpunkten skulle
kunna utvecklas och det finns méjligheter till storre utvecklingsprojekt.

Utvardering Skansta knutpunkt

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Skansta med omnejd kan bidra med st6rre utvecklings-
veckling projekt, samt till att utveckla kommunens identitet som

stad och till en mer attraktiv port till Osteraker, dock inte
till skargardsidentiteten.

Hallbart + Bussar ldngs véag 276 kopplar till Akersberga centrum,

resande men buss finns ocksa vasterut mot Akerstorp. Tillgangen
till kollektivtrafik kan utveckla hog turtéthet vid storre
utvecklingsprojekt.

Social 0 Det finns utmaningar med utveckla sammanhallen

hallbarhet stadsbygd med god tillgang till service, kollektivtrafik,
aktivitetre m.m. langs trygga gatustrak. Nya projekt kan
bidra med en mer blandad bebyggelse och ett utvecklat
utbud av service.

Gator och 0 Ansluter till befintlig vaginfrastruktur dock skulle
trafik nyinvesteringar krévas vid storre utvecklingsprojekt.
Méjligheter att Gverféra resor till kollektivtrafik.

Teknisk +/0 Anslutet till kommunalt VA. Langre avstand till befintliga
forsorjning fiarrvdrmeledningar, men méjlighet finns att utveckla ett
omrade med hog varmetéthet.



Kulturvédrden 0 Angransar till Rollingby backar och det kulturhistoriska
omrédet Sjskarby - Kvisslingby - Gillmyra - Aby med ett
vélbevarat 6ppet landskap kring en vél bibehéallen
landsvag samtidigt som det finns ett stort antal
lamningar fran sten- och bronsaldern. Stérre utveck-
lingsprojekt i narheten av knutpunkten skulle kunna
genomféras utan att kulturvérden paverkas negativt. |
dessa omraden finns dock sannolikt andra varden.

Naturvirden o Stérre utvecklingsprojekt skulle sannolikt paverka
mojliga naturvarden negativt. Flygbilder fran 50-talet
indikerar pé lang kontinuitet vad géller markanvéandning.

Rekreations- - Det finns manga olika rekreationsvarden runt om

varden Skansta. Skansta angrénsar i séder till Rollingby backar
kultur- och rekreationsomrade. Sydost om vag 276
ligger Trastsjoskogen. | ndrheten av mojlig knutpunkt
skulle fortatning och storre utvecklingsprojekt paverka
rekreationsvarden negativt.

Jordbruks- 0 Skanstaparken och de 6ppna ytorna séder om vig 276

mark ar identifierade som brukningsbar jordbruksmark. Sméa
ytor i kombination med att de inte hyser ytterligare
varden medfor att utvecklingsprojekt kan komma till
stand utan att iansprakta brukningsvard jordbruksmark,
eventuellt skulle de materiella vérdena begrénsas nagot.

Risk och 0 Omradet ligger i anslutning till vag 276, vilket innebar

hélsa risk for buller. Vag 276 &r dven sekundar transportled for
farligt gods vilket kan innebara nagot begransade
mojligheter till exploatering. Mindre risk fér 6versvamning
fran skyfall. Riskerna bedéms som hanterbara i samband
med planlaggning.

Sammanfattning Ské&nsta

Utvecklingsomradet Skdnsta skulle kunna bidra med stérre utveck-
lingsprojekt och bidra med stadskvaliteter och en attraktiv port till
Osteriker dsterifran. Tillging till viss service finns. Omradet ir anslutet
till kommunalt VA och méjligheten att genomfora stérre utvecklings-
projekt skulle kunna bidra till hég virmetithet och investering i
gemensam anliggning. Storre utvecklingsprojekt skulle kunna genom-
foras utan att kulturvirden paverkas negativt, dock skulle sannolike
naturvirden och rekreationsvirden péaverkas negativt. Storre utveck-
lingsprojekt ster om Akersberga centrum kriver samtidigt nyinveste-
ringar i viginfrastruktur som 4ven skulle kunna paverka
sammanfallande natur-, kultur- och rekreationsvirden negativt.

Margretelund

Margretelund utgors huvudsakligen av smahus och har viss offentlig
och kommersiell service. Margretelunds centrum kan stirkas som
knutpunkt. Ny bebyggelse kan tillkomma inom rimligt avstind till den
lokala knutpunkten, men i begrinsad omfattning. Stérre obebyggda
ytor lite lingre fran knutpunkten sammanfaller med hégre natur-,
kultur- och rekreationsvirden.

Utvardering Margaretelunds knutpunkt

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- - Omradet har séamre forutsattningar for att bidra till
veckling oversiktsplanens bebyggelsemal. En utveckling av

omradet kan i viss man bidra till skargardsidentiteten och
stadskvaliteter, men det rader begransade méjligheter
for stérre utvecklingsprojekt i narheten av knutpunkten.
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Hallbart + Margretelunds centrum kopplar till Akersberga med

resande bussar med hog turtathet. Utvecklingsprojekt kan ansluta
till strak for kollektivtrafik och utveckla omradets
kollektivtrafik.

Social 0 Mgjligheterna att utveckla sammanhéllna stadsdelar med
hallbarhet god tillgang till service, kollektivtrafik, aktiviteter, m.m,
langs trygga gaturum, &r begransade.

Gator och + Ansluter till befintlig vaginfrastruktur dér inga storre
trafik nyinvesteringar krévs. Mgjligheter att 6verfora resor till
kollektivtrafik.

Teknisk +/- Anslutet till kommunalt VA. Langre avstand till befintliga
forsorjning fidrrvarmeledningar, sannolikt kommer inte tillkommande
mindre utvecklingsprojekt upp i hég varmetathet.

Kulturvarden (1] Mindre utvecklingsprojekt kring knutpunkten kan komma
att paverka mojliga kulturvarden, men finns méjlighet att
begrénsa paverkan under planlaggning.

Naturvdrden 0 Mindre utvecklingsprojekt kring knutpunkten kan komma
att paverka mojliga naturvarden, men finns mojlighet att
begrinsa péaverkan under planlaggning.

Rekreations- 0 Mindre utvecklingsprojekt kan komma att paverka majliga
varden rekreationsvérden, i synnerhet bostadsnéra skog, men
finns majlighet att begrénsa paverkan vid planlaggning.

Jordbruks- (1] Det finns brukningsvard jordbruksmark i omradet, som

mark dven sammanfaller med kulturviarden, och dven
naturvérden i vissa omraden. Detta begransar majlighe-
ten for storre utvecklingsprojekt med langre avstand till
knutpunkten. Mindre utvecklingsprojekt kan genomféras
utan att materiella varden ianspraktas.

Risk och 0 Vid Magretelunds centrum finns geologiskt kénsliga
hdlsa omraden med hog spridningsrisk i grundvatten.
Stor 6versvamningsrisk vid Satterfjarden. Inga utpekade
risker for 6versvamning fran skyfall. Risker bedéms som
hanterbara vid planlaggning.

Sammanfattning Margaretelund

Det ir positivt att utvecklingsomradet ansluter till befintlig viginfra-
struktur, samt till VA och har tillgéng till viss offentlig service. Utveck-
lingsomradet kan samtidigt i begrinsad omfattning bidra till
oversiktsplanens syfte genom stérre utvecklingsprojeke pa grund av till-
gingliga ytor for exploatering ligger pd lite avstind till knutpunkten,
vilka dven sammanfaller med materiella virden, kultur- och natur-
virden. Det ir dérfor inte sannolike att omrddet i ndgon stdrre omfatt-
ning kommer att bidra till ett storre bostadstillskott. Mindre

utvecklingsprojekt skulle dock kunna utveckla knutpunkten och bidra
till hallbart resande.

Osterskar Tuna gard

Osterskir utgérs frimst av smahus och har viss offentlig och kommer-
siell service. Osterskir ir till stor del utbyggt och méjligheten till yter-
ligare fortitning 4r begrinsad. Intill Roslagsbanans spar och stationerna
i Tuna och Osterskir kan fortitningsprojekt genomféras for ate stirka
stationsldgena.



Utvardering Osterskér / Tuna gard

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- - Osterskar har begransade forutsittningar for att bidra
veckling till 6versiktsplanens syfte och mal. En utveckling av

omradet kan i viss mén bidra till skargardsidentiteten
och eventuellt stadskvaliteter, men det rader begran-
sade mojligheter for storre utvecklingsprojekt. All ny
bebyggelse kan dock beredas god tillgang till
kollektivtrafik och service.

Hallbart + Roslagsbanan har tva stationer i Osterkér och det finns
resande lokalbussar.

Social 0 Osterskar praglas idag av ett sammanhangande gatunit
hallbarhet som inger trygghet, dven om gaturummen séllan &r

kantade av fonster och entréer. Stadsdelen domineras
av smahus och inslaget av verksamhetslokaler &r litet.
Da endast mindre projekt ar méjliga bedéms det som
svart att utveckla blandad bebyggelse.

Gator och + Ansluter till befintlig vaginfrastruktur dér inga stérre
trafik nyinvesteringar krévs. Goda méjligheter att Gverféra
resor till kollektivtrafik.

Teknisk +/- Omradet &r anslutet till kommunalt VA. Nara till befintliga
forsorjning fiarrvdrmeledningar i omradets norra del, dock sannolikt
lagre varmetéthet.

Kulturvdrden 0 Mindre utvecklingsprojekt kring knutpunkten kan komma
att paverka mojliga kulturvarden, men finns méjlighet att
begransa paverkan under planlaggning.

Naturvirden 0 Mindre utvecklingsprojekt kring knutpunkten kan komma
att paverka majliga naturvarden, men finns méjlighet att
begransa paverkan under planlaggning.

Rekreations- 0 Mindre utvecklingsprojekt kan komma att paverka

vérden mojliga rekreationsvarden, i synnerhet bostadsnara
skog, men finns mojlighet att begransa paverkan under
planldggning.

Jordbruks- + Det finns ingen jordbruksmark i omradet

mark

Risk och 0 Roslagsbanan ér en riskkélla for olycka och inom

hélsa hénsynsomradet ska skyddsavstand s&kras. Bullerrisk.

Viss risk for 6versvamning fran skyfall. Stor Gversvam-
ningsrisk vid Lindholmen. Risker bedéms som
hanterbara i samband med planlédggning.

Sammanfattning Osterskar / Tuna gard

Det ir positivt att utvecklingsomradet ansluter till befintlig viginfra-
struktur, samt till VA och har tillging offentlig service. Utvecklingsom-
radet kan samtidigt i begrinsad omfattning bidra till Gversikesplanens
syfte genom storre utvecklingsprojekt pa grund av att det saknas ytor
for storre utvecklingsprojekt, vilket dven motverkar hog virmetithet
och effektiv virmeforsorjning. Det 4r dirfor inte sannolikt att omradet
i nagon stérre omfattning kommer att kunna bidra till ett storre
bostadstillskott. Mindre utvecklingsprojekt skulle dock kunna utveckla
knutpunkten och bidra till héllbart resande.

Néas
I dagsliget utgors Nishalvon av den nyanlagda stadsdelen Tiljoviken,

konferensverksamhet och jord- och skogsbruk samt ett naturreservat pa
udden. Omradet har héga natur-, kultur- och rekreationsvirden.
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Utvardering Nas knutpunkt

Planerings- Beddom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Genom mgjligheten till stérre utvecklingsprojekt kan
veckling omradet bidra till ett betydande bostadstillskott.

Omradet har dven goda férutséttningar for att bidra till
att utveckla en attraktiv skargardskommun och en tydlig
identitet som en kommun med stad, skérgard och

landsbygd.
Hallbart + Storre utvecklingsprojekt ger en hég befolknings- och
resande funktionstéthet vilket méjliggér goda mojligheter till en

busstrafik med god turtathet som kopplar till Akersberga,
samt Akers Runo stationer. Finns mojligheter att utveckla
en knutpunkt.

Social + Goda mdjligheter att utveckla sammanhéngande

hallbarhet stadsbygd med god tillgang till service, kollektivtrafik,
aktiviteter m.m. langs trygga gaturum. Staddelen medger
en sammankoppling av bebyggelsen pa Néshalvon som
stodjer hallbarheten i Téljéviken och sédra Kanalstaden.

Gator och + Ansluter till befintlig véaginfrastruktur dar inga stérre
trafik nyinvesteringar krévs. Mgjligheter att 6verfora resor till
kollektivtrafik.

Teknisk +/0 Kommunalt VA saknas men planeras att byggas ut under
forsorjning period 1. Langre till befintliga fjarrvarmeledningar, men
omrédet planeras med en hog varmetathet.

Kulturvarden - Stora delar av Naséngen och Taljéviken &r utpekade som
kulturmilisomraden, dock inte i kulturmiljoprogrammet
fran 1998. Andra omraden i kommunen har hogre
kulturmiljovarden, men en utveckling i omradet paverkar
anda kulturmiljé negativt.

Naturvdrden (1] Utvecklingen bedéms kunna anpassas till héga
naturvirden och bidra till en utveckling av dessa. Stérre
utvecklingsprojekt kan bidra till 6kat slitage. Flygbilder
frdn 50-talet indikerar lang kontinuitet.

Rekreations- + En utveckling paverkar dagens upplevelser av lantligt

virden strandndra omraden negativt. Samtidigt utvecklas
tillgangen till strandlinjen och de viktiga
rekreationsomradena i Bjérnungeskogen och
Nésuddens naturreservat.

Jordbruks- - Utvecklingsprojekt ianspraktar betydande omrade med

mark brukningsvard jordbruksmark.

Risk och 0 Delar av omradet har risk for 6versvamning kopplat till

hélsa havsnivaer och skred, dessa risker bedéms som
hanterbara.

Sammanfattning Nés knutpunkt

Utvecklingsomradet har goda forutsittningar for att bidra till
oversiktsplanens syfte med utvecklingsprojekt nira skirgarden.
Forutsittningarna 4r ocksa relativt bra fér hallbart resande, genom
mojlighet till storre utvecklingsprojeke och utveckling av service och
knutpunkt och busslinje med hog turtithet. Samtidigt skulle storre
utvecklingsprojekt i omridet kunna vara kommunalekonomiske
effektiva genom méjligheten att utnyttja befintlig infrastrukeur f6r vig
och teknisk f6rsorjning, samt redan befintlig offentlig service. Storre
utvecklingsprojekt bedoms medfora negativ paverkan pa kulturvirden,
medan tillgangen till betydande rekreationsomraden utvecklas. Ett
betydande omrade med jordbruksmark ianspraktas vid en exploatering.
Risker f6r ménniskors hilsa och f6r miljon bedéms som hanterbara vid
planliggning.



Akers Runé

Huvudstriket Akers Rung - Husbylund - Johannelund - Hagby iing
och kulle ligger i anslutning till Akers Runé station med goda mojlig-
heter att utveckla ett stationsnira omride som stimulerar till hallbart
resande. I omradet ligger arbetsplatser i form av verksamheter, handel
samt ett mindre antal bostider samt Osterikers golfbana och kultur-
miljon Husby bymiljo. Det finns méjligheter att utveckla storre
utvecklingsprojekt i omridet.

Utvardering Akers Runé

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Omradet ligger inte i anslutning till skargarden, men har
veckling mojlighet att bidra med stérre utvecklingsprojekt och

darmed dven med en tydlig identitet som en kommun
med stad och landsbygd.

Gator och + Ansluter till befintlig vaginfrastruktur. Goda méjligheter
trafik att dverfora resor till kollektivtrafik.

Hallbart + Roslagsbanan mgjliggor hallbart resande och utveckling
resande foreslas inom 1200 meter fran befintlig station.

Befintliga lokalbussar gar ldngs Svinningevagen.

Social (1] Goda mdjligheter att utveckla sammanhingande

hallbarhet stadsbygd med god tillgang till service, kollektivtrafik,
aktiviteter m.m. langs trygga gaturum. Staddelen
medger en sammankoppling av bebyggelsen mellan
Taljé och Kanalstaden.

Teknisk + Omradet har VA och kapaciteten planeras utokas i

forsorjning period 1. Delar av omradet &r anslutet till befintligt
fjdrrvdrmenat.

Kulturvérden = Det 6ppna landskapet norr om Svinningevagen ar

utpekat som kulturmiljdomrade av kommunalt intresse
(Husby bymilj och omgivande landskap). Stérre
utvecklingsprojekt kan paverka denna kulturmiljo
negativt, men det finns utrymme fér att hantera denna
paverkan under planlaggning.

Naturvirden 0 Stérre utvecklingsprojekt kan komma paverka majliga
naturvarden men med mdéjlighet att begrénsa paverkan
under planlaggning. Naturvarden med lang kontinuitet
finns i omradet.

Rekreations- 0 Storre utvecklingsprojekt kan paverka rekreationsvarden

varden negativt, men det finns utrymme for att hantera denna
paverkan under planlaggning. Det gar att genomféra
storre utvecklingsprojekt och samtidigt behalla de
hogsta rekreationsvérdena. | omradet finns dven
mojlighet att utveckla dessa varden.

Jordbruk- - Utvecklingsprojekt vantas beréra brukningsvérd
mark jordbruksmark.
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Risk och 0 Roslagsbanan och Svinningevégen &r kéllor till buller,
hdlsa bullerreducerande atgarder kan behévas for ny
bebyggelse. Roslagsbanan &r en riskkalla for olycka och
inom hansynsomradet ska skyddsavstand sékras.
Heliporten ar utpekat som befintligt riskobjekt.
Mindre risker for 6versvamning fran skyfall. Riskerna
beddms som hanterbara under planldggning.

Sammanfattning Akers Runé knutpunkt

Omrédet kan omridet bidra till 6versiktsplanens syfte och ny
bebyggelse kan ansluta till befintlig infrastruktur vad giller VA,
fjarrvirme och vig och har tillging till viss offentlig service. Hallbart
resande mojliggdrs av sparbunden kollektivtrafik, och det finns
mojlighet till stora utvecklingsprojekt med hégre tithet, vilket dven
mojliggdr service vid knutpunkt och i férlingningen att fler viljer
kollektivtrafik. Natur-, kultur-, och rekreationsvirden bedoms paverkas
av storre utvecklingsprojekt, men paverkan bedéms inda som
hanterbara, svérast att hantera 4r kulturvirden. Delar av utvecklingen
bedéms komma att paverka brukningsvird jordbruksmark.

Taljo

Tiljé och Gottsunda ir fornyelseomriden och foreslés planliggas samt
anslutas till allmint VA. Intill Roslagsbanans station Tilj6 finns det
stor andel oexploaterad mark i form av bland annat jordbruksmark och
skogspartier. Det finns hoga natur-, kultur- och rekreationsvirden i
omradet.

Utvardering Taljo knutpunkt

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Omradet ligger inte i anslutning till skiargarden, men har
veckling mojlighet att bidra med stérre utvecklingsprojekt och

dérmed dven med en tydlig identitet som en kommun
med stad och landsbygd.

Gator och (1] Viss nyinvestering av gatunétet behdvs vid storre
trafik utbyggnad. Goda méjligheter att dverféra resor till
kollektivtrafik.

Hallbart + Roslagsbanan har en station i Talj6 vilket mojliggér
resande héllbar resande.

Social 0 Utvecklingen bedéms kunna astadkomma ett centralt
hallbarhet och latt tillgéngligt stationssamhalle med god tillgang till

service och kollektivtrafik, likspm métesplatser av god
kvalitet. Huvuddelen omradet utgérs dock av befintliga

smahus.

Teknisk +/0 Kommunalt VA saknas men utbyggnad planeras inom

forsorjning period 1. Langre till befintliga fjarrvarmeledningar, men
omrédet skulle kunna rymma projekt med hégre
varmetathet.

Kulturvarden 0 Taljo avgrénsas av Langhundraleden till 6ster som &r

utpekat som hogt kulturmiljévarde, det géar dock att
genomféra stdrre utvecklingsprojekt utan att behéva
iansprakta omraden med hogre kulturvérden.



Naturvidrden = Hoga naturvarden finns i omkringliggande skogsmarker,
exempelvis i Vitmossen séder om Taljo. Vid utveckling
norr om Talj6 station finns risk fér potentiella konflikter
med naturvérden. Flygbilder indikerar lang kontinuitet i
omrédet. Svart att avgéra om det gar att hantera dessa
naturvarden under planlaggning i detta skede,
behandlas darfér som en risk for negativ paverkan.

Rekreations- 0 Det finns hdga rekreationsvérden i omradet, men storre

virden utvecklingsprojekt bor kunna genomféras i omradet utan
storre negativ paverkan pa grund av att det finns sa
stora ytor tillgéngliga i omradet. Narheten till omkringlig-
gande rekreationsomraden &r en resurs for planerad
utveckling och méjlighet finns att uppna riktlinjen om
300 meter till bostadsnéra natur.

Jordbruks- 0 Jordbruksmark som sammanfaller med kulturvarden
mark finns i omradet, storre utvecklingsprojekt skulle kunna
genomforas utan paverkan pa jordbruksmarken.

Risk och (1] Svinningevagen och Roslagsbanan &r kallor till buller.

hdlsa Roslagsbanan &r en riskkalla fér olycka och inom
hansynsomradet ska skyddsavstand sakras. Mindre risk
for 6versvamning fran skyfall. Risker bedéms som
hanterbara vid planlaggning.

Sammanfattning Taljo

Omrédet kan bidra till versiktsplanens syfte och mél och ny bebyg-
gelse kan ansluta till befintig infrastruktur vad giller VA och vig och
har viss tillging till offentlig service. Storre utvecklingsprojekt skulle
kunna motivera utbyggnad av gemensamma virmeanliggningar. Storre
utvecklingsprojekt kriver dock sannolikt investering i viginfrastruktur
eftersom vigstandarden 4r undermilig i omridet. Hallbart resande
mojliggdrs av sparbunden kollektivtrafik, och méjlig utveckling med
hogre tithet och service vid knutpunkt. Natur-, kultur-, och rekrea-
tionsvirden samt materiella virden kan komma att paverkas av storre
utvecklingsprojekt, men paverkan bedéms dnda som hanterbar pa
grund av de stora ytor som hir finns tillgingliga.

C. Vastra fastlandet

Vistra fastlandet utgors av mestadels skogsmark med natur-, kultur-
och rekreativa virden. Det finns befintlig bebyggelse kring Rydbo sta-
tion och vid Stava. Stora delar av omradet ir oexploaterat.
Transportmojligheterna i omréidet 4r goda i och med nirheten till Ros-

lagsbanan, vig 276 och E18. Karta 11. Omrade C (Osterakers kommun,
2018a).
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Utvardering Vastra fastlandet
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trafik
Hallbart +/0
resande
Social -
hallbarhet
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Kommentar

Omrédet ligger inte i anslutning till skargarden, men har
mojlighet att bidra med stérre utvecklingsprojekt och
darmed dven med en tydlig identitet som en kommun
med stad och landsbygd.

Ansluter till befintlig vaginfrastruktur. Sannolikt behdvs
dock investeringar i en ny trafikplats. Méjligheter att
Sverfora resor till kollektivtrafik.

Hallbart resande &r majligt for utveckling i Rydbo med
befintlig station fér Roslagsbanan (och kommande
station vid Arninge). Vid Rosenkilla kan busstrafik lings
E18 nyttjas och Kulla vagskal utgér idag en bytespunkt
for bussar fran och till Vaxholm.

Utvecklingen i Rydbo bed6éms bli sméskalig och bygga
vidare pa byns nuvarande skala och trygghet, dock med
begransad tillgang till service. Vid Rosenkalla finns
utrymme for en omfattande utveckling, men den for
omradet antagna detaljplanen féreskriver en dominans
av verksamheter. Tillgangen till service kan bli god, men
mojligheter till ett smaskaligt nét av trygga gator &r
begransade.

Anslutning till kommunalt VA féreslas for Stava inom
period 1. Kommunalt VA finns i Rydbo, dock med
begransad kapacitet. Langre till befintliga fjarrvarmeled-
ningar, men stora projekt kan ge hdg varmetathet.

Rydbyholm &r riksintresse for kulturmiljgvarden och
utpekat som del av kulturmiljsomrade av kommunalt
intresse. Exploatering i omradet &r méjlig utan att
paverka kulturvarden negativt.

Ett regionalt och kommunalt viktigt spridningssamband
for barsskogsarter gar genom omradet och tva sa kallat
svaga samband &r utpekade i RUFS 2010. Ullnasjéns
de Geer moréner ar riksintresse fér naturvard. Stérre
utvecklingsprojekt kan komma paverka maéjliga
naturvarden men med mdjlighet att begrénsa paverkan.




Rekreations- 0 Omradet domineras av stora friluftsomraden. Friluftsle-

virden den Bla leden gar genom omradet. Stérre utvecklings-
projekt kan komma paverka majliga rekreationsvarden
men med mojlighet att begrénsa paverkan.

Materiella 0 Befintlig jordbruksmark finns i Rydbyholm och &ster om

varden Kulla vagskal och Ulina gard, men andra omraden skulle
kunna utvecklas. Utvecklingsprojekt skulle kunna
begrénsa mojligheten att utnyttja jordbruksmark, i
huvudsak vid Kullavagskal och Ullna gard.

Risk och 0 V&g 274 och E18 é&r priméra transportleder for farligt

hélsa gods, vag 276 &r sekundér transportled for farligt gods.
Det finns tva befintliga riskobjekt Rydbo avloppsrenings-
verk och Ballast Rydbo som &r kommunens enda
Seveso-klassade verksamhet (verksamhet med hég risk
fér kemikalieolyckor). | omradet finns stor andel
geologisk sarbara omraden. Roslagsbanan &r en
riskkélla for olycka och inom hansynsomradet ska
skyddsavstand sékras. Sodra kusten risk fér
6versvamning.

Sammanfattning

Omrédet kan bidra till versiktsplanens syfte (dock inte skirgardsiden-
titet) och ny bebyggelse kan ansluta till befintlig infrastruktur vad
giller vig. Storre utvecklingsprojekt skulle kunna motivera utbyggnad
av gemensamma virmeanliggningar. Storre utvecklingsprojekt kriver
dock sannolikt investering i VA genom langa ledningsdragningar och
stora investeringar i offentlig service som enbart finns tillginglig i
Rydbo. Hallbart resande mojliggors vid stationsnira lagen och buss,
och méjlig utveckling med hogre tithet och service vid knutpunkter.
Natur-, kultur-, och rekreationsvirden samt materiella virden kan
komma att paverkas av storre utvecklingsprojekt, men paverkan

bedéms som hanterbar pa grund av de stora ytor som finns tillgingliga.

D. Norra fastlandet

Norra fastlandet domineras av skog och har viss befintlig bostadsbe-
byggelse lings med vig 276. Solberga och Grindmossen ir utpekade ar
fornyelseomraden i behov av kommunalt VA.

Utvérdering

Planeringsas- Bedom- Kommentar

pekt ning

Bostadsut- (1] Omradet ligger inte i anslutning till skargarden, och har

veckling sma mdjligheter att bidra med utvecklingsprojekt.

Gator och - Stora nyinvesteringar skulle krévas vid en storre

trafik utbyggnad av omradet. Daliga férutséttningar att
overfora resor till kollektivtrafik.

Hallbart = Samre forutsattningar for kollektivtrafik pa grund av

resande mindre attraktiva restider mot viktiga
arbetsplatsomraden och mélpunkter.

Social = | mindre byar kan tryggheten upplevas som betydande.

hallbarhet En utveckling inom omradet bedéms dock inte kunna
utveckla betydande moétesplatser eller god tillgang till
service.
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Karta 13. Omrade E (Osterakers kommun,
2018a).
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Sammanfattning
Storre utvecklingsprojekt bedoms inte vara mojliga efetrsom det dr
svart att erbjuda goda kommunikationer eller kollektivtrafik. Det finns
ocksd stora svérigheter att utveckla ett kommunalt VA-nit.

X

Kommunalt VA saknas och beddms som kostsamt att
utveckla. | Solberga planeras utbyggnad av VA under
period 2. Langre till befintliga fjarrvarmeledningar, men
omradet skulle kunna rymma projekt med hogre
varmetathet.

Vid Grindmossen finns kanda kulturmiljévarden.
Planerad utveckling riskerar potentiella konflikter med
kulturvdrden, men pa grund av omradets storlek bor det
ga att hitta omraden som kan exploateras utan konflikt
med kulturvdrden. Storre utvecklingsprojekt kréver dock
ny vaginfrastruktur som skulle kunna paverka kulturvar-
den negativt.

Mellansp—o
|
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Kinanas
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Naturvérden finns inom Tarnaomradet. Inom skogsmar-
kerna finns fler ESKO omraden, biotopskyddsomraden
och ett Natura 2000 omréade. Stérre utvecklingsprojekt i
omrédet skulle sannolikt paverka naturvérden negativt.

Betydande delar av omradet &r utpekade som
friluftsomraden. Tarnaomradet &r ett stérre samman-
hangande friluftsomrade och riksintresse for friluftsliv.
Storre utvecklingsprojekt skulle kunna paverka
rekreationsvarden i omradet negativt.

Utveckling av Solberga riskerar potentiella konflikter
med jordbruksmark. Stérre utvecklingsprojekt skulle
kunna genomféras utan att iansprakta jordbruksmark.

Inom omradet finns flera geologiskt kénsliga omraden i
synnerhet vid Roslags-Kulla och tva befintliga riskobjekt:
Assttra motorklubb och Roslags-Kulla avloppsrenings-
verk. Inga utpekade risker for Gversvamning.



Storre utvecklingsprojekt Gster om Akersberga centrum kriéver dock
investeringar i ny viginfrastruktur som skulle kunna paverka
sammanfallande natur-, kultur- och rekreationsvirden negativt.
Eftersom offentlig service saknas helt dr utvecklingsprojekt i omradet
mindre kommunalekonomiskt effektiva. Stérre utvecklingsprojeke i
anslutning till befintlig bebyggelse skulle ocksa kunna iansprakta
jordbruksmark.

E. Fastlandets kuststracka

Kustomradet utgdrs av bebyggelse, permanent- och fritidshusbebyg-
gelse samt landsbygd. I Svinninge, ett férnyelseomrade sdder om
Akersberga, pagir planliggning och utveckling. Brevik, Lervik och
Flaxenvik utgor ytterligare ett fornyelseomrade som avses utredas.
Skirgardsstad utgdrs av permanentboende och rymmer viss offentlig
service. Ostana, Roslags-Kulla och Wira, som omfattas av ett antaget
planprogram, utgdrs bland annat av olika typer av bebyggelseomraden
och i planprogrammet féreslis en utveckling med fler bostider och
starkt service. Detta omrade har héga natur- och kulturvirden samt
jordbruksmark och ir en viktig nod for att komma ut i skidrgarden i

och med firjan till Ljuster6. Mojligheterna till stérre utvecklingsprojekt

begrinsas av svarigheterna att anordna goda transporter och
kollektivtrafik, samt till delar av svarigheterna att anordna god
va-forsorjning.

Utvardering

Planerings- Bed6m- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- 0 Mégjligheten till stérre utvecklingsprojekt ar begransad i

veckling omradet, som dock kan rymma mindre projekt. Omradet
har goda forutséttningar for att bidra till att utveckla en
attraktiv skérgardskommun och en viktig port till
Stockholms skargard samt en tydlig identitet som en
kommun med stad, skargéard och landsbygd.

Gator och 0/- Svinninge ansluter till befintlig vaginfrastruktur dar inga

trafik storre nyinvesteringar krévs och det finns méjligheter att
overfora resor till kollektivtrafik. | omradets 6stra del
krévs stora nyinvesteringar vid en storre utbyggnad av
omrédet och det rader sédmre forutsattningar att
overfora resor till kollektivtrafik.

Hallbart 0/- Svinninge kopplar med bussar till Akersberga centrum

resande och till Kulla vagskal. Ovriga delar av omradet har samre
forutsattningar for kollektivtrafik pa grund mindre
attraktiva restider mot viktiga arbetsplatsomraden. Viss
mojlighet till hallbart resande finns med bussar langs
vag 276 och Dyviksvagen dar lokaltrafik kopplar
samman Akersberga och Norrtélje.

Social 0 Kompletteringar av bebyggelsen i Skargardsstad och

hallbarhet Svinninge kan utveckla mindre stadsdelar med goda
motesplatser och god tillgang till servic e och
kollektivtrafik.

Teknisk 0 | Svinninge, Skargardsstad och Roslags-Kulla finns

férsorjning kommunalt VA. | Roslags-Kulla féreslas en utckning av

kapaciteten i period 1, Brevik, Lervik och Flaxenvik samt
vid Sing6 forslas f& kommunalt VA i period 2. Léngre till
befintliga fjarrvarmeledningar, men omradet skulle kunna
rymma projekt med hogre varmetathet.
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Sammanfattning

Ostana, Roslags-Kulla och Wira &r riksintresse for
kulturmiljévarden, har ar potentiella konflikter mellan
utvecklingsférslagen och kulturmiljévardena identifie-
rade. | Svinninge &r konflikter med kulturmiljévarden
identifierade i Skavsjéholm. Pa grund av omradets
storlek bor storre utvecklingsprojekt kunna inrymmas
samtidigt som paverkan pa kulturvarden begrasnas.

RORREALIT KOMBTLN

[ e e T r———.

Hoga naturvarden finns med ett regionalt och
kommunalt viktigt spridningssamband for adellévsarter
som gar genom omréadet. Adellévssambandet och
tillgéngligheten till kusten &r viktigt att beakta i
kommande planering. | Svinninge, Brevik och kusten vid
Roslags-Kulla finns ESKO omraden. P4 grund av
omradets storlek bor stérre utvecklingsprojekt kunna
inrymmas samtidigt som paverkan pa naturrvarden
begrénsas.

Fastlandets kuststrécka rymmer stora friluftsomraden
och det finns risk att stora utvecklingsprojekt paverkar
friluftvarden negativt, men bedéms som hanterbara
under planlaggning. Norra delar av kuststréckan
omfattas av riksintresse kust och skargard vilket
begrénsar mojligheten till stérre utvecklingsprojekt.

Langs fastlandets kuststrécka finns jordbruksmark som
skulle kunna ianspraktas i samband med stérre
utvecklingsprojekt. Vissa av dessa jordruksmarker har
aven hoga natur- kultur och rekreativa véarden.

Inom omradet finns geologiskt sarbara omraden, i
synnerhet vid Dyvik. Det finns riskobjekt i omradet:
Brénnbackens avfallsanldggning, skyttecenter,
Skargardsstads avloppsreningsverk. Flera delar av
kuststréckan riskerar 6versvamning fran hojda
havsnivaer. Dessa risker bedéms som hanterbara under

planlaggning.

Utvecklingsomradet har goda forutsittningar for att bidra till
oversiktsplanens syfte genom mindre utvecklingsprojekt nira
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skirgarden. Det giller framfor allt omradets sédra del. Inom
utvecklingsomradet finns den storsta andelen jordbruksmark av
kommunens utvecklingsomraden, vilken ofta ir kombinerad med
hégre kultur- och naturvirden. Mindre utvecklingsprojekt skulle
sannolikt kunna genomforas utan att natur- och kulturvirden péaverkas
negativt (ny viginfrastruktur kan dock komma att paverka
kulturvirden, se ovan). Naturvirden och rekreationsvirden riskerar
dock att paverkas negativt av storre utvecklingsprojekt.

F. Skdrgarden

Skirgarden bestar av 6arna i Furusundsleden, Ljusterd, mellanskir-
garden samt ytterskirgirden. I skirgirden finns hoga natur-, kultur-
och rekreationsvirden, blandat med fritidshus och permanentboende.

Utvérdering

Planerings- Bedom- Kommentar
aspekt ning

Bostadsut- - Omradet har forutsattningar for att bidra till en attraktiv

veckling skargardskommun med stad, skérgard och landsbygd.
Hela omradet har manga héga natur- kultur- och
rekreationsvarden, samtidigt som det finns svarigheter
att anordna goda transporter och kollektivtrafik, service
och kommunalt VA. Mindre utvecklingsprojekt kan vara
mojliga i knutpunkter.

Gator och - Stora nyinvesteringar kravs vid en stérre utbyggnad av
trafik omradet. Daliga forutsattningar att 6verféra resor till
kollektivtrafik.

Hallbart = Samre forutsattningar for kollektivtrafik pa grund mindre

resande attraktiva restider mot viktiga arbetsplatsomraden.
Kollektivtrafik med farja féreslas utvecklas men har
begransad kapacitet.

Social 0 Miljén upplevs mormalt som trygg men betydande
hallbarhet motesplatser saknas. Tillgangen till service och
kollektivtrafik ar begrénsad.

Teknisk 0 Kommunalt VA finns i Mellansj6 och Linanés och en

forsorjning utokning av kapaciteten saknas men planeras byggas ut
vid Linnanas och Mellansj6 inom period 1 i VA planen. |
period 3 i VA planen foreslas VA byggas ut pa fler delar
av Ljusters. Ovriga skirgarden saknar kommunalt VA.
Langre till befintliga fjarrvarmeledningar, men omradet
skulle kunna rymma projekt med hogre varmetéthet.

Kultur - Det finns flera kulturmiljsomraden, kulturreservat och
byggnadsminnen i skdrgarden. Dessa bedéms kunna
paverkas negativt vid planldaggning p& grund av att
utveckingsprojekt ar begréansade till att ligga i anslutning
till befintliga tatorter.

Natur = Stora delar av skargarden ar riksintresse for naturvard,
det finns naturreservat och flera ESKO omraden vilket
ny utveckling behover ta hansyn till. Naturvérden
bedéms kunna paverkas negativt vid planldggning pa
grund av att utveckingsprojekt &r begransade till att
ligga i anslutning till befintliga tatorter.

Rekreation - Hela omradet omfattas av riksintresse for kust och
skérgard (4 kap 4§ MB). Stérre utvecklingsprojekt
riskerar att paverka riksintresset och rekreationsvarden
negativt.
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Sammanfattning

Smaskaligt jordbruk och brukningsbar mark finns utspritt
i skargarden i synnerhet pa Norra Ljuster. De materiella
vérdena bedéms kunna paverkas negativt vid planldgg-
ning pé grund av att utveckingsprojekt &r begrénsade till
att ligga i anslutning till befintliga tétorter.

Vid Linnanés finns geologiskt sarbara omraden och pa
6arna finns omraden som &r geologiskt sarbara eller
riskerar 6versvammas vid hojda havsnivaer. Det finns
fem befintliga riskobjekt; Mellansj6é avloppsreningsverk,
Linan&s avloppsreningsverk, Ljusterd skyttecenter och
tvd omraden med vindkraftverk pa Norra Ljustero.
Riskerna bedéms som hanterbara.

I skirgirden finns héga natur-, kultur- och rekreativa virden, stora
delar dr skyddade som riksintressen, naturreservat eller andra skydds-
former. P grund av att omridet i sin helhet ir skyddat som riksin-
tresse kust och skirgard, vilket medfér att alla utvecklingsprojekt ska
ligga i anslutning till befintliga titorter, kommer det bli svért att hitta
omraden for storre utvecklingsprojekt och dirmed bidra till versikes-
planens syfte. Att bebyggelseutvecklingen ir begrinsad till vissa
omraden medfor dven att det dr storre sannolikhet att materiella
virden, kulturvirden, naturvirden och rekreationsvirden kan komma
att paverkas negativt. I kombitionation med omradets simre férutsitc-
ningar for héllbart resande och att viginfrastrukturen dr begrinsad ar
det inte limpligt med storre utvecklingsprojekt i omradet.
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