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Inledning

P4 Nishalvon strax vister om centrala Akersberga planeras en ny
hallbar stadsdel med ca 1500 nya bostider med tillhérande service och
verksamheter. Nisingen antas kunna ge plats at ca 3500 nya invénare.
Projektet ir en del av Akersbergas utveckling frin forort till en skir-
gardsstad. Nisingen ingar som en del av en férdjupad oversiktsplan
som ger rikelinjer for Akersbergas titortsutveckling med rollen att
skapa en attraktiv och hallbar smastadsmiljo vid vattnet.

I samband med att en detaljplan gors for omridet har detta hallbar-
hetsprogram tagits fram. Programmet ska ge stdd genom hela planpro-
cessen och bifogas planhandlingen.

Mialet med hallbarhetsprogrammet ér att beskriva hur en stadsutveck-
ling kan ske i Nisingen pa ett hallbart sitt utifrin flera aspekter. Hall-
barhetsprogrammet ska beskriva vad det 4r som ir viktigt for
héllbarheten i omradet och varfér. I programmet redogérs for specifika
forutsittningar for Nisidngen och vilka riktlinjer som ska gilla hir. For
att sakra att dessa riktlinjer foljs, har sedan ett antal krav listats som ska
uppfyllas i nagot steg i stadsutvecklingsprocessen. Hir anges pa vilket
sitt respektive krav ska styras; genom detaljplan, gestaltningsprogram,
skotselplan eller olika typer av avtal. Pa sa sitt blir det tydligt nir i pro-
cessen kravet ska sikras och dven vem som ir ansvarig for varje steg i
utvecklingen av hillbara Nisingen.

Med projektet kan Osterakers kommun visa pa hur stadsbyggande kan
bli hallbart i regionens mindre centrala ligen genom att bygga effektiv
och attraktiv smastad istillet for fortsatt utglesning (sprawl).

Vad &r hallbar stadsutveckling?

Stadsutveckling dr en komplex process som kriver en balanserad sam-
ordning av en mingd i sig helt olika faktorer. Samtidigt dr det avgd-
rande att behélla helhetssynen. Traditionellt grupperas
hallbarhetsfaktorer in i ekologisk, social och ekonomisk héllbarhet.

Ekologisk hallbarhet bir upp ekosystemens langsiktiga dverlevnad och
ar dirfor grunden for all annan héllbarhet. Hir har den biologiska

méngfalden en stor betydelse samt de olika ekosystemtjinster som
inbegriper minniskors tillgang till mat, vatten och andra naturresurser.
Den ekologiska hallbarheten beror i stor grad av hur effektiv markan-
vindningen 4r. Dessutom ir resursforbrukning, majligheter till slutna
kretslopp liksom energiférbrukning avgérande. Transporter spelar en
stor roll inom energifrigan och dirfor blir det angeliget att planera for

effektiva transporter med god tillginglighet for fotgingare, cyklister
och kollektivtrafik.

Social hallbarhet bir upp det utvecklande och kreativa umginget i den
minskliga kulturen. Temat inbegriper férutsittningar fér minskliga
moten, idéutbyte och lokalt engagemang. Méjligheten att kombinera
familje- och yrkesliv 4r en viktig aspeke i den sociala hillbarheten,
liksom trygghet och majligheterna till en siker och hilsosam livsmiljo.
En méngfald av aldrar, kulturer och erfarenheter ligger grunden fér en
social mangfald och forstielsen f6r den variation som staden rymmer.
Platsens sociala héllbarhet beror av tillgingligheten till gronomraden
for aktivitet och vila och vilka majligheter den fysiska miljon ger for ett

fysiske aktivt liv.

Ekonomisk hallbarhet bir upp stadsstrukturens f6rméga att generera
ett niringsliv med verksamheter och service inom stadsdelen. Hir
ingér dels ekonomiska méjligheter att genomféra foreslagna byggpro-
jeke, dels den langsiktiga samhillsekonomin. En ekonomiskt hillbar
stadsdel inbegriper dven en lokal ekonomi med méjligheter till lokal
service, verksamheter och arbetsplatser. Detta paverkas bland annat av
ett utbud och en variation av lokaler, en mangfald av ménniskor samt
en kreativ och attraktiv stadsmiljo.

Den absolut svaraste aspekten i samband med héllbarhetsfragor ir
minniskan sjilv. Om stadsdelen i slutindan ska kunna bli héllbar krivs
act den ar planerad pa ett sitt som underldttar en hallbar livsstil. Det
finns inga enkla framgangsrecept for att lyckas med samordningen av
hallbarhetens olika aspekter. Samtidigt forsvaras arbetet av att planpro-
cessen ofta delas upp i olika arbetsomraden och sirintressen. En sva-
righet ligger ocksa i att organisera en process som ger kontinuitet frin
vision till inflyttning. Arbetet underlittas dock av att vi far allt bittre
tillgang till forskning om och erfarenheter av hallbar stadsutveckling.



Varderosen - Hallbarhetsprogrammets
utgangspunkt

Ett sitt att kunna hantera den méngfald av hallbarhetsaspekter som
skapar ett hallbart samhille och samtidigt behélla det nodvindiga hel-
hetsgreppet ar att anvinda sig av verktyget Virderosen. Denna ger en
bild av héllbarheten som helhet och skapar méjlighet att diskutera en

Social hallbahet

Méten, trygghet
och lokalt
engagemang

stadsbebyggelse i ett bredare perspektiv. Istéllet for att rikea allt fokus
pa enbart en aspekt kan Virderosen underlitta ett stérre och mer 6ver-
gripande och tvirsektoriellt grepp.

Detta hallbarhetsprogram utgr fran Virderosens tolv hallbarhetsfak-

torer inom social, ekologisk och ekonomisk héllbarhet for att beskriva
hur en hallbar utveckling pa Nisingen ska se ut. Hallbarheten visuali-
seras i en bild som sammanfattar stadsutvecklingens totala héllbarhet.

Hdlsa och
Identitet sckerhet
Lokal ekonomi
Gronstruktur och socialt kapital
for rekreation
Gronstruktur for Social trygghet och
ekosystemtjcinster folkhdlsa
= Nollalternativ
—— FOrslag
Langsiktig
Bldstruktur resurshushdllning
6\ for ekosys- QO\'
4‘0 temtjdnster 'b‘
% N
9, °’b\ Hallbarhetsprogrammets potential
'\5‘.{. A isualiseras i en sa kallad véirderos. Véird
visualiseras | en sa Kallad varderos. varden
6 o Kretslopps- i i K ‘;‘. for respektive hallbarhetsfaktor fylls i vilket
S Projektekonomi \S
//6 system, o& gor det tydligt att se projektets mojligheter
N milj6teknik ) OQ att bidra till en hallbar utveckling inom
(W Transportenergi d’ respektive omraden.
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Vision: Hallbara Nasangen

1 projekter Nisingen dr attraktiviteten i stadsmiljon grunden for all annan
hillbarbet. Det ir loftet om en tilltalande smdstadsmiljo, som gor det maj-
ligt att bygga annat in sméihus i det relativt perifera liget och istillet
utveckla en smdstadsmiljo i anslutning till stadsbygden kring Akersbergﬂ.
De intima och trygga gaturummen, den minskliga skalan, de lokala buti-
kerna och de vil genomforda motesplatserna dr ndgra av de kvaliteter som
g0 det majligt att planera for en tithet om 1 500 bostider, i en blandning
av lidgenheter och sméihus, med en koppling till Roslagsbanans stationer.
Med smistadens tiithet blir det majligt att utveckla hillbarbetsfaktorer
knutna till god kollektivtrafik, lokal service, méangfald och aktiva motes-
platser. Den tiita smistadsmiljon med ligenheter hade inte varit tinkbar
utan ett vil genomarbetat koncept kring attraktiva stadskvaliteter, sidana
kvaliteter som efterfrigas starkt idag.

Vid Tiljovikens strand strax sydvist om centrala Akersberga planeras
Nisingen som en ekologiskt, socialt och ekonomiskt héllbar stadsdel
med plats f6r ca 3500 nya invénare. Forutom nirheten till vatten, finns
tillgang till virdefulla naturomraden och ett kulturlandskap med ling
historia. Stadsdelen ligger i en snabbt vixande storstadsregion, med ett
idag relativt perifert lige, men med anknytning till Akersbergas stads-
bygd och Roslagsbanans stationer. En stadsutveckling méter manga
utmaningar, bland annat kopplat till hallbara transporter, lokal service
och levande stadsliv. Denna vision vill visa en realistisk bild av hur
Nisingen, nir stadsdelen ir firdigbyggd, moter utmaningarna for ett

hallbart stadsbyggande anpassat till projektets specifika lige och forut-
siteningar. Utvecklingen av Nisingen ska bidra med virdefulla idéer
och l6sningar f6r en héllbar utveckling av mindre centrala titorter. Det
ir kommunens forsta stadsutvecklingsprojekt som utgar frin evidens-
baserade metoder och riktlinjer for socialt, ekologiskt och ekonomiske
hallbar stadsutveckling.

En attraktiv och levande smastadsmiljo

Nisingen ir forst av allt en attraktiv sméstadsmiljo. Det 4r grunden for

all annan hallbarhet.

Nisingen ir en levande stad med en blandning av attraktiva bostider,
lokal service och verksamheter, lokala fritids- och kulturaktiviteter och
attraktiva motesplatser med betydelse for hela kommunen. Platser och
verksamheter som priglas av kreativitet och som fungerar som formella
och informella motesplatser, med méjligheter till ovintade eller opla-
nerade méten. Nisingen priglas av en hllbar livsstil med goda forut-
sattningar for gemenskap och tillhorighet. Stadsdelen ir tillginglig for
alla och ska fungera som en plats for moten 6ver sociala och kulturella
granser.

Nisingen ir en funktionsblandad stadsdel med aktiva strak och torg
med ldgen for service och lokala verksamheter. Stadsdelen ir byggd pa
en sammanhillen viv av gator och kvarter. Gaturum och torg ir tydligt
allminna och bjuder in till méten och lockar ocksa de som inte bor i
omradet. Den hittills dominerande efterfrigan pa sméhus kan hir
utmanats av sillsynt attraktiva ligenheter i smastads- och skirgards-
miljé, med en blandning av bostadsformer och upplatelseformer.

Utbyggnaden av Nisingen ir en del av utvecklingen av Akersberga
titort och stirker kommunens identitet som en levande stad i skir-
garden. Den starka identiteten paverkar bilden av kommunen med en
tydligt positiv effekt pd niringslivsetablering, inflyttning och befolk-

ningssammansittning,



En stadsdel nara natur och vatten

I Nisingen ir naturvirden och rekreativa virden vil tillvaratagna. Vir-
dekirnor for den biologiska méngfalden dr bevarade och utvecklade.
Nya virden har skapats och de ekologiska sambanden har bevarats.
Gronstrukturen ir integrerad i stadsdelen, pa gator, torg och i kvar-
teren, och alla boende har nira till park och natur. Gronomradena ir
méngfunktionella pa sa sitt att de fungerar savil for rekreation och
biologisk méngfald som for olika typer av ekosystemtjinster.

Stadsdelen priglas av nirheten till vatten, dir Tiljoviken och
Tunafjirden och hela strandlinjen 4r allmint tillginglig. Hir finns goda
mojligheter till aktiviteter knutna till strand- och vattenmiljéer. Vatten-
kontakten ir tydlig och rérelsestraken till vattnet ar littillgingliga. Till-
gingligheten till naturen och vattnet 4r god och det finns gott om
rekreativa grona och bl malpunkter som har betydelse for hela kom-
munen.

Den globalt raidande utglesningen av virldens stider har i Nisingen
utmanats med en effektiv markanvindning med plats f6r ekosystem-
tjanster kopplade till gron- och blastruktur. Alla ytor har ett tydligt
anvindningsomrdde med en tydlig tillhérighet. Projekeet har bidragit
med en 6kad kunskap, bide for kommunen och for regionen, om hur
stadsutveckling kan integreras med naturvirden pa ett bra sitt.
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En smastad med effektiva september 2020
och attraktiva transporter

I Nisingen ir det enkelt och bekvimt att ta sig fram till fots och med
cykel. Gang- och cykelstriken ir effektiva, framkomliga och trafiksikra
och kopplar samman viktiga mélpunkter inom och utanfér stadsdelen.

Stadsdelsutvecklingen i Nisingen utmanar svarigheterna att etablera
attraktiv och effektiv kollektivtrafik i mindre centrala ligen. En effektiv
kollektivtrafik ger tillginglighet till alla viktiga motesplatser, service-
punketer, aktivitetspunkter och viktiga rorelsestrak. Kollektivtrafiken i
stadsdelen kopplar till Roslagsbanans stationer i sivil Akers Rund som
i centrala Akersberga.

Bilen ges god tillginglighet till viktiga servicepunkter, men tilldts inte
att dominera i stadsrummet. Hir prioriteras istillet de héllbara alterna-
tiven fotgingare, cyklister och kollektivtrafik.

En stadsdel att lara av

Nisingen fungerar som ett framstiende exempel pé héllbar stadsut-
veckling och hjer patagligt nivan pa stadsbyggnad inom hela Osters-
kers kommun. Nisingen erbjuder en hég livskvalitet nira natur och
vatten och ir en symbol fér ett attraktive Akersberga. Genom att
Nisingen priglas av hallbarhet inom de flesta av var tids utmaningar,
blir den samlade hallbarheten en del av stadsdelens identitet. Stads-
delen visar hur ett hallbart stadsbyggande i ett regionalt perifert lige
kan se ut och hur utspridd bebyggelse, sprawl, kan undvikas.
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ldentitet

Nir en stadsdel har en tydlig och positiv identitet underlittar det for
de boende att identifiera sig med platsen och kinna samhérighet med
de andra som bor dir. En tydlig identitet kan bidra till att langsiktiga
sociala strukturer skapas. En tydlig och positiv identitet kan ocksé vara
viktig for den lokala bostadsmarknaden.

En plats identitet beror av dess karaktir rent geografiskt, landskapets
former och naturmiljd, men ocksa i allra hogsta grad av kulturella ytt-
ringar och av de boendes vardagsliv. Bade platsens historiska och
nutida anvindning priglar landskapet och ir viktiga for identitetsska-
pandet.

Forutséttningar och méjligheter

Nisingens landskap dr typiskt for Roslagen och karaktiriseras av tyd-
liga bergknallar med briddjupa lisidor och slita stenhillar samt
gammal sjobotten och djupa lerlager i vikarna.

Nisingen har ling kontinuitet som boplats. Limningar som identifie-
rats tyder pd att det funnits bofasta pa platsen redan under jirnaldern.
Det dr liget vid vattnet som historiskt sett varit fordelaktigt. P varsin
sida om Nishalvén hade den betydelsefulla kommunikationsvigen
Langhundraleden, vattenvigen mellan Ostersjon och Uppland, sina
infartsleder. Linghundraleden var en regionalt viktig kommunika-
tionsled fran bronsélder fram till 1500-talet och formodligen avgo-
rande for boplatsernas lokalisering. Aven jordbruket har ling tradition
pa platsen. Vid Nis gard har jordbruk bedrivits sedan yngre jarnalder
och bedrivs dven idag. Endast ett antal mindre byggnader fran ildre tid
finns dock kvar idag.

Lokaliseringen av den nya stadsdelen vid vattnet ger goda forutsitt-
ningar att skapa en identitet baserad pa nirheten till Taljoviken. Iden-
titeten kan ocksd byggas upp kring nirheten till de karaketirsfulla
skogs- och kulturlandskapet som idag breder ut sig i omradet.

Framtidsbild

* Nisingen har en tydlig och positiv identitet som bidrar till att 6ka
kinslan av gemenskap och tillhorighet bland de boende i omréadet
och som stirker omradets attraktivitet.

= Nisingens identitet bidrar pa ett positivt sitt till att stirka Akersber-
gas identitet och varumirke som skirgardsstad.

* Nisingens identitet baseras pa idén om Akersberga som en stad istil-
let f6r en forort. Nisingen erbjuder ett attraktivt sméstadsliv.

* Nisingens identitet aterspeglar omradets kulturhistoriska arv samt
nirheten till skdrgirdslandskapet.

* Nirheten till virdefulla naturomraden ir en viktig del av stadsdelens
identitet.

* Det hallbara boendet i Nisingen ir en férebild inom stadsutveckling
och speglas i stadsdelens identitet. Projektet framstar tydligt som ett
foregingsexempel inom genomtinkt, evidensbaserad stadsplanering.

Riktlinjer

Nisingen ska utformas sa att stadsdelen priglas av en identitet baserad
pa omradets landskapliga ssmmanhang och kulturhistoriska arv sisom
nirheten till skirgardslandskapet och hogkvalitativa naturomraden.
Stadsdelen kommer att utvecklas som en levande smastad, dir sma-
stadslivet 4r en del av identiteten. En hog héllbarhetsambition kommer
att ha stor betydelse vid identitetsskapandet.

Kulturhistorisk anknytning

Att ta tillvara det kulturhistoriska arvet i form av strukturer, miljoer
och byggnader fran olika tidsperioder ger forutsittningar for att skapa
en lokal identitet. Stadsdelen i Nisingen ska anknyta till platsens kul-
turhistoria genom att lyfta fram historisk markanvindning i landskapet
sasom vixlingar mellan tita skogsomraden och 6ppna marker. Struk-
turer, bebyggelseménster, objekt och miljéer i det historiska gards- och
jordbrukslandskapet bevaras och lyfts fram samtidigt som de ges en
naturlig funktion i stadsmiljon. Platserna for Fifingan, ekbacken, den
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inristade stenen och silverskatten ska utgéra malpunkter inom stadsde-
lens rekreationsomraden och uppmirksammas genom skyltar.

Vattnet som attraktionskraft har historiske varit avgorande for bebyg-
gelseutvecklingen pa den hir platsen och sa dven idag. Langhundrale-
dens historiska betydelse ska uppmirksammas genom att
tillgingliggdra Taljévikens strand med hjilp av en sammanhingande
strandpromenad och skyltar som informerar om leden. I framtiden kan
promenaden 4ven komma att f6lja Linghundraledens historiska strick-
ning norrut (utanfér planomradet).

Anpassning till landskapet

Alla platser utgors av naturliga och kulturellt skapade landformer och
strukturer med topografi och vegetation, som tillsammans skapar ett
unikt landskap. Planeringen av Nisingen drar fordel av dessa faktorer
sd att karakddristiska och identitetsskapande landskapsbilder kan
bevaras. Genom att beakta landskapets férutsittningar kommer bebyg-
gelsen ocksa att harmoniera bittre med sin omgivning.

Den naturliga topografin ska bibehéllas i si stor utstrickning som méj-
ligt och byggnadshéjder ska anpassas efter omgivningen. Virdefulla
natur- och kulturlandskap ska bidra med kvaliteter till stadsdelen, och
nirheten till vatten, skogsomraden och det sméskaliga kulturland-
skapet ska vara centrala i omradets identitet. Den befintliga vig- och
bebyggelsestrukturen ska tas tillvara och anvindas som en tillgang i
skapandet av stadsdelens identitet.

Utrymme for samtida och spontana kulturyttringar

Platsidentitet ar kopplat till vilka verksamheter och aktiviteter som
pagar i ett omride, sivil formella som informella. Detta har fortydli-
gats i och med den europeiska landskapskonventionen som lyfter
synen pé landskapet som ett resultat av bland annat bade sin historiska
och sin nutida anvindning. For att forankra stadsutvecklingen och dess
planerade identitet pa ett framgéngsrike sdtt dr det dirfor avgdrande att
ge utrymme it verksamheter och aktiviteter som idag finns och pagar i
omradet.

Inom arbetet med stadsutvecklingen har samtal férts med verksamma i
omradet. I nuliget pagir en rad verksamheter och aktiviteter i omridet
som kan bidra till omradets identitet pa ett positivt sitt. Jordbruks-
verksamheten vid Nis gard utgor idag en stor del av platsens identitet.
Nir jordbruksdriften liggs ner kan aktiv stadsodling fora en del av
denna vidare. Utbildnings- och kursverksamheten vid Runé kursgard
kan paverka Nisingens kulturutbud och nitverkande inom nirings-
livet. Strax syd6st om planomradet ligger Nisuddens naturreservat

Fackforeningsméte, en del av Rundskolans konstsamlingar.
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med attraktiva promenadslingor som lockar manga besskare. Aven
strandidngarna inom Nisingen besoks, framfor allt f6r hundprome-
nader vilket kommer att vara majligt 4ven i framtiden.

Stadsdelens identitet kan dven byggas upp kring vilka nya verksam-
heter och aktiviteter som majliggors i omradet. Detaljplanen bor
dirfor vara flexibel pa ett sitt s att vissa ytor kan rymma flera olika
funktioner och aktiviteter som inte nédvindigtvis dr pa férhand givna.
P4 sd sdtt kan man ge utrymme for lokala kulturer som kan uppsta och
bidra till att stirka platsens identitet.

En tillskapad egen identitet

Stadsutvecklingen i Nisidngen dr ett forsta steg i en omfattande
utbyggnad av Akersberga titort. Det évergripande syftet med projekret
ar att skapa en attraktiv och hallbar sméstadbebyggelse med nirhet till
vattnet, skdrgirden och attraktiva rekreationsomréaden i natur- och kul-
turmiljoer. Nisingen ska utvecklas med en hallbarhetsprofil och
kommer att fungera som en forebild for kommande utbyggnadsom-
riden inom kommunen och i andra kranskommuner inom regionen.
Identitetsskapandet for Nisingen ska utga fran projektets syfte.

En egen stark identitet, med sikte pd smistadsmiljo, kan skapas med
hjilp av arkitektur, platsbildningar och byggnadsstilar med karaktirs-
gemensamma drag, men hus med unik utformning. Det hallbara
boendet ska vara en stadig grund i Nisingens identitet. Nytinkande

Jarla Sj6 i Nacka, ett omrade med tydlig identitet.

och innovation ir ledord med kreativa losningar inom energi- och
kretsloppsfrigor, transportsystem och livsstilsfragor. Genom pedago-
giskt och estetiskt utformad miljéteknik ska detta kunna upplevas
inom stadsdelen. Det hillbara boendet i Nisingen ska vara en forebild
for stadsutveckling inom kommunen och i andra kranskommuner
inom regionen.

Identitet ur barnperspektiv

Eftersom barn och ungdomar i stérre utstrickning 4n vuxna 4r knutna
till sict hemomrade, blir identitetsfrigan extra stark for dem. Ett
nybyggt omrade ger mojlighet att tillsammans skapa och utveckla en
gemensam identitet med platsens historia som grund.

Ett bevarat kulturarv ger efterfoljande generationer mojlighet att tolka
historien igen. For barnet handlar det ocksi om att se sig sjilv som en
av nagot som tidigare utspelat sig och kinna trygghet och igenkin-
nande.

For att minniskor ska forstd en miljos historiska utveckling behovs
tydliga historiska spar som ir synliga dven i dagens miljé. Genom att ta
tillvara, lyfta fram och gora kulturhistoriska element tillgingliga pa ett
pedagogiskt sitt skapas méjlighet for barnen att uppleva platsens sam-
manghang. Med detta som trygg bas kan de vara med och utveckla
omradets identitet.
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Krav

Kulturhistorisk anknytning

Omradets kulturhistoriska inslag Langhundra-
leden, Fafangan, Ekbacken med den inristade
stenen och platsen for silverskatten ska utgéra
en del av rekreationsvardena inom stadsdelen
genom att tillgangliggéras med markerade stigar
och férses med informationsskyltar.

Styrning detaljplan

= Naturomradet med fornlamningen
markeras som natur i plankartan.

= Stigar anges i illustrationsplanen

= Fornlamningen markeras i plankarta och
omfattas ocksé av skydd enligt kulturmil-
jolagen.

= lllustrationsplanen anger kulturhistoriska
platser.

Styrning
gestaltningsprogram

= Forslag till att namn pa torg, parker, platser
och gator knyter an till kulturhistoriska ele-
ment i ndromréadet.

Styrning
skotselplan

= Beskrivning av utform-
ning av kulturhistoriska
platser for att forstarka
mojligheten att uppleva
historiska samband.

= Skotsel av fornlam-
ningsomradet, stigar och
informationsskyltar.

Styrning avtal

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlédgg-
ningar ska regleras i exploa-
teringsavtalet, som hénvisar
till forprojektering, samt félja
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Nés gérd som ett jordbrukslandskap ska kunna
tolkas &ven efter utbyggnad genom att féljande
element bevaras: dkerholmar, ekbackarna, allén,
bryggplatsen, gardens boningshus och 6p-
penheten i det omrade som idag fungerar som
hésthage langs med Nésvégens allé ner mot
Nis gard. Se karta 1.

» Akerholmar och ekbacken skyddas med
naturbestammelse

= Gamla trad i ekbacken skyddas som
natur. Allétrad skyddas enligt skétselplan.
= Planbeskrivningen anger allé langs
gatan.

= Utpekade byggnader skyddas mot for-
vanskning genom g-mérkning i plankartan.
= Prickmark eller parkmark fér planerad
6ppen yta.

= Beskrivning av hur det nya gardstunet med
omgivningar bor gestaltas.

= Skotsel av ekhagar.
= Skotsel av allétrad.

Allén som gar genom Nas gard ska bevaras och
skdtas enligt skotselplan. Se karta 4.

* Planbeskrivningen anger allé langs
gatan.

= Skotsel av allétrad.

Strandédngarna halls 6ppna for att bevara den
historiska anknytningen till vattnet. Se karta 4.

= Ges skydd inom dp med naturbestam-
melse

= Skotsel av strandéngar.

Utpekade befintliga byggnader inom planom-
radet ska bevaras och integreras i den framtida
stadsdelen och bidra till en historisk férankring.
Se karta 1.

= Utpekade byggnader skyddas mot
férvanskning genom g-mérkning.

Befintlig végstruktur ska bevaras eller endast vid

behov* andras i mindre omfattning. Befintliga for-|
bindelser till omradet bevaras och nya gator ska

ansluta till befintliga vagar. *Vid behov kan gator

andras och motiv till &ndring ska da beskrivas.

= Plankartan visar hur férslagen gatustruk-
tur utformas.

* Planbeskrivningen ska innehalla moti-
veringar till de fall dar aldre vagstrukturer
inte bibehallits.

Grunden till den historiska lamningen "Fafang-
an”, samt ekbacken med den inristade stenen,
ska tillgangliggéras med en markerad stig och

forses med informationsskyltar.

= Naturomradet med fornlamningen
markeras som natur i plankartan.

= Stigar anges i illustrationsplanen

= Fornlamningen markeras i plankarta och
omfattas ocksé av skydd enligt kulturmil-
jolagen.

= Skotsel av fornlam-
ningsomradet, stigar
och informationsskyltar.
Stigar och anlaggningar
anpassas till historiska
strukturer.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar ska regleras i exploa-
teringsavtalet, som hanvisar
till forprojektering, samt folja
intentionerna i gestaltnings-
programmet.
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Anpassning till landskapet

Befintliga landskapsformer ska bevaras och
storskaliga spréangningar och utfyllnader som
avsevart forandrar upplevelsen av topografin®
ska inte tillatas, for att bevara karaktédren av skér-|
gardslandskap. *Vad som "avsevart forandrar
upplevelsen av topografin” avgdrs i en analys av
planens konsekvenser fér landskapsbild och ska
framgéa av MKB.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger gatuhojder.
= MKB ska beskriva landskapsbild.

Styrning
gestaltningsprogram

= Riktlinjer fér hur landskapsanpassningar
bor hanteras.

IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - HALSA OCH SAKERHET

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

Byggnader inom omradet ska placeras sa att
upplevelsen av topografin* bevaras. (*Upplevel-
sen av topografin beskrivs i en analys av planens
konsekvenser for landskapsbild och ska framga
av MKB).

= Plankartan anger byggnadernas va-
ningsantal.
= MKB ska beskriva landskapsbild.

= Riktlinjer for hur landskapsanpassningar
bor hanteras.

Utpekade vardefulla trad inom omradet ska
bevaras. Se karta 1.

= Utpekade trad pa kvartersmark ges
skyddsbestdmmelse i plankartan.

= Skyddsvarda trad pa
allmén plats och i natur-
mark skyddas och vardas
enligt skotselplan.

Byggnadernas hojder ska anpassas till
omgivande vegetation och inte vara hogre an
"siluettlinjen” .

= Byggnadernas vaningsantal anges i
planbestdmmelser.

Utpekade vardefulla skogsomraden inom plan-
omrédet ska bevaras obebyggda och tillganglig-
gobras med gangvagar och stigar. Se karta 4.

= Plankarta anger omrade med skydds-
bestammelse natur samt gangvéagar.
lllustrationsplanen anger stigar.

= Skotsel av stigar.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anldagg-
ningar ska regleras i exploa-
teringsavtalet, som hanvisar
till forprojektering, samt folja
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Utpekade vardefulla brynomraden och aker-
holmar ska bevaras och férstarkas genom att
anslutande mark ska behéllas 6ppen eller vara
allmant tillgéanglig.

* Plankarta anger omrade med skyddsbe-
stdammelse natur.

= Skotsel av bryn och
akerholmar samt hur
anslutande mark halls

oppen.

Strandangarna ska hallas 6ppna och tillgang-
liggoras med strandpromenad. Anlagd stig ar
beroende av om framtida strandskyddsdipsens
ges.

* Plankarta anger omrade med
skyddsbestdmmelse natur.
= G/C-v&g anges pa plankarta.

= Beskrivning av G/C-vagens karaktar och
matt.

= Skotsel av strandang-
arna.

Stadsdelen ska utformas med tydliga rérelse-
strak och siktlinjer till Nasuddens naturreservat.

= Plankartan visar hur bebyggelse, gator
och G/C-vigar struktureras sa att tydliga
siktlinjer uppstar till reservatet.

Beskrivning av hur gator och G/C-véagar
utformas for att méjliggora siktlinjer.

En strandpromenad ska majliggéra god vat-
tenkontakt. Boende ska inte ha mer &n 600 m

gangvag till strandpromenaden.

= Plankartan visar hur bostaderna forhaller
sig till strandpromenaden.

= Beskrivning av strandpromenadens
karaktér.
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Narheten till saval Taljéviken som Tunafjarden
ska forstarkas genom tydliga siktlinjer och ro-
relsestrak fran motesplatser och platsbildningar
utmed huvudgatan.

= Plankartan anger rorelsestrak samt visar
hur bebyggelse och gatunét struktureras
s& att tydliga siktlinjer uppstar till vattnet.

= Beskrivning av G/C-vigarnas och stigar-
nas karaktar och métt.

Stadsbebyggelsen ska férbindas med nérlig-
gande rekreationsomraden genom markerade
gang- och cykelstrak, motionsslingor eller stigar.

= Plankartan visar G/C-végar och natur-
omraden for rekreation.

= Beskrivning av G/C-v&garnas och stigar-
nas karaktdr och matt.

= Skétsel av stigar och
entréer.

= Anlaggning och skétsel
av stigar ska regleras inom
exploateringsavtal.

Boende ska inte ha mer &n 300 meter till ett
sammanhangande rekreationsomrade.

Utrymme for samtida och spon-
tana kulturyttringar

Planen integrerar Rundskolan med sina verksam-
heter och ger dessa méjligheter att utvecklas.
Skolan kan vid behov utveckla mer utatriktade
verksamheter eller upplata lediga lokaler for
verksamheter. Planen ger visst utrymme for verk-
samheter kopplade till lokal sméaskalig odling.
Planens utrymme for lokaler ger ocksa mojlighe-
ter till etablering av en rad olika verksamheter.

En tillskapad egen identitet

Lokaler for restaurang- och/eller café-verk-
samhet ska bidra till stadsdelens identitet som
vattenndra boende.

= Plankartan visar gator, G/C-védgar och
naturomraden for rekreation.

Styrning detaljplan

= Planstrukturen visar hur Runéskolans
verksamheter integreras.

= Plankartan foreskriver och méjliggor
lokaler for verksamheter.

= Planen ger utrymme for stadsodling och
stadsnara odling.

Styrning detaljplan

= Plankartan mojliggor lokaler mot vattnet
for etablering av en restaurang/café.

= Beskrivning av gator och G/C-véagarnas
karaktdr och matt.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

Styrning avtal

Byggnader inom planomradet ska utformas
med hog arkitektonisk kvalitet och medvetna
materialval.

= Beskrivning av fasadmaterial och andra
material som paverkar upplevelsen av det
offentliga rummet.

Kéllsorteringssystem inom stadsdelen ska
utformas pa ett pedagogiskt och tilltalande sétt
som bidrar till en stolthet och ett 6kat miljéen-
gagemang.

= Plankartan ger utrymme f6r kéllsortering
pa lattillgangliga platser.

= Beskrivning av var kéllsorteringsstationer i
den offentliga miljon ska lokaliseras och hur

de ska utformas.

System for dagvattenhantering ska delvis vara
oppna med tilltalande utformning och utgdra ett
naturligt inslag i gatumiljé och parker.

= Plankartan anger utrymme for det dag-
vattensystem som krévs i enlighet med
dagvattenutredningen samt tillhérande
gestaltning.

= Planberskrivningen redogér for hur dag-
vattensystemets olika delar ska gestaltas
i gaturummet.

= Beskrivning av hur dagvattensystemets
olika delar ska gestaltas i gaturummet.
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Méoten, trygghet och lokalt
engagemang

Platser dir minniskor kan métas 4r en forutsittning for folkliv och
kontakt mellan invinare. Méten mellan minniskor genererar hindelser
som i sin tur leder till att idéer alstras och utbyts. Genom att ge plats
for moten i en stadsdel skapar man 4ven mojligheter for lokalt férank-
rade aktiviteter och traditioner. Ett aktivt foreningsliv ger mojlighet for
minniskor i omradet att tillhora ett sammanhang och kidnna trygghet.
Méten mellan minniskor bidrar ocksa till en storre forstaelse for det
som ir annorlunda. I det offentliga rummet méts alla pa lika villkor,
oberoende av alder, etniskt ursprung, asikter, kultur, képkraft, livssitu-
ation etc. Hir méter man bade det kinda och det okinda och man lir
sig att mandvrera bland frimlingar, att respektera den anonyma, att
triffas och skapa gemenskaper.

En trygg stadsdel innebir en mer jimlik stadsdel dér var och en kan
rora sig under alla tider pa dygnet utan att kinna ridsla. Upplevelsen
av trygghet i stadsrummet korrelerar inte nédvindigtvis med den verk-
liga risken att utsittas for brott. En plats upplevs ofta som trygg om
den ir vilskott och befolkad och om den ir lite att 6verblicka och
orientera sig pa. Utformningen av bebyggelsen och gaturummen bidrar
ddrfor dill att avgora kinslan av trygghet i stadsrummet.

Ett lokalt engagemang i en stadsdel medfor ett tydligare samband
mellan omradet och de minniskor som bor dir. Genom ett personligt
engagemang i sitt niromrdde bryr man sig mer om bade den fysiska
miljén och de minniskor som bor och rér sig dir. En personlig kopp-
ling till sin stadsdel gor att man vardar sin omgivning vilket leder till
trivsel, samhérighet och i lingden 4ven trygghet. Detta kan pa sike
innebira att lingsiktiga sociala strukturer skapas.

Forutsattningar och mgjligheter

Innan Kanalstaden byggts ut kommer Nisidngen att ligga nagot perifert
i forhallande till Akersberga titort och befintlig infrastruktur. Detta
innebdr en utmaning for att skapa liv och rérelse i stadsdelen. Dirfor

blir det avgorande att skapa intressanta malpunkter och rorelsestrak
som kan locka besokare utifran och pa sa vis skapa en genomstrémning
till, fran och inom stadsdelen. I ett forsta skede kommer Nisingen att
kunna samverka med det intilliggande omraden Tiljoviken Strand-
dngar for att uppnd ett visst utbyte. I framtiden, nir Akersberga har
utvecklats ytterligare i och med Kanalstaden, kommer Nisingen och
Tiljo Strandingar att vara bittre integrerade med titorten och siledes
ha stérre forutsittningar for utbyte.

Stadsutvecklingen ger goda forutsittningar att skapa attraktiva motes-
platser med kvaliteter som baseras pa nirheten till Taljoviken och vir-
defulla natur- och kulturmiljder savil inom stadsdelen som Nisuddens
naturreservat. Projektet innebir ca 3500 nya invanare vilket ger goda
forutsittningar for en blandning av bostider, handel och andra verk-
samheter. Invanartitheten ger dven relativt goda méjligheter att skapa
en variation av platser och aktiviteter som kan generera olika typer av
moten och underlitta f6r fler minniskor att triffas.

Stadsutvecklingen i Nisingen planeras i en minsklig skala vilket ger
goda forutsittningar att skapa ett lokalt engagemang i omrédet. En
variation i bostadsbestindet samt attraktiva malpunkter invid Tilj6-
viken innebir méjligheter att skapa forutsittningar f6r en 6kad social
miéngfald i Nisingen jimfért med andra motsvarande utbyggnadsom-
raden. Genom att gynna en blandning av bostadstyper och upplitelse-
former kan man locka invanare med olika ekonomiska forutsittningar
och bakgrund till stadsdelen. En variation av bostider, handel, verk-
samheter och andra aktiviteter av olika slag kan bidra till att locka hit
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besokare fran andra delar av kommunen och regionen och pi sa vis
bidra till en mer blandad och integrerad stadsdel.

Framtidsbild

* Nisidngen ir starkt sammankopplad med Kanalstaden och de
centrala delarna av Akersberga.

* Nisidngen ar vil integrerad i det omgivande landskapet och det ir ltt
att ta sig hit.

* Nisingen ir en levande och attraktiv stadsdel med en blandning av
bostider och verksamheter.

* Nisidngen dr en inbjudande stadsdel med ett stort utbud av métes-
platser, bade f6r boende i omradet och f6r minniskor frin andra
delar av kommunen och regionen.

* Inom Nisingen finns en variation av métesplatser som erbjuder
olika karaktirer, kvaliteter och funktioner.

* I Nisingen kan man rora sig under dygnets alla timmar och samti-
digt kiinna sig trygg och siker.

* Inom stadsdelen finns en stor gemenskap och lokalt engagemang
vilket mirks tydligt nir man kommer hit.

* | Nisingen finns ett "6ppet klimat” med en blandad befolkning vad
giller dlder, etniske ursprung, sikeer, kultur, képkraft, livssituation etc.

Riktlinjer

Integrerad stadsdel - ménniskor i rérelse

En forutsittning for att moten ska uppsté ar att det finns manniskor i
rorelse. For att uppna det i Nisingen krivs en viss tithet i bebyggelsen
som i sin tur medger en hog andel minniskor i férhéllande till det
offentliga rummets yta. Dessutom krivs att det finns attraktiva mél-
punkter inom stadsdelen som lockar och méinga kopplingar till omgi-
vande omraden som gynnar ett utbyte av minniskor. P4 sd sdtt okar
forutsittningarna for att ménniskor frin andra delar av Akersberga
kommer hit och pa sikt kan det leda till en storre social méangfald. For

att oka genomstromningen av ménniskor i hela stadsdelen ska gatu-
strukturen vara inordnad i en sammanhingande nitstrukeur och ater-
vindsgator ska undvikas. Gaturummen ska vara tydligt offentliga och

trygga.

Genom att binda samman olika mélpunkter och métesplatser, med
hjilp av gator, gang- och cykelstrik, kan samlande strik skapas med
goda mojligheter till méten mellan minniskor. I Nisingen ska de vik-
tigaste motesplatserna ligga i strategiska ligen ddr ménga minniskor
ror sig varje dag. Genom att kombinera attraktiva motesplatser med
busshallplatser blir dessa levande samtidigt som tryggheten 6kar for
kollektivtrafikresendrerna.

Blandad stad

Méten sker ofta i anslutning till olika verksamheter och dirfor ér det
viktigt att det finns en blandning av bostdder och lokaler for handel

och service i Nisingen. Tillging till verksamheter ir av betydelse for
det lokala engagemanget, men dven for den sociala méngfalden. For-
skolor, grundskolor och omréden f6r idrott och lek ér viktiga motes-

| en blandad stad finns en variation av bostéder, kontor och andra typer av verksamheter.
Denna blandning ger férutséattningar for méten mellan manniskor och bidrar till en storre
trygghet, social mangfald och lokalt engagemang i stadsdelen. Med verksamheter inom
stadsdelen kan man ocksa ge maojligheter att utratta fler a&renden lokalt och pa sa vis
minska behovet av transporter. (Vaubahn, Tyskland).
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platser dir barn och forildrar triffas och bildar nitverk. Med lokaler
och byggnader for handel och service inom stadsdelen 4r chansen
storre att de boende blandas med minniskor frin andra omraden.
Samtidigt skapas en aktivitet i omradet som de boende kan samlas
kring. Inte minst kan det finnas en social trygghet att det finns offent-
liga och kommersiella verksamheter i ndromréidet. Att barnen kan gi
pa forskolan i narheten av bostaden och att det finns méjlighet ate
handla mat i nirheten av hemmet underlittar vardagen, i synnerhet for
de hushall som inte har tillging till bil. Genom en variation i utbudet
av handel och service kan fler minniskor attraheras och underlag fér en
stérre mangfald skapas. En blandning av verksamheter ger dessutom
bittre forutsittningar att utritta sina drenden lokalt, utan behov av
linga transporter. For att blandningen av funktioner ska ge riktigt bra
mojligheter till moten, ska den helst genomforas inom gingavstind.

Genom att planera for en blandning av bostadstyper, upplitelseformer,
storlekar och prisldgen i Nisingen kan man skapa en bra bas for en
social mingfald. En blandning av hyresritter, bostadsritter samt dgan-
deritt i olika prisligen innebdr att minniskor ur olika sociala grupper
kan bositta sig i samma stadsdel. Det optimala 4r en kombination av
gammal och ny bebyggelse. Nyproducerade bostider innebir oftast
hégre priser. Genom att blanda nya bostider med befintliga och billi-
gare bostider kan en stadsdel bli mer integrerad. I Nisingen blir det
svart att fa till en riktig blandning eftersom antalet befintliga
bostadshus inom omridet 4r begrinsat. Det blir dirfor viktigt att
bevara befintlig bostadsbebyggelse och integrera i den nya stadsstruk-
turen.

Tillgang till métesplatser med kvalitet och funktion

I Nisingen ska det finnas ett stort utbud av torg, gaturum, parker och
andra platsbildningar dir manniskor kan métas. Det dr viktigt att det
finns en variation av métesplatser for olika typer av aktiviteter for att
pa sd vis kunna tilltala s manga ménniskor som méjligt. Dessutom ska
dessa platser ingd i ett logiske rorelsestrak dir de utgor upplevelsesek-
venser utmed vigen och attraktiva malpunkter.

Métesplatserna i Nisingen ska vara utformade med hoga kvaliteter vad
giller savil utformning som funktion och upplevelse. De ir bide men-

talt och fysiske tillgingliga och med tydliga grinser mellan offentligt
och privat rader det inga tvivel om var man far rora sig. Hela Nisingen
ar fysiske tillgingligt med bra materialval f6r markbeldggning och
funktionella 16sningar for att ta upp nivéskillnader dir man kan ta sig
fram bade med barnvagn och med rullstol pa ett enkelt sitt. Med en
god tillgang till siteplatser 6kar tillgingligheten f6r dldre och min-
niskor med rorelsehinder. Dessutom skapas platser att uppehélla sig pa
vilket ytterligare 6kar mojligheterna till méten. Stadsdelens métes-
platser ska vara utformade med hinsyn till vider och vind och kunna
erbjuda attraktiva mikroklimat. Framf6r allt ska motesplatserna
erbjuda en positiv sinnesupplevelse genom att vara estetiskt utformade
i minsklig skala med exempelvis vegetation, vatten och ibland 4ven
med vackra utblickar.

Inom Nisingen ska det finnas platser dir grannskapen kan triffas for
gemensamma aktiviteter. Det kan vara offentliga kvartersparker eller en
gemensam yta inom bostadsrittsforeningen. Det ska dven finnas en
storre gemensam plats for exempelvis midsommarfirande, gardsfest,
skordemarknad, brinnbollsturnering etc. Det finns mojligheter att
utveckla sidana platser savil vid stranden som i den gamla hagen norr
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| Nasangen ska det finnas en stor variation av métesplatser med olika kvaliteter och
funktioner. | en hallbar stadsdel &r det viktigt att det finns savél allmanna motesplatser,
dar manniskor med olika bakgrund kan métas pa lika villkor, som mer intima platser for
gemensamma aktiviteter inom grannskapet. (Képenhamn t.v, Orebro t.h.)
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om Nis Gard. En sidan plats kan i lingden leda till en god grann-
simja, ett lokalt engagemang och ett stérre ansvarstagande for sin nir-
miljo.

For att skapa en integrerad stadsdel med social mangfald 4r det virde-
fullt att planera for offentliga platser dir olika typer av ménniskor kan
motas pa lika villkor. Méten mellan olika grupper i samhillet kan
underlittas genom att planera motesplatser kring olika funktioner dir
intresset for funktionen kommer att locka olika minniskor till platsen.
Det kan till exempel handla om ett utegym, en temalekplats eller en

badplats.

Trygga gaturum och miljéer

Nisingens gaturum och offentliga miljéer ska kinnas trygga att vistas i
oavsett tid pd dygnet. Grunden ir att det ska finnas liv och rérelse och
att stadsdelen upplevs som befolkad, sedd och vardad. Vilskétta och
lampligt belysta gator, torg och parker okar kinslan av att vara sedd.
Bra underhall av byggnader och den offentliga miljén kan minska
otryggheten som annars skapas i stadsrum som uppfattas som slitna
och nedgéingna. For att ytterligare bidra till en 6kad trygghet ska

\ | ] ] > =
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Sméskaliga gaturum, entréer mot gatan, Iagt sittande fénster ger trygga gaturum. (Vistra
hamnen, Malmé)

Nésangen, Akersberga
samréadshandling
kvillsdppna verksamheter gynnas i anslutning till héllplatser for kollek- september 2020

tivtrafik och lings med huvudstriket.

Nisingens gaturum och offentliga platser ska vara tydligt avgrinsade
och ligga direke intill byggnader eller tydligt markerade privata tomter.
Trygghet skapas dir patagligt offentliga rum angrinsar direke till de
tydligt privata rummen, exempelvis med hjilp av hickar, murar, staket
eller olika materialval. Hir kan minniskor rora sig fritt utan att kinna
obehag av att stora, samtidigt som nirheten till de boende i den privata
sfiaren inger trygghet. I Nisingen ligger entréer och fénster ut mot
gatan och bidrar med minniskor i rorelse och ”6gon pa gatan”. Hir
ska det inte finnas nagra ytor med tveksam tillhorighet eller funktion.
Parkeringsytor inom stadsdelen ska placeras i anslutning till bostadshus
och utforas i en liten och 6verblickbar skala.

I Nisingen ér trafikmiljon integrerad med ging-, cykel- och fordons-
trafik i samma gaturum och i samma marknivd. Med liga hastigheter
och ofarliga 6vergangsstillen kan de mer utsatta trafikanterna sisom
fotgingare och cyKklister rora sig obehindrat i gaturummet. Detta far
sirskilt stor betydelse for barnens rorlighet i stadsdelen. Ett annat sitt
att skapa trafiksikerhet kan vara att utnyttja den forsiktighet som upp-
star pd platser som delas av skyddade och oskyddade trafikanter i sa
kallade "shared spaces”. I Nisingen ska det finnas mojlighet att vilja
olika vigar under olika tider pa dygnet. Dagtid ska ging- och cykeltra-
fikanter kunna ta sig fram avskilt frin motortrafik, medan det under
kvillstid kan upplevas mer tryggt fér samma trafikanter att vilja ett
mer frekventerat strak dir det finns en storre chans att bli sedd.

Trygghet ir inte bara angelidget inom stadsdelen. Det ir dven grundlig-
gande med trygga frbindelser mellan Nisingen och Akersberga, men
ocksi till och frin Roslagsbanans stationer i Akers Run och Tiljé.
Trygga gang- och cykelstrik dr nddvindiga for en hog andel ging- och
cykeltrafik.

Ménsklig skala och orienterbarhet

Stadsdelens skala paverkar stadslivets intensitet och férutsittningar for
social interaktion. Nisingen ska utformas i en minsklig skala. Manga
ganger upplevs det mer meningsfullt att engagera sig i frigor om
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gemensamheter i en smaskalig stadsdel. En minsklig skala gor att man
littare kdnner igen minniskor i omradet och det blir dirfor lttare att
engagera sig dven i sociala sammanhang.

Nisingens gator, byggnader och hastigheter ska vara dimensionerade
efter den giende och cyklande minniskans upplevelser. Arkitekten Jan
Gehl har identifierat ett antal faktorer som péverkar upplevelsen av
stadsrummet. Han menar att for att gingavstind inte ska uppfattas
som ondodigt langa och osikra ska byggnader i gatuplan ska ha en hég
detaljeringsgrad och kvartersstrukturen héllas smaskalig. Fasader mot
huvudgatan ska variera inom ett och samma kvarter. Vidare visar han
pa att det ska finnas sekvenser av upplevelser lings med vigen, platser
att stanna upp och vila pa och gaturummet ska ha en ljudnivé som till-
later konversationer. Annat som spelar in ar éverblickbarheten dir
gatunitet ska vara utformat med en tydlig hierarki som gor det enkelt
att hitta i omradet. Det 4r sirskilt viktigt att det 4r latt att hitta till
huvudgatan.

En smaskalig kvartersindelning med en hog detaljeringsgrad sétter den gaende
ménniskan i centrum och underlattar fér ménniskor att komma néra varandra. Manga
ganger upplevs det mer meningsfullt att engagera sig i fragor om gemensamheter i en
smaéskalig stadsdel. (Jarla sj6, Nacka)

Méten, trygghet och lokalt
engagemang ur barnperspektiv

Lekplatsen ir en sjilvklar motesplats for barnfamiljer och ger mojlighet
till ate skapa nya kontakter och sammanhang, vilket 4r sirskile viktigt i
ett nybyggt bostadsomrade. I Nisingen finns en mangfald av mojlig-
heter till lek, bade pd anordande lekplatser, skol-, forskole- och
bostadsgardar samt i parker och platser med sparad natur. En storre
temalekplats med nira tillging till strandingarna och naturreservatet
kan bli ett virdefullt utflyktsmal for bade familjer inom och utanfér
Nasingen.

Forutom nira och trygga foérbindelser till malpunkter behover éldre
barn och unga platser for lek och méten som ir trygga, intressanta,
gratis och inte kriver en vuxens sillskap. Hur dessa miljoer utformas
ger forutsittningar for det sociala samspelet samt berdttar for den unga
minniskan hur samhillet ser pd honom eller henne. I Nisingen ligger
ungdomarnas mélpunkt i form av fotbollsplan och kultur/fritidslokal i
utkanten av omradet. I den fortsatta planeringen ir det viktigt att
inkludera ungdomar for att utforma platsen utifran deras behov och
onskemal.

Med en blandning av bostidder och mélpunkter ger majlighet for olika
minniskor att se varandra, métas och ett tryggt sammanhang for barn
att vixa upp i. Med gemensamma ytor i grannskapet dir man kan
triffas, exempelvis for odling och grillning, skapas en god grogrund for
en trygg miljé dir barnen blir sedda. D4 nybyggen ofta 4r dyra finns
risken att en social blandning tar ling tid i Nisingen. Dirmot kan
olika typer av verksamheter och andra malpunkter - si som odlings-
lotter - skapa majlighet till méten.
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Krav

Integrerad stadsdel - mannis-
kor i rorelse

Styrning
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Styrning

Exploateringstalet (netto) i stadsdelen ska
inte ligga under 0,5 (park- och naturomréden
bortrédknat).

Styrning detaljplan

= Plankartan ger forutsattningar for en
stadsdel med angiven tathet genom
kvartersmonster och vaningsantal.

gestaltningsprogram

- Gestaltningsprogramet ska beskriva attrak-|
tiva losningar for en blandad kvartersbebyg-
gelse med mojligheter till smastadens tathet.

skotselplan

Styrning avtal

Néséngen ska vara val sammankopplat med
centrala Akersberga och intilliggande stadsdelar
med minst tre anslutningar for bil- och kollektiv-
trafik och med méjlighet till minst sex framtida
anslutningar fér gang- och cykeltrafik.

= Plankartan beskriver anslutande vagar
for biltrafik och buss, samt G/C-végar.

Stadsdelen ska utformas sa att goda férutsétt-
ningar skapas for att en busslinje ska serva
stadsdelen med turer minst var 10:e minut i
rusningstrafik, och minst var 20:e minut vid
ovriga tider.

= Plankartan ger forutsattningar for en
tat exploatering enligt exploateringstalet
ovan.

= Plankartan anger en huvudgata for
busstrafik.

= Beskrivning av hur hallplatserna integreras
som en del av métesplatserna vid torgen.

Gatustrukturen ska vara ett integrerat och
sammanhéngande gatunat. Avstandet mellan
gatukorsningar eller korsning mellan gata och
g/c-vég ska vara max 80 m. Undantag kan med-
ges vid sarskilda valmotiverade forutséttningar.

= Gatustrukturen regleras i plankartan.
* Planbeskrivningen innehaller motive-
ringar till eventuella undantag.

Atervandsgator ska undvikas. Dar atervands-
gator ar nodvéndigt ska dessa vara max 50
m langa och ansluta till en g/c-véag. Motiv till

eventuella undantag ska presenteras.

Blandad stad

= Plankartan anger gatustrukturen.
= Eventuella motiv till undantag presente-
ras i planbeskrivningen.

Styrning detaljplan

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

Lokaler for verksamheter ska integreras i bo-
stadsbebyggelsen. Vid de tva stdra héllplatsna-
ra torgen ska bottenvaningen utgéras av lokaler
och langs huvudgatan ska lokaler vara tillatna.

= Plankartan anger tvingande bestam-
melser for lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna intill de tva héllplatsnara
torgen.

= Plankartan kraver en vaningshojd som
tillater verksamheter i bottenvaningarna
langs stora delar av huvudgatan. Verk-
samheter tillats i alla bottenvaningar.

Inom planomradet ska det finnas utrymme for en
storre livsmedelsbutik i anslutning till nagot av de|
tva hallplatsnara torgen. Butiken ska utvecklas i
bottenvaningen av ett kvarter med mgjlighet till
ovanpaliggande bostader.

= Plankartan anger plats fér handelsverk-
samhet.

= Planbeskrivningen beskriver hur han-
delsverksamheten kan integreras med
bostadsbebyggelse.

Inom planomradet ska det finnas utrymme for
kommunal verksamhet, daribland minst tva for-
skolor och en skola for de lagre klasserna.

= Plankartan anger plats for férskolor och
skola.

Inom planomradet ska det finnas férutsattningar
for en blandning av bostadstyper med lagenhe-
ter, radhus och fristdende hus.

= Plankartan majliggér en blandbebyg-
gelse.

Hallbarhetsprogram
Nésangen, Akersberga

samréadshandling
september 2020
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Backakning - Aka pulka eller skidor i backe

Bad - badupplevelser och vattenlek

Blomprakt - rik blomning och tradgardsodling

Bollspel - bollspel och bollek

Batliv - aktivt bat- och kajliv

Djurhélining - aktivt lantbruk, 4H och djur i
parklek

Evenemang - plats fér teater- musik- och

motionsevenemang eller festivaler

Folkliv - viktig métesplats, ofta manga

ménniskor och myllrande folkliv

Golf - langgolf, kompaktgolf, bangolf och
discgolf

Gron oas - rum med grénskande golv och

véggar

Kulturmilj6 - plats med kulturhistoriska varden

Landform - gronska eller natur av betydelse for

landskapsbilden

Lekplatslek - barns lek pa lekplats

Loptréaning - iordningstéllt och belyst

motionsspar

Naturlek - barns méjlighet till lek i natur

Odling - odla i kolonitradgardar eller

odlingslotter

Parklek - bemannad lekplats

Picknick - samvaro i mindre séllskap, ofta i

samband med solbad

Promenader - flanerande, strévande,
hundrastning, joggning, motionscykling och

inlines

Vandring - Mer omfattande och strapatsrik &n

promenad, utévas pa helger och lov

Ridning - rida och att titta p& hastar

Ro - avkoppling och upplevelsen av avskildhet

och tystnad

Skate - skatedkning i ramp eller pa mark
Skidor - aka skidor pa langden
Skridsko - &ka skridskor

Sitta i solen - en plats att sitta i solen

Torghandel - livlig torghandel

Uteservering - café eller kiosk med

uteservering

Utsikt - 6verblick 6ver landskapet samt kénslan

av rymd

Ekologigruppens komplette-
ring av rekreativa varden

= Social samvaro - enklare métesplats av
sekundér betydelse
* Naturstudier - natur med intressant véxt- eller
djurliv
= Plocka svamp och bér - natur med god
m&jlighet att hitta blabér, hallon, lingon, svamp
22
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Inom planomradet ska det finnas férutsattningar
for en blandning av olika bostadsstorlekar fran 1
rok till 4 rok och storre.

= Plankartan mojliggér blandade bostads-
storlekar.

* Planbeskrivningen malséttningen att
skapa en blandning av bostadsstorlekar.

Inom planomradet ska det finnas férutsattningar
for en fordelning av upplatelseformer med hyres-

rétter, bostadsratter och dganderétter.

Tillgang till motesplatser med

kvalitet och funktion

Langs med sodra huvudgatan ska en variation
av motesplatser utformas i anslutning till viktiga
knutpunkter. En motesplats kan vara ett torg,

en park, en platsbildning etc. Utéver de tre hall-
platsnéra torgen ska minst 8 andra métesplatser
av sekundér betydelse majliggoras.

= Plankartan majliggér blandade upplatel-
seformer.

= Planbeskrivningen beskriver en malsétt-
ning att &stadkomma en blandning av

upplatelseformer.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger platser for torg, parker
och platsbildningar.

= | planbeskrivningen anges funktioner och
karaktarer for dessa platser.

Styrning
gestaltningsprogram

= Beskrivning av métesplatsernas karaktér.

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar ska regleras i exploa-
teringsavtalet, som hanvisar
till férprojektering, samt folja
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Huvudgatan mellan de tva hallplatstorgen ska
utformas som ett sammanhallet strak fér méten
mellan ménniskor saval i rérelse som i vila. Stra-
ket ska vara utformat med tillrackligt utrymme for
verksamheter att stilla ut enstaka bord, stolar
och andra objekt pa trottoaren.

* Planbeskrivningen anger en gatusek-
tion for huvudgatans strackning mellan
héllplatstorgen.

= Beskrivning av huvudgatans utformning
med avseende p& matt, funktionsindelning,
trafik vegetation, méblering.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Inom stadsdelen ska finnas en stor variation av
motesplatser vad géller karaktér och funktioner.
Det ska finnas férutsattningar fér minst 24 av 30
sociotopvarden® pa nagon plats inom stadsde-
len. *Se bilaga 1

= Beskrivning av planerade karaktérer,
funktioner och sociotopvérden for de olika
métesplatserna, liksom krav pa materialval,
m&blering och andra kvalitetsbestammande
atgérder.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Som boende har man inte mer an 200 m till ge-
mensamma mdtesplatser fér grannskapet (med
lek och/eller sittplatser). | anslutning till flerbo-
stadshus ska det finnas avgransade gardar.

= Plankartan anger utrymme for motesplat-|
ser for grannskapet.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och féljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Inom planomradet ska det finnas en 6ppen yta
som ar minst 1 ha som kan anvéndas for ge-
mensamma aktiviteter som t.ex. valborgsfirande,
midsommarfirande, hostmarknad, brannboll, etc.

= Plankartan anger en plats fér den éppna
ytan.

= Utformningen av allminna
platser, gator och anldgg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Samtliga métesplatser inom stadsdelen ar
sammanlankade i ett naturligt rorelsestréak for

fotgéngare och cyklister.

* Plankartan anger promenad-/cykel-
vanliga gator och g/c-végar som knyter

samman métesplatserna.

= Beskrivning av gator och g/c-végar (ev. sti-
gar) som lankar samman métesplatserna.

= Anlaggning och skotsel av
stigar regleras inom exploate-|
ringsavtal.
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Utmed huvudgatan ska det finnas sittplatser i
anslutning till varje kvarter. Langs med lokalgator
och prioriterade rorelsestrak inom natur- och
parkomréaden ska det finnas sittplatser minst var
100:e m. Vid utpekade métesplatser ska det
finnas ett stort utbud av sittplatser.

= Beskrivning av sittplatser for gator, stigar
och métesplatser inom beskrivning for
gatusektioner.

= Utformningen av allméanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Métesplatsernas fysiska tillgénglighet ska sékras
genom val av markmaterial och anpassade lut-
ningar. Hela stadsdelen &r tillgénglighetsanpas-
sad enligt PBL, BBR och ALM - Tillganglighet
pa allménna platser (Boverket).

= Tillganglighetsanpassning patalas séar-
skilt i planbeskrivningen

= Beskrivning av hur kraven pa tillganglighet
ska tillimpas inom projektets olika delar.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Métesplatsernas offentliga karaktér ska sékras
genom tydliga avgransningar mellan privat och
offentlig mark, s& som mur, staket, héck eller
liknande.

= Plankartan anger hur olika kvarterstyper i
olika lagen ska avgransas mot naturmark,
mot g/c-vdg och mot gata.

= Beskrivning av hur olika kvarterstyper i olikal
lagen ska avgréansas mot gaturummet med
avseende pa material och matt. Har anges
ocksa vilka ytor som &r privata, halvprivata
och offentliga.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Métesplatserna ska utformas med ett behagligt
mikroklimat; variation sol/skugga, skyddat fran
vind och héga bullernivaer.

= Beskrivning av hur varje métesplats
utformas med behagligt mikroklimat och en
ljudmiljé som &r anpassad till funktionerna
(t.ex. tyst miljé pa lugna platser).

= Utformningen av allméanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Motesplatserna ska vara estetiskt tilltalande
med hdg detaljeringsgrad, goda materialval och
inslag av vatten, trad/vegetation och/eller vackra
utblickar (enligt "New City life", Gehl, 2006).

= Beskrivning av hur métesplatserna ska
utformas med hénsyn till estetiska varden.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Badplatsen och Nas brygga ska vara en of-
fentligt tillganglig plats. Vid badplatsen finns
badmajligheter och vid Nas brygga finns sittplat-
ser, och pa sa vis bidra till stadsdelens identitet
som vattennéra boende. Lokaler for restaurang-
och/eller café-verksamhet med vattenutsikt ska
mojliggdras inom omradet.

= Plankartan anger placering av badplats
och mojliggor lokaler mot vattnet for
etablering av en restaurang/café.

= Utformningen av allméanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Det ska finnas minst en badplats, ett utegym
och en temalekplats som ska fungera som lokala
malpunkter.

= Plankartan anger plats for bad.

= lllustrationsplanen anger plats for ute-
gym och temalekplats. Planbeskrivningen
beskriver dessa funktioner.

= Oversiktlig beskrivning av hur utegym och
temalekplatsen ska utformas.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.
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september 2020 Trygga gaturum och miljéer Styrning detaljplan gestaltningsprogram skotselplan Styrning avtal

Samtliga gatukorsningar foér savél biltrafik, cykel-| = Plankartan anger att korsningarna
trafik som fotgéngare sker i markplan. anlaggs i plan.

* Planbestammelse att huvudentréer ska
placeras mot gatan.

Huvudentréer till flerbostadshus och verk- = Plankartan anger att trapphus i flerbo-

samhetslokaler ska vara placerade mot gatan. stadshus ska vara genomgaende.

Undantag kan medges, t.ex. da tillgéngligheten | = Planbeskrivningen beskriver hur entréer | = Beskrivning av hur entréer ska placeras
ej kan l6sas pa annat sétt. ska placeras. och utformas.

Samtliga byggnader ska ha fonster mot gatan.
Fonster pa bottenvaning som vetter mot gata
ska inte sitta hégre &n 1,8 m fran markplan. (Vid

sérskilda behov kan fonster placeras hogre &n = Gestaltningsprogrammet beskriver hur = Exploateringsavtalet ska
1,8 m, t.ex. nér byggnader star i kuperad terréng. fonster mot gatan far placeras och innehaller reglerar intentionerna i ge-
Motiv till undantag ska da beskrivas. motiveringar till eventuella undantag. stalningsprogrammet.

= Plankartan anger tvingande bestdmmel-
ser for lokaler for verksamheter i bottenva-|
ningarna intill de tre hallplatsnara torgen.

Verksamhetslokaler ska koncentreras kring = Plankartan kréver en vaningshoéjd som
huvudgatan. Vid de tre hallplatsnara torgen ska | tillater verksamheter i bottenvaningarna
det finnas lokaler i bottenvaningen och ldngs langs stora delar av huvudgatan. Verk-
huvudgatan ska lokaler vara tillatna. samheter tillats i alla bottenvaningar.

Langs med huvudgatan mellan de tva sédra
torgen ska gaturummet avgrénsas mot kvar-
tersmark eller privat tomt genom hus i gransen
mot gatan ("hus i liv"). | 6vrigt ska gaturummet
antingen avgransas tydligt mot kvartersmark

genom hus i liv eller mot privat tomt som = Beskrivning av hur olika kvarterstyper i
markeras val med héck, plank, staket eller mur. = Plankartan anger bestammelser kring olika lagen ska avgréansas mot gaturummet
Radhus och smahus ska placeras max. 4 m fran | placering av byggnader i férhallande till med avseende pa& material och matt. Har
gatan. Enskilda undantag kan medges och ska | gatan och hur obebyggd tomtdel skall definieras ocksé vilka ytor som &r privata,
motiveras. avgrénsas. halvprivata offentliga.

Inom stadsdelen ska parkeringsytor placeras
i anslutning till bostadsbebyggelse, vara vél
belysta och max innehalla 30 parkeringsplat-

ser. Enskilda undantag kan medges och ska = Plankartan anger de allmanna parke- = Beskrivning av hur stdrre parkeringsytor
motiveras. ringsytornas placering och storlek. ska utformas, avgransas och belysas.
= Utformningen av allmanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
Samtliga gator inom stadsdelen ska ha belys- intentionerna i gestaltnings-
ning for att sakra tryggheten. = Beskrivning av belysning for varje gatutyp. programmet.
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Prioriterade gang- och cykelstrak inom stads-
delen ska férses med belysning for att sakra

tryggheten. Se karta 3.
Ménsklig skala och
orienterbarhet

Kvarteren ska inte vara stérre an 80 x 80 m och
angransas av gator eller g/c-vdag. Undantag ska
motiveras.

= Planbeskrivningen anger prioriterade
gang- och cykelstrak.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger matt och form for varje
enskilt kvarter samt typ av angrénsning.

= Planbeskrivningen innehaller motive-
ringar till eventuella undantag.

= Beskrivning av belysning fér gang- och
cykelstrak.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

= Utformningen av allmanna
platser, gator och anléaggning-
ar regleras i exploateringsav-
talet och féljer intentionerna i
gestaltningsprogrammet.

Styrning avtal

| kvarteren mot huvudgatan ska byggnaderna
utformas som individuella byggkroppar med
hogst 30 m léngd. Intilliggande byggnader ska
ha olika karaktar.

= Plankartan formulerar denna inriktning
for bebyggelse langs huvudgatan.

Huvudgatan ska ha ett sammanlagt gaturum om
hogst 18 meter bredd. Lokalgator och kvarters-
gator ska vara smalare an huvudgatan.

= Plankartan anger totalméatt for gatornas
bredd.

= Planbeskrivningen anger matt, funktions-
indelning, disponering av trafik, vegeta-
tion, moblering for respektive gatutyp.

= Beskrivning av utformning av respek-

tive gatutyp med avseende pa matt,
funktionsindelning, disponering av trafik,
vegetation, méblering. Anvisningar for
materialval ska anges dér detta &r viktigt
for upplevelsen av gaturummets skala.

= Redogorelse for vilka gator som ska utfor-
mas enligt respektive typsektion.

= Utformningen av allméanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och féljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Gatustrukturen ska vara ett integrerat och
sammanhéngande gatunat. Avstandet mellan
gatukorsningar eller korsning mellan gata och
g/c-vég ska vara max 80 m. Undantag kan med-
ges vid sarskilda forutsattningar, motiveringar
ska anges.

= Gatustrukturen regleras i plankartan.
= Planbeskrivningen innehaller motive-
ringar till eventuella undantag.

Gatustrukturen ska utformas med tydliga
riktningsférandringar (i motsats till [anga och
svepande kurvor). En kurva far méta max. 80 m
i ldangd. Ev. undantag motiveras i planbeskriv-
ningen.

= Gatustrukturen regleras i plankartan.

Gator inom stadsdelen ingér i en hierarki med
huvudgata och lokalgator dar gatans utformning
ska signalera typ av gata.

= Plankartan anger gatubredd.

* Planbeskrivningen anger matt, funktions-
indelning, disponering av trafik, vegeta-
tion, moblering for respektive gatutyp.

= Beskrivning av gatornas utformning med
avseende pa matt, funktionsindelning,
disponering av trafik, vegetation, moblering.
*Redogorelse for vilka gator som ska utfor-
mas enligt respektive typsektion.

Det ska genom utformningen av gator och
gang- och cykelstrak vara tydligt hur man tar sig
till huvudgatan. Det ska hogst vara nédvéandigt
att gora tre riktningsandringar for att ta sig till
huvudgatan.

= Gatustrukturen regleras i plankartan.

Hallbarhetsprogram
Nésangen, Akersberga
samréadshandling
september 2020
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Gronstruktur for rekreation

Stadens parker och naturomriden utgér en gronstrukeur som ir nod-
vindig savil ur ett ekologiskt som ett socialt perspektiv. Gronstruk-
turen spelar en central roll f6r ménniskors rekreation och hilsa. I
parker och natur finns utrymme fér manga typer av aktiviteter som
inte har ndgon annan sjilvklar plats i staden.

I de gréna miljéerna finns goda forutsittningar for sport, lek och akti-
vitet, bade i anlagda parker och i naturomraden. Hir finns ocksa goda
mojligheter f6r avkoppling och vila. Parker och gronomriden moj-
liggor moten och kan bidra till att forstirka de boendes kinsla av till-
horighet. Forskning visar att vistelse i grona miljoer har stor betydelse
bade for psykisk och fysisk hilsa, och ger exempelvis positiva effekter
pa vanliga folksjukdomar som stress och hjirt- och kirlsjukdomar.

Gréna rekreationsomrdden ska finnas nira minniskor och vara litta att
na. For att vistelsen i ett gronomride ska kinnas meningsfull och rik
pa upplevelser 4r det nodvindigt att parkerna och naturen innehaller
hoga rekreativa kvaliteter med en variation av karaktirer, aktiviteter
och funktioner.

Forutsattningar och méjligheter

I Nisingen finns idag en god tillgang till gronomréden och dessutom
en nirhet till Téljovikens vattenlandskap med héga rekreativa kvali-
teter. Vid utvecklingen av Nisingen finns goda forutsittningar att
integrera bebyggelsen med skogs- och odlingslandskapet och lita dessa
bli identitetsskapande kvaliteter i stadsdelen. Nirheten till Téljovikens
strand, skogen och Nisuddens naturreservat ir centrala virden att
bygga vidare pa. Med dessa som utgangspunkt finns ocksi mojlighet
att tillskapa nya rekreativa kvaliteter och funktioner, sirskilt sidana
kopplade till vatten eller urbana miljoer.

Omradet innebir goda férutsittningar att kunna utveckla en stadsdel
dir ett hallbart och stadsmissigt boende kombineras med god tillging
till strinder och gronomriden med savil ekologiska som rekreativa

kvaliteter. Gronstrukturen ska vara mangfunktionell pad si sitt att ytor

Nérheten till vattnet och natur ses som en rekreativ tillgang for Nasangen.

kan fungera savil for rekreation och biologisk méingfald som for olika
typer av ekosystemtjinster.

Framtidsbild

* Boende i Nisingen har nira till gronomraden med god tillginglig-

het.

= I Nisingen innebir nirheten till Tiljéviken en stor rekreativ kvalitet
och den allmint tillgingliga strandpromenaden utgér ett naturligt
rorelsestrak i stadsdelen.

= Nisingen ir vil sammankopplat med Nisuddens naturreservat och
det upplevs som en tillging och kvalitet for stadsdelen.

* Boende i Nisingen har tillgang till attraktiva skogsomraden med
mojlighet att uppleva skogskinsla och som anvinds fér motion och
rekreation.

= Stadsdelens gronstrukeur 4r sammankopplad med den regionala
gronstrukeuren och det 4r [t att ta sig vidare till Angarnkilen.

= I Nisingen finns en stor variation i utbudet av rekreativa kvaliteter
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som lockar olika typer av minniskor, savil barn, unga som vuxna viken upplevas, vilken utgér en rekreativ kvalitet som ir tillganglig for september 2020

och gamla. alla. Dessutom ska det finnas en tillginglig plats for aktiviteter som kan
stirka gemenskapen inom omradet sisom stérre evenemang, social
samvaro, bollspel och picknick. Méjligheter till detta ges i anslutning
till stranden och i hagen norr om Nis Gird.

Osterikers kommun har antagit en strategi for hantering av de grona
fragorna som stiller hoga krav vid planering av nya omréden. Bland
annat anges att boende ska ha hdgst 200 m till nirskog eller nirnatur,
eller med andra ord: 5 minuters promenad till skogen. For att
Nisingen ska vara héllbart ur ett rekreationsperspektiv krivs att kom-
munens strategi efterlevs.

Sammanhangande grénstruktur

Det finns ett virde i att parker och natur hinger samman eftersom
storleken pa det tillgingliga gronomridet di pd sitt och vis 6kar. Att
kunna rora sig ohindrat mellan olika gronomraden gor att den lilla
kvartersparken kan innebidra entrén till ett mycket storre rekreations-
omrade. Det innebir storre mojligheter till en variation av aktiviteter
och funktioner. Frin kvartersparkerna i Nisingen ska det [6pa grona
strak till Taljovikens strand och till andra gronomriden i omgivningen

En god tillgénglighet till parker och gronomraden i nérheten av bostaden Skar forutsatt-
ningarna fér att ménniskor ska ta sig hit och anvéanda platsen. (Strémparken i Norrkdping)

Riktlinjer

Tillgénglighet till tatortsnéra gronomrade

En god tillginglighet till gronomraden i nirheten av bostaden under-
ldttar vistelse och anvindning av gronomriden. Det bostadsnira gron-
omradet ska vara mojligt att n till fots frin bostaden. Det ir dérfor
viktigt att minimera eventuella barridrer och sikerstilla att vigen dit ar
attraktiv och siker. I forskningen har 300 meter visat sig vara ett grins-
virde for hur langt minniskor 4r beredda att gé till ett gronomrade for
att de ska besoka det ofta. Ur ett barnperspektiv 4r det sarskilt viktigt
att det dr nira till parken eller naturen samt att vigen dit inte korsas av
alltfor méinga och kraftiga barridrer. Det 4r avgérande att planera for
gronytor inom stadsdelen si att de boende har nira till tillgingliga
park- och naturomraden. I Nisingen ska dessutom nirheten till T4ljo-

Gronstrukturen bestar saval av parker som av naturomraden. (Séderképing)
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sasom Nisuddens naturreservat och Bjornungsskogen. Vidare bor dessa
kopplas samman med den regionala gronstrukturen och Angarnkilen.
Nisingens gronomriden ska ocksi kopplas samman med centrala
Akersberga och den framtida stadsdelen Kanalstaden genom attraktiva
rorelsestrdk. Pa s vis kan gronomradena inom stadsdelen utgora en
tillging dven for méinniskor frin andra delar av kommunen.

En sammanhingande gronstrukeur ger dessutom storre forutsittningar
for spridningsméjligheter med ett ekologiskt utbyte och saledes storre
mojligheter till biologisk méngfald. Detta ir inte bara ekologiskt virde-
fullt, utan kan i sin tur dven innebira hogre upplevelsevirden.

Gronstrukturen innhaller saval sammanhingande strak som aktivitetsplatser och gréna
motesplatser.

Variation av rekreativa kvaliteter

Utéver en god tillging till gronomraden ir det ocksa nédvindigt att
parker och naturomraden innehéller hoga rekreativa kvaliteter. Detta
for att vistelsen i det grona ska vara rik pa upplevelser och kinnas
meningsfull. Det handlar om att utveckla olika karaketirer, aktiviteter
och funktioner. I Nisingen ska det finnas ett stort utbud av upplevel-
sevirden kopplade till naturen och vattnet med bland annat strandpro-
menad, sittplatser vid Tiljoviken och méjlighet till bad. Stadsdelens
parker ska erbjuda plats for lek, bollspel, odling och folkliv. I de skogs-

omraden som finns inom och i anslutning till stadsdelen ska det bland

annat finnas méjligheter till [6ptrining, naturlek, att strova runt och
finna ro.

Med héga rekreativa kvaliteter kommer gronomridena att anvindas av
ménga minniskor och fler kommer att mé bittre. Med hoga rekreativa
kvaliteter 6kar virdet pa boendet i Nisingen samtidigt som besokare

utifrdn kan lockas till omridet.

Stadens parker ska erbjuda en stor variation av karaktérer, aktiviteter och upplevelser.
Parker och gronomraden ska fungera bade som levande métesplatser och som
avkopplande rekreationsomraden. (Hammarby Sjéstad, Stockholm)

En blandning av aktivitetsméjligheter ger méjligheter till rérelse. (Superkilen, Képenhamn,
t, Islandsbrygge, Képenhamn, t.h.).



Gronstruktur for rekreation ur barnperpektiv

Forskning visar att det ér viktigt f6r barns hilsa och utveckling att
lekytorna innehéller naturmiljder i form av vegetation med trid,
naturlig terring och 16st material. Med lekplatser intill gronomraden
skapas mojlighet for leken att fortsitta in i naturen. I Nisingen finns
det gott om bade bevarad och tillskapad gronska pa lekplatser, parker,
forskole-, skol- och bostadsgardar. Det dr virdefullt att tinka pé att
dven mindre ytor - sd som sparad natur - som ir rekreativt ointressanta
ur ett vuxenperspektiv kan vara vilanvinda av, och viktiga for barn i
niromradet. Tillgangen till strandingarna och naturreservatet ir ytter-

ligare faktorer som ger Nisingen goda méjligheter till att vara en
mycket god uppvixtmiljo.

For mindre barn som har svirt att rora sig lingre strickor dr nirhet och
tillginglighet till gronstrukturen sirskilt viktig. Dessutom dr det viktigt
for de barn som i sin utveckling ska kunna bérja réra sig ute pa egen
hand att inte hindras av barridrer till sina malpunkter. I Nisingen ar
tanken att barnen i huvudsak ska kunna rora sig i blandtrafik som ror

sig i gangfart. Detta kriver en omsorgsfull utfornning utifrin barnens
behov och beteenden i trafiken.
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Karta 2. Rorelsestrak. Planens viktigaste rorelsestrak &r vél integrerade (kopplade till
varandra) och skapar god tillgénglighet till bl.a. strandomradet.
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Ekologigruppen 2020

r

Karta 3. Gronstruktur. Planens huvudsakliga grénstruktur
bestar av nagra stérre sammanhéangande grénomraden och
sammanbindande strak. | gronstrukturen finns viktiga gréna
motesplatser. Stigar i séder dr beroende av om framtida
strandskyddsdispens ges.
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KraV september 2020

Tillgdnglighet till tidtortsnara

gronomrade

Boende ska ha max 200 meter fran bostad till
minst en liten park med sittplatser och lek. Se
karta 3.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger strukturen for bostader
och grénomraden.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

= Beskrivning av hur
parker och néarnatur
utformas med sittplatser
och lek.

Styrning avtal

= Utformning, utrustning och
skotsel av parker, lekplatser
och gronomréaden regleras i
exploateringsavtal.

Boende ska ha max 1 km fran bostad till 5ppet
gronomrade med en storlek av minst 1 ha for
stdrre evenemang, social samvaro, bollspel och
picknic.

= Plankartan anger strukturen fér bostader
och 6ppet gronomraden med en storlek
av minst 1 ha.

= Utformning, utrustning och
skotsel av parker, lekplatser
och gréonomraden regleras i
exploateringsavtal.

Boende ska ha max 300 meter fran bostad

till stérre sammanhangande naturomrade for
promenader, motion, avkoppling och naturupple-
velser. Se karta 3.

Sammanhdngande gronstruktur

Samtliga grénomraden inom stadsdelen ska
vara sammanlankade genom rérelsestrak for
fotgdngare och cyklister. Se karta 2.

= Plankartan anger strukturen for bostader
och sammanhangande naturomraden.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger strukturen for gang-
och cykelvagar samt grénomraden.

Styrning
gestaltningsprogram

= Beskrivning av hur
naturomradena utformas
fér promenader, motion,
avkoppling och natur-
upplevelser.

Styrning
skotselplan

= Utformning, utrustning och
skotsel av parker, lekplatser
och grénomraden regleras i
exploateringsavtal.

Styrning avtal

= Utformningen av allméanna
platser, gator och anlagg-
ningar ska regleras i exploa-
teringsavtalet, som hénvisar
till forprojektering, samt félja
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Grona rorelsestrak ska koppla samman stadsde-
lens gronstruktur med Nasuddens naturreservat,
Bjornungsskogen och stadsdelen Téljoviken. |
framtiden ska de aven kopplas samman med den|
framtida stadsdelen i Kanalstaden. Se karta 2.

* Plankartan anger strukturen fér gang-
och cykelvégar.

= Planbeskrivningen anger hur de kopplar
till intilliggande omraden.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Stadsdelens gronstruktur ska ge férutséttningar
for att i framtiden vara sammankopplat med
Langhundraleden och séledes dven Angarnkilen
och den regionala gronstrukturen. Se karta 2.

= Plankartan anger strukturen fér gang-
och cykelvagar, stigar och grénomréaden.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och féljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.
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Variation av
rekreativa kvaliteter

Inom stadsdelen ska det finnas foérutsattningar
for foljande upplevelsevarden: utblickar och
8ppna landskap (kring Téljdviken och stranding-
arna), kulturhistoria och levande landskap (kring
N&s gérd), aktivitet och samvaro (badplats,
utegym, motionsslingor) samt vattenkontakt
(strandpromenad och allmént tillgénglig brygga
vid Taljéviken).

Styrning detaljplan

= Plankartan anger en struktur som méjlig-
gor ett 6ppet landskap kring Taljoviken,

en kulturhistorisk miljé kring Nas gard,
badplats, utegym och motionsslingor samt
strandpromenad och allmant tillgéngliga
brygga vid Taljoviken.

Styrning
gestaltningsprogram

IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - HALSA OCH SAKERHET

Styrning
skotselplan

= Upplevelsevarden ska
laggas in i malbilden for
de olika gronomradena i
skotselplanen.

Styrning avtal

Lekplatser ska finnas pa minst tre platser i
stadsdelen, varav en &r en temalekplats.

= lllustrationsplanen anger ytor for lekplat-
serna.

= Utformningen av allmanna
platser, gator och anldgg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Naturlek och naturstudier ska vara mgjligt i
stadsdelens naturomraden samt i Bjérnungssko-
gen och pa Nasudden.

= Skétsel av grénom-
raden utformas med
hansyn till behovet av
naturlek och naturstudier,

Det ska finnas minst tre grillplatser i stadsdelens
naturomraden.

= lllustrationsplanen anger grillplatser.
Planbeskrivningen beskriver var grillplat-
serna ska ligga.

= Skotselplanen markerar
platser for grillning.

Sammanhéngande promenader ska vara méjliga
langs strandpromenaden. Det ska finnas sam-
manhéngande promenadstrak som leder ut i
Bjornungsskogen och till Nasuddens natur-
reservat.

= Strandpromenaden regleras i plankartan.
Stigar och motionsspar anges i illustra-
tionsplanen och planbeskrivningen.

= Beskrivning av hur gang- och cykelvagar
samt motionsspar ska utformas.

= Skotselplanen ska
omfatta motionsspar och
stigar.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Inom planomrédet ska i snitt cirka 15 kvm
markyta per lagenhet reserveras for odlingslotter
eller matpark. Omradena ska planeras sa att od-
lingsaktiviteten bidrar till upplevelsen av trygghet
for allménheten.

= Planbeskrivningen innehéller uppskatt-
ning av antal majliga ldagenheter. Plankar-
tan anger yta for odling.

= Riktlinjer fér hur odlingslotter och gemen-
sam odling ska utformas.

Det ska finnas ett 6ppet gronomrade om minst
1 ha for stérre evenemang, social samvaro,
bollspel och picknick.

= lllustrationsplanen anger plats fér
evenemang.

= Riktlinjer fér hur evenemangsplatsen ska
utformas.

Inom stadsdelen ska det finnas ytor for fritidsak-
tiviteter; en fotbollsplan och en boulebana.

= lllustrationsplanen anger plats for fot-

bollsplan och boulebana.

= Riktlinjer for hur platserna ska utformas.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.




SOCIAL HALLBARHET

GRONSTRUKTUR FOR REKREATION

Det ska finnas ordnade sittplatser langs hela
strandpromenaden med mdgjlighet att sitta i solen|
med utsikt Gver TaljGviken.

= Planbeskrivningen anger att det ska fin-
nas sittplatser utmed strandpromenaden.

= Beskrivning av placering och utformning av
sittplatser.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Vid Taljovikens strand ska det finnas majlighet till
angoring for skridskoékning vintertid.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Inom planomradet ska finnas forutsattningar for
skidspéar och pulkabacke.

Beskrivning av placering och utformning.

= Skotsel av skidspar
beskrivs i skotselplan.

= Utformningen av allméanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Det ska finnas forutsattningar fér en servering i
med utsikt Gver vatten.

= Plankartan anger majlig placering.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Det ska finnas en badplats.

= Plankartan anger plats for bad.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Omrédets kulturhistoria saésom Langhundra-
leden, Fafangan, Ekbacken och platsen fér
silverskatten ska uppmarksammas och utgéra en
del av rekreationsvéardena inom stadsdelen.

= Planbeskrivningen och illustrationspla-
nen anger kulturhistoriska platser.

= Beskrivning av utformning av kulturhis-
toriska platser for att forstérka mojlig-

heten att uppleva historiska samband.

= Forslag till att namn pa torg, parker, platser
och gator knyter an till kulturhistoriska ele-
ment i ndromréadet.

= Kulturhistoriska vérden
i landskapet tas tillvara i
skotselplanen.
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Halsa och sakerhet

I en hallbar stadsdel utsitts invdnarna inte for risker som kan dventyra
deras hilsa eller sikerhet. Detta méste sikerstillas redan i detaljplane-
skedet, men dven vid utformning och projektering av byggnader och
utemiljer. En tit stadsstruktur har ménga fordelar med exempelvis
effektiva trafiksystem och tryggare gator, men kan ocksa ha negativa
konsekvenser med bland annat héga bullernivaer och simre luftkva-
litet. Det finns dven andra risker som kan paverka minniskor eller
bebyggelse och infrastruktur. Nisidngens lige vid Tiljovikens strand
innebir att det blir sirskilt angeldget att hantera frigan om 6kade
fldden och stigande havsnivaer i framtiden och pafoljande 6versvim-
ningsproblematik och risk for ras och skred. Dessutom kommer stads-
utvecklingen att medfora storre trafikmingder vilket innebir att
trafiksikerheten behover 16sas.

Det ir vikeigt att utreda och kartligga olika typer av risker och sitta in
dtgdrder som sikerstiller att stadsutvecklingen kan genomforas utan
risk att skada ménniskor.

Forutséttningar och mgjligheter

Nisingens lige vid Tiljoviken och utnyttjandet av vattnet som attrak-
tionskraft stiller hoga krav pa utformning och placering av bebyggelse
och utemiljoer. Stadsdelen méste anpassas for att inte komma i konflike
med hogre vattennivéer, i synnerhet med tanke pé ett framtida for-
dndrat klimat. Markf6rhillanden méste hanteras sa att en siker grund-
liggning kan garanteras dven vid férindrat klimat. Idag finns inga
killor till bullerstérning i omradet, och halterna f6r partiklar och kvi-
veoxider 4r laga pd Nishalvon. Det finns inga kinda killor till strilning
eller hilsovadliga imnen inom omridet.

Framtidsbild

* Ljudmiljon i Nisingen idr god. Alla sovrum har liga ljudnivaer och
alla bostider har uteplatser med god ljudmiljo.

* Luften i Nisingen ir ren och hilsosam.

= Alla trafikanter 4r och kinner sig sikra i trafikmiljon, i synnerhet
oskyddade trafikanter sisom fotgingare och cyklister.

= Nisingen ir en stadsdel som 4r anpassad och har beredskap infor
vintade mer extrema vider och klimat i framtiden.

* Byggnader och samhillsviktiga anliggningar i Nisidngen ir sikert
grundlagda med minimerade risker for skred och sittningar.

* Byggnader och samhillsviktiga anliggningar i Nisidngen ir sikert
grundlagda med minimerade risker for éversvimningar.

* De boende i Nisingen utsitts inte for risker fran farliga imnen.

* Invanarna i Nisingen lever ett aktivt liv och tar sig i férsta hand
fram till fots eller cykel. Hir finns ett stort utbud av aktiviteter
relaterade till motion och mentalt vilbefinnande.

Riktlinjer

God ljudmiljé

En tdt stad dr i manga aspekeer hillbar, men en negativ konsekvens ar
att de boende riskerar att utsittas for buller. Samhaillsbuller 4r den mil-
jostorning som berdr storst antal manniskor i Sverige idag. I takt med
att fler och fler bor i stider utsitts ocksa allt fler médnniskor for stress
och sémnsvérigheter och andra hilsoeffekter som kan drabba personer
som utsdtts for buller. Det dr dirfor viktigt att redan tidigt i en plan-
process forebygga bullerstorning genom exempelvis planens utform-
ning, byggnadstekniska atgirder och hastighetsbegrinsningar for
motorfordon.

I och med en exploatering av Nisingen kommer trafikmingderna att
oka och saledes bidra till hojda bullernivier. Si ménga resor som moj-
ligt ska ske med gang-, cykel- eller kollektivtrafik si att bullernivier
kan hallas nere. Hastigheterna for fordonstrafik i hela omradet ska
hallas sa laga att boende inte utsitts f6r bullernivaer 6ver Boverkets all-
minna rad vid planering av nya bostider. Lings huvudgatan finns dock
risk for att rikevirden Gverskrids och hir ska bostiderna planliggas
med hinsyn till detta. I bostider med verksamheter i bottenvaning-
arna, ska golvbjilklag och eventuell ventilation utformas sa att bostider

kan fa god ljudmiljé.
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P4 allminna platser anpassas ljudmiljon efter funktion. P centrala
platser med mycket liv och rérelse kan hoga ljudnivéer accepteras och
bidra till upplevelsen av en aktiv plats. P4 mindre och avskiljda platser
dr en tystare miljo istillet en viktig del av upplevelsen.

Ren luft

Ren luft dr en f6rutsittning for en hilsosam livsmiljé och en hallbar
stadsbyggnad. Luftkvaliteten regleras i lag via miljokvalitetsnormer f6r
bland annat kviveoxider, svaveldioxid och partiklar. Luftférorenings-
halterna i Nisidngen ir idag laga och det maste sikerstillas att de forblir
det dven efter en utbyggnad av stadsdelen. Gréonomréaden i och nira
planomradet, samt vikens vatten, kan skapa luftvixling som ventilerar
dilig luft frin gatorna. Trid lings de stérre gatorna bidrar ocksd med
luftrening.

Saker trafikmiljé

I en hallbar stad ir trafikmiljon siker och samspelet mellan olika trafi-
kanter fungerar. I en trafikseparerad gatumiljo, 4r antalet olyckor ligre
in i en blandad milj6. I de separerade miljéerna ar dock farten hogre,
och uppmirksamheten ligre, 4n i de blandade trafikmiljderna och
dérfor blir de svira skadorna och dodsolyckorna fler. Nisingen ska
dirfor priglas av blandad trafik i gaturum som sirskilt har utformats
for att uppfordra till liga hastigheter och hinsyn till medtrafikanter.

Med hjilp av utformning av gaturummet gir det att skapa en karakeir
dir det blir naturligt for bilister att hélla hastigheten lag. Samtidigt 4r
det viktigt att ge forutsiteningar for god sike, sarskilt i korsningar. Ett
annat sitt att 6ka trafiksikerheten ar att integrera biltrafik med gang-
och cykeltrafikanter. I sd kallade "shared spaces” samsas alla trafikanter
utan uppdelning och hastigheterna hélls mycket laga. Alla trafikanter
tvingas att vara vaksamma vilket minskar risken for olyckor.

Nisingen ska priglas av sméskaligt stadsbyggande dir utformningen
begrinsar hastigheten och dir miljon péaverkar trafikanternas upple-
velse av hastighet. Huvudgator med buss ska utformas som shared
space eller med separata trottoarer. Lokalgator forses med trottoarer
eller en gemensam yta med gangfartshastighet. Gardsgator och torgytor
utformas som en gemensam yta med gangfartshastighet. Strandprome-

Gaturummets utformning &r avgérande for trafiksékerheten i en stadsdel. Genom att
tydligt markera ytor f6r gdng- och cykeltrafik kan dessa ges hég prioritet och bidra till en
sékrare trafikmiljo.

naden erbjuder separata gang- och cykelstrik, helt skilda frin fordons-
trafik. Pa strandpromenaden och cykelbanor kan snabba cyklister ta sig
genom stadsdelen.

Riskhantering och giftfria miljéer

Att utsittas for strilning innebir en hilsorisk. Dirf6r bor planeringen
av de nya stadsdelarna striva efter att minimera risken for invanarna
att exponeras for olika typer av strilning. Det idr vanligt med hoga
radonvirden i bostadshus, ndgot som kan orsaka hilsorisker f6r de
boende. Detta behéver dock inte vara ett problem i Nisingen da det i
nybyggda hus gir att hantera hoga virden med hjilp av ventilation
eller radonsiker grund.

Farligt gods kan utgora en risk for invanare och dirfor ska rekommen-
derade sikerhetsavstand alltid hallas och riskanalyser genomféras. I
Nisingen ska verksamheter som hanterar farligt gods inte tilldtas.

Hilsovédliga dmnen kan finnas i marken som féroreningar om det
exempelvis tidigare har bedrivits verksamheter som hanterat farliga
dmnen. I Nisingen bedoms inte marken vara fororenad.
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Hilsovadliga amnen kan ocksd finnas i vira inomhusmiljéer pa grund
av byggmaterial med giftiga imnen. Nya byggnader i Nisingen ska
dirfor utforas med giftfria material. Farliga 4mnen kan ocksi hanteras
av olika verksamheter. Det dr avgorande att risker i samband med han-
teringen av sidana dmnen hanteras for att inte de som bor och vistas i
nirheten utsitts for risker. Miljofarliga verksamheter som kan utsitta
minniskor for risk ska inte tillatas i Nisingen.

Klimatanpassning

Klimatférindringar riskerar att bli en av de stérsta utmaningar som vi
star infor i framtiden. Férutom att férsoka minska den globala upp-
virmningen genom att reducera utsldpp ar det ocksa nédvindigt att
anpassa och forbereda vara samhillen till forvintade klimatforind-
ringar. I praktiken innebir det att bebyggelse, infrastrukcur och andra
viktiga funktioner placeras och planeras si att de inte riskerar att
paverkas negativt vid hiftiga regn och hoga vattennivier. Hir ingér
dven att omraden planeras med tillridcklig kapacitet att ta hand om hif-
tiga regn, savil genom infiltration som med hjilp av uppsamlande
svackdiken. Ras och skred 4r ocksa sikerhetsfaktorer som maste beaktas
i planeringsskedet. Ofta gar det att kompensera diliga grundliggnings-
forhallanden med sirskild byggteknik.

For Nisingen kommer nirheten till Téljéviken vara en viktig attrak-
tionskraft. Det giller dock att vattenkontakten kan dstadkommas utan
att risk uppstar vid tillfilligt 6kade floden eller permanent hojda vat-
tennivéer. Planeringen bygger dirf6r pa utredningar kring risker for
héga fldden vid hiftiga regn och héga havsnivaer. Bebyggelse och
andra samhillsviktiga funktioner ska inte placeras i omriden med risk
for oversvimning vid forhojda vattenstand. Det ska dven finnas en till-
ricklig andel gronytor som kan samla upp och infiltrera vattenmassor

vid hiftiga regn.

Med hinsyn till ras och skred ska bebyggelse i Nisingen i mojligaste
mén grundliggas i nivd med ursprunglig mark for att undvika sitt-
ningar. Nirmast viken kan det bli nédvindigt med palning och
atgirder for att stirka marken.

Folkhalsa

Hilsa omfattar inte bara frinvaro av ohilsofaktorer utan handlar ocksa
om minniskors mojlighet att leva ett friskt och sunt liv. Det omfattar
bland annat méjligheten till ett fysiske aktivt liv med goda forutsite-
ningar att ta sig fram till fots eller cykel samt tillfille till lek och
motion i vardagen.

I Nisingen ska gang och cykel vara forstahandsval framfor bilen. Tyd-
liga cykelviagar och bra cykelparkeringar uppmuntrar till cykling. Sikra
trottoarer, intima gaturum, ett vignit med hdg orienterbarhet och till-
gang till service inom géngavstind gynnar promenader och ger stads-
delen en hég gangvinlighet. Nirheten till promenadstrik och
naturomraden med aktiviteter som passar bide vuxna och barn gor att
det dr ldce ate leva ett aktivt liv dven till vardags.

Genom att skapa strukturer for gang- och cykeltrafik skapas goda férutsattningar for
invanarna att vara fysiskt aktiva. Anldggningar fér motion och idrott &r andra atgérder som
kan bidra till en mer halsosam befolkning.
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Krav

God ljudmiljo

Ny bebyggelse ska uppfylla riktvardena i aktuell
Bullerférordning och miljckvalitetsnorm for buller.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger gransvarden for buller.
= Planbeskrivningen anger de atgarder
som krévs.

Styrning
gestaltningsprogram

IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - HALSA OCH SAKERHET

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

Fordonshastigheten ska begrénsas till hogst 40
km/h pa huvudgatan samt lokalgator. Centralt pa
huvudgatan ska dock hastigheten begransas till
30 km/h. P& gérdsgator och torg ska gangfarts-
hastighet hallas.

= Planbeskrivningen anger inriktning for
hastigheter for de olika gatutyperna, vilka
sedan regleras i trafikférordningen.

Buller i det inre delarna av det centrala skogs-
omradet ska halla laga nivaer med malet att ]
overstiga ekvivalentniva 50 dBA fér vardagsme-
deldygn. Buller ddmpas framst med planerad
bebyggelse. Bullerplank och bullervallar bor
undvikas.

Ren luft

Miljckvalitetsnormer enligt Miljobalken ska
uppfyllas.

Séaker trafikmiljo

Fordonshastigheten ska begrénsas till h6gst 40
km/h pa huvudgatan samt lokalgator, dér det
centrala partiet av huvudgatan ska ha en hastig-
het av hogst 30 km/h. P& gardsgator och torg
ska gangfartshastighet hallas.

= Planbeskrivningen anger riktvarden for
buller.

Styrning detaljplan

Fragan beddms inte vara nédvandig att
styras inom denna detaljplan, da risken att
6verskrida MKN bedéms som obefintlig.

Styrning detaljplan

* Planbeskrivningen anger inriktning for
hastigheter fér de olika gatutyperna, vilka
sedan regleras i trafikfrordningen.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

Styrning avtal

Huvudgatan ska ha separata cykelbanor,
gangbana samt tradplantering och kantstenspar-
kering.

= Planbeskrivningen anger gatans disposi-
tion och utformning.

= Gatusektioner som beskrivning av
gatornas utformning med avseende

pa matt, funktionsindelning, dispone-

ring av trafik, vegetation, méblering.
*Redogorelse for vilka gator som ska utfor-
mas enligt respektive sektion.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och féljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Inom stadsdelen ska det finnas ett samman-
héngande nat av cykelbanor som majliggor att ta
sig fram pa cykel pa ett sékert satt.

= Plankartan visar cykelbanor inom
stadsdelen.

Sikten i korsningar ska inte skymmas av héckar,
murar eller liknande.

= Planbeskrivningen anger hur fastigheter
ska avgrénsas i korsningar.

= Beskrivning av hur fastigheter ska avgran-
sas i korsningar.
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Riskhantering och
giftfria miljoer
Byggnader ska uppféras radonsékert for att

kunna ge en inomhusmiljo med lagre halter an
aktuella riktvarden.

Styrning detaljplan

= Radonsakring sker vid bygglovsprévning,|

Styrning
gestaltningsprogram

IDENTITET - MOTEN, TRYGGHET OCH LOKALT ENGAGEMANG - GRONSTRUKTUR FOR REKREATION - HALSA OCH SAKERHET

Styrning

skb6tselplan Styrning avtal

Verksamheter som kréver transport av farligt
gods ska inte tillatas i Naséngen.

Klimatanpassning

Hogsta dimensionerade vattenniva ligger pa
+2,60. Byggnader inom planomradet ska
konstrueras s att de inte riskerar att skadas vid
hoga floden.

= Planbestammelser fér omraden med
verksamhetslokaler.

Styrning detaljplan

* Planbestammelse for grundlaggning.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning

skotselplan Styrning avtal

Bebyggelsen ska placeras och utformas med
hansyn till idag kanda risker for skred samt med
hénsyn till férvantade klimatféréandringar. En
geoteknisk undersdkning, som innehaller en be-
démning av hur skredrisker paverkas av framtida
klimatférandringar, ska anvéndas.

= Planbeskrivningen anger hur bebyg-
gelsen ska anpassas infor kdnda och
forvéantade risker for skred.

Planeringen av N&séngen ska ta hansyn till den
oversvamningskartering som tagits fram.

= Plankartan ska ange utrymme for bebyg-
gelse som dr anpassat for risker for hojda
havsnivaer och for framtida 100-arsregn.

= Planbestammelser ska ange krav pa
anpassning till forhéjda havsnivaer.

Oversvamningsytor ska vara dimensionerade
for att klara ett 100-arsregn. De ska &ven vara
sakrade for framtida klimatférandringar sa att de
klarar férvantade havsnivahgjningar.

Folkhdlsa

Gang- och cykelnatet ska ha hog tillganglighet*
och hog framkomlighet med s&kra 6vergangs-
stéllen och cykeloverfarter. *Enligt PBL, BBR
och ALM - Tillgénglighet pa allmanna platser
(Boverket)

= Plankartan anger ytor fér dagvattenhan-
tering (flddesreglering).
= Planbeskrivningen anger ytans funktion.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger gang- och cykelvagar-
nas stréckning.

= Planbeskrivningen och illustrationspla-
nen anger 6vergangstallen och cykels-
verfarter.

= Beskrivning av hur dessa ytor utformas.

Styrning
gestaltningsprogram

= Beskrivning av gang- och cykelvagarnas
utformning med avseende pa matt, material
och utrustning. Beskrivning av utformning av
sékra 6vergangstéllen och cykelverfarter.

Styrning
sko6tselplan

Styrning avtal

Gang- och cykelnatet ska vara sammanhing-
ande och koppla samman viktiga malpunkter
inom stadsdelen samt till intilliggande omraden
sdsom Akersberga, Nésudden och Taljoviken.
Cykelbanor inom stadsdelen ska &ven ansluta till
det regionala cykelstréket till Arninge och Taby.

= Plankartan anger strukturen fér gang-
och cykelvagar.

* Planbeskrivningen anger hur de kopplar
till intiliggande omraden och det regionalal
cykelstraket.

= Beskrivning av hur gang- och cykelvagar
ska utformas.

Boende ska ha max 300 meter fran bostad

till stérre sammanhangande naturomrade for
promenader, motion, avkoppling och naturupple-
velser. Se karta 3.

= Plankartan anger strukturen for bostader

och sammanhangande naturomraden.

= Beskrivning av hur naturomradena utfor-
mas for promenader, motion, avkoppling och
naturupplevelser.
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Stadsbebyggelsen ska férbindas med nérlig-
gande rekreationsomraden genom markerade
gang- och cykelstrak, motionsslingor eller stigar.

= Plankartan visar G/C-végar och natur-
omraden for rekreation.

= Beskrivning av G/C-vagarnas och stigar-
nas karaktar och matt.

= Skotsel av stigar

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Lekplatser ska finnas pa minst tre platser i
stadsdelen, varav en &r en temalekplats.

= lllustrationsplanen anger ytor for lekplat-
serna.

= Utformningen av allméanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Naturlek och naturstudier ska vara mojligt i
stadsdelens naturomraden samt i Bjérnungssko-
gen och pa Nasudden.

= Skotsel av grénom-
raden utformas med
hansyn till behovet av
naturlek och naturstudier,

| stadsdelen ska det finnas minst ett utegym.

= lllustrationsplanen anger plats for
utegym.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Forskolor inom stadsdelen ska ha utemiljéer som
ar lampliga for lek och utevistelse. Boverkets
riktlinjer om minst 40 kvm lekyta per barn och en
total friyta pa minst 3000 kvm ska efterstrévas
(enligt Boverkets vél belagda riktlinjer). En kom-
promiss om 30 kvm lekyta per barn och minst 2
000 kvm kan i varsta fall accepteras, men detta
medfor en samre uppvaxtmiljo for barnen.

= Plankartan anger ytor for férskolor, saval
byggnader som utemiljoer.

Skolor inom stadsdelen ska ha utemiljder som
ar lampliga for lek och utevistelse. Boverkets
riktlinjer om minst 30 kvm lekyta per barn och en
total friyta pa minst 3000 kvm ska efterstrévas
(enligt Boverkets vil belagda riktlinjer).

= Plankartan anger ytor for skolor, savél
byggnader som utemiljGer.
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Lokal ekonomi och socialt kapital

Med lokala verksamheter inom ett omrade kan en mer levande stadsdel
skapas, med storre forutsittningar f6r sméforetagande, personlig ser-
vice och en lokal ekonomi. Lokal handel och service har en viktig roll i
samhillsekonomin och kan bidra med arbetstillfillen och skattein-
tikter. Samtidigt kan sociala nitverk utvecklas som kan bidra med
kontakter och lokala nitverk med grogrund f6r nya lokala initiativ och
skapa livschanser for invénarna.

Lokal handel och service bidrar till en mer sjilvforsorjande och obero-
ende stadsdel dir det inte 4r nddvindigt att ta bilen for att gora inkdp
eller utritta drenden. Med liv och rérelse kring verksamheterna skapas
en attraktiv och trygg milj6 att vistas i. Med bittre férutsittningar for
arbetstillfillen inom omradet minskar behovet av pendling till arbetet.

Det sociala kapitalet i ett samhille byggs upp av tillit, gemenskap och
nitverk och ir starkt beroende av hur minskliga relationer utvecklas pa
en plats. Begreppet “socialt kapital” har definierats som “summan av
de resurser - aktuella eller potentiella - som finns tillgingliga for en
individ eller grupp genom att ha tillging till ett bestiende nitverk av
mer eller mindre institutionaliserade relationer av dmsesidigt erkin-
nande eller igenkinnande” (Pierre Bourdieu). Hoga nivéer av socialt
kapital har kopplats till hogre ekonomisk tillvixt, mindre ojimlikhet,
mindre brottslighet och bittre genomsnittligt hilsotillstaind. Med ett
stort socialt kapital inom en stadsdel stirks innovationskraften och
mojligheter att utveckla lokala verksamheter och aktiviteter. Samtidigt
kan det lokala engagemanget stirkas. Socialt kapital gynnas av ett
aktivt, blandat stadsliv med goda méjligheter till méten mellan minn-
iskor, i synnerhet méten med ovintade personer eller i ovintade sam-
manhang (s.k. serendipitet).

Ett gynnsamt klimat och forutsittningar for lokala verksamheter och
socialt kapital kan utveckla sociala nitverk som kan bidra med kon-
takter och lokala nitverk med grogrund for nya lokala initiativ. Lokala
verksamheter kan ocksi medverka till ett stérre engagemang for
omradet, vilket i sin tur kan bidra till att stadsdelens identitet stirks.
Med lokala verksamheter 6kar ocksa méjligheterna till en social ming-

fald genom att fler minniskor kommer att rora sig i omradet och
genom att den sociala mangfalden sannolikt 6kar.

Genom att ge manniskor tilltride till de livschanser samhillet erbjuder,
har de st6rre mojligheter att utveckla ett bra liv, samtidigt som sam-
hillet i storre man kan fi ta del av minniskors initiativrikedom, ambi-
tion och kompetens. En stadsdel kan med sin struktur och sociala
blandning ge mojligheter 4t manniskor att triffa en blandning av min-
niskor, att mota forebilder, skapa viktiga kontakter, att delta i ndtverk
o.s.v. En stadsstruktur med bra kopplingar till omgivande stadsdelar
och till centralorten kan ocksa ge invanarna en god tillging till sam-
hallsservice, viktiga métesplatser, arbetsplatser och till viktiga samhills-
institutioner. En vil integrerad stadsdel, som ir funktionsblandad, har
bra tillgang till service och métesplatser, erbjuder alltsi fler livschanser
till sina invanare. Detta 4r sirskilt viktigt for ménniskor med lag
inkomst eller svaga personliga nitverk.

Forutsattningar och mgjligheter

Nisingen innebir ca 1500 nya bostider i ett relativt perifert i férhél-
lande till Akersberga titort. For att ge underlag 4t lokala verksamheter
ar det vikeigt att frambringa goda forutsittningar for en genomstrom-
ning av minniskor som kan utgdra underlag for lokala verksamheter
inom stadsdelen. Genomstrémningen, och de lokala verksamheterna,
kommer att vara viktiga for den sociala mangfalden, som annars ris-
kerar att bli klen med en sa stor andel helt nya bostider.

Utbyggnaden av kringliggande stadsdelar kommer att skapa en genom-
stromning av manniskor, men for att bira lokala verksamheter kan
detta behdva forstirkas. Detta kan goras genom att skapa attraktiva
mélpunkter som kan dra till sig besokare frin andra delar av kom-
munen som kan bidra till ett 6kat underlag for lokal handel och ser-
vice. Det gynnsamma liget invid Tiljéviken ger goda forutsittningar
att skapa attraktiva malpunkter for besokare dir det ocksd kan finnas
utrymme for lokala verksamheter.

Det ir betydelsefullt att koncentrera verksamheter kring viktiga motes-
platser och rérelsestrak. I Nisingen utgors dessa av en huvudgata och
de platsbildningar som skapas utmed denna. Med god tillganglighet,
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tydlig orienterbarhet och bil- och cykelparkeringar vid butikerna, kan
verksamheterna bli tillgingliga ocksa f6r besokare.

Nisingen ansluter till Rundskolans verksamheter med bl.a. utbild-
ningar, seminarier och missor. Inom omradet finns ett utbud av lokaler
till uthyrning, vilket 4r ett utmirkt komplement till de nya lokaler som
planeras i Nisidngen.

Lokaliseringen av Nisingen, sdvil i ett kommunalt som i ett regionalt
perspektiv, medfor stora utmaningar vad giller mojligheterna att ge
utrymme for kreativa miljder och utveckla ett socialt kapital. For att nd
framging krivs en utveckling av ett attraktivt stadsliv i Nisingen. En
visentlig grund ligger i att skapa attraktiva allménna platser och métes-
platser dir minniskor kan utbyta idéer och erfarenheter och ges méj-
lighet till ndtverkande.

Kopplingarna till omgivande stadsdelar kommer ocksa att vara viktiga
for att Nisingen ska bli en stadsdel med goda livschanser. Strukturen
med vilkomnande, allminna gator, som ir tydligt orienterbara och
trygga, behéver fortsitta in i Kanalstaden och centrala Akersberga,
liksom mot Johannelund och Akers Runé och Tiljé strandingar.

~
i

Med en tét bebyggelse och manniskor i genomstrémning kan férutsattningar for lokala
verksamheter inom stadsdelen skapas.

Framtidsbild

* Nisingen ir en funktionsblandad stadsdel med lokal handel och
service integrerat med bostider.

Stadsdelen har en variation av boendeformer och bostadsstorlekar
som ger mojligheter till social mangfald.

= | Nisingen finns attraktiva strik och métesplatser med lokala
verksamheter och service som bidrar till en levande stadsmiljo.

* I Nisingen finns lokal handel och service i anslutning till busshall-

platser for kollektiverafik.

= I Nisingen finns attraktiva motesplatser med lokala verksamheter i
anslutning till Téljéviken som lockar minniskor frin hela titorten
och utvidgar och kompletterar centrala Akersberga.

= I Nisingen finns ett varierat utbud av lokaler, vad giller storlek,
lagen och priser, vilket gynnar en mangfald i det lokala niringslivet.

= Nisingen ir integrerad med omgivande stadsdelar och har ett
tillgingligt och littorienterat gatunit som inbjuder till besék frin
omgivande stadsdelar.

= I Nisingen finns ett tolerant klimat for det som 4r annorlunda vilket
bidrar till en kreativitet som genererar nya idéer och som i lingden
leder till en aktiv lokal ekonomi.

Riktlinjer
Lokaler for verksamheter ska betraktas som en helt nddvindig del av

Nisingen, vars funktioner for stadsliv och trygghet kan betraktas som
delar av stadsdelens infrastrukeur.

Kundunderlag och genomstromning

For att fa till stind férutsittningar for lokala verksamheter och en lokal
ekonomi krivs ett bra kundunderlag. Detta kan astadkommas genom
att stadsdelen innehaller en viss tithet med boende och arbetande som
kan utgora underlag for de lokala verksamheterna.

Nisingens nagot perifera lige och begrinsade antal invanare innebir
att det lokala kundunderlaget och den naturliga genomstrémningen av
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| Nasangen ska lokaler for service och verksamheter gynnas i strategiska och attraktiva
lagen. Det kan exempelvis innebara en servering intill Taljoviken och mindre butiker i
anslutning till torgen och huvudgatan.

minniskor utifran dr begrinsad. Av den anledningen blir det avgo-
rande att skapa ndgon slags attraktionskraft inom omradet som lockar
besokare utifran. Det kan till exempel handla om stérre verksamheter
som en vilsorterad livsmedelsbutik eller en unik restaurang som drar
till sig minniskor och samtidigt kan gynna andra verksamheter i nir-
heten. Det kan ocksi handla om platsspecifika motesplatser, girna
kopplade till vatten, natur eller nigon fritidsaktivitet och som kan
utvecklas till attraktiva mélpunkeer.

Det kriivs att Nisingen kopplas ihop med Akersberga titort och Akers
Runé station via attraktiva rorelsestrdk for savil ging-, cykel- och for-
donstrafik. Genom dessa atgirder kan minniskor frin andra omriden
lockas till stadsdelen och samtidigt utf6ra drenden och inkdp och bidra
till den lokala ekonomin. P4 sa vis kan detta dven oka utbytet mellan
olika delar av kommunen och bidra till en storre social mangfald i
omradet.

Lokaler i strategiska och attraktiva lagen

Med lokaler i attraktiva och strategiska ldgen skapas forutsittningar for
ett levande stadsliv. Av storsta betydelse ar att det finns lokaler for

=

handel och service intill viktiga rérelsestrak och med fordel i anslut-
ning till platser som utgdr knutpunkter mellan dessa. Av den anled-
ningen ska huvudstrak for savil kollektivtrafik som bil kombineras
med huvudstrik for verksamheter redan i planeringsstadiet.

For ate tillgingligheten med kollektivtrafik ska kunna mita sig med
bilens tillging till extern handel, 4r det viktigt att hillplatser inom
Nisidngen koordineras med bra ldgen f6r handel och service. Tillging-
lighet f6r cykel dr ocksd av stor betydelse och darfor ska sivil cykel-
banor som cykelparkering sikras i anslutning till lokala verksamheter
och service. Aven biltrafiken ska utnyttjas for att bredda kundunder-
laget for lokal handel och verksamheter i Nisidngen. Det blir darfor
betydelsefullt att handel och service koncentreras kring huvudgatan dir
det ska finnas parkeringsméjligheter for bil utmed gatan. Detta far
dock endast ske under forutsittning att biltrafiken i évrigt inte gynnas
pa ett sdtt som bidrar till bilburen externhandel.

Stadsdelens och platsernas attraktivitet ska bidra till ett gott lige for
verksamheter. Det ir av betydelse hur det ser ut i omgivningen
eftersom det dven ska vara trevligt att ta sig till verksamheterna och
vistas i omradet. Restauranger, kaféer och butiker gynnas av attraktiva
gaturum med trottoarer som ger plats for uteserveringar och god expo-
nering. Hir dr det ldte att motas och stanna upp utan att vara i vigen
for dem som passerar. Dessutom mojliggor en bred trottoar utrymme
for cykelparkering, vegetation och gatumébler. I Nisingen finns det
mojlighet att utveckla huvudgatan till ett strak med ett attraktive
gaturum for handel och service. Attraktiviteten kan locka kunder, men
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kan ocksa vara en anledning for niringsidkare att lokalisera sin verk-
samhet hit, for att kunna verka i ett omriade med bra status eller for att
lata anstillda ta del av en god miljo.

Variation i utbud av lokaler

Med en variation av lokaler finns forutsdttningar for olika typer av
verksamheter att etablera sig i omradet. Olika verksamheter stiller
olika krav vad giller lokalens storlek, utformning och lige. Dessutom
har olika typer av verksamheter olika majligheter att betala for sig. Det
ar dirfor vikeigt att det finns lokaler savil vid attraktiva métesplatser
som i mer perifera ligen. I Nisingen innebir det att det dels ska finnas
lokaler for verksamheter lings med huvudgatan och i attraktiva ligen
vid vattnet. Dels ska det finnas verksamhetslokaler till ett lagre pris for
verksamheter som inte kriver ett lika attraktivt lage. Runé Folkhog-
skola ska ses som en tillging och komplement med sitt utbud av olika
typer av lokaler.

Rundskolan har ibland lediga lokaler fér uthyrning. Sadana lokaler bidrar till en variation i
utbud och prislage.

D4 det i bérjan av ett stadsbyggnadsprojekt kan vara svért att etablera
verksamheter bor nybyggnationer utformas med flexibla l6sningar som
enkelt gir att anpassa och bygga om efter framtida behov. Det kan
exempelvis vara s kallade bokaler som till en bérjan anvinds som

Lagenheter som har byggts for att fungera som bade
verksamhetslokaler och bostader, s.k. bokaler, kan ge
majligheter att utveckla verksamheter i en situation dar
efterfragan utvecklas med tiden. Pa bilden t.h.: Bokaler i
Borlange (Foto t.h.: Arken Arkitekter)

bostad men som vartefter kan omvandlas till en verksamhetslokal. Ett
annat exempel ir dir cykelrum, sop/miljorum eller tvittstugor i bot-
tenvaningen kan byggas om till verksamhetslokal och istillet flyttas till
en annan plats.

UkestilA FALTER
TEXTIL N

| Thiibingen i Tyskland finns ett exempel pa en stadsdel dér alla kvarter férbands att
byggas med lokaler i bottenvaningen. Har finns kontor, butiker, cykelverkstad, etcetera.
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Social mangfald

En blandning av olika typer av minniskor, med olika bakgrund, olika
alder, erfarenheter och kunskaper ir en viktig del av det sociala kapi-
talet for en stadsdel. Blandningen okar mojligheterna till en variation
av lokala ekonomiska och kulturella initiativ, under férutsittning att
minniskorna kommer i kontakt med varandra. D4 Nisingen nistan
uteslutande kommer att bestd av nya bostider 4r majligheterna for att
skapa social mangfald begrinsade. En viss mangfald kan emellertid
skapas genom tillgang till ett varierat utbud av bostadsstorlekar och
boendeformer. Inslaget av verksamheter ger ytterligare méjligheter till
méngfald, med dess olika anstillda och verksamma.

Plats for moten

For att ett socialt kapital ska kunna vixa i Nisingen krivs att stads-
delen utvecklas till en levande milj6é som priglas av kreativitet, ming-
fald och tolerans. Det blir avgorande att skapa attraktiva motesplatser
ddr manga olika minniskor kan vistas, och dir det finns utrymme f6r
nya moten. Genom en mangfald av verksamheter, ett stort utbud av
aktiviteter och platser dir minniskor med olika bakgrund kan métas
skapas goda forutsittningar att locka kreativa ménniskor och foretag
att vara verksamma i Nisingen.

Framtidens foretagare kommer rimligtvis att stilla andra krav pa
arbetsmiljén 4n vad vi gor idag. Av den anledningen 4r det viktigt att
vara lyhord och félja med i utvecklingen for att lita nya behov ge
avtryck i Nisingen. Den attraktiva stadsmiljon 4r basen men dessutom
krivs ett langsiktigt engagemang for att samordna olika initiativ till
utbildnings- och féretagsetableringar.

Lyckade motesplatser uppstér ofta dir lokalboende kan métas vid
niringsverksamheter, skolor samt idrotts- och kulturverksamheter. I
anslutning till den framtida stadsdelen ligger Runé kursgird som redan
idag bedriver utbildnings- och métesverksamhet. Runé folkhogskola
kan fa en viktig roll och fungera som en katalysator bade med sitt
breda utbud av lokaler f6r olika typer av indamal och med sitt utbud
av aktiviteter.

Struktur for goda livschanser

Nisingen ska erbjuda sina invanare goda livschanser genom ett tydligt
utbud av allmidnna och attraktiva motesplatser som lockar bade lokala
invanare och utsocknes. Stadsdelen ska tillhandahalla god service och
mojligheter till moten mellan olika typer av manniskor och verksam-
heter.

En tillginglig och vilkomnande f6rbindelse mellan Nisingen och
omgivande stadsdelar 6kar méjligheterna f6r méten mellan minniskor
fran olika platser och erfarenheter. Huvudgatan, och andra f6rbin-
dande gator, ska vara promenadvinliga, attraktiva, trygga och enkelt
orienterbara for att stimulera till rorelser mellan stadsdelarna. Attrak-
tiva promenad- och cykelstrik till andra stadsdelar ger dessutom invé-
narna i Nisingen tillging till omgivande service och arbetsplatser. Den
gemensamma stadsstrukturen mellan Nisingen, Kanalstaden och cen-
trala Akersberga ska vara ”s6mlés” och inbjuda till promenader och
cykelturer inom stadsviven.

| sin analys av stadsdelar i Sodertélje visar Ann Legeby hur stor betydelse den fysiska
strukturen har fér ménniskors méjligheter till livschanser. (Ur "Social segregation and
urban form”).
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Krav

Kundunderlag och genom-

stréomning

Exploateringstalet (netto) i stadsdelen ska
inte ligga under 0,5 (park- och naturomréden
bortraknat).

Styrning detaljplan

= Plankartan ska ge forutsattningar for
en stadsdel med angiven tathet genom
kvartersménster och vaningsantal.

Styrning
gestaltningsprogram

- Gestaltningsprogramet ska beskriva attrak-

tiva losningar for en blandad kvartersbebyg-

gelse med mojligheter till smastadens tathet,

Styrning
skoétselplan
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Styrning avtal

Néséngen ska vara val sammankopplat med
centrala Akersberga och intilliggande stadsde-
lar med minst tre anslutningar for biltrafik och
attraktiva promenader och med méjlighet till
minst sex framtida anslutningar fér gang- och
cykeltrafik.

= Planbeskrivningen anger anslutande va-
gar for biltrafik och buss, samt G/C-végar.

Stadsdelen ska utformas sa att goda forutsatt-
ningar skapas for att en busslinje ska serva
stadsdelen med turer minst var 10:e minut i
rusningstrafik, och minst var 20:e minut vid
ovriga tider.

= Plankartan ger forutsattningar for en
tat exploatering enligt exploateringstalet
ovan.

= Plankartan anger en huvudgata for
busstrafik.

*Beskrivning av hur hallplatserna integreras
som en del av métesplatserna vid torgen.

Inom planomréadet ska det finnas utrymme fér en
storre livsmedelsbutik i anslutning till nagot av de
tre hallplatsnéra torgen. Butiken ska utvecklas i
bottenvaningen av ett kvarter med majlighet till
ovanpaliggande bostéder.

= Plankartan anger plats for handelsverk-
samhet.

Badplatsen och Nas brygga ska vara en of-
fentligt tillgénglig plats. Vid badplatsen finns
badmajligheter och vid Nas brygga finns sittplat-
ser, och pé sa vis bidra till stadsdelens identitet
som vattennéra boende. Lokaler for restaurang-
och/eller café-verksamhet med vattenutsikt ska
mojliggoras inom omréadet.

= Plankartan anger placering av badplats
och méjliggor lokaler mot vattnet for
etablering av en restaurang/café.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

N&suddens naturreservat (utanfér planomradet)
ska tillgangliggtras som en mélpunkt av kom-
munalt varde.

Lokaler i strategiska och att-

raktiva lagen

Lokaler for verksamheter ska integreras i bo-
stadsbebyggelsen. Vid de tva sodra héllplatsna-
ra torgen ska bottenvaningen utgéras av lokaler

och langs huvudgatan ska lokaler vara tillatna.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger tvingande bestam-
melser for lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna intill de tva héllplatsnara
torgen.

= Plankartan anger att lokaler for verk-
samheter &r tillatna i bottenvaningarna
langs huvudgatan.

Styrning
gestaltningsprogram

= Skotselplanen beskriver
var och pa vilket satt
entréer och informations-
tavlor ska anléggas.

Styrning
skotselplan

Styrning avtal
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| anslutning till verksamhetslokalerna ska det
finnas busshéllplats inom 150 m och bestkspar-
kering for bil utmed gatan, samt mojlig cykeltrafik|
och cykelparkering inom 25-30 m. (Enligt Gang-
och cykelplan, Osterakers kommun, 2008)

= Plankartan anger struktu-

ren for gang- och cykelvagar.

= Planbeskrivningen anger hur de kopplar
till Roslagsbanans stationer. Den anger
ocksa placering av cykelparkering i stads-
miljon.

= Beskrivning av gaturummet i anslutning till
verksamhetslokaler med utrymme for bilpar-
kering, cykelbana och cykelparkering.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Gaturummet i anslutning till handel och restau-

ranger ska vara attraktivt utformat med trad och
/ eller avvikande markbeldggning som separerar
gangbana fran kérbana. Total gatubredd ska vara|
max 18 m (enligt "Funktionsblandade stadskvar-
ter”, Trafikverket, 2010:087).

* Planbeskrivningen anger gatans disposi-
tion.

= Beskrivning av gatornas utformning med
avseende pa matt, funktionsindelning,
disponering av trafik vegetation, moblering.
= Redogorelse for vilka gator som ska utfor-
mas enligt respektive sektion.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Det ska finnas mojlighet till lokaler for verksam-
heter i attraktiva lagen med utblickar mot Talj6vi-

ken och i anslutning till Télj6vikens strand.

Variation i utbud av lokaler

Inom stadsdelen ska det finnas en variation av
lokaler i olika storlekar fran 100 kvm till 300 kvm.

= Plankartan anger var verksamhetslokaler

ska och kan lokaliseras.

Styrning detaljplan

- Planbeskrivningen anger en mélséttning
om en variation i lokalstorlekar.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skb6tselplan

Styrning avtal

Ett program for néringsliv och service ska tas
fram som undersoker majligheter for lokaler som
lampar sig for olika verksamheter; butiker, café/
restaurang, service, fritidsverksamheter och
kontor.

= Enligt exploateringsavtal
kommer exploatérerna och
kommunen att samarbeta i en
gemensam styrgrupp.

Vid de tva sodra hallplatsnéra torgen ska det
finnas lokaler i bottenvaningen och léangs huvud-
gatan ska lokaler vara tillatna.

= Plankartan anger tvingande bestam-
melser for lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna intill de tva héllplatsnara
torgen.

= Plankartan anger att lokaler for verk-
samheter &r tillatna i bottenvaningarna
langs huvudgatan.

Byggnader i lagen dér lokaler &r tillatna ska
utformas med en flexibilitet med méjlighet att ut-
veckla lokaler i ett senare skede: minsta takhojd
i bottenvaning 3,50 m och tillgénglighetsanpas-
sade entréer.

Social mangfald

Planen ska ge utrymme for en variation av
boendeformer och bostadsstorlekar som ger
mojligheter till en social mangfald.

= Planen styr utformning av bottenvéningar
dar lokaler dr 6nskvérda.

Styrning detaljplan

= Planen ger forutséattningar for bostader
med en variation av boendeform och
storlek.

* Planbeskrivningen anger ambitionen att
skapa en variation.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

Planen ska styra utvecklingen mot en funk-
tionsblandad stadsdel med bade bostéder och
verksamheter.

= Plankartan anger krav pa lokaler for
verksamheter i centrala lagen, samt moj-
ligheter till lokaler i 6vriga lagen.

Hallbarhetsprogram
Nésangen, Akersberga
samréadshandling
september 2020
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Plats for moten

Langs med huvudgatan ska en variation av
motesplatser utformas i anslutning till viktiga
knutpunkter. En motesplats kan vara ett torg,

en park, en platsbildning etc. Utéver de tre hall-
platsnéra torgen ska minst 8 andra métesplatser
av sekundér betydelse majliggoras.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger platser for torg, parker
och platsbildningar. | planbeskrivningen
anges funktioner och karaktérer for dessa
platser.

Styrning
gestaltningsprogram

= Beskrivning av motesplatsernas karaktar,
matt, material etc.

skotselplan

LOKAL EKONOMI OCH SOCIALT KAPITAL - SOCIAL TRYGGHET OCH FOLKHALSA - LANGSIKTIG RESURSHUSHALLNING - PROJEKTEKONOMI

Styrning avtal

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Inom stadsdelen ska finnas en stor variation av
motesplatser vad galler karaktér och funktioner.
Det ska finnas férutsattningar fér minst 24 av 30
sociotopvarden* pa nagon plats inom stadsde-
len. *Se faktaruta sid 22.

= Beskrivning av planerade karaktarer,
funktioner och sociotopvérden for de olika
motesplatserna, liksom krav pa materialval,
m&blering och andra kvalitetsbestammande
atgérder.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Som boende har man inte mer an 200 m till ge-
mensamma médtesplatser fér grannskapet (med
lek och/eller sittplatser).

= Plankartan anger utrymme fér métesplat-
ser for grannskapet.

= Beskrivning av métesplatser for grannska-
pet och kvartersgardar.

= Utformningen av allmanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Ett program for néringsliv och service ska tas
fram som understker méjligheter for lokaler som
lampar sig for en variation av verksamheter; buti-
ker, café/restaurang, service, fritidsverksamheter
och kontor. Mgjligheterna att utnyttja Rundsko-
lans lokaler ska inkluderas i programmet.

= Enligt exploateringsavtal
kommer exploatérerna och
kommunen att samarbeta i en|
gemensam styrgrupp.

Ett program for néringsliv och service ska
inkludera ett langsiktigt engagemang for att
samordna olika initiativ till utbildnings- och
foretagsetableringar.

= Enligt exploateringsavtal
kommer exploatérerna och
kommunen att samarbeta i en|
gemensam styrgrupp.

Programmet for néringsliv och service ska
inkludera att underscka méjligheten att utnyttja
Runéskolans lokaler.

= Enligt exploateringsavtal
kommer exploatérerna och
kommunen att samarbeta i en|
gemensam styrgrupp.




EKONOMISK HALLBARHET LOKAL EKONOMI OCH SOCIALT KAPITAL - SOCIAL TRYGGHET OCH FOLKHALSA - LANGSIKTIG RESURSHUSHALLNING - PROJEKTEKONOMI Hallbarhetsprogram

Nésangen, Akersberga

Social trygghet och folkhélsa

En stadsdel med aktiva invinare innebir en mer ekonomiske hallbar
stadsdel. Fysisk inaktivitet kostar samhillet stora belopp varje ar och
studier visar att fysiskt inaktiva manniskor har markant hogre sjuk-
vardskostnader dn aktiva minniskor. Som sjuk har man ocksi svarare
att bidra till savil niringslivet som att bidra till samhillslivet med sitt
sociala kapital. Att skapa en stadsdel som inbjuder till ging- och cykel-
trafik samt annan typ av motion och rekreation kan innebira stora
samhillsekonomiska besparingar. Vistelse i grona miljoer har visat sig
ha positiva effekter pa savil den fysiska som den mentala hilsan.

Nir vi dr trygga och upplever oss inkluderade i en social gemenskap
okar motivationen och mojligheterna att engagera oss i samhillslivet.

Med ett starke socialt ssammanhang och en god folkhilsa 6kar mojlig-
heterna till ett aktive niringsliv, hogre skatteintikeer och ligre kost-
nader for vilfird.

Forutsattningar och majligheter

Nisingens naturnira lige innebir goda forutsittningar for att skapa en
stadsdel som frimjar fysisk aktivitet. Nirheten till Téljvikens strand
och andra hogkvalitativa rekreationsomriden innebir att minniskor
kan lockas till motion och rekreation. Genom att stadsdelen utformas
med effektiva och attraktiva ging- och cykelstrak kommer Nisingens
invanare att lockas till en aktiv livsstil med goda forutsittningar for en

god hilsa.

Visionen for stadsdelen 4r att bygga den pa en struktur av tydligt
offentliga och attraktiva gator och platser. Invénare och besokare kan
da kinna sig vilkomna och inkluderade i stadsdelen. Ett lokalt utbud
av basal service som livsmedel, forskola och skola, minskar risken for
utsatthet hos de med begrinsad rérlighet. Att d4stadkomma denna
lokala service kriver en vilplanerad struktur, men ocksé en attraktiv
och tit sidan, enligt resonemang i tidigare kapitel. En god kollektiv-
trafik och bra ging- och cykelférbindelser till centrala Akersberga kan
ge minniskor en trygghet i mojligheterna att kunna méta sina vikti-

gaste behov av service, kontakter, arbetsplatser, etcetera &ven om man
har begrinsad rorlighet eller begrinsad ekonomi.

Framtidsbild

* I Nisingen ir forstahandsvalet att ta sig fram till fots eller cykel.

= I Nisingen dr minniskor aktiva och tillgangen till attraktiva rekrea-
tionsomraden och anliggningar f6r motion mycket god.

* Nisingen ir en stadsdel med attraktiva métesplatser och ett aktivt
stadsliv.

* Det finns ett utbud av basal kommersiell service och tillgang till
viktig samhillsservice som f6rskola och skola.

* | Nisingen finns en stor gemenskap bland de boende och det kinns
meningsfullt att engagera sig i sin ndrmiljo.

* Nisingen ir en 8ppen och tolerant stadsdel med en social méngfald.

* Nisingen ir tydligt integrerad med omgivande stadsdelar med
attraktiva promenad- och cykelvigar och god kollektivtrafik.

En stadsdel som &r anpassad efter fotgéngare och cyklister kommer att ge goda
forutsattningar for invanarna att leva ett aktivt och hdlsosamt liv vilket kan bidra till stora
ekonomiska besparingar for samhéllet.

samréadshandling
september 2020
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Riktlinjer

Gangvanlighet
Utformningen av véra stider paverkar i allra hogsta grad minniskors

fysiska och mentala hilsa. Dirfor ar det viktigt att bygga in forutsitt-
ningar for fysisk aktivitet i vardagen.

En grundliggande forutsittning for att leva ett fysiske akeive liv i
Nisingen ir att det finns goda majligheter att promenera och cykla
inom samt till och frin stadsdelen, och, forstis, att kunna na de vikti-
gaste malpunkterna till fots eller cykel. Genom att utforma sikra och
trygga skolvigar for barn kommer fler att ga och cykla till och frin
skolan. Dirfor ska det finnas ett vil utvecklat gang- och cykelnit som
dr tryggt dven under dygnets mérka timmar. Det dr dven viktigt att
gang- och cykelnitet integreras med kollektivtrafiken, bland annat
genom att anligga viderskyddade och bekvimt placerade cykelparke-
ringar med mojlighet att lasa fast sin cykel, samt att gora det enklare
att ta med sig cykeln pa buss och tdg. Med en hog tithet inom
Nisingen kan underlag skapas for lokal handel och service vilket dkar
sannolikheten att de boende ska ga eller cykla for att utfora sina

drenden. En tit stadsstruktur innebir ocksi en hog grad av forbindelser
och linkar i vignitet vilket ger fotgidngare och cyklister manga olika val

~

et

Genom att ge plats fér anlaggningar, faciliteter och platser for rekreation i Nasangen kan
en fysiskt aktiv livsstil uppmuntras. Det kan exempelvis handla om motionsspar, ett
utegym, en fotbollsplan eller en strandpromenad.

av firdvig vilket kan forkorta resvigen. Att frimja fysisk aktivitet
genom att skapa promenadvinliga stadsomriaden kan dven bidra till ett
okat socialt kapital och engagemang for nirmiljon samt frimja sociala
relationer och integration, vilket i sin tur har visat sig minska risken for
kroniska sjukdomar och mental ohilsa.

Motion, lek och mental hilsa

Minniskors hilsa beror dven av méjligheterna till motion, lek och
mental dterhimtning. Genom att ge plats for anlidggningar, faciliteter
och platser for motion och rekreation i Nisidngens parker och natur-
omraden kan en fysiskt aktiv livsstil uppmuntras. Det kan exempelvis
handla om motionsspar, ett utegym, en fotbollsplan eller en naturstig.
Forskning visar att kontakt med grona miljéer dven bidrar till mins-
kade stressnivaer hos minniskor och kan forbittra likningsprocessen
hos patienter samt minska kliniska depressioner.

Det 4r dven viktigt att se till att det finns lekplatser och miljéer som
stimulerar barns lek och utevistelse. Det giller sivil anlagda lekplatser

Genom att skapa platser for gemensamma aktiviteter skapas ett socialt sammahang och
kan bidra till ett 6kat engagemang i stadsdelen. Pa bilden: Gemensamhetsodlingen
"Tradgard pa Sparet” i Stockholm dér unga och gamla méts i en gemensam aktivitet.
(Foto: Tradgéard pé& Spéret)
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och skolgirdar som platser i naturen for naturlek. P4 samma sitt ar det
viktigt att skapa motesplatser for rorelse anpassade for dldre samt siker-
stilla sittplatser for vila utmed rorelsestrak.

For att frimja ett aktivt liv dr nirheten, tillgingligheten och kvaliteten
avgorande. Minniskor tenderar att anvinda anliggningar och platser
mer regelbundet om de finns nira bostaden eller arbetsplatsen, om de
upplevs tillgingliga samt om de upplevs attraktiva, funktionella och
omvirdade. Boverket rekommenderar att vid planering av nya
omraden bér behovet av bostadsnira natur tillgodoses inom 300 meter
frin bostider och skolor. Tillginglighet handlar om hur pass litt och
tryggt det dr att nd en viss mélpunke, utan att beh6va passera barridrer
som exempelvis hirt trafikerade vigar. Kvaliteten har betydelse for
anvindbarheten och handlar om funktionalitet och skick for en viss
plats, anliggning eller annan mélpunkt av vike for fysisk aktivitet.

Social trygghet och sammanhang

Att kinna trygghet och ett socialt sammanhang i sin stadsdel ir viktigt
for invinarnas vilmaende. Samhérighet och trygghet kan ocksé bidra
till ett engagemang i niromradet. Nir invdnarna trivs och kidnner sig
hemma i omradet visas forhoppningsvis storre varsamhet om nir-
miljon. I forlingningen kan upplevelsen av sammanhang leda till
mindre skadegorelse och ligre kostnader for skétsel, men ocksa kad
delaktighet och ett effektivare samhille.

I Nisingen ska det finnas ppna och tillgingliga métesplatser dir inva-
narna kan métas och triffa andra. Det ska finnas majlighet till aktivi-
teter for bade vuxna och barn och unga si att alla har en mojlighet att
knyta an till platsen. I Nisingen ska det finnas platser for storre evene-
mang som kan stirka gemenskapen i stadsdelen och siledes bidra till
att de boende kinner ett socialt sammanhang,.

Lokalt ska det finnas tillging till basal kommersiell service, men ocksa
grundliggande samhillsservice som forskola och skola. For att astad-
komma detta, krivs en attraktiv och tit struktur med bra genomstrom-
ning, enligt tidigare beskrivningar. Stadsdelen behover ocksd vara helt
integrerad med omgivande stadsdelar, inte minst Kanalstaden och cen-
trala Akersberga, si att minniskor kan kinna sig trygga med att ni

Nésangen, Akersberga
samréadshandling
kommunens breda utbud av service, samhillsfunktioner, arbetsplatser september 2020

etcetera iven om de saknar bil.
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Krav

Gangvanlighet

Gang- och cykelnatet ska vara sammanhang-
ande och koppla samman viktiga malpunkter
inom stadsdelen samt till intilliggande omraden
sasom Akersberga, Nésudden och Taljoviken.
Cykelbanor inom stadsdelen ska &ven ansluta till
det regionala cykelstraket till Arninge och Taby.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger strukturen for gang-
och cykelvagar och hur de kopplar till
intilliggande omraden och det regionala
cykelstraket.

Styrning
gestaltningsprogram

= Beskrivning av hur gang- och cykelvagar
ska utformas.

Styrning
skoétselplan
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Styrning avtal

Sammanhéngande promenader ska vara méjliga
langs strandpromenaden. Det ska finnas sam-
manhangande promenadstrak som leder ut i
skogen norrut och till Nasuddens naturreservat.
Motionsspar for 16ptréning planeras i skogen
norrut. Se karta 3.

= Strandpromenaden regleras i plankar-
tan. Vissa stigar och motionsspar anges i
illustrationsplanen och planbeskrivningen.
Stigar i séder &r beroende av om framtida
strandskyddsdispens ges.

= Beskrivning av hur gang- och cykelvagar
samt motionsspar ska utformas.

= Skotselplanen ska
omfatta motionsspar och
stigar.

= Utformningen av allmanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Stadsbebyggelsen ska férbindas med narlig-
gande rekreationsomraden genom markerade
gang- och cykelstrak, motionsslingor eller stigar.

= Plankartan visar G/C-véagar och natur-
omraden for rekreation.

= Beskrivning av G/C-vagarnas och stigar-
nas karaktar och matt.

= Skétsel av stigar

= Utformningen av allmanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Sambandet mellan N&ds gard och skolan ska
starkas med hjélp av en gangviag genom skogs-
omradet med god belysning och fritt fran tata
buskage inom 5 m fran gangvagen. Se karta 3.

= Plankartan anger gangvégens stréck-
ning.

= Beskrivning av gangstrékets karaktar.

= Rojning av téta
buskage beskrivs i skot-
selplanen.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Samtliga gator inom stadsdelen ska ha belys-
ning for att sékra tryggheten.

= Beskrivning av belysning for varje gatutyp.

= Utformningen av allmanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Prioriterade gang- och cykelstrak inom stads-
delen ska forses med belysning for att sékra
tryggheten. Se karta 3.

Planbeskrivningen anger prioriterade
gang- och cykelstrak.

= Beskrivning av belysning fér gang- och
cykelstrak.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Gang- och cykelnitet ska sammanlinka
Néséngen med Roslagsbanans stationer i
Akersberga och Akers Runé. | anslutning till
héllplatser och stationer ska det finnas cykel-
parkering.

= Plankartan anger strukturen fér gang-
och cykelvagar och hur de kopplar till
Roslagsbanans stationer.

= Planbeskrivningen anger placering av
cykelparkering i stadsmiljon.

= Beskrivning av utformning av cykelparke-
ring i stadsmiljon.
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Motion, lek och mental hdlsa

Inom stadsdelen ska det finnas ytor for fritidsak-
tiviteter; en fotbollsplan och en boulebana, men
ocksa yta for basketspel.

Styrning detaljplan

* Planbeskrivningen anger plats for fot-
bollsplan, basketspel och boulebana.

Styrning
gestaltningsprogram

= Riktlinjer for hur platserna ska utformas.

Styrning
skotselplan
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Styrning avtal

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

| stadsdelen ska det finnas minst ett utegym.

= lllustrationsplanen anger plats for
utegym.

= Oversiktlig beskrivning av var utegymmet
ska placeras.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Lekplatser ska finnas pa minst tre platser i
stadsdelen, varav en &r en temalekplats.

= Planbeskrivningen anger ytor for lekplat-
serna.

= Utformningen av allméanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och féljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Naturlek och naturstudier ska vara mojligt i
stadsdelens naturomraden samt i Bjérnungssko-
gen och pa Nasudden.

= Skotsel av grénom-
raden utformas med
hansyn till behovet av

naturlek och naturstudier,

Boende ska ha max 300 meter fran bostad

till storre sammanhangande naturomrade for
promenader, motion, avkoppling och naturupple-
velser. Se karta 2.

= Plankartan anger strukturen for bostéder
och sammanhéangande naturomraden.

= Beskrivning av hur
naturomradena utformas
for promenader, motion,
avkoppling och natur-
upplevelser.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Utmed huvudgatan ska det finnas sittplatser i
anslutning till varje kvarter. Langs med lokalgator
och prioriterade rorelsestrak inom natur- och
parkomraden ska det finnas sittplatser minst var
100:e m. Vid utpekade métesplatser ska det
finnas ett stort utbud av sittplatser. Se gestalt-
ningsprogrammet.

= Beskrivning av sittplatser for gator, stigar
och métesplatser.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Forskolor inom stadsdelen ska ha utemiljéer som
ar lampliga for lek och utevistelse, med minst 30
kvm lekyta per barn och en total friyta p& minst
2000 kvm.

* Plankartan anger ytor for férskolor, saval
byggnader som utemiljoer.
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Socialt sammanhang

Langs med huvudgatan ska en variation av
motesplatser utformas i anslutning till viktiga
knutpunkter. En motesplats kan vara ett torg,

en park, en platsbildning etc. Utéver de tre hall-
platsnéra torgen ska minst 8 andra métesplatser
av sekundér betydelse majliggoras.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger platser for torg, parker
och platsbildningar.

= | planbeskrivningen anges funktioner och
karaktarer for dessa platser.

Styrning
gestaltningsprogram

= Beskrivning av motesplatsernas karaktar,
matt, material etc.

skotselplan

LOKAL EKONOMI OCH SOCIALT KAPITAL - SOCIAL TRYGGHET OCH FOLKHALSA - LANGSIKTIG RESURSHUSHALLNING - PROJEKTEKONOMI

Styrning avtal

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Inom stadsdelen ska finnas en stor variation av
motesplatser vad galler karaktér och funktioner.
Det ska finnas férutsattningar fér minst 24 av 30
sociotopvarden* pa nagon plats inom stadsde-
len. *Se faktaruta sid 22.

= Beskrivning av planerade karaktarer,
funktioner och sociotopvérden for de olika
motesplatserna, liksom krav pa materialval,
m&blering och andra kvalitetsbestammande
atgérder.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Som boende har man inte mer d4n 200 m till ge-
mensamma médtesplatser fér grannskapet (med
lek och/eller sittplatser). | anslutning till flerbo-
stadshus ska det finnas avgransade gardar.

= Plankartan anger utrymme fér métesplat-
ser for grannskapet.

= Beskrivning av métesplatser for grannska-
pet och kvartersgardar.

= Utformningen av allmanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Inom planomradet ska det finnas en 6ppen yta
som &r minst 1 ha som kan anvéndas for ge-
mensamma aktiviteter som t.ex. valborgsfirande,
midsommarfirande, hostmarknad, brannbollstur-
nering.

= Plankartan anger en plats fér den 6ppna
ytan.

= Beskrivning av hur aktivitetsytan ska
utformas for att pa ett attraktivt satt kunna
fungera for storre aktiviteter.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Inom planomradet ska det finnas utrymme
for kommunal verksamhet, daribland minst
en forskola, en skola med klass 0-6 samt ett
vardboende.

= Plankartan anger plats for forskola och
skola.

Stadsdelen ska utformas sa att goda forutsatt-
ningar skapas for att en busslinje ska serva
stadsdelen med turer minst var 10:e minut i
rusningstrafik, och minst var 20:e minut vid
ovriga tider.

= Plankartan ger forutsattningar for en tét
exploatering enligt exploateringstalet ovan,
= Plankartan anger en huvudgata for
busstrafik.

=Beskrivning av hur hallplatserna integreras
som en del av métesplatserna vid torgen.

Néséngen ska vara val sammankopplat med
centrala Akersberga och intilliggande stadsde-
lar med minst tre anslutningar for biltrafik och
attraktiva promenader och med mgjlighet till
minst sex framtida anslutningar fér gang- och
cykeltrafik.

= Planbeskrivningen anger anslutande va-
gar for biltrafik och buss, samt G/C-végar,
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Langsiktig resurshushallning

Det ir nodvindigt att utvecklingen av en ny stadsdel motsvarar befint-
liga och framtida behov savil i ett lokalt som i ett kommunalt och regi-
onalt perspektiv. Det innebir en hushéllning av mark och ett nyttjande
som pa ett hallbart sitt kan méta behov av bostider, kollektivtrafik,
service etc. Det krivs ett lingsiktigt perspektiv vid planering av bebyg-
gelse, infrastruktur och utformning och forsérjning av teknik. Av den
anledningen ir det viktigt att sikerstilla att en detaljplan inte innebir
lasningar som i framtiden kan vara svéra att atgirda och anpassa och
saledes bli kostsamma for samhillet. Hallbart 4r att lta stadsstrukturen
i huvudsak félja en tit rutnitsprincip for att skapa en effektiv markan-
viandning som ar ldtt att utveckla och bygga till. Ny bebyggelse bor
kopplas samman med dagens strukturer sd att befintlig infrastrukeur,
kollektivtrafik och service kan anvindas, ges ett storre underlag och
utvecklas vidare. Utveckling i nirheten till befintliga strukturer dr sam-
hillsekonomiskt effektivt och innebir att den nya stadsdelen kan bli en
pusselbit i ett mer storskaligt stadsbyggande.

Forutsattningar och majligheter

Nisingen dr perifert lokaliserad i bade ett regionalt och ett kommunalt
perspektiv. Direkt vister om Nisingen ir bostadsomradet Tiljo
Strandingar, med ca 400 bostéder, till stora delar firdigbyggt. Parallellt
med utvecklingen av Nisingen planeras Kanalstaden som 4r en ny
stadsdel i omridet mellan Nisingen och Akersberga titort. Nir detta
omrade ir fullt utbyggt kommer Nisingen och Akersberga att vara
visentligt mycket bittre sammankopplade och avstindet kommer att
minska. Utvecklingen av Nisingen kan ses som ett forsta steg i denna
utbyggnad av Akersberga titort.

Nisingen planeras med en relativt tit stadsstruktur vilket utgér en bra
grund for en effektiv markanvindning med goda méjligheter till
effektiv infrastruktur och trafiklosningar. Stadsdelens planerade
utformning ger goda forutsittningar for en effektiv markanvindning
med plats f6r ekosystemtjdnster i park- och naturomraden.

Nésangen, Akersberga
samradshandling

Framtidsbild september 2020

* Nisingen 4r en tit stadsdel med ett effektive markutnyttjande och
plats for ekosystemtjinster inom stadsdelen.

* | Nisingen viljer en majoritet av invinarna att anvinda kollektivtra-

fik framfor bil.

= Stadsdelens tekniska system ir robusta och kommer i framtiden
enkelt att kunna anpassas efter utvecklingen till modern och mer

effektiv teknik.

= Stadsdelen ir klimatanpassad, dir grundliggning och tekniska
funktioner 4r anpassade efter vintade klimatforindringar med risker
for vattenstindshojningar, hiftiga regn och okad skredrisk.

* Tekniska system och infrastrukcur inom Nisingen innebir liga
drifts- och underhéllskostnader.

» Nisingen utgor en naturlig del av Akersberga titort och Kanalstaden
och utnyttjar och knyter an till befintliga strukturer, kollektivtrafik och
serviceutbud.

Riktlinjer

Effektiv markanvéndning och stadsstruktur

En effektiv markanvindning handlar om att hushélla med markre-
surser. Idag vixer vira stider pd ett sitt som gor dem allt glesare, trots
att behovet av mark i titorterna okar. Utglesningen beror framforallt
pa den struktur av "bostadsbubblor”, omriden grundade pé lokala
slingor och skaftgator, som blivit dominerande i stadsbyggandet sedan
1960-talet. Strukturen kriver stora trafikytor och skapar svarutnyttjade
mellanrum mellan stadsdelarna. Strukturen 4r ocksé svir att bygga
vidare pd ett effektivt sitt och svar att koppla till anslutande stadsdelar.
For samhillet blir det svart, eller omdjligt, att anordna en effektiv kol-
lektivtrafik eller god tillgang till lokal service. Minniskors tillgéng till
livschanser (se ovan) blir vildigt beroende av invdnarnas egna resurser.

Ur ett samhillsperspektiv r en vl integrerad struktur med viss tithet
mer ekonomisk. Den ir ldttare att forse med tekniska system och
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En tat och sammanhallen stadsstruktur ger goda forutsattningar for en effektiv markan-
vandning dér det ar mgjligt att hushalla med markresurserna. En blandad stad som foljer
en rutnatsprincip ger kortare avstand och battre underlag for kollektivtrafik och service
samtidigt som strukturen l4tt kan anpassas fér framtiden. (lllustrationer: Arken Arkitekter)

ekosystemtjinster. Den 4r ocksa ldttare att forse med god kollektiv-
trafik, lokal service och med goda livschanser. Strukturer som féljer en
rutndtsprincip kan ldtt anpassas for varierade dndamal och vidare fram-
tida utveckling.

Det ir angeldget att sitta en stadsdelsutveckling i ett storskaligt geogra-
fisk perspektiv och applicera ett tidsperspektiv och se till hur utveck-
lingen kopplar till befintlig bebyggelse och infrastruktur och hur detta
kan komma att 4ndras i framtiden. Ur ett samhillsekonomiske per-
spektiv dr det mest effektivt att i forsta hand bygga nytt i anslutning «ill
befintliga omraden och utnyttja och ansluta till befintliga fysiska struk-
turer och tekniska system. Nisingens perifera lige innebir att det blir
noédvindigt att anstringa sig sirskilt for att koppla samman den nya
bebyggelsen med befintliga strukturer och forsorja stadsdelen med
lamplig service och kollektivtrafik. Det som idag ar ett perifert lige kan
i en framtid vara centralt. I Nisingens fall blir det darfor grundlig-
gande att planera stadsdelen i forhallande till den framtida Kanalstaden
norr om Nisingen.

Det 4r viktigt att komma ihag att gréna ytor 4r en omistlig del av en
tit stadsbygd. De grona ytorna méste vara vil planerade som en del av
stadsviven och vara tydligt tillgingliga med planerade funktioner.

En stadsstruktur med enskilda projekt som "bostadsbubblor” (t.v.) innebar en ineffektiv
markanvéndning med manga svaranvdnda mellanrum. En sadan struktur &r svar att
forsorja med effektiv kollektivtrafik och ger upphov till en stor andel trafikytor. En struktur
med ett sammanhallet nét ger en mer effektiv och samhéllsekonomisk férdelaktig struktur.

Ekosystemtjanster

En langsiktig vinst med att bygga titt 4r att de ytor som inte bebyggs
kan anvindas pa ett effekrivt sitt for olika typer av ekosystemtjinster.
Dessa tjinster som naturen tillhandahiller, s& som vatten- och luftre-
ning, klimatutjimning och livsmedelsproduktion, 4r virda otroligt
mycket i ett ekonomiskt resursperspektiv och i vissa fall helt ovirder-
liga eftersom de 4r omojliga att ersitta. Med en effektiv markanvind-
ning dr det oftast mojligt att utnyttja samma yta for flera tjdnster, t.ex.
en park for rekreation som ocksd fungerar for klimatreglering och fl6-
desreglering.

Nisidngens bebyggelse ska dirfor vara tit och samplanerade med de
grona ytorna. Utemiljder ska innehélla minst tre funktioner varav en
ekosystemtjinst. Stadsutvecklingen i Nisingen ska innehilla ytor for
ekosystemtjinster, savil befintliga som skapade. Se vidare under hall-
barhetsfaktorerna ”Gronstrukeur f6r ekosystemtjinster” samt “Bla-
struktur for ekosystemtjanster”.

Effektiva tekniska system

Anliggning av tekniska system i form av fjirrvirme, vatten- och
avloppsledningar och IT kan bli dyra investeringar, i synnerhet i glesa
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och perifera strukturer som innebir lingre ledningsdragningar. Att september 2020
bygga tita strukturer i anslutning till befintlig bebyggelse kan dirfor
underlitta utbyggnaden av dessa ledningssystem och samtidigt skapa

ett befolkningsunderlag som gor det ekonomiskt héllbart att bygga ut

andra tekniska system som 4ven gynnar de som redan bor i omridet.

Robusta tekniska system for exempelvis vatten, avlopp och kommuni-
kation 4r rustade for framtida bebyggelseutveckling och ir anpass-
ningsbara till nya och mer effektiva tekniker. I ett lingsiktigt
driftperspektiv dr det viktigt att de tekniska systemen kan klara av
framtida klimatf6rindringar med 6kade risker fér exempelvis 6ver-
svimningar. De nya strukturerna i Nisingen ska ha en robusthet f6r
att vara lingsikrtigt hallbara. Gatunitet kommer att kopplas till et
befintligt storskaligt vignit. De tekniska systemen kopplas samman
med befintliga system f6r fjarrvirme, vatten, avlopp och el.

Ett parkrum med lekplats kan planeras s& att vatten kan rinna hit under extrema skyfall. En
god planering for framtida klimat kan ge samhallsekonomiska vinster.

En tat och sammanhallen stadsbyggnad méjliggor effektiv ledningsdragningar for
exempelvis vatten och avlopp samt infrastruktur for IT. En tét struktur ger ocksa forutsétt-
ningar for effektiva tekniska system som exempelvis fjdrrvarme.
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Krav

Effektiv markanvandning och
stadsstruktur

Gatustrukturen ska vara ett integrerat och
sammanhangande gatunét. Avstandet mellan
gatukorsningar eller korsning mellan gata och
g/c-vég ska vara max 80 m. Undantag kan med-
ges vid sérskilda forutséttningar, motiveringar
ska anges.

Styrning detaljplan

= Gatustrukturen regleras i plankartan.
= Planbeskrivningen innehaller motive-
ringar till eventuella undantag.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan
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Styrning avtal

Atervindsgator ska undvikas. Dar atervandsga-
tor &r nédvandigt ska dessa vara max 50 m lang
och ansluta till en g/c-vag. Motiv till eventuella
undantag ska presenteras.

= Plankartan anger gatustrukturen.
= Eventuella motiv till undantag presente-
ras i planbeskrivningen.

Nasangen ska vara val sammankopplat med
centrala Akersberga och intilliggande stadsdelar
med minst tre anslutningar for biltrafik och med
mojlighet till minst sex framtida anslutningar for
gang- och cykeltrafik.

= Plankartan beskriver anslutande vagar
for biltrafik och buss, samt G/C-vagar.

Exploateringstalet (netto) i stadsdelen ska
inte ligga under 0,5 (park- och naturomréden
bortraknat).

= Plankartan ska ge forutsattningar for
en stadsdel med angiven tathet genom
kvartersmonster och vaningsantal.

- Gestaltningsprogrammet ska beskriva
attraktiva Iosningar for en blandad kvarters-
bebyggelse med mojligheter till smastadens
tathet

Alla ytor ska ha minst en planerad funktion, en
tydlig indelning av privat, halvprivat och offentlig
mark samt ett utpekat ansvar fér underhall.

= Plankartan anger funktioner och huvud-
mannaskap.

= Beskrivning av funktionsuppdelning.

= Beskrivning av funktion
och skotselansvar for
storre parker och natur-
omraden.

Stadsdelen ska utformas sa att goda forutsatt-
ningar skapas for en busslinje genom stadsde-
len som ansluter till Akersberga centrum och
Roslagsbanan.

Ekosystemtjanster

Stadsdelen ska ge goda férutsattningar for en
effektiv markanvéndning med plats for ekosys-
temtjénster.

= Plankartan ger forutsattningar for en

tat exploatering enligt exploateringstalet
ovan.

*Plankartan anger en huvudgata for
busstrafik dar hallplatserna integreras i de
viktigaste métesplatserna (de tva stérsta
torgen).

Styrning detaljplan

= Plankartan anger omraden for park och
natur.

* Planbeskrivningen anger vegetation och
andra anlaggningar i stadsmiljon som kan
bidra till ekosystemtjénster.

= Beskrivning av hur héllplatserna integreras
som en del av de stora métesplatserna vid
torgen.

Styrning
gestaltningsprogram

= Beskrivning av vegetation och andra
anlaggningar i stadsmiljén som kan bidra till
ekosystemtjanster.

Styrning
skotselplan

= Skotselplanen beskriver]
hur bryn, parker och
natur ska skotas med
hansyn till ekosystem-

tjanster.

Styrning avtal
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Effektiva tekniska system

Uppvarmningsystem for byggnader ska mojlig-
goéra anvéndning av miljdanpassade uppvarm-
ningsmetoder, t.ex. fjdrrvéarme.

Styrning detaljplan

= Planbeskrivningen beskriver mojlig
anslutning till fiarrvarmenétet.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

Elnatet ska vara markforlagt.

= Planbeskrivningen beskriver markférlagt
elnat.

Inom stadsdelen ska det finnas beredskap med
ror for framtida fiberkablar.

= Planbeskrivningen beskriver tillgang till
ror for fiberkablar.

= Utbyggnad av fiberrér skrivs
in i avtal mellan ledningsa-
gare och exploatér.

Stadsdelen ska vara ansluten till kommunalt vat-
ten- och avloppsnat.

= Planbeskrivningen beskriver anslutning
till kommunalt vatten- och avloppsnét.

Utbyggnad av kommunalt
vatten- och avloppsnét regle-
ras i exploateringsavtal.

Hallbarhetsprogram
Nésangen, Akersberga
samréadshandling
september 2020
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Projektekonomi

En god och héllbar projektekonomi innebir att det 4r ekonomiskt 16n-
samt att genomfora ett hillbart stadsutvecklingsprojekt. Genom att
visa pd hur det kan vara ekonomiskt frsvarbart att satsa pa hallbarhet,
kommer hiéllbara stadsutvecklingsprojekt att fi storre framgang. Detta
innebir att en storre erfarenhetsbank kan utvecklas som mojliggor ate
ligga i framkant vad giller utmaningen att skapa framtidens hallbara
stad.

Projektekonomin ir dels beroende av platsens geografiska lige och de
tekniska forutsittningar som denna innebir, dels beror den av den
lokala marknaden. En tydlig identitet och ett tydligt varumirke for
stadsbyggnadsprojektet kan ocksa paverka projektets attraktivitet och
forbattra lonsamheten.

I stadsutvecklingsprojekt med inriktning pé lingsiktig héllbarhet upp-
star vinst ofta i ett fordrojt skede jimfort med flertalet projekt idag.
Det beror bl.a. pa att ménga hillbarhetsprestanda bygger pa tidiga
investeringar i kvalitet i de allmidnna platserna, pa kostnader for lokaler
i bottenviningarna och pa investeringar i god kollektivtrafik i tidigt
skede. Sidana investeringar skapar dynamiska effekter, d.v.s. virdet pa

mark och fastigheter 6kar i takt vartefter de forsta etapperna fardigstills

och tas i drift. Kalkyler som tar hidnsyn till dynamiska effekter har till-
limpats framgangsrikt bl.a. i Lomma hamn.

Forutsétiningar

I nuliget anses inte varumirket for Akersbergas vara starkare in
genomsnittet. Liget f6r Nisingen betraktas inte vara tillrickligt attrak-
tive for ligenheter inom normala stadsbyggnadsprojekt. Av den anled-
ningen krivs ett strategiskt arbete med att utveckla omradets
attraktivitet och dragningskraft, dir vilgestaltade stadskvaliteter, den
goda vattenkontakten och nirheten till stora gronomriden ir centrala.
Projektet innebir dven att en stark hillbarhetsprofil for stadsdelen kan
ge ytterligare kraft &t ett varumirke. En héllbar utveckling kriver en
blandning av olika typer av bostider pa Nisingen. Det idr dirfor ange-
laget att attrakeiviteten kan utvecklas s att byggande av savil smahus
som ldgenheter kan ge god projektekonomi.

Den planerade stadsdelen kriver ekonomiska investeringar vad giller
nya gator och VA-system, men kan ansluta till befintlig infrastrukeur.
Markférhéllandena inom Nisingen kriver sirskilda dtgirder for siker
grundliggning inom vissa partier. For att kunna skapa ett attraktive
och titt centrumparti, dr det fordelakeigt att fortita bebyggelsen i
anslutning till huvudgata och torg. Det medfor investeringar i mark-
forhojning och grundliggning, for att samtidigt kunna hantera risken
for vintade havsnivihoéjningar.

For att foridla virdet i det nagot perifera omradet, och skapa forutsitt-
ningar for en hallbar stadsutveckling, krivs tidigt investeringar i kvali-
teter som ger ett attraktivt stadsliv, frimst i gaturummen, torgen och
parkerna. Det kan ocksi krivas inledande stod till lokaler i bottenva-
ningarna, innan omradet ar fullt utbyggt.

En utbyggnad av Nisingen ger mojligheter till en flexibilitet vad giller
etappindelningar och etappstorlekar. Redan i ett forsta skede krivs
dock att huvudgatan anliggs for framkomlighet med buss. Marki-
garnas engagemang i projektet ar lingsiktigt, vilket ger méjligheter till
investeringar i héllbarhet som pa sikt ger utdelning.

Ett attraktivt lage néra vatten skattas hogt nér regionens invanare soker bostad och &r
nagot som kan erbjudas i Nasangen. Detta ger goda forutsattningar for en god
projektekonomi dér det ar majligt att genomféra en hallbar stadsutveckling.
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Riktlinjer

Attraktivt lage

Lokaliseringen av en stadsutveckling har stor betydelse for 16nsam-
heten i ett projekt. Med ett attraktivt lige 6kar mojligheterna att silja
bostider till priser som 4r férmanliga for producenterna, vilket innebir
att mojligheterna okar ate stilla hoga krav pd kvalitet och hallbarhet.

Stockholms lins landsting har genomfort en studie av vilka stadskvali-
teter som efterfrigas av regionens invinare nir de soker bostad. I stu-
dien har man kunnat urskilja sju parametrar som visar vilka miljer
som anses attraktiva: Nirbet till city, Nérbet till sparstation, Tillging till
ging- och gatundt, Tillging till urbana verksambeter, Tillging till park,
Néirhet till vatten och Kvartersform.

Ligets attraktivitet ir beroende av hur stadsdelen forhéller sig till cen-
trum, savil i en regional som en lokal skala. Méjligheterna att ta sig till
arbete, skola och handel har stor betydelse for virderingen av ett lage.
Aven nirheten till orter med attraktivt stadsliv ir betydelsefull. Saledes
innebir en effektiv kollektivtrafik och bra kommunikationer ett mer
attraktive ldge, i synnerhet sparbunden kollektivtrafik. For Nasingen
innebir detta att det blir avgdrande att fi till stind en effektiv kollek-
tivtrafik och “minska” avstandet till Akersberga och Akers Runé station
genom olika dtgirder. Med genomtinkta kopplingar for cykel och pro-
menader skapas effektiva och attraktiva strik till centrala Akersberga
och till sparstationerna. Det blir dven angeldget att astadkomma en
gangvinlig och aktiv stadsdel. En viktig del av forslaget dr dérfor den
sammanhéllna gatuviven med god orienterbarhet. Kvartersstrukturen i
denna gatuviv bidrar di ocksa till bostidernas virde.

Med en relativt tit smastadsstruktur, byggd pa attraktiva gaturum och
tilldragande métesplatser, finns méjlighet att erbjuda en viss del lokala
urbana aktiviteter. Stadsdelen ska byggas sa att samtliga boende har
nira till natur och planerade parker, till métesplatser med hoga kvali-
teter, och till attraktiva promenadstrak.

Nirheten till vatten och skirgirden ska vara pataglig i hela stadsdelen.
Vid Nis brygga utvecklas en métesplats vid vattnet och en badplats

Nésangen, Akersberga
samréadshandling
utvecklas i sydost som ger mojlighet till vattenkontake. Strandingarna september 2020

dterhdvdas for att 6ppna upp mot vattnet och i strandomradet ovanfér
dessa kan olika spontanta aktiviteter anordnas.

Tydlig identitet och starkt varumarke

Identitet och varumirke 4r centrala delar i arbetet med marknadsforing
av en stadsdel och forsiljning av fastigheter. Med en tydlig och for-
ankrad identitet, okar de ekonomiska méjligheterna i ett stadsutveck-
lingsprojekt. Genom att bygga upp ett starkt varumirke kring
identiteten 4r det littare att formedla vilken typ av stadsdel som pla-
neras. Identitet kan byggas upp kring ett fokusomréde, eller som i
Nisingens fall kring flera olika aspekter.

I Nisingen ir det attraktiva smastadslivet grunden for identiteten. Den
ska ocksd baseras pa nirheten till skirgirdslandskapet med Tiljoviken
och virdefulla natur- och kulturmiljéer samtidigt som stadsdelen ska
byggas med en tydlig hillbarhetsprofil. Genom att erbjuda dessa kvali-
teter i en storstadsregion kan man uppna en god konkurrenskraft gen-
temot andra "ordinira” stadsdelar i perifera ligen.

Overkomliga troskelinvesteringar och byggkostna-
der

Projektets ekonomi paverkas av de investeringar och byggkostnader
som krévs for att genomfora stadsdelen. Troskelinvesteringar kan
utgoras av exempelvis en ny bro, en ny vig, kostsamma VA-system eller
sanering av markfororeningar. Dagens projekt behdver ocksa i allt
hégre grad ta hinsyn till och forbereda sig for risker forknippade med
vintade klimatférindringar saisom virmebéljor, 6versvimningar och
skred. For att bygga Nisidngen krivs fa troskelinvesteringar ut6ver nya
gator och ett VA-system i normal omfattning. Den centrala huvud-
gatan kan dock betraktas som en troskelinvesterin. Ett attraktive
gaturum med lokaler i bottenvaningarna som bidrar till ett stadsliv 4r
nodvindige for att ovriga delar av stadsdelen ska kunna genomforas
enligt héllbarhetsprogrammet.
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Svi -mp-l bq
Fag, »lskad

Etapp |
Etapp 2
Etapp 3
Etapp 1-2

Etapp 2-3

Gata i etapp |

Strandpromenad och

stigar i etapp |

Gata som byggs ut i tva

etapper - vastra sidan

under etapp |, &stra

sidan under etapp 2.

s Gara som byggs uti tva
etapper - for byggtrafik
under etapp |, fardigstilld
boulevard under etapp 2.

ITECOEN

Genom en etappindelning kan stadsutvecklingen och utbyggnadstakten anpassas efter
forandringar pa marknaden. En héllbar och flexibel detaljplan kan tillata vissa justeringar
utan att for den skull tumma pa viktiga aspekter for hallbarhet. Det ar darfor viktigt att i ett
tidigt skede prioritera den utbyggnad som &r nédvandig for att astadkomma underlag for
ett héllbart stadsliv med kollektivtrafik, service och handel. P4 bilden: Etappindelning
FOP Visby Sjsstad.

Terringen 4r nigot kuperad och bebyggelsen ska anpassas efter denna
sa att kostsam schaktning kan undvikas. Det finns en osdkerhet i och
med framtida klimatforindringar. Eventuella kostnader kopplade till

att forebygga skred och 6versvimning ska dirfor utredas.

Marknadsflexibilitet och etappindelning

En annan viktig del av projektekonomin handlar om flexibilitet i for-
hallande till en forinderlig marknad. Det innebir att det dels ska
finnas en viss flexibilitet i detaljplanen for oforutsebara situationer, dels
att stadsutvecklingen 4r méjlig att dela in i olika etapper pé ett prak-
tiskt sdte. En hallbar och flexibel detaljplan kan tilldta vissa justeringar
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for att anpassa stadsutvecklingen efter marknaden utan att fr den
skull tumma pa kvaliteten eller viktiga aspekter for hillbarhet. Pa
samma sitt ir en smart etappindelning mer hallbar eftersom utbygg-
nadstakten kan anpassas efter marknadens svingningar. Det édr dirfor
viktigt att definiera och prioritera den utbyggnad som ir nodvindig for
att astadkomma underlag for ett grundliggande stadsliv med kollektiv-
trafik, service och handel. Direfter identifieras etapper dir utbyggnad
kan f6rdrojas och dir det finns en méjlighet att férindra bostadstyp.
Med ritt etappindelning kan de tidiga etapperna fungera héllbart dven
i vintan pd senare utbyggnadsetapper.

I Nisingen bedéms huvudgatan med kollektivtrafik, lokal service och
motesplatser vara en nodvindig del av den forsta etappen. Med dessa

pa plats, kan grupper av kvarter lidggas till i enlighet med marknadens
mojligheter. En tydlig kvartersstruktur i ett ssmmanhingande gatunit
underldttar flexibiliteten i etappindelningen.

Avtal for langsiktiga investeringar

For att stirka attraktiviteten i en stadsdel r det nodvindigt att redan
tidigt i ett projekt investera i kvaliteter for en levande stadsmilj6, med
tilltalande rorelsestrik, malpunkter och métesplatser. Det kan i
Nisingen exempelvis vara en strandpromenad med en brygga som
mélpunkt i anslutning till Taljéviken och som stirker vattenkontakten
i hela omradet. Det giller ocksé de centrala delarna av huvudgatan
med anslutande torg, som tidigt maste byggas ut som den attraktiva
smastadens hjirta.

Det kan det ocksa vara nodvindigt att stodja kollektivtrafiken och
lokala verksamheter ekonomiskt i ett initialt skede. P4 sd sitt kan man
undvika att ett bilberoende skapas hos de som flyttar in innan kollek-
tiverafiken ir pd plats. Samtidigt bidrar lokal service och verksamheter
till aktivitet och rorelse som i sin tur kan generera fler lokala verksam-
heter. Har 4r det viktigt att prioritera de investeringar som bidrar till
att skapa forutsittningar for en héllbar livsstil i ett tidigt skede.

Projektets mojligheter att med god lonsamhet bidra till en héllbar
utveckling 4r beroende av ett stabilt ramverk av avtal och éverenskom-
melser. For att undvika en snedférdelning av kostnader ska projektets
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olika parter tidigt arbeta fram 6verenskommelser som méjliggor en
uppdelning av inledande investeringskostnader och senare en férdel-
ning av den ldngsiktiga virdedkningen, si kallade dynamiska effekter.
Genom att pa sikt fordela de vinster som uppstir nir omradets attrak-
tivitet och markvirden och bostadsvirden utvecklas, skapas ett incita-
ment att satsa pa hallbara 16sningar. I projekt med denna typ av
ramverk dr det majligt att uppritta kalkyler dir lingsiktigt arbete for
attraktivitet, identitet och hallbarhet 16nar sig, nagot som kan vara
svart i normala projektkalkyler dir avkastningen ska riknas hem i ett
kortare perspektiv.

Effektivt genomforande

Ekonomin i ett projekt dr beroende av hur genomforandet gir till. En
stark genomforandeorganisation, dir alla parter har en gemensam och
tydligt formulerad malbild, innebira en sikrare vig genom projektet.
Genom att projektets olika aktdrer dr Gverens om projektets syfte och
mal okar forstaelsen for projektet och méjligheten att uppna den
gemensamma visionen forstirks. Detta ir sdrskilt viktigt i projeke dir
en stor del av det ekonomiska utbytet ligger i senare delen av projekt-
utvecklingen.

Projektets vision, syfte och mél maste vara vil forankrade och tydligt
formulerade och dokumenterade. Specifika krav och 4tgirder, som ska
kunna leda till de uppstillda mélen, méste finnas upptagna i olika sty-
rande dokument, frin plankarta till skriftliga avtal mellan de olika par-
terna.

Trots hoga ambitioner, 4r det i praktiken oméjligt att styra ett genom-
forande enligt de ursprungliga planerna enbart med tydliga dokument,
dven om dessa dr en viktig grund. Projektets vision, syfte och mal
miste ocksd vara vil forankrad inom de organisationer som star for
genomforandet. Férankringen maste ocksd vara bred, eftersom dtmins-
tone en del av de betydande personerna antagligen byts ut Gver aren.
Ett projekt med hallbarhetsinriktning kommer att utmana manga
normer for hur ett genomférande gar till. For ate sikerstilla projektets
framgéing bor deltagarna i projektet finna en gemensam kunskapsniva
pa arbetet, vilket kan ske genom diskussioner om vilka verktyg, struk-

turer och vilken design som kan skapa hallbarhet.

En tydlig vision for stadsutvecklingen i Nisingen ska formuleras och
fungera som st6d i genomforandet av projektet. Till den kopplas ett
konkret program med riktlinjer och specifika krav, med anvisningar
om hur dessa kan hanteras i olika styrande dokument (bl.a. detta hill-
barhetsprogram). Kommunen, markigarna och andra viktiga parter
ska gemensamt uppritta en organisation med kraft att genomfora pro-
jektet pé ling sike.

evigens:  space:

Stadskvalitet Indikator

Nirhet till city Gangavstand till centralhallen

Mer eller mindre dn 500 meter till hallplats fér T-

Nirhet till sparstation bana, pendel eller sparvagn

Gators och gangstriks centralitet med 12 axialstegs

Tillgéng till gang- och gatuniitet ailia

Antal restauranger, affirer fér sﬁﬂankﬁp och

o . kulturverksamheter inom en kilometers

Tlllgaug till urbana verksamheter 5 3 e R ;
gangavstind sammanvigt i ett index m h.t. varje

verksamhets genomsnittsantal

Tillgéng till park Kvm parkyta inom en kilometers gangavstind

Gangavstand till tillginglig strandkant till

Nirhet till vatten N L
vattenomurade stérre 4n fem hektar

Grad av slutenhet samt andel utidtvinda entréer

Krvartersform g
mot gata i kvarteret

Andelen hoginkomsttagare och hdgutbildade i

Socioekonomisk index A
basomradet

En analys av fastighetsvarden i Stockholm visar att 7 olika stadskvaliteter har avgérande
betydelse for en bostads véarde pa marknaden. Planeringen fér Naséngen har tagit
hansyn till dessa faktorer, utifran platsens férutséttningar
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Krav

Attraktivt ldage

Né&sangen ska vara val sammankopplat med
centrala Akersberga och intilliggande stadsdelar
med minst tre anslutningar for biltrafik och med
mojlighet till minst sex framtida anslutningar for
gang- och cykeltrafik.

Styrning detaljplan

= Plankartan beskriver anslutande véagar
for biltrafik och buss, samt G/C-végar.

Styrning
gestaltningsprogram

skoétselplan
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Styrning avtal

En strandpromenad ska mgjliggdra god vat-
tenkontakt. Boende ska inte ha mer &n 600 m
gangvag till strandpromenaden.

= Plankartan visar hur bostaderna forhaller
sig till strandpromenaden.

= Beskrivning av strandpromenadens
karaktér.

Narheten till saval Taljoviken som Tunafjarden
ska forstarkas genom tydliga siktlinjer och ro-
relsestrak fran motesplatser och platsbildningar
utmed huvudgatan.

= Plankartan anger rorelsestrak samt visar
hur bebyggelse och gatunét struktureras
sa att tydliga siktlinjer uppstar till vattnet.

= Beskrivning av G/C-vagarnas och stigar-
nas karaktar och matt.

Badplatsen och Nas brygga ska vara en of-
fentligt tillgénglig plats. Vid badplatsen finns
badmojligheter och vid Nés brygga finns sittplat-
ser, och pa sa vis bidra till stadsdelens identitet
som vattennara boende. Lokaler for restaurang-
och/eller café-verksamhet med vattenutsikt ska
mojliggdras inom omradet.

= Plankartan anger placering av badplats
och majliggor lokaler mot vattnet for
etablering av en restaurang/café.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Det ska finnas minst en badplats, ett utegym
och en temalekplats som ska fungera som lokala
malpunkter.

= lllustrationsplanen anger plats for bad,
utegym och temalekplats.

= Planbeskrivningen beskriver dessa
funktioner.

= Utformningen av allmanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Lokaler for verksamheter ska integreras i bo-
stadsbebyggelsen. Vid de tva sodra héllplatsna-
ra torgen ska bottenvaningen utgéras av lokaler
och langs huvudgatan ska lokaler vara tillatna.

= Plankartan anger tvingande bestdam-
melser for lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna intill de tva hallplatsnara
torgen.

= Plankartan kréver en vaningshojd som
tillater verksamheter i bottenvaningarna
langs stora delar av huvudgatan. Verk-
sambheter tillats i alla bottenvaningar.

Gang- och cykelnatet ska sammanlanka
Nésangen med Roslagsbanans stationer i
Akersberga och Akers Runé. | anslutning till
hallplatser och stationer ska det finnas cykel-
parkering.

= Plankartan anger strukturen fér gang-
och cykelvagar och hur de kopplar till
Roslagsbanans stationer.

= Planbeskrivningen anger placering av
cykelparkering i stadsmiljon.

= Beskrivning av utformning av cykelparke-
ring i stadsmiljon.
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Gang- och cykelnatet ska vara sammanhang-
ande och koppla samman viktiga malpunkter
inom stadsdelen samt till intilliggande omraden
sdsom Akersberga, Nésudden och Taljéviken.
Cykelbanor inom stadsdelen ska dven ansluta till
det regionala cykelstraket till Arninge och Taby.

= Plankartan anger strukturen fér gang-
och cykelvégar och hur de kopplar till
intilliggande omraden och det regionala
cykelstraket.

= Beskrivning av hur gang- och cykelvagar
ska utformas.

Boende ska ha max 200 meter fran bostad till
minst en liten park med sittplatser och lek. Se
karta 3.

= Plankartan anger strukturen for bostader
och gréonomraden.

= Beskrivning av hur parker och narnatur
utformas med sittplatser och lek.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Gatustrukturen ska vara ett integrerat och
sammanhéngande gatunét och koppla samman
viktiga funktioner inom stadsdelen, sasom kol-
lektivtrafikhallplatser, malpunkter for service och
rekreation.

Tydlig identitet och
starkt varumarke

Néséngens identitet ska grundas pa den attrak-
tiva smastaden med tydliga kvarter, en blandning
av hustyper, sméaskaligt gatunat och varierade
motesplatser. Dessutom ska narheten till skar-
gardslandskapet med Téljéviken, Tunaviken och
vardefulla natur- och kulturmiljéer, ligga till grund
for identitetsskapandet. Se krav under kapitel
"Identitet”.

Laga troskelinvesteringar och
byggkostnader
Planens storre troskelinvesteringar for huvudga-

tan med motesplatser och verksamhetslokaler
ska motiveras av tydliga vinster i hallbarhet.

= Gatustrukturen regleras i plankartan.
lllustrationsplanen anger hallplatser och
malpunkter for service och rekreation.

Styrning detaljplan

Styrning detaljplan

= Planberskrivningen redogor for de
hallbarhetsvinster som uppstar i hela
stadsdelen till f6ljd av huvudgatan.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
sko6tselplan

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

Styrning avtal

Bebyggelsen ska anpassas till geotekniska
forutséttningar sa att grundlaggningskostnader
kan begrénsas. | de fall sérskilt dyr grundlagg-
ning véljs ska detta kunna motiveras med tydliga
héllbarhetsvinster.

= Planbeskrivningen redogér for hur
grundlaggningsférhallanden hanteras med
foreslagen teknik.
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Marknadsflexibilitet och

etappindelning

| den forsta etappen av utbyggnaden av
Né&sangen ska huvudgatan med métesplatser
och verksamhetslokaler inga. Kvarter i anslutning
till de tva s6dra torgen samt straket ddremellan
ska prioriteras i denna fas.

Styrning detaljplan

* Plankartan anger strukturen med
huvudgata och kvartersindelning.

= Planbeskrivningen redogér for en hall-
bar etappindelning.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan
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Styrning avtal

Planen ska tillata kvarter med en variation av
bebyggelsetyper.

= Plankartan ska visa forutsattningar for
kvarter med en variation av bebyggelse-

typer.

Planen ska bygga pé en tydlig kvartersindelning
som kan exploateras successivt i enlighet med
marknadsférutsattningar.

Avtal for langsiktiga

investeringar

Kommunen och markégare ska ingé ett avtal
med en gemensam avsiktsforklaring att genom-
fora projektet i enlighet med hallbarhetsprogram-|
met.

Effektivt genomférande

Kommunen ska tillsammans med markégarna
upprétta en organisation som har kompetens
och verkstéllighet att kunna genomféra projektet,
pa lang sikt, i sin helhet.

= Plankartan anger en kvartersstruktur.

Styrning detaljplan

Styrning detaljplan

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

= Framtida exploateringsav-
talet hanvisar till Hallbarhets-
programmet.

Styrning avtal

= Arbetet drivs inom enge-
mensam styrgrupp, i enlighet
med exploateringsavtalet.

Kommunen ska ta pa sig ansvaret for att pro-
jektets syfte, vision och mal &r brett férankrade

i organisationen och att organisationen har den
kompetens som kravs for att genomféra hallbar-
hetsinriktade projekt.

= Arbetet drivs inom enge-
mensam styrgrupp, i enlighet
med exploateringsavtalet.
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Transportenergi

Vart behov av transporter orsakar idag en stor del av vira samhillens
samlade utsldpp av klimatgaser, och f6r ocksd med sig buller och andra
luftféroreningar. Trafiken medfor dven sikerhetsrisker f6r manniskor
och upptar stora delar av stadens markytor och skapar barriirer. Det ir
dirfor angeldget att utveckla strukturer i vara stider sa att transpor-
terna blir effektiva med sd liten f6rbrukning av energi som mojligt.

Fragan rymmer tvd huvudsakliga planeringsutmaningar. Den forsta
utmaningen ir att planera s att vart behov att forflytta oss blir sa litet
som mojligt. Den andra utmaningen ir att planera for transportmedel
som forbrukar lite energi och som kan drivas med miljanpassade
energislag med liten klimatpaverkan.

Forutséttningar och mgjligheter

Nisingen dr relativt perifert lokaliserad bade i ett regionalt och ett
kommunalt perspektiv. Stadsdelen kommer att ligga ca 33 km frin
centrala Stockholm och ca 20 km fran Tdby som 4r den nirmsta regio-
nala stadskirnan. Till Akersberga centrum ir det ca 3 km. Roslags-
banan, som inom kort kommer att utvecklas med dubbelspér, finns
tillgiinglig inom 2 km vid stationerna Akers Runé och Akersberga. Det
finns dven en busslinje som trafikerar Danderyds sjukhus - Akersberga
Centrum, med en héllplats vid Svinningevigen pa ca 1-2 km avstand
fran Nisingen. Direkt vister om Nisingen har bostadsomradet Tiljo
Stranding snart byggts firdigt med ca 400 bostider. Inom Nisingen
kommer det att finnas plats for ca 1500 bostider samt 15 000 kvm
verksamheter. Planen ger férutsittningar for flera lokaler i bottenva-
ningarna, en storre livsmedelsaffir, forskolor och skola och minst en
restaurang. Stadsdelens invanare vintas dock behova tillgéng till arbets-
platser och service i andra regiondelar och i Akersberga och kommer
att kriva ett stort transportarbete, som dock kan bli mindre 4n for
stadsdelar med jimférbara, nagot perifera, ligen.

Akersbergas utbud av verksamheter och service kan vara en tillging for
boende i Nisingen. Nisingens nya bostidder genererar ett befolknings-
underlag som ger majlighet att skapa viss service dven inom den nya

stadsdelen och pi si vis minska resbehovet och risken att de boende tar

bilen.

I framtiden planeras for Kanalstaden som ir en ny stadsdel i omridet
mellan Nisingen och Akersberga titort. Nir detta omride ir fullt
utbyggt férviintas Nisingen och Akersberga att vara mycket bittre
sammankopplade och det upplevda avstindet kommer att minska.
Minniskor kommer ocksa att rora sig i stérre omfattning genom
Nisidngen och sannolikt nyttja den service som planeras dir.

Framtidsbild

= I Nisingen ir behovet av transporter litet tack vare en nirhet till ett
stort utbud av offentlig och kommersiell service.

= I Nisingen ir det ldtt ate vilja bort bilen eftersom tillgingligheten
for gaende och cyklister inom stadsdelen ar mycket god med attrak-
tiva och gena ging- och cykelstrak.

= Nisingen 4r tillricklige tit, och tillrickligt ssmmanhingande med
omgivande stadsdelar, for att ge bra forutsittningar for en god

kollektivtrafik.

= | Nisingen kompletteras de lokala ging- och cykelresorna med en
god tillginglighet till attraktiv kollektivtrafik dir kopplingar till
Roslagsbanan ir givna.

* En majoritet av boende och besokare viljer ging-, cykel- eller kollek-
tivtrafik framfor bilen.

= Nisingens gatunit ir effektive, ldte att orientera sig i och samman-
kopplat med omgivande bebyggelse- och infrastrukeur.

Riktlinjer

Nara till mycket

Nir de boende har tillging till lokal service och verksamheter minskar
behovet av att ta sig till andra delar av staden eller kommunen f6r att
utritta sina drenden och saledes minskar behovet av transporter. Det
krivs att det finns en tithet i bebyggelsen som skapar ett underlag for
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| en blandad stad har de boende tillgang till lokal service och behovet att ta sig till andra
delar av staden eller kommunen f6r att utritta sina drenden &r litet och séledes minskar
behovet av transporter.

lokal service i form av exempelvis verksamheter, skola/forskola, kollek-
tivtrafik, sjukvard, kulturutbud och gréonomraden inom stadsdelarna.
Nisingen planeras dirfor som en, for sitt lige, relativt tit smastads-
strukeur. For att skapa mojligheter at lokal service, behévs dock sanno-
like ett tillskott av passerande ménniskor frin andra stadsdelar eller
besokare. Nisingen innebir en ny stadsdel som ligger relativt perifert i
forhallande till Akersberga titort. En utmaning ir dirfor att fram-
bringa andra férutsittningar fér en genomstromning av minniskor.
Detta kan goras genom att skapa attraktiva mélpunkter som kan dra
till sig besokare frin andra delar av kommunen som kan bidra till ett
okat underlag for lokal handel och service.

Det optimala ir att koncentrera stadsdelens verksamheter kring viktiga
motesplatser och rorelsestrak. De olika mélpunkterna och funktio-
nerna ska vara ltta att rora sig emellan i effektiva drendekedjor och i
forsta hand vara littillgingliga utan att beh6va anvinda bil. Tillsam-
mans ska det kunna bidra till att invinarna klarar av de flesta av varda-
gens aktiviteter utan omfattande transporter och att nédvindiga
transporter sker med miljévinliga alternativ. I Nisingen ska verksam-

heter koncentreras kring huvudgatan och de platsbildningar som
skapas utmed denna. De boende i Nisingen kommer dven att behova
utnyttja befintlig service i Akersberga och da blir det viktigt att det
finns attraktiva och trygga ging- och cykelvigar som ansluter vil samt
en fungerande kollektivtrafik som kan konkurrera med bilen.

God tillgénglighet fér gdende och cyklister

En god tillginglighet for giende och cyklister frimjar en levande
stadsdel och kan utmana biltrafiken genom att utgora ett snabbare, bil-
ligare och mer effektivt alternativ. Nir minniskor viljer ging och cykel
underlittas spontana méten och tryggheten kan 6ka i och med att
stadsrummet befolkas. Det kan dessutom innebira goda férutsitt-
ningar for lokal handel och service och gynnar folkhilsan. Om biltra-
fiken kan reduceras minskar ocksa buller och luftfroreningar i
omradet.

Ett sammanhéngande system for gdng- och cykeltrafik 6kar férutsattningarna for att
manniskor ska vilja att ta sig fram till fots eller med cykel. Tillgéngligheten kan tkas
ytterligare med val av markbeldggning, belysning for 6kad trygghet samt sakra évergang-
stéllen och cykeloverfarter.
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Ett vilutvecklat gang- och cykelsystem har en sammanhingande
struktur utan fysiska och mentala barridrer. I Nisingen innebir en
sadan struktur gena strik till viktiga mélpunkter inom stadsdelen, till
Akersberga centrum och Roslagsbanans stationer, men ocks till grona
och bla mélpunkter kopplade till bland annat Tiljoviken, Nasuddens

naturreservat, stadsdelsparken och kvartersparker.

God tillginglighet f6r giende och cyklister innebar ocksa att det ska
vara enkelt, tryggt och effektivt att vilja dessa trafikslag. Systemet ar
fysiske tillgingligt for alla genom att markbelidggning och nivaskill-
nader 4r anpassade dven till barnvagnar, rullstolar och synskadade. For
okad trygghet idr det bra med méjligheten att vilja alternativa vigar.
Ett gront ging- och cykelstrak, separerat fran biltrafik, kan kinnas
tryggt pa dagtid. P4 natten kan det istéllet vara mer tryggt att kunna
vilja en gata med integrerad ging-, cykel- och biltrafik dir det finns
fler minniskor som ror sig.

For att cykelsystemet ska fungera i Nisidngen krivs att det finns gott
om funktionella cykelparkeringar dels i anslutning till bostider, dels i
strategiska ligen vid kollektivtrafikhallplatser och vid olika mélpunkter
sasom motesplatser, forskolor och andra verksamheter.

| cykelstaden finns det gott om cykelparkeringar, inte minst intill busshallplatserna och
intill butiker och annan service.

For att f& ménniskor att resa kollektivt kravs god tillgang till en palitlig, bekvam och
modern kollektivtrafik. Det kraver hog turtédthet, narhet och god tillgénglighet till hallplat-
ser som &r utrustade med saval vaderskydd, cykelparkering och trafikinformation.

Narhet och god tillganglighet till
attraktiv kollektivtrafik

For att fa minniskor att resa kollektivt krivs god tillging till en palitlig,
bekvim och modern kollektivtrafik. Det kriver hog turtithet, genom-
tinkra fysiska strukturer och bebyggelseménster som ger god tillging-
lighet till hallplatser. For att alla aldersgrupper och socioekonomiska
grupper ska kunna ha reell tillging till olika samhillsfunktioner, ir till-
ginglig kollektivtrafik en grundliggande forutsittning.

Roslagsbanan ir grunden i det kollektiva resandet i Nisingen. Av den
anledningen ska alla boende enkelt kunna ta sig till Akers Runé och
Akersberga station. I framtiden forutsitts en hogre trafikering av Akers
Runé och Tiljo stationer. D4 bebyggelsen kommer att forliggas peri-
fert i forhéllande till stationerna behovs en lokal busslinje som komple-
ment. Busslinjens hallplatser placeras vid stadsdelens strategiska
maélpunkter; torget med handel och service, Roslagsbanans héllplatser
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och centrala Akersberga. Hallplatsernas gestaltning och utformning ir
viktigt for att trafikanten ska kinna sig trygg nir den vintar. Nir buss-
hallplatserna 4r placerade i "hindelsernas centrum” lings strik eller
knutpunkter dir det finns malpunkter som handel, service och verk-
samheter kan kollektivtrafiken blir en del av stadslivsutvecklingen och
inte bara ett transportmedel.

For att kollektivtrafiken ska ha en chans att konkurrera med bilen som
transportmedel 4r det nddvindigt att begrinsa férutsittningarna for
bilinnehav, bland annat genom en lag parkeringsnorm. Hushallen i
Nisingen ska ha tillging till bilpooler si att de som flyttar in redan
fran borjan har mojlighet att vilja bort egen bil.

i B , i TR

| Nasangen ar ambitionen att knyta avtal med en bilpoolsaktor, s& att de som avstar egen
bil kan fa tillgang till en bil vid de tillfallen det behévs. Utrymme for elbilar kan bli aktuellt.

Effektivt och orienterbart gatunét

Nisingen byggs upp kring en sammanhingande gatustrukeur som
bildar gatuviv och tydliga kvarter. Med genomtinkta materialval, matt
och gestaltning blir det enkelt for trafikanten att forstd var i gatuhie-
rarkin den befinner sig. Tydligheten i utformning forstirks genom
skyltning till viktiga malpunkter. Langa gator med svepande kurvor
undviks, till forman fran tydliga riktningsforindringar och korsningar,
for att ge bittre mojligheter att orientera sig.

Det lokala gatunitet for ging-, cykel- och biltrafik i Nisingen ska sam-
mankopplas med centrala Akersbergas gatunit samt det storskaliga
gatunitet s att det blir ldtt att ta sig bade till och frin stadsdelen.

Effektiva parkeringslosningar efterstrivas for att minska stora doda par-
keringsytor i stadsrummet. Effektiv parkering kan innebira garage
under mark eller att parkeringsytor har flera funktioner, exempelvis
under olika tider pd dygnet. Effektiv parkering innebir ocksa att parke-
ringar placeras sa att det dr ltt att byta till kollektiva firdmedel eller
besoka butiker. Biltrafiken ska utnyttjas for att generera underlag till
lokal service vid knutpunkter utan att ta plats frin gatulivet i stads-
rummet.
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Krav

Exploateringstalet (netto) i stadsdelen ska
inte ligga under 0,5 (park- och naturomréden
bortraknat).

= Plankartan ska ge forutsattningar for
en stadsdel med angiven tathet genom
kvartersménster och vaningsantal.

= Gestaltningsprogrammet ska beskriva
attraktiva Iosningar for en blandad kvarters-
bebyggelse med mojligheter till smastadens
tathet.

Gang- och cykelnatet ska vara sammanhing-
ande och koppla samman viktiga malpunkter
inom stadsdelen samt till intilliggande omraden
sasom Akersberga, Nésudden och Taljoviken.
Cykelbanor inom stadsdelen ska &ven ansluta till
det regionala cykelstraket till Arninge och Taby.

= Plankartan anger strukturen for gang-
och cykelvagar och hur de kopplar till
intilliggande omraden och det regionala
cykelstraket.

= GP beskriver hur gang- och cykelvagar ska|
utformas.

Gatustrukturen ska vara ett integrerat och
sammanhangande gatunat. Avstandet mellan
gatukorsningar eller korsning mellan gata och
g/c-vég ska vara max 80 m. Undantag kan med-
ges vid sarskilda forutsattningar, motiveringar
ska anges.

= Gatustrukturen regleras i plankartan.
* Planbeskrivningen innehéller motive-
ringar till eventuella undantag.

Stadsdelen ska utformas sa att goda forutsatt-
ningar skapas for att en busslinje ska serva
stadsdelen med turer minst var 10:e minut i
rusningstrafik, och minst var 20:e minut vid
ovriga tider.

= Plankartan ger forutsattningar for en tat
exploatering enligt exploateringstal ovan
= Plankartan anger en huvudgata for
busstrafik.

= Beskrivning av hur héllplatserna integreras
som en del av métesplatserna vid torgen.

Sambandet mellan N&s gard och skolan ska
stdrkas med hjélp av en gangvig genom skogs-
omradet med god belysning och fritt fran tata
buskage inom 5 m fran gangvagen. Se karta 3.

= Plankartan anger gangvégens strack-
ning.

= Beskrivning av gangstrakets karaktér.

* Rojning av téta
buskage beskrivs i skét-
selplanen.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Néséngen ska vara val sammankopplat med
centrala Akersberga och intilliggande stadsdelar
med minst tre anslutningar for biltrafik och med
mojlighet till minst sex framtida anslutningar for
gang- och cykeltrafik.

= Planbeskrivningen beskriver anslutande
vagar for biltrafik och buss, samt G/C-
vagar.

Atervandsgator ska undvikas. Dar atervandsga-
tor &r nodvandigt ska dessa vara max 50 m lang
och ansluta till en g/c-vag. Motiv till eventuella
undantag ska presenteras.

= Plankartan anger gatustrukturen.
= Eventuella motiv till undantag presente-
ras i planbeskrivningen.

Inom planomradet ska det finnas utrymme for
kommunal verksamhet, déribland minst tva
férskolor och en skola.

= Plankartan anger plats fér minst en
forskola.

Inom stadsdelen ska det finnas ytor for fritids-
aktiviteter; en fotbollsplan (ca 60x100m) en
boulebana och 6vriga aktiviteter efter behov.

= lllustrationsplanen anger plats for
fotbollsplan. = lllustarationsplanen anger
plats fér boulebana och eventuellt andra
aktiviteter.

= Riktlinjer for hur platserna ska utformas.

= Skétsel av parkmark i
skotselplan.

= Utformningen av allmanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.
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Lokaler for verksamheter ska integreras i bo-
stadsbebyggelsen. Vid de tva sédra hallplatsna-
ra torgen ska bottenvaningen utgéras av lokaler
och langs huvudgatan ska lokaler vara tillatna.

= Plankartan anger tvingande bestam-
melser for lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna intill de tva héllplatsnara
torgen.

= Plankartan kraver en vaningshojd som
tillater verksamheter i bottenvaningarna
langs stora delar av huvudgatan. Verk-
samheter tillats i alla bottenvaningar.

| anslutning till verksamhetslokalerna ska det
finnas busshallplats inom 150 m och besokspar-
kering for bil utmed gatan, samt mgjlig cykeltrafik
och cykelparkering inom 25-30 m. (Enligt Gang-
och cykelplan, Osterakers kommun, 2008).

= Planbeskrivningen anger placering

av busshallplatser samt gatutyp med
plats for bilparkering och cykelbana.

= Planbeskrivningen beskriver cykelpar-
keringar.

= Beskrivning av gaturummet i anslutning till
verksamhetslokaler med utrymme for bilpar-
kering, cykelbana och cykelparkering.

= Utformningen av allméanna
platser, gator och anlagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Gang- och cykelnatet ska ha hog tillgénglighet*
och hog framkomlighet med sékra 6vergangs-
stallen och cykeléverfarter. *Enligt PBL, BBR
och ALM - Tillganglighet pa allmanna platser
(Boverket).

= Plankartan anger gang- och cykelvagar-
nas stréckning.

= Planbeskrivningen och illustrationspla-
nen anger var sdkra dvergangstéllen och
cykeloverfarter ar nédvandiga.

= Beskrivning av gang- och cykelvagarnas
utformning med avseende pa matt, material
och utrustning.

= Beskrivning av utformning av sakra éver-
gangstéllen och cykeloverfarter.

Gang- och cykelnatet ska vara sammanhéng-
ande och koppla samman viktiga malpunkter
inom stadsdelen samt till intilliggande omraden
sasom Akersberga, Nasudden och Taljéviken.
Cykelbanor inom stadsdelen ska &ven ansluta till
det regionala cykelstraket till Arninge och Taby.

= Plankartan anger strukturen fér gang-
och cykelvéagar.

= Planbeskrivningen anger hur de kopplar
till intilliggande omraden och det regionalal
cykelstraket.

= Beskrivning av hur gang- och cykelvagar
ska utformas.

Gang- och cykelnatet ska sammanlanka
Nasangen med Roslagsbanans stationer i
Akersberga och Akers Runé. | anslutning till
héllplatser och stationer ska det finnas cykel-
parkering.

= Plankartan anger struktu-

ren fér gang- och cykelvégar.

= Planbeskrivningen anger hur de kopplar
till Roslagsbanans stationer. Den anger
ocksa placering av cykelparkering i stads-
miljon.

= Beskrivning av utformning av cykelparke-
ring i stadsmiljon.

En gen cykelvag mellan Naszngen och Akers-
berga station planeras att anlaggas i samband
med etapp 1. Cykelvagen ska i férsta hand
dras langs vattnet, om planerna fér Kanalstaden
medger detta.

= Fragan ska lyftas s tidigt som mojligt
inom den anslutande planen fér Kanal-
staden.

Huvudgatan ska ha separata cykelbanor,
gangbana samt tradplantering och kantstenspar-
kering.

= Planbeskrivningen anger gatans disposi-
tion och utformning.

= Gatusektioner som beskrivning av
gatornas utformning med avseende

pa matt, funktionsindelning, dispone-

ring av trafik, vegetation, méblering.
*Redogorelse for vilka gator som ska utfor-
mas enligt respektive sektion.

= Utformningen av allménna
platser, gator och anléagg-
ningar regleras i exploa-
teringsavtalet och foljer
intentionerna i gestaltnings-
programmet.

Inom stadsdelen ska kvartersgator antingen
besta av gangfartsomrade eller lokalgata med
separat gangbana.

= Plankartan anger typ av gata.
= Planbeskrivningen anger gatusektioner

for resp. gata.

= Gatusektioner som beskrivning av gatornas|
utformning med avseende pa matt, funk-
tionsindelning, disponering av trafik.
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Inom stadsdelen ska kvartersgator antingen
besté av gangfartsomrade eller lokalgata med
separat gangbana.

Plankartan anger typ av gata. Utform-
ningsbestdmmelse for lokalgata anger
separat gangbana.

= Planbeskrivningen anger gatusektioner
for resp. gata.

= Gatusektioner som beskrivning av gatornas|
utformning med avseende pa matt, funk-
tionsindelning, disponering av trafik.

For lagenheter ska parkeringsnormen for cykel
vara 2,5 cpl/lagenhet inkl. bestksparkering.
(Enligt "Parkeringspolicy och parkeringsnorm fér
bil, mc och cykel i Malm&”, Malmé stadsbygg-
nadskontor, 2010)

= Planbeskrivningen anger parkeringsnorm
for cykel och bostéder.

For verksamheter ska parkeringsnormen for
cykel utga fran 3 cpl/100 kvm BTA verksam-
hetsyta. (Enligt "Parkeringsnorm fér bil och cykel
i Lunds kommun”, Lunds kommun, 2013), men
ska anpassas efter verksamhetens art.

= Planbeskrivningen anger parkeringsnorm
for cykel och verksamheter.

Cykelparkeringar fér besékare ska finnas vid
busshallplatserna, pa torgen, samt vid andra
mal- och servicepunkter.

= Planbeskrivningen anger placering av
cykelparkering i stadsmiljon.

= Beskrivning av utformning av cykelparke-
ring i stadsmiljon.

Stadsdelen ska utformas sa att goda forutsatt-
ningar skapas for att en busslinje ska serva
stadsdelen med turer minst var 10:e minut i
rusningstrafik, och minst var 20:e minut vid
ovriga tider.

= Plankartan ger forutséattningar for en

tat exploatering enligt exploateringstalet
ovan. =Plankartan anger en huvudgata for
busstrafik.

= Beskrivning av hur hallplatserna integreras
som en del av métesplatserna vid torgen.

Busshallplatser ska vara placerade i direkt an-
slutning till stadsdelens métesplatser och torg.

= lllustrationsplanen och planbeskrivning-
en anger lagen for hallplatser.

Boende ska ha max ha 400 meter till en buss-
héllplats. Hallplatserna ska ha god belysning och
tillgang till vaderskydd.

= lllustrationsplanen och planbeskriv-
ningen anger ldgen for bostader och
héllplatser.

= Beskrivning av utformning av busshallplat-
ser med vaderskydd och belysning.

Gang- och cykelnatet ska sammanlanka
N&sdngen med Roslagsbanans stationer i
Akersberga och Akers Runé. | anslutning till
héllplatser och stationer ska det finnas cykel-
parkering.

= Plankartan anger struktu-

ren for gang- och cykelvégar.

= Planbeskrivningen anger hur de kopplar
till Roslagsbanans stationer. Den anger
ocksa placering av cykelparkering i stads-
miljon.

= Beskrivning av utformning av cykelparke-
ring i stadsmiljon.

Parkeringsnormen for lagenheter ska vara hogst
0,65 samt 0,1 for besokare.

= Planbeskrivningen anger parkerings-
norm.

Inom stadsdelen ska det finnas tillgang till
bilpool

* Planbeskrivningen anger ambitionen
med bilpool.
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For lagenheter ska parkeringsnormen for cykel
vara 2,5 cpl/lagenhet inkl. bestksparkering.
(Enligt "Parkeringspolicy och parkeringsnorm fér
bil, mc och cykel i Malmé”, Malmé stadsbygg-
nadskontor, 2010)

= Planbeskrivningen anger parkeringsnorm
for cykel och bostéder.

For verksamheter &r parkeringsnormen for cykel
3 ¢cpl/100 kvm BTA verksamhetsyta. (Enligt "Par-
keringsnorm for bil och cykel i Lunds kommun”,
Lunds kommun, 2013)

= Planbeskrivningen anger att behovet av
parkeringsnorm for cykel och verksamhe-
ter bedoms efter verksamhetens art.

Cykelparkeringar for bestkare ska finnas vid
busshéllplatserna, pa torgen, samt vid andra
mal- och servicepunkter.

= Planbeskrivningen anger placering av
cykelparkering i stadsmiljon.

= Beskrivning av utformning av cykelparke-
ring i stadsmiljon.

Nasangen ska vara val sammankopplat med
centrala Akersberga och intilliggande stadsdelar
med minst tre anslutningar for biltrafik och med
majlighet till minst sex framtida anslutningar fér
gang- och cykeltrafik.

= Planbeskrivningen beskriver anslutande
vagar for biltrafik och buss, samt G/C-
vagar.

Gatustrukturen ska vara ett integrerat och
sammanhangande gatunét och koppla sam-
man viktiga funktioner inom stadsdelen, sdsom
kollektivtrafikhallplatser, malpunkter for service
och rekreation. Avstandet mellan gatukorsningar
eller korsning mellan gata och g/c-véag ska vara
max 80 m. Undantag kan medges vid sérskilda
forutsattningar, motiveringar ska anges.

= Gatustrukturen regleras i plankartan.

= Planbeskrivningen innehaller motive-
ringar till eventuella undantag.

= lllustrationsplanen anger hallplatser och
malpunkter for service och rekreation.

Gatustrukturen ska utformas med tydliga
riktningsférandringar (i motsats till langa och
svepande kurvor). En kurva f&r mita max. 80
meter i langd. Ev. undantag motiveras i planbe-
skrivningen.

= Gatustrukturen regleras i plankartan.

Gator inom stadsdelen ingér i en hierarki med
huvudgata och lokalgator dér gatans utformning
ska signalera typ av gata.

= Plankartan anger gatutyp.

= Planbeskrivningen anger matt, funktions-
indelning, disponering av trafik, vegeta-
tion, moblering for respektive gatutyp.

= Beskrivning av gatornas utformning med
avseende pa matt, funktionsindelning,
disponering av trafik, vegetation, moblering.
= Redogorelse for vilka gator som ska utfor-
mas enligt respektive typsektion.

Det ska genom utformningen av gator och
gang- och cykelstrak vara tydligt hur man tar sig
till huvudgatan. Det ska hogst vara nédvandigt
att gora tre riktningsandringar for att ta sig till
huvudgatan.

= Gatustrukturen regleras i plankartan.

| anslutning till verksamhetslokaler ska det finnas
korttidsparkering.

= Beskrivning av hur korttidsparkering i an-
slutning till de tva s6dra torgen samt utmed
huvudgatan utformas.
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Kretslopp och miljéteknik

I ett héllbart samhille 4r energianvindningen minimal och den energi
som anvinds har minimal negativ paverkan pa milj6n eller klimatet.
For att nd dit krivs bland annat energieftektiv bebyggelse, vilket kan
astadkommas med genomtinkt arkitektur, energisnal teknik och en
medvetenhet kring var energiférbrukning.

I det héllbara samhillet 4r ocksa resursférbrukningen minimal och
inordnas i héllbara kretslopp f6r material, vatten och niring. Dessa
kretslopp ska helst ske pa en lokal nivé for att i s stor utstrickning
som mojligt minska behovet av transporter. Med en smart resurshus-
hillning och lokala kretslopp kan naturtillgingar skonas och energifor-
brukningen minska och siledes 4ven dess klimatpaverkan.

Vara beteenden och vanor, och vidare hur dessa paverkar vir miljé och
omgivning behéver uppmirksammas. Kombinationen av att satsa pa
ny teknik och att fi invinarna att borja ta ansvar f6r sin miljopaverkan
ir avgdrande for att skapa ekologisk héllbarhet. Det dr dirfor viktigt
att bygga stadsdelar som forenklar ett héllbart beteende och upp-
muntrar till en héllbar livsstil.

Forutsattningar och méjligheter

Delar av Akersberga forsorjs idag med biobrinslebaserad fjarrvirme
och det finns mojligheter att expandera fjarrvirmenitet ut till
Nisingen. I och med att en helt ny stadsdel ska byggas finns mojlig-
heten att bygga energisnila hus med lig energiforbrukning.

I Nisingen finns goda forutsittningar for ett lokalt kretslopp for dag-
vatten. Nir det giller kretslopp for vatten- och avlopp samt biologiskt
avfall, killsorterat avfall och 6vrigt hushéllsavfall finns goda férutsitt-
ningar for regionala kretslopp. Avloppsslam rétas i det befintliga
reningsverket i Margretelund och bildar biogas och niringsrikt rétslam
som skulle vara mojlige att dterfora lokalt till omkringliggande odlings-
mark. De boende i Osteriker kan idag samla in matavfall som trans-
porteras till Uppsala f6r rétning och biogasframstillning.

Planen f6r Nisingen bedéms dock vara for liten f6r att medge forsok

med helt lokala kretsloppslosningar.

Framtidsbild

= Nisingens byggnader ir energieffektiva och forsorjs med energi frin
fornyelsebara killor.

* Fastighetsnira och littbegripliga atervinningssystem gor att allt avfall
killsorteras och miangden restavfall ar lag.

= Separat insamling av matavfall gor att det biologiska avfallet fran
Nisingens bostdder och verksamheter kan rotas och bli biogas.

= I Nisingen renas dagvatten lokalt med minimal paverkan pa
omgivande vattenmiljer.

= Nisingens bebyggelse dr sammankopplat med ett regionalt system
for vatten och avlopp.

= Nisingens byggnader ir byggda av sunda material som 4r mojliga att
dtervinna.

Riktlinjer

Lag energiférbrukning och miljdanpassade
energikallor

Mest hallbar ir den kilowattimme som aldrig blir anvind. Eftersom
hushall och verksamheter (exklusive industri) stir for en stor del av
samhillets totala energikonsumtion ir det av stor vike att anvinda
modern byggteknik och energisnéla system for att minska den totala
energiforbrukningen. I praktiken handlar det om att bygga vilisolerade
byggnader med god ventilation och energieffektiva fonster som pla-
ceras sa att de skdrmar av sommarsolen och slipper in vintersolen. Pas-
sivhus utnyttjar den virme som minniskor och apparater i huset avger
och behover saledes inte tillfras ytterligare energi f6r uppvirmning i
nagon storre utstrickning. Det finns 4ven sé kallade plusenergihus som
kan producera mer energi dn vad de anvinder. Tekniken f6r att bygga
energisnalt dr idag vil utvecklad och behover inte bli avsevirt mycket
dyrare 4n att bygga konventionellt. For att Nisingen ska anses vara en
hallbar stadsdel krivs att bebyggelsen utfors med en hégre energi-
prestanda in vad som ir standard i genomsnittlig nyproduktion.
Bebyggelsen i Nisingen ir ocksd mojlig att koppla till det befintliga

fjarrvirmenitet.
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Att investera i solenergi &r ett satt att producera miljévéanlig el till hushallen och samtidigt
minska sina elkostnader.

Det ir dven betydelsefullt vilken typ av energi som tillfors stadsdelen.
For att minimera miljopaverkan i Nisingen ska all energi vara baserad
pa fornybara energikillor. En utbyggnad av Akersbergas lokala fjarrvir-
menit kan ge forutsittningar att virma upp bebyggelsen med bio-
brinslebaserad energi.

En avgorande aspekt f6r att minska energianvindningen handlar om
minniskors beteenden och rutiner. Genom att informera om hur en
med enkla dtgirder sjilv kan minska sin energiférbrukning kan energi-
forbrukningen minskas avsevirt. Detta kan dessutom fortydligas yteer-
ligare med hjilp av individuell mitning och debitering av energi for
varje bostad.

Kretslopp for hushallsavfall

I ett héllbart samhille ingar allt avfall i ett slutet kretslopp. Det kan
handla om sévil materialatervinning som kompostering av matavfall.
P4 s sitt kan niringscykler slutas och resursanvindningen minimeras.
Dessa kretslopp ska helst slutas pa en lokal nivé och pé si sitt minska
behovet av transporter.

I Nisingen ska det finnas littillgingliga dtervinningsstationer sa att det
ar enkelt att atervinna férpackningar och olika material for alla boende
i Nisingen. Dessa atervinningsstationer ska vara strategiskt placerade
och inte ligga pa avsevirt storre avstind dn 6vrig sophantering.

Det ska dven finnas fastighetsnira uppsamling av matavfall for att pa sa
satt kunna sluta kretslopp f6r niringsimnen. Omhindertaget matavfall
kan rétas, dé bildas biogas som gér att anvinda som energikilla samt
en niringsrik rotrest som gr att anvinda i jordbruk eller odling som
gddsling. Alla hushall och verksamheter i Nisingen ska ha mojlighet

att sortera matavfall och ambitionen ir att rotrester ska kunna aterforas

s i .. i« : R X #3

Med fastighetsnéra avfallssortering i flera fraktioner blir det "latt att gora ratt” for de
boende. Pa sa satt skapas goda férutséttningar att atervinna férpackningar och matavfall,
vilket bidrar till en kretsloppsanpassad resursférbrukning.

till den lokala odlingen. Ur ett pedagogiskt perspektiv ar det virdefulle
att skapa en grundliggande forstdelse for de processer som stadsbor
oftast frikopplas ifran. Boende i Nisingen ska ha mojlighet att limna
in farligt avfall inom stadsdelen.

Hallbarhetsprogram
Nésangen, Akersberga
samréadshandling
september 2020

77



Hallbarhetsprogram TRANSPORTENERG! - KRETSLOPP OCH MILJOTEKNIK - GRONSTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJANSTER - BLASTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJIANSTER

Nasangen, Akersberga
samréadshandling

september 2020 Kretslopp for vatten

Aven vattnet har ett kretslopp. Dricksvatten distribueras via Norrvatten
fran Milaren. Avloppsvatten innehéller niringsimnen som vi minn-
iskor har fatt i oss med maten. Dessa niringsimnen bor aterforas till
den odlingsbara marken och inte slippas ut i vira vattendrag och bidra
till 6vergédning. Avloppsvattnet frin Nisingen ska ledas till renings-
verket Margretelund dir slammet rétas och bildar biogas och
niringsrik rétrest som kan aterforas till den lokala odlingen.

Med lokal och 6ppen dagvattenhantering gir det att sluta vattnets
kretslopp lokalt samtidigt som det tydliggors pa ett pedagogiske sitt.
Lis vidare om lokal dagvattenhantering och dess forutsittningar under
kapitlet "Blastrukeur for Ekosystemtjanster”.

Miljdanpassat byggande

En stor del av samhillets totala avfall kommer fran byggsektorn och en Med medvetna materialval I.(an giftfria 90h halsosamma boendemiljéer skapas som ar
stor del farligt avfall finns i byggavfallet. Dirfor 4r det av stor vike att skonsamma for saval manniska och miljo.

minimera byggavfallet och att byggavfallet atervinns korreke. I

Nisingen ska allt byggavfall killsorteras och dtervinnas. Det dr ocksa

centralt att sikra att vi inte bygger in farliga amnen i vara hus. I

Nisingen ska hilsosamma hus byggas genom att tillimpa krav inom

Miljobyggnad.
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Krav

Lag energiforbrukning och mil-
joanpassade energikallor

Uppvéarmning av byggnader ska ske genom
utbyggnad av Akersbergas fjarrvarmenat.

Kretslopp for hushallsavfall

For kvarter med lagenheter ska det finnas
utrymme som goér det majligt att anordna fastig-
hetsnéra insamling av férpackningar inom varje
kvarter.

Styrning detaljplan

= Planbeskrivningen beskriver anslutning
till fiarrvarmenatet.

Styrning detaljplan

= Planbeskrivningen anger hur hushalls-
avfall, materialatervinning och biologiskt
avfall tas omhand.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

Styrning
skotselplan
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Styrning avtal

Styrning avtal

Det ska finnas anordning f6r insamling av
hushéllsavfall och matavfall for varje kvarter, max
50 m fran bostadsentrén (rekommendationer fér
hushallsavfall enligt BBR).

= Planbeskrivningen anger hur hushalls-
avfall, materialatervinning och biologiskt
avfall tas omhand.

Inom omrédet ska det finnas tvé utpekade ytor
for anordning fér insamling av férpackningsma-
terial.

= Plankartan anger utrymme for insamling
av materialatervinning Planbeskrivningen

anger hur materialatervinning tas omhand.

= Beskrivning av utformning av platser for
materialatervinning.

For smahus ska det finnas insamling av hushalls-|
avfall och matavfall inom varje fastighet/kvarter.

= Planbeskrivningen anger hantering av
avfall.

Matavfall ska kunna rétas i tillganglig biogasan-

laggning.

Kretslopp for vatten

Avloppsvatten ska ledas till reningsverket Mar-
gretelund dér slammet rétas och bildar biogas.

= Planbeskrivningen anger hantering av
biologiskt avfall.

Styrning detaljplan

= Planbeskrivningen anger hantering av
avloppsvatten.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

Allt dagvatten ska tas omhand lokalt genom lokal
infiltration eller genom rening i dammar.

= Plankartan anger ytor fér dagvattenhan-
tering. Planbeskrivningen anger hantering
av dagvatten.

System for lokal dagvattenhantering ska delvis
vara 6ppna med tilltalande utformning och ut-

gora ett naturligt inslag i gatumiljé och parker.

= Plankartan anger placering fér dag-
vattenhantering.

* Planbeskrivningen anger kvalitetskrav
och teknik fér hantering av dagvatten.

= Beskrivning av hur dagvattensystemet
ska utformas och integreras i gatumiljé och
parker.
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Gronstruktur for
ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster ir alla de varor och tjinster som produceras av jor-
dens ekosystem, biade de vilda och de minskligt paverkade. Dessa kan
delas in i fyra huvudkategorier: producerande, reglerande, kulturella
och understdjande tjanster dir de tre forsta dr beroende av funktio-
nerna i den sistnimnda (se tabell nedan). Ett och samma ekosystem
kan producera flera tjanster samtidigt. Exempel pd producerande eko-
systemgjdnster dr odling och produktion av mat och material. Regle-
rande ekosystemtjinster kan vara exempelvis vegetation och
gronomraden som renar luften, skapar behagliga mikroklimat och reg-
lerar vattennivier, samt insekter som pollinerar vixter eller figlar som
sprider fron. Till de kulturella ekosystemtjinsterna riknas ekosyste-
mens roll for hilsa och rekreation, undervisning och sociala relationer,

PRODUCERANDE REGLERANDE KULTURELLA
= Mat = Rening av vatten = Halsa och fritids-
= Material (djur och véxtfiber) = Flodesreglering o e e

= Turism

= Energi (biobrénslen) = Erosionsskydd

= Dricksvatten = Pollinering = Estetiska varden

= Sociala relationer

= Genetiska resurser = Reglering av skadedjur

= Undervisning och

= Aterféring av néringsdmnen kunskap

= Biokemikalier, medicin och

naturmedicin = Renin luft
ening av lu = Tysta omraden

" INEEg e * Intellektuell och andlig
= Frospridning inspiration
= Bullerdampning = Vetenskapliga upptéckter

= Koldioxidbindning

UNDERSTODJANDE
= Biologisk mangfald

= Vattencykeln

= Néaringscykler

= Jordformation

= Fotosyntes

Ekosystemtjanster kan definieras som alla de varor och tjénster som produceras av
jordens ekosystem, savil de "vilda” som de méanskligt paverkade ekosystemen. Dessa
tjanster kan delas in i fyra huvudkategorier utifran vilken funktion de har: férsérjande,
reglerande, kulturella och understédjande tjanster. Ett och samma ekosystem kan
innehélla flera olika typer av ekosystemtjanster.

vilket i detta héllbarhetsprogram hanteras under social héllbarhet. Dir-
utover finns de understédjande ekosystemtjinsterna som grundlig-
gande f6r minniskans och naturens fortlevnad pé jorden. De ir
nddvindiga for att de andra ekosystemtjinsterna ska kunna fungera.
Hir ingdr bland annat den biologiska mangfalden.

Det dr nédvindigt att ge plats for ekosystemtjanster savil i staden som
pa andra platser. Vissa tjanster skulle méjligtvis gd att ersdtta med tek-
niska system eller minsklig arbetskraft, men en sidan losningar ir ofta
mer ekonomiskt kostsam. Samtidigt finns det ett stort antal tjinster
som ir livsnodvindiga for vir Gverlevnad och som inte 4r majliga att
utfora pa ndgot annat sitt, vilket gor att dem ovirderliga. I ett globalt
perspektiv ir frigorna om stiddernas forhallande till ekosystemtjinster
en allt mer angeldgen friga. Allt fler minniskor flytear in till stiderna
vilket leder till ett vixande stadslandskap dir allt mer mark tas i
ansprik. Stidernas produktiva omland minskar vilket innebir att nya
ytor behover utvecklas for ekosystemtjinster inom stadslandskapet.
Det 4r minga ginger mest effektivt att fokusera pA mangfunktionella
ytor ddr flera ekosystemtjdnster verkar tillsammans, i stillet for att
enbart optimera en tjinst. En ldngsiktigt héllbar stadsutveckling sker
med ett effektivt markutnyttjande, dir alla ytor har en genomtinkt
funktion med utrymme f6r ekosystemtjinster.

Forutsattningar och mgjligheter

Omridet f6r Nisidngen ir idag till stora delar obebyggt och utgors av
skogs- och jordbrukslandskap som inrymmer en rad ekosystemtjinster.
Av de producerande ekosystemtjinsterna dterfinns hir idag odlings-
mojligheter av mat och material i form av jordbruk och skogsbruk,
(idag dock endast odling av histfoder). Av de reglerande ekosystem-
tjansterna aterfinns bland annat flédes- och klimatreglering, rening av
luft, frospridning, pollinering, skadedjursreglering och koldioxidbind-
ning. Omradet innehaller idag en relativt hog biologisk mangfald som
ir grundldggande for en rad av ovanstiende ekosystemtjinster.

Den exploatering av omradet som utbyggnaden av Nisingen medfor
innebir att en del av dessa tjanster kommer att minska eller férsvinna
helt. Att ta natur- och jordbruksmark i ansprak stiller sarskilt hoga
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krav pé en effektiv markanvindning. Omradets geografiska forutsitt-
ningar ger goda mojligheter att integrera ekosystemtjinster inom stads-
delen, antingen genom att skapa nya eller genom att utveckla befintliga
tjanster. Den bérdiga jorden som idag anvinds for jordbruk kan delvis
utnyttjas for stadsodling, antingen direkt pé plats eller genom att flytta
jorden till de omraden som ska anvindas for odling och tridgard. De
skogsomraden som bevaras kommer att bidra till luftrening och kli-
matutjimning i stadsdelen samtidigt som de kan ha en bullerdim-
pande funktion. Hir kan 4ven finnas arter som reglerar skadedjur och
samtidigt kan skogens faglar bidra med frospridning. Stadsdelens gron-
struktur vintas kunna ge gott om utrymme for den understddjande
biologiska mangfalden.

Framtidsbild

* Nisingen ir en stadsdel med stor tillging till gronomraden och
ekosystem som innehéller ekosystemtjinster.

* I Nisingen ir alla gronytor definierade, har en tydligt allmin karak-
tir och har minst tre tilldelade funktioner eller ekosystemtjinster.

* Nisidngens park- och gaturum utformas pa ett sitt som 6kar forstdel-
sen for ekosystemen och den biologiska mangfalden.

* ] Nisingen finns en sammanhingande gronstruktur som ger
utrymme for virdefulla biotoper och for spridning av arter.

* | Nisingen finns goda majligheter for invinarna att sjilva odla en
del av sina gronsaker.

* Inom gronstrukturen finns det biotoper som limpar sig f6r polline-
rande insekter och for djurarter som reglerar skadedjur.

* Stadsmiljéerna innehaller vegetation som kan bidra till bra lokalkli-
mat och ren luft.

Riktlinjer

Samlad gronstruktur och biologisk mangfald

De naturliga ekosystemen utgor det grundliggande fundamentet for i
stort sett alla ekosystemtjénster. En hillbar stadsdel ger dérfor

utrymme for en gronstrukeur med biologisk mangfald. Grénstrukturen
ska ge utrymme it de biotoper som rymmer ovanliga arter och ta
hinsyn till de spridningssamband som #r nédvindiga for biotopernas
fortlevnad. Férutom varje arts egenvirde i sig, medfor den biologiska
mangfalden en resiliens mot stérningar. Den har en visentlig roll for
andra gjdnster som vi ir beroende av, sisom rening av vatten, polline-
ring, skadereglering och fréspridning. Den forser oss med naturme-
dicin och vetenskapliga upptickter. Frospridning ér en reglerande
tjanst som ir starkt ssmmankopplad med den biologiska méangfalden.
Om frospridningen stors, till exempel genom att barridrer skapas i en
spridningskorridor, riskerar den biologiska mangfalden att minska
eftersom vixters méjlighet att spridas begrinsas. Med en god artri-
kedom i stadsndra natur, minskar risken f6r att skadedjur mass-
utvecklas. Den biologiska méangfalden har ocksa stor betydelse for de
kulturella ekosystemtjansterna och kan oka upplevelsevirdet for rekrea-
tion avsevirt i ett omréde.

Gronstrukturen inom Nisidngen samplaneras med bebyggelse- och tra-
fikstrukeur, s att dessa kan samverka pa bista sitt. Konflikter mellan
de olika strukturerna behandlas tidigt i planeringen for att pa sa sitt
minska motsittningarna. Den lokala gronstrukturen inom Nisingen
sammanlinkas med den regionala gronstrukturens Angarnkil for att
skapa goda mojligheter for ekologiska spridningssamband.

For att skapa goda férutsattningar for en sammanhéngande grénstruktur med biologisk
mangfald krévs att naturmark bevaras inom stadsdelen. Genom atgérder inom stadsbe-
byggelsen kan de ekologiska vardena tka, exempelvis genom att skapa boplatser for
faglar och andra djur.
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Pollinering, fréspridning och skadedjursreglering

De allra flesta blommande vixter och manga av vara jordbruksgrodor
ir beroende av pollinering for sin naturliga fortplantning, spridning
och for att det ska bli god skérd. En vil fungerande pollinering medfor
dven att frukten fir bittre kvalitet och blir stérre och mer regelbunden
till formen. I Sverige 4r det i forsta hand insekter som fungerar som
pollinatorer, frimst bin och humlor, men 4ven blomflugor, fjirilar och
andra insektsgrupper. I Nisingen ska det finnas biotoper och miljoer
som gynnar pollinerande arter i anslutning till omraden som nyttjas
for odling.

Minga arter ir beroende av fréspridning for en framgéngsrik forok-
ning. Vissa fron sprids med vinden medan andra tar hjilp av faglar och
insekter. For att bidra till en naturlig form av froplantering inom
Nisingen krivs att det finns miljéer som attraherar just faglar och
insekter som kan bidra till fréspridning.

Ekosystemen forser oss med arter som kan halla nere antalet skadedjur.
En skadereglerare kan vara ett rovdjur eller en art som konkurrerar om
samma livsutrymme som skadegoraren, utan att sjilv géra samma

skada. Faglar och insekter reglerar exempelvis vedlevande insekter eller
jordbruksmarkens bladloss. Storre rovdjur reglerar vilt och smignagare

| Naséngen ska det finnas utrymme for stadsodling, saval inom bostadsgardar och pa
den egna tomten som i kolonilottsomrade och gemensamhetsodlingar. For lyckade
skordar ar det ocksa viktigt att sékerstélla biotoper fér pollinerande insekter som
exempelvis vildbin och humlor.

som annars kan skada vara grédor. Skadereglerare kan 4ven bestd av
vixtarter, exempelvis lovtrdd i barrskog, som forhindrar att stérre vilt
dter upp nya skott av barrtrid i produktionsskogen. Dir reglering
saknas riskerar skadedjur att spridas snabbt och medfora stora skador
for andra producerande ekosystemtjinster. Det ska dirfor beredas plats
i Nisingen for biotoper som gynnar skadereglerande arter. Skogsbryn
och dkerholmar hér till de biotoper som bedéms som sirskilt viktiga i
Nisingen. De storre skogsklidda kullarna blir ocksa viktiga resurser for
reglerande arter.

Odling och matproduktion

Ekosystemen ger oss forutsittningar att producera mat som vi behover
for var overlevnad. Tjinsten produktion av mat dr dirmed ovirderlig
och bor tillmitas ett hogt virde i planeringssammanhang. I dagsliget
kommer den mat vi dter frén hela virlden. Detta gor att lokala odlings-
marker ofta tillmiits ett relativt ligt virde nir intressen star emot var-
andra. Lokal odling kan komma att fi en 6kad betydelse i framtiden.
Med en 6kad befolkning och forbittrade levnadsvillkor globalt kan
konkurrensen om maten 6ka. Aven framtida klimatforindringar kan
innebira att linder som idag producerar mat fir ogynnsamma f6rhél-
landen for matproduktion, medan Sveriges klimat blir gynnsamt. I ett
sadant scenario kan vara jordar bli oerhort virdefulla ur ett globalt
matférsorjningsperspektiv. Hojda priser pa fossila brinslen och brist pa
brinsle kan ocksé innebira att det inte dr méjligt att transportera mat
lika langt som idag. (Planeringen av Nisidngen innebir bebyggelse pa
delar av virdefull jordbruksmark och paverkar saledes viktiga ekosys-
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temtjinster. Eftersom att stadsdelen kommer att utnyttja ett redan sta-
tions- och titortsnira ldge for hog grad av hallbarhet inom andra
omraden kan bebyggelsen dock motiveras). Inom Nisidngen ska det
dirfor finnas goda méjligheter till lokal matproduktion genom att
skapa plats for stadsodling, antingen som gemensamhetsodling,
odlingslotter eller odling pd den privata balkongen eller tomten.

Skogsproduktion

Ekosystemen ger oss forutsittningar att producera material. Den
storsta mingden material kommer fran skogsbruket som ger oss
timmer och pappersmassa. Mobler och byggnader innehiller ofta delar
av trd och trimassan anvinds bland annat vid papperstillverkning. I
Sverige idag ir tillgdngen till material fran skogen god och tjinsten
skogsproduktion ir éverutnyttjad pa bekostnad av andra ekosystem-
tjanster. I ett planeringssammanhang kan det dirfor vara relevant att
prioritera andra ekosystemtjinster som det rader brist pa. Skogspro-
duktionens virde kan visserligen komma att 6ka betydligt i framtiden
med 6kad konkurrens och minskade méjligheter till linga transporter.
Naturliga material som kommer frin skogen kan ocksa bidra med kli-
matvinster genom att de ersitter syntetprodukter som bidrar till
utslipp av vixthusgaser.

Skogsomradena inom Nisingen ska i forsta hand ge plats at de manga
ovanliga biotoper som finns hir och som omraden for rekreation och
friluftsliv. En naturvardsanpassad skétsel for rekreation kommer att ge
en mindre mingd ved som skulle kunna géras tillginglig for boende.

Klimatreglering och luftrening

Vegetation bidrar bade till att rena luften och till att sinka tempera-
turen i staden. Temperaturskillnader mellan stad och omgivande
landsbygd skapar under varma dagar en luftomvixling som gor att
svalare luft frin landsbygd och naturomriden kommer in i staden
medan fororenad statsluft rensas ut. Aven enskilda stadstrid har denna
effekt lokalt genom att ge skugga, oka luftfuktigheten och bidra till
luftstrommar.

Trad och annan vegetation i stadsmiljén bidrar till att utjgmna temperaturen genom att ge
skugga, oka luftfuktigheten och bidra till luftomvéxling. Traden kan dven bidra till att rena
luften genom att damm och andra partiklar fastnar pa bladen.

Fororenad luft 6kar risken att drabbas av en stor mingd sjukdomar
och dirfor ir tillging till ren luft en forutsittning for att vi ska kunna
leva ett hilsosamt liv. Vegetation, sirskilt trdd, bidrar till rening av
luften genom att damm och andra partiklar fastnar pa tridens blad,
grenar och stammar. Dessa partiklar spolas sedan bort av regn. Olika
typer av vegetation har ocksi formagan att absorbera exempelvis ozon,
koldioxid och kviveoxider. Tridens uppbyggnad gor dessutom att
stadsluften stiger uppat och tar med sig skadliga imnen.

For att minska luftfororeningar och begrinsa klimatforindringar ir en
minskning av utsldpp frin industrier och transporter av storst bety-
delse. Aven om utslippen minskas ir det avgrande att virna om och
bevara ekosystemtjinster i form av luftrening och koldioxidbindning.
Inom Nisingen ska det dirfor finnas gott om grénomriden och vege-
tation som kan filtrera ohilsosamma partiklar och bidra till en ren
luft. Det ska finnas gott om trid och annan vegetation i stadsrummet
som bidrar till att reglera och utjimna temperaturen i staden samt
skapa ett behagligt mikroklimat.
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ETAPP 2

Skala 1:3000/A3

KANALSTADEN

Nationellt virdefulla naturomriden
Regionalt vardefulla naturomraden
Kommunalt vardefulla naturomraden

Lokalt vardefulla naturomraden
Vérdefulla trad

Karta 4. Vardefull natur. Kartan visar
vardefulla naturomradena samt sarskilt
vardefulla trad. Omradena finns beskrivna
i bilaga till MKB:n.



Krav

GRONSTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJANSTER

De mest vérdefulla biotoper ska bevaras och ges|
livsutrymme. Se karta 4.

= Plankartan anger ytor fér naturmark.

= Beskrivning av skétsel
for vardefulla biotoper i
tva skotselplaner.

Utpekade vérdefulla biotoper inom planomradet,
framst &ldre adellévskogs-, blandskogs- och
barrskogsbestand, ska omfattas av skotselplan
med naturvardsinriktad skotsel.

* Planbeskrivningen sammanfattar riktlinjer
for skétseln.

= Beskrivning av skétsel
for vardefulla biotoper.

Vardefulla biotoper ska inte paverkas i en omfatt-|
ning som medfor risk for att deras viktigaste
ekologiska funktioner skadas. MKB ska innehalla
en vérdering av paverkans omfattning.

= Plankartan redogér for omraden som far
bebyggas och fér omraden som bevaras
som natur och park.

= MKB ska redogéra for omfattningen av
paverkan pa vardefulla biotoper.

Dér vardefulla skogsbestand paverkas av plane-
rad bebyggelse, ska gamla trdd och dod ved tas
tillvara och ldaggas som ved-refuger i kvarvarande
bestand.

= Skotselplanen beskriver]
hur avverkning ska pla-
neras och genomféras,
samt hur ved-refugerna
ska anldggas.

= Exploatéren kommer vid
markoverlatelser att uppratta
avtal med byggherrar och nya
markégare, som sakerstaller
att avverkningar i samband
med exploatering féljer anvis-
ningar i skotselplanen.

Spridningsanalyser (i MKB) ska kunna bekrafta
att stadsdelens gronstruktur ger majligheter for
spridning av arter fran omradets vérdefulla bio-
toper till delar av den kommunala och regionala
gronstrukturen.

= Plankartan anger ytor fér gronstruktur
(natur eller park).

= MKB redogér for en spridningsanalys for]
arter knutna till vardefulla biotoper.

= Skotselplanen reglerar
gronytornas spridnings-
funktioner.

Ett enkelt program for gronytefaktor har tagits
fram som gynnar ekosystemtjénster inom
kvartersmark, framst for att gynna infiltration av
dagvatten samt ekologiska spridningssamband.

= Planbeskrivningen ger en 6versikt Gver
malet med programmet och en 6versikt av
dess innehall.

= Program for gronytefak-
tor ingar i skotselplanen.

= Exploatéren kommer vid
markdverlatelser att uppratta
avtal med byggherrar och nya|
mark&gare, som sékerstaller
att program for gronytefaktor
foljs.

En etableringsplan och ett miljdprogram for
entreprendrer ska uppréttas infor varje fas i ex-
ploateringen. | programmet regleras hur vérdefull
mark. vegetation och vatten ska skyddas fran
skador och hur lackage av miljéfarliga @mnen ska
undvikas. Miljdprogrammen ska godkénnas av

kommunens miljdexpertis.

= Exploatéren kommer vid
markdverlatelser att uppratta
avtal med byggherrar och nya|
mark&gare, som sakerstaller
att miljoprogram utarbetas
for att skydda vardefull mark
och vatten.
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EKOLOGISK HALLBARHET

Pollinering, fréspridning

och skadedjursreglering

Utpekade vérdefulla brynomraden och aker-
holmar ska bevaras och forstarkas genom att
anslutande mark ska behallas 6ppen eller vara
allméant tillganglig.

Styrning detaljplan

* Plankarta anger omrade med skyddsbe-
stammelse natur.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

= Skétsel av bryn och
akerholmar samt hur
anslutande mark halls

Oppen.
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Styrning avtal

Inom planomradets brynomraden, akerholmar
och odlingsomraden ska minst 50 insektsbon
anlaggas som bidrar till pollinering och/eller
fréspridning.

= Anlaggning och
underhall av insektsbon
beskrivs i skétselplanen.

Inom planomradet ska minst 100 fagelbon upp-
foras till faglar som bidrar till fréspridning och/
eller skadedjursreglering.

Odling och matproduktion

Inom planomradet ska i snitt cirka 15 kvm
markyta per ldgenhet reserveras for odlingslotter
eller matpark (anléggs ej innan behov finns).

Klimatrening och luftrening

Inom planomradet ska minst 50% av ytan besta
av natur- eller parkmark.

Styrning detaljplan

= Planbeskrivningen innehéller uppskatt-
ning av antal lagenheter.

Styrning
gestaltningsprogram

= Gestaltningsprogrammet anger riktlinjer for
hur odlingslotter och matpark kan anlaggas

= Plankartan anger ytor med méjligheter till] for att fungera tillsammans med parkmiljé

odling pa planlagd parkmark.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger ytor fér natur- och
parkmark och férdelningen av bebyggd
och grén mark.

och promenadstrak.

Styrning
gestaltningsprogram

= Anlaggning och under-
héll av fagelbon beskrivs
i skotselplanen.

Styrning
skotselplan

Styrning
skotselplan

Styrning avtal

Styrning avtal

Allétrad planteras langs huvudgatan i omfattning
om i snitt minst 14 storre trad* per 100 meter.
(*stérre trad definieras har som hajd pa fullvuxet
trad >15 m).

= Planbeskrivningen och illustrationspla-
nen anger plantering av trad langs med
huvudgatan.

= Beskrivning av trad utmed huvudgatan.

P& vindskyddade platser inom stadsdelen med
hardgjorda markmaterial ska trad planteras som
kan erbjuda skugga.

= Planbeskrivningen och illustrationspla-
nen anger plantering av trad ldngs med
huvudgatan.

= Beskrivning av trad utmed huvudgatan och
vid torg.
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Blastruktur for ekosystemtjinster

Vira vattenmiljder ir grunden for ett antal viktiga ekosystemtjinster,
allt frin produktion av dricksvatten och vattenrening till fisk- och skal-
djursproduktion for livsmedelsférsorjning. En héllbar stadsdel planeras
dirfér med hinsyn till vattenmiljéer i hav, sjoar och vattendrag. Det
innebir att paverkan pd vattenkvaliteten ir vil hanterad. Viktiga bio-
toper for fiskar och andra vattenlevande arter beaktas, t.ex. strinder
och viktiga bottenmiljoer, si att bl.a. fiskarnas reproduktion kan sikras
pa lang sikt. Den 6vergripande blastrukturen respekteras sa att vand-
ringsvigar och spridningsvégar for fiskar och andra vattenlevande orga-
nismer inte bryts.

Aven i vattnet finns ekosystemtjinster inom de fyra huvudkategorierna:
producerande, reglerande, kulturella och understédjande tjdnster, se
tabell sid. 86. Exempel pé producerande ekosystemtjinster dr produk-
tion av mat som fisk, skaldjur och alger, men ocksa tillhandahéllandet
av dricksvatten. Reglerande ekosystemtjinster kan vara exempelvis
naturlig rening av dagvatten genom renande dammar och vatmarker,
vatmarker och terring som dimpar hiftig nederbord, eller vattendrag
som bidrar till att sinka temperaturen och skapa behagliga mikro-
klimat. Kulturella ekosystemtjinster kopplade till vattenmiljoer kan
handla om hilsa och rekreation, undervisning och sociala relationer.
Dessa fragor hanteras i detta hallbarhetsprogram under social hall-
barhet. Aven inom blistrukturen finns understddjande ekosystem-
tjanster som grundliggande for minniskans och naturens fortlevnad pa
jorden. De 4r nédvindiga for att de andra ekosystemtjinsterna ska
kunna fungera. Hir ingdr bland annat vattnets kretslopp och den bio-
logiska mangfalden.

Det ir nodvindigt att ge plats for ekosystemtjinster savil i staden som
pa andra platser. Vissa tjdnster, som exempelvis vattenrening, gir visser-
ligen att ersitta med tekniska system eller minsklig arbetskraft, men
det blir minga ginger ekonomiskt kostsamt. Samtidigt finns det ett
stort antal gjdnster som ir livsnédvindiga for vir 6verlevnad och som
inte 4r mojliga att utféra pa nigot annat sitt, vilket gor att de blir ovir-
derliga. I ett globalt perspektiv dr frigorna om stidernas forhallande till
ckosystemtjanster en allt mer angeligen friga.

Forutsattningar och mgjligheter

Nisingen ligger alldeles intill Téljéviken som ar en grund havsvik med
sirskilt goda forutsittningar for fiskreproduktion. I dster angrinsar den
framtida stadsdelen till Tunafjirden dir strandzonen utgdr goda livs-
miljoer for fisk. Nishalvons strinder ir idag forhallandevis oexploate-
rade, jimfort med liknande omraden i mellanskidrgirden. Det ir idag
ovanligt med storre omraden med obrutna strinder i inner- och mel-
lanskirgarden, vilket gor Nashalvons strinder till en virdefull del av
skirgarden.

Stora delar av strinderna utgérs av strandingar som till stor del har
vuxit igen. Strandingarna utgér en virdefull biotop och erbjuder ocksé
viktiga spridningssamband f6r vitmarkslevande arter lings halvon.
Med utvecklingen av en stadsmiljo pa halvon, foljer mojligheter att
hivda strandingarna runt Téljéviken och Nisudden. Sammantaget
skulle detta omride med hivdade strandingar kunna utvecklas till ett
av de mest virdefulla strandingsomridena i linet. Aven skirgirdsvi-
karnas vattenmiljéer 4r viktiga biotoper for den biologiska mangfalden.
Bottnar med rik och virdefull bottenvegetation och bottenfauna finns
framst i Taljoviken.

Topografin i omradet f6r stadsutvecklingen dr smakuperad, med
begrinsade risker for att hiftiga floden samlas till Gversvimningar.
Delar av utvecklingsomradet ligger forhallandevis lagt och nira strand-
linjen, vilket innebir svarigheter att rena dagvatten innan det nir Til-
joviken. Delar av strinderna ir ocksé liglinta, med risk for
oversvimning vid héga vattenstand.

Framtidsbild

= Nisingen ir en stadsdel med stor tillging till vattenmiljéer som
innehéller ekosystemtjinster.

* Nisingen ansluter till en sammanhingande blastruktur som ger
utrymme f6r virdefulla biotoper och spridning av arter.

= Tiljovikens vattenmiljoer, bottnar och strinder innehéller stora
biologiska virden. Forutsittningarna for fiskars fortplantning har
utvecklats.
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* Nishalvons strinder ir i stort sett obrutna av exploatering (utéver tvi
bryggfisten) med en god funktion som spridningssamband fér
vattenanknutna arter.

* | Nisingen tas dagvattnet omhand lokalt, med lokal infiltration och
uppsamling till renande dammar. Tiljovikens vatten riskerar inte att
paverkas negativt.

* Nisingen har en siker dricksvattenforsérjning.

* Vattenmiljoer och delar av dagvattensystemet inom Nisingen ar
utformat pa ett sitt som okar forstaelsen for ekosystem och vattnets
kretslopp.

* ] Nisingen finns goda mojligheter for invinarna att sjilva fiska egen

fisk lokalt.

* Nisingens vattenmiljéer bidrar till att jimna ut temperaturer och
skapa ett bra lokalklimat.

* Nisingen ir planerad med gronytor som kan reglera vattenfloden vid
hiftiga regn och risken for dversvimning ir lag.

* Nisingens bebyggelse 4r planerad med hinsyn till vintade havsniva-
héjningar och med lag risk for oversvimningar.

Riktlinjer

Sammanhangande blastruktur och vardefulla vat-
tenbiotoper

Hallbara stadsdelar i anslutning till vatten ger utrymme for en sam-
manhingande blastruktur. P4 sa sitt ges goda forutsittningar f6r vand-
ringsvigar och spridning av fiskar och andra vattenlevande organismer.
Detta giller dven strandmiljoerna som ska vara sammanhingande och
av naturlig karaktdr runt hela halvon. Den lokala blastrukturen inom
Nisingen ska sammanlinkas med den kommunala och regionala gron-
och blastrukturen, inte minst med hjilp av den skotselplan som gér en
sammanhingande hivdad stranding i vikens norra delar maijlig.
Genom dtgirder kopplade till planen, ska fiskars vandringsvigar till
Lillerdsk underldttas.

Genom att bevara strandkanten med naturlig karaktér forutsattningar fér en samman-
héngande gronstruktur med utrymme for vardefulla vattenbiotoper.

I en hallbar stadsdel finns utrymme for levande vatten-, botten- och
strandmiljéer med en hog biologisk mangfald. Férutom varje arts
egenvirde i sig medfor den biologiska méngfalden en resiliens mot
storningar och spelar en visentlig roll f6r andra ekosystemtjinster som
vi dr beroende av. Det kan exempelvis handla om rening av vatten, ska-
dedjursreglering, upptickt av naturmedicin och andra vetenskapliga
fynd. I Nisidngen dr det angeldget att strinderna bevaras naturliga och
strandingarna dter hivdas for att stirka de ekologiska virdena. P4 si
satt kan Tiljoviken som ett virdefullt ekologiskt helhetsomrade
bevaras. Alla typer av anliggningar i anslutning till stranden eller
vattnet ska utformas pa ett sitt sd att de inte riskerar att skada virde-
fulla strand- eller bottenmiljéer eller viktiga reproduktionsomriden for
fisk. Detta giller exempelvis bryggor och spinger for promenader. Den
hivdade strandingen ska rymma en sirskilt utformad lekplats for
gidda med grunt vatten och pa limpliga stillen i viken ska risvasar pla-
ceras ut som skydd for yngel.

Blastrukturen inom Nisingen ska samordnas med stadsbebyggelsen
och gronstrukturen. Eventuella konflikter mellan de olika strukturerna
ska behandlas tidigt i planeringen sa att dessa kan samverka pa bista
sdtt.



TRANSPORTENERGI - KRETSLOPP OCH MILIOTEKNIK - GRONSTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTJIANSTER - BLASTRUKTUR FOR EKOSYSTEMTIANSTER

Genom att samla upp regnvatten och anvénda for bevattning av odlingsytor inom
stadsdelen kan man uppna en mer resurseffektiv odling och samtidigt minska vattenav-
rinningen.

Vatten som resurs

Dricksvatten ir grundliggande f6r var 6verlevnad och dirmed ir pro-
duktion av dricksvatten en ovirderlig ekosystemgjinst. Produktion av
dricksvatten ir beroende av den understédjande tjinsten vattencykeln
samt de reglerande tjinsterna vattenrening och flédesreglering. Dricks-
vatten kan erhallas fran bide yt- och grundvatten och produktionen
kraver ett fungerande biogeokemiskt kretslopp. Utvinning frin
ytvatten ir beroende av ekosystemens renande processer bade i tillrin-
ningsomradet pa land och i vattnet. Aven de fall dir dricksvatten
hidmtas frin grundvatten ir beroende av ekosystemens renande pro-
cesser, men hir spelar dven geologiska processer, sisom filtrering
genom sanddsar, en storre roll.

Vid en exploatering av Nisingen kommer inga betydande férekomster
av dricksvatten att paverkas. Dricksvattnet inom stadsdelen kommer
att hdmtas fran det kommunala nitet och Milaren. I Nisingen ska allt
dagvatten tas omhand lokalt inom stadsdelen, vilket innebir viss infil-
tration och att en andel av nederb6rden fortsatt kan tillféras grund-

vattnet. For att utnyttja resurser effektivt ska regnvatten samlas upp for
bevattning av stadsdelens odlingsytor.

Vattenrening

Fungerande vattenrening ir en férutsittning for produktion av dricks-
vatten. Vattenrening ir dven visentlig for vattenmiljons mojligheter att
producera fisk och annat livsmedel, vilket kriver vatten fria frin 6ver-
gddning och gifter. Vidare har vattenrening stor betydelse for vissa kul-
turella tjdnster, sd som tillgingen till rena sjdar och vattendrag for
rekreation och med begrinsad algblomning.

Inom Nisingen kommer stadsdelens dagvatten att férorenas av utfill-
ning av metaller, nirsalter och oljerester fran trafikytor, varav vissa
kommer frin luftburna féroreningar. Det finns dven risk for ett visst
lickage frin odling inom stadsdelen. Det 4r dirfor viktigt att planera
for gronytor som kan rena dagvattnet innan det nar Taljoviken eller
Tunafjirden. I stort sett all naturmark med vegetation har en renande
effeke pa det vatten som infiltreras eller dversilas. Stadsutvecklingen i
Nisingen ska genomforas s att omraden for infiltration och dag-
vattendammar reserveras for att ta hand om omradets dagvatten.

Att ge plats for dagvattenrening inom stadsdelen innebar att kostnader for brunnar,
avloppsystem och vattenrening vid ett reningsverk kan besparas. Dagvatten samlas upp i
kanalsystem som utformas pa ett attraktivt satt och tillfér en attraktivitet i gatumiljéerna.
Dérifran leds vattnet vidare till en stérre damm som fordréjer och renar det smutsiga vattnet
innan det rinner ut i Taljéviken. Pa bilderna: t.h.: dagvattenhantering i Vastra Hamnen,
Malmé och t.v.: dagvattendamm i Kyrkparken, Barkarbystaden av Eklogigruppen.
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Genom modulering av terrangen inom parkmark kan dessa ytor utnyttjas for flddesutjam-
ning vid kraftig nederbérd och Gversvdmningar inom stadsdelen kan undvikas. P& bilden:
braddningsytor i Augustenborg Malmé vid torrt vider samt efter stor nederbérd. (Bild
t.h.: Miljsférvaltningen Malmé Stad).

Naturen ska pa si sitt bidra med vattenrening genom sedimentation
samt vegetationens och andra organismers upptag av niringsimnen
och nedbrytning av féroreningar. P4 sa sitt hindras transport av niring
och fororeningar till Tiljéviken eller Tunafjirden och vattenkvaliteten
kan forbittras. Detta innebir dven bittre méjligheter att uppnd miljo-
kvalitetsnormen f6r Trilhavet.

Fl6desreglering

Framtida klimatfrindringar antas innebira 6kade nederbordsmingder
och fler intensiva regn. Detta i sin tur medfor storre risker for 6ver-
svimningar, erosion och skred. I stider och andra titbebyggda
omraden ir den hir problematiken sirskilt angeldgen. Stora ytor med
hardgjord mark minskar markens infiltrationsformaga och bidrar till
att oka riskerna for oversvimning. Av den anledningen ir det angeliget
att planera for klimatreglering med hjilp av flddesdimpande eller
ujimnande atgirder. Nisingen ska planeras for att kunna halla ett
100-arsregn utan att 6versvimning sker. Parkomriden med en modu-
lerad terring ska fungera som briddningsytor vid kraftig nederbord
och saledes bidra till att 6versvimning undviks. Naturmark har ocksa
en infiltrerande effekt vilket innebir att vattnet med tiden kommer att

sjunka undan. Den infiltrerande férmagan beror av jordtyp. I
Nisingen bestar jorden till stor del av lera och hillmark (omvixlande
berg i dagen och morin). Lera har en begrinsad infiltrationsformaga
och dirfér kommer kompletterande atgirder att krivas. Genom att
plantera vegetation med djupgiende rotter kan man oka infiltrations-
formagan i en jord. I Nisingen bor dirfor vegetation av denna typ pri-
oriteras i omrdden med begrinsad infiltrationsforméga.

Fiske och matproduktion

Vattnets ekosystem ger oss forutsittningar att producera mat sdsom fisk
och skaldjur. I dagslaget kommer den fisk och de skaldjur vi dter frin
hela virlden. I framtiden kan dock ett lokalt fiske komma att fi en
okad betydelse. Med en 6kad befolkning och forbittrade levnadsvillkor
globalt kan konkurrensen om maten 6ka. Hojda priser och brist pa
brinsle kan ocksa innebira att det inte 4r majligt att transportera mat
lika langt till ett sa lagt pris som idag. Inom Nisidngen ska det dirfor
finnas goda mojligheter till lokalt fiske genom att skapa forutsittningar
for rena vattenmiljoer, goda vattenbiotoper for reproduktion samt
vandringsvigar for spridning av fiskar och andra vattenlevande orga-
nismer.
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Sammanhidngande blastruktur

och véardefulla vattenbiotoper

Téljovikens och Tunavikens strander ska bevaras
naturliga. Den befintliga bryggan &r téankt att rus-
tas upp, dispens fran strandskydd kan komma
att behovas.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger att stranden ej
bebyggs samt lokalisering av befintlig
brygga.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
skotselplan

= Beskrivning av skotsel
av stranderna.

Styrning avtal

Strandangarnas biologiska varden ska bevaras
eller utvecklas genom hévd, enligt skotselplan
som omfattar hela norra stranden. Se karta 4.

= Plankartan anger "Natur” fér strandéng-
arna.

= Planbeskrivningen anger skétsel av
strandéngarna.

= Beskrivning av skétsel
av strandangarna.

Utpekade vardefulla strandomraden och vatten-
biotoper och /bottenmiljoer ska beaktas, bevaras
och ges livsutrymme.

= Plankartan reglerar bebyggelse och
anléaggningar sa att sarskilt vardefulla vat-
tenmiljoer ej paverkas.

Backen mot Lilltrask, i inre delen av viken, ska
forbattras med hansyn till lekmojligheter och
vandringsvégar for fisk, som en kompensations-
atgard.

= Kompensationséat-
gérderna &ar upptagna i
skotselplanen.

En etableringsplan och ett miljsprogram for
entreprendrer ska uppréttas infor varje fas i ex-
ploateringen. | programmet regleras hur vardefull
mark. vegetation och vatten ska skyddas fran
skador och hur lackage av miljéfarliga &mnen ska|
undvikas. Miljsprogrammen ska godk&nnas av
kommunens miljéexpertis.

Vatten som resurs

Inom planomradet ska minst 50% av ytan besta
av natur- eller parkmark, for att méjliggora balans
mellan hardgjorda ytor och ytor for infiltration
och férdroéjning.

Vattenrening

Allt dagvatten ska genomga 2-stegsrening i
regnbéddar och infiltrationsytor och sedan i

stérre dagvattendammar.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger ytor for park och
naturmark.

Styrning detaljplan

= Plankartan anger placering av ytor for
dagvattenhantering.

= Planbeskrivningen anger hantering av
dagvatten.

Styrning
gestaltningsprogram

Styrning
gestaltningsprogram

= Riktlinjer for hur dagvattendammen ska
utformas.

Styrning
skotselplan

Styrning
sko6tselplan

= Exploatéren kommer vid
markdverlatelser att uppratta
avtal med byggherrar och nya|
markagare, som sakerstaller
att miljoprogram utarbetas f6
att skydda vardefull mark och
vatten.

Styrning avtal

Styrning avtal
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Avrinnande vatten fran planomradet ska halla en
hogre kvalitet an avrinningen fran det obebyggda
omradet.

* Planbeskrivningen anger karv pa utform-
ning av dagvattenhanteringen som kan
gora reningsgraden mgjlig.

= Plankartan anger plats for dagvatten-
dammar.

= Gestaltningsprogrammets gatusektioner &r
utformade med hénsyn till dagvattenhante-
ringens funktioner.

Utpekade fuktiga strandéngar ska bevaras som
vatmarker. Se karta 4.

= Plankartan anger ytor fér naturmark.

= Beskrivning av skétsel
for strandangar.

Oversvamningsytor i park- och naturmark ska
vara dimensionerade for att klara ett 100-ars-
regn utan att skador uppstar pa bostader eller
samhallsviktiga funktioner.

= Plankartan anger ytor fér dagvattenhan-
tering och flédesreglering.
= Planbeskrivningen anger ytans funktion.

= Beskrivning av hur dessa ytor utformas.

Marken ska utnyttjas sa att bostader och sam-
héllsviktiga funktioner halls sékrade for framtida
klimatférandringar, sa att de klarar férvantade
havsnivahojningar.

= Plankartan anger bestammelser for
grundlaggning av bostader med héansyn
till Gversvamningsrisker.

Inom planomradet ska minst 50% av ytan besta
av natur- eller parkmark.

= Plankartan anger ytor for park och
naturmark.

Utpekade vardefulla strandomraden och vatten-
biotoper och /bottenmiljéer ska beaktas, bevaras
och ges livsutrymme. Se karta 4.

= Plankartan reglerar bebyggelse och
anlaggningar sa att sarskilt vardefulla vat-
tenmiljoer ej paverkas.

Planen innebér att strandangar inom planomra-
det restaureras och havdas med naturvardsinrik-
tad skotsel enligt skotselplan. Skotseln omfattar
ocksa strander 6ster om planomradet, fram till
naturreservatet.

= Skotselplanen reglerar
skotseln av strandang-
arna.

Ombyggnaden av Nés brygga ska anldaggas med
miljdanpassad anlaggning enligt planbeskriv-
ningen.

Skétseln ska inkludera utsattning och underhall
av s.k. risvasar (risknippen) i det grunda vattnet,
som kan ge skydd at sma fiskyngel.

= Skotseln beskriver hur
risvasarna konstrueras,
laggs ut och underhalles.

| samband med planen avses att vidta atgérder
for att undanréja vandringshinder i backen mel-
lan Taljviken och Lilltrask.

= Restaurering av vat-
tendraget regleras i
skotselplanen.
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