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Detaljplan f6r NASANGEN, etapp 1
Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
Illustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Gestaltningsprogram
Hallbarhetsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att ge mojligheter till en hallbar stadsutveckling med bostider,
lokala verksamheter och service. Detta innebir att prova mojligheterna till ny bebyggelse
med ca 1 500 nya bostider och ca 15 000 m” verksamhetslokaler i vatrierad bebyggelse
med smastadskaraktir. Hir ingér dven tva férskolor och en skola. Detaljplanen utgor en
forsta etapp av utbyggnadsomradet for Nisingen. Resterande del, Etapp 11, avses
omfatta smahus. For att stadsdelen ska kunna na en hog grad av hallbarhet, ar det
nodvandigt att astadkomma en relativt hog tathet som kan ge underlag for lokal service
och god kollektivtrafik. Med hansyn till omradets initialt perifera lige, dr det viktigt att
planforslaget utvecklas med en hég grad av attraktivitet. Detta kan ocksa locka besokare
fran andra stadsdelar, vilka kan bidra till underlaget f6r den lokala servicen. Att skapa
attraktiva smastadsmiljoer med blandad bebyggelse och 1 god kontakt med havet ir en
grundliggande del av syftet. Det inkluderar att ha h6g ambitionsniva for gestaltning av
gator, torg och parker och pa sa vis skapa attraktiva motesplatser. Attraktivitet f6rut-
satter ocksa att omradets historia tydligeors, samt att omradet blir littillgédngligt, gront
och har en tydlig vattenkontakt tillganglig for alla.

En grundliggande aspekt av hallbarheten dr att gynna hallbara transporter. Detalj-
planens syfte inkluderar darfor aven att ge goda forutsittningar for gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Detta kan méjliggéras genom en tit och samlad bebyggelse i en struktur
som medger genomstrommande trafik och prioriterar framkomlighet f6r giende och
cyklister.

En forutsittning for att stadsutvecklingen pa denna plats ska anses hallbar ir att befintliga
héga naturvirden inom planomradet bibehalls och utvecklas. Darmed ar syftet med
planen dven att skydda och stirka naturvirden och ekologiska samband kopplade till
omradets stranddngar, vattenbiotoper och barr- och ddellovskogar. Samtidigt ar det
angelaget att sakerstilla allminhetens tillganglighet till gronomriden inom planomradet,
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framforallt det strandndra omradet. En del av planens syfte dr att utveckla kommun-
invanarnas mojligheter att moétas vid vattnet och att uppleva vattenkontakt. En befintlig
brygga upprustas for en bittre tillganglighet samtidigt som den utformas for att
omoijliggora en fortdjning av batar inom strandskyddat vattenomrade.

En hallbar stadsutveckling innebir en effektiv markanvindning och det blir dirfér
avgorande att alla ytor inom planomradet ges en funktion. Planomradets lage 1
anslutning till T4ljoviken medfor att det dr nédvandigt att stadsdelen anpassas och
forbereds for kommande klimatférindringar for att pa sa vis undvika 6versvimningar.
Det kravs ocksa en effektiv dagvattenrening.

Stadsutvecklingen i Nisingen ska ses som en del av utveckling av Akersbergas centrala
delar. Den ir en fortsittning av utbyggnaden av Talj6viken och binder samman detta
omrade med den framtida Kanalstaden, som tillsammans med angrinsande omraden
omfattar ca 5 000 planerade nya bostider m.m. och bygger ut Akersberga titort mot
havet i séder. Genom utbyggnaden av Nisingen kopplas stadsbygden 1 Kanalstaden och
Akersberga ocksi samman med utbyggnaden av bostider lings Svinningevigen, i
enlighet med antagen férdjupad 6versiktsplan Téljviken (FOP).

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal
Planomradet ligger ca 2 km sydvist om Akersberga station och omfattar delar av Nas
gard och omradet 6ster dirom fram till Tunaviken och Runé kursgard.

Omradet gransar i vaster till detaljplanen for Tiéljoviken, 1 s6der mot havsviken T4ljo-
viken, 1 Oster mot Rund kursgard och ansluter 1 nordost till planerad bebyggelse 1
Johannelund och Kanalstaden och i nordvist till "Nisingen, etapp I1I”’. Allmédnna vag-
nitet nds at vister, Svinningevigen, via huvudgatan i detaljplan f6r Téljéviken. Norrut
nds vig 276 via Nisvigen.

Detaljplanens omrade omfattar ca 63,3 ha och bestar av allmén plats 26,2 ha, kvarters-
mark 18,5 ha och vattenomrade 18,6 ha.

Markigoforhallanden
Nis 7:1 dgs av Run6 Fastigheter HB (tidigare Téljovikens Fastigheter HB), Nis 7:3 av
LO:s folkhogskola Runé och Nis 7:5 dr 1 privat ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen

Tiljoviken och Nishalvon ingér i riksintresset ”Kustomradena och skirgardarna i
Sédermanland och Uppland” enligt Miljobalkens (MB:s) 4:e kapitel. Planomréidet inne-
héller brukningsvird jordbruksmark som enligt MB ir av nationellt intresse.

Natura 2000-omrdden och naturreservat

Planomradet ber6rs inte av ndgot Natura 2000-omrade. Yttre delen av Nisudden syd-
ost om planomradet utgdr naturreservat. Reservatet ar ett kulturlandskap med stor
omvixling pa begrinsad yta. Hir finns berg med fin utsikt, gammal barrskog, slatter-
ingar som dr Oppna, beteshagar, lundartade miljer och strandingar 1 gott skick.

y -
______
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-

A Sl
Naturreservatet pa Nasudden

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS) 2050
I RUFS 2050 redovisas Akersberga som ett “strategiskt utvecklingslige” eftersom det
ir en plats med hog regional tillginglighet och potential att utveckla tita och samman-
hingande stadsmilj6er. Det finns ocksa potential att utveckla urbana kvaliteter och
bidra till en starkare social hallbarhet. Rapporten féreslar bland annat féljande
torhallningssitt for regional stadsbygd 1 strategiska stadsutvecklingslagen:

- Prioritera stadsutveckling i detta lige

- Planera f6r en mangsidig funktionsblandad stads- och bebyggelsemilj6

- Planera for ett blandat bostadsbestind

- Utveckla och sikerstilla centrala funktioner i den lokala gronstrukturen for bade

minniskors halsa och upplevelser samt f6r den biologiska mangfalden.

Nisingen utvecklas efter dessa riktlinjer. Projektet dr en del av den planerade samman-
hingande skirgardsstaden Akersberga. Den har hég tithet och tar sirskild hiansyn till
kravet pa blandstad och tillgang till gronstruktur.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplanen for Osterdkers kommun 2040, Stad, skérgird och landsbygd, antogs 2018.
Oversiktsplanen beskriver Nisingen som en av de lokala knutpunkter som féreslas
utvecklas i och kring Akersberga. De lokala knutpunkterna ska vara tillgingliga ur
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kollektivtrafiksynpunkt, ha ett serviceutbud, ha en hogre bebyggelsetithet in omkring-
liggande bebyggelse samt vara en viktig métesplats 1 omradet.

Oversiktsplanen anger att Nishalvon, som tidigare utgjorts av mindre bostads-
bebyggelse, konferensverksamhet och jord- och skogsbruk, i delar héller pa att utvecklas
till en ny stadsdel ndr bostadsbebyggelse blandas med offentlig och kommersiell service.
Oversiktsplanen beskriver ocksd hur ging- och cykelvignitet och vignitet ska knyta
samman Nis med Kanalstaden och Akersberga stad samt med T4lj6 och Akers Rund.
Opversiktsplanen beskriver dven omradets hoga naturvirden som ska virnas, samt att
nya allmdnna platser och promenader med koppling till Ndasuddens naturreservat ska
tillkomma.

Fordjupad oversiktsplan for Tdljoviken

En férdjupad 6versiktsplan f6r Taljoviken antogs av kommunfullmiktige 2006. Den
anger att tridgardsstadens ideal med en relativt tit och ldg bebyggelse nira vatten och
gronska ska efterstrivas. Liksom 1 6versiktsplanen betonas kontakten med havet.

I arbetet med den fordjupade oversiktsplanen togs parallella forslag till utveckling fram,
vilket gav ett brett spektrum av olika f6rslag till utveckling av omradet. Utvirderingen av
dessa gav ett bra underlag till arbetet med FOP, med en bra prévning av olika alternativ
tor lokalisering av bebyggelsen. Forslagen visade bl.a. pa olika méjligheter att ta hiansyn
till befintliga virden som jordbruksmark, rekreationsvirden och naturvirden, men ocksa
pé olika mojligheter att utveckla en hallbar bebyggelseutveckling av visentligt samhills-
intresse. Forslagen har legat till grund fér utformningen av FOP. Utifran bedémnings-
gruppens stillningstagande, gjordes valet att ga vidare med en inriktning dar jordbruks-
intresset fick sta tillbaka for titortsutvecklingen och bevarande av ett virdefullt natur-
och rekreationsomrade. Diarmed kunde det planeras f6r en sammanhallen bebyggelse
med effektiva 16sningar for trafik och kollektivtrafik, men ocksa ett bevarande av ett
storre sammanhingande naturomrade med stor betydelse for rekreation och med héga
naturvirden. Alternativet att iansprakta det storre sammanhingande virdefulla skogs-
omradet med nyckelbiotoper norr om aktuellt planomrade har bedémts vara ett mindre
héllbart alternativ.

Den plana marken vid viken Tiljoviken inom bade detaljplan T4iljéviken och detaljplan
Nisingen bestar nirmast strandlinjen av virdefulla sanka strandingar, som bevaras.
Akermarken ovanfor strandskyddslinjen 100 m foreslas bebyggas, dé titortsutvecklingen
bedomts vara av visentligt samhillsintresse och alternativa mojligheter till utveckling har
provats. Kontakten med vattnet har ocksa varit vigledande, eftersom den ar en central
del i visionen f6r omradet. Arbetet med parallella uppdrag och alternativredovisning
beskrivs nirmare 1 miljokonsekvensbeskrivningen.

I kommunens 6versiktsplan fran 2018 beskrivs FOP:ens aktualitet och hur &versikts-
planen férhaller sig till dem. FOP Tiljéviken anses aktuell i vissa delar och mindre
aktuell i andra. Bland annat Sverigeférhandlingen och utvecklingen av bebyggelse 1
Kanalstaden och Nisingen innebir en mer stadsmissig bebyggelse in vad FOP anger.

Den férdjupade 6versiktsplanen redovisar en sammanhingande bebyggelseutveckling
frin Akersberga centrum och visterut éver Kanalstaden, Nisingen, Tiljéviken och till
Tilj6-Gottsunda. Sedan FOP antogs har omridena Tiljéviken och Fredsborg detalj-
planelagts och byggts ut. Upprittande av planprogram pagar for Tiljo-Gottsunda och
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Akers-Runé. Detaljplaneliggning pagir férutom i Nisingen dven i Hagby Ang och
Kulle, Kanalstaden och f6r en férskola inom fasigheten Tiljo 2:8.
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Lokaliseringsanalys kopplad till OP 2040

For att tydligare beskriva hur avvigningar mellan olika intressen gjorts i férhallande till
jordbruksmark under framtagandet av kommunens OP 2040, har en lokaliseringsanalys
tagits fram. Analysen visar hur 6versiktsplanens syfte varit vigledande for lokaliseringen,
niamligen att 4stadkomma ett visentligt tillskott av bostider inom ramen f6r klimat-
smarta, attraktiva och hallbara stadsdelar. De principer for lokalisering som anvints 1
arbetet med OP har givit ett samlat urval av omriden som kan forverkliga planens syfte,
dir varje omrade har forutsittningar att utvecklas som ett visentligt samhallsintresse.

Analysen visar ocksd att de alternativa omrdden som valts bort, och ej foreslagits f6r
bebyggelseutveckling, antingen har simre forutsattningar att uppna planens syfte och
mal, med simre forutsittningar att fungera som ett visentligt samhallsintresse, eller
rymmer sérskilt betydelsefulla ekosystemtjianster (eller bada).

Genom analysen blir det tydligt att alla betydande utvecklings- och utredningsomraden
rymmer konflikter mellan olika virden. Detta beskrivs ocksa 1 6versiktsplanens
héllbarhetsbedémning. Flera konflikter gar att hantera med tekniska l6sningar (klimat-
risker, risker vid vag och jarnvig, buller, dagvatten, férorenad mark, etcetera). Andra
konflikter kan hanteras i den mer detaljerade planeringen sa att konsekvenser for tex
naturvirden, kulturmiljévirden och jordbruksmark minimeras eller undviks.

I de storsta utvecklingsomradena, Akersberga stad, Akers Rund, Tiljé och Nis, 4r
utvecklingen inte mojlig utan att bygga pa jordbruksmark. Lokaliseringen grundar sig
dock pa tydliga moijligheter att skapa klimatsmarta, attraktiva och hallbara stadsdelar



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 7(59)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planenheten 2020-09-09

med stor betydelse f6r kommunens utveckling, och definieras som visentligt samhills-
intresse. Alternativa omraden till dessa har beaktats i arbetet med 6versiktsplanen, men
torkastats da de antingen inte kan bidra med den 6nskade hallbarheten (vdsentligt
samhillsintresse) eller beh6vs for titortsnara ekosystemtjanster.

Analysen visar ocksd att kommunens planerade bebyggelseutveckling pa ett bra satt kan
mota utmaningen att utveckla klimatsmarta, attraktiva och héllbara stadsdelar. Med fa
undantag ger de utpekade omradena goda mojligheter att utveckla bostider med
blandad bebyggelse intill sparstation eller buss med hég turtithet som kopplar till
station. Stadsdelarna kan utvecklas med hog framkomlighet f6r gang- och cykel och
med hog andel trygga gaturum. Tillgangen till service, kollektivtrafik, arbetsplatser,
utbildning, métesplatser etcetera kan utvecklas till en god niva. Med den samlade
tatortsutvecklingen finns mojligheter att omfora en betydande andel transporter fran
personbil till kollektivtrafik, gaing och cykel.

Program for planomrddet

Omrédet ingér i "Planprogram for Tidljéviken — Nasidngen”, godkint av kommun-
fullmiktige 2010-06-14. Ur planprogrammets inledning citeras: "Programforslaget dr en
del i kommunens ambition att férstirka Osterdkers profil som skirgirdsstad. Detta
bygger pa en stadsutveckling mellan centrum och Taljoviken for att knyta staden
nirmare vattnet. Tiljoviken (med Nisingen) ska bli en ny stadsdel vid Osterikers front
mot havet.”

Utvecklingen syftar till att skapa nya omraden med i huvudsak bostider samtidigt som
skargardsstadens kvaliteter som batliv, rekreation, natur och vattenutblickar tas tillvara.
En skala med mattliga hushéjder, utformade i det klassiska kvartersmonstret
rekommenderas for att ge ett effektivt markutnyttjande.

Parker och grona strak forstirks for att skapa linkar ut mot Tunafjirden och Tiljéviken
och koppla samman gronomriaden med omkringligeande friluftsomraden.
Tillgingligheten till strandnira omraden forbattras genom att hélla strinderna 6ppna
for allminheten”.

Forslaget till detaljplan f6r Nasidngen bygger pa den ursprungliga idén med en genom-
gaende huvudgata genom Nishalvon. Med en tit bebyggelse pa bada sidor om huvud-
gatan mojlige6rs en bussférbindelse samt ett attraktivt och tryggt gang- och cykelnit.

Gallande strandskyddsbestimmelser medfor att batlivet 1 Taljéviken inte kan utvecklas
enligt programmets intentioner. Niarmaste kontakt med havet for titortens vistra delar
blir befintlig brygea och bad inom planen f6r Nisingen.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden
Planomradet saknar gillande detaljplan och omradesbestimmelser.

Strandskydd 100 meter giller pa 6mse sidor om strandlinjen. Planen innebdr att strand-
skyddet upphivs inom kvartersmark for en pumpstation inom planomradets sodra del,
och inom allmin plats f6r en gang- och cykelvig, tillika servicevig till pumpstationen.
Upphivande av strandskydd redovisas genom en administrativ bestimmelse pa plan-
kartan samt under rubriken Strandskydd i denna plan- och genomférandebeskrivning.
Efter planens antagande kommer separat ansokan om strandskyddsdispens inlimnas for
tillgdngliggorande och upprustning av befintlig brygea samt atgirder inom park- och
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naturmark. Se vidare under avsnitt Strandskydd.

Hallbarhetsprogram

Int6r och parallellt med planarbetet har ett hallbarhetsprogram upprittats, vilket har
legat till grund for detaljplanen. I programmet dr en attraktiv smastadsmiljo utgangs-
punkten for 6vriga hallbarhetskrav. Med en attraktiv smastadsmiljé med vattenkontakt
blir det moijligt att planera for en tithet som annars inte kunde vara moijlig i detta nagot
perifera lige. Tétheten ir i sig viktig f6r att mojligedra en god kollektivtrafik, lokala
verksambheter, aktiva motesplatser, fjirrvarme och manga andra viktiga héllbarhets-
aspekter.

For social héllbarhet ges riktlinjer om identitet, vad giller ldge, landskap och historia, om
motesplatser och gaturum vad galler trygghet och lokalt engagemang, om gronstruktur
och rekreation och om hilsa och sikerhet.

For ekonomisk hillbarhet betonas vikten av lokala verksamheter och lokal ekonomi.
Dessutom ges riktlinjer om folkhalsa, om resurshushallning och effektiv ytanvindning
och om projektekonomi.

For ekologisk hallbarhet ges dirutover riktlinjer om transportenergi, om kretslopp och
milj6teknik, om grén- och blastruktur och om ekosystemtjanster

I hallbarhetsprogrammet ingar en detaljerad forteckning 6ver krav som behover
uppfyllas och hur uppfyllandet ska garanteras. Plankarta med planbestimmelser och
tillh6rande plan- och genomférandebeskrivning reglerar till viss del detta. Andra krav
kan féljas upp 1 gestaltningsprogram, skotselplan samt i avtal knutna till planen.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

I enlighet med MB 6 kap 11§ ska en miljobedémning genomféras i samband med detalj-
planelidggning da planen kan antas medféra betydande miljopaverkan. For hela program-
omradet har gjorts en behovsbedomning. I denna angavs risk f6r betydande miljo-
paverkan.

Bedomningen har gjorts att planférslaget kan innebira risk f6r betydande miljépaverkan
(BMP). Nagra nya uppgifter som foérindrar bedémningen fran programskedet har inte
framkommit. Utifran de beskrivna férutsittningarna har en miljobedomning darfor ut-
forts och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattats for foreslaget planomrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation
En naturinventering som innefattar planomradet har tagits fram (Ekologigruppen, 2019)
Denna framhaller speciellt:
e De storsta naturvirdena utgors av flera bestind med gammal barrskog. Bestainden
ar rika pa gamla trad, frimst tallar, dir det ocksa finns rikligt med d6d ved. Flera
rodlistade arter forekommer i dessa bestand.
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e I omradet finns ocksa ett par storre ddellovtridsbestand, dir det ingar manga gamla
trad, bl.a. ekar. De gamla triden ar ofta knutna till dldre kulturlandskap, bl.a. de pa
1700-talet planterade ekarna 6ster om garden och de gamla allétriden. I bestanden
finns flera rodlistade arter.

e Strandomradet utgdrs delvis av gamla stranddngar som delvis vuxit igen. De har
stort virde for bl.a. fagellivet.

Skog och skogsbryn i och norr om planomradet vardas nu enligt upprittad skogsvards-
plan. Denna har som inriktning att skogen ska anvindas som rekreationsomrade. En
skotselplan ska i samband med antagande av detaljplanen ersitta skogsvardsplanen inom
planomradet.

Sydvistra delen av planomradet bestar av dangsmark och jordbruksmark med enstaka
akerholmar. Vissa av dessa bevaras helt och andra delvis. Viktiga inslag i landskapet ar
ocksa alléerna norr och séder om Nis gard, liksom dalgangen norr om garden.

Inom planomradet finns tridvegetation av stor betydelse for den biologiska mangtalden,
varfor gamla trad ska bevaras. Ekskogen visar en del av omridets historia. Flera enstaka
befintliga trdd dr virdefulla att bevara for att berika stadsmiljon.

Strandomrdde

Vassbiltet, de sanka strandangarna och betesingarna som gransar till den nuvarande
akermarken utgor sjilvklara inslag 1 landskapsrummet. Sediment fran vixter och
muddringar pd andra hall har tillsammans med landh6jningen gjort att en vall bildats i
strandkanten. Vallen gor att strandomradet inte kan svimma under fiskens lektid.
Strandingarna planliggs som natur och park och ska dtgirdas for att gynna vixt- och
djurliv, se avsnitt [ attenomriden.

Geotekniska forhdllanden

En grundundersokning utférdes som underlag till planprogrammet (A/min beskrivning av
markens beskaffenhet samt dversiktliga principer for grundlaggning av bostider och gator, PEAB
Grundteknik, 2009-04-17), med en kompletterande bedomning 2013-12-05.
Kompletterande undersokningar har gjorts avseende grundvattenniva (PM angdende
observationsrir for grundvattentryck, Bredenberg Teknik, 2014-12-04) och avseende stabilitet
(PM Geotefenik Ndsdngen, Tyréns, 2015-05-27) 1 de sédra omridena med storst lerdjup och
dirmed simsta grundlidggningsférhillandena. Utredningarna bedéms fortfarande vara
aktuella da forutsittningarna inte har férandrats sedan de togs fram. I en
kompletterande utredning av Tyréns 2017-02-08 redovisas en kostnadsberikning av
erforderliga arbeten med grundférstirkning och mer preciserade rekommendationer.

For de hogre beligna delarna av omradet bedéms 1 huvudsak traditionell grundligening
med hel kantforstyvad bottenplatta kunna anvindas, ibland kompletterad med last-
kompensation (t ex lattklinker eller cellplast). Begransad pélning kan komma att
behévas.

Norra delarna bestir i huvudsak av morin med inslag av berg 1 dagen. Omradet kring
Runo Kursgard ligger nistan helt inom ett omrade med hiéllmark, d.v.s. omvixlande
berg i dagen och morin.
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Omrédet séder om de befintliga byggnaderna pa Nas Gard bestar frimst av lera, med
morin i kanterna mot vister och Oster. I dessa delar maste marken héjas for att klara
mojlig framtida hojning av havsnivan. Det paverkar framst kvartersmark for bostiader
men dven intilliggande gang- och cykelvig, park, dagvattenhantering samt en pumpstation
tor vatten och avlopp. Kvarter inom denna del bedoms generellt behéva grundliggas
med palar samt kvartersmark forstirkas med kalkcementpelare. Da byggnadernas
grundldgening ligger 6ver markniva sa att markytan behover hojas kan det dven vara
nodvandigt att forstirka marken under byggnaderna for att f6rhindra nivadifferenser vid
entréer, ledningsbrott och tomrum under bottenplattan. Om garage utféres under
befintlig marknivd i omraden med artesiskt grundvatten behover sannolikt lokal grund-
vattensinkning inom tit spont utforas for att forhindra upptryckning av schaktbotten.

GC-striket lings med parkomradet i planomradets sédra del méste atminstone delvis
grundforstirkas, till exempel med kalkstabilisering och ett geonit i underkant Gver-
byggnad och kan till vissa delar behova lastkompenseras. Detsamma kan gilla slinter
mot naturmarken. Kalkstabilisering 4r etablerad teknik som bland annat tillimpas i
liknande omraden 1 den intilliggande detaljplanen for Taljéviken.

KC-pelare ska dimensioneras sa att det inte erfordras extra atgarder inom kvartersmark
for att uppfylla stabilitetskraven. Fyllning i vigbankar som inkréiktar pa kvartersmark bor
vara med material som inte forsvérar eventuella spontnings- eller palningsarbeten. Om
tyllningar resulterar i slinter hogre dn 2-2,5 m behdver KC-stabiliseringen ske 1 skivor.

Eftersom leran inom omradet, liksom i Taljoviken, flickvis dr sulfidhaltig sa kan sarskild
hantering och deponering av schaktmassor bli nédvindig. Provtagning och laboratorie-
analys ska dérfor utforas.

Aven dagvattendamm och pumpstation i omradets sédra del kriver stabiliserande
atgirder. Dagvattendammens tyngre delar méste palas for att tala framtida pabyggnad
for att klara framtida havsnivahojningar. Pumpstationen palas och omgivande mark
stabiliseras.

Dagvatten ska sa langt mojligt infiltreras for att undvika grundvattensiankningar. Vid
schaktarbeten for ledningar maste dterfyllnad ske sa att grundvattensankning undviks. I
de sydligaste delarna erfordras sannolikt temporira stodkonstruktioner. Pélning i vatten
ska ske under vinterhalviret for att inte stora flora och fauna. Arbeten i vatten kan
komma att innebidra vattenverksamhet, vilket kan vara anmilnings- eller tillstindspliktig
beroende pa atgirdens omfattning.

Planeringen maste ta hinsyn till att havsnivan kommer att hojas. Hur planen tar hinsyn
till detta beskrivs ytterligare under rubriken “Hdilsa och sikerbet”.

Sammanfattningsvis bedéms den planerade exploateringen av omradet kunna genom-
foras utan att skadliga sattningar eller skred uppstar férutsatt att erforderliga
torstirkningsatgirder vidtas. Att sidana vidtas ligger i den byggandes respektive
kommunens intresse varfor sarskilda planbestimmelser inte ansetts behéva inforas.
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Kulturmiljo och fornlamningar

Historia

Omrédet har ling kontinuitet som boplats, aktivt jordbruk har bedrivits atminstone
sedan yngre jirnalder. Omradets narhet till den viktiga vattenleden Linghundraleden var
en anledning till omradets dragningskraft. Under jirnildern kunde man via leden na
datidens centralbygd i Uppsalatrakten. Taljéviken utgdr en av den gamla ledens
mynningar.

L\*\.

Heradskarta 1901- 7906 Mﬂgbﬂndm/edem mynning g/m i ﬂordmn‘m de/eﬂ av Taljoviken.

Platsens historiska betydelse visas bland annat av det faktum att en av landets storsta
vikingatida silverskatter patriffats vid Nis gard, ar 1704. Det yngsta myntet var priglat
ar 1022 £6r Olof Skotkonung, varfor fyndet maste ha lagts i jorden nagon gang efter
detta ar.

Fran 1200-talet 4gdes jorden i Nis by av kyrkan. Vid 1500-talets mitt bestod Nas by av
fem hemman, som da dgdes av tva adelsmin men arrenderades av fem brukare. Ar
1756 forrittades storskifte 1 Nis.

Efter storskiftet kom Nis att besta av tre hemman uppdelade pa fem gardar.
Utmarkerna dgdes i regel samfallt till skillnad fran indgorna, som dgdes individuellt.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 12(59)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planenheten 2020-09-09

Detalj ur Storskifteskartan fran 1756. De inringade byggnaderna motsvarar bevarade byggnaders lige

Under 1700-talet borjade en herrgardsliknande anligening upptoras, Gyllenadlers fifinga.
Anldggningen fullbordades aldrig, men rester av grunden finns kvar. Vid 1800-talets
bérjan fanns endast en dgare och en gard kvar i byn. 1935 kom en arrendator till Nis
gard for att bedriva jordbruket vidare. Sedan ar 2007 ir tredje generation arrendator
dgare till Nas gard.

1941 kopte Landsorganisationen 1 Sverige (LO) Nas gard. De valde att uppfora en LO-
skola pa en tallbevuxen as omgiven av Taljéviken och Tunafjirden vatten, pa ett omrade
som i Oster angrinsar till planomradet. Pa grund av andra virldskriget skots dock
byggnationen upp. Forst pa senhésten 1950 kunde bygget inledas och under 1952 stod
den férsta etappen klar med inledningsvis plats for 80 elever. Aret dirpa stod nista
etapp klar och skolan kunde utnyttja hela sin kapacitet, med plats f6r 200 elever.
Omrédet fortsatte att utvecklas under de kommande aren och 1965 uppfordes de
personalbostider som finns inom detaljplanens 6stra del. Se dven avsnittet om befintlig

bebyggelse.

Fornldmningar

En arkeologisk utredning (Ndsdngen arkeologisk utredning Rapport 2013:33, 2013) har utforts 1
omradet i syfte att klargéra fornlimningsbilden inom omradet. Utredningen har
kompletterats i detaljplanens norra del utan att leda till nya fornlimningar.

Ur sammanfattningen citeras:” Sammantaget beskrivs 28 objekt, varav 11 sedan tidigare
var registrerade 1 Fornminnesregistret FMIS (se tabell 1 och figur 4). De tidigare
bedémningarna och/eller inmitningarna har dock i flera fall fatt korrigeras vid den nu
genomforda utredningen.
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Taljoviken

775

Kartor ur Stiftelsen Kulturmiljovards Rapport 2013:33,
samit fornlammningar markerat pa detaljplanekartan.

Atta av objekten utgors av fornlimningar. Dessa ir skyddade enligt Kulturmiljélagen
och far inte utsittas for ingrepp utan Linsstyrelsens tillstaind. De flesta fornlamningarna
ligger 1 anslutning till Nis gard. Det ror sig om tva gravfilt, tre gravar och tva hus-
grunder. Den dterstiende fornlimningen rubriceras “’slott/herresite”. Det it en
monumental husgrund med omgivande limningar som ligger pa héjdpartiet 6ster om
Nis gard. Husgrunden uppfoérdes under slutet av 1700-talet, men byggnaden
(Gyllenadlers fafinga) fardigstilldes aldrig.

14 objekt har bedémts som 6vriga kulturhistoriska limningar. De har inte samma lag-
skydd som fornlimningarna, men kan dnda ha ett visst kulturhistoriskt virde. Huvud-
delen utgdrs av vag- och odlingslimningar av sentida karaktar. Hit hor ocksa en killa
och en hignad 1 nirheten av Nis gard. Nis gard har anor fran jirnalder, men eftersom
den gamla bytomten fortfarande dr bebyged utgdr den formellt inte en fornlimning,
utan bedéms ocksd den som en 6vrig kulturhistorisk limning, trots att det sannolikt
finns dldre lamningar pa platsen. Den kan dock komma att bedomas som en forn-
limning om markanvindningen forindras och garden tas ur bruk.

Fyra omraden har utredningsgrivts da de misstinktes innehalla boplatslimningar som
inte syntes ovan mark, s.k. boplatslagen. Ingen av platserna bedéms som fornlimning,.
Ocksi ett par limningar som misstinktes vara gravar/husgrunder har kontrollerats med
s6kschakt, men inte heller dessa innehdll dldre limningar. Slutligen har tre limningar,
vilka tidigare var registrerade som gravar, efter utredningsgravning utgatt som forn-
limningar.

I detaljplanen limnas alla fasta fornlimningar orérda. Dock restaureras gamla vig-
bankar och nyanlaggs stigar och skyltar sitts upp inom omradet med Gyllenadlers
fafinga sa att omradets historia blir kind. Fornlimningsomradet planlaggs till storsta
delen som natur. I de mindre delar som planliggs som kvartersmark infors
skyddsbestimmelser.
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Antikvariskt intressanta byggnader

I samband med den férdjupade 6versiktsplanen for Taljoviken genomférdes en kultur-
miljéinventering for hela Néshalvon (Tdljoviken kulturmiljsinventering Rapport 2005:11,
Stockholms lins museum, 2005).Direfter har en antikvarisk forundersékning for
bebyggelsen kring Nis gard tagits fram, (Antikvarisk forundersokning Nds gard Osterifer,
Tyréns, 2012-06-20). Denna férundersdkning omfattar foljande byggnader:
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Byggnader med kursiv stil ar beliigna utanfor planomridet

1. Fabus, 1940-tal 10.  Uthus, redskapsbod, forrad, ca 1900
2. Lantarbetarnas forrad, 1940-tal 11.  Mangirdsbygenad, 1946, gammalt lige
3. Lantarbetarbostider, 1942- 12.  Avtride, 1700-tal
4. Lantarbetarbostider, 1942- 13.  Stenkillare med 6verbyggnad, 1700-t ?
5. Lantarbetarbostider, 1942 14.  Garage, 1920-tal
6.  Ladugard, stall, vagnsbod, foderlada mm, 1896 ~ 15. Verkstad, smedja, snickarbod, 1945
7.  Honshus, 1940-tal 16.  Maskinhall, 1991
8. Spannmalslada, 1906 17. Maskinhall, 1967
9. Mangirdsbyggnad, 1800-tal pa gammal grund 18.  Sjébod, ¢j med pi kattan, men bevaras

eller byts ut

For honshuset, avtradet, stenkallaren och parkvillan (i nordostra delen av omradet, ej
numrerad pa kartan) infors skyddsbestimmelse. For befintligt bostadshus (11) och
sjoboden (sdder om kartan) infors varsamhetsbestimmelse. Byggnaderna inom
planomradet redovisas nedan:

Hoénshus. 7

Det i6gonfallande honshuset, med dess snickar-
glidjearkitektur och tudelade sadeltak édr enligt
uppgift uppfort pa 1910-talet. Byggnaden ar 1 daligt
skick och maste till stor del bytas ut. Den flyttas intill
ett gardstun vid byggnad 12 och 13 och utgor
tillsamman med dem ett kulturhistoriskt centrum.

Byggnaden har hogt kulturvarde och far i detalj-
planen en skyddsbestimmelse 1 avsikt att bevara
huvuddragen av den yttre utformningen.
Bestimmelsen innebir att byggnaden inte far rivas
sedan den flyttats. Byggnaden kan anvindas som
utstillningslokal, féreningslokal eller liknande.
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Tillsammans med stenkillaren ingar avtridet i
kulturlandskapet som klassats som sdrskilt virdefullt
av linsmuseet. Avtridet, fran 1700-talet, dr uppford i
liggtimmer under ett papptickt tilttak. Byggnaden ar
som brukligt avdelad i flera rum, ett f6r herrskapet och
ett for tjanstefolket. Byggnaden uppvisar en rad dldre
inrednings- detaljer, som profilerade foder och
takstolstassar. Flera lager tapeter minner dven om den
omsorg som lagts at denna viktiga funktionsbyggnad.

Byggnaderna har hogt kulturvirde och planens
skyddsbestimmelse avser att bevara huvuddragen av
frimst den yttre utformningen och stenkillarens
tunnvalv. Bestimmelsen innebdr att byggnaden inte
far rivas. Byggnaderna kan anvindas som
utstillningslokal, vinkillare eller annat.

Parkvillan, dster om Nis gard, ar en reveterad pat-
stuga med profilsigade snickerier och 6ppen farstu-
kvist fran tidigt 1800-tal. Fran Parkvillan finns del av
en ekallé bevarad som enligt en steninskription dr
planterad ar 1771.

Byggnaden far i detaljplanen en skyddsbestimmelse
vilket innebir att vid om- och tillbyggnad ska
byggnadens karaktir med tegeltak, fasadmaterial och
targ samt fonster och fonsteromfattningar beaktas.
Bestimmelsen innebir att byggnaden inte far rivas.

Byggnaden uppfoérdes 1946. Den har foregatts av
flera byggnader pa platsen. Husldget finns angivet pa
storskifteskartan fran 1756. Planen medger att
byggnaden bibehills, byte av dndamal eller byts ut till
storre volym.

Varsamhetsbestimmelse infors fOr att byggnadens
karaktir med sadeltak i tegel, uppstickande mittparti,
fasadmaterial och fasadfirg samt fénster och
fonsteromfattningar beaktas. Eventuellt
tillkommande byggnader ska ha samma karaktar.
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Sj6bod, byggnad 18

Det dr osikert nir byggnaden uppfordes.

¥ Varsamhetsbestimmelse inférs for att byggnadens
karaktir med falurdd trifasad, svarta dorrar och
sadeltak i tegel beaktas.

Persborg utgdrs av en villa, tva uthus och en sjébod
med brygga som byggdes av en fiskarfamilj vid borjan
av 1900-talet. Villan dr panelad och uppford i tva plan
med glasad veranda och profilerade takfotsbrider.

Planen medger att huvudbyggnaden kan finnas kvar
men innehaller ingen skydds- eller varsamhets-

}J} a 3\"‘}‘?3'- " bestimmelse.

Planen forutsitter att flera yngre ekonomibyggnader och att den sodra storre ladan rivs.
Ladorna, angivna som byggnad 6 och 8, har i tidigare bedémningar angetts som
virdefulla bland annat f6r landskapsbilden.

Ndis gard med dess byggnader sedd fran Svinningevigen. Foto: Tyréns

Ladorna har numera ingen funktion utan ir 6verloppsbyggnader. Delar av inredningen
ir angripna av mask och réta. De bedéms dirmed inte kunna behallas. Se dven féljande
kapitel om stads- och landskapsbild.

Vagnat

Det nit av vagar som finns i planomradet ar av varierande alder, men har i manga fall
gamla anor. Den féreslagna planen inkluderar alla de vigstrickor som i dagsliget ar i
bruk. I ndgra fall ar strickan nagot justerad for att ge utrymme f6r hela kvarter.

Tydliggérande av omradets historia

Omrédets historia ar en del av dess identitet. Historien tydliggors genom att de dldsta
byggnaderna bevaras och genom kulturstigar med skyltar vid intressanta objekt. Lang-
hundraledens historia avses askadliggtras inom detaljplanen for Tiljoviken. Avsikten dr
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ocksa att vicka nyfikenhet och aktualisera omradets historia genom att gator och torg
ges namn som varit etablerade eller som pa annat sitt anknyter till omradets historia och
personer som varit verksamma i omradet.

Stads- och landskapsbild

Omradet utgdrs av kulturbygd med dkrar och ohavdade strandingar. Landskapet ar
oppet och laglint nirmast stranden medan de norra delarna har skogsklidda hojdpartier
och kuperad terring.

En utf6rlig landskapsanalys redovisas 1 planprogrammet. Denna har under detalj-
planarbetet kompletterats (Landskapsanalys Nishalvin, Efkologigruppen, 2014-06-12).
Analysen visar samband och virden 1 landskapet. Analysen betonar ladornas betydelse
som landmirke och skogsbryn och akerholmar som rumsbildande element. Nis
gardsomrade, en brant och diket vaster om straket till bryggan framhalls som barriarer.

Planen syftar till att uppna en traditionell sméastadsmilj6 med betoning av kommunens
ambition att vara framtridande skidrgardsstad. For bebyggelsen har en smastadskaraktir
med blandad bebyggelse efterstravats. Byggnader 1 varierande héjd men nagot hogre vid
huvudgatan, gatorna 6verskadliga och all 6vrig mark i de bebyggda delarna
omhindertagna som motesplatser, for parkering, som lekplats och f6r odling i skilda
former. Silhuetten med trdd pa héjderna behalls, 1 6vrigt blir landskapsbilden stadsbild.
Istallet f6r de bada ladorna kommer den hogre bebyggelsen utmed huvudgatan vara
element i stadsbilden som kommer att synas fran hall.

Planen stravar efter en hog kvalitet pa stadsmiljon. Plan- och genomférande-

beskrivningen innehaller dirfoér referenser till hallbarhetsprogram och gestaltnings-
program under flera av beskrivningens traditionella rubriker.

Bebyggelseomraden

Nisingen ir en del av Akersbergas utveckling mot - — ——
sydvist och binder samman Kanalstaden med Yo |e dad | oo
e S el el
Tal]owken. 1] =] e od
- | Petdad
Funktionsblandning .
Tﬁt}}et, 'funkti"cmsblandnir'lg, konnektivitet OCE] ﬁ g % ml
tillgdnglighet ar nyckeln till en stadsdel med laga o T M| MM
koldioxidutslapp. ot o | cdPoath

Connectivity

I den samtida stadsdiskussionen 4r ’blandstad” ett
centralt begrepp som forenar de tre perspektiven
social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

Accessibility m ﬁ m
e

Da kommunens ambitioner for att bygga ett hallbart
samhille 4r stora har Nisiangen utformats som en & £ 55

smaskalig blandstad som kommer att linka till den ok x;
blivande stadskarnan i Kanalstaden.

FN:s klimatpanel IPCC betonar vikten av
urban tithet och funktionsblandning.
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For att ge forutsittningar for funktionsblandning, d.v.s. skapa tillrickligt underlag for
service och kommunikationer har stadsdelen darfér utformats som en tit smastad. I
planférslaget har de offentliga métesplatserna varit utgangspunkten. Det kommer att
finnas ett flertal torg, vackra promenad- och cykelstrdk, en storgata och en upprustad
brygga, vilka blir viktiga mé6tesplatser i staden.

En av de viktigaste strategiska mélpunkterna och motesplatser bildas inom Nisidngen pa
huvudgatan med sitt blandade stadsliv av bostider och verksamheter tillsammans med
de gangstrak som leder ner till brygga och parkomride norr om strandingarna. Intill
stranddngarna som stricker sig i hela omradets lingd och ansluter mot naturreservatet
vid Nisudden, finns méjlighet till rekreation genom gang och cykelvigar, park och
naturomraden.

Centralt 1 planen aterfinns ett av de storre torgen. Detta torg omgirdas av bade bostider
och verksamheter samt nirhet till natur. I torgets fond med utblick mot Taljéviken
placeras en byggnad med sirskilt hog arkitektonisk kvalitet. En besoksintensiv
verksamhet hir sisom t.ex. restaurang kan bli en central och viktig malpunkt f6r
omridet.

e

Visionsbild visande torgets fondbus och den framtida restaurangen med dess nteservering mot ‘Iiljoviken

I 6stra delen finns ett omrade som ligger utanfor strandskyddat omrade. Hir anldggs
en lekpark. Denna lekpark blir ytterligare en attraktiv och viktig malpunkt f6r de boende
1 omradet.
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Exempelbild, temalekplats pa Kvarnbolmen

Den allminna bryggan blir en av stadens kopplingar till vattnet och en rekreativ mal-
punkt i omradet. Genom tillginglighetsanpassning blir den befintliga bryggan och nira
vattenkontakt mojlig £6r alla.

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

En stor del av befintliga byggnader kring Nis gard ar uppforda omkring sekelskiftet
1900 och fram till 1900-talets mitt. De byggnader som har ett bevarandevirde beskrivs i
ett tidigare avsnitt ”Antikvariskt intressanta byggnader ” i plan och genomférande-
beskrivningen.

LO:s skola uppfordes 1951-53 6ster om planomradet, bestiende av dtta byggnader 1
gult milardalstegel, ritade av arkitekt Axel Grape. Inredningen utformades av arkitekt
Carl-Axel Acking och ett flertal konstnirer bidrog med konst 1 form av muralmalningar,
skulpturer och tavlor. Under de nidstkommande édren fortsatte omradet att utvecklas och
1965 upptordes de personalbostider som finns inom detaljplanens 6stra del. Dessa kan
behallas eller ersattas av ny bebyggelse. Runoskolans centrala omrade ligger strax
utanfoér planomradet. Pa bergkullen i 6ster kan skolomradets karaktir och identitet
bevaras.
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Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

TALJOVIKEN Dk

BEFINTLIGA,
SYININGE MARMNA

Llustrationsplan

Planens innehall och uppbygenad

Planomradet ér hierarkiskt uppbyggt kring ett centralt strak fran den befintliga bryggan,
6ver Nis gards allé och vidare norrut mot Kanalstaden. Detta korsar en huvudgata med
busstrafik som far nya métesplatser 1 form av ett torg. Huvudgatan fortsitter vidare
norrut mot Kanalstaden.
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Strukturen bygger pa en gatuviv med kvarter for att ge god orienterbarhet, god
tillgdnglighet och en effektiv markanvindning. Gatuviven dr finmaskig for att 6ka
tillgédngligheten. Kvarteren ar som regel mindre d4n 80 meter i lingd. Undantag fore-
kommer dir topografi eller hdga naturvarden medfort kvarter med en enda husrad, som
da kan vara lingre dn 80 meter. Sydost om Fafingans husgrund finns ocksa ett kvarter
som, for att binda samman kvartersstrukturen, dr lingre dn 80 meter.

En birande tanke ér att hoja attraktiviteten i omradet genom ett hallbart och attraktivt
omrade med vattenkontakt. S6der om bebyggelsen 16per strandpromenaden, ett GC-
strak med obruten utsikt mot vattnet i soderlage. Vigen ligger lings bebyggelsen, vilket
gor den trygg bade dag och nattetid.

Om vindarna inreds dir det ér tillitet medger planen ca 1 500 nya bostdder i blandad
bebyggelse. Utmed huvudgatan och torg har delar av bebyggelsen en planbestimmelse
BC,, vilket innebir att bottenvaningen ska utgoras av lokaler. Totat omfattar detta en
byggnadsarea av ca 7000 kvm. Andra delar av bebyggelsen vid huvudgatan och torgen
har planbestimmelsen BC,, vilket innebir att bottenvaningarna ska utformas sa att
utrymmet kan anvindas for lokaler for totalt en area om ca 11000 kvm. Planen medger
dven att samtliga bottenvaningar far innehalla icke stérande verksamheter. Fordelningen
mellan bostider och lokaler kan dirmed bli en annan 4n den angivna. En del av
bostidderna kan goras stora, vilket bor ge mojligheter till uthyrningsrum och
generationsboende. Malsittningen ér att fa en blandning av ligenhetsstorlekar och
upplatelseformer.

Etapputbyggnad

Ambitionen ir att utbyggnaden ska starta utmed centrala delen av huvudgatan for att sa
tidigt som mojligt fa service till bostaderna, erbjuda arbetsplatser och ocksa gora
omradet attraktivt som besoksmal.

Allmain karaktir

Bebyggelsestruktur och karaktir, skala och tithet, i Ndsingen ska ha sin utgangspunkt i
smastadens och tridgardsstadens grundlaggande principer, och utifran dessa formas
omradet med hénsyn till platsens férutsittningar och nutida material och teknik.

Tradgardsstadens principer tolkas i planprogrammet som:

e Strukturer med tydliga och vil avgrinsade rum.

e Gaturum med genomgiende gator med gron karaktir som varieras med
platsbildningar.

e En mattligt tit och varierad bebyggelse.

e Bebyggelse huvudsakligen i tva vaningar. Tre vaningar i centrala delar vid
platsbildningar.

e Hus placerade nira gatuliv, pa samma avstind fran gata, med sma foérgardar
avgriansade med staket eller hick.

e Tridgardar till alla hus, enskilda eller gemensamma och vil avgrinsade.

Planen har med bibehallande av programmets principer givits en smastadskaraktir med
en stor andel byggnader 1 gatuliv i klassiska gaturum. Bebyggelsen ér i tva till fem
vaningar. Detaljplaneforslaget medger en nagot hégre bebyggelse dn vad plan-
programmet medger. Detta motiveras med den lokaliseringsstudie som utférts, och ett
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behov av en hogre tithet i kollektivtrafiknira lige for att uppna en hallbar stadsdel. Den

hégre bebyggelsen ligger frimst utmed huvudgatan. Omradets kvarter tar dven hinsyn
till en gronytefaktor.

Gestaltningsprinciper

Planen har indelats i delomraden med delvis olika karaktir. De olika delomridenas
karaktirer redovisas utforligt 1 gestaltningsprogrammet. For alla omraden galler att det ska
finnas klara grinser mellan kvarter och allmin platsmark och att entréer normalt ska ligga
mot gatan. Huvudbyggnader f6r bostider ska placeras mot gatan och ha genomgaende
entréer. Flerbostadshus skall utformas som individuella byggkroppar pa hogst 30 meter.
Dessa byggnadskroppar ska ha olika kulor och formgivning samt entré bade mot gata och
mot gard. Fonster 1 bottenvaningarna ska pa smastadsvis normalt sitta lagt. Hus 6ver tre
vaningar ska som huvudprincip ha avvikande karaktir 1 bottenvaningen. Tak ska vara
sadeltak och luta minst 10 grader. Planen ger mdijlighet att bygga sma tornrum som sticker
upp ovanfor taket. Obebyged kvartersmark ska vara infiltrerbar; plattor, grus eller gris.
Huvudbyggnad for bostider ska, om inget annat anges, placeras i férgardsgrins om sadan
finns, annars 1 anvindningsgrins mot gata. Komplementbyggnader bor, dir det ér
limpligt, ha grona tak. De viktigaste dragen i varje omrade sammanfattas nedan:
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Delomriden (omridesindelning fran gestaltningsprogrammet)

A Trastadskvarteren

Byggnader i tva vaningar i form av flerbostadshus, radhus eller villor. Fasader av trd 1
ljus pastell blandat med jordfirger. En del villor kan ha puts och valmat tak i 6vrigt
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sadeltak. Tydlig avgrinsning av kvartersmark mot gata i form av plank och mot gangvig
av hick och/eller staket.

B Senare etapp med detaljplan

C Smastadskvarteren

Byggnader 1 tva till fyra vaningar i form av flerbostadshus, radhus eller vardboende,
placerade 1 gatuliv. Fasader av tré eller puts i ljus pastell blandat med jordféirger. Sadel-
tak. Plank eller staket med hick mellan husen mot gatan.

D Centrala Nisingen

Sammanbyggda hus i tre till fyra vaningar. Krav pa kommersiella lokaler eller vanings-
héjd som tillater sidana i bottenvaningarna. Husen ska ha fénster i mur” och botten-
vaningarna ska i de hégre husen vara avvikande 1 textur och farg jimfort med Ovre
vaningar. Entrépartier ska vara av trd. Fasader av puts, trd, natursten i jordnara farger.
Sadeltak. Terrassbjalklag ska utformas sa att girden blir moijlig att plantera. Fond-
byggnaden vid den sydvistliga infarten till omradet fran Talj6viken ska utformas med
extra omsorg som tydligt méter besékarna.

Viistra kvarteret norr om affirsgatan ska innehalla butik 1 bottenvaningen och ha
bostider i tva till fyra vaningar ovanpa. Terrassbjilklaget utformas sa att garden blir
moijlig att plantera.

E Nis gardsgata — Nis brygga

Denna gata bérjar 1 norr med allén som dr omgiven av dng och skogsklidda berg. Allén
méter stadsmiljon vid omrade QQ Nis gard. Vid en gardsplan omgiven av trihus i tva
vaningar ansluter detaljplanen for Nisidngen etapp 2 genom omrade B Bruksgata.

Soder om gardsplanen utvidgas gatan kring en rad av befintliga trid. Denna del dr om-
given av radhus pa tva eller tre vaningar. Hick mot gata. Direfter kommer ett
butiksstrak med bebyggelse pa 4-5 vaningar som efterfoljs av trahus pa tva vaningar, se
omrade D Centrala Nisingen.

Soder om bebyggelsen finns en pumpstation med puts-, trd- eller tegelfasad.

F Radhus
Radhus i tvd vaningar med suterring. Trifasader och sadeltak. Uthus malas med slam-
tirg. Hog hick i fasadliv mot gatan.

G Stadsgatorna

Byggnader i tva till fem vaningar. Delvis krav pa butikshdjd i bottenplanet pa huvud-
gatans norra sida. Butiksvaningen ska ha fénster ”’i mur” och i1 de hogre husen vara
avvikande i textur och firg jamfort med Ovre vaningar. Entrépartier 1 dessa ska vara av
trd. Fasader i varma, jordnira fiarger. Fondhusen vid det centrala torget s6der om
huvudgatan ska accentueras. Terrassbjilklag ska utformas sa att garden blir moijlig att
plantera. Flerbostadshusen linkas samman med plank mot gatan.

H Ovala omridet i norr
Radhus i vister 1 tva vaningar. Kedjehus 1 Oster i tva vaningar med suterringvaning,.
Trifasader som knyter an till befintligt trahus. Hickar mot gatan.
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I Nordostra omradet, nira Tunafjirden
Flerbostadshus i tre till fyra vaningar och radhus 1 tva vaningar, med suterringvaningar.
Putsade fasader i ljusa farger. Markerad sockelvaning. Hiackar mot gatan.

J Oster om Gyllenadlers fafinga
Radhus i tva vaningar. Fasader 1 pastellfarger blandat med jordnira farger.
Flerbostadshus i gatuliv. Hickomgirdad férgardsmark pa radhusen.

K Norra stadsdelen

Byggnader 1 fyra vaningar. Krav pa butikshojd i bottenplanet vid torget. Sockelvaningar
ska dir ha fonster i mur” och vara avvikande i textur och firg jamfort med 6vre
vaningar. Entrépartier i dessa ska vara av trd. Fasader i varma, jordnira firger.
Terrassbjalklag utformas s att garden blir méjlig att plantera. Flerbostadshusen linkas
samman med plank mot huvudgatan.

L Skola, férskolor

Skola/forskola i minst tva vaningar. Bygenaderna placeras i gatuliv och med entré mot
torg eller gata. Byggnaderna utformas anpassade till terringen med variation i h6jd och
fasadmaterial. Hickar, plank eller staket i tomtgrans mot gatan.

M Koloniomrade
Oppen yta for odling och biodling med ett gemensamt férridshus.

N Idrottsplats

Omrade foreslas intrymma en idrottshall samt en stérre bollplan. Bollplanen avser bli en
torlingning av det 6ppna strak som borjar med parkomradet soder om huvudgatan.
Utmed bollplanens lingsida limpar det sig med vixtlighet sasom tradplantering och
hick. Intilliggande skola samt andra nirliggande skolor avses att nyttja detta
idrottsomrade for sin utbildning.

0O, P, S, X se "Parker och naturomraden”, park 4 och 9.

Q Nis gard

Nis gards mangardsbyggnad ir privatbostad. Grundtanken ar att denna bevaras och att
tillbyggnader, uthus och garage byggs i stil med bevarade byggnader. Planen tillater
annan utformning och att verksamheter etableras. Gardens befintliga honshus flyttas till
dngen strax norr om mangardsbyggnaden. Se dven park 9.

T Paviljong f6r kontemplation. Enkel tribyggnad.

U Atervinningsstationer

En dtervinningsstation foreslas placeras vister om sportfiltet och en dtervinningsstation
placeras i sydvistra delen av detaljplanen. Utformas med omsorg, exempelvis med
sittbank, anslagstavla och ”bok-holk”.

V Busshallplatser
Utformas innovativt med god service.
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Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Arbetsplatser finns i férskolorna, i skolan, 1 bottenvaningarna utefter huvudgatan och
kan ocksa finnas i andra delar av omradet. Ett varierat utbud av lokaltyper efterstrivas.

Service

Offentlig service

I planomradet anvisas plats for tva forskolor med vardera ca 100-150 barn. Den ena ar
placerad i planomradet vastra del och den andra i omradets norra i del i anslutning till
den planerade skolan. Skolan planeras som tvaparallellig F-6, f6r ca 600 barn. Skolan ar
beldgen i anslutning till huvudstraket med busshallplats, och intill ytor f6r
idrottsindamal och naturmark. En stérre skola med hogstadium forutsitts komma till 1
Kanalstaden.

Lokaler f6r annan offentlig service anvisas inom planomradet frimst utefter huvud-
gatan, men tillits ocksa 1 bottenvaningarna i de mer renodlade bostadskvarteren. 1
Tiljovikens f.d. konferensgard, vaster om planomradet, kan ocksa komma att finnas
annan offentlig service alternativt kan byggnaden omvandlas till hotell med tillh6rande
service. Offentlig service planeras ocksa att byggas ut i Kanalstaden. Ett rikt utbud av
offentlig service finns i Akersberga centrum.

Kommersiell service
Planen anvisar plats for en storre livsmedelsbutik och f6r annan kommersiell service utefter
huvudgatan, men tillits ocksa i bottenvaningarna i de mer renodlade bostadskvarteren.

Ett stort utbud av service finns i Akersberga centrum.

Tillganglighet

Kommunen ar huvudman for allmin plats vilket innebir att gator, torg, gang- och
cykelvigar, parker samt natur ska 4dgas och driftas av kommunen. Aven befintlig brygg-
anlidggning i omradet ska dgas av kommunen och vara allmint tillganglig.

Huvudgatan planeras for busstrafik. Hallplatserna placeras sa att nastan all bebyggelse
samt storre sammanhingande gronomrade kan nds inom en radie pa 200 m. Gang- och
cykelbanor planeras utmed delar av huvudgatan och nedanfér bebyggelsen i soder lings
strandidngarna och parken.

De allmanna ytorna ska utformas sa att de blir tillgingliga f6r funktionshindrade.
Undantag kan goras f6r natur och for gangvigar om alternativ gangvig finns i nirheten.
Naturmark som stranding ska inte vara allmant tillgianglig utan endast vara férbehallet
tor vixt och djurliv.

Parkering f6r bostider och personal sker normalt pa respektive fastighet.
Kompletterande gistparkering sker som kantstensparkering pa gatorna. For radhusen
ordnas parkering i gemensamma anldggningar. Pa torgen mojliggors ocksa parkeringar.

Byggnaderna ska i hojdled placeras sa att god markanpassning uppnas utan att
tillgéngligheten for funktionshindrade forsimras. Nar det giller ny bebyggelse provas
tillgdngligheten enligt PBL nir bygglovsansékan behandlas.
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Trafik och gatumiljoer

Gaturum
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planomradets huvudgata mojliggér en sammanhingande bebyggelsestruktur med en
vigforbindelse mellan Tiljoviken och Kanalstaden och vidare till Akersberga Centrum.

Huvudgatan far matt som mojliggdr busstrafik.

Gatunitet inom planomradet 4r uppbyggt i en hierarkisk, littorienterad struktur.
Gatorna utformas enligt gestaltningsprogrammet med den klassiska staden som férebild.
Gestaltningsprogrammet ger anvisningar om gestaltning, funktion, material, belysning,
plantering, moblering av gaturummen och f6r utformning av angransande byggnader
och intilliggande kvartersmark. Programmet sammanfattas nedan. Dir inte annat anges
ska huvudbyggnader placeras i gatuliv och korbanor och cykelbanor utgoras av asfalt,

kantstenparkering beliggas med gatsten och kantsten vara av granit.

LN N

A Huvudgata med cykelbana 18 m
Byggnader 1 tva till fyra vaningar och kan ha kommersiella lokaler i bottenplanet. Plank
mellan husen. Trottoarerna plattsatts. Allétrad, kanstensparkering, busshéllplatser, belysning,
cykelparkering och parksoffor samsas i den 2 meter breda funktionsremsan pa 6émse sidor av
gatan. Asfalterad trottoar, parkering/funktionsremsa av gatsten. Invid skola och
idrottsplats har huvudgatan samma bredd men en helt annan gatusektion.

A Huvudgata med cykelbana
18 m

B Huvudgata 16 m

C Gatal5m

D Parkvig 17 m

E Parkvig 11 m

F Bredablick 8,5 m

G Befintlig allé

H Smastadsgata 7 m

I Landsvig 6,5 m

J Radhusgata 6 m

Géng- och cykelvig

Gatundt
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B Huvudgata 16 m

Byggnader i tva till fem vaningar utan férgardsmark. Krav pa kommersiella lokaler 1 botten-
vaningarna i véstra delen och i bebyggelse med entréer mot torg, Krav pa butikshéjd i botten-
planet 1 6vrigt. Plank mellan husen. Gangbanorna pa gatans notra, soliga sida gors bredare
tor att mojliggdra uteserveringar och liknande. Trottoarerna plattsitts pa norra sidan och
asfalteras pa sodra. Allétrid, kanstensparkering, busshallplatser, belysning, cykelparkering och
parksoffor samsas 1 den tva meter breda funktionsremsan pa 6mse sidor av gatan. Denna
markeras med avvikande plattsittning. I denna stricka av huvudgatan medges ett korfalt pa
6,5 m.

C Huvudgata 15 m
Huvudgatan fran Tiéljoviksplanen. Trottoarer plattsitts. Allétrad.

D Parkvig 17 m

Radhus i tva till tre vaningar med hickomgirdad férgardsmark. Esplanad med allé
bestiende av befintliga (och/eller ersatta) trid. Plattsatt gingbana pa 6stra sidan, kérbanor
avgrinsas mot parken i mitten av tre rader storgatsten. Kantstensparkering pa vistra sidan.

E Gata 1l m

Byggnader i tre till fem vaningar. Lings storre delen av gatorna finns plank mellan
byggnadskropparna, oftast pa en sida av gatan. Trottoarer pa bada sidor, parkeringsremsa
pé ena sidan. Gatorna har tridrad i parkeringsremsan.
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F Gata 8,5 m

Byggnader i tvi till fyra vaningar. Forgardsmark som avslutas med hick mot gatan
férekommer antingen pa ena eller bada sidor om gatan. Gangbana pa ena sidan,
parkering pa motsatta sidan. Enkelsidig tridplantering.

G Nis girds befintliga allé norrut

Gatan behalls som gang och cykelvig, mindre del medger begrinsad lokaltrafik.
Befintliga trdd sparas och kompletteras. Kérbana av asfalt eller grus. Kan stingas for
biltrafik nar Nésangen ar fullt utbyged.

H Smistadsgata 7 m

Byggnader i huvudsakligen tva, men hogst fyra vaningar i gatuliv. P4 vissa gator plank eller
staket mellan husen. Huvudsakligen omgirdas gatorna av 1 resp 1,5 m yta belagd med
gatsten, natursten eller plattor. Aven enkelsidiga gingbanor férekommer.

15 45 1
——
7
Sprdstadsgata
I Landsvig 6,5 m.

Radhus i tva vaningar med suterring med 6ppen forgardsmark. Korbana av grus.

J Radhusgata 6 m
Bebyggelse om hégst tva plan med hickomgirdad férgardsmark vid radhus.
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Torg och platsbildningar
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Torg och platsbildningar

Torgen och platsbildningarna inom omradet ska ha enkel karaktir. Torgytorna ska

normalt beldggas med grus och marken niarmast byggnadernas fasader stensatts. Torgen
och platserna mébleras med trid, sittbinkar, lig belysning mm.

De mest utmirkande dragen i gestaltningsprogrammet sammanfattas:

T 1 Plattsatt och grusat torg med ett par befintliga trid och busshallplats intill. Lokaler i
bottenvaningarna.

T 2 Torget dr uppdelat pa tva halvor som markeras med trdd och friser av storgatsten.

Ytan anvands dagtid for parkering f6r cyklar och bilar men frisitts ibland for torg-
marknad eller loppis.

T 3 Brunnstorg. Grundvattnet ligger hir nira marken. Pa det lilla torget placeras en
brunnsbyggnad med handpump f6r brunnsvatten.

T 4 Platsen beldggs med gatsten och plattor. Busshéllplats intill. Vegetationsomgirdad
parkering for bil och cykel. Ska kunna utrymmas f6r marknader mm.

T 5 Motesplats med karaktarstrad och parksoffor. Markbeliggning av grus och
plattor/natursten. Atervinningsstation i vastra delen.
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T 6 Mindre torg vid centralt strak fran Nas gard till befintlig brygga. Sydvistlige med
utsikt over Tilj6viken.

T 7 Hégvixande karaktirstrid. Markbehandling med gatsten och grus samordnas med
funktionsytan pa huvudgatan.

T 8 Torget planteras med hogvixande trdd, typ lind, och ska ha parksoffor, samt lag
belysning pa stolpe. Samlande plats for stadsdelens invanare och kan rymma aktiviteter
som marknader, loppis och triffar av olika slag. Markbeliggning av grus, gatsten och/
eller plattor.

T 9 Tva trad och parksoffa.

T 10 Torg med skulptur och ett stort vardtrid. Markbeldggning av plattor och natursten.
Busshallplats intill. Lokaler kan finnas 1 bottenvaningarna pa torgets solsida.

Biltrafik
Biltrafiken foljer gatunitet enligt ovan. Hastigheten i omradet foreslas begransas till
hogst 30 km/h eller 40 km/h.

Gdng- och cykeltrafik

Omriidets ansiutning till GC-niitet i omgivningen. Rid puniet = koppling till befintlig cykelnod
Planomradets gang- och cykelvdgnit har anslutningar till det omgivande nitet med gena
vigar till Akersberga centrum och till Roslagsbanans stationer. T3lj6 station kan nas via

lokalgatunitet. Akers Rund station kan nis via en upprustad, befintlig stig frin
planomradets vistra del eller via befintlig vig, Nasvigen, genom Johannelund.
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Ytterligare cykelstrak blir utefter 6stra huvudgatan mot Kanalstaden och utefter
Tunafjirden vidare mot Akersbergas centrum. Avsikten ir det ena av dessa byggs
innan Kanalastaden byggs ut.

Hela gatunitet inom planomradet ar tillgangligt f6r gang- och cykeltrafik.

[ — \

Overgripande cykelstrik inom omridet

Ovanfor strandingarna foreslas en gang- och cykelvig som ir en fortsittning pa striket i
detaljplanen for Tiljoviken och leder vidare dels till naturreservatet i Oster och dels via
Kanalstaden i norr in mot Akersberga centrum. En del i norr ligger inom strandskyddat
omrade och kraver dispens. Vagen forbattrar allminhetens tillgdnglighet till viken och ar
placerad sa att den tydligt markerar grinsen mellan privat och allmin plats.

Ett komplement till det strandnira straket d4r huvudgatan dar busshallplatserna finns.
Vid dessa anordnas cykelparkeringsplatser.

Enkla stigar anliggs i férekommande fall mellan skogsbryn och ny bebyggelse for att ge
en tydlig avgrinsning mot skogsbrynen och 1 6vrigt for att f6rstirka kontakten mellan
omradena och tillgingligheten till naturen. Stigar och gator kopplar samman skog och
strandzon genom grona slipp som skapas mellan kvarteren.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering f6r bostiderna dimensioneras efter 0,75 = 0,65 (boende) + 0,1 (besok)
ppl/100 m* BTA och ska finnas pa kvartersmark. Parkeringsnormen bér av hallbarhets-
skal hallas lag. Reservplatser kan behovas innan god kollektivtrafik uppnatts, tex genom
att man vantar med att bygga nagot kvarter. Ambitionen 4r ocksa att tidigt i utvecklingen
ordna med flera bilpooler inom omradet.

Cykelparkering dimensioneras efter 2,5 cpl/100 m* BTA. Cykelparkering anordnas
ocksa, férutom for verksamheterna, vid busshallplatserna, vid Nis gard.
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Kartan visar huvndgata samt platser och torg med allmin parkering.

Parkering f6r verksamheter bedoms efter verksamhetens art. Personalparkering bor ske pa
kvartersmark. Besoksparkering kan ske pa allman plats. For planbestimmelse parkering
(P) avses ett samutnyttjande t.ex mellan férskola och andra aktiviteter kvillar och helger.
For den planerade livsmedelsbutiken finns parkering dels 6ster och norr om butiken och
utmed huvudgatan. Dessa betjanar ocksa aktiviteter i parker.
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Planstkiss par/éelﬂ.'ng buvudgata

Varumottagning till verksamheter sker fran gatan eller 6ver torgen. Varumottagning till
livsmedelsbutiken ska ske fran lokalgatan vister om kvarteret.
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Kollektivtrafik

Tiljé och Akers Runé stationer med tigférbindelse till Stockholm Ostra ir beligna 1,5 -
2 km vister respektive nordvist om planomradet.
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Cirklar med 200 m radie runt foreslagna busshallplatser

Cirka 90 % av bostiderna beriknas kunna na busshallplats inom 200 meter. Ingen
beriknas fa lingre 4n 350 meter.

Ambitionen ir att hela halvén inklusive Kanalstaden ska ha en hog turtithet f6r buss-
trafik och att det inte dr lingre dn 400 meter till ndrmaste hallplats. Som ett fOrsta steg
nir Niasidngen ocksa har paborjats behover en ny busslinje f6r omradet bli aktuell. Enligt
Riplan (Regionalt trafikférsorjningsprogram for Stockholms lan) giller att nar 100
bostider har fardigstillts Gvervigs att etablera en ny linje utanfor titbebyggt omrade.
Bussen planeras ga pa huvudgatan i planerna f6r Tiéljoviken och Nisingen. Om huvud-
gata for buss 1 Kanalstaden inte hinner byggas ut kan bussen 1 ett forsta skede ga pa
befintliga Nisvigen och ny koppling mot Sagvigen och vidare mot Akersberga station.

Rekreation och lek

Parker och naturomrdden

Omradets gronomraden ges olika karaktir. Flera av de sydliga parkerna ska utformas sa att
stora regnmangder kan passera, se avsnittet om dagvatten. Manga av gronomradena har i
folkmun namngetts oftast av en specifik anledning, vilket bor tas hiansyn till vid en
kommande namngivning. Under ”Gestaltningsprinciper”, sid 22, finns en kort beskrivning
tor respektive omrade A-V. De mest utmirkande dragen i gestaltningsprogrammet gillande
parker och naturomraden sammanfattas hir.
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Partker och naturomriden

Park 1 Denna ekbacke planterades 1712 och som minne finns det en inhuggen
inskription 1 berget pa platsen. En skylt berittar om platsens historia.

Park 2 Angen norr om Nis gird. Platsen ir en stor éppen yta som kan inrymma
samma anliggningar som beskrivs under park 4.

Park 3 En av omradets tva sparade dkerholmar.

Park 4 Omradet bestar av en nordlig parkdel och en sydlig del med naturmark. Centralt
1 omradet gar upprustad befintlig vig mot bryggan.

I den norra delen kan anliggas vattenlekplats, midsommaring med musikpaviljong,
kolonilotter, enkla fotbollsmal, hundrastgard inom staket, temalekplats med utegym och
liten grusplan for boule och badminton/tennis som kan spolas vintertid. Nordostra
delen, omrade O, innehaller dagvattendamm, befintlig grillplats som utvecklas med
binkar, bord och permanent eldstad. Kulle med utsikt och pulkabacke. Atgéirder inom
parkomradet kommer att kriva dispens fran strandskydd.

I s6dra delen gar strandingen obruten utefter hela omradets lingd och ansluter mot
ingarna mot naturreservatet vid Ndsudden. Strandingarna restaureras till forman f6r
vixt- och djutliv och utgdr delvis vatmark. I 6stra delen av planomradet anliggs en liten
badbrygga. Denna del av strandingen kommer att hallas 6ppen och hivdas med slatter.

Park 5 Sma planterade fickparker med parksoffor f6r kontemplation, snéupplag, lek
och viss parkering.

Park 6 Detta ir en av omradets tva befintliga adkerholmar. I nordéstra delen finns en yta
som kan iordningsstillas som lekplats.
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Park 7 Gyllenadlerska fafingan. Rester av en stengrund fran en storre byggnad som
planerades i borjan av 1700-talet. En skylt ska berdtta om platsens historia. I omgivande
park finns rikligt med gamla ddell6vtrid, av vilka flera planterats pa 1700-talet.
Naturvirdena ar hoga och parken ska skétas med hinsyn till natur- och kulturvarden. I
anslutning till fafingan gar naturstigar runt héjden. Platsen erbjuder stralande utsikt 6ver
Tiljovikens vatten och i anslutning till stigen anliggs grillplats med vindskydd. I s6dra
delen av omradet ges ocksa maoijlighet att bygga en paviljong f6r kontemplation.

Park 8 Parken omfattar en gammal dppeltridgard och skog. Parken kompletteras bl a
med nya frukt- och 16vtrdd samt lek- och uteplats. Naturmarken gallras och
kompletteras.

Forutom park 1 och 7, 8 det centrala parkomradet, utgérs omradet dels av ett
fornlimningsomride vister om och i direkt anslutning till vistra forskolan och dels av
tva skogsomriden, omrade X. Det norra med mojlighet till lek i naturen i anslutning till
skolan. Det 6stra med utsikt 6ver Tunafjarden och lekplats.

Stadsodling

Nisingens stadsodlingar kan finnas pa olika typer av mark; pa balkonger, pa gardar och
pa gemensamma ytor. Det Overgripande syftet med att stadsodla dr att skapa en social
gemenskap och att odla for det egna hushallet. Visionen ir en levande gemytlig stadsdel,
med frukttrid och kokstridgardar som boende skoter gemensamt. Odlingsmoijligheterna
kan ocksa inga som en del i kommunens langsiktiga strategi for forsorjningssikerhet.

Lekplatser

Anlagda platser for lek anges i beskrivningarna av grénomradena ovan. Aven inom
skolomradena finns lekplatser. Lek dr ocksd mojlig inom 6vriga naturomriden. Inom
bostadskvarter med lingre avstand till allmidnna lekplatser bor det ocksa anordnas egna
lekplatser.

Rekreation och friluftsliv i ovrigt

Stora friomraden finns i Bjornungeskogen pa héjderna norr om planomradet och inom
Nisuddens naturreservat Oster om Runé kursgard. Stigarna pa héjderna i norr nas till
fots eller med cykel. Det nas med bil fran en befintlig angdringsplats fran Nisvigen norr
om planomradet. Naturreservatet nas frin planomradet genom GC-straket utmed
stranden. Stranddngarna 1 séder och skogspartierna inom planomradet ger ocksa rika
mojligheter till rekreation och naturupplevelser. En mindre badplats anordnas 1 6stra
delen av planomradet, vilket kriver dispens fran strandskydd. Befintlig brygga fungerar
som angoringspunkt for skridskoakare pa vintern. Om batliv se vattenomraden.

Skotselplan

En skotselplan for hela Téljovikens strandingar anda ut till udden har kompletterats
med alla grénomradena i denna detaljplan. Den ir en fortsittning pa skotselplanen f6r
inre delen av Tiljéviken och ska liksom denna antas i sarskilt beslut av
kommunfullmiktige samtidigt som detaljplanen. Syftet ar att ge sa goda férutsittningar
som mojligt f6r biologisk mangfald och héga naturvirden inom planomradet.
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Skijtselomraden

= Naturskogsanad 1allskog
- Lowskog

- Tallskog med evighetstrad
« Adeliovskog

g0lasaCacn
° ® -aoé:ﬁﬂ» -
£

Skdtselplan for Nsdangen

Det 6vergripande malet med skétseln av gronytorna inom detaljplaneomradet dr att ta vara

pé och utveckla férutsittningarna for ekosystemtjianster. I detta breda begrepp ingar:

= att bevara och utveckla virdefull biologisk mangfald och biotoper som ir viktiga f6r
pollinatrer och skadedjursreglerande arter.

= att utveckla ekosystemtjinster som dagvattenrening, flédesreglering, luftrening och
klimatutjimning,.

= att utveckla viktiga upplevelsevirden f6r manniskor 1 naturomraden och parker, att
utveckla viktiga malpunkter och métesplatser, samt att utveckla tillgingligheten.

= att ta vara pa kulturhistoriska kvaliteter, bevara dessa och utveckla mojligheterna att
uppleva och tolka dessa.

For omraden med befintliga naturvirden giller féljande mal:

Mal for ddellovskogsbestand

Skotseln ska ta sikte pa att bevara och utveckla virden knutna till gamla ddellovtrid,
vilket som regel innebir att halla bestinden glesa med manga gamla trid och ge
utrymme for solljus. D6d ved ska tas tillvara inom omradet. Kulturmiljévirden ska
beaktas i skotseln. Tillgdngligheten ska utvecklas och nya malpunkter anliggas, samtidigt
som bestkare kanaliseras for att minska slitage.

Ml for bestind med gammal tall
Skétseln ska ta sikte pa att bevara och utveckla virden knutna till gamla tallar, vilket som

regel innebir att halla bestanden glesa med manga gamla trid och ge utrymme f6r
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solljus. I hallmarkstallskog kan bestanden i stérre omfattning limnas for fri utveckling.
Déd ved ska tas tillvara inom omrédet. Tillgangligheten ska utvecklas och nya
malpunkter anldgegas, samtidigt som besoékare kanaliseras for att minska slitage.

Ml for barrblandskogar

Barrblandskogarna ska skétas med mal att bevara och utveckla virden knutna till gammal
skog. Gamla trid ska prioriteras, men skotseln ska ta sikte pa olikaldriga, flerskiktade och
luckiga bestand. D6d ved ska tas tillvara inom omradet. Tillgiangligheten ska utvecklas och
nya malpunkter anliggas, samtidigt som besokare kanaliseras for att minska slitage.

Ml for alléer och solitira véirdefulla trid

Triaden ska skotas med hansyn till virdet for biologisk mangfald knutna till gamla,
solbelysta trid, med inslag av haligheter och déd ved. Skétseln ska anpassas till de
kulturhistoriska virdena. Hinsyn ska tas till tridens plats i stadsmiljén och behovet av
sakerhet.

Ml for strandéngar och vassomraden

Stranddngarna ska hivdas som sliattermark med mal att utveckla virdet f6r
strandingslevande faglar, virdefull flora samt for fisk som leker 1 vattenbrynet. Delar av
anslutande akermark kan omvandlas till angsmark. Vassomraden ska huvudsakligen
utvecklas fritt, men hivdas sd att en bla bard uppstir mot dngarna. Kanaler for fisk
anliggs genom vassen. Risvasar som skydd for fiskyngel placeras regelbundet i viken.

Ml for brynomraden

For utpekade brynomraden dr malet att utveckla en artrik, solbelyst och varierad
brynzon med buskage och enstaka trid. Blommande och birande buskar och trid ska
dominera. Bon for steklar och humlor ska anliggas.

Vattenomraden

Allmant

En bedémning av Tiljovikens betydelse for fisk har gjorts (“Fisk i Téljoviken”,
Ekologigruppen, 2014-07-09). De inre delarna av Tiéljéviken bedéms vara av mycket hogt
virde som lek- och uppvixtmiljé fér varmvattenkrivande arter av fisk. Aven yttre delarna
med djup upp till 3-4 meter bedéms utgora viktiga uppviaxtomraden.

De innersta delarna av viken dr mer betydelsefulla 4n de yttre f6r bade gidda och abborre.
Giddans lekmiljoer bedoms inte stricka sig fram till den befintliga bryggan. Det bedéms
diremot abborrens lekmiljé gora. Vidare bedoms att bade gaddans och abborrens
uppviaxtmiljoer stricker sig ungefir lika langt ut 1 viken fram till 1 h6jd med Svinninge
marina, med en avtagande betydelse ju lingre ut i viken man kommer.
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§vinn.’ng0 Semng

Abborrens lek- och uppvistomride Gdddans lek- och uppvéxtomrade
Lekomride morkgron yta, uppvéxtomride ljus- och morkgron yta samt bld yta upp till ett djup av 3 d 4 meter.
Bedomning i “Fisk i Taljoviken”, Ekologigruppen 2014-07-09.

Kommunen avser att planligga strinderna 1 Taljévikens inre del, frain Svinninge gard till
naturreservatet pa Nis udde, som natur. Flera olika utredningar har utforts for vikens
vatten, bottnar och djurliv (Naturvatten 2009, Ekologigruppen 2014, KI'H 2017, AquaBiota
2017, Calluna 2018). Utredningarna visar ocksa att befintlig brygga har liten paverkan pa
vattenomsattning, bottnar och vixt- och djurliv. Kompensationsatgirder ska vidtas for att
stirka vikens forutsittningar for fiskreproduktion. Hir ingar bl.a. kontinuerlig utsdttning
av risvasar for fiskyngel, anldggning av en "bla bard" med grunt lekvatten, samt
forbattring av vandringsvigar for fisk i naromradet.

Tdljoviken med naturomraden,
Swvinninge marina och Nds

brygga
—
o« STRAND ANG

.‘ 7 't“_)
Wl IR G

Bla bard

For att gynna djutlivet grivs delar av den vall som
hindrar svimning under fiskens lektid bort. Grunda
vader, bla barder, grivs ut innanfor vassbankarna.
Barder och risvasar kommer tillsammans att
avsevirt forbattra forhallande bade for fiskars lek
och ocksa faglars hickning.

Befintlig brygga

I omrédet finns en befintlig brygga som stricker sig 50 meter ut fran stranden. Denna
brygga skapar en motesplats i omradet med méjlighet till rekreation och eventuellt bad.
For att bli bittre allmint tillginglig och mindre funktionshinder, 4r bryggan i behov av
en upprustning och darefter ett fortsatt underhall.
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Bryggan med dess omgivning behéver ocksa utformas sd att den motverkar en battrafik.
Om omradet med Nisingen byggs ut kan det medfora att fler batar vill angéra den
befintliga bryggan. Battrafiken riskerar da att stora den inre och mer kinsliga miljon.

Badplats

Att tillgingligedra havsbad ér en viktig del i kommunens ambition att vara attraktiv
skargardskommun. Mellan tva strandédngar ligger en mindre bergsknalle. Har foreslas
parkmark i syfte att anvindas som badplats. Vattenomradet dr ocksa djupare vid berget
och dirfor foreslas att en badbrygga forliges hir med ett faste mot berget. Del av det
lilla skogspartiet ingar ocksa i badplatsens omrade och hir dr det limpligt med bad fran
strandkanten.

Badplatsen nis endast via en grusad gangvig som loper intill strandidngarna och
vidare norrut. Badplatsen ska ocksd efter platsens ridande forutsittningar anpassas
tor funktionshindrade. Det har genomforts provtagning nira foreslagen badplats. 1
sediment har patriffats nagot f6rhéjda halter av zink och TBT, men dessa halter
uppnar inte hilsovadliga nivaer. I vatten patriffades inga forhojda halter alls, vilket
bedéms innebira att det inte dr hdlsovadligt att bada hir.

Badbryggan och den grusade gangvigen kriver dispens fran strandskydd.
Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygea forutsittningarna for allemansrattslig
tillgdng till strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och
i vatten (7 kap. 13 § MB). Det dr f6rbjudet att inom strandskyddsomride bl.a. uppfora
nya byggnader och utféra anligeningar eller anordningar om det hindrar eller avhaller
allmianheten frin att betrada ett omrade dir den annars skulle ha fatt firdas fritt eller att
vidta atgiarder som viasentligen forandrar livsvillkoren for djur- och vixtarter (7 kap. 15 §
MB).

I en detaljplan far kommunen upphava strandskydd for ett omrade om det finns
sarskilda skl for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses
med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset. Bestimmelserna i 7 kap. 18 c—18 g §§
MB, bl.a. kriterierna f6r vad som utgor sirskilda skal, ska tillimpas pa detaljplane-
bestimmelser om upphivande av strandskydd (4 kap. 17 § PBL).

Inom detaljplanens omrade giller strandskydd 100 meter fran strandkanten saval in mot
land som ut i vattnet. Vid upphivande av strandskydd i detaljplan maste ett av i MB 7
kap. 18c § sirskilda skil vara foreliggande. Dessa ar:

1. Det omrade som upphavandet avser redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften

2. Det omride som upphdvandet avser genom en vdg, jdarnvdg, bebyggelse, verksambet eller annan
exploatering dr vl avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen

3. Det omride som upphdvandet avser bebivs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och bebovet inte kan tillgodoses utanfor omridet

4. Det omride som upphévandet avser behovs for att utvidga en pagdaende verksambet och utvidgningen
inte kan genomforas ntanfor omradet

5. Det omride som upphévandet avser behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeliget allmant
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intresse som inte kan tillgodoses ntanfor omradet.

6. Det omride som upphdvandet avser bebiver tas i ansprak _for att tillgodose ett annat mycket
angeldget intresse

Tolkningar och bedimningar av de sirskilda skdl som anges i MB har gjorts efter Naturvardsverkets
och Boverkets handbok "Strandskydd - en vigledning for planering och privning, handbok 2009:4,
utgava 2, Februari 2012

Planforslaget

Forenlighet med strandskyddets dubbla syften

Planforslaget bedoms i dess helhet vara forenligt med strandskyddets syften, dir
ekologiska virden bevaras och allmédnhetens tillgianglighet till strandomradet bestar.
Bebyggelsen som ligger ovanfor strandskyddsomradet kommer att vara tydligt avgrinsat
fran strandskyddat omrade genom en giang och cykelvig. Inom strandskydd planliges
parker for okad tillginglighet och mojlighet for fler manniskor att komma nira vattnet
och uppleva vattenkontakt.

Lanspraktagande av strandskyddat omride

Mindre delar inom strandskyddat omriadet kommer behéva tas 1 ansprak for planens
genomforande. For dessa atgiarder som har betydande funktioner kommer strand-
skyddet att upphivas. De atgirder som inte har bedomts kunna placeras utanfor
strandskyddat omrade utgors av teknisk anldggning i form av pumpstation
(kvartersmark) med servicevig till pumpstation (allmin plats).

Faorbijda rekreationsvirden

Den foreslagna planen bedéms medfora flera positiva konsekvenser for rekreations-
virden i omradet genom att omradet kan tillginglige6ras och stirkas som en malpunkt.
Planen far dven till f6ljd att ett flertal aktiviteter kan utvecklas inom den framtida stads-
delen. Forutsittningarna for cykelturer och promenader kommer exempelvis att 6ka
genom ett utbyggt gang- och cykelnit.

Sammantaget 6kar forutsittningarna for allminhetens friluftsliv da strandomradet gors
mera tillgangligt, jordbruksmark Gvergar till att bli allmin platsmark samt att gang- och
cykelvigar anliggs som skapar 6kade méjligheter till att nd olika aktiviteter.

De strandingar och vassomraden som omfattas av strandskyddet bedoms genom
foreslagen skotselplan fa forbattrade kvaliteter med avseende framforallt pa fagellivet.
Skétseln av strandangarna och atgirder saisom ”’bla bard” (en vattenremsa dir fiskar kan
leka) och risvasar som fungerar som yngelskydd for fisk f6rvintas fa stora positiva
konsekvenser for reproduktionsméjligheter.
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Karta visande var géllande strandskydd ska upphdvas respektive vara kvar

Pumpstation

Inom detaljplanen fo6r Nisingen foreslas tva pumpstationer f6r vatten och avlopp. En i
detaljplanens sédra del och en i planens nordéstra del. Dessa maste for sin funktion
ligga lagt och samtidigt vara dtkomliga. Med hinsyn till sjilvfall, avstand till bebyggelse
och férmodad havsnivahojning har féreslagna placeringar bedémts som mest limpade.
Placeringen av pumpstationen i detaljplanens sédra del innebar ett upphivande av
strandskydd. Pumpstationen utgor ett angeliget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet (sdrskilt skil 5). En servicevig till pumpstationen bestar av en befintlig
vig, som gor att markomradet redan tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (sarskilt skal 1).
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Genomford lokaliseringsprivning for pumpstation

Inom detaljplanens sydvistra del ligger landskapet ligre och hir finns ocksa befintlig
bebyggelse samt vig ner till stranden. Invid vigen finns en gillande detaljplan med
markanvindning for en pumpstation och med ett upphavt strandskydd. Placeringen av
denna pumpstation skulle behova flyttas med hinsyn till héjdnivéer i terring, kvarters-
och gatustruktur samt skyddsavstind till bebyggelse. Kommunen har dirfor tittar pa tre
olika alternativ dir det dr tekniskt méjligt, lds vidare i PM ”Nisidngen, alternativt lige for
avloppspumpstation 2”7, Marktema 2020-08-12”.

Alternativa ligen for pumpstation

Detaljplanen foreslar att pumpstationen flyttas ca 30 meter séderut utmed befintlig vag.
Denna placering (markerad A i karta) har de tekniskt basta forutsattningarna att klara
sjalvtall, passar vil in 1 gatustrukturen och far ett skyddsavstand pa ca 40 meter till
nirmaste bebyggelse vilket kan dtgirdas med enklare atgirder. Detta alternativ
forutsitter ett upphivande strandskydd for pumpstation och del av befintlig vig som
dven kan verka som en servicevig

Ett alternativ pa placering av pumpstation utanfor strandskyddat omrade (markerad B i
kartan) ar ca 70 meter visterut. Denna lokalisering har bra tekniskt forutsittningar att
klara sjilvfall. Pumpstationen far ett avstand till bebyggelse pa under 10 meter vilket
innebir storre skyddsatgirder. Kvarters- och gatustruktur kan behéva en viss anpassning
och det behéver anldggas en ny servicevig.

I andra delar av detaljplanen ligger marknivan hégre utanfor strandskyddat omrade.
Kommunen har provat en lokalisering ca 600 meter Ssterut dir marknivan ligger nagot
ligre. Pumpstation placeras hir pa jordbruksmark ca 200 meter fran nirmaste
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bebyggelse. Detta alternativ bedoms tekniskt sett som orimligt med hinsyn till
schaktdjup f6r pumpstation och ledningar. Det finns dven risk att jordbruket kan
paverkas av pumpstationen med tillhérande servicevig.

Forentigt med strandskyddets syften

Ett ianspraktagande av strandskyddat omrade ir nédvindigt med hinvisning till att
anldgeningen for sin funktion maste ha en viss placering och att alternativ placering
enligt utredning, inte dr rimlig. Paverkan pa det allménna friluftslivet och livsvillkoren
tor djur- och vixtlivet ér ytterst marginell och anliggningen bedéms vara férenlig med
strandskyddsbestimmelsernas dubbla syften.

Atgérder som kréver dispens frdn strandskydd

Halvons langa kustlinje ér idag svartillganglig f6r manga minniskor. Det dr ont om
allmint tillgingliga bryggor i Akersbergaomradet och méjligheterna till allminna bad ir
begrinsade. Stora delar av kustlinjen dr dessutom privatiserad. For att erbjuda mer
vattenkontakt for Akersberga och den kommande stadsdelen planeras en upprustning av
befintlig brygga. Hir upphivs inte strandskyddet utan atgirder pa och vid befintlig
brygga kommer att kriva dispens.

For dtgirder inom strandskyddat omrade pa allmin plats for park och natur samt
vattenomrade avses en senare dispensprovning utifrin planens intentioner. Atgéirder
som kan bli aktuella f6r dispensprovning anges under avsnitten Rekreation och lek, Gang
och cykeltrafik, [Vattenomraden samt Dagpatten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Befintlig bebyggelse har enskild vattenforsérjning ansluten till kommunal
huvudvattenledning séder om Runé kursgard och enskilda avloppsanliggningar.

All bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det VA-nit som kommer att byggas ut
inom planomradet och som kommer att forvaltas av Osterdkersvatten AB. Planomradet
kommer att inga 1 verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Vattenforsorjning till omradet kommer att ske fran vaster via Téljoviksplanens
ledningars anslutning till ledningen i1 Svinningevigen. For att fa rundmatning kopplas
ocksi systemet till huvudvattenledningen frin Svinninge mot Osterskir. Tryckstegring
behovs inom planomradet. I framtiden kan sammankoppling av vattnet ocksa komma
att ske till Kanalstaden. Runéskolans avlopp ansluts till planomradets avloppsnat.

Spillvattnet leds i storre delen av omradet i sjalvfallsledningar som ansluter till en storre
pumpstation gemensam for Tialjéviken och Nasangen.

Pa grund av nivaférhéllanden behovs en liten pumpstation for mindre del av omradet
séder om bussgatan. Pumpstationen placeras 1 narheten av den befintliga bryggan.
Grundliggningsforhallandena ar hir daliga med maktiga 16sa lerlager sa att
forstirkningsatgirder kommer att erfordras. Avstand till nirmaste bostad 4r ca 50 m.
Rekommenderat skyddsavstind pa 50 m till nirmaste bostad uppfylls darmed.
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For norra delen av planomradet erfordras en pumpstation som forliggs mot
planomradesgrinsen i1 norr. Spillvattnet frain omradet som helhet ansluts till
ledningssystem genom Tilj6évikens planomrade, och pumpas darefter till en storre
pumpstation 1 Svinninge.

Dagvatten
Planomradet kommer att ingé i verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Planomradet avvattnas idag delvis séderut mot Taljoviken och delvis norrut mot
Tunafjirden. Bade Tiljoviken och Tunafjirden utgér en del av vattenférekomsten
Trilhavet. Trilhavet dr klassat till att ha en mattlig ekologisk status, frimst p.g.a.
évergddning, dir kvalitetskravet dr god ekologisk status 2027. Atgirder maste dock
genomforas senast 2021 for att mojliggora god ekologisk status 2027. Trilhavet uppnar
ej god kemisk status. Medriknas inte de sa kallade ”6verallt 6verskridande dmnena”,
kvicksilver och PBDE, si iar det status f6r PFOS och TBT som ar orsaken till
recipientens status. Kvalitetskravet dr god kemisk status 2021 med undantag gillande
PBDE och kvicksilver samt tidsfrist till 2027 f6r TBT.

Dagvatten avleds idag ytligt i naturmark och akermark samt i diken f6r avvattning av
vagar och dkrar. Foreslagen dagvattenhantering stravar efter att bevara den naturliga
vattenbalansen och undvika 6versvimningar och minimera féroreningstillskott till
recipienten (T4dljoviken och Tunafjirden).

Utbyggnaden av den nya stadsdelen kan komma att paverka recipientens status negativt
om inte reningsatgirder for dagvattnet vidtas. Byggnationen innebir att en stor del av
tidigare gronyta kommer att hardgoras, vilket ger en intensivare och mer ojimn
dagvattenavrinning. Férvintade klimatférindringar i form av 6kade regnmingder och
torhojd havsniva kommer ocksa att paverka dagvattensituationen.

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking 2020-08-27 och anvints som
underlag till detaljplanen. Aven information fran en tidigare utredning utférd av
Marktema, 2015-06-30 rev. 2016-03-04, har varit bidragande.

Floédesberikningarna i utredningen har beridknats med 5- 20- och 100-arsregn och ar
klimatanpassade med en klimatfaktor pa 1,25 f6r framtida scenario. Resultatet av
utférda berikningar visar att den planerade exploateringen inom Etapp 1 leder till 6kade
floden for hela utredningsomradet.

Malet dr att planomradets dagvattenlosningar dimensioneras for att ha mojlighet att
tordréja och rena 20 mm regn, for inte 6ka féroreningsbelastningen fran planomradet.
Vid en férdrojning motsvarande en atgirdsniva pa 20 mm uppstar en erforderlig
fordrojningsvolym pé ca 2 360 m® f6r Etapp 1 och 400 m® f6r Etapp 2. For att uppna
nédvindig reningseffekt enligt atgardsnivan, inom Etapp 1, krivs dock en rening i tva
steg vilket leder till att ytterligare ca 1 200 m’ omhindertas i renande
dagvattenanliggningar. Total fordréjningsvolym uppgar dir med till ca 3 550 m’.
Atgirdsvolymen inkluderar bidrag frin bide kvartersmark och allmin platsmark.

For att mojliggora en effektiv rening for en dtgirdsniva pa 20 mm foreslis dagvatten-
hanteringen inom planomradet f6r Etapp 1 ske genom avledning i tva steg. Hela
atgirdsnivan omhiéndertas inledningsvis i gatumiljé dar regnvixtbaddar, infiltrationsstrak
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och skelettjordar med trad anldggs runt gator och torg och f6ljs av en avledning till vata
eller torra dagvattendammar dimensionerade f6r en volym motsvarande ca 10 mm frin
respektive avrinningsomrade (se figur nedan). Det skapar en trog avledning av
dagvattnet och innebar att allt dagvatten passerar tva reningssteg.

Regnvixtbaddar placeras fraimst lings de storre gatustriken och kan anliggas pa bada
eller ena sidan av gatorna. Avledning till vaxtbdddarna bor i forsta hand ske genom ytlig
avrinning pa marken. Avledning kan ocksa ske via brunnar med méjlighet for spridning i
regnvixtbidddarnas jord. De mindre gatorna ska anliggas med infiltrationsstrak
bestiende av en ovanliggande genomslipplig beldggning i kombination med ett
underliggande makadammagansin. Skelettjordar placeras inom storre ytor med trid.
Avledning av dagvatten till skelettjordarna sker via ytlig avrinning eller via ledningsniit.
Dammarna anlaggs langt nedstroms i systemet for att mojliggdra avledning fran sa stora
ytor som méjligt och genom detta sikras dagvattenhantering f6r hela planomradet.
Samtliga 16sningar placeras pa allmin platsmark, vilket underlattar f6r framtida drift och
skotsel.

Forhallandet mellan kapacitet for f6rdr6jning 1 fOrsta steget med dagvattenanliggningar i
gatan och 1 andra steget med dammar kan justeras nagot genom att skapa mer
tordrojning i gaturummet eller tvartom. Féroreningsberidkningarna visar dock att
majoriteten av dagvattnet behéver genomga en tvastegsrening innan utsldpp sker till
Tilj6viken och Tunafjirden. Det dr ddrmed viktigt att en sa stor andel dagvatten som
mojligt tillats passera det forsta steget. For att mojliggora avledning till foreslagna regn-
vixtbaddar, infiltrationsstrak och skelettjordar dr det viktigt att marken hojdsatts s att
marknivaerna skapar en ytlig avrinning till de féreslagna dagvattenanliggningarna.

Berikningarna visar att samtliga amnen, utom kvicksilver som kan ¢ka ytterst marginellt,
kommer att minska 1 miangd och halt jimfort med befintliga nivaer sett till hela plan-
omradet for Etapp 1. Resultatet gillande kvicksilver kan enligt utredningen ses som en
fingervisning dd berdkningarna baseras pa schablonhalter. Tidigare utférda prov-
tagningar 1 narliggande vatten visar pa att Taljoviken och Tunafjirden har problem med
overgodning samt hoga halter av arsenik och zink. Utéver detta har aven f6r hoga halter
av TBT uppmiitts i Taljéviken samt for hoga halter av PFOS uppmitts i Tunafjirden.
Fosfor ir en direkt bidragande faktor till 6vergédningsproblematiken.

Foreslagen dagvattenhantering innebir att ca 90 procent av arsnederborden
omhindertas i renande dagvattenlosningar i en tvastegslosning med god reningseffekt.
Om lokalt omhindertagande av dagvatten dven sker pa kvartersmark kan renings-
effekterna f6r planomradet 6ka och vattenkvalitén i naromradet gynnas. I plankartan
finns bestimmelser om genomslappligt material i innergardar, vilket bidrar till mojlighet
tor infiltration av dagvatten. Den hoga atgirdsnivan 1 kombination med en god
reningseffekt i féreslagen tvastegsrening anses vara vil tilltagen f6r dagvatten-
hanteringen inom planomradet. Sammantaget f6r den totala belastningen anses fore-
slagen dagvattenhantering gynna vattenforekomsten Trilhavets och dess mojlighet att
uppna MKN.
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Skyfall

Skyfall 4r av linsstyrelsen definierat som ett klimatkompenserat 100-arsregn. En
6versiktlig skyfallsanalys har utforts for utredningsomradet, i samband med dagvatten-
utredningen, och analysen ér gjort f6r 105 mm regn, vilket kan liknas med ett 100-
arsregn med en varaktighet pa 6 timmar.

Utredningsomréidets mark och byggnader ska planeras och héjdsittas sd att inga
instingda omraden bildas och sa att sekundira ytliga avrinningsvigar skapas for att
undvika skador pa byggnader och infrastruktur vid skyfall. Innergardarna behéver ha
slapp ut sa att dessa inte bildar instingda omraden. Planerade sekundira avrinningsvigar
finns utpekade i figur nedan.
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Avfall

Inom omradet planeras tva stationer for atervinning av material; en i sydvistra delen av
planomradet som ocksé betjinar Taljéviksplanen och en norddstra delen. Farligt avfall
ska limnas pa kommunens atervinningscentral.

20 /
RN

RAOGROP
KROSSOKE
FIARRVARME
FJARRVARME
BREOBAND

Principskiss atervinningsstation Principsektion for sopsugsledning

For bostiderna planeras sopsortering i tva fraktioner; mat och brinnbart. Soporna
uppsamlas traditionellt 1 soprum och gemensamhetsanliggningar for den titare
bebyggelsen och enskilt pa varje villatomt. Sopor for verksamheter planeras med hinsyn
till verksamhetens art.

Planen ger ocksa mojlighet att anligga ett sopsugssystem. Ledningarna liggs da pa
allman platsmark, och nedkasten placeras i fasad. Moijlig plats for en terminal anvisas i
en senare detaljplan f6r Kanalstaden.

For avfallshanteringen svarar Roslagsvatten AB. Hantering av avfall sker inom kvarters-
mark och hushallsavfall himtas. Avfallshanteringen ska placeras sa en god arbetsmiljo
kan sakerstillas och att risken for olyckor minimeras vid tilltrdde och transporter.
Lastzon for avfallshimtning ska om méjligt samordnas med eventuella varutransporter.

Energiforsorjning
Planen ar utformad sa att atminstone flerbostadshusen kan forses med fjarrvirme.
Temporir panncentral placeras i eller i anslutning till planomradet.

Den 6vergripande ambitionen ar att energisystemen sa lingt som mojligt baseras pa
fornybara energikillor for att minimera miljépaverkan och fa en langsiktigt hallbar 16sning.
Byggnader och system utformas for att nd en lig anvindning av externt tillférd energi.

Foreslagen bebyggelse utformas som energieffektiva hus med ett bra klimatskal och
tekniska installationer med hog energieffektivitet. For att energianvindningen ska kunna
minimeras kommer omradets utformning att baseras pa en helhetssyn dir olika
synergier utnyttjas sa langt det dr maijligt, vilket bl.a. leder till att resurssnala system for
vatten och avfall pd samma sitt kommer att efterstravas.

Inom detaljplanen finns fyra omraden avsedda for transformatorstationer.

E.ON AB svarar bade for el- (via E.ON Elnit i Stockholm) och fjarrvirmeforsorjning
(via E.ON Virme Sverige AB) .



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 48(59)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planenheten 2020-09-09

Tele- och IT-infrastruktur

Utbyggnad av markforlagd infrastruktur for tele och r6r f6r fiberkabel ska i huvudsak
ske pa allmin plats for huvudgata/lokalgata. Om méjligt bor denna utbyggnad ske i
samband med projektering och anliggande av dessa allminna platser.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Delar av omradet har daliga grundlaggningsférhallanden. Delar av dessa maste fyllas ut
tor att ta hdnsyn till framtida havsnivahojning. I de geotekniska utredningar som
genomforts bedoms den planerade exploateringen av omradet kunna genomforas utan
att skadliga sittningar eller skred uppstar om erforderliga forstirkningsatgirder vidtas.

Grundligegningstorhallanden finns beskrivet under rubriken ”Geotekniska
torhallanden”, sid 8. Har finns dven beskrivet dtgarder som kan behova vidtas.

Oversvdmning och erosion

Linsstyrelsen har 1 ett remissférslag foreslagit att “ny sammanhallen bebyggelse och
samhillsfunktioner av betydande vikt” ska planeras f6r att havsnivan kommer att hojas till
ar 2100 sa att lagsta rekommenderade grundlagegningsniva bor vara +2,95 (RH2000).
Detta grundades pa att vattenstind som intraffar vart hundrade ar 2100 skulle var +1,75,
att vinduppstyvningen skulle var 20 cm och vaghdjden 50 cm, samt att en sidkerhets-
marginal pa 50 cm behovdes f6r framtiden. Lansstyrelsen har senare givit en for linet
generell rekommendation om lagsta grundliggningsniva bor vara +2,70.

SMHI har pa kommunens uppdrag 2013-12-15 gjort en bedomning av de lokala
torhallandena och bedémt att summan av vinduppstuvning och vaghdjd i Taljoviken
skulle bli ca 35 cm mindre 4n i linsstyrelsens remissunderlag. Forhallandet mellan
utredningar och rekommendationer illustreras i foljande tabell:

Lst remiss 2013 Taljoviken Lst rek
SMHI 2013 2015:14
100-ars” 175 175 175 175 175
Vind 20 <5
Vag 120 50 30 <85 90
Sik 50 45
Avrundn 5 5
Summa 295 295 <260 <260 270

*100-darsvattenstand 2100: hijning dver RH2000 + 227 — landhijn 52 =175

Planen utgar fran att havsnivin kan komma att na +2,6 och har en generell bestimmelse
tor att ta hansyn till detta. Den innebir att underkant grundliggning normalt ska ligga pa
minst denna niva, men att byggnader kan fa ha en ligsta golvhéjd pa +2,60 m om
grundkonstruktionen utformas sa att den inte skadas om vaghojden uppgir till denna
niva.
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De omraden som miste fyllas pa visas pa kartan nedan:
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Foreslagna omriden for upppylinad. | Sektion nara bryggan. 100-arsvattenstind kallas HHW

Gator och vigar planeras normalt som ldgst pa niva +2,5 for att inte riskera att fa vatten
stdende pd gatan/vigen lingre tid. Undantag gors for gata och GC-vig dir byggnaderna
har entré fran annat hall och dir trafiken kan vilja annan vig som ligger 6ver +2,5.
Overbyggnad av makadam rekommenderas for att f4 bittre birighet eftersom vatten tidvis
kan komma att sta i 6verbyggnaden. Brunnslock till spillvatten gors tita. Slinter vid GC-
vigen gors stabila med sten, fiberduk eller pa annat sitt sa de kan sta emot erosion.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kinda markfororeningar. Ingen verksamhet som
skulle ha kunnat medféra férorening har heller bedrivits i omradet utover jordbruket.

Buller

Detaljplanens syfte att skapa en hallbar stadsutveckling med bostider, verksamheter,
skolor och annan service medfor att delar av omradet kan vara bullerutsatt. De mindre
gatorna forvintas fa mycket begrinsad trafik. Huvudgatan forvintas emellertid fa upp-
skattningsvis upp till 4000 fordon/dygn. Med en relativt tit busstrafik kan det i sin tur
innebara tidvis héga ljudnivaer.

Vid tiden f6r paboérjande av den aktuella planen var riktvirden f6r omgivningsbuller vid
bostider inte forfattningsreglerade. Med davarande dldre riktvirden (Boverkets allmidnna
rad 2008:1) har i en stadsdel som Nisingen krivts ett avstegsfall avseende ny titare
bebyggelse, till exempel kvartersstruktur eller lings kollektivtrafikstrak. Efter att den
tidigare detaljplanen f6r Nasingen upphivts genom mark och miljddomstolens dom,
2019-04-23, har upprittande av denna detaljplan startats om. Direfter har utredningar
om lokaliseringsalternativ visat att detaljplanen kommer att behéva en bebyggelse med
hog tithet.

Enligt den numera gillande férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader) bor
buller fran vigar inte 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. Bestimmelserna avser att tillimpas vid bedémningen av om kravet pa fore-
byggande av oligenhet f6r ménniskors halsa i 2 kap. 6 a § PBL ar uppfyllt vid plan-

liggning.

Med hinvisning till férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader att buller frin
vagar inte bor 6verstiga 60 dB(A) vid fasad och att riktvirdet ger uttryck for den niva
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som idag bedoms godtagbar fOr att f6rebygga oligenhet f6r méinniskors hilsa, gor
kommunen den samlade bedémningen att bullerférordningens riktvirden ér tillimpbara.
Ljudnivaerna 1 aktuell plan 6verskrider inte 60 dB(A) ekvivalent ljudniva och syftet med
detaljplanen samt domens efterféljande verkan med ny utformning, nytt underlag och
nya utredningar med férebyggande av oldgenheter f6r manniskors hilsa méjliggor
tillimpning av de nya riktlinjerna. Kommunen gor f6ljaktligen bedémningen att
omstarten inte hindrar kommunen att tillimpa den nytillkomna férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216 samt andring 2017:359).

For férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller fljande: Om ljudnivan vid
bullerutsatt fasad overskrider 60 dB (A) ekvivalentniva ljudniva ska bebyggelsen
utformas s att minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet far hogst 55 dB (A)
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dB (A) maximal ljudniva vid fasad mellan kl.
22:00-06:00. Om balkong/ uteplats eller gemensam uteplats anordnas ska hogst 50 dB
(A)ekvivalent ljudniva och 70 dB (A) maximal ljudniva innehallas. For ligenheter som ar
mindre 4n eller lika med 35 kvm giller att ljudnivan vid fasad far vara hogst 65 dB (A)
ekvivalent ljudniva, 4 kap 12 § 3

Risk och sdkerhet

Inom planomradet avses ingen transportled av farligt gods. Bebyggelsen dr 1 huvudsak
placerad intill eller ndra korbar gata vilket underlittar vid en eventuell riddningsinsats.
Brandvattenposter ska placeras pa limpliga platser efter radande riktlinjer.

Radon

I samband med planarbetet har risken f6r radon inte utretts narmare. En risk for
markradon finns alltid vilket innebar att radongas kan paverka inomhusluften i
byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras radonskyddande. Radon-
undersokning kan komma att kridvas vid bygglovsansokan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanesamrad berdknas ske under 2020 och planerad tid f6r granskning ar under
varen 2021. Planen kan tidigast bli antagen av kommunfullmaktige under 2021. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft paborjas projektering av de anlidggningar som ska utféras
inom omradet. En tidig utbyggnad av kommunala anliaggningar, sisom gator och VA, ir
en forutsittning for byggnation av bostider inom omradet. Detaljplanen planeras att
byggas ut etappvis under ett antal ar.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 15 ér efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begransas. Under genom-
torandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven
efter genomférandetidens utgang men kan déd dndras eller upphivas utan att de
rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebdr att det 4r kommunen som har det generella ansvaret for projektering,
upphandling, samordning och utbyggnad av allminna anliggningar inom allmin plats
inom planomradet. Allmanna anliggningar omfattar bland annat nya eller indrade
vigstrickningar samt iordningstallande av gang- och cykelvigar, torg, gronomraden och
stranddngar. Kommunen ansvarar efter iordningstillande for drift och underhall av
dessa anldgeningar, vilket kommer att innebira tillkommande drift- och
underhiéllskostnader f6r kommunen.

Kommunen genom Osterdkersvatten AB dr huvudman f6r VA inom hela
detaljplaneomradet. Det innefattar ansvar for utbyggnad och drift av ledningar f6r
vatten, spill- och dagvatten, pumpstationer och 6vriga VA-relaterade anliggningar inom
allmin platsmark. Detaljplaneomradet kommer efter VA-utbyggnaden att inga 1
kommunens verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten.

Ansvarsfordelning

Parallellt med detaljplaneprocessen och fére kommunens antagande av detaljplanen,
avser Osterdkers Kommun triffa exploateringsavtal med exploatdren.
Exploateringsavtalet avser att reglera kostnader och ansvarsférdelning £6r bland annat
anldgeningar inom allman platsmark.

Avtal och andra 6verenskommelser

Osterikers Kommun och exploatdren avser att uppritta ett exploateringsavtal innan
detaljplanen antas. I upprittade samarbetsavtal, plankostnadsavtal samt i kommande
exploateringsavtal regleras ansvar och kostnader for anlidggningar inom allmin
platsmark. Kostnaderna ska i sin helhet baras av exploatéren. Samtliga fastighets-
bildningsatgirder inom omradet bekostas av exploatoren. I exploateringsavtalet kommer
hinvisning ske till hallbarhetsprogram och gestaltningsprogram och utbyggnad inom
detaljplaneomradet skall ske i enlighet med upprittade program. I exploateringsavtalet
foreslds dven en reglering av ersattning for k- och g-bestimmelser inom detaljplanen.

Exploatoren svarar for kostnaderna for anslutning av de av exploatéren dgda
fastigheterna, som ar lokaliserade inom detaljplaneomradet, till E.ON Sverige AB:s
eldistributionsnit. Detta regleras 1 avtal som upprittas mellan exploatéren och
eldistributoren.

Exploatoren svarar for kostnader for utbyggnad av allmian VA som krivs f6r planen
genomforande samt f6r anslutning av sina, inom detaljplaneomridet beldgna, fastigheter
till Osterdkersvattens VA-anliggning. Osterakersvatten AB ansvarar for projektering
och utbyggnad av ledningar fram till, samt genom kommunen inom, detaljplanecomradet.

Dagvattendammar inom detaljplaneomradet kommer att anliggas inom allmin
platsmatk. Dagvattendammarna anliggs av kommunen/Osterdkersvatten AB i samband

med 6vriga anldggningar inom allmin platsmark, men bekostas av exploatoren.

Genomférandet av detaljplanen foérutsitter att kvartersmark i enlighet med detaljplan
mojliggor infiltration av dagvatten. Detta ska anpassas till upprittad dagvattenutredning.

Kommunen och exploatoren har i plankostnadsavtal avtalat om exploatorens ersittning
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till kommunen f6r framtagandet av detaljplanen. Darfor ska ingen planavgift uttas i
samband med bygglov.

Fastighetsrdittsliga fragor

Allmiint

Detaljplaneomradet utgors av tre fastigheter. Befintliga fastigheter inom planomradet
kan nir detaljplanen har vunnit laga kraft, efter ansokan till Lantmaterimyndigheten,
avstyckas i for dndamalet limpliga fastigheter for savil allmin platsmark som
kvartersmark. Tredimensionell fastighetsbildning kommer att bli aktuell inom
detaljplaneomradet fOr att mojliggdra bostadsbebyggelse ovantor allmin platsmark
(portiker).

Gemensamhetsanliggningar kan komma att inrittas f6r parkering och andra
gemensamma anliggningar inom kvartersmark.

For samtliga fastigheter inom planen giller att mark som enligt detaljplaneférslaget blir
utlagd som allmin platsmark, exempelvis gator och naturmark, i samband med
detaljplanens genomférande ska Gverga till kommunen. Kommunen har som huvudman
tor detaljplanen ritt att 16sa sadan privatigd mark som enligt detaljplanen ligger inom
allman plats.

Detaljplaneforslaget medfor, utéver ovanstaende, féljande konsekvenser for fastigheter
inom planomradet.

Fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Nis 7:1 Mark inom fastigheten Nis 7:1 som planliggs som allmén plats
for huvudgata, lokalgata, gc-vig och natur foreslds, som en f6ljd
av detaljplanens genomférande, Gverforas till en av kommunen
dgd fastighet alternativt genom avstyckning bilda ny fastighet.

Fastigheten kan dven komma att avstd mark i samband med
bildandet av nya fastigheter avsedda f6r bostider,
centrumindamal, skola, idrott eller teknisk anldggning inom
kvartersmark. Aven tredimensionell fastighetsbildning kommer
att bli aktuell inom fastigheten for att méjliggdra allmin
platsmark under bostadsbebyggelse. Nids 7:1 kan dirmed komma
att minska i storlek i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Del av fastigheten planliggs som vattenomride med tillhérande
anliggningar. Dessa omriden foreslds 6verforas till kommunen i
enlighet med upprittat avtal och kan dirmed komma att fringa
fastigheten.

Ett omrade f6r pumpstation ska upplatas till VA-huvudman.
Upplitelsen kan limpligen ske genom fastighetsbildning, dar
respektive pumpstation bildar en egen fastighet, eller genom att
ledningsritt upplats f6r VA-huvudman.
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Naias 7:3 Fastigheten Nis 7:3 kan pa samma sitt som Nds 7:1 komma att

avsta mark som foreslas anvindas som allmén plats for natur,
park, huvudgata, lokalgata, torg, gc-vig och 6verforas till en av
kommunens fastigheter. Allmén platsmark foreslas 6verforas till
nirliggande kommunigd fastighet alternativt styckas av och bilda
en ny fastichet. Tredimensionell fastighetsbildning blir aktuellt f6r
att mojliggora i detaljplanen avsedd bostadsbebyggelse ovan
allmin platsmark.

Aven tillkommande fastigheter avsedda for bostider, parkering
och skola kan bildas av den mark som idag tillhér Nis 7:3.
Storleken pa fastigheten Nis 7:3 kan dirmed minska i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Del av fasticheten planliggs som vattenomride med tillhérande
anliggningar. Dessa omriden foreslds 6verforas till kommunen i
enlighet med upprittat avtal och kan dirmed komma att fringa
fastigheten.

Fastigheten omfattar byggnader som i detaljplanen avses skyddas
med g- och k-bestimmelser. Ersittningsregler giller for dessa
bestimmelser inom detaljplan. Frigan ska regleras i avtal innan
detaljplanen vinner laga kraft.

Nis 7:5 Mark som 1 detaljplanen ir utlagd som allmin platsmark avsedd
tor natur, park, huvudgata, lokalgata, GCL-vig, parkeringsplatser
och torg kan komma att 6verféras mellan fastigheten Nis 7:5 och
en fastighet 4gd av Osterdkers Kommun. Tredimensionell
fastighetsbildning kan krivas for att méjliggéra tinkt
bostadsbebyggelse ovan allmin platsmark.

Aven kvartersmark kan komma att fringa fastigheten vid
bildande av nya fastigheter i enlighet med f6rslag till detaljplan.
Kvartersmark inom befintlig fastighet bestar 1 detaljplaneforslaget
av mark for bostider, centruméindamal, handel, parkeringsplats
och skola. Vid genomférandet av detaljplanen f6r Nisingen kan
fastigheten Nis 7:5 pé grund av ovanstdende dtgirder komma att
minska i storlek.

Ett omrade f6r teknisk anliggning, pumpstation, kan upplatas till
huvudmannen fér VA, Osterakersvatten AB. Upplatelsen kan
limpligen ske genom fastighetsbildning, dir pumpstationen bildar
en egen fastighet, alternativt genom att ledningsritt upplats for
VA-huvudman.

Fastigheten omfattar byggnader som i detaljplanen avses skyddas
med g- och k-bestimmelser. Ersittningsregler giller f6r dessa
bestimmelser inom detaljplan. Fragan ska regleras i avtal innan
detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga konsevenser for dvriga réttighetshavare inom planomradet

Nedanstaende tabell redovisar de rittigheter som berdrs av detaljplaneliggningen. De
rittigheter inom omradet som efter detaljplanens genomforande inte lingre fyller nagon
funktion bor upphivas for att inte belasta fastigheter.
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Rittighetshavare Fastighetsrittsliga konsekvenser

Kraftledning Samtliga fastigheter inom planomridet belastas av ett servitut for

kraftledning, vilket troligtvis kommer att paverkas av
detaljplaneliggningen. Det aligger respektive fastighetsdgare att
vidta erforderliga atgirder for att skydda rittigheter som dven
fortsdttningsvis krivs for fastigheterna inom omradet. De
rittigheter som efter detaljplanens genomférande inte lingre
behévs bor upphivas av berdrda rittighetshavare.
Vattenledning Det servitut f6r vattenledning som ir lokaliserat tvirs igenom
planomradet kan fotlora sitt syfte vid utbyggnad av kommunalt
VA och bor i sidana fall, efter ansdkan om fastighetsreglering hos
Lantmaiterimyndigheten, upphivas.

Servitut for ledningar, | Fastigheterna inom detaljplaneomradet berérs av ett antal avtals-
ging- och cykelvig, och officialservitut f6r nimnda dndamal. Eftersom hela

villa samt vig detaljplaneomradet féreslds férindrat kommer samtliga servitut
att paverkas av detaljplanens genomférande.

De servitut som efter detaljplanens genomférande inte lingre
fyller sin funktion féreslas dndras alternativt upphavas for att inte
lingre belasta fastigheterna. I samband med genomférandet av
detaljplanen kommer de behov som servituten var avsedda for att
ordnas genom t.ex. utbygenad av kommunala anldggningar.

Fastighetsbildning

Markomriden inom detaljplanen tillhérandes de tre fastigheterna Nas 7:1, 7:3 och 7:5
foreslds pa ett indamalsenligt sitt Overforas eller delas upp i ett flertal fastigheter
avsedda for allmin platsmark och kvartersmark. Avstyckningar och fastighetsregleringar
sker efter ans6kan hos Lantmaiteriet. All allmin platsmark kan genom fastighetsreglering
overforas till en kommunagd fastighet som i samband med genomférandet av
detaljplanen for Nisingen kommer att omfatta allmin platsmark inom den detaljplanen.
Aven avstyckning av allmin platsmark kan ske for att bilda ny fastighet.

Exploatéren bekostar och ansvarar for att ansékningar rorande
fastighetsbildningsatgarder som inte omfattar allméin platsmark kommer till stand.
Osterikers Kommun ansvarar for ansékan om fastighetsbildning for de dtgirder som
omfattar allmidn platsmark. Exploatoren star for samtliga kostnader.

Gemensamhetsanliaggningar kan inrittas for parkering och andra gemensamma
anlidggningar inom kvartersmark. Ber6rda fastighetsigare ska anséka om och bekosta
anlidggningsforrittningar, da sadant behov uppkommer.

Allminna ledningar avses till storsta delen forldggas inom allmin platsmark, dock
reserveras ett U-omrade inom kvartersmark i detaljplanen, avsett f6r VA-ledning. For de
ledningar som eventuellt kriver ledningsritt ska detta anordnas genom ansékan om
ledningsrattsforrittning hos Lantmaiteriet.

Laget for traktgrinsen i vattnet mot Svinninge 4r osikert, vilket medfor att det dr oklart
hur grinserna i vattnet gar. Vid t.ex. fastighetsbildningsatgirder eller anliggande av
bryggor i anslutning till denna grins kan liget beh6va utredas.
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Atgérder inom allmdn platsmark

Parkmartk

Mark som i detaljplan planliggs som allmin plats, tekniska drift. planteringar, lekplatser
etc. Kommunen ansvarar for att parkmarken anldggs och exploatéren ansvarar for de
kostnader som uppkommer for utférandet. Kommunen ansvarar direfter for all
framtida drift och underhall av parkmark.

Naturmark

Naturmark i enlighet med detaljplanen skall géras mer tillganglig £6r allmdnheten och
forvaltas i enlighet med den skotselplan som upprittats. En av kommunen antagen
skotselplan ska fungera som utgangspunkt i kommunens framtida skotsel av marken.

Parkeringar, huvudgator och lokalgator

Parkeringar och gator inom allmin platsmark ska anliggas av kommunen och bekostas
av exploatéren. Anliggningar inom allmin platsmark ska utformas i enlighet med
kommunens tekniska handbok och till detaljplanen hérande gestaltningsprogram.

Atgérder inom kvartersmark

Kvartersmark for bostider och centruméndamal (Bi, BCy, BC;) samt vard (BD;)

Exploatoren ansvarar for utférande och kostnader for samtliga anlidggningar inom
detaljplanelagd kvartersmark avsedda for bostider, centrumindamal, handel samt viard.
Anlaggningar ska utformas i enlighet med upprittat gestaltningsprogram och 6vriga
utredningar som ligger till grund f6r planen.

Rvartersmark for odling (L)

Det omrade som i detaljplanen planliggs som odling ska vara tillgingligt f6r upplatelse
av mark f6r odlingsindamal. Kommunen kommer att 4ga marken men foreslas upplata
den till en forening eller enskilda odlare. Eventuella anordningar som kravs {f6r odling
ordnas av rattighetshavaren.

Ruvartersmark for skola (S)

I detaljplanen utlagd kvartersmark for skola ska inrymma skolbyggnader. Kommunen
ansvarar for utbyggnad i det fall skolan ska vara kommunal, i annat fall ansvarar
exploatoren alternativt en framtida verksamhetsutévare for anldggningens utférande.

Rvartersmark for kultur och fritid (R)

Kvartersmarken for kultur och fritidsindamal ska utféras av fastighetsigaren alternativt
framtida verksamhetsutévaren. Marken vister om skolan 4r avsedd som idrottsindamal
och ir ett komplement till skolan. Det samordnas med den som anlidgger den planerade
skolan.

Atgérder inom vattenomréden

Vattenomraden (W, W71,)

Vattenomraden inom detaljplanen ska 6verlatas till kommunen. Kommunen ansvarar
tor anldggandet av eventuella anldggningar inom vattenomraden och exploatéren
ansvarar for de kostnader som uppkommer for utférandet. Kommunen eller annan
verksamhetsutdvare efter avtal ansvarar direfter for framtida drift och underhall.
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Tekniska frdagor

Tekniska anliggningar

I enlighet med Lag (2007:1091) om offentlig upphandling stir Osterakers Kommun,
efter upphandling, for utbyggnad av alla anliggningar beligna inom omraden som i
detaljplanen planliggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Exploatoren ansvarar for utbygegnad av anliaggningar och byggnader inom kvartersmark.

Om befintliga ledningar och tekniska anliggningar behéver flyttas ansvarar och bekostar
exploatdren ett sadant forfarande.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Det kommunala huvudmannaskapet innebdr framtida tillkommande driftskostnader f6r
kommunen fo6r skétsel av anlidggningar inom allmin platsmark.

Kommunen har inga kostnader for utbyggnad av anlidggningar inom allmin platsmark,
lantmaiteriforrittningar etc., vilket regleras i avtal mellan kommunen och exploatoren.

Kommunala intdkter bestar av planavgifter som exploatoren erligger till kommunen f6r
upprittandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatéren kommer att ha kostnader 1 enlighet med 6verenskommelser i
exploateringsavtalet, exempelvis f6r kommunens utbyggnad av anliggningar inom
allmin platsmark. Exploatoren bekostar dven kommunens planarbete men kommer inte
att ha nagra framtida kostnader for drift av allminna platser. Eventuell flytt av ledningar
inom planomridet bekostas av exploatdren. Aven forrittningskostnader, utredningar
och anlaggningsavgifter VA bekostas av exploatéren. Exploatorens kostnader vigs upp
av de framtida intdkter som exploatoren far i samband med genomférandet av
detaljplanen.

SAMMANSTALLNING AV PLANENS KONSEKVENSER

En separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats av Ekologigruppen
daterad 2020-09-09. Ur denna sammanfattas enligt nedan.

Parallellt med planens upprattande har ett hallbarhetsprogram utvecklats. Detaljplanen
har utformats efter hillbarhetsprogrammets krav och bedéms kunna bidra till en hallbar
utveckling av Akersbergas titort som kan knytas till den regionala stadsbygd kring
stationsldgena 1 nort.
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Ekologiska konsekvenser

Planens viktigaste paverkan

Tre omraden bedoms vara sdrskilt viktiga f6r denna detaljplan, da de vintas medfora
storst konsekvenser for planomradet. Dessa omraden ar:

Areella niringar. Hir dr den storsta paverkan ansprakstagande av jordbruksmark enligt
miljébalken av nationellt intresse, vilket férsaimrar mojligheterna till lokal och regional

torsorjning. Detta medfor stora negativa konsekvenser for areella naringar samt beror

lagskyddet. Lis vidare under rubriken "Oversiktliga planer och program’.

Kulturmiljé. Byggnader och bebyggelsemiljder som tillskrivits stora kulturhistoriska
virden paverkas av planen, vilket medf6r konsekvenser f6r kulturmiljon. Bade stora
positiva och stora negativa konsekvenser uppstar eftersom vissa viktiga byggnader
skyddas medan andra rivs.

Naturmilj6. Hivd av strandangar paverkar naturmiljon 1 stor skala. Hiavden édr en del av
en skotselplan Gver ett stérre stranddngsomrade och medfor stora positiva konsekvenser
for naturmiljon. Aven hivd av bestind av idellévskog, gamla barrskogar med tall samt
alléer med gamla ddellévtrad medfor positiva konsekvenser. Den kommunala
gronstrukturen vintas forbittras av skétselplanen. Mindre partier virdefulla
skogsbestand kommer dock att bebyggas.

I MKB:n framhalls ocksa positiva konsekvenser av planen frimst avseende
rekreationsvarden och minskat lickage fran jordbruksmark. Paverkan pa enskilda
naturvirdesobjekt bedéms bli begrinsad. Risk for negativ paverkan av o6nskad
battrafik, medan andelen virdefull botten som berors dr forhillandevis liten.

Sammanfattningsvis bedoms planen vara férenlig med MB:s och PBL:s hiansyns- och
hushallningsregler.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Vattenmyndigheten har stéllt upp miljokvalitetsnormer, MKN, for ytvatten for landets
vattenférekomster. Tidljoviken och Tunafjirden utgér en mindre del av vatten-
torekomsten Trilhavet. Den ekologiska statusen ar klassad som mattlig, frimst med
orsak av 6vergddning. Den kemiska statusen ar klassad som ej god. Medriknas inte de
sa kallade ”6verallt 6verskridande dmnena”, kvicksilver och PBDE, i status-
bedémningen sa ar det de f6rhéjda halterna av PFOS och TBT som gor att god kemisk
status ¢j uppnas. Med de dagvattenitgirder som tagits fram f6r planomradet bedéms
planen inte forsimra mojligheten att uppna MKN.

Ovriga miljokvalitetsnormer
Forslaget bedoms inte medféra att nagon av de Gvriga miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Sociala konsekvenser

Liget vid havet, sméskaligheten och framhivandet av omradets historia ger omradet en
stark identitet, som bor bidra till invanarnas hemkinsla. De manga olika typerna av
bostider bor locka olika befolkningsgrupper sa att omradet far mangsidig
befolkningssammansittning. Omradet kan rymma bade dldreboende och
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studentbostider, vilket bidrar till en mangfald av boende. Goda férutsittningar for lokal
service och lokala verksamheter lockar olika kategorier av minniskor vilket ger
ytterligare bredd pa den befolkning som vistas 1 stadsdelen. Manga verksamheter
kommer att fungera som motesplatser och grogrund for natverk.

Omsorgen om gaturum och de manga métesplatserna gor det lockande att vistas ute
och litt att triffas. Kolonilotter och stadsodling pa gardarna ger lokalt engagemang och
ett socialt liv. Overskadliga och vil belysta gaturum ger trygghet och god tillginglighet.
Nirheten till hav och natur inbjuder ocksa till promenader och andra uteaktiviteter.

Ekonomiska konsekvenser

Planomrédets storlek och tithet ger underlag bade for tita bussforbindelser och fo6r
lokal handel och annan service. Tétheten i sig innebir ett effektivt markutnyttjande.
Moijlighet och delvis krav pa verksamheter fraimst i Storgatans bottenplan gor att manga
kan vara verksamma i omrédet. Ett rikt serviceutbud och ménga arbetsplatser bér bidra
till att minska resandet.

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer exploatdren att ha kostnader
tor utbyggnad av samtliga anldggningar inom allmin plats- och kvartersmark samt for
fastighetsbildningsatgarder som kravs for detaljplanens genomforande. Exploatoren
kommer dven att ha intdkter fran forsiljning av mark alternativt fran férsiljning av
bostider. Kommunens kostnader bestar till storsta del av framtida drift- och
underhiéllskostnader f6r de anldggningar som byggs ut inom allmin platsmark samt
vattenomraden inom detaljplaneomradet. Som ett resultat av genomforandet av
detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade skatteintdkter i takt med att inflyttningen
till omradet Okar.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Inom detaljplaneomridet finns inga gemensamhetsanliggningar, dock finns ledningsratt
och servitut for bland annat vattenledning och kraftledning som kommer att paverkas
av detaljplanen. VA- och elledningar kommer att liggas om i samband med
genomforandet av detaljplaner. Befintliga ritticheter som efter genomférandet inte
lingre fyller sin funktion kan komma att upphivas och nya rittigheter kan tillkomma
dir det behovs.

Omfattande fastighetsbildningsatgirder kommer att krivas for att genomféra
detaljplanen. Allmian platsmark ska avstyckas och 6verforas till kommunagd fastighet,
dven vattenomraden ska avstyckas och tillfalla kommunen. Kvartersmarken kommer att
avstyckas i ett stort antal fastigheter avsedda f6r de olika bostadstyperna,
handelsfastigheter samt forskole- och skolfastigheter.

De privatigda fastigheterna inom detaljplaneomradet kommer samtliga att minska i
omfattning dd de avstar mark som i detaljplanen planlidggs som allman plats. De
kommer dven att minska pa grund av det stora antal avstyckningar som kommer att
utféras i samband med genomforandet av detaljplanen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterdkers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Daniel Nygards och
exploateringsingenjor Ulrika Leback pa Samhillsbyggnadsfoérvaltningen. Underlag
kommer till stor del frin Sweco Architects AB, Claés Breitholtz AB, AWL Arkitekter
AB samt Ekologigruppen AB. MarkTema AB har gjort projekteringar inom allmin
plats.

Maria Bengs Daniel Nygards Ulrika Leback
Planchef Planarkitekt Exploateringsingenjor
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