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Detaljplan f6r Utokning av virmeverket
Akersberga, Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), 1 dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra f6r Sandkilsverket att utoka sin virmeproduktion
i anslutning till befintligt virmeverk. Den prognostiserade befolkningsékningen i
Akersberga stiller krav pa utékad virmeproduktion i framtiden. For att kunna méta
den kommande tillvixten krivs en storre produktionsanligegning.

Planomradets beldgenhet féranleder krav pd genomtinkt gestaltning av ny bebyggelse
kopplat till upplevelsen av planomradet vid entrén till Akersberga frin vigomradet for
vig 276 och Sockenvigen. Malsittningen ar att skapa en tydlig positiv identitet f6r
omradet med en vil gestaltad och sammanhallen miljé samt att skapa en vilkomnande
entré till Akersberga.

Detaljplanen ska bidra till att moéjliggora en hallbar bebyggelseutveckling i enlighet med
oversiktsplanens intentioner.
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PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ir lokaliserat cirka 100 meter norr om vig 276, cirka 2 kilometer
nordvist om Akersberga centrum. I vister angrinsar omradet till Sockenvigen och i
s6der angrinsar omradet till Korsgirdsvigen, se Figur 1.

Omradet omfattar tva fastigheter som tillsammans utgor drygt 1,1 hektar.

Y

Figur 1. rz‘ofoto med prelim drlaﬂgm'm markerat ne

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Saby 1:7 och del av Hagby 1:3. Siby 1:7 dgs
av E.ON AB och Hagby 1:3 idgs av Siby Gard forvaltning AB. E.ON AB har en
avsiktsforklaring att férvirva den del av Hagby 1:3 som ingar i planomradet.
Fastigheterna kan ses i Figur 1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planforslaget kriver att tidigare jordbruksmark (blockid: 6599-640-2601) tas i ansprak.
Enligt 3 kap. 4 § 1 milj6balken ir jordbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far, enligt lagstiftningen, tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar
endast om det beh6vs f6r att tillgodose visentliga samhallsintressen.
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Enligt forarbeten till lagstiftningen dr bland annat att skapa vil fungerande och
limpliga tekniska forsotrjningssystem ett visentligt samhillsintresse (prop. 1985/86:3
s. 53). En alternativ lokalisering anses vidare vara méjlig om exploateringsforetaget ar
fullt godtagbart fran samhillsbygegnadssynpunkt, tekniskt och funktionellt lampligt
samt ekonomiskt rimligt (se prop. 1985/86:3 s. 158).

I nuldget dr den aktuella marken i fraga ej stodberittigad och bedéms inte vara
brukningsvird, den bestar i dag av en grusad yta med uppstillning f6r fordon.
Virmeforsorjning for Osterdkers invanare bedoms som ett vasentligt samhallsintresse.

Planomradet korsas av Vattenfalls kraftledning 70kV av regionalt intresse. Ett omrade
om 6 meter frin ledningsmitt reserveras 1 plankartan for allmannyttig luftledning av
sakerhetsskil. Ytterligare ett omrade om 20 meter fran ledningsmitt planliggs med
prickmark da det inte ir tillatet att placera byggnader dir med avseende pa
kraftledningen. Foreslagen markanvindning, kraftvirmeverk, ar fordelaktig inom
planomradet med hinsyn till de begrinsningar kraftledningen medfor.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanen bedéms inte resultera i att gillande miljokvalitetsnormer (MKN) for
vatten paverkas.

Dagvattnet inom planomradet avrinner mot Trilhavet via Akers kanal. Bida dessa
vatten dr klassade vattenférekomster enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige).
Béda vattenférekomsterna Akerstrommen-Akers kanal (SE659873-164072) och
Trilhavet (SE592605-182310) ér klassade till mittlig ekologisk status, frimst pa grund
av 6vergddning och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer, med kvalitetskravet att
uppni god ekologisk status till ar 2021. Akers kanal ir klassad som ej god kemisk
status pa grund av PFOS (utan 6verallt 6verskridande prioriterade dmnen) och
Trilhavet uppnar ej god kemisk status pa grund av TBT och PFOS (utan 6verallt
overskridande prioriterade amnen).

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan, Oversikzsplan for Osterikers kommun 2040, antagen 2018
ingdr planomradet i utvecklingsomradet f6r Osterdkers centrala delar. Planomradet
ingar i Saby verksamhetsomrade som i 6versiktsplanen foreslas behallas for
verksamheter.

Kommunen ska dven enligt 6versiktsplanen genom strategisk planering utifran
prognoser om kommande behov planera och skapa férutsittningar for tekniska
anlidggningar runt om i kommunen samt verka for ett utbyggt fjarrvirmenit.
Fjarrvirmenitet ska byggas ut i samband med att nya omraden i kommunen utvecklas.

Planforslaget bedéms vara i enlighet med intentionerna i Oversiktsplanen.
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Detaljplaner

Siby 1.7 omfattas av gillande detaljplan nr. 385, Virmeverk inom Siby industriomrade
som faststilldes 1998, se Figur 2. For berérd fastighet medges dndamal f6r industri,
virmeverk. Hogsta byggnadshojd i gillande detaljplan dr 7 meter och for
ackumulatortank ér totalhéjden hogst 39 meter 6ver nollplan. Berérd del av Hagby 1:3
ir ¢j detaljplanelagd. De delar av den gillande detaljplanen nr. 385 som ej berérs av
pagiaende planliggning kommer tillsvidare fortsitta vara giltig.
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Planomradets norddstra del angrinsar till omrade dir det pagar planarbete f6r
Detaljplanen for Sibydepan, se Figur 3. Syftet med detaljplanen fér Sdbydepan ar att
mojliggora f6r en utékning av kapaciteten i den befintliga bussdepan inom omradet. 1
detaljplanen f6r Sibydepan planeras ocksa for en gemensam infartsgata for busstrafik
och trafik in till virmeverket samt fér anliggande av en ny bro vid Akers kanal.
Sibydepans detaljplaneforslag har varit pa granskning och arbete pagar infor
intagningsbeslutet.

Fzgm" 3. Llustrationsplan for pagaende p/anenarbez‘e Sfor S ab]dqban Abktuellt p/zmommdet fbr m‘méﬂmg av Varmever/eet mar,éemt med
7011,
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Undersokning avseende betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépéaverkan. Inga nationella,
regionala och kommunala miljomal asidositts. Planen ber6r inga riksintressen och
vintas inte medfora risk for overskridande av samtliga miljokvalitetsnormer.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Detaljplanen mojliggor tillstandspliktig verksamhet som maste tillstindsprovas for att
fa anliggas, drivas eller dndras enligt miljobalkens 9 kap. och en
miljckonsekvensbeskrivning ska inga i ans6kan. Nuvarande miljotillstind for
Sandkilsverket medger installationen av ytterligare en panna for tripellets. For
tillkommande anlidggningar kommer ett nytt miljétillstand att sokas.

Inom ramen f0r tillstindsirendet hanteras miljokonsekvenserna i en specifik
miljébedémning med tyngdpunkt pa féroreningar, buller, transporter, energi och
sakerhetsfragor samt kontroll och igangsattning. Varvid dessa fragor inte hanteras
inom ramen for denna detaljplaneprocess.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo och kulturmiljo

Inom planomraidet och nirliggande omgivning finns inga utpekade natur- eller
kulturvirden och inga fornlimningar har patriffats.

Alkers kanal ir ett utpekat riksintresse som kommunikationsmiljé och
fornlimningsmiljé som skildrar vattenvigens langvariga betydelse. Betydelsefullt f6r
riksintresset dr upplevelsen av kanalmiljon och de visuella kopplingarna mellan
kanalen och de utpekade uttrycken inom riksintresset. Planomradet ligger utanfor
riksintresseomradet Akers kanal och en utékning av virmeverket bedéms inte paverka
upplevelsen eller landskapets lisbarhet inom riksintresset.

Mark och vegetation

Planomradet ligger i industriomrade 1 ett lagt belaget plant omrade som sluttar ner mot
kanalen mellan héjdpartier i Saby och Rund. Vegetationen ar riklig inom de
omgivande héjdpartierna, men inom industriomradet finns ingen vegetation.

Enligt SGUs jordartskarta (Figur 5) ska jorden i aktuellt omrade besta av frimst
gyttjelera med postglacial lera 1 angransande omraden. De hégre beligna punkterna i
nordvist och sydost bestir av berg med ytliga lager av morin. Planomradets norra del
utgors till storsta del av exploaterad och hirdgjord mark i form av industrimark,
viagomraden samt en dagvattendamm. Planomradets s6dra del utgors av parkeringsyta
och en 6ppen yta med dngskaraktir. Marken ar relativt flack och den storsta delen av
planomradet varierar mellan cirka +5 meter och +8 meter 6ver nollplanet (hdjdsystem
RH 2000).
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Figur 5. Jordartskarta dver det aktuella omridet, markerat med ritt.
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Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger val synligt invid infarten till Akersberga lings vig 276 och framtida
bebyggelse paverkar det forsta intrycket av staden. Bebyggelsen ska stirka Akersbergas
stadskaraktir och det ar dirfor av stor vikt att vid gestaltningen beakta hur ny
bebyggelse upplevs fran vigen.

Akers kanal utgor ett riksintresse for kulturmiljovard och att virna om en vacker
landskapsbild dr darfér ocksa sarskilt viktigt har. Omradet 4r i nulidget Sppet och det
befintliga virmeverket syns tydligt hirifran.

Med en placering, volym och gestaltning som 4r anpassad efter omradets
forutsittningar kan en utbyggnad istéllet lyfta gaturummen och skapa mervirde fran
flera hall. Ett exempel pa detta ér siktlinjen frain Korsgirdesvigen. Hir kan en
utbyggnad skymma annan industribebyggelse med ldgre gestaltningskvalitet och istillet
tillféra arkitektoniska kvaliteter till gaturummet.

Bebyggelsen ska ges en skala, kulér och gestaltning 1 6vrigt som édr anpassad till
omgivningen och befintlig bebyggelse och bidra till att skapa en enhetlig karaktir inom
omradet.

Stadsbilden vid planomradet utgérs frimst av en varierad industri- och
verksamhetsbebyggelse. Befintlig bebyggelsen ir relativt lag, max 7 meter
byggnadshoéjd enligt gillande detaljplaner men ytkrivande och domineras av
Sandkilsverket, Lastbilscentralens byggnad och Siby industri- och hantverkshus. Inga
byggnader av sirskilt kulturhistoriskt virde bedoms finnas i eller omkring
planomridet. Planomradet ligger i anslutning till Akers kanal i en svag men tydlig
dalging vid entrén till Akersberga. Kraftledningen som l6per genom planomradet i den
svaga dalgingen skapar en siktlinje ner mot Akers kanal dir rekreativa kvaliteter finns.
Planférslaget som medger en utdkning av kapaciteten vid Sandkilsverket bedéms inte
paverka stadsbilden negativt om stor vikt liges vid utformningen av tillbyggnaderna,
som kommer att utgora ett tydligt landmarke i omradet med den resliga ackumulatorn
som hégsta byggnad i Akersberga.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomradet omges av externa handels- och industriomraden, bostider, hogre
skogspartier samt 6ppna outnyttjade gronomraden, se Figur 4. Viktiga
rekreationsomraden for hela kommunen ir beldgna 1 niromradet. Nordost om
planomradet rinner Akers kanal och Oster om Akers kanal ligger Ekbackens
hembygdspark. Ekbacken dr en av kommunens viktigaste motesplatser utomhus.

Befintlig bebyggelse i direkt angrinsning till planomradet bestar av laga industrihallar.
Verksamheterna utgors av lastbilscentral, bilverkstider, bilforsaljning mm.

Hela omradet praglas idag av en bilanpassad bebyggelsestruktur med stor andel
hardgjord yta och bristfilliga gaturum. Gaturummet ir viktigt for ett omrades
utveckling. Det dr hir, i det offentliga rummet, som minniskor mots och integrerar
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med varandra. Korsgirdesvigen ndrmast Willys och Rusta har tydligast gaturum.
Gatan kantas med gang och cykelvig och ramas in av bebyggelse pa ena sidan och av
héga skogspartier pa andra sidan. Gatubelysningen dr anpassad for bade bilister och
gang- och cykeltrafikanter. Vid framtida exploatering finns méjlighet att bidra till att
gaturummet fértydligas dnnu mer.

Lings med denna del av Sockenvigen finns en tydlig industrikaraktir. Vigen kantas av
ett flertal slutna/inaktiva fasader, hogt stingsel och asfalterad parkeringsyta i
anslutning mot gaturummet. Tillsammans skapar detta ett rorigt och otryggt intryck,
framforallt under kvillstid. Gaturummet innehaéller idag trottoar, cykelbana och
gatubelysning men saknar exempelvis en tydlig inramning. Lings gatans sidor skulle
med férdel tridplanteringar anliggas for att 6ka inramningen av gaturummet.

Det omgivande grona landskapet mjukar upp det annars relativt hardgjorda omradet.

Befintliga bostadsomraden bestar frimst av villor och radhus och enstaka
flerfamiljshus. Bostadshusen i Siby Gard har réda trifasader och traditionellt
formsprak med gra knutar och ockragula detaljer med rott sadeltak, se Figur 0,
karaktiren av den réda tripanelen ar ett karaktdrsdrag som dterfinns dven hos
virmeverket. Trots mingden bostider 1 omradet upplevs de avskilda fran resten av
omradet, antingen av Akers kanal eller av den kuperade topografin.

Figur 6. Till vinster: Willys i handelsomridet Rund gards Norra. Till higer: Bostadshus vid Saby Gard.

Den befintliga anlaggningen, Sandkilsverket, ar idag ett landmarke f6r omradet och ar
placerad vid entrén till Akersberga. Det utmirker sig i sin omgivning genom sin stora
volym och sirskilda form. Verket med sin hoga skorsten kan urskiljas pa lingt avstand
och fran olika vinklar. Verket syns tydligt frin vig 276 som ir Akersbergas viktigaste
koppling och infart.

Den nuvarande bebyggelsen inom planomradet bestar av det befintliga
kraftvirmeverket, en avfallstorbrinning, kontor samt andra anlidggningar med koppling
till produktionen av fjarrvirme. Inom fastigheten finns ocksa tva dammar som
anvinds for bland annat dagvattenhantering av anldggningen.

Anlaggningen har en genomtinkt gestaltning i bade materialval och volym som
samspelar med omkringligeande bebyggelse och landskap dd det har samma material
och firgskala som annan bebyggelse i omradet, se Figur 7och Figur 8.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 10(41)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2020-08-26

Genom det foreslagna planomradet 16per idag en luftburen 70 kV kraftledning.
Hinsyn till den maste tas vid placering av ny byggnad. Ett l-omradet planliggs for
luftburen ledning om 6 meter fran ledningsmitt medan prickmark planliggs 20 meter
fran ledningsmitt for att sikerhetsstilla de sdkerhetsavstaind som krivs.

Figur 8. Befintligt viirmeverk sett d‘.ftfr zi’ d‘g 276,

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Pi grund av planomradets lige nira infartsvigen till Akersberga och att det ligger vil
synligt fran flera hall stills hoga krav pa utformning och gestaltning. Bebyggelsen bor
utformas for att ge ett vilkomnade och positivt intryck. Kommunens ambition ir att
omradet lings Sockenvigen ska komma att utgora ett verksamhetsomride, som
smalter ssamman med bade Pilstugetomtens verksamhetsomrade men ocksia Runo
Gards norra verksamhetsomrade. Med en vil gestaltad bebyggelse, iandamalsenlig
belysning, mer stadsmissig gatuutformning, enhetlig gestaltning med mera kan en
sammanhallen och inbjudande entré till Akersberga skapas. Sirskild uppmirksamhet
bér dgnas de partier som ses fran vig 276, Sockenvigen samt Akers kanal. Bebyggelsen
ska kinnetecknas av god och omsorgsfull arkitektonisk utformning och tillsammans
med planteringar bidra till ett gott helhetsintryck.
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Det planerade behovet av utbyggnaden av Sankilsverket kan studeras i
Tabell 1.

Tabell 1. Planerad uthyggnad efter uthyggnadsar och effekt (Forstudierapport for: Utikning av V drmeverk (Saby 1.7m.fl.).

Planerad utbyggnad av Sandkilsverket

Ar Effekt
[MW]
2021 =4 Fast biobrinsle (troligtvis tripellets)
Varmvattenackumulator = 3000 m’
2025 — 2028* ~4 Fast biobrinsle (troligtvis tripellets)
2032 — 2035* 6-12 Biooljepanna
Spets och reservanlidggning

*Tidpunkter, hip av anliggning och installerad effekt kan dndras beroende pa utvecklingen av
fiarrvdirmeleveranserna i Akersbergas fiarmdrmend.

Utifridn behoven i
Tabell 1, som utifran tillgingliga prognoser tillgodoser behovet av fjarrvirme fram till
2040, finns framéver behov att planforslaget mojliggor féljande anlaggningsdelar:

En anliggning for fastbrinslepannor (2 x 4 MW tripellets). Byggnadsyta
mellan 200 — 350 m® och hojd cirka 6 m. Till det tillkommer tv4 pelletsilos
(maximal h6jd 20 m), filter for rékgasrening, eventuellt ett expansionskarl,
skorsten och askcontainer.

En anligening for tvi oljepannor. Byggnadsyta mellan 100 — 150 m* med en
hojd pa cirka 5 meter. Till det tillkommer en oljetank (liggande eller staende),
eventuellt filter f6r rokgasrening och en skorsten.

Skorstenen har en diameter pa 2,5 meter och en h6jd pa maximalt 49 meter.

For anliggningen planeras en varmvattenackumulator om 3000 m’.
Ackumulatorn dr en vil isolerad stiende cylinder med diameter 8-13 meter
och h6jden maximalt +45 meter.

Det skapas ocksda mojlighet £6r att uppfora en byggnad f6r personalrum,
matrum, kontorsrum, omkladningsrum forrad eller liknade. Behov av byggyta
100-200 m*.

Dessa tillkommande byggnader kan férslagsvis placeras enligt illustrationen i Figur 9.
Placeringen foreslds pd grund av att kommunen ser en férdel med att de framtridande
delarna av den nya bebyggelsen kan placeras tillsammans for att anliggningen ska
kidnnas sammanhallna. De begrinsningar som kraftledningen ger, tillsammans med
behovet av att befintliga kérvigar runt befintlig anldggning finns kvar. Det gor att
kommunen bedémer att foreslagen placering uppfyller bade de logistiska kraven inom
omradet men ocksa 6nskan om att halla ihop anldggningen.
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Figur 9. Ulustration dver mdjlig pZacm'ng av nya byggnader vid Sandkilsverker,

Den sida av anliggningen som ses frin Korsgirdesvigen kan betraktas som den nya
anligeningens framsida och mest synliga f6r omgivningen. Extra stor vikt vid
gestaltningen bor dgnas at denna sida.

Gestaltningsprinciper for Vdarmeverket
For arbetet med detaljplanen f6r utdkning av virmeverket har féljande
gestaltningsprinciper specifikt tagits fram:

Nirheten till kommunikationsstraket vig 276 gor att virmeverket har stor paverkan pa
Osterakers identitet mot omgivningen. Detta idr en av stadens viktigaste entréer in till
Akersbergas centrala delar vilket stiller hoga krav pa representativ utformning.

Ackumulatorn kommer att vara den mest framtridande byggnaden och dérfér ska
storst vikt liggas vid dess gestaltning. Det blir ett nytt landmiérke med en egen identitet
som samtidigt gestaltningsmassigt ska fungera och utformas i samklang med 6vriga
anlidggningen.

Malsittningen dr att skapa en tydlig positiv identitet f6r omradet med en val gestaltad
och sammanhallen miljé samt att skapa en vilkomnande och vacker entré till

Akersberga.

Gestaltningsprinciperna nedan redovisas fOr att sakerstilla en sammanhallen och god
arkitektonisk utformning.
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Bebyggelse och placering

De nya volymerna ska harmonisera med det befintliga virmeverket och med
omgivande bebyggelse. Ny bebyggelse bor placeras i narheten av befintlig anldggning
eftersom det ger en forstaelig funktionell koppling till befintlig anldgening och dess
héga skorsten. Skorstenar och ackumulatortank bor gestaltas som ingdende delar 1
helheten och inte placeras utspridda inom omradet.

Det dr manga anlaggningar som beh6vs f6r ett kraftvirmeverk och de interna
sambanden (logistiken) dr viktiga fOr att processen ska fungera bra. Volymerna ska
darfoér utformas och placeras for att underlitta den interna kommunikationen.

En omsorgsfull arkitektonisk utformning ska efterstrivas. Bebyggelsen ges en
sammanhallen karaktir med enhetlig firgsittning och material. Virmeverket ska
uppforas med en val gestaltad fasad som anpassas till byggnadens industriella karaktir.
Virmeverket ska ocksd genom gestaltningen synliggora en hallbar produktion av
energi.

Strukturen inom omradet ska vara stadsmassig och bidra till att forstirka gaturummet
lings med Korsgirdesvigen och Sockenvigen. Det dr dirfor viktigt att inte tillata
upplag och for stora parkeringsytor exponerade mot de primira striken. Ytorna i
anslutning till trafikstraken ska ha en stidad och ordnad karaktir. Stingsel ska
utformas med hinsyn till gestaltning av omradet. Landskapsbehandling och lokal
dagvattenrening ska utformas medvetet och omsorgsfullt. Sammantaget ér det viktigt
att fortsatt lyfta upplevelsen av omradet fOr trafikanter pa savil Sockenvigen,
Korsgirdesvagen och Roslagsvigen.

Gronska

En medveten vegetationsbehandling med enhetligt vixtmaterial inom omradet ar
mycket viktig for att skapa skonhetsvirden och en sammanhallen karaktir. Vegetation
ska anordnas som inramning kring virmeverket. For att knyta samman anldggningen
samt ta ner de stora byggnadsvolymerna ska buskklidda markférhojningar samt
tridplantering anldggas. Parkering utformas rationellt i rader med inslag av grona ytor.
Kompletteringar av gronska dr viktigt £6r att bryta av kinslan av inhdgnad och alla
hirda industriella element.

Belysning
Gangstrak, fasader och parkeringsytan skall belysas med ett jamnt férdelat och

behagligt ljus som skapar en trivsam och trygg miljo.

Upplevelsen av de gestaltade industrifasaderna under den morka arstiden kan
forstirkas med en genomtankt ljussittning sirskild omsorg dgnas 4t de ackumulatorn.
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Forslag pa gestaltning av vdrmeverket

Forutsattningarna inom planomradet med de begrinsningar som kraftledningen ger
samt en 6nskan att halla ihop de nya anliggningsdelarna bade av estetiska skil men
ocksa for logistiska och driftsskal gor att det dr svart att placera anliggningen pa nagon
annan plats an enligt forslaget 1 Figur 9.

Utformning och placering av byggnader ska ske i nira samrad med kommunen i
enlighet med de redovisade gestaltningsprinciperna i denna plan- och
genomforandebeskrivning.

Forslag till utdkning av Virmeverket i Akersbergas gestaltning tar ansats i en skulptural
form. Formen sveper kring funktionerna och tecknar sig smalare och smalare ju hogre
upp vi kommer och avslutas med en skorsten pa 49 meters hojd. Den organiska
svepningen gor att byggnaden upplevs olika fran alla hall samt i fart.

Fargsittning och materialval samspelar med omgivningens firgspel och finner kan
dven finna inspiration fran naturen och himlen.

Figur 10. Oversiktsbild firstag — Organisk skulptural form. (Sandell Sandberg)

Pa plankartan har foljande bestimmelser inforts:

Byggnader ska placeras och utformas i enlighet med plan- och genomforandebeskrivningens
gestaltmingsavsnitt. En generell bestimmelse som hédnvisar tillbaka till denna plan- och
genomforandebeskrivningen f6r mer information angdende hur byggnader ska
gestaltas och utformas. I avsnittet om gestaltning ges de grundliggande
gestaltningsprinciperna fér omradet kring virmeverket. En tydlig hinvisning om att
gestaltning och utformning av byggnader och placering av byggnader ska ske i nira
samrad med kommunen.
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ny busk- och tradplantering ska finnas. Vid den befintliga dagvattendammen E; som
fortsattningsvis enligt planforslaget kommer att fungera som dagvattendamm ska
buskar planteras for att 6ka mingden gronyta inom planomradet. For att klara
dagvattenhanteringen enligt de krav som stills kommer ytterligare ytor inom
planomradet att behova anlidggas som viaxtbaddar vilket kommer att 6ka mingden
gronyta ytterligare.

Hela planomradet planliggs for markanvindningen E; kraftvirmeverk, en anvindning
som gor det mojligt att kombinera dagens teknik for att utvinna fjarrvirme med att
producera elkraft.

For den befintliga anlidggningen dr bestimmelserna i nu géllande plankarta reviderade
for att stimma Gverens med dagens utformning och 6nskemal.

Den stérsta bruttoarean e; ir fortsatt 500 m® och de befintliga anliggningsdelarna ir
utmarkta genom olika utformningsbestimmelser som dven begrinsats till sin plats i
plankartan. Utformningsbestimmelserna fi4 ar reviderade frin att styra gestaltningen
relativt mycket till att reglera vilken typ av anliggningsdel och dess maxhdjd.
Oljecistern till en maxhojd av 10 meter medan pelletssilos och skorsten planliggs f6r
en maxhd6jd av 20 meter respektive 49 meter. Vid behov av att byta ut nagon av dessa
delar eller vid nagon annan typ av renovering som dndrar brandskyddet eller
nuvarande utbredning och utformning ska en nira dialog med kommunen foras for att
hitta en utformning som féljer de gestaltningsprinciper f6r virmeverket som tagits
fram.

Den storsta byggnadsarean ¢; foreslds bli 450 m® med en byggnadshéjd av 10 meter.
De olika anliggningsdelarna sasom pannhus, skorsten, silos och ackumulator ska hallas
ihop till en helhet. For att reglera de respektive anlidggningsdelarna i héjdled har
utformningsbestimmelser f>5 inforts pa plankartan. De reglerar vilken typ av
anlidggningsdel som kan finnas samt dess maxhojd. Pelletssilos till en h6jd av 20 meter,
skorsten med en maxhojd av 49 meter. Den kan inte bli hégre da det blir problem vid
overflygning av kraftledningen. Diremot kan skorstenen bli ligre om det skulle visa sig
1 den specifika miljocbedomningen att rokgasernas spridning blir bittre med en nigot
ligre skorsten. Sedan regleras héjden pa en 6ppen ackumulator som behévs for
effektiviteten och sidkerheten i fjirrvirmesystemet. Ackumulatorn fiar maximalt resa sig
45 meter vilket den behdver gora for att ligea 1 niva med hogsta punkten i
fjarrvirmenitet. Pannhuset regleras med en byggnadshdjd satt till 10 meter.
Utformningen av anldggningsdelarna och placeringen samt materialval ska diskuteras i
nira samrad med kommunen. I Figur 11 kan en bild pé féreslagen gestaltning ses.
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Figur 11. Firslag — Organisk skulptural form. (Sandell Sandberg)

I Figur 12 kan en illustration 6ver den skulpturala organiska formen ses fran séder.
Figur 13 visar en illustration 6ver foreslagen utformning/gestaltning frin Sockenvigen
fran vig 276 séder om virmeverket. Upplevelsen av den foreslagna
utformningen/gestaltningen av nya anliggningsdelar vid virmeverket frin
Korsgirdesvigen kan ses i Figur 14. I Figur 15 kan f6reslagen utformning/gestaltning
av nya anliggningsdelar vid virmeverket ses fran vig 276 for resande mot Akersberga,
illustrationen visar ett mojligt sitt att belysa anliggningen pa natten.
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z(‘gm" 12. Llustration av foreslagen utformning av nya anléggningsdelar for virmeverke. elikoptervy fran sider. (Sandell Sandberg)

Fz;gr 13. Llustration av foreslagen utformning av nya anliggningsdelar for virmeverket. 1y frin S\ :/cenvdgen vid vdg 276 soder om
virmeverket. (Sandell Sandberg)
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Figur 14. Dlustration a foreslagen ﬂg‘ommg/ gexta/tﬂiﬂ av nya anliggningsdelar vid virmeverket, ses har fran Karggdrdexl/d’gn.
(Sandell Sandberg)

Figur 15. Hlustration av foreslagen utformning/ gestaltning av nya anliggningsdelar vid virmeverket. lllustrationen visar hur
vdrmeverket kan belysas pd natten och ses hir frin vag 276 av resande mot Akersberga. (Sandell Sandbery)

Ner i den s6dra spetsen medger planen en byggritt for en kontorslokal om maximalt
200 m?, . Storsta byggnadshojd som medges inom anvindningsomridet 4r 4 meter
med en taklutning inom 15-30 grader.
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Arbetsplatser
Utbyggnaden av virmeverket kommer inte automatiskt att medfora nagra nya
arbetstillfallen.
Service

Tillgangen till service for verksamheter inom planomradet bedoms vara god. Omradet
ar beldget cirka 2 kilometer fran centrala Akersberga dir kommersiell och offentlig
service erbjuds. I det omkringliggande omradet, 1 bland annat Pilstugetorget och vid
Odenplan, finns viss handel, restauranger och flera stora matvaruaffirer.

Tillgdnglighet

Tillgingligheten till och inom planomradet ar mycket god. Planomradet ligger
strategiskt i nirheten till vig 276 med goda férbindelser med centrala Akersberga och
Ovriga linet. Ndarmaste busshallplatser finns vid Oxenstiernas vig och
Korsgirdesvigen. For giende och cyklister finns GC-vigar frin Akersberga centrum
fram till planomradet.

Soprum ska placeras for att krav pa arbetsmiljé 1 samband med soptémning uppfylls.
Trafik

Nuldget

Gatunitet inom planomradet bestar i dagsliget av korvigar for langa och tunga fordon
som behéver kunna kora runt anliggningen for att optimera logistiken. Det befintliga
vignitet inom och intill planomradet kan ses i Figur 16. Dir kan dven den viktiga
rundslingan inom omradet studeras.

Sockenvigen ir en viktig huvudled for trafiken i vistra Akersberga och forbinder bl.a.
Siby, Norro och Akerstorp med vig 276. Ar 2015 var vardagsdygnstrafiken (VDT)
drygt 11 300 fordon pa Sockenvigen, vilket med omrikningsformel' ger en uppskattad
VDT 4r 2020 pa 11 900 fordon. Okningen antas vara 1,1 % per ar (Trafikverket).
Sockenvigen passerar éver Akers kanal pa Sibybron som ursprungligen uppfordes
som en svangbro 1917 och byggdes om till dagens fasta bro 1973. Sibybron har natt
sin tekniska livslingd och avses ersittas med en ny bro.

Direkt soder om planomradet finns den nyligen anlagda Korsgirdesvigen dit den nya
infarten till Sabydepan och Virmeverket kommer att dras i samband med bytet av
Sibybron eller genomférandet av detaljplanen f6r Sibydepéan. Detaljplanen for
Sibydepan befinner sig infér antagningsbeslut medan arbete med att byta Sibybron
beraknas paborjas efter sommaren 2020.

Upprikningstal %

e )Antal ar — uppskattad VDT

! Omrikningsformel: Ingdende VDT x (1 +



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 20(41)

Samhillsbyggnadsforvaltningen PLLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2020-08-26

1 ] 3 z \ . SR "o. X
Figur 16. Befintligt vigndt inom och intill planomridet. Plangrinsen ses som rid linje medan viktiga korvigar inom planomridet visas
som svarta linjer.

Gatundt

I anslutning till planomradet pagar planarbete f6r Sabydepan, vilket ska mojliggora for
en ut6kning av kapaciteten i den befintliga bussdepén. I detaljplanen f6r Sibydepan
planeras en ny gemensam infartsgata for busstrafik och trafik in till virmeverket.
Infartsgatan planeras 16pa lings med planomradets sydvistra del. Infartsgatans lige
och foreslagen infart till virmeverket foreslas dndras vilket kan ses 1 Figur 17.

j i ; N & ) !
Figur 17. Ilustration av planerad infartsgata till virmeverket och Sabydepdn. Foreslagen infart illustreras som gra yta. Planomradet dir
omgiven av 1od linje. Korvégar till och inom virmeverksomridet illustreras av en svart linje.
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Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ligger lattillgéngligt inom ett utbyggt gang- och cykelnit med ging- och
cykelvig i direkt anslutning till planomradet som bland annat leder till Akersberga
centrum och Pilstugetomten samt lings Akers kanal.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering till Sandkilsverket 16ses inom kvartersmark. Utfart fran virmeverket
kommer att anordnas via den nya infartsgatan och infarten till virmeverket och i
torlingningen ske via Korsgirdesvigen. Utredning av korspar har gjorts av korsningen
Sockenvigen — Korsgirdesvigen och édtgirder kommer att vidtas nir korsningen byges
om 1 anslutning till att trafikplatsen vid vdg 276 ges den provisoriska utformningen
enligt Trafikverkets Atgirdsvalstudie (AVS). Eventuella kostnader fér férdyrande
atgirder for att langa fordon och ledbussar ska rymmas i korsningen Sockenvigen —
Korsgirdesvigen kommer att delas mellan Sabydepan och Virmeverket.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik ar god. Vid Akersberga centrum, ca 2 kilometer fran
planomradet, finns en busstation som dr en knutpunkt for flera bussar. Nitliggande
kollektiva fairdmedel dr Roslagsbanans station Akers Rund, cirka 1,3 kilometer fran
omradet. De nirmaste busshallplatserna finns vid Oxenstiernas vig norr om
planomridet och Korsgirdesvagen soderut. Bada hallplatserna ligger inom 200 meters
promenad fran planomradet och trafikeras av bussar till och fran bl.a. Stockholm och
Akersberga centrum.

Farligt gods

Sandkilsverket dr en mottagare av farligt gods i1 form av brinsle till
fiarrvirmepannorna. Roslagsvigen dr en sekundir transportled for farligt gods.
Transporter av farligt gods kommer ga fran Linsvig 276 (Roslagsvigen) via
Sockenvagen och Korsgirdesvigen till Sandkilsverket.

Utifran riktlinjer fran Lansstyrelsen i Stockholm ska risker forknippade med transport
av farligt gods beaktas vid framtagande av detaljplaner, inom 150 meters avstand frin
en farligt gods led. For tekniska anldggningar anges 40 - 75 m fran farligt gods led som
riskavstand. Sandkilsverket ar beldget ca 150 m fran Roslagsvigen och dven malpunkt
tor farligt gods transporter. Med det aktuella avstandet av 150 m bedéms transporter
av farligt gods pa Roslagsvigen inte innebéra nigon 6kad risk f6r verksamheten. De
transporter som har sin malpunkt i verksamheten bedéms som en forutsittning for att
bedriva verksamheten. (Rzskanalys for andrad detaljplan, EON Sandkilsverket Siby 1:7
Akersberga, Osterikers kommun 2020-06-07)

Norr om Akers kanal finns ocksi en bensinstation och tankbilar till stationen firdas
via Sockenvigen.

Utifran riskanalysen gors bedomningen att bebyggelsen inom det aktuella planomradet
ar mojligt med avseende pa transporter av farligt gods utan att det krivs atgirder eller
restriktioner pa grund av nérheten till vig 276 eller eventuella transporter lings
Sockenvigen som inte har malpunkt till virmeverket.
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Teknisk forsorjning

Kraftledning

Genom planomradet I6per en av Vattenfalls regionala kraftledningar pa 70kV. Det
innebir att ett l-omradet for allmédnnyttig luftledning planliggs 6 meter fran
ledningsmitt samtidigt som 20 meter fran ledningsmitt planliggs som prickmark det
vill siga mark som ej far f6rses med byggnad. Inom l-omradet far marken inte dndras i
hojdled utan att det sikerhetsstilla att erforderligt sikerhetsavstand till ledningarnas
faser uppnas.

Parkeringsplatser ska placeras minst 10 meter horisontellt avstand fran luftledningens
nirmaste fas, stolpe eller stag. Om luftledningen inte dr utford i brottsikert utférande
ska det horisontella avstandet vara minst lika stort som stolparnas h6jd 6éver marken.

Vid all atgirder under kraftledningen rekommenderas en dialog med Vattenfall.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten-, spillvatten och
dagvatten vilket forvaltas av Osterdkersvatten AB. Ny bebyggelse ska anslutas till det
allmianna VA-nitet. I det fall befintliga ledningar behover flyttas pa grund av
detaljplanens genomférande bekostas det av exploatoren eller den som initierar flytten
av ledningarna. Befintliga ledningar kan ses i Figur 18. De befintliga ledningarna
markeras med ett u-omrade i plankartan 5 meter at vartdera hallet fran ledningsmitt.
Ledning kan lokaliseras 2 meter fran u-omradets ena kant om det ér fritt minst 8 meter
mot den andra kanten.

Vattenledning

Spillvattenledning

= Spillvatten

Dagvattenledning

Dagvatten
-
’.I
-
-
/
- '}
!
f
/

Figur 18. Karta jver heﬁnt/éga dagvatten-, spill- och vattenledningar inom omridet.
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Dagvatten
Dagvatten ska omhindertas lokalt sa lingt tekniskt mojligt inom planomradet.
Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten-, spillvatten- och dagvatten.

Dagvattnet fran planomradet behéver, for att uppna god rening, f6rdréjas och renas.
Totalt krivs en fordrojningsvolym pa 154 m’ for att klara kommunens krav att kunna
fordréja och rena de forsta 20 mm av ett regn. Efter samrad med kommunen och
Roslagsvatten ska den befintliga flédesregulatorn behillas vilket innebir ett flode pa
44,6 1/s. Det innebir en fordréjningsvolym pa 190 m’. Féreslagna anliggningar har en
tillgénglig magasinvolym som ar storre dn vad som beh6vs for fordréjning da de aven
ska uppna en hog reningsférmaga.

En dagvattenutredning har gjorts, (Dagpattenutredning Sandkilsverket 2020-05-07 gjord av
AFRY), dir det konstateras att med foreslagen dagvattenhantering kan
fororeningsbelastningen f6r den framtida situationen komma ner till dagens nivaer och
dirmed bed6éms recipienten inte paverkas negativt av detaljplaneférslaget och
moijligheten att uppna MKIN kommer inte att fOrsvaras.

Befintlig situation dagvatten

Marken inom planomradet bedoms ha lig genomslipplighet férutom i de nordéstliga
delarna dir marken bedéms ha hog genomslapplighet. Grundvattennivaerna inom
planomradet varierar fran 4,1 meter under markytan i kraftledningens strickning och
2,1 meter under ytan i den sédra delen av planomradet. Avrinningen inom E.ONs
befintliga fastighet rinner ytligt eller via drin- och dagvattenledningar till ett krossdike
med sjalvfall eller pumpning. Dagvattnet frin krossdiket avleds med en
dagvattenledning till en férdamm som har en oljeavskiljande funktion. I en brunn
mellan krossdiket och férdammen finns oljelarm. Fran férdammen rinner dagvattnet
via en dagvattenledning till en f6rdrjningsdamm. En mindre del av dagvatten frin
grisytorna avleds ytligt till dammarna. I utloppet pa dammarna finns en flédesregulator
som stryper utgiende flodet till 45 1/s. Vattnet fran fordréjningsdammen avleds till ett
dike via en dagvattenledning. Nir nivan i fordréjningsdammen stiger till + 5,00 meter
briddas dagvattnet till en dagvattenledning som avleder vattnet till diket. Total
fordrojningsvolym i dagvattendammen uppskattas till ca 130 m’. I plankartan regleras
plats f6r dagvattendamm Ej. I s6dra delen av planomradet (Hagby 1:3) rinner
dagvatten ytligt sydostligt till ett dike som finns utanfér planomradet.

Inga markavattningsforetag paverkas av detaljplanen.

Oversvdmningsanalys

En skyfallsanalys (Dagpattenutredning Sandkilsverket 2020-05-07 gjord av AFRY) med
SCALGOLive enligt SMHIs definition av ett skyfall vilket 4r 50 mm nederb6rd per
timme. Omraden med mer dn 50 mm vattendjup redovisas enligt rekommendation
fran Svenskt vatten. Analysen har genomforts utifrin befintlig situation och utifrin
foreslagen framtida situation.
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Sockenvigen

- ™ S
Figur 19. Oversvimmade omriden med vattendjup mer in 50 mm i befintlig sitnation ér markerade med blitt. Plangr

markerad med rod linje. (Dagvattenutredningen)

Water Depth
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Flow Detail

§ O ;
[framtida situation dr markerade med

blatt. Plangrnsen dr markerad med rid linje. (Dagvattenutredningen)



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 25(41)

Samhaillsbyggnadsfoérvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2020-08-26
Flodesberdkningar
Befintlig situation

Av de befintliga ytorna leds majoriteten idag till den befintliga dagvattendammen med
fordamm. Dagvattendammen har en flédestegulator som reglerar utflodet till 44,6 1/s.
Uppskattningsvis 3 430 m* grusyta (Hagby 1:3) avleds inte via dagvattendammen och

bidrar med ett dimensionerande 30-drsflode pa 34 1/s. Diarmed bedéms flédet ut fran
planomradet vid ett 30-drsregn vara totalt 78,6 1/s.

Planerad situation

I berdkningarna av den planerade situationen har f6ljande uppskattningar gjort utifrin
samtal med kommunen och exploatéren om de behov som finns.

Det som planeras ir en utbyggnad av virmeverket, asfaltering av delar av grusytan 1
soder, en ny kontorsbyggnad om max 150 m* samt fem parkeringsplatser i anslutning
till kontorsbyggnaden. Det planeras dven for en ny infart till omradet via den nya
infartsgatan. I Figur 21 redovisas den planerade markanvindningen.

GRAS
ASFALT
VAG
PARKERING
TAK

GRUS

Figur 21. Planerad markanvindning for pl ddet. (Dagvattenntredningen)

Tabell 2. Areaberikning for planerad markanvindning inom planomradet. (Dagvattenutredningen)

Areaberikning for planerad markanvindning

Markanvindning | Yta Avrinningskofficient | Reducerad yta | Avrinningskofficient | Reducerad yta
[m?] [10- och 30 drs regn] [m?)] [100-arsregn] [m?]

Tak 2118 0,9 1906 1 2118

Gris 1818 0,1 182 0,5 909

Asfalt 6333 0,8 566 1 6333

Parkering 63 0,8 50 1 63

Vig 388 0,8 310 1 388

Grus 440 0,3 132 0,6 264

Totalt 11160 7 647 10 075
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Dagvattenfloden har berdknats med klimatfaktor pa 1,25 f6r ett 100-drsregn och
redovisas i

Tabell 3.

Tabell 3. Beriknade dagvattenfliden for planerad situation med 1,25 tillagd klimatfaktor for ett 100-drsregn. (Dagvattenutredningen)

Beriknade dagvattenfloden planerad situation

Delomrade Flode
[1/s]
10-arsregn 30-arsregn 100-arsregn
[1,25 Klimatfaktor]
Tak 54 78 129
Gris 5 7 56
Asfalt 144 208 387
Parkering 1 2 4
Vig 9 13 24
Grus 4 5 16
Totalt 218 313 616

Efter samrdad med exploatéren och 6nskemal frin kommunen ska dagvattenflodet
begrinsas till 44,6 1/s. Det dr samma fléde som regleras via den befintliga
dagvattendammen i dagsliget.

Nir flodet ut frin planomradet fordrojs till totalt 44,6 1/s innebir det att flodet fran
planomradet minskar jimfoért med dagens situation.

Fororeningsberdkningar

Da befintlig situation har flera reningsanligeningar med hég reningskapacitet ar det
befintliga bidraget av féroreningar lagt. Planerad situation som delvis bestar av
befintliga ytor berdknas utan nigon rening och 6kar dirmed markant féroreningarna
fran befintlig situation.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske i enlighet med de krav som redovisas
1 dagvattenutredningen. Det dr viktigt att minst redovisad rening uppnas samtidigt som
utflédet fran planomridet inte Gverstiger 44,6 1/s.

Hojdsdttning och oversvdmningsrisk

Vid kraftiga regn kommer vattnet inte kunna avledas tillrickligt snabbt via
dagvattensystemet. Da maste omradet vara hojdsatt sa att vattnet avrinner frin
byggnaderna mot omraden som kan 6versvimmas utan skador pa byggnader.
Svenskt Vatten rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras sa att
markéversvimningar med skador pa byggnader sker mer sillan dn vart 100:e 4r
(Svenskt Vatten P110, 2016).

For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in i byggnaden maste marken ges en
tillracklig lutning fran byggnaden. Dessa avrinningsvigar ska dock ses som sekundira
da dagvattnet i forstahand ska omhindertas inom planomradet, se Figur 22.

Det bor sikerstillas att dessa avledningsstrak med ritt hojdsittning dven kan behallas i
framtiden. Majoriteten av den befintliga ytan inom planomradet lutar mot diket och
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bér dven gora det i framtiden sa vatten kan avledas via dammen. Enligt analysen ska
inte nedstroms fastigheter paverkas negativt av detaljplanen ur ett skyfallsperspektiv.

Y
= s

Figur 22. Befintliga avrinningsvigar for skyfall frﬂ planomridet mnéemi med bld streckad linje. (Dagmﬁeﬂutredm'ngﬂ)

Det bor stravas efter att maximal andel av ytan inom planomradet dr hojdsatt for att
vid skyfall avledas via dagvattendammen, innan det avleds ut fran omradet, som
tillsammans med vixtbdddar och makadammagasin har kapacitet att f6rdréja stora
delar av ett skyfall.

Foreslagen dagvattenhantering

Den exakta utformningen ér inte helt faststilld varvid anliggningarnas exakta placering
kan komma att behéva anpassas i kommande skeden av detaljplaneprocessen. I Figur
23 visas en skiss Over foreslagen dagvattenhantering.
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,/\ ) \‘ Utflode i damm 44,6 I/s ‘

Underjordisk anlaggning
/ med makadamfyllning
Total yta 610 m?

2 Brunnsfilter innan
/’ inlopp i damm

Gronyta anlaggs

med grasdike H 2 Vaxtbaddar
/ Total yta 200 m?

Figur 23. Fireslagen dagvattenhantering inom planomradet. (Dagvattenntredningen)

Storleken pa anldggningarna har angetts for att kunna hantera efterfragad
fordréjningsvolym om 190 m’. Vid fororeningsberikningar har stotleken pa
anlidggningarna behovt justeras for att uppna en hog rening for att inte 6ka
féroreningsbelastningen jimfort med befintlig situation.

Vaxtbdadd

Vixtbidddar anvinds for att f6rdréja, infiltrera och rena dagvatten frin omgivande
hardgjorda ytor. De byggs upp for att dagvatten ska kunna magasineras under en kort
tid i samband med hiftiga regn. Vixterna i vixtbdddarna bér anpassas till omradets
forutsittningar. Med en vialkomponerad vaxtmix uppnas en god teknisk funktion
samtidigt som estetiska fordelar och miljomissiga mervirden kan uppnas. Ytterligare
fordelar dr vixters formaga att avdunsta vatten vilket bidrar till ytterligare effektivitet 1
omhindertagandet av dagvattnet samtidigt som de bidrar med gronska och biologisk
mangfald.

De naturligt forekommande jordlagren inom planomradet har begrinsad
infiltrationskapacitet varfér en ledning ska kopplas till vixtbiddarna med en dimension
som gor att vattnet kan drineras vidare inom 48 timmar mot dagvattendammen. Det
bor dven installeras en briddledning foér att minimera risken for 6versvimningar vid
riktigt kraftiga regn.
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I Figur 24 visas forslag pa ytor som kan avledas till vixtbdddar.

Figur 24. Y'ta som avleds till vixtbiddar dr inringad med rod streckad linje. (Dagvattenntredningen)

Makadammagasin

Det foreslas att dagvatten fran ytor vid virmeverket avleds till ett underjordiskt
magasin som ersatter de befintliga dikena. Anldggs det i samma omrade som de
befintliga dikena men djupare bedéms delar av befintligt avvattningssystem kunna
bibehallas. Anliggningen foreslas anliggas som ett makadammagasin som dr en
anlidggning for att rena och f6rdr6ja dagvatten. Genom att infiltrera ner dagvattnet
genom magasinmediet kommer vattnet att renas fran féroreningar. Med en porositet
pa 30 % maste magasinet vara tre ganger storre dn den volym vatten det ska halla.

Dagvattnet foreslas ledas till magasinet via dagvattenledningar dir det sedan férdelas
over magasinet med en spridningsledning. Det fordréjda och renade dagvattnet leds
vidare till dagvattendammarna.

I Figur 25 visas forslag pa de ytor som kan renas och férdréjas via makadammagasin.
For att uppnd en fordréjning i magasinet pd 91 m’ behover ytan f6r magasinet uppta
610 m* med ett djup om 0,5 meter.
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Figur 25. Ytor som avleds till makadammagasin dr inringade med rod streckad linje. (Dagvattenntredningen)

Dagvattendamm

Syftet med en dagvattendamm ir att utjamna dagvattenflodet, reducera dagvattnets
innehall av féroreningar samt minska belastningen pa recipienten i samband med 6kad
exploatering inom avrinningsomradet. Reningen sker till stérsta del i form av
sedimentation och vixtupptag mellan regntillfillen.

Den befintliga dagvattendammen behalls enligt férslaget och befintliga och nya ytor
ansluts till dammen med undantag f6r grisytan i sydvist. Férdammen kan beh6va
flyttas men behalls till sin funktion da de bidrar till reningen och har en oljeavskiljande
funktion i hindelse av olycka.

Placeringen av den befintliga dagvattendammen bestdims genom beteckningen Ej; 1
plankartan.

For bista funktion bor det efterstrivas att inlopp och utlopp behalls pa samman niva
som idag, det vill siga att inlopp till f6rdammen sitts till +4,26 6ver nollplanet. For att
det ska fungera behover hojdsittning och uppstréoms dagvattenanlidggningar anpassas
for att kunna avledas till denna niva. Utflode fran dagvattendammen regleras till
maximalt 44,6 1/s.

Brunnsfilter

Brunnsfilter foreslas installeras 1 dagvattenbrunnar eller efter en
fordrojningsanlidggning. Syftet med filtret dr att Oka reningen vid killan i nya och
befintliga anliggningar. For att reducera féroreningar ytterligare foreslas ett
brunnsfilter anldggas i en dagvattenbrunn innan inloppet till férdammen. Samma
reningseffekt kan uppnds genom att ersitta brunnsfiltret med ytterligare vixtbaddar.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 31(41)
Samhaillsbyggnadsfoérvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2020-08-26

Svackdike

Ett svackdike ér ett grasklitt dike med svag slintlutning. Huvudsyftet ér att fordréja
och avleda dagvatten. Ar markférhallandena limpliga kan vattnet infiltrera vidare i
marken och bidra med viss rening. Aven vixtligheten bidrar med viss rening.
Reningsfunktionen kan forstirkas genom att ett draneringslager liggs i botten.

I Figur 26 visas ytan som foreslas utformas som ett svackdike.

Figur 26. Markerad gronyta foresias utformas som ett svackdike. (Dagvattenntredningen)

Drift och underhdll

Det ir viktigt att dagvattenanlidggningarna skots och underhalls i enlighet med
dagvattenutredningen eller pa likvardigt sitt for att sikerhetsstélla att dagvattnet
uppnair tillfredsstallande rening.

Fororeningsberdkningar efter foreslagen dagvattenlosning

De dagvattenldsningar som rekommenderas i enlighet med dagvattenutredningen
anvands for att gora oversiktliga berikningar av planomradets slutgiltiga
tororeningsbidrag till recipienten.

Berikningarna bygger pa att alla anldggningar ansluts efter rening i makadammagasin
och vixtbaddar till de tva seriekopplade dagvattendammarna. Detta giller alla ytor
utom den ytan som foreslas anliggas som ett svackdike. For att matcha den rening
som finns i dag kravs serickopplade anlidggningar i framtiden och det ar viktigt att alla
ytor leds via reningsanldggningar. Med hjilp av i dagvattenutredningen redovisade
reningssteg reduceras samtliga fororeningskoncentrationer och alla utom tva
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féroreningsmangder minskar. De tvé féroreningsmingderna som Okar marginellt dr
krom och BaP.

For BaP har stérst méjliga rening uppnatts genom vidtagna dtgirder, det vill sidga att
dven om ytterligare reningsanldggningar kopplas pa minskar inte féroreningsmingden
av BaP.

Aven reduceringen av féroreningsmingden krom har maximal rening uppnatts genom
vidtagna reningsatgirder. Ytterligare anldgeningar 6kar inte reningen.

Med hinsyn till detta bedéms det att med foreslagna reningsatgirder enligt
dagvattenutredningen kan en tillrickligt god rening uppnas for att inte minska
moijligheten att uppna recipientens miljokvalitetsnormer.

Avfall

Hantering av avfall sker inom kvartersmark och hushallsavfall himtas av entreprenor
anlitad av Roslagsvatten AB. Avfallshanteringen ska placeras sa att en god arbetsmiljé
kan sakerstillas och att risken f6r olyckor minimeras vid tilltrdde och transporter.
Lastzon for sophimtning ska om moijligt samordnas med eventuella varutransporter.

Energiforsorjning
E.ON Elnit Sverige AB svarar genom nitkoncession for elférsorjningen inom
planomradet. Ny bebyggelse ansluts till elnitet.

Vattenfall har en regionalt viktig luftanligening som l6per genom planomradet.
Luftledningar med spanningsnivaer éver 55 kV har ett horisontellt sikerhetsomrade
om 6 meter och 4 meter vertikalt avstand fran luftledningens faser. For att
sakerhetsstilla att inga fordndringar sker i markniva som kan paverka
sikerhetsavstanden till hégspianningsledningen inférs ett l-omradet pa plankartan. For
att bebyggelsen inte ska komma f6r nira hégspanningsledningen inférs prickmark om
20 meter fran ledningen i enlighet med Vattenfalls rekommendationer.

E.ON Elnit har en transformatorstation inom planomradet for att erhélla erforderligt
sakerhetsavstand markeras transformatorstationen som ett E-omrade.

Tele- och IT-infrastruktur
Planomradet ligger inom utbyggt omrade for fiber med befintliga ledningar i
Sockenvigen och Korsgirdesvigen, ny bebyggelse kan ansluta till dessa.

Halsa och sakerhet

En riskutredning har tagits fram med avseende att utreda eventuellt behov av
riskreducerande skyddsatgirder (Riskanalys for dndrad detaljplan, EON Sandkilsverket Sdby
1:7 Akersberga, Osterdkers kommun 2020-06-01). Riskutredningen dmnar klarligga om
foreslagen exploatering dr mojlig avseende omfattning och geografisk placering.

Riskutredningen avgrinsas till att beskriva olycksriskerna som harror frin
panncentralen med tillhérande lagringssilos. Olycksriskerna avgransas till de med
potentiella konsekvenser f6r omgivningen.
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Sammanstdllning av rekommendationer
Avstdnd mellan fastighet och skyddsobjekt

Riskutredningen rekommenderar foljande avstind vid hantering av brandfarlig vara
enligt Tabell 4.

Tabell 4. Rekommenderade skyddsavstand for brandfarlig vara. (Riskutredningen)

Rekommenderade skyddsavstand for brandfarlig vara

Objekt Avstand | Kommentar

[m]
Cistern/lossningsplats — bygenad 9 Hit riknas pannhus om detta
upprittad i obrinnbart material uppfors i obrinnbart material.
Cistern/lossningsplats — byggnad med | 12 Hit riknas pelletshantering
stor brandbelastning eller upprittat 1 och omkringliggande
brinnbart material, samt A-byggnad® verksamheter.
Bebyggelse — kraftledning 20 I enlighet med Vattenfalls

rekommendationer.

Hantering av olja
Oljecistern ska utrustas med sekunddrt skydd f6r utslipp. Sekundirt skydd kan vara
invallning eller dubbelmantling.

Oljecistern ska placeras pakorningsskyddad for att forebygea risk for pakorning.

Lossningsplats for olja ska forldggas pa hardgjord yta med fall mot brunn utrustad med
oljeseparator. Fallet ska vara pa sadant vis att ingen pdl bildas under bilen for att
torebygga antindning,.

Storre oljespill eller oljespill pa plats dir det inte finns avrinning mot oljeseparator ska
hanteras administrativt/manuellt genom att ticka 6ver brunnar och avgrinsa
utslippsomradet.

Fastbrdnsle hantering och pannorna
Fastbranslehantering ska utformas 1 enlighet med ARWX-direktivet for att férebygga

explosion och konsekvenserna vid en explosion.

Pannorna ska konstrueras i enlighet med best practice for att férebygga risk for
pannexplosion.

2 Definition A-byggnad enligt SRVES 2000:2: Byggnad dir minniskor bor samt byggnad i vilken
vanligen vistas minniskor som saknar anledning att kinna till f{érekommen hantering av brandfarliga
gaser eller vitskor.
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Bedémning av riskutredning

Avstand mellan byggnader och andra skyddsobjekt bedoms kunna uppfyllas inom
avsedd yta for att forebygga risk f6r brandspridning.

Risker avseende tredjeman bedéms frimst vara kopplade till exponering av brandrék
vid pellets- eller oljebrand. Narmaste bostad med permanent bygglov ligger pa ett
avstand av 200 meter fran verksamheten vilket bedéms vara betryggande med
avseende pa exponering av brandrok.

Personer som befinner sig inom de verksamheter beligna i nairomradet gor detta
frimst dagtid och bedéms dirfér kunna uppsoka plats inomhus om det skulle kravas.

Riskbilden for tredjeman och yttre miljé bedéms acceptabla och inte 6kad pa grund av
expansionen som planférslaget medger forutsatt att rekommendationerna i
riskutredningen efterlevs. Darmed bedéms platsen limplig f6r expansion av
viarmeverket.

Riskreducerande atgirder pa befintlig bebyggelse pa grund av olycksrisker kopplade till
panncentralen bedoéms ej vara nédvindigt. Inte heller bedéms nagot skyddsavstind
krivas avseende brinsleleveranserna till panncentralen.

Det ar viktigt att sidkerstilla att ingen férandring far utforas i befintlig verksamhet som
paverkar byggnadens f6rmaga att verka som brandskydd.

Mot fastigheten Sdby 1:8 infors prickmark om 4,5 meter for att sikerstilla att byggnad
inte placeras nirmare fastighetsgransen ur ett brandsikerhetsperspektiv. Fastigheten
Saby 1:8 har motsvarande prickmark om 4,5 meter inom sin fastighet.

Skred, ras och sdttningsbendgenhet
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for ras eller skred.

En markteknisk undersokning har utforts av Structor Mark Stockhbolm AB (2013-09-30)
for fastigheten Siby 1:7 och av AF Infrastructure AB (2019-11-11) f6r fastigheten Siby
1:3. Marken inom detaljplaneomrade ir i stort sett plan och stabilitetsberakningar visar
att detaljplaneomradets totalstabilitet 4r tillfredsstallande.

Geoteknisk kategori 2 kan tillimpas i projektet da det omfattar konventionella typer
av bygenadsverk och grundliggning utan exceptionell risk f6r omgivningspaverkan
eller speciella jord- eller belastningsférhallanden.

Hela undersékningsomradet ligger pa betydande lermiéktigheter vilket medfor att
framtida konstruktioner grundliges pa spetsburna palar. Befintlig fyllning innehaller
silt och bor darfér schaktas bort innan grundlaggning sker.

Med avseende pé vibrationer rekommenderas att grundliggningen av byggnader och
anldgeningar utreds med hinsyn till narliggande byggnaders grundlaggning och
storningskinslig verksamhet och om behov féreligger upprittas ett kontrollprogram
infor byggskedet.
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Schakt ovan grundvattenytan med ett schaktdjup om max 1,5 meter kan utféras med
en slintlutning pa 1:1,5. Med en schaktbotten under grundvattenytan eller djupare dn
1,5 meter faststills slintlutningen fran fall till fall i samrad med geotekniker.

Kompletterande undersokning med avseende pa geoteknik bedoms ej kravas for
fortsatt utredning av detaljplan.

Kompletterande undersdkningar erfordras vid detaljprojektering, dd dimensionerings-
parametrar ska framarbetas till konstruktor. Projektering av byggnader bor ske 1
samrid med geotekniker.

Oversvdmning och erosion
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade f6r 6versvimning eller erosion.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts av AF Infrastructure AB
(2019-12-16) £6r fastigheten Saby 1:3 och av Structor Mark Stockholm AB (2013-0-930)
for fastigheten Saby 1:7, utan att ndgra indikationer pa féroreningar patriffats. For
den planerade markanvandningen bedéms mindre kianslig markanvindning (MKM)
vara ett rimligt atgardsmal. Inga féroreningshalter 6ver riktvirdet pavisades i den
utférda markundersékningen. Bedomningen dr dérfor att eventuellt uppschaktade
massor som inte bedéms vara sulfidhaltiga vid framtida markarbete bor kunna
ateranvindas inom omradet.

Massor med halter >MRR ir anmilningspliktig f6r dteranvindning av avfall i
anldggningsarbeten.

I nagra utav proverna pavisades hoga halter av svavel vilket innebir att jorden fran
dessa omraden bor klassas som sulfidjord. Vid sulfidjord bor férsiktighetsatgirder
vidtas for att sidkerstilla att inte grundvattenytan sinks och att sulfidjorden kommer i
kontakt med luftens syre vilket kan medfora att pH sinks kraftigt och metaller
mobiliseras. Eventuella uppgrivda sulfidjordsmassor ska hanteras sa att risken f6r pH-
sankning och urlakning av metaller minimeras. Miljokontoret ska informeras innan
atgirder som omfattar sulfidjord vidtas.

Inga klorerade 16sningsmedel pavisades 1 det provtagna grundvattnet fran den undre
akvifiren. Inga sirskilda férsiktighetsatgirder med avseende pa klorerade
16sningsmedel bedéms darfor vara nédvindiga.

Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts narmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebdr att radongas kan paverka inomhusluften i
byggnader. Grundkonstruktioner ska darfoér utféras radonskyddande.
Radonundersokning kan komma att kravas vid bygglovsansckan.

Buller

Buller hanteras i den specifika miljobeddmningen som krivs vid tillstindsprévningen
fOr att fa utoka effekten vid Sankilsverket och hanteras darfor inte vidare i denna
detaljplaneprocess.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen planeras att stéllas ut f6r samrad under hosten 2020 och beroende av
inkomna synpunkter och eventuellt behov av kompletteringar ska enligt nuvarande
tidsplan detaljplanen tas upp f6r antagande beslut av kommunfullmiktige under
sommaren 2021.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begransas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behoéver beaktas. Genomférandetiden
for planomradet ir vald utifran planomradets lige inom Akersberga titort samt flera
pagaende planer och projekt intill. I centrala ligen finns det ett behov av flexibilitet 1
planeringen for att kunna méta eventuella dndrade behov i framtiden.

Huvudmannaskap

Detaljplanen f6r Virmeverket omfattar endast kvartersmark men f6r allmin plats
tillimpas kommunalt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelningen mellan kommunen, Osterakersvatten AB och exploatéren
regleras i exploateringsavtal. Avtalet reglerar markéverlatelser och fastighetsbildningar,
utbyggnad av gemensamma och allminna anldggningar samt kostnadsférdelningar
mellan de ingiende parterna inom planomradet.

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplan.

All fastighetsbildning inom omradet som krivs for planens genomférande bekostas av
exploatoren.

Exploatoren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for utbyggnad
av kvartersmark i enlighet med detaljplanen, de tecknade avtalen samt dess bilagor.

Fastighetsdgarna ansvarar for framtida drift och underhall av anldggningar inom
kvartersmarken samt av s.k. servisledningar frain VA-huvudmannens
anslutningspunkter.

Exploatoéren ansvarar for att dagvattenhanteringen uppnér minst de krav som
presenteras i plan- och genomférandebeskrivningens avsnitt om “Dagvatten” och
genomford dagvattenutredning for inte forsvira for Akers kanal att uppna MKN.
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Exploatoren 6verlater del av Saby 1:7 i sydvastra hornet av fastigheten till kommunens
fastighet Runo 7:108. Kommunen ansvarar for ansékan om lantmateriforrittning.
Exploatoren bekostar lantmateriférrittningen. All fastighetsbildning som krévs for
planens genomférande bekostas av exploator.

Exploatoren bekostar den vintficka for varutransporterna som behévs lings den nya
infartsgatan till Sibydepéan och virmeverket

Exploatoren bekostar del av ombyggnationen av korsningen Sockenvigen —
Korsgirdesvagen.

Forordnanden

Inga férordnanden berdrs av detaljplanen.
Avtal

Under detaljplanearbetet avser kommunen teckna ett exploateringsavtal med
exploatoren i vilket man reglerar ansvars- och kostnadsfordelningen mellan parterna
tor Gvriga dtgirder nédvindiga f6r detaljplanens genomférande. Sidana atgirder
innefattar bl.a. fastighetsbildningar samt utbyggnad av infrastruktur.

Exploatoren har tecknat avtal om férvirv av del av fastigheten Hagby 1:3.

Exploatoren ersitter kommunen f6r kostnaderna f6r detaljplanearbetet i enlighet med
upprittat plankostnadsavtal. Ingen ytterligare planavgift ska erliggas vid bygglov.

Ekonomi

Exploatoren dr ansvarig for genomfdrandet av nya infartsgator pa kvartersmark,
dagvattenhanteringen, markforvirv samt f6r 6vrigt fardigstallande av marken.
Exploatoren svarar for de kostnader som ar forenliga med dessa atgarder. Vidare
ansvarar exploatéren for nédvindiga saneringsarbeten inom exploateringsomradet och
bekostar dessa.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutning av inom detaljplaneomradet belidgna
fastigheter till E.ON Sverige AB:s eldistributionsnit. Detta regleras 1 avtal som
upprittas mellan exploatéren och eldistributoren.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutning av, inom detaljplaneomridet belagna,
fastigheter till Osterakersvattens VA-anliggning. VA-ledningar f6r den nya
bebyggelsen foéreslas anslutas till det kommunala VA-nitet. Kostnader f6r eventuell
inskrivning svarar exploatéren for. Dagvattenhanteringen sker inom den egna
fastigheten och i enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Exploatéren bekostar 50 % av den breddning av korsningen
Sockenvigen/Korsgirdesvigen som krivs for planens genomférande.
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Exploatoren utfor och bekostar planteringar lings utsida staket som sedan forvaltas av
kommunen. Kommunen far dirmed tillkommande kostnader for drift och skotsel av
dessa.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Ekologiskt perspektiv

Planférslaget bedoms vara 1 enlighet med intentionerna i oversiktsplanen.

Vid unders6kningen avseende betydande miljopaverkan konstaterades det att
planforslaget inte kommer medféra betydande miljopaverkan. Ur ekologiskt
perspektiv innebir det att inga naturvirden kommer att paverkas nimnvirt. Det har
varken konstaterats virdefulla naturtyper eller virdefulla arter 1 nirliggande
omgivning. Inte heller nagra spridningssamband finns faststillda inom planomradet.

Planférslaget kommer endast att innebara en mindre 6kning av andelen hardgjorda
ytor. I en dagvattenutredning framkommer det att med féreslagna
tordrojningsatgirder kommer bade flédet och féroreningshalterna i dagvattnet att
minska. Mer detaljerad information framkommer under rubriken "Dagvatten”.

Vixtbdddar for rening av dagvatten och annan plantering kommer att bidra till en
storre biologisk mangfald i omradet dn tidigare.

Planférslaget bedoms fa positiva konsekvenser ur ett ekologiskt perspektiv da det
anvinder mestadels redan ianspriktagen industrimark for att tillverka virme till
Osterakersborna.

Socialt perspektiv

Sydost om det omradet ir ett tillfilligt boende f6r nyanlinda anlagt. De ér anlagda pa
kommunal mark och har ett tillfalligt bygglov till 2022. Vid genomfdrande av
detaljplanen kommer deras narmilj6 att paverkas. Riskutredningen visar dock att
riskerna vid genomforandet av detaljplanens forslag dr laga. Konsekvenserna bedéms
som sma eller obetydliga. Inga direkta skyddsatgirder bedéms vara nédviandiga vid
planens genomférande.

Da detaljplanen avser endast kvartersmark avsedd for ett kraftvirmeverk och riskerna
bedoms som laga eller obetydliga vid genomfdrandet bedéms inget socialt perspektiv
negativt av detaljplanens genomférande.

Ekonomiskt perspektiv

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark, vilket innebir att inga kostnader
uppkommer f6r kommunen f6r varken anliggande eller drift och underhall inom
detaljplaneomradet.

Fastighetsigarna svarar for kostnaden for iordningstillandet av gator och Gvrig
fardigstillning av mark samt kostnader f6r omhindertagande av dagvatten, anslutning
till allmant VA-system och bygglov och kostnader for fastighetsbildning.
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Stadsbild

Ombyggnationen av fjirrvirmeverket innebar konsekvenser for stadsbilden jamfort
med dagens utformning. Planomradet ligger val synligt fran linsvig 276 vid infart mot
Akersberga, risk for en visuell stérning i landskapet foreligger gillande bade
bebyggelse och skorsten (med rokgasplym).

Med ritt utformning och gestaltningen av byggnaden bedéms platsen och stadsmiljon
paverkas positivt av forslaget. Den 6kade hojden pa byggnaderna kommer att bli
gestaltningsmissigt pataglig. Det bedoms vara en acceptabel paverkan som passar in i
omradet och visar pa fjirrvirmeverkets utveckling och tillvixt. Det dr av stor vikt att
gestaltningen av det utbkade vairmeverket ges stort utrymme foOr att anldggningen dven
1 fortsittningen ska kunna ses som ett positivt och tydligt landmirke f6r Séby och hela
Akersberga.

Med anledning av att befintlig detaljplanen idag mé6jliggor f6r den planerade
verksamheten bedéms inte genomférandet av detaljplanen innebira ndgra storre
konsekvenser. Detaljplanen medfor ytterligare byggnaderna inom planomradet samt
delar som sticker upp 6ver befintlig anliggning som skorsten och ackumulatortank.
Skorsten till en hojd av 49 meter, nuvarande 46 meter och ackumulatortanken till en
héjd av 45 meter. I den befintliga detaljplanen medges en byggritt pa en
ackumulatortank till en hojd av 45 meter.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Planomradet omfattar fastigheterna Siby 1:7 och Hagby 1:3 som tillsammans utgor ca
1,2 ha. Fastigheten Siby 1:7 dgs av exploatoren och fastigheten Hagby 1:3 dgs av
privatpersoner. Exploatdren stir for samtliga forrittningskostnader rérande planens
genomforande. Figur 27 och Tabell 5 nedan redovisar de fastighetsrittsliga
konsekvenser som foljer av detaljplanen. Exploatoren ansoker om och bekostar
lantmiteriforrittningarna
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Figur 27. Del av fastigheten Hagby 1:3, markerad med svart begrinsningslinje dverlits till Saby 1:7. Del av fastigheten Saby 1:7,
markerad med rid begransningslinje, dverlats till nya registerfastighet for samfallighet och gemensambetsanliggning. Del av fastigheten
Saby 1:7, markerad med rosa begransningslinje overlates till Runi 7:108.
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Tabell 5. Fastighetsrittsliga konsekvenser inom ramen for detaljplanen.

Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Siby 1:7

Ledningsritt 0117-04/103.1 (fjirrvirme, forman). Paverkas ej.
Ledningsritt 0117-90/40.1 (starkstrom). Paverkas ej.
Avtalsservitut 01-IM4-88/20957.1 (kraftledning). Paverkas ej.
Avtalsservitut D201400401515:1.1(fjirrvirmeledning, f6rman).
Paverkas ej.

Avtalsservitut D201700279564:1.1 (fjirrvirmeledning, frman).
Paverkas ej.

Fastigheten dr planlagd f6r industri, virmeverk. Planliges f6r industri,
virmeverk.

Del av fastigheten om ca 500 m? Gverlates till ny registerfastighet f6r
samfillighet och gemensamhetsanldggning. Omridet dr markerat med
r6d begrinsningslinje 1 Figur 27 ovan. Denna markéverlatelse sker
inom detaljplan f6r Sdbydepan.

Del av fastigheten om ca 6,0 m? 6verlates till Rund 7:108. Omradet ir
markerat med rosa begrinsningslinje i Figur 26 ovan.

Hagby 1:3

Ledningsritt 0115-91/23.1 (statkstrom). Paverkas ej.
Ledningsritt 0117-00/69.1 (vatten och avlopp). Paverkas ej.
Ledningsritt 0117-03/79.4 (vatten och avlopp). Paverkas ej.
Ledningsritt 0117-04/117.1 (starkstrém). Paverkas ej.
Officialservitut 0117-07/14.1 (utrymme). Paverkas ej.
Ledningsritt 0117-90/40.1 (starkstrém). Paverkas ej.
Ledningsritt 0187-82/48.1 (vatten). Piverkas ej.

Avtalsservitut 01-IM4-88/16930.1 (kraftledning). Paverkas ej.
Avtalsservitut 01-IM4-88/16931.1 (kraftledning). Paverkas ej.
Avtalsservitut 01-IM4-88/16932.1 (kraftledning). Paverkas ej.
Officialservitut 01-OST-3628.1 (vig). Paverkas ej.

Officialservitut 01-OST-3628.2 (vig i samfilld vigmark). Paverkas ej.
Avtalsservitut D201700279564:1.1 (fjirrvirmeledning). Paverkas ej.

Del av fastigheten, om ca 3,5ha markerat med svart begrinsningslinje
i Figur 27 ovan, overlates till Siby 1:7.

Fastigheten 4r inte planlagd. Planlaggs for industri, virmeverk.

Gemensamhets-
anliggningar/
Samfilligheter

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Hagby GA:8

Andamal: vig. Utanfér planomradet. Hagby 1:3 4r deligande fastighet
inom omradet. Andelstal prévas inom forrittningen.

Siby S:3

Andamal: damm. Utanfér planomradet. Hagby 1:3 dr deligande
fastighet inom omridet. Andelstal prévas inom férrittningen.
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Ovriga konsekvenser
Utbyggnaden som mojliggdrs inom detaljplaneomradet bedoms inte paverka
kringliggande verksamheter eller permanenta boende i nirheten

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning av
en projektgrupp bestiende av representanter fran berérda avdelningar och enheter;
Peter Jonsson planarkitekt, Sara Higg planarkitekt, Max Mossberg mark- och
exploateringsingenjor, Helga Magnadottir trafikplanerare, Anna Bergqvist
bygglovsinspektor, Elin Engardt projektledare anldggning och Matilda Fjader
miljoplanerare. Arbetet har bedrivits i nira samarbete med 6vrigt berérda avdelningar
och enheter inom Samhillsbyggnadstorvaltningen.

Maria Bengs Peter Jonsson
Planchef Planarkitekt
Matilda Johansson Max Mossberg

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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