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l. Bakgrund

Denna forstudie beskriver forutsittningarna fér och mojligheterna till andrad
markanvindning f6r Sora 1:527 samt del av S6ra 1:10 och utgdr en bilaga till
beslut om planuppdrag f6r detaljplan. En férstudie syftar till att beskriva forslag
till projekt, vilka forutsittningar som finns samt vilka de frimsta

utredningsfragorna ar.

Fastigheten, med adress Dragontorpsvigen 1, dr pa ca 450 kvadratmeter och
ligger 1 km nordost om Akersberga centrum, mellan Dragontorpsvigen och

Soralidsvigen.

Karta iver centrala Akersberga och aktuell fastighet.

.1 Tidigare stallningstaganden

Positivt planbesked har limnats f6r handel och bostad inom fastigheten Séra

1:527 den 7 maj 2014, AU§5:7. Ansokan avsag flerbostadshus med ca 300
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kvadratmeter byggnadsarea i tre vaningar. Det fastslogs dock att bl.a.
mojligheten att utéka byggnadsytan och tillskapa tillrickligt antal p-platser samt
eventuellt f6rvirv av del av Séra 1:10 behovde utredas, liksom maijligheten att

klara gillande riktvirden for trafikbuller.

2. Foreslaget projekt

Foreslaget projekt avser utveckling av ett flerbostadshus med lokaler i
bottenviningen och omfattar ca 475 kvadratmeter byggnadsarea och foreslas
rymma verksamheter - exempelvis grill/pizzeria - i bottenvaningen samt bostider i
tre vaningar plus en indragen vining. Det foreslas dven en utékning av fastighetens
yta med mark frin intilliggande fastighet Séra 1:10, som idag dgs av Osterdkers

kommun. Marken féreslas ge mer plats it byggnaden samt parkerings- och

angoringsplatser.
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Ungefdirlig avgransning av foreslaget planomride inklusive delar av Sira 1:10.
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3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Inom fastigheten Sora 1:527 finns en byggnad om en vaning med grill/ pizzeria
samt en hardgjord parkeringsyta. Fastigheten ar privatigd och omfattar ca 450

kvm. Del av S6ra 1:10, som ingar i denna forstudie, utgér en obebyged grisyta.

.- % & o 3 - i ! Tt

Fastigheten som den ser ut i nuldget. Sedd fran sydost.

3.2 Nationella och regionala intressen

Inga nationella eller regionala intressen berdrs vid ny planliggning.

3.3 Planer och program

I Oversiktsplan 2040, ingar fastigheten i utvecklingsomrade for halvtit
bebyggelse, d.v.s. frimst radhus om 2-3 vaningar och smahus om 1-2 vaningar.

Bebyggelsen norr om fastigheten utgors av den typen.

Med sitt lige ca 1000 meter frin Akersberga station, ligger fastigheten samtidigt

inom den radie som utgoér ett stationsnira lige och dr dven nira grinsen till
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Akersberga stads programomrade. I stationsnira ligen samt i Akersberga stad
férordas flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen. Sydvist om det féreslagna
planomradet finns ett flerbostadsomrade med 4-5 vaningshus pa ett avstind om

ca 150 meter.

Gallande stadsplan (nr 253), Forslag till dndring av stadsplan for del av Siraomridet,
upprittades 1974. Planen medger for fastigheten Séra 1:527 handelsindamal.
Byggnad far uppféras i en vaning och omfatta 100 kvm i byggnadsyta. Stor del
av fastighetsytan far inte bebyggas och del av omradet ska vara tillginglig for
underjordiska ledningar. Ovrig mark inom det féreslagna planomradet ir
planlagd som Park i Stadsplan for Siraomridet Akersberga fran 1971 (nr 209) med

kommunalt huvudmannaskap.

Eventuellt kan en mindre del av fastigheten Berga 6:1, ett gammalt, privatigt
vigomrade, komma att inlemmas i féreslagen plan. Vid fortsatt planarbete bor
utredas om detta omrade ska tas 6ver av kommunen, som redan ir vighallare

hir liksom 1 stora delar av Berga 6:1.

Gdllande stadsplan fran 1974.
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Utsnitt av stadsplanen fran 1971, med planen ovan markerad i gront.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Det foreslagna planomradet innehaller inga sdrskilt utpekade natur- eller

kulturmiljéer.

Ca 500 meter Oster om S6ra 1:527 borjar Trastsjoskogen som ger goda
mojligheter till rekreation. Dock saknas lekplatser i niromradet: Séraskolans

lekytor ligger pa ca 500 meters avstind, men kan endast nyttjas efter skoltid.

3.5 Kommunikationer

Fastigheten ir relativt centralt beligen i Akersberga och har dirmed goda
kommunikationsmdijligheter. Kollektivtrafik finns mindre dn 100 meter fran
fastigheten. Det gir bussar mot bl.a. Danderyd/Humlegirden, Akersberga
station och Norrtilje och de nirmast beldgna busshallplatserna ligger lings

Soralidsviagen och Roslagsvigen.

Fran Akersberga station gar Roslagsbanan mot Stockholm Ostra och det finns

gang- och cykelstrak till och fran Roslagsbanan.
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3.6 Service

I Akersberga centrum finns god tillging till offentlig och kommersiell service
och rekreation. Séraskolan (F-9) samt Luffarbackens forskola ligger ca 500
meter vaster om foreslaget planomrade och pa andra sidan vig 2706 ligger

Luna forskola, ca 300 meter nordvist om planomradet.

3.7 Teknisk forsorjning

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp och ligger delvis
inom verksamhetsomrade for dagvatten. Huvudledningar for vatten och
avlopp korsar den sodra delen av fastigheten S6ra 1:537 samt del av Séra 1:10,
vilket begrinsar mojligheten att utéka byggnadsytan till viss del. Planomradet

ar inte anslutet till fjarrvirmenitet.

4 Projektets syfte och mal

Syftet med den foreslagna planliggningen ér att 6ka andelen bostader i
kollektivtrafiknira och strategiska ligen med lokaler i bottenvaningen samt att
fortita centrala Akersberga. Milet ir 6kad attraktivitet ur socialt och ekonomiskt
perspektiv samt frimja blandad bebyggelse och en hallbar stadsutveckling, vilket

leder till att fler valjer att bosatta sig 1 kommunen.

5 Preliminar tidplan och kostnader

Efter uppdragsbeslut vantas planligeningen kunna paborjas under hosten 2020.

Direfter kan en preliminir tidplan se ut enligt f6ljande:
e Samrid under HT 2021
e Granskning under HT 2022
e Antagande under VT 2023

Exploatoren star for samtliga plan- och utredningskostnader.
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6 Risker

Foreslaget planomrade ligger mellan Dragontorpsvigen och Séralidsvigen
och infart sker idag frain Dragontorpsvigen. Fastigheten utgors delvis av
hardgjord yta med parkeringsplatser. Fastigheten dr i och med sitt lige utsatt
for trafikbuller fran Séralidsvagen och Roslagsvigen, viag 276. Vid en
eventuell planligening for bostadsindamal inom fastigheten behover

bulleraspekten utredas.

Dagvattenmingden vintas inte 6ka, men detta bor sikerstillas. Med tanke pa
klimatanpassningen ér det 6nskvirt att minska mingden dagvatten. Den vistra
delen av ett tinkt planomrade kan drabbas av 6versvimning vid 100-arsregn

varfor hinsyn till detta bor tas.

7 Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig positiv till att genom
detaljplaneliggning prova om bostidder och handel dr limplig markanvindning
for omradet inom Sora 1:527 och del av Sé6ra 1:10. Dock finns det ett antal
fragor som behéver utredas narmare i samband med upprittande av

planférslag.

Vid upprittande av detaljplan, beh&ver limplig utformning och gestaltning av
bostider och utemiljo studeras nirmare. Mojligheten att utéka byggnadsytan
begrinsas i och med huvudledningar f6r VA som gir genom omradet samt

fastighetens lige intill vigomraden.

Moijligheten att tillskapa en utemilj6 for bostiderna samt tillrickligt antal
parkeringsplatser och nyttja del av kommunens fastighet Séra 1:10, for
parkering och byggnad, behéver utredas vidare. Aven méjligheten att klara

gillande riktvirden for buller bér undersokas.
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Detaljplanen bedoms inte innebdra betydande miljopaverkan. Planen bedéms
inte paverka riksintressen eller allméinna intressen eller strida mot kommunens

oversiktsplan.

Exploatoren star for samtliga kostnader vid planliggning vilka regleras genom

planavtal.
Planprocessen foreslas ske med standardforfarande i enlighet med de

andringar i plan- och bygglagen som tridde i kraft 1 januari 2015 (SFS
2014:900)

Sida [0 av 10



	1.  Bakgrund
	1.1 Tidigare ställningstaganden

	2. Föreslaget projekt
	3. Förutsättningar
	3.1 Nuvarande markanvändning
	3.2 Nationella och regionala intressen
	3.3 Planer och program
	3.4 Natur- och kulturmiljö
	3.5 Kommunikationer
	3.6 Service
	3.7  Teknisk försörjning

	4 Projektets syfte och mål
	5 Preliminär tidplan och kostnader
	6 Risker
	7 Förvaltningens slutsatser

