2020-06-16

Mellan Osterakers kommun (org.nr 212000-2890), Box 103 18422 Akersberga, nedan kallad
Kommunen, och JM AB (org. nr. 556045-2103), Gustav IIl:s boulevard 64 Solna, nedan
kallad Exploatoren, har traffats foljande

Ramavtal
avseende Exploateringsprojektet Tuna 6:151 m.fl. i Osterakers kommun.

§1 BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunstyrelsen gav den 2019-08-26 Samhillsbyggnadsforvaltningen i1 uppdrag att ta fram
ett detaljplaneforslag for Tuna 6:151 m.fl. Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforande
av flerbostadshus i ett centralt och stationsndra lége som bidrar till att gora omradet kring Tuna
station mer levande. Omradet ir idag planlagt for bostads- och smaindustriindamal.

Berort omrade for detta avtal dr avgrinsat i svart i bilaga 1 och ar beldget i Tuna i Osterékers
kommun ca 200m fran Tuna Gard jarnviagsstation.

Omréadet omfattar fastigheterna Tuna 6:72, Tuna 6:151, Tuna 6:150, Tuna 6:141, Tuna 6:2,
parkomradet inom Tuna 3:1 samt delar av Vistra Banvagen inom fastigheten Tuna 3:1.
Fastigheterna Tuna 6:72, 6:141 & 6:2 #gs av bolag, Tuna 3:1 dgs av Osterakers kommun.
Fastigheterna Tuna 6:151 och Tuna 6:150 #gs av privatpersoner. Exploatoren har tecknat
kopeavtal med fastighetsédgarna. Avtalen ér villkorade av att detaljplanen vinner laga kraft.
Senast 14 dagar efter att detaljplanen vunnit laga kraft ska exploatoren ha betalat och tilltratt
fastigheterna.

Osterakers kommun deltar i Sverigeforhandlingen i och med utbyggnaden av Roslagsbanan.
Vid framtagande av ny detaljplan inom det sa kallade influensomradet ska 6verenskommelse
om medfinansieringsersittning, védrdeaterforing, vara ett av villkoren i exploateringsavtalet.

Syftet med detta avtal ér att reglera den 6vergripande ansvarsfordelningen och att reglera
huvudprinciperna i kommande genomforandeavtal. Detta avtal kommer att, vid antagande av
detaljplan, ersittas av exploateringsavtal.

§2 EXPLOATERINGSOMRADET

Geografiskt omfattar dtagandena i detta avtal det exploateringsomrade, nedan kallat Omradet
som har markerats med svart begréinsningslinje pa bifogad kartbilaga, bilaga 1. Omradets
granser kan komma att justeras 1 exploateringsavtalet.

Exploatoren och Kommunen skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for Omréadet tas
fram, antas, vinner laga kraft och genomfors.

Detaljplanens exakta grinser beslutas 1 detaljplaneprocessen.
Exploatoren forbinder sig att genomfora exploatering av kvartersmarken inom Omradet.
Plankostnadsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatoren 2020-02-17.

Exploatoren dr medveten om att kommunfullmiktige inte dr bunden av detta avtal vid
antagandeprovning av detaljplaner inom Omradet.
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§ 3 MARKOVERLATELSER OCH LANTMATERIFORRATTNINGAR

§ 3.1 Markoverlatelser mellan kommunen och exploatéren

Exploatoren dverlater utan erséttning de delar inom Omradet som 1 kommande detaljplanen
berérande Omradet utgdrs av allmén plats till Kommunen.

Overldter Kommunen till Exploatéren markomraden inom fastigheten Tuna 3:1, som enligt
kommande detaljplan berérande Omradet utgors av kvartersmark, gors detta mot ersdttning
som regleras 1 kommande exploateringsavtal.

§ 3.2 Fastighetsbildning

Kommunen skall inge ansdkan om fastighetsbildning till lantméteriet i samrad med
Exploatéren. Ansokan skall innehalla markoverlatelserna enligt § 3.1. Ansokan skall ske
snarast efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Parterna kan senare §verenskomma om
annat. Exploatoren erlagger kostnader avseende fastighetsbildningen.

Ovriga for Omridets nodvindiga lantmiteriforrittningar, bestilles och bekostas av
Exploatoren.

§ 3.3 Tilltrade och nyttjanderatt

Tilltrdde enligt § 3.1 sker nir fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft eller vid den tidpunkt
som parterna skriftligen kommer 6verens om.

§ 3.4 Servitut mm

Om Exploatdren anser det vara nddvindigt att placera anldggningsdelar (till exempel stuprér,
dréneringar eller dagvattenledningar) pa allmén platsmark, sa skall ldgen for sadana
anldggningsdelar 6verenskommas med Kommunen i forvig, samt regleras genom
servitutsavtal.

§4 UTF('?RANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

§ 4.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling och anlidggande av allmin plats, for vilken
Kommunen idr huvudman. Parterna kan senare 6verenskomma om annat.

Exploatoren bekostar, 1 form av gatukostnadserséttning, anldggande av de allménna platserna
mom de blivande detaljplanerna alternativt fakturerar Kommunen Exploatoren de faktiska
kostnaderna for anldggande av de allménna platserna inom de blivande detaljplanerna
l6pande.
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Beslut om vad som ska inga 1 allmén platsmark inom detaljplaneomradet, tas under
detaljplaneprocessen.

Exploatoren ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstallande- och avslutningsarbeten, som maste géras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av Exploatérens bygg- och anldggningsarbeten pa
den blivande kvartersmarken.

§ 4.2 Allméanna, kommunala VA-anldaggningar

Angaende kommunala VA-anldggningar ska en dialog mellan huvudmannen fér de kommunala
VA-anldggningarna, Osterdkers Vatten och Exploatoren foras. Overenskommelse sker i
samband med antagande av detaljplanen.

§5 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA ANLAGGNINGAR

§ 5.1 Allmént om byggnation pa kvartersmark
Exploatoren skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom
kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for att utbyggnaden pa kvartersmark under pagaende arbete utformas sa
att de boende som flyttar in i Omradet kan na allmén plats.

§ 5.2 Dagvatten

Atgirder for fordrojning och system som nyttjar dagvattnet som resurs inom Omradet
skall ske. Anslutning till kommunal dagvattenledning med anslutningspunkt vid
fastighetsgrans. Under detaljplanearbetet skall principer for hantering av dagvatten
inom Omradet utredas.

§ 5.3 Avfallshantering

Vigar inom Omradet ska anlaggas sa att de ir farbara med sedvanliga avfallsfordon fram till
avfallsutrymmen.

§ 5.4 Parkering

Erforderlig parkering for fordon ska av Exploatoren anordnas inom kvartersmark. For
besoksparkering kan tillgodoriknas kantstensparkering som tillskapas inom
detaljplaneomradets gatumark. Cykelparkering ska anordnas och utformas for att
underlétta och framja alternativa transporter.

§ 5.5 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvarme

Exploatéren ska 1 samrad med ledningsédgare och berorda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krévs for
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exploateringens genomférande. Exploatdren bekostar sadan ledningsomlaggning som &r
nodvandig till f6ljd av exploateringen.

Befintliga anldggningar ska hallas tillgéngliga for berérda ledningsigare under byggtiden.

§ 6 UTGANGSPUNKTER FOR GENOMFORANDE

§ 6.1 Offentlig service

Exploatoren dr medveten om att Kommunen under tiden for detaljplaneprocessen kan komma
att stélla krav pa offentliga funktioner. Specificering av eventuella krav regleras i
exploateringsavtalet. Kommunen 4r medveten om att eventuella krav pa offentliga funktioner
kan komma att leda till omprojektering. Kommunen bekostar en eventuell omprojektering om
sadan krivs.

§ 6.2 Miljd och hallbarhet

Parterna dr 6verens om att ekologiskt och klimatméssigt uthalliga 16sningar ska efterstravas och
miljoaspekter ska beaktas 1 planeringen.

§ 6.3 Tidplan

Exploatéren och Kommunen ska gemensamt upprétta en huvudtidplan for hela
exploateringsprojektet. Om part ser att en avvikelse sker eller riskerar att ske mot
huvudtidplanen ska den andra parten informeras om detta utan fordrojning.

§ 6.4 Samordning

Tidplan for Exploatoren och Kommunens entreprenader ska stimmas av. Om skeden intréffar
da savil Exploatdren som Kommunen har pagaende entreprenader, och dessa angransar, ska
samordningsmote ske.

§ 6.5 Markféroreningar

Exploatoren ansvarar for markmiljéutredningar samt har kostnadsansvaret for efterbehandling
av de markféroreningar som erfordras for genomférande av detaljplanen i blivande
kvartersmark och 1 den mark som &verlats fran Exploatéren till Kommunen.

Om markf6roreningar patriffas i samband med utbyggnad av allmén plats pa mark som idag
ags av exploatoren ansvarar Kommunen for anmaélan till berord tillsynsmyndighet. De
merkostnader som hanteringen av dessa kan medféra laggs till kostnaden for allmén plats enligt
§4.1.

§ 6.6 Fornlamningar

Om fornldmningar patriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Exploatéren
for anmélan till lansstyrelsen och bekostar de atgiarder som det kan krdva.
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Om fornldmning patréiffas 1 samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar Kommunen for
anmilan till linsstyrelsen. Kostnader for eventuella atgarder faktureras exploatoren.

§ 7 ADMINISTRATIVA KOSTNADER,
MEDFINANSIERINGSERSATTNING

§ 7.1 Administrativa kostnader

Kommunen kommer att fakturera Exploatoren verifierade kostnader for Kommunens arbete
med projektstyrning och uppféljning av fragor kopplade till plangenomférandet och detta avtal.
Beloppet faktureras 16pande.

§ 7.2 Medfinansieringsersattning

Kommunen och Exploatéren har kommit 6verens om att en medfinansierings-
ersittning for utbyggnaden av vig/sparvig inom Sverigeforhandlingen ska erlaggas av
Exploatéren nér detaljplanen vunnit laga kraft.

§ 8 OVRIGT

g§ 8.1 Tillstand, lov, godkdnnanden

Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godk@nnanden séks och f6ljs.

§ 8.2 Information, marknadsféring

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad fér Kommunen kontinuerligt informera allménheten
med skyltar om pagéende byggnadsarbeten och andra arbeten som har samband med projektet
Tuna 6:151 m.fl.

§ 8.3 Overlatelse av detta avtal

Detta avtal far inte av Exploatoren éverlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

§ 8.4 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren som giller tolkningen eller tillimpningen av detta
avtal ska avgoras av svensk allmin domstol.
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Signaturer
Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum S}OCMDW 2020 -06- 1 6

For Osterakers kommun JM AB (publ.)

LI

Par Vennerstrém

%&Mm@%

Marla Backman
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Bilaga 1

Exploateringsomradet markerat med svart begransningslinje till vanster och Omradet 1
forhallande till Akersberga centrum till hoger.



