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Detaljplan for NOLSJO, del av
Ljusterd, Osterakers kommun, Stockholms ldn.

Ett forslag till detaljplan f6r del av Nolsj6 har varit utstillt pa granskning under tiden
19 november — 17 december 2015. Planforslaget har under granskningstiden visats i
Alceahuset, pa Information Osterdker i Akersberga centrum, pa Ljusteré bibliotek, pa
Skirgardskontoret samt varit tillgangligt pa kommunens hemsida. Dessférinnan var
det ett samrad kring planférslaget under tiden 14 januari — 16 februari 2015. Ett
samradsmote holls den 28 januari 2015 1 Alceahuset. Samradet redovisas i
samradsredogorelsen daterad 2015-10-07.

Under granskningen har 17 skriftliga yttranden inkommit. Dessa sammanfattas och
kommenteras 1 detta utlitande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholms lin
Lantmaiteriet

Trafikverket

SLL Trafikférvaltningen
Storstockholms brandforsvar
E.ON Elnit Sverige AB
E.ON Virme Sverige AB
Roslagsvatten

Kommunala pensionirsradet

O XN

Sakagare enligt fastighetsagarforteckningen

10. Nolsj6 1:35 (ej sakidgare enligt fastighetsforteckningen), 1:87, 1:93-94, 1:99 och

1:104

11. Nolsj6 1:38

12. Nolsjo6 1:52

13. Nolsj6 1:72
14. Nolsj6 1:73
15. Nolsjo6 1:83
16. Nolsjo 1:86
17. Nolsj6 1:88

Revideringar av detaljplanen
e Planbestimmelse om att huvudbyggnad ska ha sadeltak tas bort.
e Planbestimmelse om minsta fastighetsstotlek pa 10 000 kvm inf6érs f6r den

fastighet dir djurhallning tillats.
Yttranden
I. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Ingen erinran.
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2. Lantmateriet

Enligt Boverkets rid ska storsta/minsta fastighetsstotlek anges med bokstaven d och
inte e. Detta bor ses over 1 planbestimmelserna.

Kommentar
Beteckningarna i plankartan korrigeras enligt synpunft.

3. Trafikverket

Ingen erinran.

4. SLL Trafikforvaltningen

Ingen erinran.

5. Storstockholms brandforsvar

Vid planering av ny bebyggelse behover hinsyn tas till tillgang av brandvatten. Pa
Ljuster6 finns idag inget brandpostsystem. I och med utbyggnaden av kommunalt
VA-system ir det fordelaktigt om brandposter planeras in samtidigt. Da aktuellt
omrade endast dr bebyggt med mindre bostadshusbebyggelse ir det ur ett
insatsperspektiv tillfyllest att utnyttja vattenférsorjning via alternativsystem. Detta
betyder att Storstockholms brandforsvar (SSBF) kan fa fram tillrackligt med vatten via
tankbilar vid en riddningsinsats. Brandposter bor placeras med max 500 m
mellanrum. Mer information om SSBF:s syn gillande brandvatten finns i
vigledningsdokumentet VL 2014-12.

Kommentar
En spolpost med kapacitet pi mindre dn 10 1/ s anliggs i korsningen Nolsjovagen/ Sillingevigen.
Synpuntkterna i dvrigt noteras.

6. E.ON Elnat Sverige AB

Ingen erinran.

7. E.ON Varme Sverige AB

Ingen erinran.

8. Roslagsvatten

Det finns ett markavvattningsforetag som beror planomradet (Dragboda-Mellansjon
torrlaggningsforetag) — kanske bor det omprovas.

For avfallshimtning vid fastigheter som ligger lings med atervindsgata, kan himtning
vid fastigheter enbart garanteras om radien pa vindzonen dr minst 9 m.

Nir anslutningspunkter f6r vatten och avlopp upprittats av Osterakersvatten AB
kommer fastigheterna inom planomradet att faktureras anliggningsavgifter enligt vid
tidpunkten gillande VA-taxa da férbindelsepunkt meddelas. I de fall additionsbostad
inrattas 1 enligt med planen (eller finns inom fastigheten) tillkommer s.k.
ligenhetsavgift. Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten.
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Z-omraden for befintliga diken som inte ligger 1 anslutning till vigomrade saknas.

Kommentar

Dragboda — Mellansjons torrliggningsforetag berir del av sodra planomradet narmast Kyrksjon. Da
den del av planen som berdrs av torrldggningsforetaget planléiggs som allmén plats (natur) sa bedims
inte detta paverkas av planforsiaget och en omprovning har dérfor inte behandlats inom
Pplanprocessen.

I viigomradet for Tunnbergsvigen girs utrymme for anldggande av vindzoner i det fall vigarna inte
forldngs till Nolsjovagen och S kogsvigen. Dd enskilt buvudmannaskap giller inom detaljplanen sa
sker anléggandet av vigar och vindzoner pa initiativ och bekostnad av berird vigforening.
Atervindsgatan intill fastigheten Nolsji 1:53 dr omgiven av bostadsfastigheter pa alla sidor vilket
forsvarar mijligheten att skapa en vandzon. For de berorda fastigheterna foresprikas i sa fall en
gemensam plats for sopkdrl narmare Nolsjovagen. Detta regleras dock inte i detaljplanen.

Gdllande diken och dagpattenhantering framgar i planbeskrivningen att “Dagvatten
omhdndertas lokalt genom naturlig infiltration och dppna diken. Dagpatten som inte kan tas
omhand inom egen fastighet ska fordrijas innan bortledning via dppna diken”. Efter
kontakt med Roslagsvatten beslntas att dikenas exakta lige inte regleras i plankartan.

Synpunkterna i dvrigt noteras.

9. Kommunala pensionarsradet

Ingen erinran.

10. Nolsjo 1:35 (ej sakagare enligt fastighetsforteckningen), 1:87, 1:93-94, 1:99
och 1:104

Fastighetsidgarna motsatter sig ny bebyggelse i kulturlandskapet da det negativt
paverkar omgivningen, istillet bor ny bebyggelse férliggas 1 redan bebyggda omraden.
Omradet séder om Nolsjovagen bor fortsatt forbli allman plats (park).

Kyrksjon kan paverkas negativt av ny bebyggelse runt sjon da ny bostadsbebyggelse
ger upphov till féroreningar genom exempelvis gbdsling, biltvitt etc. Sjon bor skyddas
mot atgirder som kan skada naturmiljon.

De som i framtiden flyttar in i Vistansjo kommer sannolikt att anvinda Nolsjo som
rekreationsomrade, vilket redan i dagsliget ar fallet med de boende runt Ljusteré torg.
Natur- och kulturvirdena ir darfér viktiga inte enbart f6r de boende 1 Nolsj6 utan
aven for de 1 intilliggande omraden. Badstranden vid sjon Skiren skots av
tomtigarforeningen i Nolsjo och en fortitning av omradet kommer leda till att
ytterligare méinniskor strémmar till da nirmaste kommunala badplats finns i Linanis.

Fastighetsdgarna stiller sig positiva till utdkade byggritter inom planomradet, men
efterfrigar storre byggnadsarea f6r komplementbyggnader.

De tva féreslagna avstyckningarna inom Nolsjoé 1:4 paverkar omgivningen negativt,
dessa ligger utanfér det omriade som i planprogrammet for Mellansjo pekas ut som
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limpligt for fortitning och skymmer utsikten for intilliggande bebyggelse.

Kommentar

Nolsji ingar i omridet L justerd — Mellansja” som dr utpekat som utvecklingsomrade i géillande
dversiktsplan fran 20006 (aktualitetsforklarad 2010 och 2014). I samband med den planerade
uthyggnaden av kommunalt VA inom planomridet mijliggirs storre byggritter for att underlitta for
permanentboende : Nolsji. Inom promenadavstand finns service vid Mellansji och 1 justerd torg samt
tillgang till kollektivtrafik. Kommiunen stiller sig av denna anledning positiv till en fortitning inom
omradet, bade pa kvartersmark och jordbruksmark, di planforslaget dven bevarar en stor del av den
lantliga karaktéren med dppna utblickar och mdijlighet till djurballning i mindre skala.
Avstyckningarna inom fastigheten Nolsjo 1:4 finns inte utpekade i planprogrammet for Mellansyo,
men den avgrinsning som redovisas i programmet dr dversikilig och fungerar som underlag for
detaljplaneliggning.

Korrekt hantering av godsel, vatten fran biltvatt och liknande avrinning fran fastigheterna regleras
inte av detaljplanen. De tillkommande bostadsfastigheterna bedoms dock ha en marginell paverkan
pd Kyrksjons status i forballande till existerande bebyggelse i sjons avrinningsomraide.

Den gemensamma badplatsen vid Skdren ligger utanfor planomrddet och berirs ef av planforslaget.

Bygonadsarea pa 60 kvm for komplementbyggnader bedims vara tillricklig inom planomridet.

I'l. Nolsjo 1:38

Fastighetsdgaren motsitter sig planforslaget. Arbetet med framtagandet och villkoren
for markagarna ar bristfélligt och tydligt oratt.

Fastighetsdgaren forvintas avyttra del av sin fastighet f6r dragning av VA-ledningar
samt betala fOr att ansluta till dessa utan att sjalv fa ta del av planldggningen av
omridet. Flera nya villor planeras i direkt anslutning till fastigheten. Aven ett otrinat
Oga ser att det naturliga vore att inkludera dven denna fastighet 1 planen.
Fastighetsdgaren forvintar sig att fa stycka av och bygga i enlighet med
bestimmelserna i detaljplanen och dmnar ta kontakt med juridiskt sakkunnig person
for granskning av detaljplanen som efter revidering fortfarande ser likadan ut.

Kommentar

Inga nya fastigheter inkluderas i planomradet efter granskningen. Den berirda fastigheten har dock
Sfortfarande mdijlighet till avstyckning och nybyggnation oavsett om den ingdr i planomradet eller ¢j.
Provningen sker da i bygglovsforfragan dér bedommningen gors utifran den omgivande bebyggelsens
storlek och karaktdr.

12. Nolsjo 1:52

Fastighetsagaren motsitter sig att mark inom fastigheten Nolsj6 1:6 planliggs som
histgard da det begrinsar mojligheten att vistas inom omradet f6r hastallergiker.
Fastighetsidgaren sjilv dr 6verkinslig mot mycket och kommer inte att kunna nyttja sin
fastighet eller bositta sig dir permanent om histar finns i nirheten. Histgarden
kommer dven att ge en storre trafikbelastning vilket paverkar omradets miljé och lugn
negativt. Histarna riskerar dven att dra till sig storande insekter.
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Kommentar

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av djur som kan hallas inom fastigheten, dven om den inte
omijliggor hasthallning. Studier vid en storre hastgard i Uppsala 2008 visade att spridningen av
Infthurna héstallergener snabbt klingar av med avstandet. V'id avstandet 50-100 m fran
hdstverksambeten lag de nppmdtta halterna av allergen pa mindre an 5 %o av de prover som togs
precis utanfor stallet. Pa avstandet 100-200 m var nivaerna jémforbara med vanliga offentliga
miljoer. Kortaste majliga avstand mellan det foreslagna stallet och fastighetsgrans till Nolsjo 1:52 dr
drygt 50 m, mellan bostadshus och stall dr avstandet ca 100 . Den dominerande vindriktningen i
omradet dr sydvdstlig vilket bedoms minska paverkan pa Nolsjo 1:52, dessutom ligger det foreslagna
omradet for diurhallning ligre i terrangen dn omgivningen vilket ocksa minskar paverkan ur
spridningssynpunkt. Djurballningen bedims dérfor inte patagligt paverka fastigheten.
Planbestiammelse om att vegetation miste behallas narmast fastigheten Nolsji 1:52 finns for att
minska diurhallningens ev. paverkan pd fastigheten.

Okningen av trafik i niromridet beroende pa djnrhéllningen bedims vara mycket begrinsad da
endast djurhallning i liten skala majliggors i planforsiaget.

I3. Nolsjo 1:72

Tillbyggnad av temporira vagar vill FIN (Fritidshusféreningen i Nolsj6) ha
torfogande och beslutsritt 6ver. FIN vill ha moéjlighet att stinga av vigen for att
térhindra rundkorning.

Byggnadsarean f6r komplementbyggnader ska vara storre dn 60 kvm per fastighet, dar
den storsta komplementbyggnaden far vara hogst 50 kvm. For att kunna fa till ett
realistiskt garage i forhallande till byggnadsarean f6r bostadshus bor storsta
byggnadsarea f6r komplementbyggnad utékas till 70 kvm.

Den enskilda tomten pa s6dra sidan av Nolsjévigen vid korsningen med
Bjorkbackeviagen ska flyttas narmare befintliga lador inom Nolsjo 1:4 eller tas bort
helt. Tomten paverkar kulturlandskapet negativt och dven promenadmaoijligheterna
och utsikten i omradet. Den befintliga aspdungen fungerar som fagelbiotop med
hickande svartvit flugsnappare, rédhake och fladderméss.

Vigarna som planeras till 10 m bredd skall tas bort och de enfiliga grusvigarna
behallas. Bredare vigar ger 6kad hastighet vilket leder till mer slitage. Det finns barn 1
omradet och det mest optimala ur sidkerhetssynpunkt ar enfiliga vagar.

Kommentar

Vdigarna inom planomridet har enskilt huvudmannaskap och skots alltsa inte av kommunen, som
inte beller kommer initiera nagon vigutbygenad i omradet. 1V dgomradena i plankartan utgar frin
befintliga fastighetsgranser, ddr vagomrddena till stirsta del dr ca 10 m brett.

Gdllande nya avstyckningar inom planomradet, se svar under punkt 10.

4. Nolsjo 1:73

Fortitningen/nybyggnationen i Nolsjé kommer inte att passa in. Forslag till
avstyckningar bor dras tillbaka da de férandrar omradets karaktir pa ett negativt satt.
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Den planerade mindre histgarden ar direkt olaimplig med tanke pa djurspillning som
kommer férorena den kinsliga Kyrksjon, vilket har varit en anledning for att
kommunen att patvinga omradet kommunalt VA.

Fastighetsigaren kriver att det inte blir nigon sammankoppling av Tunnbergsvigen,
Skogsvigen eller Nolsjovagen for att forhindra rundkorning vilket befaras 6ka risken
for inbrott och buskorning.

Den patvingade VA-utbyggnaden orsakar stora ekonomiska ataganden for
fastighetsdgarna. Idag finns ett val fungerande vakuum-system som skulle kunna
ersittas med sluten tank alt. minireningsverk till en betydligt ligre kostnad och med
samma miljovinst. Anslutningsavgiften till kommunalt VA har skenat f6r varje ar och
uppges nu vara ca 300 00 kr. Detta dr oacceptabelt.

Kommentar
Gdllande ny bebyggelse och Kyrksjon, se svar under punkt 10. Gallande vagfragor, se svar under
punkt 13.

Den planerade uthyggnaden av kommunalt vatten och aviopp i Nolsjo dr ett steg i kommunens 17A-
strategi, dar Mellansjo dr utpekat som foreslaget 1 A-verksambetsomride i den forsta
uthyggnadsetappen. Detta dr dven i dverensstammelse med kommunens oversikisplan samt
Pplanprogram for Ljusterd och Mellansjo. Kommunen bedomer att det enligt 1ag om allminna
vattentjanster §§ 6 finns bebov av en allman V' A-anliggning till skydd for mdnniskors hélsa och
miljo @ ett stirre sammanhang for den befintliga och tillkommande bebyggelsen. Darfor behiver
verksambetsomride for dricksvatten och spillvatten inrittas och en allman 1 A-anliggning ordnas.
Reningsverket i Mellansjo har med anledning av den kommunala V' A-utbyggnaden i omradet byggts
ut fran 200 pe (personekvivalenter) till 800 pe. Att ersiitta kommunalt VA med enskild
anldggning bedoms inte vara lampligt i omraden ddir permanentboende ska underlittas.

I5. Nolsjo 1:83

Det ar ekonomiskt oférsvarbart att tvinga FIN:s medlemmar att ansluta sig till
kommunalt VA. FIN:s vakumanliggning fungerar utmarkt, problemen med systemet
beror frimst pa tunga timmerbilstransporter pa Sillingevdgen. Vigen ir inte limpad
tor dylika transporter. Vad giller 6vrig enskild avloppsanligegning sa far vil
kommunen aldgga fastighetsigarna ifraga att atgarda problemet. Varje fastighetsigare
bor ges mojlighet till enskilda 16sningar och att kommunen istillet ger bidrag till att
renovera befintligt vakuumsystem vilket blir billigare f6r bade boende och
kommunen.

Kommentar

Se svar om VA under punkt 14.

6. Nolsjo 1:86

Fastighetsdgarna stiller sig negativa till ny bebyggelse pa dngsmark, istallet bor all
oppen mark soder om Nolsjovigen planliggas som n, (ings- och betesmark). Detta
giller dven mark som i planférslaget dr planlagd som naturmark.

Det finns en risk att hastgarden nyttjas for bostadsindamal men att byggritten for
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stall inte utnyttjas. Det dr béttre att marken brukas av nagon lokal bonde som ir fallet
idag.

Det omrade for fritidsindamal som finns i gillande byggnadsplan bér vara kvar.
Tanken var att mojliggéra en badplats vilket skulle bidra till omradets attraktivitet.
Fastighetsdgarna har diskuterat med andra 1 vagféreningen om maijligheten att med
markdgarens tillstand r6ja upp i omradet, anordna sittplatser och pa sikt en badbrygga.
Aven om allminheten har tillgang till omridet i planférslaget i form av naturmark bor
det markeras tydligare, exempelvis som i gillande byggnadsplan. Fastighetsidgarna
undrar dven vem som ska anldgga och skota den stig som foreslas vid Kyrksjon.

Fastighetsdgarna stiller sig fragande till kravet pa sadeltak dd det finns andra hus pa
Ljuster6é som smalter in dven med pulpet- och valmat tak. Att puts dr anvisat
fasadmaterial tillsammans med trd bor ses Over da putsade hus forfular
landskapsbilden. Valet av takform och fasadmaterial bor vara fritt, alternativt att
enbart trifasad tillats.

Kommentar

Gdillande ny bebyggelse pa angsmark, se svar under punkt 10.

Enligt detaljplaneforsiaget far marken som dr planlagd som bostad och djurhallning inte anvindas for

annat andamil.

Omrrddet som i gallande byggnadsplan dr planlagt for fritidsindamal bedoms vara mer limpligt som
naturmark i planforsiaget. Detta da omradet har anvénts sparsamt och inte beller i framtiden
forvintas anvindas pa ett sadant sdtt att det motiverar en planliggning for friluftsiiv eller
[fritidsindamal. Omrddet avses gallras av fastighetsagaren for att underldtta framomlighet inom samt
#ill och fran omradet, planforsiaget hindrar dock inte iordningstallande av t.ex. bankar och mijlighet
til] ett frilufisbad. For skitsel av detta foreslds att en gemensambetsanliggning upprattas, vilket dven
var intentionen i gallande byggnadsplan. For gangmajlighet inom fastigheten Nolsji 1:4 sa ansvarar
Jastighetsdgaren enligt tidigare planavtal daterat 2010-12-21 for att iordningstilla och for allmént
nyttiande upplata gangforbindelse till naturmarken vid Kyrksjon. Framtida underball foreslas ske
genom gemensambetsanlagoning.

Planbestammelse finns om att fasadmaterial ska vara av trd. Planbestammelse om sadeltak har tagits
bort.

7. Nolsjo 1:88

Fastighetsidgarna upprepar sina synpunkter som skickade in under samradet. Som
sommarboende med en sammanlagd vistelsetid pa ca 1 manad per ar ar det
ekonomiskt of6rsvarligt att investera 1 kommunalt VA eftersom nuvarande 16sning
fungerar utmirkt. Fastighetsidgarna forvintar sig svar pa dessa synpunkter da de inte
fick nagot efter samradet.

Kommentar
For synpunkter fran samridet, se svar i samradsredogirelse daterad 2015-10-07, punkt 15.
Gdllande kommunalt VA, se svar under punkt 14.
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Alexander Larsson
Planarkitekt
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