OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE [(10)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2015-10-07

Detaljplan f6r Nolsjo, del av
Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan for del av Nolsjo har varit pa samrad under perioden

14 januari — 16 februari 2015 och ett samriadsmote holls den 28 januari i Alceahuset.
Handlingarna har varit tillgdngliga i Alceahuset, Hackstavigen 22, pa Information
Osterdker i Akersberga centrum, pa Ljusteré bibliotek, pa Skirgirdskontoret samt pa
kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

Under samradet har 15 skriftliga yttranden inkommit. Inkomna yttranden
sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholms lin

Lantmiteriet

Trafikforvaltningen SLL

E.ON Elnat Sverige AB

TeliaSonera Skanova Access AB

Roslagsvatten

Osterdkers hembygds- och fornminnesférening
Kommunala pensionirsradet

PN AN

Sakagare enligt fastighetsagarforteckningen
9. FIN (Fritidshusféreningen i Nolsj6)
10. Nolsjo 1:35 (ej sakigare enligt fastighetsiagarforteckningen), 1:87, 1:93-94, 1:99,
1:104

11. Nolsj6 1:52

12. Nolsj6 1:73

13. Nolsj6 1:83

14. Nolsjo 1:86

15. Nolsjo 1:88

Revideringar av detaljplanen

e Planbestimmelse “Bostider och histgard” dndras till "Bostider och
djurhallning 1 mindre skala”.

e Planbestimmelse om att maximalt en huvudbyggnad fir anordnas per
fastighet infors.

e Planbestimmelse om att fasadmaterial maste vara tra eller puts dndras till
enbart tri.

e Byggnadsarea for komplementbyggnader 6kas till max 60 kvm per fastighet,
varav den storsta far vara max 50 kvm. Hogsta nockhojd for
komplementbyggnad hojs till 4,0 m.

e Hogsta antal djur 1 stall regleras inte som planbestimmelse.

e Ett omride av kvartersmarken med anvindning bostad och djurhallning far
planbestimmelse n,: ”Befintlig vegetation ska bevaras. Gallring far ske.
Kompletteringsplantering ska ske med inhemska och pa platsen
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forekommande arter”.

e Ettu-omriade ("marken ska vara tillginglig for allmanna underjordiska
ledningar”) tillkommer i planomradets sédra del inom fastigheterna Nolsj6 1:6
och 1:53.

e Gransen mellan naturmark och vigomrade justeras i planomradets vastra del 1
indarna av Tunnbindarvigen for att mojliggora vindzoner.

e Plan- och genomférandebeskrivning utokas under rubrikerna Nationella och
regionala intressen, Rekreation och lek, 1V atten och avlepp, Gemensambetsanliggning och
Sammanstillning av planens konsekvenser.

e Redaktionella andringar i plan- och genomférandebeskrivningen.

Yttranden
I. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lénsstyrelsen noterar att produktiv jordbruksmark ska tas i ansprak f6r bebyggelse.
Soder om Nolsjovigen finns inom planomradet uppskattningsvis 3,5 ha aktivt brukad
god akermark. Med hinsyn till innehallet i 3 kap 4 § MB dir jord- och skogsbruk
anges vara av nationell betydelse b6r kommunen motivera exploateringen pa
akermarken och konsekvenser for pagaende jordbruksdrift. Lansstyrelsen kan inte
utldsa att hir dr fraga om mark som behovs for att tillgodose ett visentligt
samhillsintresse i1 férhallande till jordbruksintresset och det framgar inte om andra
lokaliseringar prévats. Planhandlingarna behéver kompletteras for att ge underlag for
bedémning av anspriken i forhallande till hushallningsbestimmelserna.

Kommentar

Nolsji ingar i omridet L justerd — Mellansjo” som dr utpekat som utvecklingsomrade i géllande
dversiktsplan fran 2006 (aktualitetsforklarad 2010 och 2014). I samband med den planerade
uthyggnaden av kommunalt VA inom planomridet mijliggirs storre byggritter for att underlitta for
permanentboende i Nolsji. Inom promenadavstand finns service vid Mellansji och Ljusterd torg samt
tillgang till kollektivtrafik. Kommmnen stiller sig av denna anledning positiv till en fortitning inom
omradet, bade pa kvartersmark och jordbruksmark, da planforslaget dven bevarar en stor del av den
lantliga karaktéren med dppna utblickar och maijlighet till djurhallning i mindre skala.
Tillkommande bebyggelse ska utformas med trifasad och sadeltak for att koppla an till omridets
karaktar. 1 forhallande till hushallningsbestammelserna (MB 4 kap 1 §) bedims planforslaget
ddrmed inte patagligt skada natur- och kulturlivet. Planbeskrivningen utvecklas pd denna punfkt.

Det jordbruk som bedrivs inom planomradet inom fastigheterna Nolsjo 1:4 och 1:6 dr smdskaligt
och bestar av insamiing av grds for foderindamal. Detta skits av en jordbrukare med EU-stid i
avtal med fastighetsigarna. Den del av jordbruksmarken som inte tas i ansprak avses fortsatt hallas
dppen pd samma sdtt som idag. Den bebyggelse som i planforslaget nidjliggirs pa jordbruksmartk
anses motiverad av ovan nammna anledningar gallande omradets status som utvecklingsomrade med
ndrhet till befintlig service och infrastruktur.

Da den foreslagna bebyggelsen pa jordbruksmark dr ett inskemal fran fastighetsigarna och bedims
lamplig av kommunen sa har alternativ lokalisering av bebyggelse inte provats. En planligening av
bostéider inom naturmarken norr om Nolsjovégen forsviras dven av att det forordnande enligt § 113
byggnadslagen som omfattar en stor del av planomridet skulle behiva upphdvas. Ett upphdvande av
detta forordnande bedims inte vara aktuellt inom denna planprocess.
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2. Lantmateriet

Vissa fastighetsbeteckningar, traktnamn och marksamfilligheter ar svara att se pa
plankartan. Det framgar inte tydligt vem som skoter vigar och gronomriden i
dagsliget med undantag f6r Nolsjévigen som ar en gemensamhetsanliggning
forvaltad. I planbeskrivningen framgar att ’vighallaren” ska initiera, drifta och
bekosta utbyggnad av vignitet men det dr viktigt att paminna om
genomforandebeskrivningens stycke om gemensamhetsanldgegningar. Det framgar inte
var den planerade natur- och kulturstigen vid Kyrksjon ska anliggas eller vem som
ansvarar for den.

Kommentar
Texten i grundkartan for fastighetsbeteckningar, trakinamn och marksamfalligheter har fortydligats.

Plan- och genomforandebeskrivningen fortydligas avseende den foreslagna natur- och kulturstigen. 1
Pplanavtal for detaljplan for del av Nolsjo 1:4, daterat 2010-12-21, regleras att fastighetsigaren ska
tordningstalla och for allmént nyttjande upplata gangforbindelse till naturmark vid Kyrksjon.
Naturmartken inom fastigheten Nolsjo 1:6 dr idag relativt igenvuxen och fastighetsdgaren avser
gallra naturmarken for att dgppna upp och underlitta allman tillgang till omridet narmast Kyrksjon
samt kopplingen mot Nolsjovigen. For underballet av naturmarken och mdijligheterna till
[framkomlighet foreslis en gemensambetsanliggning bildas av fastighetsdgarna inom omradet.

3. Trafikforvaltningen SLL

Trafikforvaltningen staller sig positiv till en utbyggnad av kommunalt VA da det
sannolikt innebdr att paverkan pa recipienter i niromradet minskar, vilket ar i linje
med RUFS och positivt ur miljésynpunkt. Att kommunen méjliggor £6r ett 6kat antal
boende ir ocksa positivt da det finns ett behov av nya bostdder och 6kade
tillvaxtinsatser i linet.

Planomradet ligger inom gangavstand till busshallplats men antalet avgangar ar fa och
restiden till Stockholm och Akersberga ir lang vilket férsvirar kollektivtrafikens
konkurrenssituation mot bilen. Nybygenation i omradet riskerar da att leda till 6kad
biltrafik och ett storre bilberoende. En tydligare beskrivning 6nskas av hur
kommunen avser sikerstilla att sa manga som maijligt viljer att resa kollektivt,
exempelvis genom sikra gang- och cykelvigar till nirmaste busshéllplats, mojlighet till
siker och viderskyddad cykelparkering vid denna samt tillginglighet till
infartsparkering.

Kommentar

Tillgangen till kollektivtrafik i anslutning till planomridet dr i dagsliget relativt begrinsad, med
bussavgingar till Akersberga ca en gang i timmen under higtrafik. Planfirslaget mijliggor for en
dkad andel permanenthoende i Mellansjoomradet vilket i sig ger ett battre underlag till forbattrad
kollektivtrafik i framtiden. Kommmunen dr inte vaghallare inom planomradet och en uthyggnad av
gang- och cykelvdyg till Mellansji och ndrmaste busshallplats pa kommunalt initiativ dr dérfor inte
aktuell. Vdgomrddena i planforslaget dr dock tillrickligt breda for att mijliggira framtida
uthygonad av trottoar eller GC-vdg.
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Ndirmaste busshallplats ligger ca 600 m sider om planomradet (Nolsji vigskdl). Cykelparkering vid
denna vore positivt ur kollektivtrafiksynpunkt men styrs inte av planforslaget. Marken vid
hallplatsen dr i privat dgo och anliggandet av en cykelparkering behover ske i samarbete med
fastighetsdgaren, Trafikforvaltningen och Trafikverket (vighallare).

I dagsliiget finns inga planer pa infartsparkering i ansiutning till planomradet. Ndarmaste
infartsparkeringar finns vid Ljusterd farjeldge och Roslags-Kulla vigskdl, darutiver finns ett flertal
infartsparkeringar i Akersberga med en betydligt béttre tillging till kollektivtrafik in

Nolsjo/ Mellansjoomridet.

4. E.ON Elnat Sverige AB

Viss ombyggnation av elnitet kan bli aktuellt med tanke pa tillkommande bebyggelse,
behovet av ytterligare nitstation inom omradet ska utredas under handliggningstiden.

Kommentar
Efter vidare kontakt med E.ON girs bedomningen att ingen ytterligare nétstation dar nodvindig for
att genomfora planforslaget.

5. TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har ett betydande antal teleanliggningar i luft inom planomradet och 6nskar
att sa langt som mojligt behélla befintliga anlaggningar i nuvarande lage for att
undvika olagenheter och kostnader. Om Skanova tvingas vidta dtgirder for att flytta
eller skydda telekablar forutsitts att arbetet bekostas av den part som initierat
atgirden. Denna standpunkt ska noteras i planhandlingarna.

Kommentar
Synpunkten noteras.

6. Roslagsvatten

Dagvatten som inte kan tas omhand inom egen fastighet ska férdréjas innan
bortledning via 6ppna diken.

Fastigheterna inom planomradet kommer, nir anslutningspunkter f6r vatten och
avlopp upprittas av Osterdkersvatten AB, att faktureras anliggningsavgifter enligt
gillande VA-taxa dagen da forbindelsepunkt meddelas. I de fall additionsbostad
inrittas i enlighet med planen (eller finns pa fastigheten) tillkommer s.k.
ligenhetsavgift.

Exploateringsavtal bor skrivas med fastighetsigaren till Nolsj6 1:6 som far mojlighet
att stycka sex nya fastigheter.

Roslagsvatten undrar om inte det bor forberedas for I'T genom att ligga ner tomma
rér samtidigt som VA-ledningarna.

For att garantera sophamtning 6nskas vindzoner med radie 9 m 1 slutet av de tva
stickvagar som Tunnbergsvagen slutar i savida de inte byggs ut f6r genomfartstrafik.
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Vindzon 6nskas dven 1 Skogsvigens forlingning osterut (intill fastigheten Nolsjo
1:53). Viandzonerna kan med fordel utformas som slingor for att minska risken f6r
felparkerade bilar. Om det finns fastigheter lings atervindsgator dar sopbilen inte kan
vinda maste fastigheterna fa tillgang till en plats dér de kan stilla avfallskarlen i
anslutning till dir sopbilen passerar, girna si nira fastigheten som mojligt.

I 6vrigt papekar Roslagsvatten att en vigsamfillighet for vigarna finns, dock ingen
forrattning for den.

Kommentar
Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med text om dagvatten.

Inget exploateringsavtal bedims vara nodvindigt med dgaren till fastigheten Nolsjo 1:6 da
kommunen varken dr markdgare eller huvudman vid fastigheten.

IT- och bredbandsutbygenaden styrs inte av detaljplanen, men optofiberkabel dr sedan tidigare
forberett i omridet och de boende ska i framtiden fa mijlighet att ansiuta sig till denna.

Plankartan justeras med vigomride som mijliggor anliggandet av vindzoner i dndarna av
Tunnbergsvéigen i det fall att vigarna inte forlings till Nolsjovigen och Skogsvigen. Da enskilt
huvudmannaskap giller inom detaljplanen sa sker anliggandet ay vagar pa initiativ och bekostnad
av berord vigforening. Atervindsgatan intill fastigheten Nolsji 1:53 dr omgiven av bostadsfastigheter
pd alla sidor vilket forsvarar mijligheten att skapa en vindzon. Fir de berirda fastigheterna
foresprakas i sa fall en gemensam plats for sopkdarl narmare Nolsjovdgen. Detta regleras dock inte av
detaljplanen.

7. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Ingen erinran.

8. Kommunala pensionarsradet

Kommunala pensionarsradet stiller sig positiva till kommunens detaljplaneférslag.
Dock 6nskas att planen ska mojliggéra byggandet av mindre hyresritter da det ar
ndgot som efterfragas av bade yngre och éldre 6bor som vill stanna pa Ljustero.

Da markradon ar vanligt forekommande pa 6n bor radonundersékning vara ett krav.

I illustrationsplanen har vigbredder om ca 4-5 m illustrerats, men for att bilister ska
kunna motas bor vigarnas korfilt vara ca 4-5 m. Trottarer och/eller ging- och
cykelvigar maste anliggas lings vigarna, fraimst till och fran busshéllplatsen.

Utover det utbyggda VA-nitet bor dven bredbandsforsorjningen 1 omradet forbattras.

Kommentar

Planforsiaget majliggor ny bostadsbebyggelse i form av friliggande bostadshus, bostidernas
upplatelseform styrs dock inte av detaljplanen. Y tterligare bebyggelse i naromridet dr planerad intill
Ljusteri torg i form av ca 60 nya smabus bestaendes av friliggande hus samt rad- och parbus
(detaljplan for 1V dstansji, laga kraft 2014-07-16).
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I samband med planarbetet har risken for markradon inte utretts narmare. Radonundersikning kan
komma att krdvas vid bygglovsansikan men regleras inte av detaljplanen.

Vdigarna inom planomridet har enskilt huvudmannaskap och skots alltsa inte av kommunen.
Planforsiaget maijliggor bredare vigar dn de som finns i dagsliget, men en uthyggnad av dessa
och/ eller ev. gang- och cykelvigar initieras, skots och bekostas av berirda vagforeningar.

Angdende bredbandsforsiriningen, se svar under punkt 6.

9. FIN (Fritidshusforeningen i Nolsjo)

FIN vill ha férfogande och beslutsritt 6ver tillbyggnad av vigar i omradet for att
térhindra rundkorning.

Byggnadsarean f6r komplementbyggnader bor 6kas fran 50 kvm till 70 kvm.

Fortitning 1 Nolsjo bor ses 6ver da det strider mot intentionen att behalla omradets
lantliga karaktir och mojlighet till promenader i skog och mark. Kommunen avrader
sjalva nya tomter 1 kulturmiljon i planbeskrivningen.

Den foreslagna bostadsfastigheten inom fastigheten Nolsj6 1:4 pa den sédra sidan av
Nolsjévigen bor flyttas nirmare befintliga gardsbyggnader inom Nolsjé 1:4 eller tas
bort da den negativt paverkar kulturlandskapet och dess utblickar. I aspdungen dir
fastigheten foreslds hackar svartvit flugsnappare, rodhake och fladderméss.

Kommentar
Vdigarna inom planomridet har enskilt huvndmannaskap och skots alltsa inte av kommunen, som
inte beller kommer initiera nagon vigutbygonad i omridet.

Storsta totala byggnadsarean for komplementbyggnader har reviderats fran 50 kvm till 60 kvm per
fastighet, dér den stirsta komplementbyggnaden far vara maximalt 50 kvm. Detta bedims vara
tillrdcklig byggnadsarea for komplementbyggnader da det utan bygglov dven gar att uppfora friggebod
(max 15 kvm) och s.k. "Attefallshus” (max 25 kvm).

Gdllande fortéitning i planomridet, se svar under punfkt 1.

10. Nolsjo 1:35 (ej berord sakagare enligt fastighetsforteckningen),
1:87, 1:93-94, 1:99, 1:104

Fastighetsdgarna motsitter sig ny bebyggelse 1 kulturlandskapet da det negativt
paverkar omgivningen, istillet bor ny bebyggelse férliggas 1 redan bebyggda omraden.
Omridet séder om Nolsjovagen bor fortsatt forbli allman plats (park).

Kyrksjon kan paverkas negativt av ny bebyggelse runt sjén da ny bostadsbebyggelse
ger upphov till féroreningar genom exempelvis gbdsling, biltvitt etc. Sjon bor skyddas

mot atgirder som kan skada naturmiljon.

De som i framtiden flyttar in i Vistansjo kommer sannolikt att anvinda Nolsjo som
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rekreationsomrade, vilket redan i dagsliget ar fallet med de boende runt Ljusteré torg.
Natur- och kulturvirdena dr darfor viktiga inte enbart f6r de boende i Nolsj6 utan
aven for de 1 intilliggande omraden. Badstranden vid sjon Skiren skots av
tomtagarforeningen i Nolsjé och en fortitning av omradet kommer leda till att
ytterligare minniskor strémmar till d4 nirmaste kommunala badplats finns i Linanis.

Fastighetsidgarna stiller sig positiva till utdkade byggritter inom planomradet, men
efterfragar storre byggnadsarea f6r komplementbyggnader.

De tva foreslagna avstyckningarna inom Nolsjo 1:4 paverkar omgivningen negativt,
dessa ligger utanfér det omriade som i planprogrammet for Mellansjo pekas ut som
limpligt for fortitning och skymmer utsikten for intilliggande bebyggelse.

Kommentar

Gdillande ny bebyggelse och fortitning i omradet, se svar under punkt 1. Avstyckningarna inom
fastigheten Nolsj 1:4 finns inte utpekade i planprogrammet for Mellansji, men den avgrinsning som
redovisas i programmet dr dversiktlig och fungerar som underlag for detaljplaneliggning.

Korrekt hantering av godsel, vatten fran biltvatt och liknande avrinning fran fastigheterna regleras
inte av detaljplanen. De tillkonmmande bostadsfastigheterna bedoms dock ha en marginell paverkan
pd Kyrksjins status i forballande till existerande bebyggelse i sjons avrinningsomraide.

Den gemensamma badplatsen vid Skdren ligger utanfor planomrddet och berirs ef av planforslaget.

Bygonadsarean for komplementhyggnader har utikats i planforslaget, se svar under punkt 9.

I'l. Nolsjo 1:52

Fastighetsagaren motsitter sig att mark inom fastigheten Nolsj6 1:6 planliggs som
histgard da det begrinsar mojligheten att vistas inom omradet f6r hastallergiker.
Fastighetsidgaren sjilv dr 6verkinslig mot mycket och kommer inte att kunna nyttja sin
fastighet eller bositta sig dir permanent om histar finns i nirheten. Histgarden
kommer dven att ge en storre trafikbelastning vilket paverkar omradets miljé och lugn
negativt. Histarna riskerar dven att dra till sig stérande insekter.

Kommentar
Planbestammelse "Bostider och héstgard” har reviderats till “’Bostider och djurballning av mindre
skala”. Detaljplanen reglerar alltsa inte vilken thjp av djur som kan hdillas inom fastigheten. Studier
vid en storre hastgard i Uppsala 2008 visade att spridningen av luftburna héstallergener snabbt
klingar av med avstandet. V'id avstandet 50-100 m fran héstverksambeten lag de uppmatta
halterna av allergen pa mindre dn 5 % av de prover som togs precis utanfor stallet. Pa avstandet
100-200 m var nivaerna jamforbara med vanliga offentliga miljoer. Kortaste mdijliga avstand mellan
det foreslagna stallet och fastighetsgréns till Nolsjo 1:52 dr drygt 50 m, mellan bostadshus och stall
ar avstandet ca 100 m. Den dominerande vindriktningen i omrddet dr sydvdstlig vilket bedims
minska paverkan pa Nolsjo 1:52, dessutom ligger det foreslagna omridet for djurhallning ligre i
terrdangen dn omgivningen vilket ocksa minskar paverkan ur spridningssynpunkt. Djurballningen
bedims dérfor inte patagligt paverka fastigheten. Planbestammelse om att vegetation mdste behallas
ndrmast fastigheten INolsjo 1:52 infors dock for att minska djurballningens ev. paverkan pa
fastigheten.
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Okningen av trafik i niromradet beroende pa djurhéllningen bedims vara mycket begrinsad di
endast djurhallning i liten skala mdjliggors i planforslaget.

12. Nolsjo 1:73

Fastighetsidgaren stiller sig negativ till att den enskilda VA-anlidggningen i Nolsj6
ersitts med kommunalt VA, det dr battre ur ekonomisk och miljomissig synpunkt att
behalla den befintliga anlaggningen alternativt ersitta den med tank eller mini-
reningsverk. Att mojliggora en histgard intill Kyrksjon skulle aven forsimra sjons
vattenkvalitet.

Fastighetsidgaren undrar aven 6ver riskerna att det giftiga slickningsmedlet PFOS
finns i dricksvatten som tas ifrin Malaren.

Kommentar

Den planerade uthyggnaden av ommunalt vatten och aviopp i Nolsjo dr ett steg i kommunens 17A-
strategi, dar Mellansjo dr utpekat som foreslaget 1 A-verksambetsomride i den forsta
uthyggnadsetappen. Detta dr dven i dverensstammelse med kommunens oversikisplan samt
Pplanprogram for 1justerd och Mellansjo. Kommunen bedomer att det enligt 1ag om allminna
vattentjanster § 6 finns bebov av en allman V' A-anliggning till skydd for mdnniskors hélsa och
miljo i ett stirre sammanhang for den befintliga och tillkommande bebyggelsen. Darfor behiver
verksambetsomride for dricksvatten och spillvatten inrittas och en allman 1 A-anliggning ordnas.
Reningsverket i Mellansjo' har med anledning av den kommunala V' A-utbyggnaden i omradet byggts
ut fran 200 pe (personekvivalenter) till 800 pe. Att ersiitta kommunalt VA med enskild
anldggning bedoms inte vara lampligt i omraden ddir permanentboende ska underlittas.

For djurhallning stiills i genomforandeskedet krav pa korrekt hantering av godsel for att forhindra
Sfororeningar i omgivningen. Djurhallningen och betesmarken planliggs inte inom strandskyddszonen,
d.v.s. inom 100 m fran Kyrksjon. Detta avstind bedoms dven nigora ett visst skydd mot sjon.

Det kommunala vatten som distribueras av Norrvatten fran Mdlaren kontrolleras regelbundet och
genomgar flera reningssteg innan det skickas ut i ledningsndtet. De halter av PEOS' som har
uppmitts i Mdlaren ar exctremt laga (ca 4-5 nanogram per liter) och bedoms vara ofarliga for
konsumenten. Inga hilsomdssiga gransvarden for PEFOS finns inom EU, men i en utredning har
Naturvardsverket uppskattat att ett eventuellt framtida gransvérde skulle kunna hamna i spannet
350-1000 nanogram per liter.

I3. Nolsjo 1:83

Fastighetsdgaren ifragasitter den korta tid som berorda sakigare haft mojlighet att
yttra sig 6ver planforslaget. Fastighetsdgaren motsiger sig aven kommunal VA-
anslutning da kostnaden blir for hog. Istillet bor kommunen delfinansiera nyligening
av vakuumro6r i omradet vilket blir billigare f6r bide kommunen och de boende.

Fastighetsidgaren papekar dven att 6vergodningen av Kyrksjon inte beror pa det
enskilda avloppssystemet i Nolsjo som har vil fungerande WC-avlopp samt att det
vore trevligt med hasthage pa dngen lings Nolsjovigen.
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Kommentar
Samrddstiden for planforsiaget var fyra veckor vilket dr i Gverensstimmelse med Plan- och bygglagen.

Angdende kommunalt 1A, se svar under punkt 12.

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som togs fram infor uthyggnaden av reningsverket i Mellansji
2007 sa star omgivande bebyggelse for den storsta delen av fororeningarna i Kyrksjon, de exakta
ursprungskdllorna gar dock inte att spara.

4. Nolsjo 1:86

Fastighetsdgarna stiller sig negativa till ny bebyggelse pa dngsmark, istallet bor all
oppen mark soder om Nolsjovigen planliggas som n, (ings- och betesmark). Detta
giller dven mark som i planférslaget dr planlagd som naturmark.

Det finns en risk att hastgarden nyttjas for bostadsindamal men att byggritten for
stall inte utnyttjas. Det ar battre att marken brukas av nagon lokal bonde som ir fallet

idag.

Det omrade for fritidsindamal som finns 1 gillande byggnadsplan bor vara kvar.
Tanken var att mo6jliggéra en badplats vilket skulle bidra till omridets attraktivitet.
Fastighetsigarna har diskuterat med andra i vigféreningen om méjligheten att med
markdgarens tillstind r6ja upp i omréidet, anordna sittplatser och pa sikt en badbrygga.
Aven om allminheten har tillging till omradet i planforslaget i form av naturmark bér
det markeras tydligare, exempelvis som i gillande byggnadsplan. Fastighetsidgarna
undrar dven vem som ska anldgga och skéta den stig som féreslas vid Kyrksjon.

Fastighetsidgarna stiller sig fragande till kravet pa sadeltak da det finns andra hus pa
Ljuster6 som smalter in dven med pulpet- och valmat tak. Att puts dr anvisat
fasadmaterial tillsammans med trd bor ses 6ver da putsade hus forfular
landskapsbilden. Valet av takform och fasadmaterial bor vara fritt, alternativt att
enbart trifasad tillats.

Kommentar
Gdllande ny bebyggelse pa dangsmark, se svar under punkt 1.

Enligt detaljplanefirslaget far marken som dr planlagd som bostad och djurballning inte anvindas for

annat andamdl.

Omrddet som i gallande byggnadsplan dr planlagt for fritidsindamal bedoms vara mer limpligt som
naturmark i planforsiaget. Detta da omradet har anvénts sparsamt och inte heller i framtiden
forvantas anvindas pa ett sadant sdtt att det motiverar en planliggning for frilufisiiv eller
[fritidsandamal. Omradet avses gallras av fastighetsagaren for att underldtta framkomlighet inom samt
till och fran omrddet, planforsiaget hindrar dock inte iordningstillande av t.ex. bankar och mdijlighet
till ett frilufisbad. For skitsel av detta foreslds att en gemensambetsanliggning upprittas, vilket dven
var intentionen i gallande byggnadsplan. For gangmajlighet inom fastigheten Nolsji 1:4 sa ansvarar
Jastighetsdgaren enligt tidigare planavtal daterat 2010-12-21 for att iordningstilla och for allmint
nyttjande upplata gangforbindelse till naturmarken vid Kyrksjon. Framtida underball foreslds ske
genom gemensambetsanlagoning.
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Den befintliga bostadsbebyggelsen inom planomradet har sadeltak med variationer i lutning och
beklidnad. Det bedims vara inskvért att dven tillkonmmande bebyggelse foljer denna princip, vilket
ar anledningen till planbestammelsen om sadeltak. Bestanmelsen om fasadmaterial har reviderats sa
att enbart trfasad tilldts inom planomridet.

I5. Nolsjo 1:88

Fastighetsagarna delar samma asikter som fastighetsigaren till Nolsjo 1:83 under
punkt 13.

Kommentar
Se svar under punkt 13.

Alexander Larsson
Planarkitekt
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