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Detaljplan for Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl.)
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

HANDLINGAR

Till plantorslaget hérande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
Illustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning
Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ér att medge byggandet av nya bostider med narhet till
centrala Akersberga i form av 8 parhus och 6 radhus, alternativt 8 enbostadshus och
6 radhus inom del av Smedby 19:226, 1 nira anslutning till Smedby gard. Vidare
foreslas bostader och kontor i en befintlig lada inom planomradet efter upprustning
och anpassning. Nyligen har ytterligare en befintlig byggnad med visst
kulturhistoriskt virde inlemmats i planomradet. Bygganden ska rustas upp och
byggas om till ett friliggande enbostadsbostadhus.

Inom planen féreslas dven att en lokalgata ska férbinda bostadsomridet med
Sockenvigen norr om den nya bebyggelsen, via Monstringsvigen, som ar en
kommunal gata. Den nya lokalgatan féreslas fortsitta i en slinga genom det
nya bostadsomradet.

Omrédet 4r inte detaljplanelagt sen tidigare.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomridet omfattar ca 0,9 ha och ligger 1 s6dra delen av fastigheten Smedby 19:226.
Den foreslagna bebyggelsen ir planerad 1 anslutning till en dldre byggnad som till
nyligen rymde ett jordbruksmuseum. En mindre del av fastigheten 19:1 ingar ocksa 1
den foreslagna planen och blir ny lokalgata som férbinder Monstringsvigen med den
nya bebyggelsen enligt ovan. 19:1 dgs av kommunen.

Strax norr om omradet finns ett mindre stall med tillh6rande mindre hagar som i sin
tur angrinsar till Sockenvigen. I vister ligger tva dkrar som kommunen arrenderar ut
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och bortom dem; Solskiftets skola, dldreboende samt Réllingby naturreservat. Oster
om omrédet ligger Smedby gird och i nord-sydlig riktning férbinder en gang- och
cykelvig Sockenvigen med Akersberga centrum, via planomradet samt ett
koloniomrade. Lings omradets Ostra grians 16per ett dike som ansluter till
Smedbyan.

4

------

Planomrade
Smedby 19:226, del 3

Fhgfoto over planomridet.

Markagoforhallanden
Del av Smedby 19:226 ir en privat fastighet med Rolf Tennstrom som agare.

Del av 19:1 dgs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Nationella och regionala intressen

Riksintressen
Planomradet ber6r inga nationella eller regionala intressen.

Natura 2000-omraden och naturreservat
Planomradet ber6r inga Natura 2000-omraden eller naturreservat.

Miljokvalitetsnormer
Planen vintas inte resultera i 6verskridande av miljokvalitetsnormer.
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Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbedémning har upprittats. Planforslaget bedoms inte medféra nigon
betydande miljépaverkan (BMP) och en miljébedémning enligt miljobalken behdver
darfor inte upprattas.

Detaljplanen bedéms inte paverka villkoren f6r djur- och vaxtlivet eller paverka natur-
och kulturvirden. I omradet finns inga utpekade naturvirden eller rédlistade arter.

Pa grund av tidigare jordbruksverksamhet har en bedémning av eventuellt férorenad
mark gjorts av Milj6- och hilsoskyddsenheten (MHE) daterad 2015-04-08.

Ur Miljo- och hélsoenhetens bedomning:

”Nagot forhojda halter bly 6ver generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM)
uppmittes i de ytliga jordlagren pa vistra sidan om ladan mot vigen. [...] MHEs
bedémning ir att blyhalten dr acceptabel sa linge ladan limnas kvar 1 befintligt skick,

men att jorden i marken maste kontrolleras noggrannare om ladan rivs och tas bort
och ersitts av lekplats eller nya bostadshus.”

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplanen fran 2006 anger inga specifika riktlinjer f6r omradet, men omradet
bedéms ha vissa kulturhistoriska virden. Se s. 4.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Omridet omfattas inte av detaljplan sedan tidigare. Fastigheten saldes 2010 av
kommunen till Rolf Tennstrom med villkoret att han anlade en infartsparkering inom

fastigheten Akerstorp 31:1. Den stod klar hosten 2014.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo och landskap
En landskapsanalys har tagits fram daterad 2015-06-20.
Ur landskapsanalysen:

”Planomrédet utgdrs av en avjamnad kulle, som idag anvinds som upplag for
byggutrustning, samt av naturmark bevuxen med ddellévtrad. Pa platsen stir dven tva
dldre ekonomibyggnader. Marken sluttar i tre viaderstrick, 1 nordlig, ostlig och sydlig
riktning, och utgdrs av morin, lera och berg. Den nya lokalgatan kommer att ansluta
kullen till Monstringsvigen 1 sydvist.”
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”Exploateringsomradet kan ses sarskilt tydligt fran Sockenvigen, fran
kolonistugeomradet i s6der samt fran de strak som leder genom landskapet. Alltsa
kommer en visuell férindring i form av bebyggelse sarskilt paverka de platserna. Fran
exploateringsomradet finns, under vintertid, dven utblickar 6ver omgivande landskap.”

Mot bakgrund av den hir landskapsanalysen foreslas att exploatering ska forliaggas
sa att den tar hinsyn till 6vrig bebyggelse, det existerande landskapet och med
speciell hinsyn till den virdefulla vegetationen, i det hir fallet dldre ekar och askar.
Den planerade bebyggelsen kommer péaverka bl.a. utblickar och landskapsbilden fran
det omkringliggande omradet. Det ér viktigt att ta hdansyn till landskapets héga
rekreationsvirde och levande kulturmiljo.”

”De nya byggnadsvolymerna kommer att ligga i anslutning till ett flitigt anvint och
virdefullt landskap och vid utplacering av dessa, bor grinserna mjukas upp med
befintlig och ny platstypisk vegetation. For att omsluta ny bebyggelse och minska den
visuella paverkan sett frin omgivningen, har virdefull vegetation mitts in. [...] De
trdd som dterstar efter avverkning far stor betydelse for platsen och landskapsbilden
och ar viktiga att skydda.”

Kulturmiljo och fornlamningar

Enligt Oversiktsplanen frain 2006 har omradet kulturhistoriska virden. I ovan nimnda
landskapsanalys ges en kortfattad historik samt beskrivning av platsen ur detta
perspektiv.

Smedbygards tegelbruk, sent 1800-tal. Foto Olle Loforen.
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Eftersom platsen omges av omraden med fornlimningar, togs en arkeologisk
utredning fram pa uppdrag av Linsstyrelsen, inkommen till kommunen 2013-08-28.
Den kan medfora att en arkeologisk undersokning behévs efter planens antagande.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomradet angrinsar till Smedby géard, en dldre gard med langa anor och stora
kulturvirden. De tva befintliga byggnaderna inom planomradet har hort till girden
under sent 1800-tal. Ett gammalt torp strax vister om planomradet har flyttats hit fran
Uppsala och bidrar till bebyggelsekaraktiren.

Lings Monstringsvagen, den vig som leder fram till planomradet, finns ett
radhusomrade, som dock inte kan ses fran planomradet, samt en mindre grupp
enbostadshus.

Idag gar en gang- och cykelvig férbi omradet. Den utgor en koppling f6r gaende och
cyklister mellan bebyggelsen norr om Sockenvigen i1 h6jd med planomradet, och
Akersberga centrum. Den del som beror planomridet kommer att projekteras om och
uppga i den nya lokalgatan.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Ett gestaltningsprogram, daterat 2015-06-30, har tagits fram som en del av
detaljplanearbetet. Gestaltningsprogrammet ingir i planhandlingarna och ska ses som
styrande i arbetet med gestaltning av planomradet, bade vad giller byggnation och
mark. Detta giller oavsett om det pa planomridet byggs parhus, radhus eller
enbostadshus.

Ur gestaltningsprogrammet:

”Den nya bebyggelsen kommer att gruppera sig kring en ny vig formad som en
slinga. Den solfjidersform som de féreslagna parhusen skapar kring vigen ger en
samlad bebyggelse kring gatan, samtidigt som de boende far en vacker vy 6ver det
Oppna landskapet och en privat uteplats. Innanfor slingan foreslds radhus som i volym
paminner om men samtidigt underordnar sig den befintliga ladan.”
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,‘ akermark, dppet landskap

parhus

I T ﬂ Iﬁugtrationsplarﬂ_" ~
Tilustration av den foreslagna utformningen av slingan genom omridet. ‘
“Parallellt med detaljplanearbetet har det tagits fram en landskapsanalys och gjorts
en tridinventering, som ligger till grund for stéllningstaganden i detta
gestaltningsprogram. Marken inom omradet blir av karaktiren anlagd och inte
naturmark, eftersom tomterna ir relativt sma.

”Den naturliga slint som karaktiriserar planomradet ska sa langt det dr mojligt
behallas [...] Uppfyllnader och branta konstruerade slinter for att skapa grisytor i
niva med entréplan ut mot omgivande aker far inte férekomma. Anslutningen till det
Oppna filtet ska vara naturlig och bevara den ursprungliga topografin och triden sa
langt det dr mojligt. Inga staket ér tillitna har.

I s6dra delen av omradet anliggs en fin liten passage sa man enkelt kan ta sig genom
omradet med cykel eller som fotgingare.”

”Bilvigen i slingan genom omrédet asfalteras enligt kommunal standard, men bilupp-
stallningsplatser och entrégangar ges genomslapplig markbeliggning for att ge ett
mjukare intryck. Gastparke-ringsplatser och hickar i gatuliv vid tomterna ska utforas
sammanhingande 1 nagon av foljande sorter: Bokhick, Avenbok eller Linguster.
Detta f6r att skapa en sammanhallen front mot gatan och ett visuellt skydd aret om.”
”En lekyta foreslas ligga vid omradets entré mellan befintliga ladan och
gistparkeringarna. Aven inom denna del ska si méanga trid som méjligt bevaras.” Se
illustrationen ovan.
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Firslag till utformning av bebyggelse.

Nedan féljer foreliggande forslag med parhus och radhus och dess gestaltning. Samma
foreskrifter ska gilla om omradet bebyggs med enbostadshus.

Gestaltning av parhus och enbostadshus

Byggnaderna pa utsidan om slingan bestar av parhus alternativt enbostadshus utan
carport eller garage. Detta for att behalla en luftighet mellan husen.

Parhusen foreslds ha en uppbruten volym med en smaskalig variation, for att ge en
varierad gatumiljé som mdijligt. Fasaderna ska utféras i trd och husen begrinsas
till tva vaningar.

Med tanke pa husens placering i landskapet med stora 6ppna dkermarker runt omkring
foreslas kulérerna ga i dova nyanser ton i ton. [...] Byggnaderna kommer pa detta sitt
inte dominera 6ver landskapet utan anpassas till terringen. Takmaterial féreslas vara
sammanhiéllen inom omréidet, och ha en morkgrd/svart kulr. Girna bandfalsad plat.

Korta taksprang efterstrivas for att skapa tydliga volymer.
Bursprak och frontespis accepteras utéver byggnadshojden for att fa fungerande
6vervaningar med bra planlésningar.

Gestaltning av radhus

Radhusen foreslis utféras med trifasad och ha ett sadeltak med en vinkel pa mellan
27-40 grader. Tva vaningar tillats, men tanken ar att radhusvolymen inte ska dominera
6ver den befintliga ladan utan mer paminna om och underordna sig den i volym. Ett
torhojt viggliv och en mer uppbruten volym féreslas. Se illustrationen ovan.

Takmaterial foreslas ha en morkgra/ svart kulor dven hir. Girna utfort i bandfalsad
plat. Korta taksprang ska efterstravas for att skapa tydliga volymer.

Bursprak och frontespis accepteras utéver byggnadshojden for att fa fungerande
6vervaningar med bra planlésningar.
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Gestaltning av befintlig lada

Den befintliga ladan ar bevarandevird, men far ombildas till bostidder inom sin volym
med tilligg exteriort for att fa fungerande och bra bostider. Takfonster och tilligg i
form av kupor bedéms i sa fall av bygglov sé att de passar in i omgivningen.

Gestaltning av gemensamma carports

Over de gemensamma parkeringsytorna far carports byggas, dir arkitektur ska andas
litthet t. En tunn och litt takkonstruktion med svart plattak féreslas har.

Service

Tillgangen till service bedoms vara relativt god. Livsmedelsaffir, bensinstation, skola
samt forskola finns ca 1 kilometer vister om omridet och skola samt dldreboende
finns ca 600 meter Gsterut. For 6vrig service hinvisas till centrala Akersberga, ca 10
minuter med buss, bil eller cykel lings gang- och cykelvig,.

Trafik

Gatunat, gang- och cykelvag

Planomradet nas via Monstringsvigen, som édr en kommunal viag. Inom planomridet
toreslas en ny lokalgata. Idag gar en gang- och cykelvigvig forbi omréadet.

Den utgér en koppling for gaende och cyklister mellan bebyggelsen norr om
Sockenvigen i hjd med planomradet, och Akersberga centrum.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik dr relativt god. Ndrmsta busshallplatser dr beligna ca 400
meter fran planomradet vid Bétstorp, norr om planomradet, med bussférbindelser till
Akersberga centrum, Danderyd och Stockholm.

Rekreation och lek

Omriédet ligger i anslutning till jordbruksmark, naturmark och bebyggelse. Det finns
ett stall och beteshagar 1 narheten och lings med den del av Monstringsvigen, som
omfattas av planen, passerar histar. En brukshundsklubb samt ett koloniomrade
ligger strax sydost om planomradet. I 6st, ca 1 km 6sterut finns naturreservatet
Rollingby som kan nas till fots eller med cykel fran planomradet. Genom reservatet
gar vandringslederna Bla leden, mellan Domarudden och Vaxholm samt Roslagsleden
mellan Norrtilje och Danderyd.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omrédet ska anslutas till det befintliga VA-nitet, vars ledningar gar strax séder om
planomradet och som ska byggas ut och férvaltas av Osterdkersvatten AB.

Dagvatten
Dagvatten ska omhindertas lokalt 1 enlighet med datvattenutredningen daterad
2015-04-10.

Avfall
Exploatoren ansvarar for att forutsattningar och policy for sophimtning 1 kommunen
tillgodoses.

Energiforsorjning
Eon beddmer att elférsorjningen sannolikt kan tillgodoses utan tillkommande
natstation.

Tele- och IT-infrastruktur
Forutsattningarna for anslutning till befintligt fibernit ar mycket goda da kabeln foljer
planomradets vistra grins.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sattningsbenagenhet

Risken for skred, ras och sittningsbenigenhet bedéms vara liten. Omradet dr kuperat
och sluttar i 6stlig riktning, det finns inga vattendrag i anslutning till omradet och
marken utgors av morin, lera och berg.

Fororenad mark
Pa grund av tidigare jordbruksverksamhet har en bedémning av eventuellt f6rorenad
mark gjorts av Miljo- och hilsoskyddsenheten (MHE) daterad 2015-04-08. Se s. 3.

Radon
Grundkonstruktioner ska vid behov utféras radonskyddande. Radonundersékning kan
komma att krivas vid bygglovsansékan.

Buller

Bostider ska utformas med hiansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en
maxniva av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A) och minst halften
av boningsrummen ska vid minst ett 6ppningsbart fonster har en ekvivalent ljudniva
av hogst 55 dB(A) vid fasad. Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte dverstiga 30
dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).
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Planférslaget kan medfora viss 6kning av trafiken lings med Monstringsvigen vilket
innebir en mindre paverkan pa befintliga fastigheter. Dock ir bullerniviaerna mattliga
hir i dagsldget och de bedéms inte 6ka betydligt pa grund av planforslaget.

Exploatéren ansvarar for de eventuella atgirder som krivs for att angivna normer for
bullernivaer i bostidder och pa uteplatser uppfylls.

Brand och riskanalys
Inga kianda risker foreligger.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen planeras att vara pa samrad under hosten 2015 och vara pa granskning
under vintern 2016. Antagande av detaljplanen ar berdknat till varen 2016.

Genomforandetid

Genomférandetiden édr 10 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller aven efter genomférandetidens utgang men kan déa dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap

Osterikers kommun ska vara huvudman fér allmin platsmark i planen. Detta innebir
att kommunen ér ansvarig for skotsel och underhall av samtliga allmédnna platser.
Kommunen genom Osterdkersvatten AB ansvarar fér kommunalt vatten och avlopp
inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Osterakers kommun upprittar detaljplan och svarar fér myndighetsutévning i
samband med bygglov och bygganmilan. Kommunen ansvarar for utférande och
framtida drift av gator och andra anliggningar inom allmién platsmark.

Lantmaiteriet provar och beslutar om atgarder som kan bli aktuella i samband med
fastighetsbildning eller bildande av gemensamhetsanliggningar och ledningsratter. Det

sker efter ansékan fran exploator eller kommun.

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar utbyggnad och ombyggnad av kvartersmark.
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Exploatoren bekostar dven utbyggnad av gator och VA inom allmin platsmark och de
lantmiteriforrattningar som krivs.

Avtal och andra overenskommelser

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen, Osterakersvatten AB
och exploatoren. Avtalet ska reglera exploatorens ataganden dels gentemot kommunen
for utbyggnad av lokalgata och dels gentemot Osterakersvatten AB for utbyggnad av
VA samt anslutningsavgifter. Exploatéren svarar for de kostnader som utbyggnaden av
planomridet medfér f6r kommunen och Osterdkersvatten AB. Avtalet ska godkinnas
av kommunfullmaktige innan antagandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Planomridet omfattar del av fastigheten Smedby 19:1 samt del av Smedby 19:226. For
omradet finns idag ingen detaljplan. Smedby 19:1 dgs av kommunen och Smedby
19:226 dgs av exploatoren. Den del av Smedby 19:1 som ingir i planen ska utgora en
lokalgata som férbinder planomridet med allmin vig (Monstringsvigen).

Fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet

Den del av Smedby 19:226 som utg6r allmin platsmark (lokalgata och natur) 6verfors
till Smedby 19:1 genom fastighetsreglering.

Den del av Smedby 19:226 som utgor kvartersmark kan avstyckas till en eller flera
fastigheter. Om kvarteren indelas 1 flera fastigheter bor gemensamhetsanlidggning
bildas for parkering och lekplats.

Fastighetsrattsliga konsekvenser for dvriga rattighetshavare inom planomradet
Inga Gvriga rittighetshavare dr berérda av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen far inga inkomster eller utgifter i samband med planarbetet eller for
genomférandet av planen. Gatudriften medfor en framtida kostnad f6r kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Exploatoren far utgifter for detaljplanen med tillhérande utredningar, utbyggnaden av
allmin plats och kvartersmark, forrittningskostnader och VA-anslutning.
Exploatoren far framtida inkomster fran forsiljning av byggritter eller hyresintikter.

Sammanstallning av planens konsekvenser (plan, exploatering och miljo)

Ekologiskt perspektiv:

Planférslaget bedéms inte innebéra betydande miljépéaverkan. Planen medfor att
naturmark tas i ansprak och parallellt med planarbetet ska trid som sparas matas
in. Dagvattenhanteringen ska I9sas lokalt i enlighet med dagvattenutredningen. Se
s. 9.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 12(12)
Sambhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-11-16

Socialt perspektiv:

Planférslaget bedéms fa positiva konsekvenser ur ett socialt perspektiv. Planforslaget
mojliggdr att nya bostader kommer till i ett omrade beliget ca 2,5 km frin Akersberga
centrum, tillgangen till service och kollektivtrafik kan anses vara relativt god.

Ekonomiskt perspektiv:
Den foreslagna detaljplanen far inga storre ekonomiska konsekvenser. Dock ses
tillkommande bostider som positivt i kommunen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighetsagaren svarar sjélv for att ansdka hos lantméteriet om erforderliga
anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osteraker kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amanda Docherty och mark- och
exploateringsingenjor Leif Sérensson pa Samhillsbyggnadsférvaltningens plan- och
exploateringsenhet.

Leif S6rensson Amanda Docherty
Mark- och exploateringsingenjor Planarkitekt
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Gestaltningsprogram Smedby gard /&kersberga



INLEDNING

For att varna dnskade kvaliteter, omrédets karaktar och utformningen av byggnader
och mark, uppréattas i samband med detaljplan ett gestaltningsprogram.
Gestaltnings-programmet ar en del av planhandlingarna och ska féljas av byggherrar
och fastighetsagare.

Aldre bild fr&n Smedby gard

BAKGRUND

Smedby ar en speciell plats med en vardefull miljo, bade vad det galler naturmiljon

och ur ett historiskt perspektiv.

Smedby har varit bebott i ungeféar tre tusen &r. Man har funnit spar av mansklig verk-
samhet s& langt tillbaka som yngre jarnéldern. | agarlangden for Smedby gérd hittar
man bland andra Gabriel Gustafsson Oxenstierna, som agde garden med omgivande
mark p& 1600-talet.

Inom Smedby finns férutom herrgérden flera aldre byggnader, varav en &ldre vit-
putsad lada som idag mest anvands som forvaring. Denna byggnad ligger inom det
aktuella omréde som detaljplanen avser. Trots narvaron av den anrika herrgards-
byggnaden, kommer ladan pé sin lilla hojd bli den byggnad som mest kommer att > o P
préagla arkitekturen fér nya bebyggelsen. b ol \ ' g A, R
Delar av omrédet ar tankt att bebyggas med radhus och parhus. Stor kraft har agnats By N ; - .."'. W

-- Herrgardsbyggnad

at att studera en ny vagdragning, placering och utformning av ny bebyggelse. %)
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NY BEBYGGELSE | KULTURLANDSKAPET

Omréadet &r tydligt avgransat i det flacka landskapet genom en upphéjd mindre kulle i
anslutning till den gamla ladan. Se flygfoto pé sid 1. Den svaga sluttningen avslutas i
ett dppet falt som idag anvands for jordbruk.

Precis vid infarten till omrédet finns idag en grusvag som anvands av nagra fa bo-
ende. Denna vag kommer breddas och anpassas efter ett drygt tjugotal tillkommande
bostader.

Den nya bebyggelsen ska gruppera sig kring en ny vag formad som en slinga runt
den upphéjda kullen. P& detta satt fas naturligt en cirkulation genom gruppen utan
sackgator. Den solfjadersform som de nya parhusen skapar kring vagen ger en mer
tat bebyggelse kring gatan, samtidigt som de boende far en vacker vy éver det dppna
landskapet och en privat uteplats. Mitt p& denna platé innanfor slingan byggs det
radhus som i volym paminner om, men samtidigt underordnar sig den befintliga ladan.

GESTALTNING AV MARK OCH BEBYGGELSE

Parallellt med detaljplanearbetet har det tagits fram en landskapsanalys och
tradinventering, som ligger till grund for stéllningstaganden i detta
gestaltningsprogram.

Marken inom omréadet blir av karaktéaren anlagd och inte naturmark, eftersom tomterna
ar relativt smé. Det langa perspektivet och marken narmast 6vergangen till akermar-
ken ger den basta kontakten med platsens ursprungliga och naturliga karaktar. For

att f& en sammanhéllen kansla mot gata och mellan hus foreslés lagre hackar, och ej
staket.

Den naturliga sléant som karaktariserar platan ska sé langt det ar mojligt behallas,
varfor uteplatserna foreslas besta av terrasser pa en hogre synlig murad sockel likt
den som huset kommer att vila pa. Uppfyllnader och branta konstruerade slanter for
att skapa grasytor i nivd med entréplan ut mot omgivande aker far inte fdrekomma.
Anslutningen till det 6ppna faltet ska vara naturlig och bevara den ursprungliga
topografin och traden sé langt det ar mojligt. Inga staket ar tilltna har.

| sbdra delen av omradet anlaggs passage sa att man kan ta sig genom omrédet.

Bilvagen i slingan genom omradet asfalteras enligt kommunal standard, men bilupp-
stallningsplatser och entrégangar ska ges genomslapplig markbelaggning for att ge
ett mjukare intryck. Gastparkeringsplatser och gemensamma gangar ska ges
genomslapplig markbelaggning av samma anledning.

skala 1:1000

Planomréadet med blivande fastighetsindelning.

Hackar i gatuliv vid tomterna ska utforas sammanhangande i nadgon av foljande sorter:
Bokhéack, Avenbok eller Liguster. Detta for att skapa en sammanhallen front mot gatan
och ett visuellt skydd &ret om.

En liten lekplats fé_r_eslés ligga vid omrédets entré mellan befintliga ladan och gastpar-
keringsplatserna. Aven inom denna del ska s& manga trad som mojligt bevaras.
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GESTALTNING AV PARHUS OCH ENBOSTADSHUS

Byggnaderna pa utsidan om slingan bestar av mindre parhus eller enbostadshus utan
mojlighet att bygga egna carports eller garage. Detta for att behalla en luftighet mellan
husen som ska ges fasader av tra.

Med tanke p& husens placering i landskapet med stora Oppna &kermarker
runt omkring foreslds kuldrerna gé i dovare jordtoner ur den palett som visas till
vanster. Endast slamfarger far fdrekomma. Byggnaderna kommer pé detta satt inte
dominera Over landskapet utan anpassas pa ett battre satt till terrang.

Fasaderna ska vara av tré och takmaterial ska vara svart falsad plét eller svarta eller
morkgra pannor. Sadeltak med korta taksprang ska skapa tydliga volymer.

Bursprak och frontespis accepteras for att fa fungerande évervaningar med bra plan-
|6sningar.

Ovanstéende avsnitt om parhus ska dven gélla de enbostadshus som medges i
planbestammelserna. Volymerna har behéver dock inte vara uppbrutna.

GESTALTNING AV RADHUS

Radhusen ska utféras med trafasad och ha ett sadeltak. Tva vaningar tillats, men
tanken med en brantare takvinkel héar ar att radhusvolymen inte ska dominera dver
den befintliga ladan utan mer paminna om och underordna sig den i volym. Ett forhojt
vaggliv och en mer uppbruten volym foreslas. Se illustrationen pé& denna sida.

Takmaterial ska ha svart eller mérkgra kulor och utforas i bandfalsad plét eller svarta
eller morkgra pannor.

Korta taksprang ska efterstravas for att skapa tydliga volymer.

Bursprék och frontespis accepteras for att fa fungerande 6vervéningar med bra plan-
|6sningar.

Nivaskillnad mellan de olika radhusdelarna kan komma att behovas for att anpassa till
befintlig terrdng och projekterad vaglutning.

5 1005 A 5010

SO0 108

STO10-410R

5 5040-YROR

Tillatna kulorer for byggnaderna

GESTALTNING AV GEMENSAMMA CARPORTS

Over de gemensamma parkeringsytorna f&r carport byggas, med latt konstruktion.
Kuléren méste valjas fran paletten ovan. | den féreslagna bebyggelsen med parhus
ska carport byggas i en och samma volym pé de tva platserna i plankartan. Taket ska
vara i svart plat.

GESTALTNING AV BEFINTLIG LADA OCH BEFINTLIGT TORP

Den befintliga ladan &r bevarandevard, men far ombildas till bostéader eller kontor
inom sin volym med tilllagg exteriort for att f& fungerande och bra bostader. Takfonster
och tillagg i form av kupor bedéms i sa fall av bygglov sé& de passar in i omgivningen.

Aven det befintliga torpet ar bevarandevart och bér rustas upp. Om detta inte &r
mojligt ska utformning och gestaltning folja samma regler som 6vrig bebyggelse.
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