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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheterna

Stillningstagande gillande planbesked for Runo 7:68

Foljande forslag till stillningstagande avser ansékan om planliggning av
fastigheten Rund 7:68. Ansokan giller planliggning for dldreboende eller
bostadsindamal. Stillningstagandet utgor en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Fastigheten Runé 7:68 ér beligen pa Kvarntorpsvigen intill Runé gard, ca 1,5 km
nordvist om Akersberga centrum. Fastigheten ir drygt 3800 kvm stor, sluttar i
sydlig riktning och bestar till stor del av barr- och 16vvegetation. Inom fastigheten
finns ett mindre bostadshus och tvd sma uthus. Fastigheten dr i privat dgo.

Runé 7:68

W :
Runé 7:68 med omgivning.
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Foreslaget projekt

Ansokan avser planliggning av Runé
7:68 tor dldreboende eller bostider. 1
inskickat forslag till situationsplan
redovisas ett dldreboende 1 fyra
vaningar med parkering och
gardsmark. Antalet vaningar kan vid
behov sinkas. Om fastigheten istillet
anvinds for bostader foreslas radhus
1 ans6kan.

Gaillande planer

I kommunens 6versiktsplan fran
2006 ingar fastigheten Runo 7:68 i s
utvecklingsomradet Centrala Férslag pa situationsplan for dldreboende
Akersberga, dir omridena nirmast
Akerberga centrum och Akers
kanal “utgir en naturlig utvidgning av
den tatare stadsbygden”.

En omradesplan f6r Runé gard
antogs av kommunfullmaktige
1982-12-13. I omradesplanen delas
Runé gard in 1 ett flertal
delomraden, varav Runo 7:68 ingar
1 det som kallas ”Rund kulturby”.
For kulturbyn beskrivs att “wed
hdnsyn till miljon i omradet ska i
samband med planliggningen provas om
omvandling med till miljon anpassad
permanentbebyggelse kan ske pa de ¢
bullerstorda tomterna lings befintlig
grusvég mot f.d. Rund kvarn”. 1
omradet foreslas “en komplettering av
befintlig bebyggelse i Rund kulturby med w7
bostadsbebyggelse och E;ré )
hantverksverksambet av mindre nirliggande detaljplaner och fastighetsgrinser. Den vita

omfattning med stort hansynstagande firgen indikerar att detaljplan saknas fér omradet.
till bevarandeaspekterna”.

i ";E -
Runé 7:68 (markerad med r

6d

Ingen gillande detaljplan finns idag f6r Run6 7:68. Narmaste gillande detaljplan,
Rund gards norra verksambetsomrade (laga kraft 2007-07-24), ir beldgen ca 20 m vister
om fastigheten. Den del av planen som dr beligen narmast Runé 7:68 ar planlagd
som allmin plats (natur).
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Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Nirmaste busshallplats Runo gard ar beldgen ca 400 m frain Run6 7:68. Hallplatsen
trafikeras av bussar till och frin Akersberga, Kista och Kulla vigskal. Roslagsbanans
station Akers Run 4r beligen ca 1 km sydvist om fastigheten.

Fastigheten ar beldgen ca 200 m fran narmaste lokalbutik (Rund livs), 700 m fran
Pilstugetomtens handelsomrade och 1,5 km fran Akersberga centrum med en
blandning av offentlig och kommersiell service.

Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Runé 7:68 berdr inga riksintressen, men ir beligen i nirheten av Akers kanal som ér
ett riksintresse for kulturmiljévarden.

Fastigheten ir beligen inom fornlimningsomrade RAA Osteraker 246:1, kallat Runé
bytomt. Infér framtagandet av omradesplan f6r Runé gard genomférdes 1981 en
specialinventering av bytomten, dir det under 1700-talet fanns fyra gardar. Av dessa
aterstar idag enbart Runé gard. Under specialinventeringen patriffades inga synliga
limningar av intresse for kulturmiljévarden, ddremot finns ett flertal husgrunder och
terrasseringar efter sentida fritids- och uthusbebyggelse inom omradet.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar beldgen utanfér kommunens VA-verksamhetsomride. En eventuell
anslutning av fastighetens spillvatten paverkar Roslagsvattens ledningssystem
nedstroms vid Sagvigen. Pumpstationen vid Sagvagen ir i dagslidget hart belastad och
ytterligare anslutningar dr darfér mycket tveksamma innan dtgiarder pa VA-
infrastrukturen sker.

Halsa och sidkerhet

Runo 7:68 ir relativt hart utsatt av trafikbuller fran vig 276, som ligger ca 80 m fran
fastigheten. Enligt den kommunévergripande bullerutredningen fran 2011 ligger de
ekvivalenta trafikbullervirdena inom fastigheten inom intervallet 45-60 dB(A), och
med den prognosticerade trafikokningen for ar 2030 ligger den vistra delen av
fastigheten inom intervallet 60-65 dB(A) om inga bullerddmpade atgérder vidtas.
Gillande grinsvirde for ekvivalent bullerniva vid bostadsfasad ar 55 dB(A).

Forvaltningens slutsatser

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 5 § ska det i planbeskedet framga om kommunen
avser inleda en planliggning. Om kommunen inte tinker inleda en planliggning sa
ska skilen till detta anges.

Da Runé 7:68 ir beligen inom ett icke planlagt omrade i ett relativt centralt lige 1
Akersberga s bor fastigheten inte planliggas separat utan inga i en stérre detaljplan
for hela Runé gard. Innan en planliggning kan pabérjas krivs dock en utbyggnad av
VA-infrastrukturen i omradet da befintlig pumpstation f6r Runé dr mycket
anstrangd.

Omriédet ar idag till stor del bullerstort p.g.a. nirheten till vig 276 och bullerfragorna
behé6ver utredas vidare. Flera fornlimningsomraden finns vid och omkring Run6
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gard och arkeologiska utredningar kommer sannolikt krivas innan planarbete och
exploatering kan paborjas. Utover detta behéver fragor om bl.a. kulturmiljo,
dagvattenhantering och huvudmannaskap utredas.

Vad giller limplig anvindning och gestaltning av bebyggelse sd utreds det vid
eventuell framtida planliggning.

Runé gard bedéms baserat pa sitt geografiska lige vara lampligt f6r framtida
utveckling. Dock har omradet idag bristande VA-kapacitet och flera storre
utredningar, bl.a. gillande fornlimningar och kulturmilj6, bedéms vara nédvindiga.
Av dessa anledningar stiller sig Samhillsbyggnadsforvaltningen negativ till att
planligga Runo 7:68. Detta beslut beriknas dock kunna omprévas om ca fem ar da
planering och utbyggnad av VA-infrastrukturen i omridet har kommit lingre.

Planbeskedet ir inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas.

Kent Gullberg Alexander Larsson
Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt



