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Samhadllsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Fredrik Nestor

Datum 2016-04-19

Dnr KS 2016/0212

Tjansteutlatande

Avsiktsforklaring Brannbackens arbetsomrade

Sammanfattning

I samband med att detaljplanen for Brinnbackens arbetsomride antas har kommunen och
Brinnbacken fastigheter AB upprittat en avsiktsforklating om att kommunen ska forvirva ca 40.000
kv fardigstilld industrimark for ett pris pa 750 ke/kvm.

Kommunen dverlter sitt aktieinnehav i Brannbacken Atervinning AB till Ragn-Sells AB som i sin
tur 6vetliter Brannbacken Atervinning AB till Osteriker kommun.

Beslutsforslag
Kommunstytelsens planatbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta

1. Avsiktsforklaring for Brannbackens arbetsomrade godkinns.

2. Aktiedvetlitelseavtal BRAAB och aktieovetlitelseavtal OAVC godkinns.

Bakgrund
Detaljplan £t Brannbackens atbetsomtade har tagits fram. Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora
ett atbetsomride for industriitndamal, lager och upplag inom fastigheten Skeppsbol 1:69.

Kommunen ér deligare i bolaget Brinnbacken Atervinning AB, som ir bestillare av detaljplanen.
OSVAB arrenderar fastigheten Skeppsbol 1:72 av Brinnbacken Atervinning AB.

Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggandsforvaltningen har bedomt att det finns ett behov av att kommunen aget
detaljplanerad verksamhetsmark, detta for att bla. kunna agera skyndsamt vid naringslivsetableringar
samt att ett behov finns for kommunen att 4ga bytesmark i framtida exploateringsprojekt. Delar av
verksamhetsmarken forvirvas i syfte att vara ersittningsmark fér OSVAB:s nir de avetablerar
reningsverket i Margretelund.

Aktierna éverlats i ett rakt byte och kommunen kommer da att dga fastigheten Skeppsbol 1:72, dar
befintlig atervinningscentral ar belagen.

Bilagor

1. Avsiktsforklaring Briinnb{acken 2016-05-18
2. Aktieoverlatelseavtal BRAAB 2016-05-18
3. Aktiedverlatelseavtal OAVC 2016-05-18
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AVSIKTSFORKLARING

Denna avsiktsforklaring (“Avsiktsforklaringen®) har triffats dag som nedan mellan

I. Brinnbacken Fastigheter AB, 556947-6368, Box 952, 191 29 Sollentuna, nedan kal-
lad Siljaren, 4 den ena sidan och 4 den andra sidan

2. Osterdkers kommun, 212000-2380, 184 86 Osteraker, nedan kallad Képaren.

Séljaren och Koparen benéimns var och en ”Part” och gemensamt ”Parterna”.

1. Bakgrund

1.1 Brénnbacken Atervinning AB har tillsammans med Osterakers kommun upprittat ett
forslag till detaljplan for Bréannbackens Arbetsomrade (*Detaljplanen”). Forslaget
har varit ute for granskning och beréknas antas av kommunfullmaktige under 2016.

1.2 Saljaren dger fastigheterna Osterdker Hjalmsittra 1:11 och Osterdker Skeppsbol
1:73, varav del av Osterdker Hjalmsittra 1:11 och hela Osteraker Skeppsbol 1:73 in-
gdr 1 Detaljplanen.

Brinnbacken Atervinning AB 4ger fastigheten Osterdker Skeppsbol 1:69, varav en
del ingér i Detaljplanen.

Séljaren och Brannbacken Atervinning AB har tecknat ett avtal om att genom fastig-
hetsreglering dverfora den del av Osteraker Skeppsbol 1:69 som ingar i Detaljplanen
till Osterdker Hjalmsttra 1:11 (?Fastighetsregleringen”).

Efter Fastighetsregleringen kommer Detaljplanen att omfatta Osterdker Hjalmsittra
1:11 (inklusive den del av Osterdker Skeppsbol 1:69 som reglerats till nuvarande Os-
terdker Hjilmsittra 1:11), fastigheten Osterdker Skeppsbol 1:73 samt den mark pa
fastigheten Osterdker Brinnbacken 1:1 som behovs for omidggning av befintlig ut-
fartsvag till viag 276 ("Exploateringsomradet”).

2. Parternas avsikt

2.1 Parternas avsikt dr att Koparen fran Séaljaren ska forvérva ett omrade om ca 40.000
kvm kvartersmark av Exploateringsomradet och att detta kop ska ske pé de villkor
som anges i denna Avsiktsférklaring.

3. Genomforande

3.1 Parterna avser att Koparen och Séljaren ska teckna ett kopeavtal ("Kopeavtalet”)
om ett f6rvirv om ca 40.000 kvm kvartersmark (”Fastighetsdelen”) som siljaren
skall iordningsstélla, {6r ett pris om 750 kr/kvim exkl. moms, dvs sammanlagt ca
30.000.000 kronor exkl.moms, varav moms utgdr pa 500 kr/kvm {or iordningsstall-
ande av marken, dvs ca 20.000.000 kronor exkl. moms.

Iin del om ca 30.000 kv utgérs av kvarter SA och 5B (del av Osterdker Skeppsbol
1:73) markerat pa bilaga 3.1, och en del om ca 10.000 kvm ska utgéras av mark inom



3.2

5.1

9.1

nigon eller nagra av kvarteren 4A, 4B och 8, vilket ligger inom det storre omrade
som markerats pa bilaga 3.1.

Parterna ska efter att Kopeavtalet har undertecknats gemensamt anska om avstyck-
ning. Koparen erlagger kostnaderna for avstyckning.

Koparen ska erligga huvudanslutningsavgift samt anslutningsavgift for VA, hénfor-
lig till Fastighctsdelen, direkt till Osterdkersvatten AB. Anslutningsavgiften for VA
ska inte verstiga Osterdkervatten ABs VA-taxa.

Tidsplan

Kopeavtalet for Fastighetsdelen enligt punkt 3.1 ska ingés nédr Fastighetsregleringen
har vunnit laga kraft. Koparen tilltréder Fastighetsdelen sa snart Kopeavtalet tecknats
och koépeskillingen &r erlagd.

Giltighet

Avsiktsforklaringen triader i kraft vid Parternas undertecknande och upphor att gilla
vid den tidigaste av féljande tidpunkter:

(a) den dag nir Kopeavtalet undertecknats; eller

(b) den 31 december 2019, om Detaljplanen inte har vunnit laga kraft dessforinn-
an.

Kostnader

Om inte annat framgér av denna Avsiktsforklaring ska vardera Part ska béra sina
egna kostnader och utldgg hinforliga till forhandlingar och andra atgérder 1 anled-
ning av denna Avsiktsforklaring och det som Avsiktsforklaringen ror. Koparen ska
cerldgga kostnaden for lagfart och dértill hdnforliga kostnader.

Bindande verkan

Denna Avsiktsforklaring dr, med undantag av vad som foreskrivs i punkterna 7-10,
inte avsedd att vara juridiskt bindande for parterna, utan ger endast uttryck for vad
som #r parternas avsikter vid undertecknandet baserat pa de vid denna tidpunkt gal-
lande forhallandena.

Andringar och tilligg

For att vara giltiga ska tillagg till eller dndring av Avsiktstorklaringen vara skriftliga
och undertecknade av Parterna.

Tvistelosning och tillimplig lag

Denna Avsiktsforklaring ska tolkas och tillimpas i enlighet med svensk materiell
rétt. Tvist skall avgoras av allméin domstol, savida inte parterna kommer Sverens om
annat.



Denna Avsiktsforklaring har upprittats i tva (2) likalydande exemplar, varav Parterna erhéllit
varsitt.

Osteraker 2016-

BRANNBACKEN FASTIGHETER AB

Per Bartholf Bengt Sandell

OSTERAKERS KOMMUN




Mark som kommunen forvarvar
€a 30 000 kvm

Mojlig placerng av ca 10 000 kvm
mark som kommunen forvarvar

Omrdde for inplacenng av ca 10 000 kv
som kommunen forvarvar
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OSTERAKERS KOMMUN
Bilaga till avsikisforklaring
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AKTIEOVERLATELSEAVTAL

Mellan

Osterékers kommun, org nr 212000-2890, i det fljande bendmnd *Siljaren”, med postadress
184 86 Akersberga

a den ena sidan och & den andra sidan

Ragn-Sells AB, org nr 556057-3452, i det foljande benimnt “Koéparen”, med postadress Box
952, 191 29 Sollentuna

har avtalats foljande.
Bakgrund
1.1 Bréinnbacken Atervinning AB, org nr 556238-2753, i det f6ljande bendmnt “Bola-
get®, har ett registrerat och fullt inbetalat aktiekapital om 1 000 000 kronor fordelat
pa 10 000 aktier. Aktierna i Bolagets 4gs av Siljaren och Koparen med foljande in-
bordes fordelning.
Séljaren 990 st aktier
Koparen 9 010 st aktier
2. Overlitelse
2.l Séljaren dverlater till Koparen samtliga sina 990 st aktier i Bolaget, i det féljande ge-
mensamt bendmnda “Aktierna®, med alla eventuella talonger och kuponger samt riit-

ten till vinstutdelning fr.o.m. for rikenskapséret 2015. Med Aktierna foljer dven rét-
ten till dterbetalning p.g.a. eventuella av Séljaren gjorda villkorliga aktiedgartillskott

3. Tilltriidesdag
3.1 Tilltradesdag drden ..............cevenns 2016, nedan kallad “Tilltrddesdagen®.
4, Kopeskilling

4.1 Kopeskillingen for Aktierna utgér sexmiljoner (6 000 000) kronor.
3. Betalning och aktiebrevens overlimnande

5.1 Koparen ska mot utbekommande av alla eventuella akticbrev avseende Aktierna, ve-
derborligen transporterade in blanco, med alla eventuella talonger och kuponger fore
kl. 11.00 pé Tilltridesdagen betala hela den i § 4 angivna kOpcsklllmgcn Betalning
ska ske genom Overforing till Séljarens konto nr ... . Ry gr—



6.1

7.1.

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

10.

10.1

Sidan2 av 3

Information om Bolaget

Koparen har fore detta avtals undertecknande beretts tillfille att granska Bolagets
bokforing och rikenskaper i ovrigt samt dven att ta del av all annan hos Bolaget till-
ginglig information om Bolaget och dess verksamhet.

Garantier
Siljaren garanterar att han har full dganderitt till Aktierna och det som foljer med

dessa samt att allt sddant pa Tilltridesdagen kan 6verlatas fritt och utan hinder av
pant cller annan sékerhetsritt,

Garantireglering

Vid avvikelse frén ldmnade garantier ska Séljaren som enda pafoljd ersitta Koparen
med ett mot avvikelsen, krona fér krona, svarande belopp. Om den konstaterade av-
vikelsen innebér att cn for Bolaget avdragsgill omkostnad tillkommer eller att en
skattepliktig intdkt bortfaller eller att en Bolagets obeskattade reserv &r mindre dn
som angetts av Siljaren, ska dock erséttningen motsvara sjuttiodtta (78) procent av
avvikelsen.

Uppgér inte det sammanlagda beloppet av forekommande garantiavvikelserna minst
tiotusen (10 000) kronor ska kompensation enligt § 8.1 inte utga.

Ko&paren ska inte ha rétt att gdra nagon pafoljd gallande mot Siljaren om Koparen
inte skriftligen reklamerar en garantiavvikelse snarast och senast cn ménad efter det
att avvikelsen upptéckts eller borde ha upptackts. Krav mot Séljaren ska dock fram-
foras senast den 30 juni 2017.

Ansvarsbegrinsning - friskrivning

Siljarens ansvar for fel eller brist i Aktierna, Bolaget, Bolagets verksamhet, 16nsam-
het eller finansiella stdllning eller kopeobjektet 1 Gvrigt dr begrinsat till vad som f6l-
jer av bestimmelserna i §§ 7 och 8 ovan. Utdver vad som uttryckligen f6ljer av be-
stimmelserna i §§ 7 och 8 ska séledes Siljaren inte bdra nigot koprittsligt eller an-
nat ansvar av vad slag det vara ma for kopeobjektet.

Séljarens ansvar for fel och brist dr dessutom begrénsat till ett sammanlagt hogsta
belopp motsvarande den enligt § 4 utgdende kdpeskillingen.

Atgiirder i samband med tilltridet

Pa Tilltradesdagen cller snarast dérefter ska extra bolagsstimma med héllas 1 Bolaget
varvid Koparen ska rosta for de forvarvade Aktierna och Siljaren ska tillse att nuva-
rande ledaméter och suppleanter i Bolagets styrelse och den verkstallande direktoren
utan erséttningsansprik stéller sina platser till férfogande. Koparen ska tillse att Bo-
lagets nuvarande styrelscledaméter och verkstillande dircktor pa nésta ordinarie bo-
lagsstaimma beviljas ansvarsfrihet for sin forvaltning fram till den extra bolagsstam-
man i den min Bolagets revisorer inte avstyrker sddan ansvarsfrihet.



Sidan 3 av 3

11. Meddelanden

1.1 Alla meddelanden krav cller annat dylikt enligt detta avtal, inklusive men inte be-
grénsat till pakallande av skiljeforfarande, ska anses fullgjorda och ha kommit mot-
parten tillhanda nér skriftlig handling bevisligen kommit motparten tillhanda cller
senast pd femte vardagen efter det att handlingen i rekommenderad forséndelse un-
der motpartens ovan angivna eller senare i denna ordning meddelade adress motta-
gits for postbefordran,

12. Tvister

12.1  Tvistianledning av detta avtal ska avgoras av allmin domstol.

Detta avtal har upprittats och utvéxlats i tvd originalexemplar.

Osterdker den / 2016

OSTERAKERS KOMMUN RAGN-SELLS AB

......................................................................................................................



AKTIEOVERLATELSEAVTAL
Mellan

Brinnbacken Atervinning AB, org nr 556238-2753, i det f5ljande bendmnt *Saljaren”, med
postadress Box 952, 191 29 Sollentuna

& den ena sidan och 4 den andra sidan

Osterdkers kommun, org nr 212000-2890, i det fSljande bendmnd “Koparen™, med postadress
184 86 Akersberga

har avtalats foljande.
1. Bakgrund

1.1 Osterdkers Atervinningscentral AB, org nr 556973-2505, i det foljande bendmnt
“Bolaget*, har ctt registrerat och fullt inbetalat aktiekapital om 50.000 kronor forde-
lat pa 500 aktier, vilka alla medfér samma riitt till inflytande i Bolaget samt andel i
Bolagets vinst och férmégenhet. Samtliga aktier 4gs av Siljaren.

1.2 Bolaget bedriver verksamhet bestiende i att dga och forvalta fastigheten Osteraker
Skeppsbol 1:72, i det foljande bendmnd Fastigheten”. Fastigheten upplts fn till
Osterakersvatten AB, som driver ¢n atervinningscentral dér.

2. Overlitelse
2.1 Séljaren overlater till Kdparen samtliga sina 500 st aktier i Bolaget, i det foljande

gemensamt bendmnda “Aktierna®, med alla eventuella talonger och kuponger samt
rétten till vinstutdelning fr.o.m. for rikenskapsdret 2016.

3. Tilltrddesdag
3.1 Tilltrddesdag drden ....................... 2016, nedan kallad “Tilltradesdagen®.
4, Kopeskilling

4.1 Kopeskillingen utgdr sexmiljoner (6 000 000} kronor, varav 5 707 480 kronor ér
ersétining for Aktierna och 292 520 kronor dr ersittning for vertagandet av Sélja-
rens fordran mot Bolaget.

5. Betalning och aktiebrevens dverlimnande

5.1  Koparen ska mot utbekommande av alla eventuella akticbrev avseende Aktierna, ve-
derborligen transporterade in blanco, med alla eventuella talonger och kuponger fore
kl. 11.00 pé Tilltradesdagen betala hela den 1 § 4 angivna kopeskillingen. Betalning
ska ske genom overforing till Sdljarens konto nr 9960 260 191 4985 i Nordca.
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Information om Bolaget

Koparen har fore detta avtals undertecknande beretts tillfille att granska Bolagets
bokforing och rédkenskaper i 6vrigt samt dven att ta del av all annan hos Bolaget till-
génglig information om Bolaget och dess verksambhet.

Garantier
Séljaren garanterar

att han har full dganderitt till Aktierna och det som foljer med dessa samt att allt
sidant pa Tilltridesdagen kan dverlatas fritt och utan hinder av pant eller annan si-
kerhetsritt;

att samtliga Aktier i Bolagets akticbok &r registrerade pa Séljaren;

att registreringsbeviset, Bilaga 7.1.1, och bolagsordningen, Bilaga 7.1.2, aterger ak-
tuella férhallanden.

Garantireglering

Vid avvikelse fran lamnade garantier ska Séljaren som enda pafoljd ersitta Koparen
med ett mot avvikelsen, krona fér krona, svarande belopp. Om den konstaterade av-
vikelsen innebir att en for Bolaget avdragsgill omkostnad tillkommer eller att en
skattepliktig intdkt bortfaller eller att en Bolagets obeskattade reserv dr mindre &n
som angetts av Siljaren, ska dock erséttningen motsvara sjuttiodtta (78) procent av
avvikelsen.

Uppgér inte det sammanlagda beloppet av forekommande garantiavvikelserna minst
tiotusen (10 000) kronor ska kompensation enligt § 8.1 inte utga.

Koparen ska inte ha riitt att gora ndgon pafoljd gillande mot Siljaren om K&paren
inte skriftligen reklamerar en garantiavvikelse snarast och senast cn ménad efter det
att avvikelsen upptickts cller borde ha upptéckts. Krav mot Saljaren ska dock fram-
foras senast den 30 juni 2017.

Ansvarshegrinsning - friskrivning

Séljarens ansvar for fel eller brist i Aktierna, Bolaget, Bolagets verksamhet, [énsam-
het eller finansiella stéllning eller kdpeobjektet i Gvrigt dr begrénsat till vad som fol-
jer av bestimmelserna i §§ 7 och 8 ovan. Utdver vad som uttryckligen foljer av be-
staimmelserna 1 §§ 7 och 8 ska séledes Séljaren inte béra nagot koprittsligt cller an-
nat ansvar av vad slag det vara ma for kopeobjektet.

Siljarens ansvar for fel och brist dr dessutom begransat till ett sammanlagt hogsta
belopp motsvarande den enligt § 4 utgdende kopeskillingen.



10.

10.1

11.

12,

12.1

13.

13.1

Sidan 3 av 3

Atgérder i samband med tilltriidet

’4 Tilltradesdagen cller snarast direfter ska extra bolagsstimma med hallas 1 Bolaget
varvid Képaren ska rosta for de forviirvade Akticrna och Siljaren ska tillse att nuva-
rande ledaméter och suppleanter i Bolagets styrelse och den verkstillande direkidren
utan crsittningsansprak stiller sina platser till forfogande. Képaren ska tillse att Bo-
lagets nuvarande styrelscledamoter och verkstitlande direktor pa nésta ordinaric bo-
lagsstimma beviljas ansvarsfrihet for sin forvaltning fram till den extra bo-
lagsstimman i den man Bolagets revisorer inte avstyrker sddan ansvarsfrihet.

lordningstillande av bullervall

Siljarna ska iordningstilla en bullervall i enlighet med Bilaga 11. Koparna medger
ritt for siljarna att ansdka om marklov och att fa tilltréde till Fastigheten for att
kunna genomfora arbetet.

Meddelanden

Alla meddelanden krav eller annat dylikt enligt detta avtal, inklusive men inte be-
griinsat till pakallande av skiljeforfarande, ska anses fullgjorda och ha kommit mot-
parten tillhanda nir skriftlig handling bevisligen kommit motparten tillhanda cller
scnast pa femte vardagen efter det att handlingen i rekommenderad forséndelse un-
der motpartens ovan angivna eller senare i denna ordning meddelade adress motta-
gits for postbefordran.

Tvister

‘T'vist i anledning av detta avtal ska avgdras av allmén domstol.

Detta avtal har upprittats och utvaxlats i tva originalexemplar.

Osteraker den / 2016

BRANNBACKEN ATERVINNING AB OSTERAKERS KOMMUN

............................................................................................................



Fastighetsgrans Skeppsbol 1:72
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