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Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslat Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Bjornhammarvarvet - etapp 1, reviderad 2016-05-23, antas.

Bakgrund

Detaljplaneliggningen av Bjérnhammarvarvet, liksom for hela Svinninge, syftar till att underlitta den
pigidende omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende och mojliggora, av fastighetsigarna
efterfragade, avstycknings- och utbyggnadsmoéijligheter. Vidare ar planliggningen en forutsittning for
utbyggnad av allmidnt VA-system i Svinninge. Tidigare planforslag omfattade aven varvsomridet
men efter att miljofarliga amnen patriffats inom detta omride har det lyfts ut ur detaljplanen for att
mojliggora ett antagande av detaljplanen for den ostra bostadsdelen. Dessutom har négra fastigheter
som angransar befintligt varvsomride lyfts ut for att utreda om de istillet kan ingé i ett utokat
varvsomride. Avsikten ar att en detaljplan for varvsomridet, etapp 2, kan antas nir dessa frigor dr
utredda.

Detaljplanen for Bjornhammarvatvet - etapp 1 redovisar friliggande smihusbebyggelse. Planomradet
omfattar idag 15 bostadsfastigheter i privat dgo. Detaljplaneforslaget mojliggor ytterligare 24
fastigheter for enbostadshus. Planforslaget forvantas inte medfora nigon betydande miljopaverkan
varpd ingen miljokonsekvensbeskrivning etrfordras. Misstankta miljof6roreningar som kan paverka
manniskors sikerhet och hilsa har utretts och beskrivs i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen beslutade den 22 januari 2014 att bifalla kommunens begiran om upphivande av
strandskydd dels inom omraden som planliggs som kvartersmark for bostiader (B), undantaget
prickmarkerat omride inom fastigheten Svinninge 1:140, dels inom allmén platsmark
(LOKALGATA).

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen har varit foremél for samrdd och utstillning. Skriftliga synpunkter 6ver samrid och
utstillning redovisas 1 samridsredogorelse 2 och utlitande. Smirre revideringar av plankarta,
illustrationsplan och planbeskrivning har gjorts efter utstillningen.

Tidigare beredning och beslutsunderlag

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 “Svinninge planprogram” och ”Svinninge — 6versiktlig
MKB” som underlag for vidare detaljplanelaggning i omridet. Ett samradsbeslut togs 2010-12-21 av
byggnadsnamnden (§ 588) och detaljplaneforslaget var pd samrad 24 januari-21 februari 2011.
Kommunstyrelsens atbetsutskott tog 2013-08-28 (AU § 10:7) beslut om utstillning och
detaljplaneforslaget stilldes ut 16 september-14 oktober 2013,
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Detaljplan for BJORNHAMMARVARVET DEL 1,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms l4n.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen i Bjérnhammarvarvet, liksom fér hela Svinninge,
syftar till att méjliggéra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. | planen ges ocksa mojlighet for avstyckning av stérre fastigheter
beroende pa topografi och tillfartsméjligheter. Vidare ar planldggningen en
forutsattning for att mojliggéra framtida vagutbyggnader samt for att skapa
mdjlighet for utbyggnad av allmant VA-nét i Svinninge. Varvsomradet, de
fyra narmsta fastigheterna vaster om lokalgatan samt en bostadsfastighet
sydvast om varvsomradet har tidigare ingatt i planomradet men har lyfts ut
efter utstallning for att antas i en senare etapp.

Da planarbetet pabérjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet‘av plggen.
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PLANDATA

Ldagesbestimning

Bjornhammarvarvet ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osteréakers
kommun. Planens avgransning ar gjord med hansyn till bl.a. vatten- och
bebyggelsestruktur samt fastighetsgranser.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 21 ha, varav ca 10 ha &r vattenomrade.
Markagoforhallanden

Planomradet omfattar idag 17 fastigheter, varav samtliga ar
bostadsfastigheter i privat &go. Alla vagar inom planomradet omfattas av
fastigheter som ar i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande 6versiktsplan (OP 06) som ett fornyelse-
omrade som ska planlaggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att férsdrjas med allmant VA-system.

Program for planomradet

Fér hela Svinninge finns ett planprogram, antaget 2005-12-19 av kommun-
fullmaktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga planerade detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Bjornhammarvarvet behandlas
inte i detalj men planprogrammet anger alimanna riktlinjer, bl.a. betraffande
tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Planomradet omfattas inte av gallande detaljplan.
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Behovsbed6mning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning med
behovsbeddémning godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gérs
avvagningar for de kommande detaljplaner som beddéms medfora,
respektive de som inte bedéms medféra, betydande miljépaverkan.
Bjornhammarvarvet ar ett av de omraden som inte bedéms medféra
betydande miljopaverkan.

| planarbetet har en dversyn av behovsbedémningen genomforts specifikt
for Bjérnhammarvarvet enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 enligt 5
kap. 18§ PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebar. Planomradet ar redan ianspraktaget for bostads-
andamal. Detaljplanen innebar endast en begransad férandring och
paverkan i jamférelse med befintlig mark-anvandning.

Planomradet hyser inga av myndigheter faststéllda skyddsvéarda eller
kénsliga naturomraden. Planlaggningen mgjliggér allmant VA-system vilket
bedéms ha en positiv inverkan vad galler férorening av yt- och grund-
vatten i Svinninge.

En miljébeddmning och miljékonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
beddms darmed inte behéva uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation
Detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark. Stora delar av plan-
omradet ligger pa en sydvastsluttning ner mot Resard strém.

Planomradet ger sommartid ett gront och lummigt intryck dar bebyggelsen
ar inbaddad i gronska.

Hela detaljplaneomradets syddstra grans utgors av strand, inom privat
tomtmark. Omradet narmast stranden ar relativt laglant och upp mot 40
meter av vissa strandfastigheter ligger inom riskzonen fér framtida
dversvamning.
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Geotekniska férhallanden
Detaljplaneomradet bestar mestadels av lera, férutom den norra delen som
bestar av sand, moran och berg.

Jordartskarta 6ver planomradet

Risk for skred

Den stérsta skredrisken i Svinninge finns i de laglénta partierna med de
finkorniga jordarterna. Markens hojd far generellt sett inte &ndras mer an
1,0 m da omradet delvis innehaller sattningskanslig mark. Grundlaggning
och uppfylinad kan kréva utredning av markens stabilitet och risk for
sattningar.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhéjd och
golvhojd fér Svinninge och annan vattennara exploatering. Stallnings-
tagandet grundar sig bl.a. pa en utredning genomférd av SMHI som har
stamts av mot senare studier och rekommendationer, t ex RUFS 2010.
Med hansyn till bedémd vattenstandshéjning i havet vid ar 2100 far
underkant golvkonstruktion i bostadslagenhet ej placeras lagre an +2,2 m i
héjdsystemet RH 1900. Fér évriga byggnader &r motsvarande héjd +1,7 m
i héjdsystem RH 1900. Angiven lagsta golvhéjd tar hansyn till landhéjning
och héjning av hogsta hégvattenyta, vindpaverkan.
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Férorenad mark

Inom och i planomradets narhet finns tva MIFO-objekt. For att sdkerstélla
manniskors sékerhet och halsa har tva miljdundersokningar genomforts;
en inom varvsomradet i direkt anslutning till planomradet och en fér den
plantskoleverksamhet som bedrivits inom fastigheterna Svinninge 1:8,
(1:210), 1:250, 1:254 och 1:257, inom planomradet.

Varvsomradet

Varvsomradet har undantagits fran aktuell detaljplan men i samband med
detaljplanearbetet har misstéankt férorenade omraden och miljéfarliga
verksamheter inom och i direkt anslutning till planomradet inventerats och
oversiktligt provtagits. Detta i samband med tillsynsbesdk i mars och
augusti 2015 av miljé- och hélsoskyddsenheten. Inventeringen visade risk
for fororeningar inom fastigheterna Svinninge 1:89, Svinninge 1:99 och
Svinninge 1:234 fran tre olika pagaende verksamheter; tva marina
varvsverksamheter for fritidsbatar med sommar- och vinterplatser och
uppstallningsplats fér en sjdentreprenad som utfér schakt- och
vattenarbeten. Riskerna beddmdes utifran halsorisker fér ndrboende och
utifran befintlig markanvandning eftersom inga férandringar planeras eller
forvantas inom dessa tre verksamhetsomraden. Markanvéndningen inom
de tre verksamhetsomradena bedémdes som mindre kanslig medan
narliggande fastigheter med bostadsandamal bedéms ha kénslig
markanvandning. Ett antagande av detaljplanen innebér ingen &ndring av
markanvandning eller risker inom verksamhetsomradet. Halsorisker for
narboende beaktas avseende halsorisker vid spridning eller direktkontakt
med verksamhetsomradet. Verksamhetsomradet ar tydligt avgrénsat men
Oppet for alimanheten att betrada. Anslutning till kommunalt vatten och
avlopp pagar inom omradet.

Provtagningsmetod

Fastigheterna delades upp i delriskomraden och underséktes med
samlingsprover, antalet provgropar baserades pa verksamhetens karaktar
och verksamhetsperiod. Utfyllnadsmassor kontrollerades fér tungmetaller,
PAH och olja. Grundvatten kontrollerades med provtagning och analys av
ravatten fran befintliga borrade brunnar inom fastigheterna Svinninge 1:89
och Svinninge 1:234. Kontroll av grundvatten inom Svinninge 1:99 under
sjéentreprenad kontrollerades i provgropar. Risker for paverkan pa ytvatten
mattes i ytvattnet inom Bjérnhammarvarvets bryggor dar risken fér héga
halter bedémdes som stérst. Proverna togs i mars manad nar batarna stod
pa land inom en period med normala vaderférhallanden och liten mark-
avrinning. Sedimenten utanfér varvsomradet bedéms inte direkt paverka
maéanniskors sékerhet och hélsa da detaljplanen inte mojliggér for badplats
och beaktas darfor inte narmre i miljéundersékningen. Dock ingar
utredning och eventuell sanering av potentielit férorenade sediment inom
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det tillsynsarbete som kommunens Miljé- och hélsoskyddsenhet genomfér
med verksamhetsutévarna i varvsomradet.

Det finns inte nagra generella riktvarden avseende exponering via
hudkontakt med jord vid tillfallig vistelse inom varvsomradet eller
exponering via inandning av damm eller angor fran varvsomradet. Darfor
har platsspecifika riktvarden tagits fram for att sékerstalla manniskors
sakerhet och hélsa fér bostdaderna utanfér varvsomradet (Se PM 151026,
Sweco).

Resultat

Det aldsta vinteruppstallningsomradet direkt vaster om huvudbyggnad
inom Svinninge 1:89 uppvisade héga resthalter tennorganiska
bekampningsmedel fran numera forbjudna batbottenfarger och mycket
héga halter koppar och zink dver riktvarden fér mindre kanslig mark-
anvandning. Aven bly var nagot férhojt med halter nagot 6ver kanslig
markanvandning. Endast tributyltenn, TBT, uppmattes i halter som
dverskred forslag till riktvarden for kénslig markanvandning men 6verskred
inte férslag till riktvarden fér mindre kénslig markanvandning.

Inom Svinninge 1:99 kontrollerades oljeférorenad mark med analyser som
visade sig innehalla mycket hoga halter alifater och aromater. Vid kontroll
av marken i provgropar inom det mest férorenade omradet och direkt
nedstréms konstaterades spridning ned till ca en meter i marklagren men
att féroreningarna inte har trangt ned till grundvattnet.

Utfyllnadsmassor konstaterades motsvara ringa risk for paverkan pa halsa
och milj6. Analyser och kontroller av grundvatten visade ingen paverkan
fran ovanliggande verksamheter. Ytvattnet nara itdggningsrampen
uppvisade mycket férhdjda halter tennorganiska féroreningar i halter som
sannolikt innebar paverkan pa vattenlevande marina organismer i
vattenmiljon.

Med avseende pa ovanstaende resultat gors antagandet att dven delar av
sedimenten utanfér varvsomradet ar férorenade. Detta antagande grundar
sig i varvsverksamhetens omfattning och tiden verksamheten varit aktiv.

Utredningen for exponering via intag och hudkontakt visar vid ett varsta fall
scenario att uppmatta halter ar lagre an samtliga riktvarden.

Fortsatt arbete

Férelaggande om sanering av farligt avfall och undersdékning av mark och
grundvatten har utforts av verksamhetsutévaren inom Svinninge 1:99.
Beslut om saneringsatgérd av oljeférorenade massor inom Svinninge 1:99
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till atgardsmal Mindre kanslig markanvandning ska beslutas och atgérd
kommer genomféras. Foreldaggande om sanering av ytliga
markféroreningar inom Svinninge 1:89 ska beslutas. Miljé- och
hélsoskyddsenheten beddémer att 6vriga verksamhetsytor kan avvakta i
vantan pa férandrad markanvandning, da markytor &ar antingen asfalterade
och/eller bebyggda och eventuella markféroreningar bedéms ha liten eller
ingen spridningsrisk till ytvatten, grundvatten och mark. Vardet for ytvattnet
utanfor varvsomradet kommer i och med ovanstdende tillsynsarbete att
forbattras da markféroreningar inom varvsomradet saneras och bedéms
inte paverka narliggande boendes sakerhet och halsa. Sedimenten utanfor
varvsomradet ska i och med paboérjad tillsynsutredning att undersdkas och
vid behov saneras for att forbattra vattenkvaliteten i omradet. Med dessa
atgarder kommer miljén i planomradets narhet att forbattras och paverka
planomradet positivt. Kommunen gér bedémningen att det &r méjligt att
fortsatta planprocessen och anta detaljplanen.

Plantskolan

Inom planomradet finns ett MIFO-objekt med riskklass 2 vilket i det har
fallet motiverar vidare undersékningar. Inom fastigheterna Svinninge 1:8,
(1:210), 1:250, 1:254 och 1:257 har en plantskola bedrivits fran mitten av
1940-talet fram till mitten av 1960-talet. Verksamheter av denna typ
anvande i regel stora mangder bekdmpningsmede! med verkningsdmnen
som idag &r férbjudna. Amnena har lang nedbrytningstid, ar inte lattflyktiga
och kan darfor finnas kvar i marken. Undersékningen har darfér enbart
inriktats pa att understka férekomsten av bekdmpningsmedel da det ocksa
ar rimligt att anta att dessa &mnen anvéndes i stor utstrackning med
avseende pa plantskolans verksamma ar. En miljéteknisk markunder-
sokning har genomférts under perioden november 2015 till januari 2016
(se PM 160126, Sweco).

Provtagningsmetod

Baserat pa plantskolans utbredning har omradet delats upp i 7
delomraden. inom varje delomrade har prover uttagits ur 2-4 provgropar
som sammanslagits till samlingsprover. Resultaten har jamforts mot
Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark (NV, 2009) fér
Kanslig markanvandning, KM. For flertalet undersékta amnen finns i
Sverige inga framtagna riktvérden. Med anledning av detta har hollandska
riktvarden anvants i férekommande fall (RIVM, 2007 och VROM, 2000).
For det undersokta omradet har riktvarden for kategorierna boende med
tradgard, platser dar barn leker, gronsaksodling/kolonilotter samt natur
anvants.
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Resuitat

Resultaten fran markundersékningen visar att inga halter av
hexaklorbensen over Naturvardsverkets generella riktvarden for mark har
uppmatts i nagot av de underséka samlingsproven. Ovriga &mnen som
uppmétts i halter éver laboratoriets rapporteringsgréns har inte heller
Overskridit nagot av de hollandska riktvardena.

Fortsatt arbefe

Da inga prover visade halter 6ver riktvarden for kanslig markanvandning
beddmer kommunen att det ar mojligt att fortsatta planprocessen till
antagande och att inga atgarder for sanering behéver genomforas.

Radon

| samband med planarbetet har risken for markradon inte utretts narmare.
En risk for markradon finns alltid vilket innebér att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras
radonskyddande. Radonundersékning kan komma att krévas vid
bygglovsansokan.

Fornldmningar
Inom detaljplaneomradet finns inga k&nda fornlamningar.

Bebyggelseomraden
Inom detaljplaneomradet medges bostader.

Bostéder

Idag utgors planomradet av 17 fastigheter, samtliga bebyggda med
enbostadshus, en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 24 enbostadsfastigheter. Pa de stérre
bebyggda fastigheterna Svinninge 1:87, 1:101 och 1:98 féreslas
tillsammans ca 11 mdjliga avstyckningar.

Utgangspunkten ar att omradets karaktar ska bevaras i stoérsta mojliga

man samtidigt som omradet utvecklas. Minsta tomtstorlek fér tomt utan
strandkontakt féreslas generellt vara 1400 m? medan minsta tomtstorlek for
strandtomt ar 3500 m? landareal. Detta innebar att de relativt stora
tomterna bidrar till att det blir friyta mellan byggnaderna vilket mgjliggor for
att omradets gréna och lummiga karaktar bibehalls.

Bostadshebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far dock
hogst vara 250 m?. Inom planomradet medges endast en bostadsldagenhet
per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 m? anordnas
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inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.

Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 m?2 uppféras
varav den stérsta far vara maximalt 50 m?,

Inom Svinninge 1:140, som omfattar ca 18 400 m? far, dock fem huvud-
byggnader uppféras om vardera hogst 140 m? Utéver huvudbyggnader far
komplementbyggnader om max 200 m? uppféras varav den stérsta far vara
maximalt 50 m2,

Hogsta byggnadshojd ar 7,0 m fér huvudbyggnad och for uthus och garage
3,0 m. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste F-5 skola finns i Rydbo
ca 4 km bort och i Akersberga finns F-9. Baserat pa nuvarande
bedémningar av utbyggnadstakten i Svinninge ar det langsiktiga behovet
en skola F-9 med 2-3 paralleller. | en férsta etapp &ar en F — 5 skola aktuell.

En forskola med tva avdelningar finns idag centralt placerad vid Skavsjo-
holmsvagen. Nuvarande prognos visar ett behov av ytterligare ca 180
forskoleplatser i Svinninge inom en relativt snar framtid. For att tdcka
framtida behov och fér att mjliggora relativt sma enheter foreslas att
tomter reserveras for totalt sex forskolor for vardera ca 50 barn inom hela
Svinninge, varav en mojlig placering ar norr om Bjérnhammarvagen. Inga
skolor eller forskolor ingar i denna detaljplan.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga, ca 8 km nordost om Svinninge.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns en mindre livemedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen ~ Hastangsuddsvagen. Dar plan-
eras for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i
Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge och i Arninge ca 10 km vaster om
Svinninge.
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Tillgénglighet

Stora delar av Svinninge saknar trottoarer och delvis dven hardgjord
vagbeldaggning och &r i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade.
Under detaljplaneldggningens gang fér hela Svinninge kommer gang- och
cykelbanor att planeras for vissa huvudstrak som ar under kommunalt
huvudmannaskap. Svinninge &r i detta avseende i samma situation som
kommunens 6vriga férnyelseomraden dar huvuddelen av vagarna har
enskilt huvudmannaskap. Den enskilda vagférvaltaren ansvarar for
tillgéngligheten. Inom detaljplaneomradet for Bjornhammarvarvet har
samtliga vagar enskilt huvudmannaskap. Nantesvagen och
Bjérnkarrsvagen norr om planomradet ingar i det kommunala vagnatet.

Nar det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansdkan.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge anda sedan jarnaldern men
den bebyggelse som finns bevarad idag tillkom pa 1800-talet och framat.
Under stérre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och bénder
som brukade mark som var avstyckad fran eller |6d under Svinninge gard
och Rydboholms slott.

De storsta sommarvillorna ligger utmed stranderna och manga fastigheter
ar sjotomter med privata badhus och bryggor. Karaktaristiskt for omradet
ar planterade tradgardar ofta terrasserade med langa rader av frukttrad
och barbuskar.

& Nybygget, Svinninge 1:140, i
planomrédets norddstra del,
&r en av de éldsta miljderna i
Svinninge. Nuvarande
bebyggelse é&r i huvudsak
W fran 1870-talet. Villan har

4 frontespis och stor glasad
veranda pa den sida som
vetter mot vattnet.

Under 2000-talet har antalet permanentboende i omradet ¢kat och om-
byggnader av sommarhus till aretruntboende samt ersattning av aldre
byggnader till nya pagar.

Det finns enskilda hus som &r sarskilt bevarandevarda men helhetsmiljén
har stor betydelse for att kunna bibehalla omradets karaktar. | Kulturmiljo-
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program fér Svinninge, fran 2008, har ett antal byggnader valts ut som
bevarandevarda och far i detaljplanen en varsamhetsbestammelse;

k1 - Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag och varden ska
sarskilt beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad. Se sida 10-12 i
gestaltningsprogrammet Rad och véagledning for byggande i Svinninge.

Gestaltningsprinciper

Att bygga nytt innebar inte bara ett stort atagande fér den enskilde agaren
utan ocksa ett atagande som berér andras miljé. Tillkommande
bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér underordna
sig den befintliga och sa langt som mgjligt ha liknande karaktar och volym.

Det fristdende gestaltningsprogrammet, Rad och véagledning for byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, ge
vagledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan féljer
sammanfattande utdrag ur programmet.

e Bevara och utveckla den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse-
miljon i Nantes och Svinningeudd som praglas av tidstypisk
sekelskiftesarkitektur med en bebyggelse i mattfull skala volym
samt narhet till grénomraden och vatten.

¢ Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

For att nya byggnader inom Bjérnhammarvarvsplanen ska utgéra positivt
bidrag till den fortsatta utvecklingen av bebyggelsemiljén ar det viktigt att;

e Varna karaktdaren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader, t ex férrad eller
garage, ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Forgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar tili att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

» Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
vegetation bor bibehallas. Byggnaderna inom Bjérnhammarvarvet
ligger ofta placerade en bit in fran tomtgréns mot vdg anpassade
efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar en val
sammanhallen milj¢. Férandringar i férhallande till ursprunglig
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markniva bor inte variera mer &n max +/- 0,5 m i férhallande till
medelhdjden. Schaktning och utfylinader kraver marklov.

¢ Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsatt om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tilloyggnaden
forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

o Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangférhallanden.

¢ Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas
som 1% plans hus med férhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea fér ett enplanhus bér inte éverstiga 160 m?2. Den
byggnadsarea om maximalt 250 m? for huvudbyggnad som medges
i planen &r en betydligt stérre byggnadsarea @n nagot av de stérsta
sekelskifteshusen i Bjornhammarvarvet uppgar till.

o Storre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer fér att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

o Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplement-
byggnader i strandzonen ar begransade i storlek. Léage och
utformning skall vara i samklang med befintliga byggnader och
fungera som komplement till bostadshus, ej som géaststugor.
Komplementbyggnader sa som garage boér dgnas stor omsorg sa
att de inte blir fér dominanta i férhallande till huvudbyggnad.
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¢ Fasadmaterial bér i huvudsak vara trad malat i ljusa kulérer med
oljefarg eller Falu rodfarg (alt. andra slamféargskulérer). Alternativa
material prévas i bygglov.

o Tak bér ha belaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

e Tomter bor avgransas mot vég genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Friytor

Lek och rekreation
Inom detaljplaneomradet fér Bjornhammarvarvet- del 1 finns inga
gemensamma ytor for rekreation eller lek.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet for Bjornhammarvarvet- del 1 finns inga
naturomraden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala,
regionala eller statliga naturvardesbeskrivningar. Daremot finns goda
rekreationsvarden i Svinninges 6vriga skogs- och naturmarker.

| Svinninge planeras ett delvis sammanhangande grénstrak med omraden
plantagda som natur, i anslutning till Karsvreta och Boda trask norr om
detta planomrade.

En oversiktlig tradinventering har genomférts inom detaljplaneomradet for
Bjornhammarvarvet. Syftet med tradinventeringen var att grovt positionera
och artbestdmma vegetation med fokus pa trad. Inventeringen innehaller
aven en rumslig analys/beskrivning av platsen. Vidare fokuserar den pa
vegetationens upplevelsevarden, dlder och bestandighet. Ekologiska och
biologiska varden/samband har ej studerats. Utmed den 6stra delen av
Snigelstigen finns en gammal allé med 16nn och ask vilken ar vardefull ur
ett kulturhistoriskt perspektiv och som karaktarsskapare. De fatal ekar som
hittades i omradet ar av vikt for den biologiska mangfalden samt utgér en
tank till de bestand av ekar som finns i skogspartierna norr om
Bjornhammarvagen och Nantesvégen. Hansyn bor tas till vegetations-
strakens riktning mot vattnet och albestanden i séder bér inte fraktioneras
ytterligare.
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Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 830 meter.

Léngs strandlinjen &ar det privat tomtmark som méter vattnet. Inom ett ca
20 meter brett omrade fran strandlinjen och ut i vattnet medges bryggor for
intilliggande bostadsfastigheter. Bryggor ska vara max 2,5 meter breda
och uppféras vinkelratt mot stranden, Bryggor ska anpassas till traditionellt
utférande. Strandskoning far ej utféras, Byggande i vatten kraver dispens
fran strandskydd samt anmalan om vattenverksamhet. Detaljplanen
kommer att befasta befintlig situation.

Strandskydd

Inom omradet rader strandskydd om 100 meter pa land och i vatten utmed
hela planomradets strandlinje. Strandskyddet féreslas upphéavt inom
planomradets landomrade da strandomradet redan ar ianspraktaget av
enskilda bostadsfastigheter. Dock foreslas strandskyddet bibehallet pa
udden inom fastigheten Svinninge 1:140. Strandskyddet inom
vattenomradet foreslas bibehallet. Lansstyrelsen i Stockholm beslutade
den 22 januari 2014 att styrka upphavandet av strandskyddet inom delar
av planomradet. Da planomradet begransats efter utstaliningen kommer
delar av det upphavda omradet att behandlas i Bjornhammarvarvet del 2.
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UPPHAVANDE AV
STRANDSKYDD

Cetaypinn for

BJORNHAMMARVARVET. etapp 1

| Svinminge, Osterdars kommun Steckho'ms Lan
Ugpeattad cen 30 apnl 2013

Feridaringar

L) Swandskydd som bevaras

[0 Swandskydd som upphiive
Gatande strandsikyddsavgransnng

Strandskyddet avses upphévas inom ‘r6d-skrafferat omrade, pa kvartersmark for bostad
och varvsomrade samt fér vagomrade. Strandskydd féreslas bevaras inom blaskrafferat
omrade, dvs. fran strandlinjen och 100 meter ut i vattnet och dven udden pé fastighet
Svinninge 1:140.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik
All gatumark inom detaljplaneomradet fér Bjéornhammarvarvet ar av typen
lokalgata med enskilt huvudmannaskap.

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vagar ar planerade
for fritidshusbebyggelse. Vagarna ar daligt anpassade fér dagens biltrafik
och aretruntboende.

Planen maéjliggor for tva lokalgator som ansluter alla befintliga och nya
fastigheter till Bjornhammarvagen,; i vastra delen av planomradet en
atervandsgata samt en végslinga centralt genom planomradet. Hamtning
av hushallsavfall kan ske i anslutning till varje enskild fastighet eftersom
atervandsgatan férses med vandplan samt att slingan ar genomgaende.
VVagomradet varierar i bredd upp till 10 meter och illustreras med 4,5 meter
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bred kérbana.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allman platsmark innebar att vag-
forening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Nar, och om, férandringar av vagarna ska goéras
ar upp till vaghallaren.

Ny gang- och cykelvag planeras langs Bjérnhammarvégen och langs delar
av Nantesvagen, som gransar till planomradet.

Kollektivtrafik v

[ anslutning till detaljplaneomradet finns bussférbindelse till Akersberga
och Danderyd. Busslinjer trafikerar den s k. busslingan déar bl.a.
Bjornhammarvagen och Nantesvéagen ingar. Det langsta avstandet till
busshaliplats fér boende inom detaljplaneomradet ar knappt 500 meter.

Parkering och utfarter
Parkering inom detaljplaneomradet ska I6sas inom kvartersmark.

Utfarter mot Bjérnhammarvagen som trafikeras av bussar minimeras
genom utfartsférbud.

Stoérningar

Bostader ska utformas med hansyn till trafikbuller sa att den ekvivalenta
ljudnivan 55 dBA inte dverskrids vid bostadsfasad, och 55 dB(A)
ekvivalent- respektive 70 dB(A) maximalniva inte éverskrids pa uteplatser.
Inomhus ska den ekvivalenta fjudnivan inte dverstiga 30 dB(A) eller 45
dB(A) maximal niva.

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, &r
risken for bullerstérningar nu och i verskadlig framtid liten. Buller fran bat-
och sjotrafik hanteras normalt inte i detaljplaner enligt radande praxis.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet finns idag endast enskilda VA-I6sningar.
Kommunen, genom Osterakersvatten AB, ansvarar for utbyggnad av
vatten och spillvattenférsérjningen inom Svinningeomradet. Osterakers-
vatten AB kommer att anldgga ledningar fér vatten och spillvatten genom
planomradet i foreslagen lokalgata. Utefter detta vagomrade kommer
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anslutningspunkter att tillhandahallas for de fastigheter som inte kan
ansiutas utmed Bjoérnhammar- eller Nantesvagen.

Anslutning till kommunalt VA och omhandertagandet av spillvatten innebar
en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av miljo-
och hélsofarliga amnen i férhallande till de enskilda anlaggningarna. Som
en foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det kommunala
VA-systemet kommer belastningen péa de lokala grundvattenmagasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstalls. Detta ar i led med Osterakers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar normalt inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan dagvattnet leds pa de flesta hall i 6ppna diken.
Inom Svinninge skall dagvatten i mojligaste man tas omhand lokalt pa
varje fastighet. Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke
hardgjord yta. Dagvattnet bedéms ha goda méjligheter till infiltration pa de
enskilda tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Overbyfjarden som
omger planomradet. Det dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bér,
tilsammans med vagdagvattnet, i férsta hand ledas i 6ppna diken langs
med végarna. Pa ett par platser har g-omraden lagts ut foér att méjliggéra
avrinning av dagvatten till havet. En separat rening av trafikdagvattnet
bedoms inte vara nédvandig da planomradet har 1ag trafikintensitet.

Miliokvalitetsnorm for vatten

Betraffande miljokvalitetsnormen f6r vattenférekomster har Overbyfjarden
(SE592575-181770) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att den kemiska statusen i vattenférekomsterna inte nas till
2015 beddéms som lag. For ekologisk status har tidsfristen férlangts till

2021 foér samtliga vattenférekomster. Da planlaggningen ger forutsattningar
for utbyggnad av kommunalt VA-nat samt omhéndertagande av spillvatten,
beddms planen bidra till en forbattring av vattenkvaliteten.

Véarme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeférsérjning.

El och tele

E.on Sverige ansvarar genom natkoncession for elférsorjningen i
Svinninge. Befintligt nat férsorjs via 20 kV ledningar fran mottagnings-
stationen i T4ljé till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan pabérjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram 2005-12-
19).
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I Svinninge &r en stor del av telenéatet i dagslaget utformat som friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprenér. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet om framkomligheten uppfyller kraven
enligt § 11, Foreskrifter om avfallshantering for Osterakers kommun.
Véagslingan genom planomradet maéjliggor bl.a. sophamtning i anslutning till
befintliga och nya fastigheter. Fér narvarande finns bara en
atervinningsstation inom hela Svinninge, placerad vid bensinstationen i
korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen.

Administrativa fragor
Detaljplanen ges en genomférandetid om 15 ar efter laga kraft.

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet med
stéllningstagande i Svinninge planprogram och kommunens éversiktsplan.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréattats pa Osterakers kommuns samhallsbyggnads-
férvaltning av planarkitekt Daniel Blomfeldt, [da Andersson och arkitekt Joe
Lindstrém, pa uppdrag av Osterakers kommun.
Genomférandebeskrivningen har upp-rattats av mark- och exploaterings-
ingenjor Leif Sérensson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

David Lanthén Joe Lindstrém
Tf. Planchef Arkitekt
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Detaljplan fosr BJORNHAMMARVARVET DEL 1,

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning skall upprattas till varje detaljplan. Dess syfte ar att
vara végledande fér genomférandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen
skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behéver vidtas for att genomféra planen. Den skall ocksa redovisa
vem som utfor atgérderna.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den skall godkdnnas da planen antas och darigenom bli vagledande fér genomfd-
randet av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

Allmént

Kommunfullméktige godkéande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga till
grund for den efterkommande detaljplaneringen.

Detaljplanen fér Bjornhammarvarvet upprattas med normalt férfarande.

1.1 Tidplan

Ett forslag till detaljplan var pa samrad under perioden 24 januari- 21 februari
2011. Efter samradet var detaljplanen utstalld 16 september- 14 oktober 2013.
Planen férvantas kunna antas och vinna laga kraft under 2016.

1.2 Genomforandetid

Genomférandetiden &r 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebar att planens "giltighetstid” kan begransas. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler
aven efter genomférandetidens utgdng men kan da andras och upphéavas utan att
de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.
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1.3 Ansvarsfoérdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar fér utbyggnad av vatten och
spillvattenférsoriningen inom Svinningeomradet. Osterdkersvatten AB kommer att
anlagga ledningar for vatten och spillvatten genom planomradet i det omrade som
utlagts som lokalgata (allmén plats). Utefter detta vigomrade kommer anslut-
ningspunkter att tillhandahallas fér de fastigheter som inte kan anslutas utmed
Bjornhammarvégen eller Nantesvagen.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributionsna-
tet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordnings-
ansvar av respektive ledningségare.

Huvudmannaskap allmén plats (vagar/gronomraden)

| bverensstdmmelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som
godkédnts av kommunfullméaktige férutsétts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvudman-
naskapet innebar att fastighetsdgarna sjalva genom en samfallighetsférening (se
nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av ge-
mensamma anldggningar inom planomradet, sdsom nya eller d&ndrade vagstrack-
ningar, iordningstallande av gang- och cykelvdgar och grénomraden. Fastighetsa-
garna har pa samma sétt ansvaret for de gemensamma anlaggningar som kréavs
for att omhénderta och avleda dagvatten.

| de fali gemensamma anldggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden avses
storre gemensamhetsanlaggningar inrattas/ombildas i takt med att detaljplane-
ringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta forhallande géller
inte minst omradets dagvattenanlaggningar (diken, magasin, kulvertar).

Séval befintliga som nya gemensamma anldggningar kommer saledes dven fort-
séattningsvis att férvaltas av fastighetsagarna inom omradet genom en samfallig-
hetsférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlégg-
ningarna inom omradet staller stora krav pa samordning mellan berérda huvud-
man, varvid samfallighetsféreningen och Osterakervatten AB har en central roll.

Byggande pa kvartersmark
Fér genomférandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsédgare.
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1.3 Avtal

Kommunen har tecknat exploateringsavtal med de fastighetsdgare som genom
detaljplanen ges mdjlighet att tillskapa 3 nya byggratter eller fler (Svinninge 1:87,
1:98 samt Svinninge 1:101).

Avtalen enligt har tecknats innan detaljplanens antagande.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhelsanlaggning och samféllighetsférening

Fér att rattsligt reglera anlaggande och skétsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanldaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriférrattning dar de deltagande fastig-
heterna ges kostnadsansvar i form av andelstal fér bade utférande och drift av de
gemensamma anldaggningarna. | férrattningen regleras dven upplatelsen av de
utrymmen som en gemensamhetsanlaggning tar i ansprak for t ex vagar, slanter
eller dagvattenledningar. | samband med lantméteriforrattning kan det bli aktuellt
att upphava eller andra aldre servitut med samma dndamal som en gemensam
anldggning.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berdrda fastighetsdgare, s.k.
deldgarforvaltning, eller av en samfallighetsférening, s.k. féreningsforvaltning.
Samfallighetsférening eller enskild fastighetsdgare som berérs av tilltdnkt gemen-
samhetsanldggning kan hos lantmateriet anséka om nédvandiga atgarder for inrat-
tande och forvaltning av gemensamma anldggningar. Behovet av anlaggningsfor-
réttningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande.

Avstdende av mark

Inom planomradet kommer fastigheter att beréras vid en utbyggnad av det en-
skilda vagnatet enligt planférslaget. 11 fastigheter och tre marksamfalligheter be-
rérs av markintrang fér vag och 9 fastigheter och en marksamfalligheter berérs av
s.k. sldntintrang. Igangsattandet av denna process initieras av fastighetsédgarna
sjdlva genom att ansdka hos Lantméateriet om inrdttande av gemensamhetsan-
laggning. | bilagd karta illustreras de intrdng som kan komma att uppsta vid en
utbyggnad av vagarna enligt detaljplanen. Nedan redovisas preliminéara intrangsa-
realer for berdrda fastigheter.
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Fastighet _ Markintrang | Slantintrang | Fastighet Markintrang | Sléntintrang
(lokalgata) | g7-omrade (lokalgata) | g7-omrade

Svinninge | m? m? Svinninge | m? m?

(4 | a5 | 1140 60 110

s6 | 1435 1206 | 915 300 |

s:13 5 10 1:207 130 5

1:8 450 15 1:217 45 N

1:87 65 1:250 15

| 1:89 75 1:254 525 | 10

1:98 490 1257 40 20

1:101 1265 170 | 1:240 - 125 |

Med slantintrang avses omrade av fastighet som vaghallaren far utnyttja som vag-
stant utan att I6sa in marken. Markintrang (lokalgata) avser mark som vaghallaren
far utnyttja som vagomrade (kérbana med diken mm).

Ovrigt

For att genomféra detaljplanen erfordras, utdver inrattande av gemensamhetsan-
l&ggningar, fastighetsbildning i form av avstyckning av i detaljplanen féreslagna
nya fastigheter. Fastighetsdgarna inom planomradet ansvarar sjélva for att ansoka
hos Lantmateriet om erforderiiga anlaggnings- och fastighetsbildningsatgéarder.
Aven fastighetsregleringar i form av markéverféring eller bildande av servitut kan
bli aktuella.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vdgar och dévriga gemensamma anldggningar

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva fér samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anldggningarna med enskilt huvudmannaskap
sdsom vagar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fas-
tigheter avgors av, utdver andeilstal, nar och i vilken omfattning berérda fastighets-
agare beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna gemensamma anldggningar.

Anléggningsavgifter fér vatten och aviopp

Fastigheter inom planomrédet kommer, nar anslutningspunkter uppréttats av Os-
terdkersvatten AB, att faktureras anldaggningsavgift enligt géllande VA-taxa nar
forbindelsepunkt meddelas. Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten AB
(huvudagare till Osterékersvatten AB).




OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 5 (6)
Sambhallsbyggnadsférvaltningen GENOMFORANDEBESKRIVNING
2013-04-30 rev. 2016-05-23

El-ansiutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid ldmnas pa begéran av E.ON El}-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anléggningsférrétining
Férrattningskostnader betalas till Lantmateriet nar fastighetsbildning skett. Lant-
materiet handlagger dven anldggningsforrattningar vid inrattandet av gemensam-
hetsanlaggningar, se ovan. Lantmateriet debiterar kostnaden for detta efter ned-
lagt arbete. Det enskilda huvudmannaskapet medfér att anlaggningsférrattningar-
na kan bli relativt omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anldggningsforrattningar lamnas
av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tilkommer

bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens byggloven-
het.

4. Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman fér vatten- och spillvattenférsériningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarldagga grundprinci-
perna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har latit genomféra en sarskild dagvattenutred-
ning dar principerna fér aviedning inom omradet redovisats. Kompletterande dag-
vattenstudier kan komma att behévas i samband med projektering och utbyggnad
av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhante-
ringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet ar beroende av
topografi- och avrinningsférhallanden i angransande omraden. En gemensam
dagvattenlésning med en forvaitande samfallighet omfattande fastigheter fran flera
planomraden kan komma att inrdttas. Berord samfallighetsférening eller fastig-
hetsagare ansvarar sjalv for att sadan férrattning initieras.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har i samarbete med Miljé- och halsoskyddsen-
heten Iatit genomféra en Gversiktlig miljéteknisk utredning Gver varvsomradet som
innefattas av fastigheterna Svinninge 1:89, 1:99 och 1:234 (se PM 151026 Sweco
och Bedémning av féroreningsrisker, MHN Osterékers kommun). Férvaltningen
har aven latit genomféra en miljéteknisk utredning (se PM 160126 Sweco) dver
det MIFO-objekt, riskklass 2, inom fastigheterna Svinninge 1:8, (1:210), 1:250,
1:254 och 1:257 som finns inom planomradet. Bada utredningarna har for avsikt
att sakerstalla ménniskors sakerhet och hélsa avseende markféroreningar, inom
och i direkt anslutning till planomradet.

For hela Svinningeomradet finns en dversiktlig miliskonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medféra bety-
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dande miljépaverkan. Bjornhammarvarvet ar en av de detaljplaner som inte be-
déms medféra betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall féregds av erforderliga grundundersékningar.
Markagarna far sjalva sta for dessa kostnader.

Som tidigare namnts staller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemen-
samma anldggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighetsa-
garna och berérda huvudman. Det ar darfor viktigt att tomtégareférening-
en/samfillighetsforeningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvud-
man infér projektering av savél allmdnna som gemensamma anléaggningar. Bety-
delsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Daniel Blomfeldt, Ida Andersson och
arkitekt Joe Lindstrém, SWECO, pé uppdrag av Osterakers kommun. Genomfs-
randebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjér Leif S6-
rensson vid kommunens exploateringsenhet.

Fredrik Nestor Leif Sérensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjér
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Foljande enskilt agda fastigheter kan berdras av intrang for
vagomrade eller slantintrang, s.k. g7-omrade, vid en utbyggnad
av vagomradet enligt detaljplaneforsiaget.

Teckenforklaring

=
1

Praliminart intrang for vagomrade
|

e
Prebminart intrang for siant (g -omrade)

Preliminéra ytor for markintrang respektive slintintrang per
Fsa:tr':g:ne;:r Markintrang | Slantintrang
(kvm) (kvm)
si4 415 15
s6 1435 0
s:13 5 20
1:8 450 55
1:87 0 Yi5
1:89 75 0
1:98 490 0
1:101 1265 218
1:140 60 0
1:208 915 188
1:207 130 0
1:217 45 0
1:250 15 85
1:254 505
1:257 40 20
1:240 125
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Detaljplan for BJORNHAMMARVARVET,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms ldn.

Ett forslag till detaljptan fér Bjérnhammarvarvet, har varit pa samrad under
tiden 24 januari — 21 februari 2011.

Ett informationsméte hélls for fastighetsdgare den 13 maj 2013.

Inkomna synpunkter efter samrad och informationsméte sammanfattas och
kommenteras i detta utldtande.

Inkomna yttranden efter samrad:
Lénsstyrelsen

Lantmateriet

Eon Elnat

Roslagsvatten

Skanova

SL

Vattenfall

Osterakers hembygds- och fornminnesférening
. Bjérnhammarvarvet

10. Svartgarn 2:462 och 2:463
11. Svartgarn 2:499 och 2:500
12. Svinninge 1:101 och 1:253
13. Svinninge 1:140

14. Svinninge 1:207

15. Svinninge 1:210

16. Svinninge 1:254
17.8Svinninge 1:8

18. Svinninge 1:96

©CRNDO AWM=

Inkomna yttranden efter informationsmoéte:
19. Svinninge 1:206
20. Svinninge 1:207
21.Svinninge 1:101, 1:8, 1:210, 1:253 och 1:254

Sammanfattning av férandringar efter samrad

¢ Tradinventering har genomftrts inom planomradet. Resultat av
inventeringen visar pa att framtida fastighetsindelning och kérbana bor
anpassas efter befintlig nord-sydlig landskapsstruktur, sa att
vegetationsstrakens riktning mot vattnet inte bryts.
Ytterligare en byggratt har tillkommit jamfért med samradsforslaget.
Miljsstationen har fatt bendmningen atervinningsstation.
Foreslagen pumpstation har tagits bort.
Ny transformatorstation har tillkommit.

® o o o
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Inkomna yttranden efter samrad:

1. Lansstyrelsen

Strandskydd

fnom planomradet galler det generella strandskyddet om 100 meter pa land
och i vattenomradet. Kartan i planbeskrivningen pa sida 12 behéver
kompletteras, sa att det tydligt framgar.

Av planhandlingarna framgar att strandskyddet foreslas upphévas inom all
kvartersmark. Upphédvande av strandskydd fér plandrenden som inletts fore
1/7 2009 ska provas av Lansstyrelsen enligt den &dldre strandskydds-
lagstiftningen. Kommunen behéver komma in med en begdran om strand-
skyddsupphévande, lampligen i samband med utstéllningen av planen. For
att Lansstyrelsen ska kunna ta stéllning till forestaget upphéavande behéver
de narmare férhallandena beskrivas, gdarna kompletterat med fotografier.
Det behdver framga vilken betydelse omradet idag har for vaxt- och djur-
livet samt friluftslivet och hur detta kan komma att paverkas av plan-
forslaget, om strandskyddet upphavs. Allménhetens tillganglighet till
strandomradet fran land respektive vattnet samt befintliga hemfridszoners
utbredning behdver tydliggéras. Motiven och de sarskilda skélen for
strandskydds-upphédvande ska framga av planhandlingarna och ansékan.
Kungorelsen infor utstaliningen av detaljplanen ska innehalla information
om att strand-skyddet avses upphavas inom delar av planomradet.

Av férarbeten till miljobalken (proposition 1997/98:45 s. 89) framgar att
uddar som till mer an 50 procent ar obebyggda, ar naturtyper som &r av
stor betydelse for den biologiska mangfalden och friluftslivet. | dessa
omraden bér normalt dispens fran strandskyddet inte medges. Utifran
nuvarande underlag och mot bakgrund av férarbetena anser Lansstyrelsen
att utgangspunkten for detaljplanen bér vara att udden inom fastigheten
Svinninge 1:140 tillsammans med Svinninge 1:80 (skifte 2) dven fort-
sattningsvis ska omfattas av strandskydd. Lansstyreisen bedémer att
omradena i ett sammanhangande strak utgér en vardefull gronyta fér vaxt-
och djurlivet, som dartill torde vara allemansrattslig tiliganglig fran land och
vattnet.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att strandskyddet bér ligga
kvar inom vattenomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen berér i sin helhet vattenférekomsten Overbyfjarden som om-
fattas av faststallda miljokvalitetsnormer fér vatten. Overbyfjarden har fatt
klassningen mattlig ekologisk status pa grund av bl.a. problem med
6vergddning. For att de biologiska kvalitetsparametrar som paverkas av
dvergodning ska uppna god status, behévs stegvis kombinerade insatser.
Av miljokvalitetsnormerna framgar att méjliga och rimliga atgarder ska
vidtas, sa att god ekologisk status kan uppnas 2021.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 3(14)
Sambhallsbyggnadsférvaltningen 2013-07-01

Overbyfjarden uppnar inte kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus med
avseende pa kvicksilver och kvicksilverféreningar. Halterna i vatten-
forekomsten bor inte dka till den 22 december 2015, i férhallande till de
halteﬁ som har legat till grund for vattenmyndighetens statusklassificering
2009".

Med hansyn till miljékvalitetsnormer fér vatten bér inget orenat dag- eller
dranvatten ledas frdn varvsomradet till vattenférekomsten Overbyfjarden
(Svartgarnsviken). Plankartan behéver darfor kompletteras med
bestammelser som reglerar omhéndertagandet av dag-/ dranvatten.
Planbeskrivningen bor kompletteras med information om miljokvalitets-
normerna for vatten och belysa eventuella skyddsatgarder och férsiktig-
hetsmatt med anledning av dessa.

Ovrigt

P& plankartan finns en varsamhetsbestammelse ka, vars innehall dock
kdnnetecknar en skyddshestdmmelse ¢. Planbestdmmelsen bor justeras i
detta avseende.

Planbestammelsen V,; b6r kompletteras med att varvsverksamheten inte far
vara stérande eiler innebéara nagra risker for omgivningen, med hansyn till
boendes hélsa och sakerhet.

Inom mark som endast far bebyggas med uthus finns med nuvarande
planférsiag en uppenbar risk att trad kan komma att avverkas, for att skapa
fri sikt ut mot vattnet. Detta skulle paverka véxt- och djurlivet och den
strandnara vattenmiljén negativt. Detaljplanen boér darfor kompletteras med
planbestammelser som syftar till att i storsta méjliga man bevara naturlig
vegetation. En n bestdmmelse och utdkad lovplikt for att félla trdd med en
viss diameter bor dvervagas.

Det framgar inte tydligt av planbestammelserna hur manga uthus som far
byggas pa korsprickad mark. | den sddra delen av Svinninge 1:140 finns
med nuvarande férslag till planbestdmmelser (e4 och es 20) méjlighet att
bygga minst ett 15 tal uthus pa upptill 20 kvm. Det kan bli &nnu fler om
byggnaderna gérs mindre. Om nagra uthus alls ska tillatas i den sédra
delen av Svinninge 1:140, bér antalet begransas och den totala byggnads-
arean minskas avsevart. Planbestammelser och egenskapsgranser maste
dverlag ses dver och stdmmas av med kommunens bygglovavdelning.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljdpaverkan, da detaljplanen innebdr en marginell
forandring i forhallande till befintlig markanvéndning.
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Kommentar

Strandskydd

Kommunen har reviderat férslaget. Udden inom fastigheten Svinninge
1:140 hade i samradsférslaget betecknats med kryssmark men har i
utstéliningshandlingarna betecknats med prickmark, undantaget ett mindre
omrade kring befintlig komplementbyggnad. Udden féreslas &ven fort-
séttningsvis omfattas av strandskydd. Daremot delar inte kommunen
asikten om att Svinninge 1:80 (skifte 2) i ett sammanhéngande strak med
Svinninge 1:140 torde vara allemansriéttslig tillganglig fran land och vatten,
da marken redan é&r ianspraktagen. Hemfridszonen fran befintligt
bostadshus pa Svinninge 1:140, omedelbart intill grdnsen mellan Svinninge
1:140 och 1:80, stracker sig 6ver hela bredden av Svinninge 1:80.
Fastighetsdgaren har sedan lange ansokt hos Lantméteriet om
sammanléaggning av Svinninge 1:140 och Svinninge 1:80, skifte 2, for att
skapa en dndamalsenlig fastighet fér den gamla gardsbebyggelsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den enskilda fastighetsédgaren ansvarar for att dagvatten tas om hand inom
den enskilda fastigheten. | dvrigt &r det véghallarens ansvar att se till att
vagdiken underhalls och haller tillrdcklig standard fér att kunna omhénderta
det dagvatten som kommer fran vagar och vissa fastigheter (h6gt beldgna,
huvudsakligen berg eller av annan anledning svag infiltration mm).
Kommunen har reviderat planbeskrivningen och belyst eventuella
skyddsatgarder och forsiktighetsmatt. Planbeskrivningen &r kompletterad
med férslag om hur ytvatten kan tas om hand inom varvsomradet i syfte att
skydda vattnet i Overbyfjarden.

Ovrigt
Varsamhetsbestémmelsen ko och planbestdmmelsen V; har kompletterats
pa plankartan och i planbeskrivningen.

Kommunen har reviderat férslaget och lagt till en n bestdmmelse och
justerat planbestdmmelserna e4 och es.

2. Lantmaterimyndigheten
LM lamnar féljande synpunkter.

s Valet av enskilt huvudmannaskap bér motiveras med anledning av
att kommunen enligt 6 kap 26 § plan- och bygglagen (PBL) skall
vara huvudman for allmanna platser, om det inte finns sarskilda skal
till annat.

e Oklar begransning av omrade z;. Vilken allmén trafik ska kora pa
slantomradet eller avses enbart enskilda utfarter? Vem ska skota
slantomradena?
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o Oklart vad som galler omrade e4 da fastigheten ej éverstiger 20000
m?. Oklart vad som galler ang. omrade WB1

o Det bor framga tydligt att anlaggningsforratining med bildande av
samfillighetsférening géllande lokal gata maste l9sas innan 6vrig
fastighetsbildning kan ske samt vem som ska initiera férrattningen
och att deltagande fastigheter bekostar férrattningen och utférandet.

Kommentar

Det enskilda huvudmannaskapet fortydligas i planbeskrivningen och
genomférandebeskrivning. Enskilt huvudmannaskap har varit en forutséatt-
ning foér planeringen i hela Svinninge sen programskedet 2004-2005. Inom
aktuellt planomrade finns acceptans fér det enskilda huvudmannaskapet.
Bestammelsen e4 har reviderats.

3. E.ON

E.ON bifogar fil som visar plats for 6nskat nytt E-omrade inom planen.
E.ON hemstaller att det i plankartan sétts ut omrade kring transformator-
stationen dar marken ska vara tillganglig for elektriska anlaggningar. Ett
minsta omrade pa 6x6 m, ca 36 m?, ska vara fritt fran hinder som kan
forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestimmelserna ska
sakerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5 m mellan transformator-
station och bréannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls.
Framkomlighet med tungt fordon till transformatorstationen ska
mdjliggodras.

Kommentar

Ett nytt E-omrade har tillkommit inom fastighet Svinninge 1:216 i dess
sydvdéstra horn, angransande till verksamhetsomradet, i dialog med
fastighetsédgaren och E.ON.

4. Roslagsvatten

VA

Roslagsvatten kan inte anldgga va-ledningar i redovisad lokalgata (6stra)
forran gatan byggs ut. VA-ledningar byggs inte ut férran vagar byggs ut och
utbyggnaden bor samordnas. Exploateringsavtal maste upprattas dar gata
och VA byggs ut samtidigt, innan detaljplanen antas.

Kostnad for utbyggnad av VA-ledningar inklusive pumpstation inryms
troligtvis inte i dagens VA-taxa varfor exploatéren maste bekosta
utbyggnaden eller att sartaxa tas ut.

Lokalgata i vaster ska byggas ut i samband med att VA-ledningarna byggs
ut till pumpstationen. Pumpstationen maste ha en tillfart.
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Redovisat u-omrade ska vara 8 m brett i plankartan.

Omrédet fér planerad pumpstation ska utékas till 10x10 m i plankartan da
omgivande mark ar bebyggd. Omgivande byggnader bér med hénsyn till
brand mm ha ett skyddsavstand enligt Raddningstjanstens anvisningar.

Pumpstationen ska ha ett braddavlopp vilket bér redovisas med ett u-
omrade ut i vattnet i plankartan.

VA i Genomférandebeskrivning
Huvudmannaskap fér VA bor fortydligas. Se text ovan.

Gallande avtal i genomférandebeskrivningen bor det fortydligas vilka
fastigheter som inte har radighet ¢éver mark dar planerad vag ska ga.

Avfall

Benamningen atervinningsstation bér anvandas fér att undvika miss-
forstand, da begreppet inte dr synonym med ordet miljéstation.
Atervinningsstation ar insamlingsplats fér materialslag som gar att
atervinna, féretradesvis férpackningar.

Lampligen andras benamningen miljostation till atervinningsstation i
planbeskrivhingen och plankartan.

Forslag till justering i planbeskrivningen:

¢ hushallsavfall hamtas vid fastighet om framkomligheten uppfyller
kraven enligt § 11, Féreskrifter om avfallshantering fér Osterakers
kommun. Hushallsavfall hamtas inte vid fastighet for 1:210, 1:206
och 1:207.

e Maijoriteten av de nya bostadshus som foéreslas i omradet kommer
inte kunna erhalla fastighetsnara insamling av hushallsavfall innan
dess att planerad vag ar byggd. |dag hamtas avfall fran 1:206 och
1:207 langs Nantesvagen. Samma sak kan komma att galla
avstyckade fastigheter fran bl.a. 1:101 och 1:98.

Forslag till justering i genomférandebeskrivningen:

+ Huvudmannaskap allman plats: Féreslagna fastigheter i omradet
kommer att vara beroende av sin samfallighetsférening for att kunna
sdkerstélla sin avfalishantering.

Kommentar

VA

Végdragning har bibehallits men véndplanen langst séderut har utgatt
sedan samradsférslaget. Vandplanen vid varvsomradet forstéarks for att
underlatta hdmtning av hushallsavfall.

Féreslagen pumpstation ar borttagen liksom redovisat u-omrade.
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Avfall
Sedan samradsférslaget har benamningen miljéstation éndrats till
atervinningsstation i planhandlingarna.

Synpunkterna om avfall i planbeskrivningen kommer att beaktas och ldggas
till i planbeskrivningen.

Om tilifartsvdgen utférs med for lag standard hdmtas sopor vid allmén vég.

5. Skanova
TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra mot férslag till
detaljplan.

Upplysningsvis har Skanova bade luft- och marknét inom planomradet.

Skanova ¢nskar att bli kontaktad i samband med 6vrig samordning av
infrastrukturen.

Skanova forutsatter att den part som initierar undanfiyttningsatgarder av
befintlig tele dven bekostar den.

Kommentar
Synpunkterna kommer att beaktas.

6. 10.SL

Planomradet ligger i det som betecknas som 6vrig regional stadsbygd i
RUFS 2010. Omréadet trafikeras av busslinje 629 mellan Akersberga och
Danderyds sjukhus. Nar omradet bebyggs och védgarna far en god standard
sa planerar SL att utéka kollektivtrafiken. SL har fér ndrvarande inga planer
att trafikera Nantes brygga.

Gang- och cykelvagar till hallplats Nantes vagskal och Bjornhammarvéagen
ska utformas sékra, trygga, gena attraktiva och tillgéngliga fér personer
med funktionsnedsattning. Utformningen ska utga fran ett barnperspektiv.
Det ar viktigt att hallplatsen Nantes vagskal utformas trafiksakert. SL
forutsatter att kommunen samrader med SL om utformningen av
haliplatsen och Bjornhammarvagen. De anser att det ar positivt att antalet
utfarter mot Bjérnhammarvdgen minskas.

Kommentar
Synpunkterna beror frémst inte planforslaget Bjérnhammarvarvet och har
dérav noterats men kommenteras inte hér.

7. Vattenfall
Ingen erinran
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8. Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

OHF framhaller att exploateringen i hela Svinningeomradet kan vara en
nackdel nar narliggande natur och skogsomraden tas i ansprak for
byggande.

De anser darfor att nar nu strandskyddet féreslas upphavt ska det skapas
en Iésning som majliggdr for allmanheten att kunna rora sig néra stranden.
De anser dven att udden bér bibehallas fri frdn mer bebyggelse.

Kommentar

Kommunen stéller sig ocksa bakom malet att behalla den ursprungliga
karaktédren av gréont och relativt glest bebyggt Svinninge. Udden pé
fastighet Svinninge 1.140 hade i samradsférsiaget betecknats med
kryssmark men har i utstéliningshandlingarna betecknats med prickmark,
undantaget ett mindre omrade kring befintlig komplementbyggnad.

9. Bjérnhammarvarvet

Fastighetsdgaren invander starkt mot den lokalvdg, som &r planerad att ga
ner till pumpstationen och sluta i en vandplan. Vagen ar en samfalld vég
som dgs av Bjérnhammarvarvet och grannen. Fastighetsdgaren kan inte se
nagon praktisk nytta av vagen, da ev. atkomst till pumpstation sker pa
Bjérnhammarvarvets mark och logisk atkomst blir via varvets
kommunikationsvégar. Varvet vill behalla staketet for att minimera stoldrisk
och obehdriga till varvsomradet.

Kommentar

Foreslagen pumpstation ar borttagen i utstaliningsforsiaget. Véagdragning
har bibehallits men vandplanen langst sdderut invid vattnet har utgatt
sedan samradsférsiaget. Véndplanen vid varvsomradet forstérks for att
underlatta hamtning av hushallsavfall.

10. Svartgarn 2:462 och 2:463

Fastighetsagarna har énskemal om att omradet som idag arrenderas av
Kurre Witt i framtiden far nyttjas av varvsverksamheten f6r batupplag. Med
hansyn till omradets karaktar uttrycks 6nskan om att batar med begrénsad
héjd vinterférvaras har.

Fastighetsdgarna anser att placering av miljéstation ar oldmplig och bér ses
dver. En placering inne pa varvsomradet rekommenderas, med hénsyn till
att den ar till for varvets/ marinans besdkare.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.

Miljéstationen kommer att benédmnas som atervinningsstation och syftet ér
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att fastighetségarna inom Svinningeomradet ska nytlja stationen. Placering
av stationen inom verksamhetsomradet ligger kvar men bor vara inhdgnad
med plank.

11. Svartgarn 2:499 och 2:500

Fastighetsdgarna anser att planforslagets planbestimmelser inte ger
underlag for ett uttalande om markanvandningen och byggnadsreglering
inom verksamhetsomradet.

De anser att det ar direkt olampligt och skadligt att anordna telemast/
monopole av hansyn till kringliggande fastigheter.

Foreslagen miljostation kan anordnas med ljud- och insynsavskdrmning. In-
och utfart bor regleras med enkelriktningen av fordonstrafik. Stationens yta
pa plankartan behéver markeras och géras tillrackligt stor.

Fastighetsdgarna anser att tidigare utstalida planférslaget Bjérnhammar-
vagen visade en mer trafiksdker kurva éver Svinninge 1:99. De menar att
kommunen i planférslaget Bjérnhammarvarvet valt en minimalistisk for-
andring for bussvagen och att det inte finns anledning att fiytta busshall-
platsen pa stdra sidan av Bjérnhammarvédgen och att det fungerar utmarkt
med befintligt Iage. De anser att en flyttning medfor buller- och trafikskada
for 2:499. Boningshuset pa 2:499 ligger for nara vagen och tal inte stopp/
start av buss i motlut och de anser att befintliga utfarter fran 2:499 inte far
bli mer trafikfarliga. De papekar att en stillastdende buss pa busshallplats
fore innerkurva skymmer sikten for férbikérande och att fordon fran
Gransridarvagen norrifran behéver komma ut pa bussvagen. Fastighets-
agarna hanvisar till att flyttad busshallplats paverkar 2:499 sa att 14 kap 5
och 8 § i PBL aktualiseras.

Kommentar

Synpunkterna géllande verksamhetsomradet, telemast/ monopole och
féreslagen miljostation har noterats. Behovet av ytterligare telemaster &r
stort i Svinninge, varfor placering inom verksamhetsomradet beddémts
lamplig.

Papekande géllande busshaliplatsens ldge noteras.

Vad géller synpunkter pa Bjérnhammarvégen (tidigare utstallt planférslag
for detaljplan Bjérnhammarvagen m.fl.) och flytt av busshaliplats berér
dessa till mesta del inte planférsiaget Bjérnhammarvarvet. Synpunkterna
har dérav noterats men kommenteras inte hér.
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12. Svinninge 1:101 och 1:253

Fastighetsdgarna framhaller att de inte &r emot kommunens férslag till
dragning av ny lokalgata eller fastighetsagare Bjorn Borgwalls inkomna
forslag.

De protesterar dock mot féreslagen véagbredd pa 4,5 m. Forslagsvis
utformas en smalare kérbana med moétesplatser, fér att medféra mindre
intrang pa fastigheterna. En genomfartsvég ar ej onskvart.

Kommentar
Végdragning till eventuellt mojliga tillkommande fastigheter har justerats
sedan samradsférslaget. Fastighetsdgarna avgor sjélv vilken vdgbredd som

byggs ut.

13. Svinninge 1:140 och 1:80

Fastighetsdgarna motsatter sig intrang pa Svinninge 1:140 for lokalgata. De
anser att lokalgatan bér dras i befintligt 1age eller rakt upp mellan Svinninge
1:98, 1:240 och 1:206

Fastighetsdgarna anser att oklarhet féreligger hur markomraden runt
befintliga bostadshus ska tolkas och saknar markerad yta som medger
utbyggnad till 250 m?.

Prickat omrade pa minst 12 m vaster om Svinninge 1:140 efterfragas. Detta
for att undvika att befintlig kulturbebyggelse inte blir nedtryckt.

Kommentar
Strackningen for féreslagen lokalgata ligger idag i befintlig vags stréckning.

For att behalla karaktédren av en huvudbyggnad med flyglar anser inte
kommgnen det lampligt att tillata utbyggnad av flygelbyggnader till mer &n
140 m”.

Generellt i Svinninge gaéller att huvudbyggnad ej far uppféras ndrmre &n 4
m fran fastighetsgrdans och komplementbyggnad 2 m fran fastighetsgrans.
Pa fastigheten Svinninge 1:206 har dock ett omrade avsatts med
kryssmark for att bevara avstandet till befintlig kulturbebyggelse.

14. Svinninge 1:207

Fastighetsagarna anser att foreslagen vagdragning bor justeras, sa att
vagomradet gar i fastighetsgransen mellan fastigheterna Svinninge 1:207
och 1:206. P& sa satt blir intranget pa fastigheterna likvéardigt och
vagdragning over befintligt garage undvikes. Vidare framhaller
fastighetsagarna att féreslagen vagdragnings anslutning till Nantesvégen
kommer att innebdra massiva ingrepp och stora entreprenadkostnader och
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anser darfor att vagen bér ga enligt befintlig servitutsvadg. Fastighetsdgarna
uttrycker miss-tankar om att kommunen framst sett till grannfastighetens
mdjligheter att avstycka fastigheten Svinninge 1:206.

Foreslagen ny fastighetsgrans som medger ytterligare byggratt anser
fastighetségarna ska flyttas ca 1,5-2 meter norrut fér att undvika att
gransen gar éver befintlig parkerings asfalterade yta.

Kommentar
Synpunkterna kommer att beaktas. Vagdragning och illustrerad ny
fastighetsgrédns har justerats sedan samradsférslaget.

15. Svinninge 1:210
Fastighetsdgaren motsatter sig en ny och bredare vdg och hanvisar till
Borgvalls forslag angaende dragning av ny vég.

Fastighetsdgaren anser att kostnaden av ny vdg ska betatas av de
fastighetsagare som gagnas av den. Vagen skulle medféra en férsamrad
miljé for skalbaggar och andra insekter i eko-dungen pa fastigheten och oro
uttrycks for att befintligt adelldvtrad skulle forsvinna. Vidare anses med
bestamdhet att en genomfartsvag skulle medféra 6kad risk for inbrott.

Ett avloppsdike pa fastigheten skulle innebéra stor férsamring och
vardeminskning.

Féreslagen placering av pumpstationen tros medféra olagenheter som t.ex.
odor och fastighetsdgaren foreslar att dennes och dvriga berérda
fastighetsdgares avlopp pumpas till Bjsrnhammarvégen. Pa sa satt behovs
varken pumpstation, vag eller vandplan.

Kommentar

Féreslagen pumpstation har tagits bort. Végdragning har bibehallits men
vandplanen ldngst séderut vid vattnet har utgatt sedan samradsférslaget.
Véndplanen vid varvsomradet férstérks for att underlatta hamtning av
hushéllsavfall.

U-omradet har tagits bort och korsprickad mark foéreslas ligga kvar.

Tréadinventering har genomforts ldngs med Snigelstigen, fortsatt Idngs med
fastighet Svinninge 1:253 och 1:101 dér befintliga tréd bildar en rida léngs
med befintlig stig pa fastighet Svinninge 1:250, 1:254 och 1.8. Resultat av
inventering visar pa att foreslagen méjliq sdckgata ej kommer att paverka
inventerade vérdefulla individer idag eller i framtiden.
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16. Svinninge 1:254

Fastighetsagarna anser att foreslagen vagdragning bor justeras, sa att
vagomradet helt gar Sver fastighet Svinninge 1:101 som pa illustrations-
planen medges totalt 7 byggratter. Fastighetsdgarna menar att mark-
intranget fér den nya lokalgatan medfért att de ej tillats avstycka sin
fastighet enligt 6nskemal.

Den vandplan som féreslas pa S:6 anses onddig, da det redan finns
vandméjlighet hégre upp vid infarten till varvsomradet.

Kommentar

Véagdragning har bibehallits men véndplanen ldngst sdderut vid vattnet har
utgétt sedan samradsférslaget. Véndplanen vid varvsomradet férstérks for
att underlétta hdmtning av hushélisavfall. Onskemal om att avstycka
fastighet Svinninge 1:254 har tillgodosetts och illustreras pa
illustrationsplanen. Styckningsmdjligheten har inte minskat p g a
végdragningen.

17. Svinninge 1:8
Fastighetsdgarna anser att detaljplaneférslaget innebér "betydande”
forsamringar for deras tomt, varde och trivsel.

Den vandplan som foreslas pa S:6 anses inte beréttigad och tros medféra
6kad stoldrisk for fastighets- och batagare och varvet. Fastighetsagarna
menar att det redan finns vandplats hdgre upp vid infarten till varvet. Vidare
foreslas att befintlig port pa véstra sidan mot Svartgarnsvagen ateréppnas
fér tung trafik.

Fastighetsagarna anser att forestagen vagdragning oéver tomtmark till
fastighet Svinninge 1:254 och 1:8 bér justeras, sa att vagomradet helt gar
over fastighet Svinninge 1:101.

Fastighetsdgarna motsatter sig foreslaget u-omrade som gar dver den
attraktiva sjétomten, da bl a vardet pa tomten skulle paverkas mycket
negativt och begransar eventuell byggyta.

Slutligen 6nskar fastighetsagarna att den diskussion som uppstod under
samradsmotet angaende vagen som leder ned till vattnet noteras, da det
tydligen féreligger ett missférstand kring vad som &r vag eller tomtmark.
"Var tomt som han envisades med att kalla vdg, &r ingen vag, det ar privat
mark. Var vi véljer att ldgga servitutsvag &r en privat uppgérelse mellan
berérda parter.”

Kommentar
U-omradet har tagits bort och korsprickad mark foreslas ligga kvar.
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18. Svinninge 1:96
Fastighetsagarna &r positiva till att [6sa in den kommundgda mark pa vilken
befintlig infart ligger, till rimlig summa.

Fastighetsdgarna har 6nskan om att omradet som idag arrenderas av
Kurre Witt | framtiden far nyttjas av varvsverksamheten for batupplag. Med
hansyn till omradets karaktar uttrycks 6nskan om att batar med begransad
hojd vinterforvaras har.

Fastighetsagarna dnskar vidare att angransande prickat omrade pa
fastighet Svinninge 1:99 och arrendeomradet pa fastighet Svinninge 1:99
utdkas vasentligt.

Prickat omrade pa befintlig huvudbyggnad bér anpassas.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.

Inkomna yttranden efter informationsmoéte:

19. Svinninge 1:206

Fastighetsagaren lamnade ett muntligt yttrande &ver telefon och ar 6ver lag
néjd med forslaget. Fastighetsdgaren tycker dock att den byggbara ytan &r
i minsta laget.

Kommentar

Den korsprickade ytan lédngs med hela sédra delen av lokalgatan
férminskas nagot. Pa detta sétt finns en stérre och mer flexibel plats for
placering av nya bostader.

20. Svinninge 1:207
Fastighetsdgarna anser att forslaget ser bra och rattvist ut.

21. Svinninge 1:101, 1:8, 1:210, 1:253 och 1:254

Fastighetsagarna inkom med férslag till hur trafikmatning av befintliga och
nya tomter ska lésas. De foreslar att Snigelstigen anvéands i forbattrat skick
med en vandplan, att servitutsvagen till 1:210 anvands samt att S:6 nyttjas.

Kommentar

Kommunen delar fastighetsdgarnas asikt om att befintlig tillfart S:6 nyttjas.
Kommunen delar dven fastighetsdgarnas asikt om att anvénda
servitutsvagen till 2:10. Att dven anvédnda Snigelstigen som ligger parallellt,
ca 40 meter 6ster om servitutsvéagen till 2:10, befintlig vag och lata den
avslutas med en vandplan anser inte kommunen vara en bra I6sning. Detla
eftersom kommun anser det viktigt att fa till en végslinga som underlattar
for hdmtning av sopavfall samt god tillgénglighet till nya tomter. Det kan
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noteras att dgarna till Svinninge 1:101 och 1:253 efter samradet framhéll att
de infe motsatte sig kommunens férslag.

Lars Barrefelt Anna Winberg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for BJORNHAMMARVARVET DEL 1,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Bjornhammarvarvet var pa samrad under tiden
24 januari — 21 februari 2011 och stalldes ut 16 september — 14 oktober
2013.

Efter utstaliningen har befintligt varvsomrade samt fem bostadsfastigheter i
anslutning till varvsomradet uttagits ur planomradet och kommer att
behandias i separat planprocess (detaljplan BJORNHAMMARVARVET DEL
2).

Inkomna skriftliga synpunkter som fran, och i anslutning till, utstéllningen
sammanfattas och kommenteras i detta utlatande. Detta utlatande beméter
dock endast de synpunkter som berér del 1 av detaljptanen. Synpunkter
avseende varvsomradet kommer att bemétas i utldtande infoér antagande av
Bjérnhammarvarvet del 2.

inkomna yttranden

Remissinstanser

Roslagsvatten AB

E.ON Ingen erinran
Trafikverket

Lantmaéteriet Ingen erinran
Osterdkers hembygds- och fornminnesférening

(OHF)

Trafikférvaltningen (SLL)

Lansstyrelsen

. Storstockholms brandférsvar

Ul ol ol e

O N

Sakagare e

9. Svinninge 1:234

10. Svinninge 1:254, 1:210, 1:101, 1:253, 1:8

11.Svinninge 1:92, 1:96 och Svartgarn 2:387, 2:433,
2:463, 2:499, 2:500

12.Svarigarn 2:462

13. Svinninge 1:207

14.Svinninge 1:80 och 1:140

15. Svinninge 1:96 samt Svartgarn 2:462, 2:463,
2:499, 2:500

16.Svartgarn 2:499

17.Svartgarn 2:499 och 2:500

18.Svinninge 1:92
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Sammanfattning av revideringar av utstillningsforslaget.

Befintligt varvsomrade samt fem bostadsfastigheter i anslutning till
varvsomradet har tagits ur planomradet efter utstéiiningen och
kommer att hanteras i en separat planprocess
(BJORNHAMMARVARVET DEL 2). Utlatandet kommenterar darfor
endast frdgor som berér detaljplanens del 1.
Egenskapsbestdmmelsen e4 har kompletterats for att tydliggdra att
det ar landareal som avses

Byggnaden langst vasterut (vastra flygelbyggnaden) inom Svinninge
1:140 har fatt utékad byggratt genom att kryssmarken kring
byggnaden minskat.

Bestammelse gallande mark avsedd for slantomrade (z1) har
ersatts av gz. Innebérden dr detsamma som tidigare.

Andrad text géllande huvudmannaskap for VA i planbeskrivningen.
Text under rubriken férorenad mark i planbeskrivningen har
kompletterats med genom tva geotekniska utredningar.

Mindre dndringar i genomférandebeskrivningen.

Redaktionella dndringar av plankarta och planbeskrivning.
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1. Roslagsvatten AB
Roslagsvatten AB har féljande att anféra:

Detaljplanen redovisar en allméan végslinga medan planbeskrivningen och genomférande-
beskrivningen redovisar en gemensamhetsanlaggning.

For att kunna sérskilja denna vagslinga fran Gvriga aliménna gator insisterar
Roslagsvatten att vagslingan ska betecknas som ett g-omrdde pa detaljplanen.

Kommentar: Den redovisade végslingan é&r planlagd som allmén plats men byggs ut av
en vagsamfallighet och forutsatts ha enskilt huvudmannaskap vilket innebér
gemensamhetsanlaggning. Véagslingan betecknas inte som ett g-omrade da kommunen
anser att vdgen ska vara allmant tillgénglig.

Det &r vagféreningen som ansvarar fér utbyggnad och underhall av allménna védgar och
véndplaner.

Sedan utstélining har Roslagsvatten AB beslutat att VA-férsérjningen ska ske inom deras
forsorg.

2. E.ON
Ingen erinran

3. Trafikverket

Trafikverket yttrar sig i egenskap av véaghaltare fér vag 1004 (Svinningevédgen) som inte
ligger i anslutning till planomradet. Fransett de generella synpunkter betraffande
trafikalstring pa Svinningevagen, samt gang och cykelférbindelser till omradet, som
Trafikverket framfért tidigare under planprograms- och detaljplaneprocessen, har
Trafikverket ingen specifik erinran.

Kommentar: Synpunkterna framférda under samradet har beaktats.

4. Lantmateriet
Lantmateriet har vid genomgang av planens samradshandlingar noterat féljande;

Planbeskrivningen/ genomférandebeskrivningen
e Det stari genomférandebeskrivningen att fastighetsdgarna sjalva svarar for
utbyggnad av VA-ledningar i omradet. Det ska dven framga att fastighetsdagarna
ockséa ska sta for driften av dessa ledningar om sa ar fallet. Det star i
planbeskrivningen att fastighetsédgarna ska skéta ledningarna. Att utbyggnad av
VA-ledningar ingar i kostnaderna for fastighetsagarana bér framga under
ekonomiska fragor.
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Under rubriken fastighetsrattsliga fragor i genomférandebeskrivningen star
foljande: " 14 fastigheter (varav 3 marksamfalligheter) ber6rs av markinlésen och
12 fastigheter (varav2 marksamfalligheter) berérs av s.k. sldntintrang. Dessa
atgdrder beslutas av fastighetségarna sjélva genom att anséka hos lantmateriet
om inrédttande av gemensamhetsanldggning.” Beslut avseende markdverfdring,
rattighetsupplatelse samt inrdttande av gemensamhetsanlaggningar enligt FBL
(Fastighetsbildningslagen) respektive AL (Anldggningslagen) fattas av
Lantmateriet. Efter ansdkan av berérd fastighetsagare, samfallighetsférening eller
kommunen.

Var konsekvent med benamningen av markintrang och markinlésen.

Det finns servitut inom planomradet som kan komma att behtva omprévas genom
lantmateriférrattning med anledning av de gemensamma anldggningar som ska
byggas ut. Detta bor framga i genomférandebeskrivningen. Det bor dven tydligt
framga vem som ska bekosta de olika fastighetsbildningsatgarderna som kravs f6r
planens genomférande.

Plankarta/planbestammelser

Egenskapsbestdmmelsen e4 ska fortydligas. Ar det fastighetens totala areal
(landareal + vattenareal) som ska vara stérre an 18 000 m? eller &r det enbart
landarealen som avses?

Om syftet ar att kommunen ska ansvara for slantomraden sa ar egenskaps-
bestammeisen z1 ett alternativ. | annat fall bér slantomradena ligga pa allman
platsmark. Kommunen har ansvar fér utbyggnad, underhall och renhallning av z-
omraden enligt lagstiftning. Nagra mojligheter till finansiering av detta genom
avgifter fran fastighetségarna foreligger inte.

| planbestdammelserna, planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen bér
begreppen tomt och fastighet ses 6ver, da detta ar tva skilda begrepp. Fastighet
definieras i 1 kap. JB och &r ett &ganderattsligt begrepp. Tomt finns i PBL och i MB
och &r ett funktionellt begrepp.

En g-bestdammelse innebar att det berérda utrymmet inte far anvdndas pa ett satt
som omojliggér byggandet av en gemensamhetsanldggning. Bestammelsen
innebar inte att det ar provat att en gemensamhetsanlaggning kan inréattas.
Fastigheter som kan komma i fraga att delta i gemensamhetsanlaggningen som
avses med g ar fastigheter inom det aktuella kvarteret. Ar avsikten att dagvatten-
ledningar/diken som avses med g1 och g2 ska inga i en stérre anlaggning
gemensam f6r flera kvarter och flera planomraden sa bor dessa sakersallas pa
annat satt. Det ar vidare inte sjalvklart att en gemensamhetsanlaggning enligt AL
kan inrattas avseende dagvattenhanteringen inom planomradet, det kan eventuellt
vara frdga om vattenverksamhet enligt 11 kap. MB.

Valet av enskilt huvudmannaskap bér motiveras.



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 5(10)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2016-05-23
Plan- och exploateringsenheten

Kommentar: Kommunen genom Osterakersvatten AB har beslutat att ansvara for
utbyggnad av vatten- och spillvattenférsériningen inom Svinningeomradet.
Osterakersvatten AB kommer att anldgga ledningar fér vatten och spillvatten genom
planomradet i det omrade som utlagts som vég (allmén plats). Utefter detta végomrade
kommer anslutningspunkter att tilthandahallas for de fastigheter som inte kan anslutas
utmed Bjérnhammarvégen eller Nantesvagen.

Egenskapsbestammelsen e4 har kompletterats fér att tydliggéra att det &r landareal
stérre dn 18 000 m? som avses.

Bestdmmelse géllande mark avsedd for sléntomréde (z1) har ersalts av g7. Innebérden
ar fortfarande detsamma.

Enskilt huvudmannaskap har varit en férutséttning for planeringen i Svinninge sen
programskedet som genomférdes 2004-2005. Utgédngspunkten &r att bibehalla nuvarande
forhallanden dér samfélligheten skéter allménna platser samt att omradet dr av sddan
karaktar att sérskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap.

Ovriga synpunkter har noterats.

5. Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

Féreningen anser att det kan vara en nackdel nar narliggande natur och skogsomraden
tas i ansprak fér byggande eftersom narheten till natur och vatten skattas hogt av
invanarna i Osterakers kommun. De anser déarfor att det ar viktigt att det skapas en
I6sning som majliggor att allménheten kan réra sig nara stranden — atminstone inom en
smal zon. OHF avslutar med att uttrycka tillfredstallelse éver att udden bibehalls fri fran
mer bebyggelse.

Kommentar: Nybyggnad sker enbart inom privatdgda, redan bebyggda, villatomter.
Stranden ér till stora delar redan ianspraktagen av privata fastigheter varfor det idag inte
ar majligt for allménheten att rora sig intill stranden.

6. Storstockholms Lokaltrafik AB (SL)

Trafikférvaltningen betonar vikten av hég standard pa véagarna i omradet for att kéra
bussar i linjetrafik pa. Detta har redan framférts i SL:s samradsyttrande. Det anses vara
positivt for kollektivtrafiken att gang- och cykelvégar planeras ldngs Bjérnhammarvégen
och delar av Nantesvégen. Slutligen papekar férvaitningen att det finns behov for éversyn
av vagbredd och hallplatser utmed dessa vagar. Trafikférvaltningen har inga ytterligare
synpunkter att framfora i arendet.

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Bjornhammarvégen och Nantesvégen regleras
inte i aktuell plan.

7. Léansstyrelsen
Har inget att erinra mot planférslaget. Det bér dock fortydligas pa plankartan och/eller
planbeskrivningen att méjligheten att bygga brygga prévas utifran bestammelserna 7 kap
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18 b-c §§ miljdbalken. Det ar darmed inte sakerstallt, trots planbestdmmelserna. Att varje
stkande kommer att kunna bygga en brygga utifran de angivna maximala matten.

Det bor dven framga av plankartan som en upplysning att strandskyddet fortfarande
géller inom vattenomradet och pa udden.

Kommentar: Det framgar av planbeskrivning samt plankarta att byggande i vatten krédver
dispens fran strandskyddet.

Kommunen beddmer inte att det &r nddvéndigt att pa plankartan informera om alt
strandskydd bibehalls for udden. Informationen finns pa strandskyddskarta i
planbeskrivningen.

8. Storstockholms brandférsvar
SSBF har inte identifierat nagra sérskilda riskobjekt som &r i behov av vidare utredning for
den aktuella planen.

SSFB foreslar att brandpostsystemet byggs ut till ett konventionellt férsérjningssystem néar
det kommunala VA-systemet byggas ut som féreslagits i denna plan. SSBF dnskar att
kommunen beaktar framkomlighet och tillgdnglighet fér brandférsvarets fordon. Boverkets
byggregler hanvisar till att om gatunétet eller motsvarande inte ger atkomlighet ska sarskild
raddningsvag anordnas som ger god framkomlighet. Raddningsvéag ska vara skyltad och hz
uppstéliningsplatser fér erforderliga fordon. Avstandet melian raddningsfordonens
uppstaliningsplats och en byggnads angreppspunkt bér understiga 50 m. Foér
brandférsvarets fordon krévs normalt barighet enligt BK2-véag.

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Kommunen férutsétter att brandférsvaret fér en
dialog med Roslagsvatten vad géller brandvattenférsérjning i Svinninge.

9. Svinninge 1:234

Fastighetsagaren framfor 6nskemal om att detaljplaneférslaget kompletteras sa att
brygganlaggningen i forlangningen av samfélligheten s:2 kan inrdttas som
gemensamhetsanlaggning fér de pagaende verksamheterna inom planomradet.

Fastighetsagaren framf6r &ven d@n en gang intresse av att forvarva marken som de under
manga ar har arrenderat av Osterakers kommun.

Kommentar: Det ar upp till réttighetsinnehavaren att ta initiativ till en eventuell
gemensamhetsanldggning.

10.Svinninge 1:254, 1:210, 1:101, 1:253, 1.8 (2 likadana yttranden).
Fastighetsdgarna avstyrker kommunens foérslag om végslinga/lokalgata genom omradet
da de anser att slingan kommer att bli ett bekymmer. De menar att genomfarten ckar
risken fér olyckor samt inbrott.

De foreslar istéllet att befintliga tillfartsvagar anvands och omradets ursprungliga karaktar
bevaras sa mycket som mgjligt samtidigt som omradet utveckias. Snigelstigen kan



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 7(10)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2016-05-23
Plan- och exploateringsenheten

anvandas i forbéttrat skick med vandplan. Servitutsvagen till 1:210 kan anvéndas aven till
tomterna 1:254 och 1:8 och sopavfall kan lamnas vid Snigelstigen. Lokalgata 1:6
Bjéornhammarvégen kan anvandas till tomterna fran 1:254 och 1:8. Om befintliga
tillfartsvagar anvénds bibehalls omradets karaktar.

En bilaga i form av en skiss skickades d&ven med som visade Snigelstigen med véndplan.

Kommentar: Kommunen ser fler férdelar &n nackdelar med en véagslinga genom omréadet.
Hémtning av hushallsavfall méjliggérs, samt dven framtida exploatering av tomter.
Kommunen har efter utstéliningen justerat vagdragningen efter en dialog med de mest
berdrda fastighetsédgarna (Svinninge 1:101, 1:53 och 1:98) i syfte att finna en dragning
som minimerar stérningarna. Kommunen férordar dven att gatorna regleras som allmén
plats.

11.8vinninge 1:92, 1:96 och Svartgarn 2:387, 2:433, 2:463, 2:499, 2:500
Undertecknade har inte tidigare haft nagot emot att Svinninge 1:99 blir
batupplaggningsplats. De anser att Svinninge 1:99 ska ha samma bestammelser som
prickmark.

De ogillar planerna att bygga bathallar med takfotshojd pa 8 meter.
Kommentar: Varvsomradet behandlas i separat detaljplan, etapp 2.

12.Svartgarn 2:462

Fastighetsagaren har inte tidigare haft nagot emot att Svinninge 1:99 blir
batupplaggningsplats. Han anser att Svinninge 1:99 ska ha samma bestdmmelser som
prickmark och ogillar byggnation av fastigheter pa tomten Svinninge 1:99.

Kommentar: Varvsomradet behandlas i separat detaljplan, etapp 2.

13.Svinninge 1:207 (3 yttranden)

Yttrande 1: Fastighetsdgarna godkanner inte detaljplanen nar det géller den del som
avser deras fastighet. Ett byggférbud pa 15 meter langs med tomtgranser mot norr som
anges i detaljplanen skulle innebara att den véastra delen av deras tomt skulie bli
vardel6s. Déarfor yrkar de att detaljplanen dndras sa att den inte begrédnsar byggrétten pa
deras tomt.

Yttrande 2: Fastighetsdgarna ifragasétter varfor inte samma regler som géller fér andra
inom detaljplanen géller fér dem. De ifrdgasatter igen varfér grannens kulturhistoriskt
viktiga byggnader ska paverka deras mojlighet att placera nya byggnader pa den egna
fastigheten.

Yttrande 3: Fastighetsdgarna meddelar att de tycker illustrationsplanen med dess slinga
ser bra ut for alla parter.

Kommentar: Féreslagen anvéndning med kryssmark innebér inte byggférbud utan att
endast komplementbyggnader far uppforas pa platsen. Kommunen anser att det ér viktigt
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att halla en viss distans till de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna pa Svinninge
1:140. Kommunen har dock minskat ytan med kryssmark till att enbart gélla en mindre del
av fastigheten.

14.Svinninge 1:80 och 1:140
Fastighetsdagarna anser att inga synpunkter, som framférdes vid samradsmotet i maj
2013, har beaktats i utstéllningshandlingen.

Strandskydd

Fastighetsdgarna anser inte att kommunen ska félja Lansstyrelsens énskemal om
aterinférande av strandskydd pa Svinninge 1:140 som kommunen gav dispens mot 2003-
12-10 med Léansstyrelsens medgivande. Fastighetsdgarna ar dock inférstadda med att
uppférandet av nya komplementbyggnader bor begrénsas till max 2 st om vardera ca 20
m? fér hela udden.

Byggrétter

Fastighetsagarna anser att det foreligger oklarhet hur markomradet runt befintliga
bostadshus ska tolkas. Ingen yta medger en utbyggnad till 250 m? som anges i text under
bostader.

Lokalgata

All intrang pa Svinninge 1:140 for lokalgata mottsétts. Deras syn pa lokalgatan &r att den
laggs i dess nuvarande lage eller dras upp pa Svinninge 1:206 véstra tomgrédns mot
Svinninge 1:98/1:240.

Prickat omrade pa 1:207

Det noteras att korsprickat omrade vaster om Svinninge 1:140 markerats med 8 meter
och inte med minst 12 meter som fastighetsdgarna férordar for att befintlig
kulturbebyggelse inte ska bli ytterligare nedtryckt. De anser att en flyttning av lokalgata
vasterut kan underiatta.

Inforlivande av 1:80 sdder om Nantesvégen

Det 6nskas att kommunen aktivt medverkar till att fastighetsdgarnas ansokan till
Lantmaéteriet om inférlivande av den sédra delen av Svinninge 1:80 med 1:140 blir
verkstélld i samband med detaljplanearbetet.

Kommentar:
Strandskyddet aterintréder automatiskt vid en ny plan.

Inom fastigheten féreslas en storsta byggnadsarea for huvudbyggnader till hégst 140 m?
med hénsyn till de kulturhistoriska vérdena.

Byggrétten for den flygelbyggnaderna har justerats efter fastighetségarens skisser.
Kommunen maste vdga intressen att halla fritt fran bostédder ndrmast kulturbebyggelse

mot privata intressen och har darfér markerat ytan nédrmast vardefull bebyggelse med
kryssmark. For att ga dgaren till fastighet Svinninge 1:207 till métes har ytan gjorts nagot
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mindre. Ovriga synpunkter noteras.

15.Svinninge 1:96 samt Svartgarn 2:462, 2:463, 2:499, 2:500

Fastighetsdgarna avstyrker att infarten Svartgarnsvagen/Gréansriddarvagen dppnas for
trafik. De vill att de tvé befintliga infarterna dven i fortsattningen anvénds till och fran
varvsomradet.

Den 6stra infarten &r felritad i illustrationsplanen, da aven denna infart ska anvandas i
framtiden. De anser att utfartsférbudet mot Bjérnhammarvagen behéver fortydligas sa att
det aven inkluderar Gransriddarvagen och Svartgarnsvagen.

Kommentar: Varvsomradet behandlas i separat detaljplan, etapp 2.

16.Svartgarn 2:499

Fastighetsdgaren som yttrar sig hér har inte yttrat sig forut da han kopte 1/5 del av tomten
Svartgarn 2:499 i varas. Detta yttrande ar pa véagnar av de évriga deldgares. Dessutom
stédjer han allt som 6vriga deléagare till Svartgarn 2:499 tidigare yttrat.

Fastighetsagaren anser att den projekterade busshallptatsen utanfor ett boningshus 5
meter frdn Gransriddarvagen &r felplacerad pa grund av att huset kommer att utsattas for
buller. Inomhusbuliret kommer att éverstiga de normer som géiler idag.

Istallet foreslas det att en bussficka placeras dar atervinningsstationen i planférslaget ar
placerad vilket han visar med en illustration.

Slutligen anser fastighetségaren att marknadsvérdet fér exploatering skadas véasentligt av
den nu utstallda planen da siktlinjen mot havet elimineras. Detta drabbar dven Svartgarn
2:499 och 2:462.

Kommentar: Busshéllplatsernas ldge regleras i redan laga kraftvunnen detaljplan. Da
varvsomradet behandlas i separat detaljplan, etapp 2 kommer inte heller
atervinningsstationen och busshallplats att behandlas i denna detaljplan.

17.Svartgarn 2:499 och 2:500
Fastighetsagarna yttrar sig genom att framféra féljande punkter:

Formella fel

| samradets plankarta p4 kommunens hemsida anges en tom romb som borde innehalla
bygghdojd fér varvet. Det saknas angivande av byggyta for byggnader. Detta gor, enligt
fastighetsagarna, att utstéllningshandlingens forslag till detaljplan inte uppfyller kriteriet att
vara en detaljplan.

Miljokonsekvensbeskrivning

De papekar att varken kommunen eller lansstyrelsen har uppméarksammat i sina
samradsyttranden féroreningar fran varvet kan ha spritts via luften. De anser vidare att
det kravs en miljdkonsekvensbeskrivning for att Svinninge 1:89, 1:145 och 1:234 ska
kunna fa byggratter som ger méjlighet till expansion.
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Huvudmannaskap

Kommunen &ger fastigheten Svinninge 1:99 till vilkken man med fordon kan komma via
samfélld vag s:2 dster om fastigheten. Fastighetsédgarna anser att kommunalt
huvudmannaskap ar enda alternativet for s:2.

Upphévandet av strandskydd
Dessutom motsétter de sig att strandskyddet avskaffas for samfalligheten s:2 och
Svinninge 1:99 da de boende férlorar ratten till tilltrade p&d ndmnda mark.

Ovrigt

Slutligen stédjer de det som 1/5 delsagaren (Per-Erik Westlin) skriver om detaljplanen. |
évrigt refererar de till gemensam skrivelse fran fastighetsdgare i narheten av Svinninge
1:99.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.
Varvsomradet behandlas i separat detaljplan, etapp 2.

18.Svinninge 1:92
Meddelar att de har servitut pa strand- och batplats pa fastigheten Svinninge 1:99 som de
dnskar behalla.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.

David Lanthén Joe Lindstrom
Tf. Planchef Arkitekt, Sweco



